Stand: 27.02.2020

Aufstellung der
2. Anderung und Erginzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 1
»Tierklinik BahnhofstraBe“ der Gemeinde Wasbek

Fur das Gebiet
Bahnhofstral’e Nr. 46 am nordlichen Ortsrand

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer 6ffentlichen Informationsveran-
staltung am 10.02.2020 und fruhzeitige Beteiligung der von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange sowie der anerkannten Naturschutzverbande gemaf § 4 Abs. 1 BauGB und Benachrichtigung
der Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB sowie Planungsanzeige nach § 11 Abs. 2 LaplaG insgesamt mit
Schreiben vom 20.12.2019 und Fristsetzung bis zum 31.01.2020

Offentlichkeit,
keine Anregungen und/oder Hinweisen:

Beteiligte Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange,
mit Anregungen und/oder Hinweisen:

Der Landrat des Kreises Rendsburg-Eckernférde, FD Regionalentwicklung mit Stellungnahme vom 31.01.2020

IHK zu Kiel, Zweigstellen Rendsburg und Neumunster mit Stellungnahme vom 28.01.2020

Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus des Landes S-H
mit Schreiben vom 24.01.2020

Freiwillige Feuerwehr Wasbek per Mail vom 16.01.2020

Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr per Mail vom 13.01.2020
Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 08.01.2020

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes S-H - Technischer Umweltschutz (LLUR)
per Mail vom 08.01.2020

Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 23.12.2019
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Beteiligte Nachbargemeinden, Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange,
ohne Anregungen und/oder Hinweise:

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 17.01.2020

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH per Mail vom 14.01.2020

Stadt Neumunster, FD Stadtplanung und Stadtentwicklung mit Schreiben vom 13.01.2020
Wasser- und Bodenverband Wasbek im Hause des DHSV Dithmarschen per Mail vom 13.01.2020
Tierarztekammer Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 10.01.2020

Amt Mittelholstein fur die Gemeinden Ehndorf und Aukrug mit Schreiben vom 06.01.2020

Beteiligte Nachbargemeinden, Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
sowie anerkannte Naturschutzverbande,
ohne Stellungnahme:

Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes S-H - Artenschutz

Landesamt fir Denkmalpflege Schleswig-Holstein

Handwerkskammer Schleswig-Holstein

Stadtwerke Neumunster GmbH

Schleswig-Holstein Netz AG, Netzcenter Neuminster

Bund fur Umwelt- und Naturschutz Deutschland e.V.

Naturschutzbund Deutschland Landesverband Schleswig-Holstein e.V.

Landesnaturschutzverband Schleswig-Holstein e.V. (LNV) (AG-29)

Landesplanungsbehorde,
mit Stellungnahme:

- Ministerium fir Inneres, l1andliche Rdume und Integration, Landesplanungsbehdrde in Mitschrift des Referats fur

Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurechte mit Erlass vom 05.02.2020

hier: Abwagungsvorschlag zu eingegangenen Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren

Gemeinde Wasbek - VEP Nr. 1, 2. And. + Erg.

nach § 2 (2), § 3 (1) und § 4 (1) BauGB sowie zu § 11 (2) LaplaG
im Rahmen der gemeindlichen Abwagung zum Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Bearbeitungsstand vom
27.02.2020
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Behérden / TOB's Ergebnis der Priifung /

Nr. Landesplanung Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
Der Landrat des Die Anregungen und Ausfiihrungen
Kreises Rendsburg- werden zur Kenntnis genommen und teil-
Eckernforde, weise beriicksichtigt.
FD Regionalent- Die fachtechnischen Hinweise und Ausfiih-
wicklung rungen der Fachdienste (FD) werden in den
Stellungnahme Entwurf zur vorhabenbezogenen Bebauungs-
vom 31.01.2020 planung und demzufolge auch in angemesse-

ner Form in die Bauleitplanung und auch in

Zu den vorliegenden Bauleitplanungen, hier eingegangen am 21.12.2019, nehmen die beteiligten | die Umweltprifung / Umweltbericht wie folgt
Dienststellen wie folgt Stellung: eingestellt.

e Fachdienst Regionalentwicklung zu Fachdienst Regionalentwicklung:

Hintergrundinformationen, die zur vorliegenden Bauleitplanung gefiihrt haben, sind sicherlich | Die Ausf[jhrungen werden zur Kenntnis
informativ und hilfreich, nur sollten diese dann nicht nur als solche nachvollziehbar sein, son- genommen.

dern auch deutlich von einer notwendigen stadtebaulichen Begriindung unterschieden wer- .
den. Um eine Uberarbeitung der Begriindung wird daher gebeten. Insbesondere im Kapitel 1.2 | Zur Darlegung des Planungserfordernisses
(Vorhabenbeschreibung aus Sicht des Vorhabentragers) werden stadtebauliche Argumente |nach § 1 Abs. 3 BauGB ist es aus Sicht der
mit wettbewerblichen, wirtschaftlichen, finanziellen oder teilweise persénlichen Auffassungen | Gemeinde und des Vorhabentragers wichtig
vermengt. und dementsprechend auch darzulegen, wel-
che Grunde es erforderlich machen, die
rechtskraftige vorhabenbezogene Bebauungs-
planung in Teilen an die zwischenzeitlich ein-
getretene Betriebssituation anzupassen.

Auch die Entscheidung der Geschéaftsleitung
des Vorhabentragers, weiterhin die Klinik als
Klinikbetrieb mit den entsprechenden Anforde-
rungen an die Patentenversorgung, an die
Personalstruktur usw. zu fuhren, ist ein bzw.
der wesentliche Grund der Klinikerweiterung.

Sicherlich ist es durchaus zutreffend, dass
einzelne Ausfiihrungen auf die stadtebauliche
Relevanz der Planung bzw. der angestrebten
Vorhaben reduziert werden kann.

Dies erfolgt mit der Entwurfsplanung.
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Behorden / TOB's

Ergebnis der Priifung /

Nr. Landesplanung Stellungnahme Abwagungsvorschlag
zu | weiter zu Die das Wohnen betreffenden Planinhalte werden kritisch beurteilt. Insbesondere die Schaf- | Die Ausfihrungen in Bezug auf die Wohnnut-
1. Der Landrat des fung eines Baufensters mit der Zweckbestimmung ,Altenteil / Seniorendomizil® kann von hier zungen innerhalb des Vorhabengebiets wer-

Kreises Rendsburg-
Eckernforde,

FD Regionalent-
wicklung
Stellungnahme
vom 31.01.2020

aus nicht unterstlitzt werden.

Der Begriff des Altenteilers, sei es als Wohnung oder als freistehendes Wohnhaus, leitet sich
aus § 35 Abs. 1 BauGB ab, indem im Auenbereich privilegierten land- oder forstwirtschaftli-
chen Betrieben derartige Nutzungen im Einzelfall vom Gesetzgeber zugestanden werden. Im
vorliegenden Fall handelt es sich allerdings um einen bereits mehrfach Uberplanten, also nicht
mehr dem AuRenbereich zuzuordnenden Bereich fir ein — im Ubrigen an einem stadtebaulich
nicht integrierten Standort — ausgewiesenes Sondergebiet mit der Zweckbestimmung als Tier-
klinik. AusschlieRlich nachzuweisende betriebsnotwendige Wohnungen wirden mitgetragen
werden kénnen. Eine Wohnnutzung dagegen als Ruhesitz, also tber die ,aktive® Zeit des Be-
triebsinhabers hinaus — zudem in exponierter Lage — kdme einer Bevorzugung gleich.

den, insbesondere die gewahlten Begriffe
LAltenteil / Seniorendomizil“ betreffend, zur
Kenntnis genommen.

Die Begriffe ,Altenteil / Seniorenwohnsitz*
werden aufgrund der in der Stellungnahme
vorgebrachten Bedenken gegen die Wortwahl
in ,Seniorenchef* geadndert.

Es war und ist Ziel der gemeindlichen und
zugleich vorhabenbezogenen Planung, der
besonderen familidren Verbundenheit / Be-
triebsgebundenheit der Klinik mit der Griinder-
familie Frahm gerecht zu werden, denn derzeit
leben und arbeiten 3 Generationen im Plan-
gebiet: Die Mutter von Herrn Dr. Johannes
Frahm, Dr. Johannes Frahm und seine Frau
Dagmar sowie deren Kinder Dr. Michael und
Dr. Hanja Frahm.

Die beiden letztgenannten sind bereits in die
Klinikleitung (Geschaftsleitung) eingetreten
und unterstutzen ihren Vater. Mit der Um-
wandlung der Tierklinik in eine GmbH & Co.
KG und der Verteilung der Verantwortung auf
die Geschaftsleitung wurde der Weg fir einen
Generationenwechsel vorbereitet.

Da Frau Frahm (sen.) mit mittlerweile deutlich
uber 80 Jahren altersbedingt die Unterstut-
zung ihrer Familie benotigt und weiterhin hier
und nicht in einem Alten- und Pflegeheim
wohnen mdchte und auch am Familienleben
teilnehmen soll, ware eine Beendigung der
Wohnnutzung sozial nicht zumutbar.
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Behérden / TOB's
Nr. Landesplanung

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung /
Abwéagungsvorschlag

zu weiter zu

1. Der Landrat des
Kreises Rendsburg-
Eckernforde,

FD Regionalent-
wicklung
Stellungnahme

vom 31.01.2020

Dr. Johannes und Frau Dagmar Frahm leiten
die Kleintierklinik seit 37 Jahren und haben sie
gemeinsam aufgebaut. Sie sind die tragenden
Saulen des Familienbetriebs. Die rechtzeitige
Sicherung und Einarbeitung der Nachfolge ist
fur jeden Betrieb von elementarer Bedeutung.
Zur Sicherung des Fortbestandes der Klein-
tierklinik sind die Kinder sowie 2 weitere Arz-
tinnen aus der Klinik in die Geschéftsleitung
eingestiegen.

Insgesamt handelt es sich im Grunde um ei-
nen Familienbetrieb (mit nunmehr weiteren
Inhabern), der - selbst wenn es ein anders als
ein landwirtschaftlicher Betrieb wirtschaftliches
Unternehmen ist - durchaus mit einem Uber
Generationen fortbestehenden landwirtschaft-
lichen Betrieb vergleichbar ist. Nicht nach der
gesetzlichen Definition des BauGB, sondern
der gelebten Form des Betriebes nach.

Auch dort gilt es als unzumutbar, der jeweils
alteren Generation keine Moglichkeit des Le-
bens im Bereich des Hofes zu gestatten. Bei
der Kleintierklinik Wasbek handelt es sich
nicht um einen ,normalen” Gewerbebetrieb,
sondern um eine am grofelterlichen Stamm-
wohnsitz allmahlich gewachsenen und heute
hochmoderne Tierklinik, die in besonderem
Mafe durch die Familie Frahm gepragt ist und
auch weiterhin gepragt sein wird.

Mit der Planung wird somit dieser besonderen
Konstellation in Entwicklung und Betrieb der
Klinik Rechnung getragen und es wird keine
Bevorzugung gegenuber anderen angestrebt
oder dadurch manifestiert.
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Behérden / TOB's Ergebnis der Priifung /
Nr. Landesplanung Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
zu | weiter zu Ganz im Gegenteil, der Rat und die Tat der
1. Der Landrat des alteren Generation ist fester Bestandteil der

Kreises Rendsburg-
Eckernforde,

FD Regionalent-
wicklung
Stellungnahme
vom 31.01.2020

Eine weitergehende und abschlieRende Stellungnahme wird bis zur Vorlage konkretisierender

Planunterlagen zurlickgestellt.

Betriebsablaufes.

Der Hinweis, dass die abschlieRende Stel-
lungnahme bis zur Vorlage konkretisierter
Planunterlagen zurtickgestellt wird, wird sei-
tens der Gemeinde und des Vorhabentragers
zur Kenntnis genommen.

Die Konkretisierung erfolgt mit der Entwurfs-
planung und der darauffolgenden Beteiligung
nach § 4 (2) BauGB, sodass die Bearbei-
tungs- und Planungsabfolge, wie seitens der
Gemeinde / Vorhabentrager zuvor angestrebt,
im Rahmen dieses 2-stufigen Beteiligungsver-
fahrens weiter planmaRig erfolgen kann.

Dem Kreis liegen nach hiesiger Aktenlage keine Informationen tber eine 18. oder 19. Fla
chennutzungsplanénderung der Gemeinde Wasbek vor. Dies sollte in einer der folgenden Be

teiligungen nachgeholt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
verwaltungsseitig entsprechend berlcksich-
tigt.

Im Rahmen dieser Abwagung wird schon ein-
mal die Information gegeben, dass ent-

[10. [18. Anderung des Flachennutzungsplanes "Solarpark |
Aalbek/A7" und Bebauungsplan Nr. 22 "Solarpark Aalbek/A7" |
| (im Parallelverfahren) [

| - Aufstellungsbeschluss

| Vorlage: 0033/2018/DS I

1L |19, Anderung des Flachennutzungsplanes "Photovoltaikaniage |
| Bahnlinie Neum(inster- Heide/Lohweg" und Bebauungsplan |
Nr. 23 "Photovoltaikanlage Bahnlinie Neumninster- |
|Helde/Lohweg" (im Parallelverfahren)
| =Aufstellungsbeschiuss
(Vorlage: 0034/2018/DS [
|
[ 1z [20. Anderung des Fiachennutzungsplanes "Tierklinik [
‘ | BahnhofstraBe” und 2. Anderung und Ergénzung des .
|Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 "Tierklinik [
BahnhofstraBe” (im Parallelverfahren)
| -Aufstellungsbeschiuss |
|Vorlage: 0035/2018/DS |

sprechende Aufstellungsbeschlisse zur 18.
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Behorden / TOB's
Nr. Landesplanung

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung /
Abwagungsvorschlag

zu weiter zu

1. Der Landrat des
Kreises Rendsburg-
Eckernforde,

FD Regionalent-
wicklung
Stellungnahme

vom 31.01.2020

und 19. Anderung des Flachennutzungspla-
nes durch die gemeindlichen Gremien gefasst
wurden (s. vorangestellte Abb. aus der TOP
zum Bau-und PlanA vom 07.11.719).

Mit dieser Klarstellung ergibt sich flr diese
Bauleitplanung kein weiterer Anderungsbe-
darf.

¢ Fachdienst Bauaufsicht und Denkmalschutz

(untere Denkmalschutzbehérde)

Grundsatzlich bestehen bezliglich o. g. Bauleitplanung keine Bedenken. Das lberplante Ge-
biet befindet sich allerdings in einem archaologischen Interessengebiet, in welchem alle bauli-
chen Malknahmen im Vorfeld vom Archdologischen Landesamt Schleswig-Holstein genehmigt
werden missen. Eventuell werden vor Baubeginn archiologische Untersuchungen notwendig,
deren Kosten vom Verursacher zu tragen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
durch Berlcksichtigung der Stellungnahme
des Archaologischen Landesamtes mit Erlass
vom 08.01.720 in die Bauleitplanung / Um-
weltprifung eingestellt.

Aufgrund der Stellungnahme des Archaologi-
schen Landesamtes (ALSH) vom 08.01.2020
ergibt sich kein Erfordernis zur Anderung der
Planung.

Der Planung wurde seitens des ALSH zuge-
stimmt.

Fir den Fall, dass archaologische Vorunter-
suchungen notwendig werden sollten, werden
die Kosten von der Vorhabentragerin tber-
nommen.

Im Fall des Findens von archaologischen
Merkmalen bzw. Denkmalen haben sie das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.
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Behorden / TOB's

Ergebnis der Priifung /

Nr. Landesplanung Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
zu | weiter zu Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
1. Der Landrat des

Kreises Rendsburg-
Eckernforde,

FD Regionalent-
wicklung
Stellungnahme
vom 31.01.2020

s Fachdienst Umwelt (untere Naturschutzbehorde)

In der Begriindung zum Umweltbericht in unter ,Ausgleichsmalnahmen” beabsichtigt, die vor
Ort befindlichen Strukturen eines ,Doppelknicks” als zu schiltzende Baumreihen eingestuft
werden, um nicht dem Kahlschlag der ,Knickpflege* zum Opfer zu fallen. Dieses Ansinnen ist
aus naturschutzfachlicher Sicht mit Hinweis auf die Durchfihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz, Erlass des MELUND —V 534-531.04 vom 20.01.2017, abzulehnen.

berucksichtigt.

Es wird fUr die zu erhaltenden Knicks der be-
stehende Biotopschutz benannt sowie im
Umweltbericht sowie in der Planbegriindung
auf das Durchflihren einer fachgerechten
Knickpflege hingewiesen.

Gemal o. g. Erlasses sind die gemall § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG
besonders geschiitzte Knicks grundsatzlich zu erhalten. Danach unterliegen sowohl Uberhal-
ter mit einem Stammumfang von mehr als 200 cm Stammumfang in 1 m Héhe als auch orts-
bildpragende oder landschaftsbestimmende Einzelbdume mit den o. g. Abmessungen gleich-
falls dem besonderen Schutz und dirfen nicht angetastet werden. Die Uberhélter bzw. Einzel-
baume mit einem Stammumfang zwischen 100 cm bis 200 cm sind gleichfalls alle 40 m/60 m
stehen zu lassen, deren Krone darf im Volumen nur fachgerecht, d. h. um max. 20 % zurlck-|
genommen werden. Mithin ist nicht die Gefahr eines Verlustes zu beflrchten.

Die Aussagen dienen der Erlauterung des
voranstehenden Absatzes und im Ubrigen
entspricht die Erhaltung von entsprechenden
GrolRbaumen der Planung, so dass sich hie-
raus kein Anderungserfordernis fiir die Pla-
nung selbst ergibt.

Gemeindliches und zugleich auch vorhaben-
bezogenes Ziel ist es, im Zuge der Bauleitpla-
nung, wie bereits mit dem Ursprungs - Be-
bauungsplan (VEP) Nr. 1 einschlie3lich seiner
1. Anderung die heute zur offenen Landschaft
hin vorhandene Eingriinung zu erhalten, im
Bereich der ,St-Anlagen-Erweiterungsflache*
in gleicher Weise zu entwickeln. Hierzu gehdrt
auch der Erhalt der das Orts- und Land-
schaftsbild pragenden Knickiberhalter und
Groflbaume im Knick, wie das nachfolgende
Bild sehr zutreffend und anschaulich darstellt.
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Behorden / TOB's

Ergebnis der Priifung /

Nr. Landesplanung Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
zu | weiter zu Die Anregung zur Ergéanzung der MaRgabe flr
1. | Der Landrat des Knickneuanlagen wird zur Kenntnis genom-

Kreises Rendsburg-
Eckernforde,

FD Regionalent-
wicklung
Stellungnahme
vom 31.01.2020

Die im Bereich der bestehenden Knicks geplanten Eingriffe und deren Kompensation in Art
und Umfang innerhalb des Plangeltungsbereichs sind aus naturschutzfachlicher Sicht nach-
vollziehbar. Bei den neu herzustellenden und mit ,Griindiingungspflanzen® zu versehenden
Knickwallen ist unbedingt auf die Verwendung der Vielblattrigen Lupine (Lupinus polyphyllus
Lindl.) als nicht heimische und sich stark ausbreitende Pflanze (Neopyht) zu verzichten.

men und berticksichtigt.

Die Maldgabe der UNB wird mit der Entwurfs-
planung in den Umweltbericht aufgenommen,
um hier eine maoglichst naturnahe Entwicklung
einleiten zu kénnen. Offensive Neophyten
sollen nicht im Zuge der Planrealisierung ein-
geschleppt werden.

Die aus den Eingriffen in die Schutzgiter ,Pflanzen einschliellich der biologischen Vielfalt*
und ,Boden/Flache" resultierenden Kompensationsverpflichtungen sollen sowohl vor Ort im
Plangeltungsbereich als auch auf einer externen Kompensationsflache (Flurstiick 35/4, Flur 6,
Gemarkung Timmaspe) durch geeignete MalRnahmen nachgekommen werden. Aufgrund des
Zustands und der Exposition der beabsichtigten, externen Teilflache sind die beabsichtigten
Aufwertungsmafinahmen unbedingt graphisch als auch textlich zu prazisieren.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen
und berucksichtigt.

Mit der Herstellung einer Planzeichnung wird
die Lage der externen Kompensationsmal}-
nahmen und die angestrebten Maflnahmen
graphisch fixiert* (s. Abbildung, Seite 10).

Die KompensationsmalRnahmen sind auf der
Planungsebene der Bebauungsplanung zu-
dem auch Vertragsgegenstand des Durchfih-
rungsvertrages und Bestandteil des V+E-
Planes. Eine planungsrechtliche Festsetzung
nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB erfolgt dort inner-
halb des Plangeltungsbereiches fir die Knick-
ersatzmaflnahmen. Eine Zuordnung der ge-
planten externen AusgleichsmalRnahmen zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfolgt
durch eine vertragliche Regelung in dem zu
schlieBenden Durchflihrungsvertrag. Hierauf
wird unter ,Ill. Hinweise® auf dem B-Plan-
Entwurf hingewiesen.

Im Umweltbericht als integrierten eigenstandi-
gen Teil der Begriindung werden diese Mal3-
nahmen zur naturnahen Entwicklung der
Kompensationsflachen beschrieben.
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Behorden / TOB's

Ergebnis der Priifung /

Nr. Landesplanung Stellungnahme Abwagungsvorschlag
ZU Weltel‘ ZU (ﬁ%ﬂame fl\lckneuanlﬂge /'f : Flur 6
1. Der Landrat des llung g Timmaspe

Kreises Rendsburg-
Eckernforde,

FD Regionalent-
wicklung
Stellungnahme
vom 31.01.2020

| Herstellung gemat Text

-'-/Z:-————-ﬂ—.——‘

P &
+

Umgrenzung geplanie
Kompensationsfiache 1.200 m?
zzgl, Flache fir
Knickneuanlagen

\| Pflege durch Mahd 1 x / Jahr

)@
A
geplante Herstellung eines
Kleingewassers auf 300 m*
Herstellung gema3t Text

E

b
t

Unbedingt zu vermeiden ist ein ,Verstellen® der nach Stiden offenen und bis an das FlieRge-
wasser Eckbek heranreichenden Teilflache mit einer Knickneuanlage, da hierdurch weite Teile
der Flache verschattet und von dieser funktional abgeschnitten wiirden. Diese Entwertung ei-
nes GroBteils der Flache ist aus naturschutzfachlicher Sicht nicht zielfithrend. Sinnvoller wére
es, die Kompensationsflache in sidliche Richtung offen zu halten und die erforderlichen
Knickneuanlagen randlich zu positionieren.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen
und bertcksichtigt.

Die geplanten Knickabschnitte werden an die
nordostliche und stidwestliche Seite des ge-
planten Gewassers gelegt (siehe vorangestell-
te Abbildung). Die Ausgleichsflache wird, wie
angeregt, somit in stdlicher Richtung offen
gehalten.

Zur dauerhaften Absicherung der naturschutzfachlich aufzuwertenden Kompensationsflache
ist die Eintragungen einer beschrankt persdnlichen Dienstbarkeit im Grundbuch an erstrangi-
ger Stelle zum Zwecke des Naturschutzes und der Landschaftspflege zugunsten der unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Rendsburg Eckernférde erforderlich. Eine Kopie der Grund-
bucheintragungen ist der unteren Naturschutzbehérde daher spatestens mit Satzungsbe-
schuss unaufgefordert vorzulegen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen
und bertcksichtigt.

Eine entsprechende Dienstbarkeit wird einge-
tragen werden. Hierzu erfolgt eine Verpflich-
tung des Vorhabentragers innerhalb des vor
dem Satzungsbeschluss zu schlie3enden
Durchfihrungsvertrages. Mit vorliegender Ge-
nehmigung der 20. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes (wird im Parallelverfahren
aufgestellt), wird die Eintragung ins Grund-
buch vorgenommen, da dann seitens des

Gemeinde Wasbek - VEP Nr. 1, 2. And. + Erg.
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Behorden / TOB's
Nr. Landesplanung Stellungnahme

Ergebnis der Priifung /
Abwagungsvorschlag

Zu weiter zu
1. Der Landrat des
Kreises Rendsburg-

Vorhabentragers davon ausgegangen werden
kann, dass der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan auch seine Rechtskraft erhalt.

ten. Ich bitte um Beteiligung im weiteren Planverfahren.

Egksrnf_ordoi, t Somit wird die externe Ausgleichsflache dau-
wicklzgnlgna ent- erhaft als Kompensationsflache gesichert.
Stellungnahme Weitere Anregungen werden vom Kreis Rendsburg-Eckernférde nicht vorgetragen. Nach Be- | Der Hinweis, dass weitere Anregungen sei-
vom 31.01.2020 schlussfassung durch die Gemeindevertretung wird um Vorlage des Abwagungsergebnisses gebe- | tens der Fachdienste der Kreisverwaltung

nicht vorgebracht werden, wird seitens der
Gemeinde zur Kenntnis genommen.

Dementsprechend geht die Gemeinde und

auch der Vorhabentrager davon aus, dass
die umweltrelevanten Belange hinreichend

mit dem Vorentwurf beschrieben und erlautert
worden sind.

Der Hinweis auf Benachrichtigung Uber das
Abwagungsergebnis wird verwaltungsseitig
bzw. durch den beauftragten Planverfasser
berucksichtigt.

Es wird weiterhin darum gebeten, neben einer digitalen Ubermittlung nach wie vor eine Ausferti-
gung sémtlicher Planunterlagen in Papierform mit einzureichen. Im vorliegenden Fall wurde aus-
schlieflich das Anschreiben und der Verteiler nachgereicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und bertcksichtigt.

Ein stadtebaulicher bzw. planungsrechtlicher
Anderungs- bzw. Erganzungs- oder Klarstel-
lungsbedarf ergibt sich aus der Stellungnahme
des Kreises Rendsburg-Eckernférde fir die
Entwurfsplanung entsprechend in dem voran-
gestellten Mal3e.

Die vorangestellten Ausfliihrungen werden in
die Begrindung und in den Umweltbericht
sowie in den Planentwurf zum Entwurf Gber-
nommen.
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Behérden / TOB's
Nr. Landesplanung

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung /
Abwéagungsvorschlag

2. IHK zu Kiel,
Zweigstellen
Rendsburg und
Neumiinster
Stellungnahme
vom 28.01.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Einbindung in das Beteiligungsverfahren und die damit verbundene
Gelegenheit, eine Stellungnahme zur Wahrung der Interessen der gewerblichen Wirtschaft
abzugeben.

Die Anregungen und Ausfiihrungen
werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden in den Entwurf zur
vorhabenbezogenen Bebauungsplanung und
demzufolge auch in angemessener Form in
der Bauleitplanung und auch in die Umwelt-
prufung / Umweltbericht wie folgt eingestellt:

Wir haben beziiglich der 20. Anderung des Fldchennutzungsplans und 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde Wasbek keine Bedenken und Anregungen. Wir
begriiRen die geplante Erweiterung der erfolgreichen Kleintierklinik, weil dadurch
Arbeitsplatze am Ort gesichert und geschaffen werden und die Attraktivitat des
Wirtschaftsstandorts Wasbek insgesamt erhdht wird.

Die Feststellung und die Ausfuhrungen wer-
den zur Kenntnis genommen und berticksich-
tigt.

Die Ausfuhrungen bezuglich der Standort- und
Arbeitsplatzsicherung und den positiven Wir-
kungen fur die Region werden seitens der
Gemeinde zur Kenntnis genommen und in die
Planbegrindung eingestellt.

Ein stadtebaulicher bzw. planungsrechtlicher
Anderungs- bzw. Ergénzungsbedarf ergibt
sich aus der Stellungnahme der IHK zu Kiel
fur die Entwurfsplanung nicht.

Die vorangestellten Ausfuhrungen werden
inhaltlich in die Begriindung zum B-Plan-
Entwurf Gbernommen.
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Behorden / TOB's
Nr. Landesplanung Stellungnahme

Ergebnis der Priifung /
Abwagungsvorschlag

3. Ministerium fiir
Wirtschaft, Verkehr,
Arbeit, Technologie
und Tourismus
des Landes S-H
Stellungnahme
vom 24.01.2020

Die Anregungen und Ausfiihrungen
werden zur Kenntnis genommen und be-
riicksichtigt.

Die fachtechnischen Hinweise und Ausflh-
rungen des MWVATT werden in den Entwurf
zur vorhabenbezogenen Bebauungsplanung
und demzufolge auch in angemessener Form
in die Bauleitplanung und auch in die Umwelt-
prufung / Umweltbericht wie folgt eingestellt.

Gegen die 20. Anderung des Fléichennutzungsplanes und die 2. Anderung und Ergénzung des
ngguungspianes Nr. 1 der Gemeinde Wasbek bestehen in verkehrlicher und strafenbaulicher
Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis und
die MalRgaben werden entsprechend in der
Bauleitplanung bzw. in den nachgeordneten
Genehmigungsverfahren in dem erforderli-
chen Umfang berucksichtigt.

1. Geman § 29 (1 und 2) Strafen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein
in der Fassung vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite 631) durfen aul3erhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt
Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs in einer
Entfernung bis zu 15 m von der Kreisstralle 68 (K 68), gemessen vom &ufleren Rand der
befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw.
vorgenommen werden.

Die Anbauverbotszone ist nachrichtlich in der Planzeichnung des Flachennutzungs- und
Bebauungsplanes darzustellen.

zu 1.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen und wie folgt berlcksichtigt.

Innerhalb des Vorhabengebietes liegen das
vorhandene ehemalige Altenteil und der so
genannte ,Westfligel* der Tierklinik (als bauli-
che MalRnahme der 1. Anderung des VEP Nr.
1) innerhalb der anbaufreien Strecke an der
K 68.

Mit dem Einbau der Fahrbahnverschwenkung
als verkehrsberuhigende MalRnahme vor dem
Ortseingang und dem Geh- und Radweg auf
der gegenuberliegenden (westlichen) Stral3en-
seite sind aus Sicht der Gemeinde wesentli-
che verkehrstechnische MalRnahmen an die-
sem Streckenabschnitt der K 68 vollzogen
worden, so dass weitergehende bauliche
Malnahmen innerhalb der anbaufreien Stre-
cke sich auch weiterhin nicht aufdrangen.
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Behorden / TOB's
Nr. Landesplanung Stellungnahme

Ergebnis der Priifung /
Abwagungsvorschlag

Zu weiter zu

3. Ministerium fiir
Wirtschaft, Verkehr,
Arbeit, Technologie
und Tourismus

des Landes S-H
Stellungnahme
vom 24.01.2020

Der Landesbetrieb Straflenbau und Verkehr
S-H, Niederlassung Rendsburg hat mit Verfu-
gung vom 17.04.2012 in diesem Einzelfall
eine Ausnahme von vorgenannten Verboten
gem. § 29 Abs. 3 StrWG zugelassen, wonach
die Erweiterung des Teilgebietes SO2 (jetzt
SO 2a) mit einem Abstand von mind. 6,50 m
vom Fahrbahnrand der K 68, aul3erhalb der
OD jedoch innerhalb der verkehrsrechtlichen
Ortslage, zulassig ist. Dementsprechend und
unter dieser MalRgabe wurde der ,Westfligel*
errichtet und ist somit Bestandteil der vorha-
benbezogenen Bebauungsplanung.

Die Abgrenzung der 15 m anbaufreien Strecke
an der K 68 wird nach § 9 (6) BauGB bzw.
nach § 5 (4) BauGB als nachrichtliche Uber-
nahme in die Planzeichnungen tbernommen.

2. Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes zur K 68 hat Uber die vorhandenen
Zufahrten zu erfolgen.

Weitere direkte Zufahrten und Zugénge dirfen zur freien Strecke der K 68 nicht angelegt
werden.

zZu 2.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen und bertcksichtigt.

Auch mit Durchfihrung der MalRnahmen aus
der 2. Anderung und Ergénzung des VEP Nr.1
wird die verkehrliche Erschliefung des Vorha-
bengebiets ausschlieRlich Uber die vorhande-
nen Zufahrten erfolgen.

Die MalRgabe, dass keine weiteren Zufahrten
und Zugange an die freie Strecke der K 68
angelegt werden dirfen, wird die Gemeinde
und der Vorhabentrager beachten.

Die St-Anlagen-Erweiterungsflache wird an

das innere Erschliellungssystem des Vorha-
bengebiets angeschlossen.
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Behérden / TOB's
Nr. Landesplanung

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung /
Abwéagungsvorschlag

Zu weiter zu

3. Ministerium fiir
Wirtschaft, Verkehr,
Arbeit, Technologie
und Tourismus

des Landes S-H
Stellungnahme
vom 24.01.2020

3. Soliten bauliche Verénderungen an der K 68 erforderlich werden, so sind diese mit dem
Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV.SH), Standort
Rendsburg abzustimmen. ;

zu 3.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen und bertcksichtigt.

Der Vorhabentrager und auch die Gemeinde
gehen auch unter Auswertung der im Rahmen
des Beteiligungsverfahrens nach § 4 (1) Bau-
GB eingegangenen Stellungnahmen davon
aus, dass bauliche MalRnahmen an den Zu-
fahrtsbereichen nicht erforderlich sein werden.

Sollten widererwartend MalRhahmen erforder-
lich werden, werden diese durch den Vorha-
bentrager zu seinen Lasten durchzufiihren
sein.

4. Ich gehe davon aus, dass bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von

SchallschutzmaRhahmen die zu erwartende Verkehrsmenge auf der K 68 beriicksichtigt
wird und die Bebauung ausreictiend vor Immissiornien geschitzt ist.

Immissionsschutz kann vom Baulasttrager der KreisstraRe nicht gefordert werden.

zu 4.

Der Hinweis und die Ausfihrungen werden
zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der rechtskraftigen Satzung zum
VEP Nr. 1 einschlieRlich seiner 1. Anderung
und der Bestandssituation seit 2002 und der
im Rahmen der Baugenehmigungen vorge-
nommenen Nachweise zum Schutz vor Ver-
kehrslarm kann im Rahmen dieses Ande-
rungsverfahrens davon ausgegangen werden,
dass das zusatzliche Wohnhaus (jetzt SO 4)
und auch das modifizierte Baufeld flr den
~Seniorenchef* (SO 1c) aufgrund der zur K 68
abgesetzten Lage und der Gebaudeabschir-
mung durch das Klinikgebaude bereits hinrei-
chend gegenuber dem Verkehrslarm der K 68
geschutzt ist. Zudem fuhren die Anforderun-
gen an den Warmeschutz (Isolierverglasung)
bereits zu einer wesentlichen Abschirmung
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Behorden / TOB's
Nr. Landesplanung Stellungnahme

Ergebnis der Priifung /
Abwagungsvorschlag

Zu weiter zu

3. Ministerium fiir
Wirtschaft, Verkehr,
Arbeit, Technologie
und Tourismus

des Landes S-H
Stellungnahme
vom 24.01.2020

der Innenraume vor den auflReren Gerausch-
einfliissen, so dass zusatzliche Malknahmen
nicht erforderlich werden.

Zudem kann durch die Gebaudestellung bzw.
durch die Grundrissgestaltung im Einzelfall
der Larmschutz weitergehend verbessert wer-
den. Dies kann durch die Orientierung der
Gebaude mit ihren Freiflachen in Ausrichtung
auf den See (=> strallenabgewandte Seite)
sehr gut erreicht werden.

Entsprechend dem Gebot der ,planerischen
Zuruckhaltung® kann der Nachweis, sofern
Uberhaupt erforderlich, im Rahmen des jewei-
ligen Baugenehmigungsverfahrens durch die
Vorhabentragerin gefuhrt werden.

Der Ausschuss von Forderungen zum Immis-
sionsschutz durch den StralRenbaulasttrager
der klassifizierten Strale wird seitens der
Gemeinde zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme bezieht sich im strakenbaulichen und stralienverkehrlichen Bereich nur auf
Strallen des Uberértlichen Verkehrs,

Die Ausfuhrungen und der Hinweis werden
seitens der Gemeinde zur Kenntnis genom-
men.

Ein stadtebaulicher bzw. planungsrechtlicher
Anderungs- bzw. Ergéanzungsbedarf ergibt
sich aus der Stellungnahme des Ministeriums
fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie
und Tourismus entsprechend dem vorange-
stellten Abwagungsvorschlag fur die Ent-
wurfsplanung vom Grundsatz her nicht.

Die Ausfuihrungen werden in die Begriindung
und in die Planzeichnung entsprechend dem
vorangestellten Abwagungsvorschlag zum
Entwurf Gbernommen.
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Behérden / TOB's
Nr. Landesplanung

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung /
Abwéagungsvorschlag

4. Freiwillige
Feuerwehr Wasbek
Stellungnahme
vom 16.01.2020

Sehr geehrter Herr Scharblibbe,

bezugnehmend auf die 20. Anderung des Flichenutzungsplanes "Tierklinik Bahnhofstrale" in Wasbek
bedanken wir uns an der Beteiligung.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die fachtechnischen Ausfuhrungen werden in
den Entwurf zur vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanung und demzufolge auch in ange-
messener Form in die Bauleitplanung und
auch in die Umweltpriufung eingestellt.

Aus unserer Sicht ist keine weitere Stellungnahme nétig, verweisen jedoch darauf, dass im Kreis
Rendsburg-Eckernforde grundsitzlich der Fachdienst "Bauaufsicht und Denkmalschutz" fiir den
vorbeugenden baulichen Brandschutz zustindig ist.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis.

Die Feststellung, dass die untere Bauauf-
sichtsbehdrde des Kreises fur den vorbeu-
genden baulichen Brandschutz zustandig ist,
ist sicherlich zutreffend. Dies ist auch nicht
Gegenstand der Bauleitplanung, sondern des
bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens.
Hierzu wird im Rahmen des Bauantrages,
insbesondere die Erweiterung des Klinikge-
baudes (=> ,Ostflligel”) betreffend, ein Brand-
schutzkonzept durch den Vorhabentrager er-
stellt und mit dem Brandschutzbeauftragten
des Kreises abgestimmt.

Fragen des vorsorgenden Brandschutzes sind
jedoch durch die Freiwillige Feuerwehr Was-
bek zu beantworten.

Ein stadtebaulicher bzw. planungsrechtlicher
Anderungs- bzw. Erganzungsbedarf ergibt
sich aus der Stellungnahme der FF Wasbek
flr die Entwurfsplanung nicht.

Die Ausfuhrungen in der Begriindung kdnnen
auch mit der Entwurfsplanung aus Sicht der
Gemeinde unverandert bleiben.
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Nr.

Behérden / TOB's
Landesplanung

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung /
Abwagungsvorschlag

Bundesamt fiir
Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen
der Bundeswehr,
Stellungnahme
vom 13.01.2020

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Ausflihrungen werden in den Entwurf zur
vorhabenbezogenen Bebauungsplanung und
demzufolge auch in angemessener Form in
die Bauleitplanung und auch in die Umwelt-
prufung eingestellt.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Belange der Bundeswehr sind bereits im Scoping-Vorentwurf vom 20.12.2019 enthalten (Seite 35)
entsprechend berticksichtigt worden.

Die Feststellung, dass mit dem ,Scoping-
Vorentwurf die Belange der Bundeswehr hin-
reichend beschrieben worden sind, nimmt die
Gemeinde und der Vorhabentrager zur Kennt-
nis.

Eine weitere Beteiligung des Bundesamt fur Infrasruktur, Umweltschutz und Dienleistungen der
Bundeswehr ist nicht weiter notwendig

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen;
von einer weiteren Beteiligung wird abgese-
hen.

Ein stadtebaulicher bzw. planungsrechtlicher
Anderungs- bzw. Ergénzungsbedarf ergibt
sich aus der Stellungnahme der ,Bundeswehr*
fur die Entwurfsplanung nicht.

Die Ausflihrungen in der Begrindung bleiben
mit der Entwurfsplanung unverandert bleiben.
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Nr.

Behérden / TOB's
Landesplanung

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung /
Abwagungsvorschlag

Archéaologisches
Landesamt
Schleswig-Holstein
Stellungnahme
vom 08.01.2020

Sehr geehrter Herr Scharlibbe,

wir kdnnen zurzeit keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2)
DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den vorliegenden Planun-
terlagen zu.

Die Feststellung und die Hinweise werden
zur Kenntnis genommen und berucksich-
tigt.

Die Feststellung, dass der vorgelegten
gemeindlichen Planung seitens des ALSH
zugestimmt wird, wird seitens der Gemeinde
und des Vorhabentragers zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Uberplante Bereich befindet sich jedoch in einem archaologischen Interessensgebiet,
daher ist hier mit archaologischer Substanz d.h. mit archéologischen Denkmalen zu rech-
nen.

1 | ALSH zugestimmt.

Der Hinweis auf das archaologische Interes-
sensgebiet wird seitens der Gemeinde und
des Vorhabentragers zur Kenntnis genommen
und berucksichtigt.

Aufgrund der Stellungnahme des Archaologi-
schen Landesamtes (ALSH) vom 08.01.2020
ergibt sich kein Erfordernis zur Anderung der
Planung. Der Planung wurde seitens des

Fur den Fall, dass archaologische Vorunter-
suchungen notwendig werden sollten, werden
die Kosten von der Vorhabentragerin tber-
nommen.

Im Fall des Findens von archaologischen
Merkmalen bzw. Denkmalen haben sie das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Der Sachverhalt wird unter Bezugnahme auf
die nebenstehende Abbildung in die Begrin-
dung sowie in die Umweltprifung / Umweltbe-
richt der Entwurfsplanung eingestellt.
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Behorden / TOB's

Ergebnis der Priifung /

Nr. Landesplanung Stellungnahme Abwéagungsvorschlag

zu | weiterzu Wir verweisen deshalb ausdriicklich auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder | Der Hinweis und die Ausflihrungen zum Um-

6. |Archaologisches findet, hat dies unverztiglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmal- gang bei unvermuteten Funden werden sei-
Landesamt schutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den

Schleswig-Holstein
Stellungnahme
vom 08.01.2020

Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ver-
pflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstétte in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spéatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

tens der Gemeinde zur Kenntnis genommen
und zur Beachtung an den Vorhabentrager
bzw. an den Ausfiihrenden weitergegeben.

Der Sachverhalt wurde bereits mit der ,Vor-
entwurfsplanung“ in die Begriindung aufge-
nommen und demzufolge in der Bauleitpla-
nung (Begriindung und Umweltbericht) in an-
gemessener Weise beachtet.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein stadtebaulicher bzw. planungsrechtlicher
Anderungs- bzw. Ergéanzungsbedarf ergibt
sich aus der Stellungnahme des Arch&ologi-
schen Landesamtes fur die Entwurfsplanung
nicht.

Die vorangestellten Ausfuhrungen einschl.
Anlage, das archaologische Interessensgebiet
betreffend, werden in die Begriindung zum
Entwurf Gbernommen.
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Nr.

Behérden / TOB's
Landesplanung

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung /
Abwagungsvorschlag

Landesamt fiir
Landwirtschaft,
Umwelt und landli-
che Raume des
Landes S-H -
Technischer Um-
weltschutz (LLUR)
Stellungnahme*
vom 08.01.2020

Die Anregungen und die Hinweise werden
zur Kenntnis genommen und berucksich-
tigt.

Die fachtechnischen Ausflihrungen werden in
den Entwurf zur vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanung und demzufolge auch in ange-
messener Form in die Bauleitplanung und
auch in die Umweltprifung eingestellt.

Von: Enrico.Bold@llur.landsh.de [mailto:Enrico.Bold@llur.landsh.de]

Gesendet: Mittwoch, 8. Januar 2020 13:28

An: bis-scharlibbe @web.de

Betreff: WG: [EXTERN] Wasbek-VEP-1, 2. And. + Erg. // Beteiligung nach § 4 (1) BauGB und § 11 (2) LaplaG

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus immissionsschutzrechtlicher Sicht mdchte ich zu bedenken geben, dass bezlglich der Wohnnutzung auf
dem eigenen Betriebsgrundstiick eine zumindest schalltechnische Prognose angestellt werden sollte.

Ein Immissionsort ist nicht gegeben, wenn es sich um eine der Anlage zugeordnete Betriebsleiterwohnung
handelt. Dies hieBe aber, dass eine Trennung vom Betrieb der Tierklinik nicht maglich ist.

Den Unterlagen ist aber zu entnehmen, dass damit auch ein Seniorenwohnsitz genehmigt werden soll, was dem
entgegenstehen wiirde.

Freundliche GriiRe
Enrico Bold
LLUR

Die Anregungen und Ausfuhrungen werden
seitens der Gemeinde und des Vorhabentra-
gers zur Kenntnis genommen und beachtet.
Alle auf dem Betriebsgelande vorhandenen
oder geplanten Wohnnutzungen sind seit 30
Jahren betriebsgebundene Wohnungen und
der Tierklinik planungsrechtlich zugeordnet.
Dementsprechend wird das Betriebsgelande
der Tierklinik nicht geteilt; auch einzelne Be-
triebsteile werden nicht aus dem gesamten
Vorhabengebiet heraus getrennt.

Somit sind innerhalb des Vorhabengebiets
keine Immissionsorte, wie es das LLUR be-
schreibt, vorhanden.

Der im Vorentwurf verwendete Begriff ,Senio-
rendomizil® war falsch gewahlt und ziel nicht
auf eine eigenstandige Wohnnutzung inner-
halb des Klinikgelandes, sondern gemeint ist
der ,Seniorchef*, Herr Dr. Johannes Frahm.
Ungeachtet des Vorangestellten, hat die Ge-
meinde / Vorhabentrager zu der Planungssi-
tuation eine gutachterliche Stellungnahme
eingeholt.

Ergebnis ist:
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Behorden / TOB's Ergebnis der Priifung /
Nr. Landesplanung Stellungnahme Abwagungsvorschlag
zu | weiter zu => Da die innerhalb des Plangeltungsberei-
7. Landesamt fir ches der 2. And. + Erg. des vorhabenbe-

Landwirtschaft,
Umwelt und landli-
che Raume des
Landes S-H -
Technischer Um-
weltschutz (LLUR)

Stellungnahme’
vom 08.01.2020

=>

=>

zogenen Bebauungsplanes Nr. 1 neu hin-
zukommenden Wohnbaufldchen zwingend
im direkten Zusammenhang mit der Tier-
klinik stehen und dies auch so der Be-
griindung und Festsetzung zu entnehmen
ist, gelten diese Wohnbaufldchen im Sinne
der TA Larm nicht als fremde Nutzung, so
dass in diesem Bereich kein schalltechni-
scher Konflikt zu erwarten ist.

Fir den Notfalldienst, der von der Tierklinik
wie bisher auch weiterhin angeboten wird,
ist die Erweiterung der Stellplatzanlage
nicht erforderlich. Gemal3 Betreiberaussa-
gen sind in der lautesten Nachtstunde mit
héchstens 4 Pkw-An- und Abfahrten zu
rechnen. Diese werden wie bisher auch
zuklinftig direkt vor dem Empfangsgebau-
de parken, eine Nutzung der neu zu errich-
tenden siidlichen Stellplatzanlage ist im
Nachtzeitraum weder zu erwarten, da die
fuBBldufigen Wege zum Empfang deutlich
weiter sind, noch notwendig. Somit veréan-
dert sich die schalltechnische Situation im
Nachtzeitraum zur heutigen Situation nicht.
In Bezug auf die benachbarte Hofstelle ist
ebenfalls bedingt durch die Tatsache, dass
sich die Anderungen der 2. Anderung aus-
schliel8lich auf den stidlichen und &6stlichen
Teil konzentrieren, von einer unverédnder-
ten und somit aus schalltechnischer Sicht
mit keiner zusétzlichen Konfliktlage behaf-
teten Situation auszugehen.

Gemeinde Wasbek - VEP Nr. 1, 2. And. + Erg.

Abwagungsvorschlag zum Entwurfs- und Auslegungsbeschluss Seite 22 von 35



Behérden / TOB's
Nr. Landesplanung

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung /
Abwéagungsvorschlag

Zu weiter zu

7. Landesamt fiir
Landwirtschaft,
Umwelt und landli-
che Raume des
Landes S-H -
Technischer Um-
weltschutz (LLUR)

Stellungnahme’
vom 08.01.2020

Entsprechend den vorangestellten gutachterli-
chen Ergebnissen einer schalltechnischen
Stellungnahme und der ebenfalls vorangestell-
ten Vorhabenbeschreibung ergeben sich aus
der Stellungnahme des LLUR kein stadtebau-
licher bzw. planungsrechtlicher Anderungs-
bzw. Erganzungsbedarf fir die Entwurfspla-
nung.

Die vorangestellten Ausfiihrungen werden in
die Begrindung zum Entwurf aufgenommen
und die gutachterliche Stellungnahme der
Begriindung als Anlage beigefligt.
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Nr.

Behérden / TOB's
Landesplanung

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung /
Abwagungsvorschlag

Deutsche Telekom
Technik GmbH
Stellungnahme
vom 23.12.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flir die Zusendung der Unterlagen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die fachtechnischen Hinweise werden in den
Entwurf zur vorhabenbezogenen Bebauungs-
planung und demzufolge auch in angemesse-
ner Form in die Bauleitplanung und auch in
die Umweltprifung eingestellt.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Drittel
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Der Hinweis auf die Bevollmachtigung der
Telekom Technik GmbH zur Abgabe einer
Stellungnahme fir die Telekom Deutschland
GmbH wird seitens der Gemeinde zur Kennt-
nis genommen.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0.a. Planung haben wir grundsétzlich keine Bedenken, bitten aber zu beriicksichtigen, dass im
Plangebiet Telekommunikationskabel verlegt sind.

Um Beschédigungen zu vermeiden, haben wir als Anlage den entsprechenden Bestandsplan fiir weitere
Planungen beigeflgt.

Die Feststellung wird zur Kenntnis genommen
und der Hinweis berlcksichtigt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sei-
tens des Kommunikationsunternehmens
grundsatzlich keine Bedenken gegen die mit
dem Vorentwurf dargelegten Planung beste-
hen.

Der Hinweis auf das im Vorhabengebiet ver-
legte Kommunikationskabel ist dem Vorha-
bentrager bekannt. Die Lage ergibt sich aus
dem mitgegebenen Lageplan und wird bei den
geplanten Vorhaben durch den Vorhabentra-
ger beachtet.

Wir bitten darum, die lhnen tiberlassenen Planunterlage nur filr interne Zwecke zu benutzen und nicht an
Dritte weiterzugeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, so
dass demzufolge dieser Lageplan auch nicht
diesem offentlich zuganglichen Abwagungs-
vorschlag beigefugt wird.
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Behérden / TOB's Ergebnis der Priifung /
Nr. Landesplanung Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
zu | weiter zu Die Zusendung des anliegenden Bestandsplanes entbindet Sie bzw. die bavausfiihrenden Der Hinweis wird durch den Vorhabentrager
8. Deutsche Telekom | Tigfbaufirmen/Personen nicht davon, sich vor Beginn der Baumagnahme bei unserer offiziellen Planauskunft | zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.
Technik GmbH

Stellungnahme
vom 23.12.2019

die aktuellen Eestandsplane anzufordern und sich bei Arbeiten in der Néhe von Telekommunikationsanlagen
an die einschlégigen Bestimmungen zu halten.

Die bauausfihrenden Firmen werden zu ge-
gebener Zeit die aktuellen Bestandsplane ein-
sehen.

Nur so kann vermieden werden, dass Tiefbaufirmen oder (Privat-) Personen bei einer Beschédigung unserer
Anlagen zum Schadensersatz herangezogen werden.

Die Ausflihrung wird zur Kenntnis genommen.

Die aktuellen Plane kénnen tiber die nachfolgend aufgsfiihrte Adresse
Zentrale Planauskuntt;

E-Mail: planauskunft.nord@telekom.de

Tel: 0431/145-8888

Fax: 0321 /580225405

angefordert werden.

Eigene Mafinahmen Telekom sind aus heutiger Sicht nicht geplant.

Der Hinweis auf die Kontaktdaten zwecks
Planauskunft wird seitens des Vorhabentra-
gers zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass seitens der Telekom keine
eigenen MalRnahmen geplant sind, nimmt die
Gemeinde und der Vorhabentrager zur Kennt-
nis.

Sollten jedoch Anderungen an den Anlagen der Telekom durch die beabsichtige Baumanahme erforderlich
werden, bitten wir um frithzeitige Einbindung vor Beginn der Bauarbeiten und um Mitteilung der beauftragten
Baufirma, um die Baumafinahme nicht unnétig zu behindern/zu verzégern.

Der Hinweis wird seitens der Gemeinde zur
Kenntnis genommen und durch den Vorha-
bentrager beachtet.

Ggf. erforderliche Anderungen/Umlegungen von Anlagen der Telekom sind grundsétzlich kostenpflichtig und
wirden wir, wie im Regelfall Gblich, mit einer durch die Telekom selbst beauftragten Firma durchfihren.

Bei Planungsanderungen bitten wir darum, uns erneut zu beteiligen.

Der Hinweis wird durch den Vorhabentrager
zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf erneute Beteiligung bei
Plananderung wird seitens der Gemeinde
zur Kenntnis genommen und beachtet.

Eine Plananderung im Zuge der Entwurfspla-
nung nicht gegeben.
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Behorden / TOB's

Ergebnis der Priifung /

Nr. Landesplanung Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
zu | weiter zu Ein stadtebaulicher bzw. planungsrechtlicher
8. Deutsche Telekom Anderungs- bzw. Erganzungsbedarf ergibt

Technik GmbH
Stellungnahme
vom 23.12.2019

sich aus der Stellungnahme der Telekom flr
die Entwurfsplanung nicht.

Die vorangestellten Ausfihrungen werden,
soweit noch erforderlich, in die Begriindung
zum Entwurf Gbernommen.
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Nr.

Behérden / TOB's
Landesplanung

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung /
Stellungnahme der Gemeinde Wasbek

Ministerium fiir
Inneres, ldandliche
Raume und
Integration,
Landesplanungs-
behorde

mit Erlass

vom 05.02.2020

Mit Schreiben vom 20.12.2019 informieren Sie tiber die 20. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und die 2. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 1 der Gemeinde Wasbek. Mit der Planung soll eine Umstrukturierung und Er-
weiterung der Tierklinik ,Bahnhofstrae" vargenommen werden:

Die Ausfiihrungen und Anregungen sowie
Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und beriicksichtigt.

Das gemeindliche Planungsziel wird noch
einmal in Kiirze zusammenfassend darge-
stellt.

Ostlich des bestehenden Plangeltungsbereiches soll eine ca. 0,435 ha grofe Erweite-
rung des ,Sondergebietes Tierklinik vorgenommen werden. Durch die Erweiterung sol-
len die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen neuen Klinikteil (Sozialrdume,
Unterbringungsmoglichkeiten fir Patienten, Biros fiir Klinikinhaber, Warenlager, Raum
fir Tierkorperentsorgung) sowie einen Wartebereich geschaffen werden. Zuséatzlich wird
das noérdliche Baufenster flrr das geplante Altenteil verschoben. Dartiber hinaus soll auf-
grund des neuen Ostfliigels die Holzscheune abgerissen und die dritte iberbaubare Fla-
che (Wohngebaude fur den 2. Tierarzt) auch weiter verschoben werden. Anstelle des
geplanten Wohngebéudes sollen darin Verwaltungsraume und Arbeitsbiiros entstehen.
Das Wohngebé&ude soll stattdessen auf der sidlichen iberbaubaren Flache entstehen
(nach alter Planung SO4: ,Mehrzweckhalle fur Fahrzeuge, Futter, Einstreu, etc.”).

Die Ausflihrungen zu den angestrebten Plan-
inhalten und geplanten Vorhabenbestandteile
dieses Anderungsverfahren werden auch in
der verkurzten und zusammenfassenden Dar-
stellung vom Grundsatz her bestatigt, wobei
richtig zustellen ist, dass mittelfristig u.a. durch
eine Verlagerung von Wohnnutzungen Platz
geschaffen werden soll, im Stammgebaude
Biros in angemessener Zahl fir die Arzte und
Inhaber zu schaffen.

Die Teilflache SO 3a/b bleibt flr den 2. Tier-
arzt und deren Uberbaubare Flache wird, wie
beschrieben, fur diese Nutzung verschoben.
Mit dem Ostflugel konnen die Nutzungen des
seinerzeit geplanten SO 4 kompensiert wer-
den, so dass die Bauflache dann flr ein be-
triebsgebundenes Wohnhaus fir eine(n) Be-
triebsinhaber(in) / Geschaftsleitung im Zuge
der Umstrukturierung genutzt werden soll.

Zusatzlich sollen durch die Planung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
ca. 0,15 ha groRRe Erweiterung der Stellplatze stidlich der bestehenden Tierklinik und 6st-
lich der Stralie ,Bahnhofstralte” geschaffen werden. Insgesamt sollen 40 neue Parkplat-
ze entstehen.

Die Schaffung einer St-Anlagen-Erweiterungs-
flache mit zusatzlich rund 40 Stellplatzen wird
insgesamt fur den Klinikbetrieb gebraucht, auch
zur Kompensation von mit der Realisierung des
,Ostfligels” fortfallenden Stellplatzen bzw. zur
Unterbringung von Wertstoffbehaltern.
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Behorden / TOB's

Ergebnis der Priifung /

Nr. Landesplanung Stellungnahme Stellungnahme der Gemeinde Wasbek
Zu | weiterzu . Der gesamte zukiinftige Plangeltungsbereich betragt ca. 1,43 ha, wobei 0,585 ha fir die | Die Ausflihrungen beziiglich der Flachengrd-
9. Ministerium fiir

Inneres, ldandliche
Raume und
Integration,
Landesplanungs-
behorde

mit Erlass

vom 05.02.2020

Erweiterung geplant sind. Der Flachennutzungsplan stellt die Erweiterungsflachen bis-
lang als Flachen fir die Landwirtschaft dar und soll entsprechend geéndert werden. Im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen verschiedene Sondergebiete festgesetzt
werden. :

Re beider Bauleitplanungen auch mit Bezug
auf die GrolRe der Erweiterungsflachen wer-
den grundsatzlich bestatigt, wobei jedoch jetzt
im Zuge der Entwurfsplanung darauf hinzu-
weisen ist, dass in den Erweiterungsflachen
auch Grunflachen sowie Wasserflachen des
Sees enthalten sind, somit also Brutto - Fla-
chen und keine Netto-Flachen eines Sonder-
gebiets beinhalten.

Mafgeblich fir die Planungen der Gemeinde sind der Regionalplan Ill sowie der Lan-
desentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP; Amtsbl. Sch.-H. 2010, Seite 719)
und die Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010 (Runder-
lass des Ministeriums flr Inneres, l1&ndliche Rdume und Integration des Landes Schles-
wig-Holstein vom 27.11.2018 - IV 60 - Az. 502.01 - Amtsbl. Schl.-H. S. 1181)

Die Ausfuhrungen zu den zu berucksichtigen-
den Uberordneten Planungen werden seitens
der Gemeinde zur Kenntnis genommen und
wurden bereits im Zuge der Erarbeitung der
Lvorentwurfsplanung® entsprechend bertick-
sichtigt.

Die Gemeinde Wasbek befindet sich nach dem Regionalplan Il im Stadt-Umland-Bereich
Neumunster. Der Gemeinde wurde zusétzlich eine planerische Gewerbe- und Dienstleis-
tungsfunktion zugeschrieben.

Der Verweis auf die landesplanerisch zuge-
wiesene planerische Gewerbe- und Dienst-
leistungsfunktion wird zur Kenntnis genom-
men.

Aus Sicht der Landesplanung bestehen gegen die Erweiterung des eigentlichen Klinikbe-
triebes keine grundséatzlichen Bedenken.

Seitens der Gemeinde wird zur Kenntnis ge-
nommen, dass Bedenken aus Sicht der
Raumordnung gegen die eigentliche Klinikbe-
triebes nicht bestehen.

Es bestehen jedoch aufgrund der abgesetzten stadtebaulichen Lage aus Sicht der Lan-
desplanung Bedenken gegen die geplanten zusatzlichen Wohneinheiten. Insbesondere
die Wohnmoglichkeiten im neuen ,Ostfligel” fir Praktikanten, Studenten bzw. Klinikgaste
werden kritisch gesehen.

Die Gemeinde nimmt die vorgetragenen Be-
denken bezlglich der geplanten zusatzlichen
Wohnnutzungen an der leicht vom nérdlichen
Ortsrand abgesetzten Lage zur Kenntnis.

Im Zuge der Erarbeitung der Entwurfsplanung
werden die Wohnnutzungen konkretisiert, ins-
besondere deren Betriebsgebundenheit be-

treffend (s. nachfolgende Auflistung, Seite 29).
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Behérden / TOB's
Nr. Landesplanung

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung /
Stellungnahme der Gemeinde Wasbek

zZu weiter zu

9. Ministerium fiir
Inneres, ldandliche
Raume und
Integration,
Landesplanungs-
behorde

mit Erlass

vom 05.02.2020

Bezuglich der Wohnmaoglichkeiten im so ge-
nannten ,Ostfligel* werden die bisherigen
Angaben dahingehend durch den Vorhaben-
trager prazisiert, dass es sich einerseits um
Studenten (im Rahmen ihrer Praktika) und
andererseits um Hospitanten handelt. FUr die-
se Personen wird nur eine Ubernachtungs-
madglichkeit im Rahmen ihrer Tatigkeiten an-
geboten. Diese Ubernachtungsméglichkeit
unterscheidet sich nicht von den Raumen, die
auch den Arzten zur Verfiigung stehen und
kénnen somit nicht mit dem Charakter einer
Wohnung verglichen werden. Ubernach-
tungsmaglichkeiten sollen zukinftig flr zwei
Studenten und fur zwei Hospitanten gleichzei-
tig angeboten werden kdnnen.

werden sollen.

Auch im Hinblick auf die bislang noch nicht realisierten

Wohneinheiten ist der Umfang der zusétzlich geplanten Wohneinheiten kritisch zu hinter-
fragen. Darlber hinaus geht aus den Planunterlagen nicht eindeutig hervor, in welchem
Umfang in anderen Sondergebieten der Tierklinik Wohneinheiten bestehen bzw. errichtet

Die Ausflihrungen und Nachfragen bezlglich
bereits vorhandener und zusatzlich geplanter
Wohnnutzungen innerhalb des Klinikgelandes
werden seitens der Vorhabentragerin wie folgt
beantwortet:

- Wohnteil von Frau und Dr. J. Frahm, her-
vorgegangen aus der Tierarztepraxis, nord-
licher Teil des Teilgebiets SO 1a, vorhan-
den mit VEP Nr. 1,

- Verlagerung der Wohnnutzung und Um-
nutzung zum Buro- und Verwaltungstrakt
mit Realisierung Teilgebiet SO 1c

- Wohngebaudeteil als Altersruhesitz fur die
Mutter des Senior-Chefs, SO 1b, vorhanden
mit VEP Nr. 1,

- Umnutzung der Wohnnutzung mit Fortfall
des Altersruhesitzes fir tierarztliche Auf-
gabenfelder
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Behorden / TOB's Ergebnis der Priifung /
Nr. Landesplanung Stellungnahme Stellungnahme der Gemeinde Wasbek
zu | weiter zu - Wohngebaude fiir die Arztin/Inhaberin bzw.
9. Ministerium fiir den ,Senior-Chef*, SO 1c, geplant mit 1.

Inneres, landliche
Raume und
Integration,
Landesplanungs-
behorde

mit Erlass

vom 05.02.2020

And.- VEP Nr. 1, noch nicht gebaut

- Wohngebaude fur den 2. Tierarzt in raum-
lich funktionaler Beziehung zur Tierstation,
SO 3a, geplant mit VEP Nr. 1, noch nicht
gebaut

- Wohngebaude fir die Betriebsleiterin / In-
haberin (Dr. Hanja Frahm) ist zusatzlich
notwendig, SO 4, geplant mit 2. And.-VEP
Nr. 1

Grundsétzlich sollte das betriebshedingte Wohnen auf das absolut notwendige MaR be-
schrankt werden und der Umfang im Bebauungsplan festgesetzt werden. Auch in der
Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 vom 22.02.2012 wurden
bereits Bedenken gegeniber weiteren Wohneinheiten in der stadtebaulich nicht-

integrierten Lage vorgebracht.

Die Ausfuihrungen zum betriebsbedingten
Wohnen werden seitens der Gemeinde zur
Kenntnis genommen und berucksichtigt.

Gemeinde und Vorhabentrager stimmen
Uberein, dass die innerhalb des Klinikgelandes
bestehende und geplante Wohnnutzung aus-
schliel3lich betriebsgebunden erfolgen kann
und wird. Der Umfang der Wohnnutzung wird,
wie vorangestellt beschrieben, in der vorha-
benbezogenen B-Planung festgesetzt.

Auch der Kreis Rendsburg-Eckernférde sieht in seiner

Stellungnahme vom 31.01.2020 die Ausweisung von zusatzlichen Wohneinheiten an die-

sem Standort als kritisch an.

Der Verweis auf die Stellungnahme des Krei-
ses wird seitens der Gemeinde und des Vor-
habentragers zur Kenntnis genommen.

Der Kreis hat vor allem den Begriff ,Altenteiler
/ Seniorendomizil* hinterfragt. Ansonsten hat
der Kreis nicht weiter begriindet, warum das
Wohnen in der Klinik kritisch gesehen wird.

Die Begriffe ,Altenteil / Seniorenwohnsitz*
werden aufgrund der in der Stellungnahme
des Kreises vorgebrachten Bedenken gegen
die Wortwahl in ,Seniorenchef geandert.
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Behorden / TOB's
Nr. Landesplanung

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung /
Stellungnahme der Gemeinde Wasbek

Zu weiter zu

9. Ministerium fiir
Inneres, landliche
Raume und
Integration,
Landesplanungs-
behorde

mit Erlass

vom 05.02.2020

Es war und ist Ziel der gemeindlichen und
zugleich vorhabenbezogenen Planung, der
besonderen familidren Verbundenheit / Be-
triebsgebundenheit der Klinik mit der Grinder-
familie Frahm gerecht zu werden, denn derzeit
leben und arbeiten 3 Generationen auf dem
Klinikgelande: Die Mutter von Herrn Dr. Jo-
hannes Frahm, Dr. Johannes Frahm und sei-
ne Frau Dagmar sowie deren Kinder Dr. Mi-
chael und Dr. Hanja Frahm.

Die beiden letztgenannten sind bereits in die
Klinikleitung (Geschaftsleitung) eingetreten
und unterstutzen ihren Vater. Mit der Um-
wandlung der Tierklinik in eine GmbH & Co.
KG und der Verteilung der Verantwortung auf
die Geschaftsleitung wurde der Weg fur einen
Generationenwechsel vorbereitet.

Da Frau Frahm (sen.) mit mittlerweile deutlich
Uber 80 Jahren altersbedingt die Unterstut-
zung ihrer Familie bendtigt und weiterhin hier
und nicht in einem Alten- und Pflegeheim
wohnen mdchte und auch am Familienleben
teilnehmen soll, ware eine Beendigung der
Wohnnutzung sozial nicht zumutbar.

Dr. Johannes und Frau Dagmar Frahm leiten
die Kleintierklinik seit 37 Jahren und haben sie
gemeinsam aufgebaut. Sie sind die tragenden
Saulen des Familienbetriebs. Die rechtzeitige
Sicherung und Einarbeitung der Nachfolge ist
fur jeden Inhabergeflhrten Betrieb von ele-
mentarer Bedeutung. Zur Sicherung des Fort-
bestandes der Kleintierklinik sind die Kinder
sowie 2 weitere Arztinnen aus der Klinik in die
Geschéftsleitung eingestiegen.
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Behérden / TOB's
Nr. Landesplanung

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung /
Stellungnahme der Gemeinde Wasbek

zZu weiter zu

9. Ministerium fiir
Inneres, ldandliche
Raume und
Integration,
Landesplanungs-
behorde

mit Erlass

vom 05.02.2020

Insgesamt handelt es sich im Grunde um ei-
nen Familienbetrieb (mit nunmehr weiteren
Inhabern), der - selbst wenn es ein anders als
ein landwirtschaftlicher Betrieb wirtschaftliches
Unternehmen ist - durchaus mit einem tber
Generationen fortbestehenden landwirtschaft-
lichen Betrieb vergleichbar ist. Nicht nach der
gesetzlichen Definition des BauGB, sondern
der gelebten Form des Betriebes nach.

Auch dort gilt es als unzumutbar, der jeweils
alteren Generation keine Mdglichkeit des Le-
bens im Bereich des Hofes zu gestatten.

Bei der Kleintierklinik Wasbek handelt es sich
nicht um einen ,normalen® Gewerbebetrieb,
sondern um eine am grofRelterlichen Stamm-
wohnsitz allmahlich gewachsenen und heute
hochmoderne Tierklinik, die in besonderem
Male durch die Familie Frahm gepragt ist und
auch weiterhin gepragt sein wird.

Mit der Planung wird somit diesem besonde-
ren Fall / der besonderen Konstellation in
Entwicklung und Betrieb der Klinik Rechnung
getragen und es wird keine Bevorzugung ge-
genuber anderen angestrebt oder dadurch
manifestiert.

Das betriebsbedingte Wohnen innerhalb des
Vorhabengebiets ist zur Sicherstellung einer
optimalen Versorgung der Patienten rund um
die Uhr (24/7) erforderlich. Die schlief3t die
Aus- und Fortbildung von Studenten und Arz-
ten in Form von Ubernachtungsmaglichkeiten
ein, um so den unmittelbaren Praxisbezug bei
der Notfallversorgung erfahren zu kénnen.
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Nach Ziffer 3.9 Abs. 3 der LEP-Fortschreibung 2018 soll die Inanspruchnahme neuer
Flachen landesweit grundsatzlich reduziert werden. Bis 2030 soll die tagliche Flachen-
neuinanspruchnahme in Schleswig-Holstein durch Siedlungs- und Verkehrsflachen auf
unter 1,3 Hektar pro Tag abgesenkt werden. Neben dem geplanten Umfang der
Wohneinheiten sollte daher der zusétzliche Flachenverbrauch durch die Erweiterung der
Tierklinik und insbesondere der Notwendigkeit aller Gebaude (Verwaltungsbiros) sowie
die GroRe der Stellplatze hinterfragt werden.

Die Ausflihrungen in Bezug auf eine Begren-
zung des Flachenverbrauchs werden seitens
der Gemeinde zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Die Entwicklung der Tierklinik fand in den zu-
rickliegenden 30 Jahren immer auf den seit
Grindung der tierarztlichen Klinik genutzten
Flachen statt. Hierzu nachfolgender Uberblick
der Entwicklung:

1983 - Griindung einer Gemischtpraxis in Wasbek

1995 — Erster Erweiterungsbau der Kleintierpraxis

1997 — Anerkennung als Tierdrztliche Klinik von der Tierdrztkammer !
2003 - Zweiter Erweiterungsbau

2013 - Grof3er Erweiterungsbau

2018 - Griindung der Kleintierklinik Wasbek GmbH & Co. KG

Zugleich stieg die Anzahl der Mitarbeiter von
2009 mit 15 Mitarbeiter auf 33 im Jahre 2014
und in 2019 wurden 80 Mitarbeiter beschaftigt.

Diese Entwicklung konnte nur durch eine
kompakte und an den értlichen Gegebenhei-
ten des Plangebiets angepasste sowie auf die
Mitarbeiterzahlen ausgerichtete und stets op-
timierte Bau- und Betriebsweise erreicht wer-
den. In diesen zurlckliegenden 30 Jahren
wurden keine zusatzlichen Flachen auflerhalb
des Vorhabengebiets (gem. rechtskraftigen
VEP Nr. 1 aus 2002) in Anspruch genommen.

Der zusatzliche bauliche Flachenbedarf be-
zieht sich auf den geplanten ,Ostflligel“ der
Klinikerweiterung, der auf Flachen der bisheri-
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gen Stellplatzanlage mit randlichen (innenlie-
genden) Knicks erfolgt.

Das geplante betriebsgebundene Wohnhaus
(SO 4) befindet sich auRerhalb des bisherigen
Vorhabengebiets, jedoch nicht abgesetzt,
sondern im unmittelbaren Umfeld zum Kilinik-
gebaude.

Die zusatzliche und erforderliche Stellplatzan-
lage, auch zur Kompensation fortfallender
Stellplatze (durch den ,Ostfligel“ und Wert-
stoffcontainer) und zur nachhaltigen Verbes-
serung des Stellplatzsituation auf dem Kilinik-
gelande stellt die nunmehr erforderlich zusatz-
liche Flacheninanspruchnahme.

Insgesamt, bezogen auf die zurlickliegenden
und zukunftigen Jahre, wird die Entwicklung
der Tierklinik und die mit dieser Entwicklung
vollzogene Flacheninanspruchnahme als an-
gemessen und eher zurtickhaltend erachtet.

Ich bitte um Berticksichtigung der o0.g. Punkte und eine Anpassung der Planung. Eine
abschlieRende landesplanerische Stellungnahme wird zunachst zuriickgestellt.

Die vorangestellten Anregungen und Hinweise
werden seitens der Gemeinde / Vorhabentra-
ger, wie vorangestellt ausgeflihrt, bertcksich-
tigt und in der ,Entwurfsplanung® entspre-
chend dargelegt und letztendlich boden- und
planungsrechtlich festgesetzt.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Ziele und Grundsatze der Raumordnung

und greift einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage
Uber die Forderungswiirdigkeit einzelner MaRnahmen ist mit dieser landesplanerischen
Stellungnahme nicht verbunden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FoérdermalRnahmen werden seitens der Ge-
meinde und des Vorhabentragers nicht ange-
strebt und sind nicht geplant.
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keine weiteren Anmerkungen erforderlich.

tens des Referats fir Stadtebau und Ortspla-
nung, Stadtebaurecht als Genehmigungsbe-
horde fir die 20. And.- FNP keine zur landes-
planerischen Stellungnahe erganzenden An-
merkungen vorgebracht hat, sodass die Ge-
meinde davon ausgehen kann, dass die uber-
geordneten Planungen mit dem Vorentwurf
beachtet worden sind und unter Bericksichti-
gung der vorangestellten landesplanerischen
Vorgaben die FNP-Anderung genehmigungs-
fahig sein sollte.

Ein stadtebaulicher bzw. planungsrechtlicher
Anderungs- bzw. Ergéanzungs- oder Klarstel-
lungsbedarf ergibt sich aus der landesplaneri-
schen Stellungnahme fir die Entwurfsplanung
in dem durch die Stellungnahme der Gemein-
de vorangestellten Umfange.

Jedoch sind die klarstellenden Angaben, ins-
besondere die betriebsgebundenen Wohnnut-
zungen in die Entwurfsplanung aufzunehmen.
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