Gemeinde Wasbek
Der BuUrgermeister

Stadtplanung und —entwicklung
- Abt. Stadtplanung und Erschlief3ung -
der Stadt Neumunster

Neumunster, 4. Marz 2020

AZ: -61-
Drucksache Nr.: 0044/2018/DS
Beratungsfolge Termin Sta- Behandlung
tus
Gemeindevertretung der Ge- 04.03.2020 o Endg. entsch. Stelle
meinde Wasbek
Berichterstatter: BM

Verhandlungsgegenstand:

Antrag:

2. Anderung und Erganzung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 1 "Tierklinik Bahnhofstraf3e™

- Kenntnisnahme der Behandlung der
eingegangneen Stellungnahmen aus
den frihzeitigen Beteiligungen

- Billigung des Entwurfes

- Beschluss zur offentlichen Auslegung

Die Gemeindevertretung beschlief3t:

1. Das Ergebnis der Behandlung der lande-
planerischen Stellungnahme zu den Zie-
len, Grundsatzen und sonstigen Erforder-
nissen der Raumordnung, der eingegan-
genen Stellungnahmen aus der fruhzeiti-
gen Unterrichtung der Offentlichkeit in
Form einer offentlichen Informationsver-
anstaltung am 10.02.2020, der frihzeiti-
gen Beteiligung der von der Planung be-
troffenen Behdérden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange, der anerkann-
ten Naturschutzverb&nde und der Nach-
bargemeinden aus der Beteiligung vom
20.12.2019 bis 31.01.2020 wird zur
Kenntnis genommen.



2. Der Entwurf der 2. Anderung und Ergan-
zung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 1 ,Tierklinik Bahnhofstra-
Be“ fur das Gebiet ,.Bahnhofstralle 46
(Kleintierklinik einschl. Stellplatz) unter
Einbeziehung des hieran studlich angren-
zenden Flurstiickes” und die Begrindung
werden in den vorliegenden Fassungen
gebilligt.

3. Der Entwurf der 2. Anderung und Ergan-
zung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 1 ,Tierklinik Bahnhofstra-
Re* und die Begrundung sind nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und
die beteiligten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange uUber die Aus-
legung zu benachrichtigen. Zusatzlich
sind der Inhalt der Bekanntmachung der
offentlichen Auslegung und die nach § 3
Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden Unter-
lagen ins Internet einzustellen und Uber
den Digitalen Atlas Nord des Landes
Schleswig-Holstein zugéanglich zu ma-
chen; die Stellungnahmen von den Be-
hérden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange sind gem. § 4 Abs. 2
BauGB einzuholen.

Finanzielle Auswirkungen: - Allgemeine Kosten fur die Verwaltung.

- Alle Planungs- und ErschlieBungskosten,
die mit dem Vorhaben im Zusammenhang
stehen, werden durch die Vorhabentrage-
rin Ubernommen. Die Kostentibernahme
wird Uber den Durchfihrungsvertrag ge-
regelt.

Beagriundunag:

Die Gemeindevertretung Wasbek hat in ihrer Sitzung am 11.12.2019 den Aufstellungsbe-
schluss fiir die 2. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
1 ,Tierklinik BahnhofstraRBe* im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ge-
fasst. Die Vorhabentrégerin verfolgt gemeinsam mit der Kleintierklinik Wasbek GmbH &
Co.KG das Ziel, die Gestaltung der Klinik dem wachsenden Markt und den gestiegenen
Kundenwiinschen, den Anforderungen der Medizin sowie den rechtlichen Bestimmungen
anzupassen und nachhaltig zu sichern. Fur die Klinik wird die Aufrechterhaltung und Wei-
terentwicklung des Leistungsangebots einschlie3lich des 24-Std.-Notdienstes an Bedeu-
tung zunehmen. Die zu bewaltigenden Patientenzahlen werden voraussichtlich weiterhin
steigen und die einzelnen Behandlungen aufwendiger und anspruchsvoller ausfallen. Ver-
bunden hiermit sind die Erhaltung sowie die Schaffung von sicheren Arbeitsplatzen in der
Gemeinde Wasbek.



Zwischenzeitlich wurde die Planung der Landesplanungsbehérde mit Schreiben vom
20.12.2019 nach § 11 Abs. 1 Landesplanungsgesetz angezeigt, die Offentlichkeit frithzei-
tig Uber Ziel und Zweck und die voraussichtlichen wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung im Rahmen einer Informationsveranstaltung am 10.02.2020 6ffentlich unterrichtet,
die Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, einschlie3lich der Nachbarge-
meinden und Naturschutzverbande mit Schreiben vom 20.12.2019 fruhzeitig zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Aus der frihzeitigen Beteiligung der Nachbargemeinden und der Naturschutzverbande
sind keine Stellungnahmen eingegangen. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit mit 5 anwesenden Burger/innen wurden keine Hinweise, Anregungen
und/oder Bedenken gedullert. Von den insgesamt 18 weiteren beteiligten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange haben 8 Stellen eine Stellungnahme mit Hinweisen,
Anregungen und/oder Bedenken, die sich auch auf die parallel aufgestellte 20. Anderung
des Flachennutzungsplanes , Tierklinik BahnhofstraRe* beziehen, abgegeben. Die Behand-
lung und Berucksichtigung dieser Stellungnahmen in den vorliegenden Entwirfen der
Bauleitplédne ist in der Abwagungstabelle aufgefuhrt, die als Anlage beigefiugt ist.

Die Landesplanungsbehdrde hat die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung nach § 11 Abs. 2 Landesplanungsgesetz mit Schreiben vom 05.02.2020
bekannt gegeben.

Aus Sicht der Landesplanung bestehen gegen die Erweiterung des eigentlichen Klinikbe-
triebes keine grundséatzlichen Bedenken. Die im Vorentwurf geplanten zuséatzlichen
Wohneinheiten in der stadtebaulich abgesetzten Lage, insbesondere die Wohnmoglichkei-
ten im neuen Ostfllgel fur Praktikanten, Studenten bzw. Klinikgaste, werden jedoch kri-
tisch gesehen. Es wird angeregt, auch im Hinblick auf die bislang noch nicht realisierten
Wohneinheiten, den Umfang der zusatzlich geplanten Wohneinheiten noch einmal zu hin-
terfragen. Weiterhin wird um eine eindeutige Darstellung in den Planunterlagen hinsicht-
lich des Umfanges der bestehenden und dartber hinaus geplanten Wohneinheiten im
gesamten Sondergebiet gebeten. Es wird fur erforderlich gehalten, neben dem geplanten
Umfang der Wohneinheiten auch den Bedarf an zusatzlichen Aul3enbereichsflachen durch
die Erweiterung der Tierklinik und insbesondere der Notwendigkeit aller Gebaude (Ver-
waltungsbiros) sowie der GrolRe der Stellplatzanlage noch einmal zu prufen. Es wurde
um Berlcksichtigung der o. g. Punkte und um Anpassung der Planung gebeten. Die Ab-
gabe einer abschlielenden Stellungnahme wurde zunéachst zuruckgestellt.

Zur Berlcksichtigung der Stellungnahme der Landesplanung hat das mit der Ausarbei-
tung beauftragte Planungsburo die neu geplanten Wohnmadglichkeiten nochmals tber-
prift und im nun vorliegenden Entwurf gem. der folgenden Tabelle 1 konkretisiert und
praziser in der Begrindung dargestellt. Es verbleiben somit nach Durchfihrung der ge-
samten Planung 3 Betriebsleiterwohnungen im gesamten Sonstigen Sondergebiet ,Tier-
klinik*.

Zudem wurde mit dem Entwurf klargestellt, dass im neuen Ostfliigel keine Wohnmaglich-
keiten fiur Praktikanten, Studenten bzw. Klinikgaste geschaffen werden sollen, sondern es
sich um Buros fur Verwaltung und Wissenschaft mit einer Schlafmdglichkeit handelt, die
sowohl gleichzeitig fur zwei Studenten und zwei Hospitanten sowie fur angestellte Arzte,
die Bereitschaftsdienst haben, bendétigt werden.
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1 | Wohngebé&udeteil noérdlicher Umnutzung zum Buro-
von Frau und Dr. J. Teil des und Verwaltungstrakt mit
Frahm, hervorge- Teilgebiets Realisierung des Teilge-
gangen aus der SO 1a biets SO 1c (Wohnge-
Tierarztepraxis, baude Senior-Chef) gem.
zulassig durch VEP der Grundrisse der Tier-
Nr. 1; klinik im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan
2 Wohngebaudeteil SO 1b Umnutzung der Wohn-
als Altersruhesitz nutzung mit Fortfall des
far die Mutter des Altersruhesitzes fur tier-
Senior-Chefs, zu- arztliche Aufgabenfelder
lassig durch VEP gem. der Grundrisse der
Nr. 1, Tierklinik im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan
3 | Wohngebaude fur SO 1c, noch Erweiterung des
die Arztin/ Inhabe- nicht gebaut durch 1. And.-
rin bzw. den ,,Seni- VEP Nr. 1 fest-
or-Chef“, zulassig gesetzten Bau-
durch 1. And.- VEP fensters
Nr. 1;
4 Wohngebaude fur SO 3a, noch
den 2. Tierarzt in nicht gebaut
rdumlich funktiona-
ler Beziehung zur
Tierstation, zulas-
sig durch VEP Nr.
1;
5 Wohngebaude SO 4 ist zusatzlich als
fur die Be- Betriebsleiter-

triebsleiterin/
Inhaberin (Dr.
Hanja Frahm)

wohnhaus not-
wendig

Tabelle 1: Bestand und Planung von betriebsnotwendigen Wohnungen

Der Bedarf einer Erweiterung der Tierklinik durch zusétzliche Geb&aude/Verwaltungsraume
ergibt sich aus der stark zunehmenden Anzahl an Mitarbeitern/innen, deren Anzahl von
15 Mitarbeitern/innen im Jahr 2009 auf 80 (Stand vom 01.08.2019) zur Gewahrleitung
eines 24 Std. Notdienstes und zur fachlichen Abdeckung von Spezialgebieten, angestie-
gen ist.

In Anlehnung an den am 31.12.2013 aul3er Kraft gesetzten Stellplatzerlass wurde der

Bedarf im Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung der Kleintierklinik nachgewie-
sen. Demnach werden 57 Stellplatze insgesamt bendtigt und der entsprechende Flachen-
bedarf hierfir im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Stellungnahme des Fachdienstes Regionalentwicklung des Kreises Rendsburg Eckern-
forde hinsichtlich der im Vorentwurf benannten Zweckbestimmung ,,Altenteil/ Senioren-
domizil* fur ein betriebliches Wohngebaude wurde ebenfalls im vorliegenden Entwurf be-
ricksichtigt. Es hat sich im Rahmen der Entwurfsarbeiten herauskristallisiert, dass die
Familie Frahm zwar rechtzeitig einen Generationswechsel vorbereitet hat, dass jedoch
Herr Dr. J. Frahm weiterhin als Senior-Chef am Klinikbetrieb teilnehmen wird und es sich
auch bei diesem Wohnhaus fiur den Senior-Chef um ein Betriebsleiterwohnhaus handelt.




Die artenschutzrechtlichen Belange gemal § 44 BNatSchG wurden durch eine Potenzial-
abschéatzung in Verbindung mit der Betrachtung der Schutzguter ,Pflanzen* und , Tiere" in
der Planung beachtet. Es wurde Vorkommnisse von Vdgeln und Flederméause festgestellt.
Entsprechende Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation wurden im
Umweltbericht benannt.

Die erforderlichen AusgleichsmalBnahmen fir den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
werden unter der Berucksichtigung der Anregungen der Unteren Naturschutzbehdérde des
Kreises Rendsburg-Eckernférde im Umweltbericht dargestellt und bilanziert und im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan und tGber den Durchfiihrungsvertrag, der von der Ge-
meinde vor Satzungsbeschluss zu beschlieRen ist, verbindlich festgesetzt und gesichert.

Um sicherzugehen, dass durch die geplante Erweiterung der Tierklinik keine Beeintrachti-
gungen auf die Nachbarschaft zu erwarten sind, wurden die schalltechnischen Auswir-
kungen auf die Nachbarschaft im Rahmen einer Plausibilitatsprifung von der Lairm Con-
sult GmbH, die von der Vorhabentragerin beauftragt wurde, mit dem Ergebnis unter-
sucht, dass kein Uberschreiten des Immissionsrichtwerts fiir benachbarte allgemeine
Wohngebiete in der Tag- und Nachtzeit zu erwarten ist. Da es sich innerhalb des Vorha-
bengebietes ausschliellich um der Kleintierklinik zugeordnete Betriebsleiterwohnungen
handelt, sind diese nicht als Immissionsorte anzunehmen, die schalltechnisch untersucht
werden mussen.

Das Oberflachenwasser soll vorrangig innerhalb des Vorhabengebietes zur Versickerung

gebracht werden. Der Nachweis einer Versickerungsfahigkeit wird im jeweiligen bauauf-

sichtlichen Verfahren im Rahmen eines Entwéasserungsantrages erbracht. Sollte sich her-
ausstellen, dass eine Versickerung nicht moéglich ist, wird das Grundstiick an die vorhan-
dene gemeindliche Regenwasserleitung in der BahnhofstraRe angeschlossen.

Da aktuell keine archéologischen Denkmale von der Planung berthrt werden, bestehen
seitens des archéologischen Landesamtes keine Bedenken gegenlber der Planung. Es
wird jedoch auf die Lage des Vorhabengebietes innerhalb eines archdologischen Interes-
sengebietes hingewiesen. In diesen Gebieten ist verstarkt mit archaologischen Funden zu
rechnen. In diesem Zusammenhang kdnnen Kosten fur archaologische Untersuchungen
far den/die Verusacher/in anfallen.

Die Vorhabentragerin wird Giber den Durchfiihrungsvertrag zur Ubernahme aller Kosten,
die im kausalen Zusammenhang mit der Planung, ErschlieBung und Durchfuhrung des
Vorhabens stehen, verpflichtet.

gez. Karl-Heinz Rohloff

Burgermeister

Anlagen:

1. 2. Anderung und Ergéanzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 ,Tierklinik
BahnhofstrafRe“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit
Stand vom........

2. Begrindung mit integriertem Umweltbericht und faunistischer Potentialabschatzung
(im Umweltbericht enthalten) mit Stand vom........ sowie folgender Anlagen

= Schalltechnische Stellungnahme zur 2. Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 1 Tierklinik BahnhofstralRe* der Gemeinde Wasbek; Hier:
Prufung der schalltechnischen Auswirkungen auf die Nachbarschaft (LAIRM
Consult - Stand Februar 2020)

3. Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Stand vom........
4. Abwagungstabelle mit Stand vom.......

5. Schalltechnische Stellungnahme mit Stand vom........



Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Gemeindevertretung:

Davon anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bemerkung:

Aufgrund des 8§ 22 Gemeindeordnung waren folgende Gemeindevertreter/innen von der
Beratung und Abstimmung ausgeschlossen, die weder bei der Beratung noch bei der Ab-
stimmung anwesend waren:

Wasbek, den 4. Marz 2020

Karl-Heinz Rohloff
Burgermeister



