Gemeinde Washek
Der Blrgermeister

Stadtplanung und -entwicklung
- Abt. Stadtplanung und Erschlief3ung -
der Stadt NeumuUnster

Neuminster, 5. Oktober 2011

AZ: 61.1 di-gta
Drucksache Nr.: 0089/2008/DS
Beratungsfolge Termin Status | Behandlung
Bau- und Planungsausschuss | 08.11.2011 o] Vorberatung
der Gemeinde Wasbek
Gemeindevertretung der Ge- 07.12.2011 o) Endg. entsch. Stelle
meinde Wasbek
Berichterstatter: BlUrgermeister

Verhandlungsgegenstand:

Antrag:

1. Anderung des vor habenbezogenen Be-
bauungsplanesNr. 1 " Tierklinik Bahnhof-
straf3e”

- Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung beschlief3t:

1. Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 1, Tierklinik Bahnhofstral3e fur
das Grundsttick Bahnhofstral3e 46 am nord-
lichen Ortsrand ist eine 1. Anderung durch-
zufuihren. Durch die Anderung sollen die
planungsrechtlichen V oraussetzungen fur
die Errichtung eines weiteren Wohngeb&u-
des geschaffen werden.

2. Bei der Planédnderung handelt sich um eine
Mal3nahme der Innenentwicklung; diese
soll im beschleunigten Verfahren gemai §
13 a BauGB aufgestellt werden. Von der
Durchfihrung einer Umweltprifung wird
daher abgesehen.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist mit den
Hinweisen nach § 13 a Abs. 3 BauGB orts-
ublich bekannt zu machen.

4. Eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
ist nicht durchzufthren.



Finanzielle Auswirkungen: Keine

Begrindung:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (VEP) Nr. 1, Tierklinik Bahnhofstral3e® wurde in den
Jahren 2001 / 2002 aufgestellt und diente der Sicherung von Bestand und Entwicklungsmag-
lichkeiten der auf dem Grundstiick Bahnhofstral3e 46 ansassigen Tierarztpraxis. Besonderes
Augenmerk wurde hierbei auf die Einfligung des V orhabens in den umgebenden Aul3enbe-
reich gelegt. Der Planbereich wird als Sondergebiet , Tierklinik“ festgesetzt. Zul&ssig sind
neben den betriebsbedingt erforderlichen Anlagen (Praxisraume, Tierstation, Mehrzweckhal-
le, Stellplatzanlage, etc.) auch zwei Wohngebaude. Hiervon soll eines dem Betriebsinhaber
sowie seiner Familie dienen, ein weiteres dient der Unterbringung eines zweiten Tierarztes.

Mit Schreiben vom 04.06.2011 hat der Betriebsinhaber einen Antrag auf Anderung des Be-
bauungsplanes gestellt. Dieser Antrag wurde durch ein weiteres Schreiben vom 30.09.2011
erganzt. Es wird beantragt, neben den bereits vorgesehenen Bebauungsméglichkeiten ein zu-
sétzliches Baufeld zur Errichtung eines weiteren Wohngeb&audes in den Plan einzufiigen. Die-
ses Wohngebaude soll dem derzeitigen Betriebsinhaber nach Ubergabe der Praxis innerhalb
der Familie als Altenteil dienen (1. Antrag). Des weiteren soll ein vorhandenes Baufeld ver-
grofert werden, um eine Erweiterung der Praxisraumlichkeiten zu ermdglichen (2. Antrag).

Wie im Rahmen eines Ortstermins bereits abgestimmt, sollen auch Mal3nahmen durchgefihrt
werden, die der Einbindung des V orhabens in die naturrdumliche Umgebung dienen.

Bei der Plandnderung handelt es sich um eine Mal3nahme der Innenentwicklung, da sie der
inneren Verdichtung eines bereits erschlossenen und Uberwiegend bebauten Gebietes dient;
zusatzliche Aul3enbereichsflachen werden nicht in Anspruch genommen. Daher kann das be-
schleunigte Aufstellungsverfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) Anwendung finden.
Hiernach entfallt neben der friihzeitigen Beteiligung auch die Verpflichtung zur Durchfiih-
rung einer Umweltprifung.

Der Grundstiickseigentiimer hat sich bereit erklart, alle entstehenden Kosten fur Planungsleis-
tungen zu tragen. Esist ein entsprechender stdtebaulicher Vertrag Uber die Kostentibernahme
abzuschlielen.

gez. Nitzel

(Bernd Nitzel)
Blrgermeister

Anlagen:

Ubersichtsplan
1. Antragsschreiben vom 04.06.2011
2. Antragsschreiben vom 30.09.2011



