Dr. Johannes Frahm Bahnhofstr. 46
24647 Wasbek
04321 / 66006

04.06.2011
An die Gemeinde Wasbek
verwaltet durch die Stadt Neumunster_ .
zu Handen von Herrn DUWnn z e A A Ce .
Postfach 2640 ,

24531 Neumunster

Anderung Vorhabenbezogener Bebauungsplan VEP Nr. 1

e St

Erweiterung um ein Baufenster

Sehr geehrter Herr Dinkmann,

vielen Dank fur lhren Besuch zusammen mit Herrn Scharlibbe
am 17. Mai.

In der Anlage erhalten Sie meinen Antrag zur Behandlung in
der kommenden Gemeinderatssitzung.

. undy%wWw\
Anlagen _
Antragsschreiben

Vorhaben und ErschlieBungsplan 2002

Ausschnitt VEP 1, derzeit gultig
gewiinschte Erganzung, dargestellt im ErschlieBungsplan
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Erweiterung um ein Wohngebaude

Wasbek, den 04.06.2011
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Ausschnitt VEP Nr 1
beschlossen in 2002
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PLANUNGSANLASS .

Fur die am nérdlichen Rand der bebauten Ortslage der Gemeinde Wasbek im Aufienbereich gele-
gene tieréirztliche Praxis ist zur Sicherung des Gebsudebestandes, der heutigen und zukinftigen
Nutzungen und zur (kurz- bis langfristigen) Erweiterung der Tierarztpraxis mittels der Bauleitpla-
nung die Zuléssigkeit der geplanten Vorhaben zu regeln. Dies soll durch die Aufstellung eines vor-

habenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGb'08 und einer paralielen Anderung des Fia-
chennutzungsplanes planungsrechtlich sichergestelit werden.

Ziel der Bauleitplanung ist es, im AuRenbereich die heute vorhandene Nutzung im Sinne einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung mit den zukiinftigen Nutzungsanspriichen in Einklang mit

dem AuBenbereich und den angrenzenden Nutzungen zu bringen. Dem Belang des Naturschutzes
wird durch eine landschaftsplanerische Begleitung Rechnung getragen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGSERFORDERNISSE
Planungsrechtliche Festsetzungen werden fur das Satzungsgebiet (Fist. 37/3 teilweise + 4714) wie
folgt erfordertich :

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit einem Nutzungskatalog entsprechend den

dargesteliten vorhandenen und geplanten Nutzungen; darliber hinausgehende Nutzungen
sind damit ausgeschiossen

: Fr vorhandene und geplante Gebaude jeweils ein Vollgeschoss in offener Bauweise mit aus-
-t

bauféhigem Dachgeschoss gem. LBO zuléssig

Festsetzung von jeweils gebaudebezogenen maximalen Grundfisichen zuziiglich einer Grund-
fldche fir Nebenanlagen, Steliplétze, Garagen mit deren Zufahrten entsprechend den zeich-
nerischen Darstellungen

Anlage einer zentralen Stellplatzanlage im Siiden des Satzungsgebietes fur den allgemeinen
Besucherverkehr und flir Angestellte; Anlieferungsverkehr und privater Verkehr wie bisher am
Wohngebé&ude :

Beschrénkiing der Wohnungen auf die dargestelite Nutzungsart

Festsetzung von KompensationsmaBnahmen auBethalb des Satzungsgebietes auf dem Fist.

47/3 im Bereich der Schulstrale in Form von biotopgestaltenden Mafinahmen und Erweite-

fung des vorhandenen Teiches gem. landschaftsplanerischer Begleitung und Eintragung einer
. Grunddienstbarkeit fir den Naturschutz .

Ortliche Bauvorschriften zur 8uBleren Gestalt baulicher Anlagen entsprechend dem vorhande-

nen Gebdudebestand nur soweit es far den Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes erforder-

lich ist

ERSCHLIESSUNG

Die vorhandene Grundstiickszufahrt auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze, jedoch innerhalb der
geschlossenen Ortschaft bleibt erhalten. Zusatzlich erfolgt die Anbindung der Stellplatzanlage an
der heute vorhandenen landwirtschattlichen Zufahrt direkt hinter der Fahrbahnverschwenkung. Die
Zufahrt ist an die Fahrbahnverschwenkung anzupassen und fir den Baustellenverkehr ausrei-
chend zu dimensionieren und herzustellen,

Die geplanten Gebaudeerweiterungen und Neubauten werden an das vorhandene Leitungsnetz
angeschlossen. Das Regenwasser, sofern es nicht am Ort des Niederschlags versickert, wird dem
* Teich zugefohrt, Die erforderlichen ErschlieRungsmaRnahmen werden im Rahmen der Bauantrage

nachgewiesen. :

DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Im Durchfthrungsverirag ist u.a. die extemne Ausgleichsflache und die Durchfishrung der Kompen-
sationsmaBnahmen gem. landschaftsplanerischer Begleitung zu regeln. Daneben kann auch die
Anzah! der Steliplstze fur die jeweiligen BaumaBinahmen und der Zeitpunkt zur Herstellung der
Steliplatzanlage geregelt werden.

""" Stand: 25.09.2001,
erginzt, 23.3.2002
GEMEINDE WASBEK
VORHABENBEZOGENER

BEBAUUNGSPLAN (VEP} NR. 1
o lierklinik BahnhofstraBe*
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