Satzung der Gemeinde Wasbek uber den Bebauungsplan Nr. 16

fir das Gebiet "Westlich der Bebauung Lerchenweg 7 bis 17 (ungerade Nummern) und Lerchenweg 10,
ostlich und sudlich der Feldmark und nordlich des Wanderweges"
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Offene Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Private Griinflache

Zweckbestimmung:

Schutzstreifen

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung:

Begegnungsflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
und fur die Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

MaRangabe in Meter

Nachrichtliche Ubernahmen

Darstellungen ohne Normcharakter

GRZ0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
GH9.00m Gebaudehdhe als Hochstmal in m tber Bezugshdhe
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Waldschutzstreifen, 25 m bzw. 30 m
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§ 9 Abs. 7 BauGB
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7.1

7.2

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 1 Abs. 5und 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO
zuldssigen Nutzungen - der Versorgung des Gebietes dienende Laden,  Schank- und
Speisewirtschaften sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke - nicht
zul@ssig.

Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 sowie 3-5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen der Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
unzulassig.

Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

Gebaudehohe

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird eine maximale Gebaudehdhe (GH) von 9,00 m,
gemessen von dem angegebenen Bezugspunkt (Hohe: 20,55 m ber Normalhéhennull (NHN)) bis
zum hochsten Punkt des Gebaudedaches bzw. der Attika bei Flachdachern, festgesetzt.

Von der festgesetzten Gebaudehdhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische
Anlagen, Anlagen fur Luftung und Kuhlung, Schornsteine, betriebsbedingte Antennenanlagen,
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik/Solarthermie) sowie untergeordnete Bauteile.
Fir die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Geb&udehdéhe (GH) um bis
zu 1,00 m zulassig.

Oberkante Fertigfulboden

Die Oberkante FertigfuBboden der Gebaude innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist
mindestens 20 cm Uber der mittleren Hohe des Fahrbahnrandes vorzusehen. Malfgeblich ist die
Hohe des Fahrbahnrandes (ber die gesamte  Grundsticksbreite parallel  zur
Straflenbegrenzungslinie der StralRe "Lerchenweg".

Stellplatzflichen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) darf durch
Stellplatze, Stellplatze mit Schutzdach (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen sowie deren
Zufahrten und genehmigungsfreien baulichen Anlagen gem. LBO bis zu einer
Gesamtgrundflachenzahl (GRZ) von 0,6 Gberschritten werden.

Beschrankung fiir iiberdachte Stellpldtze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen

(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Auf den Baugrundsticken sind in einem Abstand von 3 m zur o6ffentlichen Verkehrsflache der
Strale "Lerchenweg" die Errichtung von Uberdachten Stellplatzen (sog. Carports), Garagen und
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zulassig.

Mindestrundstiicksgréfen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) hat die Grofle der Baugrundsticke jeweils
mindestens 500 m? zu betragen.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind je Wohngebdude zwei (2) Wohnungen
zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Aufderhalb von Terrassen, Wegen, Stellplatzen, Zufahrten und Traufkanten dirfen Schotter-, Kies-
oder Splittflachen nicht angelegt werden.

Nicht berdachte Stellplatze, Zuwegungen, Terrassen und Traufkanten auf Privatgrundstiicken sind
aus offenfugigen, wasser- und luftdurchlassigen Beladgen (Pflaster mit mind. 20% Fugenanteil,
Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen) mit wasser- und luftdurchldssigen Tragschichten
herzustellen.

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur
Versickerung zu bringen.

Hinweis: Eine Konkretisierung folgt im Zuge des weiteren Verfahrens.

Im tatséchlichen Kronentraufbereich zzgl. eines Schutzabstandes von 1,5 m von vorhandenen
Baumen sind bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und Abgrabungen unzulassig.

Zum Schutz von Insekten und Fledermausen sind im Aulenbereich nur insekten- und
fledermausfreundliche vollabgeschirmte Beleuchtungskérper mit Lichtstrahlung ausschlief3lich nach
unten zulassig. Als Leuchtmittel sind LED-Lampen mit einem Spektralbereich zwischen ca. 570 und
630 nm und einer Lichtfarbtemperatur von 2.500 bis max. 3.000 Kelvin zu verwenden.

Anpflanzungen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir
Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a + b BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist auf jedem Baugrundstiick zwischen dem entstehenden

Gebaude und dem Lerchenweg ein (1) standortgerechter Laub- oder Obstbaum alter Kultursorte zu
pflanzen.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten.
Abgange sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Auf der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist eine naturnahe Pflege der festgesetzten Gehdlze durchzuflhren. Zu
der Flache des Allgemeinen Wohngebietes (WA) und der Begegnungsflache hin ist die Flache mit
einem mind. 1,4 m hohen Zaun einzufrieden, welcher bereits vor der Bauphase aufzubauen ist.

Ortliche Bauvorschriften

1.

(§ 86 Landesbauordnung (LBO))
Dacheindeckungen/-neigungen

Formulierung stadtebauliche Variante 1:

1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur nicht hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien in
den Farben rot, rotbraun, grau, dunkelbraun oder anthrazit sowie extensive oder intensive
Dachbegriinung fiir Hauptgebaude zulassig.

1.1.1 Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes (WA) sind fir Hauptgebaude mit einem Vollgeschoss (I)
Dachneigungen zwischen 30° bis 48° zuldssig. Fur Hauptgebaude mit zwei Vollgeschossen (ll) sind
Dachneigungen zwischen 15° bis 30° zulassig.

1.1.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind fir Nebengebdude, Garagen und
Uberdachungen von Stellplatzen Dachneigungen von 0° bis 15° zuldssig, die mit
standortangepassten Stauden und Grasern zu begrunen sind.

Formulierung stadtebauliche Variante 2:

1.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind nur begrinte Flachdacher mit einer
Dachneigung von 0° bis 5 ° fiir Hauptgebaude, Nebengebaude, Garagen und Uberdachungen von
Stellplatzen zulassig. Die Dacher sind mit standortangepassten Stauden und Grasern extensiv oder
intensiv zu begrinen.

1.2 In die Dachflachen integrierte bzw. auf der Dachflache angebrachte Anlagen zur Gewinnung von
Energie und Warme aus Sonnenlicht sind uneingeschrankt zulassig.

2. Stellplatze
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind je Wohneinheit zwei (2) Stellplatze innerhalb
des Plangebietes nachzuweisen.

Hinweise

Vorschiften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und DIN-Vorschriften)
kénnen bei der Verwaltungsgemeinschaft Neuminster-Wasbek, Stadthaus, Brachenfelder
StralBe 1 - 3, 24534 Neumiinster eingesehen werden.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 4 der Gemeindeordnung (GO) sowie nach
§ 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
.................................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 fiir das Gebiet "Westlich der
Bebauung Lerchenweg 7 bis 17 (ungerade Nummern) und Lerchenweg 10, 6stlich und stdlich der
Feldmark und nérdlich des Wanderweges", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.
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