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A. GRUNDLAGEN, ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

1. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen,
um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéahrleisten.

Sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist, sind fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Fl&-
chennutzungsplanes Bebauungsplane zu entwickeln. Die Bebauungsplane treffen als
Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstiucke und bilden die Grundlage fur weitere zum Vollzug des Bau-
gesetzbuches erforderliche MalRhahmen.

Dem Bauleitplan ist eine Begrindung beizufluigen, in der die Ziele, Zwecke und we-
sentlichen Auswirkungen der Planung darzulegen sind. Der Plan ist im Normalverfah-
ren aufzustellen, das hei3t mit zweistufiger Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belan-
ge und der Offentlichkeit.

GemaR § 47 f der Gemeindeordnung (GO) sind Gemeinden verpflichtet, bei Planun-
gen und Vorhaben, die die Interessen von Kindern und Jugendlichen bertihren, diese
in angemessener Weise zu beteiligen. Der Kinder- und Jugendbeirat der Stadt Neu-
munster vertritt die Belange von Kindern und Jugendlichen u. a. bei Planungen und
stadtischen Vorhaben. Der Beirat wird daher im Aufstellungsverfahren tber dessen
Geschaftsstelle, dem Kinder- und Jugendbiro, beteiligt.

Im Ubrigen liegen im vorliegenden Planungsfall wichtige Grinde vor, die nach § 3
Abs. 2 BauGB eine uber die Monatsfrist hinausgehende angemessene Verlangerung
der Auslegungsfrist erfordern. Aufgrund der GroéRe und Bedeutung der Planung flr
Neumunster wird die Monatsfrist um eine Woche verlangert.

2. Plangebiet, Planungsanlass und -ziel

Das im Stadtteil Brachenfeld-Ruthenberg gelegene Plangebiet umfasst den sudlichen
Teil der ehemaligen Scholtz-Kaserne.

Das Gebiet der ehemaligen Scholtz-Kaserne wird begrenzt im Norden vom Landes-
amt fur Zuwanderung und Flichtlinge (LaZuF), im Osten durch die Kleingartenanlage
,Haart* an der Emil-Koster-StraRe, im Suden durch die Einfamilienhaus-Bebauung
der Leddinstralle, im Suddwesten durch die Wohnbebauung der Stoérstrale und im
Nordwesten durch die Frankenstralie.

Nachdem die militarische Nutzung im Jahre 1997 aufgegeben und der Standort
zunachst an die heutige Bundesanstalt fur Immobilien (BIMA) Ubertragen wurde, hat
die Stadt Neumdunster die Flachen im Jahre 2013 erworben. Der sudliche Teil wies
damals einen nicht nachnutzbaren Gebaudebestand aus den 1930er Jahren auf.
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Hauptséachlich bestimmten technische Einrichtungen wie Lager, Kfz-Hallen, Werkstat-
ten, Schiel3platz etc. das Gebiet. Die dazu gehdrigen Unterkunftsgebdude befanden
sich im nordlichen Teil in der heutigen Erstaufnahmeeinrichtung mit angegliedertem
Landesamt am Haart. Die restlichen Flachen waren stark versiegelt; Betonflachen
dominierten das Gelande. Durch die Uber Jahrzehnte aufgelassene Nutzung konnten
Grunanteile und Gehdlzgruppen aufwachsen.

Insgesamt war der sudliche Teil des Kasernengelandes als stadtebaulicher Missstand
zu klassifizieren, der sich negativ auf sein stadtebauliches Umfeld auswirkte. Aus die-
sem Grund wurde in den Jahren 2018/19 eine vollstdndige Berdumung der gesam-
ten Flache durchgefuhrt, nachdem etwaige Nachnutzungsoptionen abgelehnt wurden.
Samtliche Geb&ude und baulichen Anlagen wurden zurickgebaut. Das Geladnde ist bis
an die Grenzen vollstandig beraumt und tiefenenttrimmert. Zudem wurden vorhan-
dene Altlasten saniert und Bodenverunreinigungen ausgetauscht. Es sind folgende
Besonderheiten zu beachten:

Das Gelande ist bis an die Grenzen einplaniert. Es sind ausschlie3lich zwei Erdwalle
auf dem Geladnde verblieben, die vor weiterer Verwendung in Abstimmung mit der
unteren Abfallentsorgungsbehérde nach den Regelungen der Ersatzbaustoffverord-
nung zu beproben und zu bewerten sind.

Hinsichtlich der baulichen Anlagen konnte ein im Untergrund verbliebener Bunker
(nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung) allerdings nicht beseitigt werden.
Dieses Tiefgeschoss einer ehemaligen Werkhalle mit einer Lage von etwa 18,19 bis
18,64 m u. NHN wurde verfullt. Bei einer Hohenlage des Gelandes von etwa 22,8 m
iI. NHN liegt der Bunker in etwa 4 m Tiefe. Eine Uberbauung mit Nebenanlagen ist
gefahrlos mdéglich.

Unterhalb der Lindenreihe sind parallel zur Stor- und Frankenstralle im Untergrund
aktive sowie stillgelegte Leitungen (Fernwarme und Strom) aufgrund von Baum-
schutzauflagen verblieben. Die aktive, noch benétigte Leitung zur Warmwasserver-
sorgung an der Frankenstrale (Fernwarme der SWN) in etwa 1 m Tiefe ist/soll
grundbuchlich gesichert (werden), soll jedoch zukunftig stillgelegt werden. Diese ak-
tive Leitung wurde in die Planzeichnung nachrichtlich tbernommen. Weitere stillge-
legte Leitungen befinden sich innerhalb der ausgewiesenen o6ffentlichen Griunstreifen
sowie der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen der WAL1, WA2b, WA4 und WA9.
Auch unterhalb des geplanten Fullweges entlang der Storstralle ist mit aktiven Lei-
tungen zu rechnen, deren genauen Verlaufe jedoch unbekannt sind.

AuBerdem sind zwei (Frischwasser- und Regenwasser-) Schachte auf dem Grund-
stick im Bereich zukinftiger Wohngebiete verblieben. In der Ecke Stoérstralie-
FrankenstraRRe liegt ein Ubergabeschacht fur Frischwasser, der aufgrund seiner gro-
Ben Tiefe und N&he zu den Linden im Zuge der Berdumung lediglich verfullt wurde.
Ein offen gelassener Ubergabeschacht fiir Regenwasser befindet sich in der Nahe der
Sudecke. Sein ordnungsgemaéRer Ruckbau ist im Zuge der ErschlieBungsplanung zu
prufen. Die beiden Schachte wurden in die Planzeichnung nachrichtlich ibernommen.

Im Zuge der Berdumung wurden Grundwassermessstellen eingerichtet, um den
Sanierungserfolg fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser zu untersuchen. Da die
Sanierungszielwerte innerhalb des 3-jahrigen Grundwassermonitorings nachgewiesen
wurden, ist der Rickbau der Messstellen beabsichtigt. Ein Rickbau bis zur geplanten
Bebauung des Gelandes wird spatestens im Zuge der Ersterschlielfung angestrebt.
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Auch die vereinzelten Grunstrukturen wurden in diesem Zuge beseitigt, um eine neue
Nutzung der Flache vorzubereiten. An der Stérstrale ist eine Baumreihe verblieben,
die ortsbildpragenden Charakter aufweist und in die Planung einbezogen wird.

Von der ehemaligen Kasernenumz&unung sind im Bereich der Einfahrt an der
Sudecke noch sechs Pfeiler mit den dazwischenliegenden Elementen bzw. dem Tor
erhalten worden. Ein weiterer ursprunglicher Abschnitt befindet sich an der Ecke
Storstrale-Frankenstrafle. Hier sind noch ein Pfeiler und ca. 10 m des Sockelmauer-
werks vorhanden. Der weitere Verbleib ist zu prufen.
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Luftbild aus 2021; GeoBasis_LVermGEO SH, Phoenix.

Das nun zu Uberplanende, ca. 6,6 ha gro3e Gelande (Flurstick 166, Flur 20, Gemar-
kung 4752) soll einer wohnbaulichen Nachnutzung zugefuhrt werden. Eine In-
wertsetzung der Flachen als Wohnbauland bietet die Chance, ein an den aktuellen
Bedurfnissen der Stadt und ihrer Anwohner ausgerichtetes Wohnquartier im Stadtge-
biet Neuminsters zu entwickeln. Die Nutzung als Wohnbauflachen soll zum einen fir
den individuellen Wohnungsbau durch Doppel- und Reihenhduser bereitstehen, zum
anderen ein Angebot an Wohnungen im Geschosswohnungsbau schaffen.

Das Plangebiet liegt in attraktiver Lage, umgeben von Kleingartenanlagen und
Wohnquartieren mit kurzen Wegen zu allen wichtigen Versorgungs- und Infrastruk-
tureinrichtungen. Es liegt in ca. einem Kilometer Entfernung zur Innenstadt mit um-
fangreichen Dienstleistungs- und Einzelhandelsangeboten. Nahversorgungseinrich-
tungen sowie Einkaufsmoéglichkeiten befindet sich in direkter Ndhe im sogenannten
»Storpark® in 200 m Entfernung.

Die verkehrliche Anbindung des Quartiers ist ebenfalls als gut zu bewerten. Die un-
weit entfernte Stralle ,Haart” z&ahlt zu den wichtigsten Ausfallstralen der Stadt Neu-
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miunster, die radial auf das Hauptgeschéaftszentrum zulaufen. Daruber ist eine Anbin-
dung an den Uberregionalen Verkehr gewahrleistet.

Das Wohngebiet soll der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland in einer bedarfs-
gerechten Form nachkommen. Das Wohnraumversorgungskonzept (GEWOS)
prognostiziert in seiner Fortschreibung aus 2017/2018 einen Neubaubedarf von min.
2.500 bis max. 5.200 Wohneinheiten bis 2035 je nach Bevdélkerungsprognose. Dabei
wird der Bedarf an Mehrfamilienhdusern hoéher eingeschétzt als der nach Einfamilien-
hausern/Zweifamilienhdusern. Zudem ist eine kontinuierliche Zunahme an Haushal-
ten abzusehen, sodass vor allem bei kleineren Wohnungen ein hoher Bedarf entste-
hen soll.

Mit Beschlussfassung der Ratsversammlung vom 23.06.2020 wurden Zielvorstel-
lungen fur das neue Quartier formuliert: ,lebendig, bunt, sozial und damit zukunfts-
fahig“. Das neue Quartier soll ,nachhaltig, umweltschonend, mdglichst klimaneutral*
sein.

Entsprechend der Bodenschutzklausel des 8 1a Abs. 2 BauGB, mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen, wird diese Flache fur die bauliche Nutzung als
MalRnahme der Innenentwicklung wiedernutzbar gemacht. Die Konversion dieser Fla-
che ist im Sinne des Flachenrecyclings eine sinnvolle MalRnahme, die zur Wie-
dernutzung des Standortes fuhrt. Dabei sollen Bodenversiegelungen auf das notwen-
dige Mal} begrenzt werden.

Fur die angestrebte Entwicklung als Wohngebiet ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine bau-
liche Nutzung zu schaffen.

Von dem Flurstiick 166 wurden Bereiche, fur die kein Planungserfordernis besteht,
aus dem Geltungsbereich ausgespart. Die am 06stlichen Plangebietsrand hineinragen-
de Kleingartenanlage ,Haart” wird bis zur bestehenden Zaunanlage im Bestand gesi-
chert. StraRenverkehrsflachen der Storstralle an der Sidwestgrenze des Flurstlicks
wurden ebenso ausgenommen.

3. Rechtliche und planerische Vorgaben

3.1 Flachennutzungsplan 1990 und Landschaftsplan 2000

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (8§ 8 Abs. 2
BauGB). Dabei sind auch die Inhalte des Landschaftsplanes in der Abwagung zu be-
racksichtigen (8 1 a BauGB).
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Flachennutzungsplan 1990, Auszug

Das Plangebiet ist im giltigen Flachennutzungsplan (FNP) 1990 als Sonderbauflache
dargestellt. FUr das beabsichtigte Wohngebiet entwickelt sich der Bebauungsplan
nicht aus dem Flachennutzungsplan, weshalb eine Anderung des Flachennutzungs-
planes im Parallelverfahren erforderlich ist.

Der Landschaftsplan 2000 stellt das Plangebiet ebenfalls als Sonderbauflache dar,
welche bei der néchsten Fortschreibung in seiner Flachendarstellung entsprechend
anzupassen ist.

3.2 Landesentwicklungsplan 2021, Regionalplan

Jede gemeindliche Bauleitplanung ist gemafld § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) den
Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele werden in der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2021 (LEP) sowie im Regionalplan fir
den Planungsraum (alt) 11l (kreisfreie Stadte Kiel und Neumdunster, Kreise Rends-
burg-Eckernforde und PI6n) - Technologie-Region K.E.R.N. - in der Fassung der Fort-
schreibung 2000 dargelegt.

Der seit dem 17. Dezember 2021 wirksame Landesentwicklungsplan 2021 (LEP)
formuliert zusammengefasst die Ziele der Raumordnung fir Schleswig-Holstein und
setzt mit den raumlichen Grundsatzen und Zielen den Rahmen, der in den fortzu-
schreibenden Regionalplanen weiter konkretisiert wird. Neben der Umsetzung der
landespolitischen Ziele bis zum Jahr 2036 werden die Entwicklung der Teilraume und
die kommunale Planungsverantwortung gestérkt. Der LEP enthélt Aussagen zur Sied-
lungsentwicklung, die zu bericksichtigen sind.

Neumduinster ist im zentraldrtlichen System als Oberzentrum nach den Kriterien des
Landesplanungsgesetzes eingestuft. Das Plangebiet befindet sich im baulich zusam-
menhdngenden Siedlungsgebiet.

Die zentralen Orte haben entsprechend ihrer Funktion in bedarfsgerechtem Umfang
unter anderem Flachen fur Wohnen auszuweisen (3.1 — 6 Z LEP). Sie sind Schwer-
punkte fur die wohnbauliche Entwicklung bzw. fur den Wohnungsbau und sind als
solche zu sichern und zu starken. Die Schwerpunkte haben eine besondere Verant-
wortung fur die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und haben entsprechend
ihrer Funktion ausreichenden Wohnungsbau zu ermdglichen (3.1 — 3 Z; 3.6.1 —2 Z
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LEP). Hinsichtlich der Wohnungsbauentwicklung werden folgende Grundsatze formu-
liert (3.6.1 — 1G LEP):

,yArt und Umfang der wohnbaulichen Entwicklung hangen vom Bedarf und von den
ortlichen Voraussetzungen ab, das heil3t von Funktion, GroRRe, Infrastrukturausstat-
tung, Lage, verkehrlicher Anbindung und Siedlungsstruktur der Gemeinden. Bei ihren
Planungen sollen die Gemeinden die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts bertck-
sichtigen, Freiraume sichern und weiterentwickeln, Wohnungsbestande einbeziehen
sowie demografische, staddtebauliche und uberortliche Erfordernisse berucksichtigen.*

Erstmals enthéalt der LEP eine Vorgabe fur die Reduzierung der Flachenneuinan-
spruchnahme im Land. Versiegelte Flachen, die nicht mehr genutzt werden, sollten
maoglichst entsiegelt und in den Flachenkreislauf zurtckgefuhrt werden (3.9 — 3 G
LEP). Vor der Neuausweisung von Flachen sollen in den Gemeinden Altstandorte,
Brachflachen und Konversionsstandorte in stadtebaulich integrierter Lage genutzt
werden.

Die Regionalplane leiten sich aus den Raumordnungs- bzw. Entwicklungsplanen auf
Landesebene ab. Der Regionalplan folgt in seinen Aussagen den Zielen und Grunds-
atzen des ehemaligen Landesentwicklungsplanes 2010, die sich vom Grundsatz her
nicht wesentlich veréandert haben.

Der Regionalplan fur den Planungsraum 111 (RP I11) stellt Neumunster als zentralen
Ort mit Teilfunktionen eines Oberzentrums dar (Ziff. 6.1 Nr. 1, RP I1ll). Die zentralen
Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunktorte der Siedlungsentwicklung. Sie sollen
dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der
zukunftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs-
und gewerblichen Bauflachen sowie durch die Bereitstellung entsprechender Versor-
gungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht werden (6.1, 2Z, RP III).

Aktuell werden auch die Regionalplane in Schleswig-Holstein neu aufgestellt. Neu-
munster gehort zukunftig in den Planungsraum I1. Die Planung ist derzeit noch nicht
so weit vorangeschritten, dass in Aussicht genommene Ziele beachtet werden kénn-
ten.

Die Ziele und Vorgaben des Landes- und Regionalplanes erfillt die Stadt Neumunster
mit dem nachhaltigen Umgang dieser Militarbrache zur Konversion als Wohnbauland.
Die Landesplanung im Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport be-
statigt in ihrem Schreiben vom 12.10.2022, dass der Planung keine Ziele der Lan-
desplanung entgegenstehen.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept ISEK 7/ IRIS

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Neuminster ist ein fach-
dienstubergreifendes dynamisches Steuerungsinstrument, welches die Selbstverwal-
tung und Verwaltung in ihren Entscheidungen zum Zwecke einer nachhaltigen Stadt-
entwicklung unterstutzt. Im Zuge der Weiterentwicklung dieses Steuerungsinstru-
mentes erfolgte durch Beschluss der Ratsversammlung vom 04.04.2023 eine Umbe-
nennung in ,Integriertes Reporting / Integrierte Steuerung”, abgekurzt IRIS.
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Mit Beschluss der Ratsversammlung vom 29.03.2022 wurde ein aktualisiertes Ziel-
system mit verschiedenen gesamtstadtischen Zielen sowie mit sechs verschiedenen
Produktbereichen fortgeschrieben.

Die vorliegende Planung entspricht den gesamtstadtischen Zielen ,Neumdinster als
Oberzentrum starken‘, ~Alle Bevélkerungsgruppen mit ihren besonderen Bedirfnissen
bericksichtigen™, “Umwelt- und Lebensqualitdt nachhaltig sichern und verbessern™.
Unter dem Produktbereich 5 ,,Gestaltung der Umwelt* sind zudem als Ziele formuliert
“Neumdunster als Wohnstandort fur alle attraktiv gestalten* und ~Naturliche Lebens-
grundlagen sichern und klimaneutral werden™. Die vorliegende Planung dient insbe-
sondere dem Ziel der nachhaltigen Stadtentwicklung.

3.4 Integriertes Klimaschutzkonzept 2015

Das Integrierte Klimaschutzkonzept Neuminsters (2015) soll dazu beitragen, die
Bauleitplanung im Hinblick auf energetische und klimatische Aspekte zu optimieren
und das langfristige Ziel der Klimaneutralitat zu erreichen. Nach einer umfangreichen
Analyse der Energie- und CO2-Bilanz in Neumunster werden gesamtstadtische Poten-
tiale zur Energieerzeugung und -einsparung sowie zum Einsatz erneuerbarer Ener-
gien und der Reduktion der CO2-Emissionen im Zielzeitraum 2030, mit Ausblick auf
2050 aufgefuhrt. Daraus ergeben sich Szenarien einer mdéglichen klimatischen und
energetischen Zukunft Neumunsters, die durch Leitbilder, Klimaschutzziele und kon-
krete Projekte verfolgt werden. Die Leitbilder fir eine nachhaltige Stadtentwicklung
finden in der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Beriicksichtigung.

Der Fokus der Energieversorgung liegt auf die Nutzung regenerativer Energien. Das
Klimaschutzkonzept identifiziert als mégliche Quellen erneuerbarer Energien fur die
Stromerzeugung im wesentlichen Photovoltaik und fur die Warmegewinnung oberfla-
chennahe Geo- sowie Solarthermie. Insbesondere bieten sich Dachflachen von Ge-
béauden fur die solaraktive Nutzung an. Die Potentiale zur Nutzung von Geothermie
sind auszuloten.

Neben einer ErschlieBung von Potenzialen der erneuerbaren Energieerzeugung sind
Aussagen zu einer mdaglichen Energieeinsparung, beispielsweise durch die Erhéhung
von energetischen Standards, zu bericksichtigen. Hier wird auf das folgende Kapitel
verwiesen.

Das Klimaschutzkonzept von 2015 befindet sich derzeit in der Uberarbeitung und soll
zukunftig als Klimaplan 2035 konkreter gefasst werden. Hauptsachlicher Ausléser flr
die Uberarbeitung ist der Beschluss der Ratsversammlung zur Klimaneutralitat in
Neumdunster bereits bis 2035. 2035 durfen nur so viele Treibhausgasemissionen ent-
stehen, wie durch natirliche Prozesse der Atmosphare wieder entzogen oder von
Senken aufgenommen werden kdnnen. Um dies zu erreichen, wird eine neue Ge-
samtstrategie als Klimaplan 2035 mit konkreten MaBRhahmen und Schritten erarbei-
tet. Erste Ergebnisse liegen vor. Dazu z&ahlt beispielsweise, dass ein jahrlicher Ausbau
von mehr als 2.200 PV-Dachanlagen pro Jahr erforderlich wird.
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3.5 Okologische Leitlinie fur die Bauleitplanung

Die ,,Okologische Leitlinie fur die Bauleitplanung und kommunale Projekte bei der
Stadt Neuminster” wurde von der Ratsversammlung am 08.09.2020 fur die Bauleit-
planung verbindlich beschlossen und konkretisiert die Ziele des Klimaschutzkonzep-
tes. Sie formuliert die Anforderungen an neue Baugebiete hinsichtlich ihrer 6kologi-
schen Nachhaltigkeit und den Klimaschutz, die im Rahmen der Bauleitplanung i.S.e.
klimagerechten Stadtentwicklung nach 8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB als ein Belang bertck-
sichtigt werden.

Im Bebauungsplan bieten sich grundsatzlich viele Gestaltungsmoglichkeiten, die kli-
marelevant wirken kdnnen und auf die im stadtebaulichen Entwurf geachtet wurde.
Dazu zdhlen die folgenden Punkte, die allerdings nicht explizit in der Leitlinie gefor-
dert sind:

- Verdichtung: Regelungen zu Geb&udetypen, zur Grundflachenzahl und der Uber-
baubaren Grundstucksflachen
(Hinweis: die Gebaudeausrichtung ist bei Flachdachern nicht entscheidend, da So-
larkollektoren stets optimiert aufgestellt werden kénnen; nichtsdestotrotz kann
durch Besonnung und Belichtung aktiv Sonnenergie durch groRRe Fensterfronten
genutzt werden),

- Reduzierung des motorisierten Verkehrs bzw. Forderung des nichtmotorisierten
Verkehrs durch Starkung alternativer, attraktiver Mobilitdtsangebote, bspw. durch
Ausweisung von Fufl3- und Radwegen und den Ausbau des offentlichen Personen-
nahverkehrs,

- Reduzierung der Verkehrsflachen (Fahrbahnbreiten) und Stellplatzflachen,

- Ausbau der E-Mobilitat durch Ausbau der Ladeinfrastruktur,

- Regelungen zur Grundstiicksgestaltung (Verhinderung von Schottergéarten),

- Herstellung von wasserdurchlassigen Bodenbefestigungen,

- Regelungen zur Griingestaltung und

- Festsetzung von Flachdachern zur Dachbegrinung und Photovoltaikbelegung.

Beim Klimaschutz stehen hauptséachlich die durch die Nutzung erzeugten klimaschad-
lichen Gase, insbesondere die COz-Emissionen im Vordergrund. In Neubauquartieren
wird durch den Neubau von Geb&uden die COz-Emissionen zunéchst erstmal erhoht.
Hinzu kommt, dass bei der Scholtz-Kaserne auch durch den Abbruch des vorherigen
Gebaudebestandes CO:-Emissionen freigegeben wurden. Ziel ist aus energetischer
Sicht im Betrieb des neuen Quartiers daher, die Neubauquartiere so effizient wie
moglich zu gestalten. Eine umfassende Klimaneutralitat wird bspw. neben Effizienz-
haus-Standards zur Optimierung der Geb&udehulle auch mit Hilfe einer nachhaltigen
Energieversorgung erreicht. Daher haben die Stadte und Gemeinden wesentlichen
Einfluss auf den Klimaschutz.

Bestandteil der Okologischen Leitlinie ist die Einholung eines Energiekonzeptes.
Das Buro KAplus aus Eckernforde hat in seinem Energiekonzept Quartier Scholtz-
Kaserne vom 26.10.2022 vor dem Hintergrund der von der Ratsversammlung anvi-
sierten Klimaneutralitat in Neumdunster (Drucksache 0419/ 2018/DS) Aspekte zur
Energieeinsparung, Warmeversorgung und regenerativen Stromerzeugung aufge-
zeigt. Ziel ist es, den Warmebedarf von Gebauden zu minimieren und den restlichen
warmebedarf mdoglichst Uuber CO2-freie/-arme Energien zu decken. Es soll ein ver-
besserter Energiestandard umgesetzt werden, mit dem Klimaschutz, Zukunftsfahig-
keit, Wirtschaftlichkeit und Versorgungssicherheit gewahrleistet werden. Die wesent-
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lichen Ergebnisse des vorgelegten Energiekonzeptes werden hier dargestellt; zudem
der Umgang mit den Empfehlungen in der Bauleitplanung aufgezeigt:

In einem ersten Schritt wurde der stadtebauliche Entwurf unter klimarelevanten Ge-
sichtspunkten optimiert. Unter anderem wurde die Versorgung mit Tageslicht in Ab-
hangigkeit von Geschossigkeiten bzw. Gebaudehéhen tberpruft, um solare Nutzung
zu gewabhrleisten. Im Ergebnis wurde bei der jetzigen Hohenplanung ein Kompromiss
aus optimaler Besonnung und Wohnflachenverluste gefunden. Die Gebaudetypen
werden tendenziell in Richtung Stden niedriger, wodurch insgesamt mehr Licht und
Sonne im Winter ins Quartier einfallen kénnen. Mdgliche Staffelungen fuhren zwar zu
einer VergrolRerung der thermischen Hille, lockern das Quartiersbild aber auf. Eine
gute Luftdurchstromung des Quartiers und eine Optimierung des Mikroklimas werden
durch die Gebaudestellung und Grundacher, eine ausreichende Bepflanzung und ggf.
durch teilweise begriunte Fassaden (z.B. fur die Quartiersgarage) erreicht. Die Errich-
tung einer Quartiersgarage findet aus energetischer Sicht deutlichen Zuspruch, da
gegenuber Tiefgaragen bspw. Graue Energie (hoherer Bedarf an Baustoffen) einge-
spart und gegenuber ebenerdigen Stellplatzen die Freiflachensituation deutlich ver-
bessert wird.

Bezuglich des Energiestandards der Gebaude wurden Empfehlungen ausgesprochen:
Mit Blick auf den Priméarenergiebedarf wird ein Effizienzhaus 40 als Mindeststandard
vorgeschlagen, der mit zukunftsfahigen Mallhahmen auf Seiten der Warmeerzeugung
gut erreicht werden kann (Warmepumpen; zukunftsfahige Fernwarme). Der Mindest-
dammstandard wird abweichend von der 6kologischen Leitlinie leicht reduziert auf Ef-
fizienzhaus 55 Niveau vorgeschlagen, da die 6kologischen Vorteile bei weiteren Op-
timierungen mit Blick auf den Lebenszyklus minimal sind oder ggf. in einen Nachteil
umschlagen kdnnen. Weiterhin sollten Flachenheizungen (Wandheizungen, Ful3bo-
denheizungen, Deckenstrahlplatten) als Standard festgeschrieben werden. Vorge-
schlagen wurde eine Begrenzung der Vorlauftemperatur auf max. 35°C, um eine
langfristige effiziente Nutzung regenerativer Energien zu ermoéglichen. Falls ein Uber-
geordnetes Nahwarmenetz zur Verfigung steht, sollen Gebaude daran angeschlossen
werden. Die Festsetzung eines Anschluss- und Benutzungszwanges, bspw. an ein kal-
tes Nahwarmenetz, kann im Bebauungsplan aufgrund der fehlenden Ermachtigungs-
grundlage des 8§ 9 Abs. 1 BauGB allerdings nicht getroffen werden. Stattdessen kénn-
te dieser vertraglich im Grundstiuckskaufvertrag aufgenommen werden. Darin sollten
zudem die Vorgaben an die Vorhabentrager bzgl. der Energiestandards Niederschlag
finden.

Bezuglich der Warmeversorgung wurden auf Basis der Berechnung der Uberschlagi-
gen Energiebedarfe im Quartier und einer Nutzwertanalyse zu o.g. Kriterien vier zu-
kunftsfahige Varianten und eine Vergleichsvariante mit GEG-Standard (Gebau-
deenergiegesetz) aufgestellt. Dabei wurden Varianten, die mit der Zielstellung nicht
vereinbar sind (fossil betriebene Kessel oder Blockheizkraftwerke), nicht betrachtet.
Fur ein zukunftsfdhiges Konzept sind dezentrale Warmepumpenlésungen und/oder
Nahwarmelésungen sinnvoll. Die Variante mit kalter Nahwarme, d.h. zentraler War-
mequellenerschlieBung und dezentralen Warmepumpen, fuhrt zur besten Bewertung.
Besondere Vorteile entstehen durch sehr effiziente Warmequellen und ein optimiertes
professionelles Energiemanagement. Das CO:z-Einsparpotential gegentiber dem ge-
setzlichen Standard liegt im Durchschnitt von heute bis 2050 bei 69 %. In 2050 wer-
den aufgrund des gruner werdenden Stroms sogar 93 % der CO2-Emissionen gegen-
Uber der GEG-Variante eingespart. Grundséatzlich wurden verschiedene Warmequel-
len, die fur eine solche Warmepumpenldsung in Betracht kommen, aufgezeigt: Erd-
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sonden oder Erdkollektoren (Geothermie); Grundwasser, Abwasser, Luftwarme. Wei-
tere Analysen sind notwendig, um die Potentiale und Méglichkeiten genauer zu be-
trachten.

Die Variante mit der Nutzung des Rucklaufs der Fernwarme fur die Mehrfamilienh&u-
ser und dezentralen Warmepumpen fir die Doppel- und Reihenhduser wird im Be-
reich Klimaschutz etwas schlechter bewertet (Durchschnittliche COz-Einsparung 55 %
bzw. 86 % 2050). Daftur wird die Wirtschaftlichkeit hier verbessert eingeschatzt. Fir
die Abwagung der Varianten sollte in Betracht gezogen werden, dass zusatzliche Ge-
baude im Bestand in anderen Stadtgebieten, die bisher fossil versorgt werden, ver-
mutlich einfacher an die warme Fernwarme angeschlossen werden kénnen als diese
auf Warmepumpen umzustellen. Im Rahmen der Transformationsplanung sollte da-
her gepruft werden, ob eine alternative Versorgung anderer Bestandsgebdude mit
Fernwéarme aus okologischer und 6konomischer Sicht sinnvoller ist als die Versorgung
des neuen Scholtz-Quartiers.

Aus Gutachtersicht ist die Prifung eines kalten Nahwarmesystems (ggf. durch die
Stadtwerke SWN z.B. im Rahmen des Forderprogramms ,Warmenetze 4.0“) im Ver-
gleich zur Variante mit der Rucklaufnutzung der Fernwarme unter Einbeziehung des
Bestandes empfehlenswert.

In Bezug auf die Ausstattung mit Photovoltaik (PV) zur Stromerzeugung aus Solar-
energie wird eine mdéglichst umfangreiche Belegung geeigneter Dachflachen empfoh-
len. Es wird eine Mindestbelegung PV pro m2 Uberbauter Gebaudeflache je nach Ge-
baudetyp vorgeschlagen, um das Mindestinvestment der Bauherren zu begrenzen:

- MFH mind. 0,07 kWp/m= - KITA mind. 0,07 kWp/m=2

- RH mind. 0,05 kWp/m=2 - QG: mind. 0,10 kWp/m=2

- DH mind. 0,05 kWp/m?2
In begrindeten Fallen (wie bei einer baulichen Verschattung), die zu einer Unwirt-
schaftlichkeit der Anlage fuhren, sind Ausnahmen mdglich. Bei der Quartiersgarage
kommt zudem die Belegung der Sidfassade in Betracht. Die Empfehlungen zur So-
larenergienutzung werden in die Festsetzungen des Bebauungsplanes, bezogen auf
eine Mindestsolarflache, iGbernommen. (s.u.)

Eine ,Klimaneutralitat” in der Jahresbilanz wird bei dem Ansatz der Solarenergienut-
zung fur die Warmepumpenvarianten (zentral als Kaltes Nahwarmenetz oder dezent-
rale Objektlésungen) erreicht. Bei der Fernwarmevariante wird etwas mehr CO2 emit-
tiert als erzeugt. Die Einsparung gegentiber der GEG-Variante ist auch hier erheblich.
Hierbei wurde die Bilanz der jahrlichen CO2-Mengen fur Wéarme, sonstigen Strom und
die PV-Gutschrift gegentbergestellt.

Die Warmepumpenvarianten erreichen auch eine Plusenergiebilanz im Jahresmittel.
Hierbei wird die Bilanz der jahrlichen Endenergiemengen, die fur die Warmeerzeu-
gung und den allgemeinen Haushaltsstrom benétigt werden, mit der produzierten PV-
Strommenge gegenlbergestellt. Bei der Lésung mit Fernwarme (Rucklauf) sind die
Energiebedarfe deutlich hdéher als die PV-Energiemenge.

Weitere Inhalte kbnnen dem Energiekonzept von KAplus entnommen werden.

Zur Klarung der Frage nach der Warmeversorgung im Gebiet wurden Gespréche
mit den SWN gefiuihrt. Die SWN haben, abweichend von der Variante im Energiekon-
zept, angeboten, den kompletten, Uberplanten Bereich der Scholtz-Kaserne mit
Fernwarme im Vorlauf zu erschlieBen. Auf Grundlage der Klimaneutralitatsstrategie
der SWN ist von einer klimaneutralen Fernwarmeversorgung bis 2035 auszugehen.
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Wichtige Elemente der Klimaneutralitatsstrategie der SWN sind die Umstellung der
Fernwarme (entweder CO2 abscheiden aus der TEV oder Geothermie) sowie ein sai-
sonaler Warmespeicher und die GroBwarmepumpe fir die Nutzung von Warme aus
Abwasser am Klarwerk. Insgesamt sollen 90 % der Emissionen vermieden werden;
der Rest soll kompensiert werden (bis 2035). Diese Annahmen lagen dem Energie-
konzept noch nicht zugrunde.

Demgegenuber wurden die Vor- und Nachteile der Versorgung mithilfe eines kalten
Nahwarmenetzes als zentrale Netzlésung betrachtet. Bei einer zentralen Warmever-
sorgung wird ein Quartier als Ganzes betrachtet und in einer gemeinsamen Einheit
versorgt. Ein Kaltes Nahwarmenetz arbeitet mit geringen Vorlauftemperaturen (i.d.R.
zwischen 8°C und 30°C). Im Objekt, d.h. in den einzelnen Gebauden, wird die Tem-
peratur durch Warmetauscher u.a. angehoben. Der Vorteil liegt in den geringeren
Wwarmeverlusten und eines geringen Betreiberrisikos. Weitere Untersuchungen waren
erforderlich, um die Warmequelle zu ermitteln und ein solches Netz zu projektieren.
Die SWN haben kein Interesse gezeigt, eine solche Variante hier umsetzen und be-
treiben zu wollen. Bei einer dezentralen Warmeversorgung hingegen wird jedes Ge-
béaude individuell versorgt (z.B. mit Luft-Warme-Pumpen). Bei dezentralen Losungen
mussen die Eigentimer die Unterbringung der technischen Anlagen auf dem Grund-
stlick unter Berlcksichtigung von Larmemissionen berlcksichtigen. Grundsatzlich
kommen verschiedene Warmequellen in Betracht: Erdsonden oder Erdkollektoren
(Geothermie); Grundwasser, Abwasser, Luftwarme.

Nach ausfuhrlicher Diskussion wurde schlie3lich der Fernwé&rme der Vorzug gegeben.
Die Stadt beabsichtigt, das Gebiet mittels Fernwarme im Vorlauf zu erschlieRen, un-
ter der Annahme, dass nach wenigen Jahren nach Inbetriebnahme des Gebietes
ebenfalls Klimaneutralitat (spatestens 2035) erreicht wird und somit die erwiinschte
Umweltentlastung eintritt. Sofern von der Klimaneutralitdat der Warmeversorgung
ausgegangen werden kann, ist diese Versorgungsmoglichkeit im Vergleich zu den
anderen Varianten aus klimatischer/6kologischer Sicht nicht schlechter zu bewerten.
Die wesentlichen Vorteile in dieser Variante liegen in der langfristigen Versorgungssi-
cherheit und Wirtschaftlichkeit fur die Nutzenden. Demgegenuber wurden erforderli-
chen Untersuchungen zu einem Kalten Nahwérmenetz (weitere, kostenintensive Un-
tersuchungen mit langem Zeitbedarf und Ungewissheit hinsichtlich eines moglichen
Betreibers im Ergebnis) als Hurde und Risiko fur die Stadt bewertet. Der zu erwar-
tende Zeitverzug in der Planung eines Kalten Nahwérmenetzes ist bei der angestreb-
ten ErschlieBung im Vergleich zu einem Anschluss des Gebietes an die Fernwarme in
den Jahren 2025/26 nicht darstellbar.

Zur Begrindung der Solardachpflicht:

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) schreibt lediglich bei Neuerrichtung einen geringen
Mindestanteil an erneuerbarer Energie im Allgemeinen vor, nicht aber die Errichtung
von Solaranlagen. Derzeit gibt es noch keine gesetzliche Grundlage zur verpflichten-
den Errichtung von PV-Anlagen auf Dachflachen von Wohngebauden. Solange die
Fachgesetzte keine strengeren Anforderungen treffen, wird das Ziel der Klimaneutra-
litdt in Neumunster auch mittels Festsetzung einer Solardachpflicht in der Bauleitpla-
nung verfolgt.

Es wird eine flachenbezogene Festsetzung getroffen, die ihre Ermé&chtigungsgrundla-
ge in 8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB findet. Abweichend von den Formulierungsvorschla-
gen im Energetischen Konzept sind nur flachenbezogene Formulierungen moglich.
Aus diesem Grund wurde eine Umrechnung in Flache vorgenommen. 1 kWp ent-

14 von 57



Bebauungsplan Nr. 170 Stadt Neumunster

Begriindung

spricht 5 m2 monokristalline Zellen, die heutzutage in aller Regel eingesetzt werden.
D.h. eine Vorgabe von 0,05 kWp/m2 ergibt fur eine 1 kWp eine Flache von 20 m=2.
Das entspricht einer Belegung der geeigneten Dachflache von mind. 25 %. Ein Wert
von 0,07 kWp/m=2 entspricht daher 36 % der Flache und 0,40 kWp/m=2 entspricht
50 % der Flache. So werden umgerechnet je nach Nutzungstyp unterschiedliche Wer-
te festgesetzt.

Die Solarmindestflache bezieht sich auf die nutzbare, relevante Dachflache von Ge-
bauden innerhalb der uUberbaubaren Grundsticksflachen. Gebaude sind vereinfacht
ausgedruckt alle baulichen Anlagen, die ein Dach haben und von Menschen aufrecht
betreten werden sowie einen Schutzzweck erfullen kénnen. Sie werden in 8 2 Abs. 2
LBO definiert. Dazu zdhlen grundsatzlich auch Garagen und Carports oder Garten-
hauschen. Da allerdings die Lage innerhalb der Baufelder entscheidend ist, gilt die
Verpflichtung hier de facto wohl nur fur die Hauptgeb&ude, wenn anzunehmen ist,
dass die Baufelder vollstandig fur die Hauptanlage ausgenutzt werden.

Die Dachflache ist dabei die gesamte Flache bis zu den dufReren Rdndern des Daches
von Gebauden, die innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufelder) er-
richtet werden. Nutzbar ist der Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der Solar-
energie aus technischen und wirtschaftlichen Grinden verwendet werden kann. Nicht
nutzbar sind bspw. erheblich beschattete Teile der Dachflache (bspw. durch Bebau-
ung oder Baumbestand) oder von anderen Dachnutzungen (bspw. Dachfenster,
Dachaufbauten, Schornsteine) belegte Teile des Daches.

Die ortlichen Verhaltnisse des Plangebietes bedingen grundsatzlich eine sehr gute
Ausnutzung der Solarenergie auf Dachflachen. Als einzige Einschrankung ist lediglich
die Lindenreihe zu sehen, sodass nur im Nahbereich und bei geringen Gebdudehthen
davon ausgegangen wird, dass die Solarenergie nicht den ganzen Tag Uber genutzt
werden kann.

Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie wird unter Beachtung des Ab-
wagungsgebotes unter Berlcksichtigung der ortlichen Verhéaltnisse und Prifung der
VerhaltnisméRigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit festgesetzt. Sie wurde
grundrechtsschonend getroffen, da nicht alle Teile des Daches zu belegen sind. Hin-
sichtlich der Eigenversorgung mit Photovoltaik vom eigenen Dach fur Privatpersonen
ist eine wirtschaftliche Losung bei derzeit hohen Kosten fir Netzstrom anzunehmen
und zumutbar. Die Festsetzung entspricht einer Vorgabe zur Mindestbelegung. Eine
groBere Auslegung ist durchaus zulassig und erwinscht. Sie lasst frei, ob Photovolta-
ikanlagen zur Stromerzeugung oder Solarthermieanlagen zur Erzeugung von Warm-
wasser errichtet werden. In Anbetracht des steigenden Strombedarfs (E-Mobilitat,
ggf. strombetriebene Warmepumpen) ist eine vorrangige Nutzung mit Photovoltaik-
anlagen zu empfehlen. Der Bauherr hat zudem Wahlfreiheit bei der technischen und
wirtschaftlichen Ausgestaltung sowie den Gestaltungsmoéglichkeiten. Die Festsetzung
lasst Freiraum zur Art und Weise des Betriebes. Es gibt bspw. keine Verpflichtung fur
die Bewohner im GWB, den Eigenstrom zu beziehen. Der Brandschutz ist im Rahmen
der Gesetze entweder im bauordnungsrechtlichen Verfahren zu kldren oder durch die
Bauherren sicherzustellen. Von einer Regelung zur Abstandsflachentiefe wurde daher
Abstand genommen.

Mit dieser Festsetzung wird das Ziel verfolgt, eine nachhaltige, stddtebauliche Ent-
wicklung, vor allem auch hinsichtlich des Klimaschutzes anzuschieben. Erneuerbare
Energien werden genutzt und tragen so zum Wandel im Energiesektor bei. Beim Be-
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trieb von Solaranlagen gehen keinerlei Emissionen aus. Der erzeugte Strom kann
dort verbraucht werden, wo er eingespeist wird. Die verbindliche Festsetzung den So-
laranlagen im Baugebiet ist somit eine MalRnahme zur Erreichung der im Klima-
schutzkonzept und (zukunftig im Klimaplan) formulierten Zielsetzungen zur Reduzie-
rung der CO2-Emissionen, zur Verbesserung der Luftqualitdt und zur Verbesserung
der Versorgungssicherheit der lokalen Energieversorgung.
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B. INHALT DER PLANUNG

1. Stadtebauliches Konzept

Das Stadtebauliche Konzept wurde vom BlUro Q2 Zastrow+Zastrow Stadtplanungen
erarbeitet und in der Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses am 31.08.2023
als Grundlage fur den Bebauungsplan gebilligt. Die Grundgedanken und Leitlinien der
stadtebaulichen Konzeption werden nachfolgend ausgefuhrt:

Ziel ist, mit der stadtebaulichen Struktur des neuen Wohnquartiers die vorhandene
Siedlungsstruktur zu vervollstdndigen und dem Quartier gleichzeitig eine neue Pra-
gung zu geben. Damit soll die Voraussetzung fur zeitgemé&Res und zukunftsweisendes
Wohnen in Geschosswohnungsbauten ebenso wie in Reihen- und Doppelhdusern ge-
schaffen werden. Diese Wohnformen sind auf dem Grundstiick voneinander getrennt
platziert. Es werden vier Baufelder fur den GeschoRwohnungsbau sowie funf Baufel-
der fur Doppel- und Reihenhausbebauung und ein Baufeld fur eine gemeinschaftliche
Wohnform gebildet. Hinzu kommt eine Quartiersgarage sowie eine Gemeinbedarfsfla-
che fir eine Kindertagesstéatte.

Entwurf: Zastrow + Zastrow Architekten + Siadiplaner PartGmbE =
in Zusammenarbeit mit  kessler.kramer Landschaftsarchitekten PaGmbB  ti

s L
Il
S

24 WE in
Baugememschaﬂ:

==

Stadtebauliches Konzept (Zastrow+Zastrow Kiel)

Die Wohnnutzung ist unterschieden in GeschoRwohnungen (Uberwiegend vorgese-
hen zur Miete) und Reihen- bzw. Doppelhauswohnungen (hauptsachlich in Eigentum)
mit insgesamt etwa 380 Wohneinheiten. Ausgehend von einer angenommenen
durchschnittlichen WohnungsgréRe von 70 m2 kdénnen im Geschosswohnungsbau
(GWB) etwa 250 Wohneinheiten entstehen. Die Reihen- und Doppelhduser sind mit
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etwa 130 bis 145 m=2 groRer angelegt und ergeben etwa 80 Wohneinheiten. Hinzu
kommt die Baugemeinschaft mit voraussichtlich etwa 20 Wohneinheiten.

Im GWB sind 30 % der Wohnungen als gefdérderte Mietwohnungen vorgesehen,
um auch den Bevdlkerungsgruppen mit niedrigen Einkommen einen Zugang zum
Wohnungsquartier zu ermdglichen. Eine insgesamt erhéhte Wohnungsnachfrage trifft
derzeit auf ein stetig knapper werdendes Wohnungsangebot: Steigende Mieten und
Wohnflachenpreise sind die Folge. Der Stadt Neumunster ist daher die Unterbringung
von Wohnungen der sozialen Wohnraumforderung im Sinne einer sozialgerechten
Bodennutzung fur eine ausgewogene Wohnraumversorgung wichtig, um langfristig
ein angemessenes Wohnungsangebot zu schaffen.

Das Baufeld WA2a ist von der Forderung nach geférdertem Wohnraum befreit, statt-
dessen eignet sich hier die Errichtung von Wohnungen fir altere Menschen. Hierflr
spricht die unmittelbare Nahe zu den Stellplatzen in der Quartiersgarage und die ge-
plante Bushaltestelle, der Bezug zur Grunflache sowie die Option, im Erdgeschoss ei-
nen Gemeinschaftsraum einzurichten.

Eine besondere Wohnform der Baugemeinschaft soll das Angebot der Wohnformen
in Baufeld 8 erganzen. In einer Baugemeinschaft finden sich Menschen zusammen,
die selbst genutztes Wohneigentum schaffen wollen und dabei Wert auf ein soziales
Miteinander legen. Es handelt sich um eine gemeinschaftliche Wohnform, die in der
Regel von familienfreundlichen, aufgeschlossenen Menschen nachgefragt wird, die ih-
ren Alltag miteinander teilen wollen. Das Besondere daran ist, dass sie gemeinschaft-
lich ein Bauvorhaben realisieren, was neben den einzelnen Eigentumswohnungen ggf.
auch Gemeinschaftsraume, zumindest aber Gemeinschaftsflachen vorsieht.

Die Baufelder ermdglichen zuséatzlich zu den Wohneinheiten— in Bezugnahme auf die
Erfordernisse einer Baugemeinschaft - in der Mitte zwischen den beiden Zeilen ein
zweigeschossiges Gebaude, das bspw. im Erdgeschoss einen Gemeinschaftsraum und
im Obergeschoss Wohnnutzung beinhalten kann. Zum Zwecke der Ausbildung einer
gemeinschaftlich genutzten Freiflache in der Mitte der Gruppe wurde die sudliche Zei-
le im Vergleich zur konventionellen Reihenhausbebauung weiter nach Sitden ver-
setzt. Die Privatgarten wirden dadurch verkleinert. Sollte sich keine Baugemein-
schaft finden, sind Reihenhauser mit gréRerem Grundsticksanteil méglich.

Die Kita als Gemeinbedarfseinrichtung ist nahe der Grenze zur Landesunterkunft
mitten im Grunzug, der sich hier zum Spielbereich aufweitet, vorgesehen. Der Spiel-
bereich o6ffnet sich nach Stden zum Grinzug. Die Kita soll zweigeschossig errichtet
werden und sechs Gruppen aufnehmen.

Im Haus 3 ist zudem im noérdlichen Kopfbau im Erdgeschoss eine gewerbliche Nut-
zung vorgesehen (z.B. Backer, Friseur), die von den altengerechten Wohnungen auf
kurzem Weg erreichbar ist.

Die neue Quartiersstruktur in Form der Baukérper-Proportionen und deren Ausrich-
tung nimmt Bezug zu der jeweilige benachbarte Wohnbebauung sowie den Gebauden
der Landesunterkunft. Die Baukoérperproportionen der GeschoRwohnungsbauten als
Winkel, die autofreie Hofe bilden, korrespondieren mit den benachbarten Riegelbau-
ten. Die sich auflésenden, kleinmafistdblichen Baustrukturen der Reihen- und Dop-
pelhauser korrespondieren mit den suddstlich angrenzenden Einfamilienhdusern und
Kleingarten.
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Jedes der vier Baufelder des GeschoBwohnungsbaus soll eigene Gestaltungsmerkma-
le durch die Form, Hoéhenstaffelung und Anordnung der Gebaude bekommen. Dies
schafft eine Identifizierung. Jeder Hof besitzt Offnungen zum Griinzug und zur Er-
schlieBungsstralRe, so dass sich alle Hofe fulRlaufig miteinander verknupfen und damit
offene Nachbarschaften entstehen kénnen.

Die Baufelder sind durch Freiraum-Segmente, die abwechselnd als Erschlielungs-
und als Grunflachen gestaltet sind, gegliedert. Durch eine Grunzugverbindung in Ost-
West-Richtung verknupfen sich die Grinbereiche miteinander. Vom Grinzug entlang
der nordlichen Grenze zur Landesunterkunft werden Grinverbindungen in das Wohn-
gebiet geleitet.

Die Grunbereiche Ubernehmen neben den Aufgaben zur Aufenthalts- und Freizeit-
gestaltung auch wichtige Funktionen fur den Natur- sowie den Klimaschutz. Ange-
sichts des sich abzeichnenden Klimawandels (steigende mittlere Jahrestemperaturen;
zunehmende extreme Wetterereignisse, wie Hochwasser- und Starkregenereignisse;
extrem heil3e und trockene Perioden) steigen die Erfordernisse, die Stadtplanung da-
ran anzupassen. Daher wurden planerische Losungen gefunden, um bspw. Schutz vor
Starkregen zu bieten und eine Uberlastung der Kanalnetze zu vermeiden. Dazu geho-
ren: bspw. Uberflutungsflachen, Dachflachenbegriinung i.S.e. Wassermanagements,
reduzierte Verdichtung/Versiegelung der Flachen. Die Grunflachen sollen daruber
hinaus eine besondere Rolle nach dem Prinzip der Schwammstadt tbernehmen. Un-
ter Schwammstadt ist die Konzeption eines Gebietes als Schwamm gemeint, das die
Fahigkeit hat, Wasser aufzunehmen und ggf. zu speichern. Die Planung der Oberfla-
chenentwéasserung erfolgt im Detail auf Ebene der sich anschlielenden Erschlie-
Bungs-/Grunflachenplanung.

2. Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Entwicklung einer Wohnbebauung werden im Bebauungsplan Wohngebiete nach
8§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Von der Mdglichkeit der Feinglie-
derung dieser Gebiete (nach 8 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO) unter Wahrung der allgemei-
nen Zweckbestimmung wird Gebrauch gemacht.

Durch die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten ist gesichert, dass Wohnen die
Hauptnutzung der ausgewiesenen Flachen bildet. Zum weit gefassten Begriff des
Wohnens sind bspw. auch Altenheime, Seniorenpflegeheim o0.a. erfasst. Daruber hin-
aus verbleiben zugleich Spielraume fir eine wohngebietsvertragliche Form der Funk-
tionsmischung, indem die Wohnnutzung z.B. durch die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie kulturelle und soziale Ein-
richtungen und durch nicht stérende handwerkliche oder freiberufliche Nutzungen er-
ganzt werden kann.

Weitere Nutzungen, die ausnahmsweise in einem allgemeinen Wohngebiet zulassig
sind, sollen einerseits entsprechend der der Planung zugrunde liegenden Bebauungs-
und Nutzungskonzeption und andererseits mit dem Ziel der Sicherung einer mdg-
lichst hohen Wohnqualitdt und Wohnruhe eingeschréankt werden. So werden die Aus-
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nahmen nach 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauGB nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Das betrifft folgende Nutzungen: Gartenbaubetriebe
und Tankstellen. Diese Nutzungen werden insgesamt als mit dem angestrebten Ge-
bietscharakter unvereinbare Nutzungen ausgeschlossen, da sie die Wohnnutzung ge-
fahrden kénnten und dem primaren Planungsziel, Wohnraum zu entwickeln, entge-
genstehen.

Von den ausgeschlossenen Nutzungen kdnnen haufig Stérungen ausgehen, da sie auf
Kundschaft auflerhalb des Gebietes angewiesen sind. Damit zusammenhangende
Stérungen wie z.B. An- und Abfahrtsverkehr von Kunden, Gasten und Mitarbeitern
fihren zu einer erhohten Verkehrsbelastung und Larmemissionen in den Wohnstra-
Ren, die hier nicht gewollt sind. Ziel der Planung ist es, den motorisierten Verkehr in-
nerhalb des Gebietes zu reduzieren, um eine hohe Wohnqualitat zu erreichen. Bei
den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungswesens,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen) wird hinge-
gen abgeschatzt, dass die mit diesen Nutzungen einhergehenden Stérungen zumut-
bar sind, da die Nutzungsdauer wesentlich langer ist und die Kundenfrequenz nicht
so hoch ist wie bei den ausgeschlossenen Nutzungen. Tankstellen und Gartenbaube-
triebe kénnen zudem das Stadtbild aufgrund ihrer Bautypologie deutlich abwerten.
Tankstellen verursachen zudem nachteilige Auswirkungen in Form von Larm-, Ge-
ruchs- und Schadstoffemissionen durch zusatzliche Verkehrsbelastungen. Der Aus-
schluss von Tankstellen ist vertretbar, da im Umfeld des Plangebiets bereits Tankstel-
len in wenigen Fahrminuten entfernt vorhanden sind und eine Versorgung dement-
sprechend gewabhrleistet ist.

Die Ausnahme nach 8 4 Abs. 3 Nr. 2 BauGB (sonstige, nicht stérende Gewerbebetrie-
be) wird hingegen als zulassig belassen. Als nicht stérende Gewerbebetriebe sind
bspw. o6ffentliche, gewerbliche Ladeinfrastruktur einzustufen, die zugelassen werden
sollen, um den Ausbau der Elektromobilitdt zu beférdern. In dem Zusammenhang
sollen innerhalb der Quartiersgarage auch Einrichtungen einer Mobilitatsstation un-
tergebracht werden. Bspw. kommen Bike- und Carsharing, DHL-Paketstation, etc. in
Frage, die ebenfalls als gewerbliche Nutzungen einzustufen sind.

Die Wohngebiete sind u.a. zur differenzierten Steuerung des Males der baulichen
Nutzung nummeriert.

Auf eine Festsetzung zum sozialen Wohnungsbau wurde verzichtet, wenngleich die
Umsetzung durch die Stadt Neumiunster angestrebt wird. Stattdessen sollen auf der
Ebene der Konzeptvergabe / des strukturierten Bieterverfahrens bzw. im Rahmen der
Grundstucksvertrage neben der reinen Quote weitergehende Mdoglichkeiten zur
Durchsetzung genutzt werden.

2.2 Mald der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des Malles der stadtebaulichen Dichte werden neben der Grundfla-
chenzahl (GRZz), die Zahl der Vollgeschosse (Z) sowie die Gebaudehthen (GH) fest-
gesetzt. Insgesamt wird damit einerseits eine angemessene Grundstiicksausnutzung
ermdglicht, andererseits eine zu starke bauliche Verdichtung verhindert.

Der Bebauungsplan setzt Versiegelungsgrade (GRZ) baugebietsweise abgestuft
von 0,5 im WA1/WA3/WA4 bis 0,3 im WA9/WA10 fest. Grundsatzlich soll sich die
stadtebauliche Dichte von West nach Ost abnehmen, um eine Orientierung an die
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umgebende Bebauung (Einfamilienhauser) vorzunehmen. Im WA2 wurde die GRZ
angehoben, um eine Quartiersgarage zu ermoglichen.

Eine GRZ von bspw. 0,5 ermdglicht es, einen bis zu 50 % Flachenanteil des Bauge-
bietes mit Hauptanlagen zu tiberdecken. Bei der Uberdeckung ist die Flache der ver-
tikalen Projektion der AuRenmafRe der baulichen Anlage maflgebend. Wesentliche
Bauteile, die in den Luftraum hineinragen, sind mitzurechnen, wie z.B. Balkone, Er-
ker, aber auch Terrassen. Lediglich untergeordnete Bauteile, wie Dachlberstande
und Fensterbdnke bleiben aul3er Betracht.

Nach den Vorschriften des § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine weitergehende Grundstucks-
versiegelung mit Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen, Zufahrten, Wegen und sons-
tigen befestigten Flachen bis zu 50 % der fur die Hauptnutzung zuldssigen Grundfla-
che mdoglich. Bei einer GRZ von 0,5 demnach bis zu 75 % des Grundstucks.

Als maRgebende Baugrundstucksflache sind die Wohngebiete anzurechnen. Festge-
setzte Grunflachen werden nicht angerechnet. Die Abgrenzung der Wohngebiete im
Bereich des Geschosswohnungsbaus wurde grundsatzlich eher restriktiv gehalten.
Dementsprechend fallen die festgesetzten GRZ verhaltnismalig hoch aus. Der Orien-
tierungswert fur die GRZ laut § 17 BauNVO von 0,4 in Allgemeinen Wohngebieten
wird bei einigen Baugebieten Uberschritten. Ziel ist jedoch, entsprechend der stadte-
baulichen Konzeption, o6ffentliche Grunflachen fir den verdichteten Wohnungsbau
ausreichend vorzuhalten, die auch als Ausgleich fur geringere Freiflachen innerhalb
der Baugebiete fur jedermann dienen sollen. Tatsachlich wird die Auflockerung der
Baugebiete auch durch die 6ffentlichen Grinzonen mit hohen Freiraumqualitdten be-
stimmt, die das Gebiet durchziehen. Hohere Werte sind somit zugunsten des drin-
gend bendétigten Wohnraumes in Verbindung mit ausreichend offentlichen Grunfla-
chen in innerstéadtischer Lage ausgeglichen. Die Auswirkungen auf den Boden werden
im gesamten Plangebiet dennoch begrenzt und liegen unterhalb der damaligen Ver-
siegelung als Kaserne.

Die bauliche Dichte reduziert sich Richtung Sidosten, um einen eher aufgelockerte-
ren Eindruck eines offenen, nicht Uberfrachteten Baugebietes zum bestehenden Ein-
familienhausgebiet und der Kleingartenanlage entstehen zu lassen. Im Bereich der
Doppel- und Reihenh&user werden die Orientierungsmalle nach BauNVO (0,4) fur die
jeweiligen Baugebiete insgesamt hingegen eingehalten. Die Berechnung erfolgte bei
den Hausgruppen und Doppelhdusern fur das gesamte Wohngebiet, nicht fur jede
einzelne Einheit. Sollten die Baugrundsticke nach Errichtung real geteilt werden,
entstehen teilweise GrundstlucksgroRen, bei denen die in der Planzeichnung festge-
setzte GRZ nicht ausreicht. Aus diesem Grund wurde in die Textfestsetzung aufge-
nommen, dass bei einer realen Grundstiicksteilung Uberschreitungen bei Hausgrup-
pen-Mittelgrundstiicken sowie Doppelhausgrundstiicken mit einer Grundstucksgro3e
kleiner 300 m2 mdglich sind. Den jeweiligen Baugrundstiicken sind dann die gemein-
schaftlichen Stellplatze sowie Wohnwege anzurechnen. Wenn bspw. vier Grundstlcke
Uber einen Wohnweg erschlossen werden, ist die Flache des Wohnweges geteilt durch
vier anteilig dem Baugrundstiick hinzuzurechnen. Diese Regelung wurde vorsorglich
getroffen, da bei Grundstlicksteilungen keine baurechtswidrigen Zustande entstehen
durfen.

Die Zahl der Vollgeschosse bewegt sich zwischen zwei und vier Geschossen. Zur
sudlichen Planstraf3e hin sind die parallel stehenden Gebaude zweigeschossig, um zu
den Reihenh&usern der WA 5-7/8 Uberzuleiten. Die Reihenhauser sind Uberwiegend
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zweigeschossig geplant, einige haben drei Vollgeschosse. Die Doppelhauser sind
ebenfalls maximal zweigeschossig geplant.

Oberhalb der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse sind Staffelgeschosse als Nicht-
Vollgeschosse méglich, sofern dies die Gebaudeh6he zulasst. Ein Staffelgeschoss ist
ein gegenuber den AuBRenwanden des Gebaudes zurickgesetztes oberstes Geschoss.

Ziel ist es, eine strukturierte Dachlandschaft zu erzeugen. Die Hauser des Ge-
schoBwohnungsbaus sollen daher in ihrer Hohe differenziert werden. Geschlossene
Fassadenfronten uber alle Geschosse sind nicht Ziel der stadtebaulichen Planung.
Durch geschossige Einschnitte, ggf. auch unterhalb der festgesetzten Zahl der Voll-
geschosse, werden die Dachflachen gegliedert und die Hauser gewinnen an Attrakti-
vitat und ldentitat. Eine differenzierte Hohenabstufung dient dazu, zwischen den Ge-
schossigkeiten aneinandergrenzender Bebauung zu vermitteln und so die Mafstab-
lichkeit zu wahren (insbesondere im WA2a zum Kitagebaude). So kdnnte zudem die
Verschattung der Hofe reduziert und die Baumasse malstéablich gegliedert werden.
Dies wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht vollstandig abgebildet,
um eine zu hohe Regelungsdichte zu vermeiden und Gestaltungsspielraum fur die
zukunftigen Bauherren zu uUberlassen. Stattdessen sind grundsatzliche Vorgaben in
der Ausschreibung der Baufelder geplant.

Durch die Festsetzung der Geb&udehthe wird die absolute Hohe gesteuert. Die Hohe
der Geb&aude wird als absolutes Mald in Bezug zur Planstralle festgelegt. Als unterer
Bezugspunkt fur die Bemessung der zulassigen Gebaudehthe wird die Hohe der 6f-
fentlichen ErschlieBungsstral’e im Bereich der Grundstiickszufahrt bestimmt. Sollten
mehrere Grundstickszufahrten bestehen, ist die zuldssige Gebaudehthe zu mitteln.
Das Gelande ist nahezu eben und weist eine Geldandehdhe von ca. 23 m uber NHN
auf, sodass die maximale Geb&audehdhe auch bei mehreren Baufeldern eines Wohn-
gebietes gut eingehalten werden kann. Sie wurde anhand einer Ublichen Geschoss-
héhe von 2,90 m ermittelt.

Die Gebaudehohe wird durch den héchsten Punkt des Daches begrenzt. Bezogen auf
Flachdacher ist dies die Oberkante der Attika. Die festgesetzte maximale Gebaude-
hdéhe (GH max) darf ausnahmsweise durch technische oder andere erforderliche Auf-
bauten (z.B. Aufbauten fur Aufzige, Luftungs- und Kuhlaggregate, Solarpaneele und
Photovoltaikanlagen, Treppenraume, Schornsteine 0.4.), die der Gebaudenutzung
dienen, bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m Uberschritten werden, sofern diese
um mindestens 1,00 m von der AulRenfassade des Gebaudes zurlickversetzt angeord-
net werden. Eine Uberschreitung der Gebaudehohe durch Kleinwindanlagen, die im
Zuge der Energiewende zunehmend nachgefragt werden, ist bis zu 2,0 m ausnahms-
weise zulassig, wenn diese um min. 3,00 m von der AuRenfassade des Geb&udes zu-
rickversetzt angeordnet wird.

Aufschuttung:

Die stadtebauliche Planung der Architekten Zastrow+Zastrow sah vor, drei der vier
Hofe des Geschosswohnungsbaus (WA 1, 3 und 4) in Bezug zum Stral3enterrain um
ca. 1,00 m zu erhdhen. Die AulRenseiten der Gebaude sollten bis zum Terrain der
Umgebung hinuntergefiihrt und das Geldnde rings um die Hofbebauung nicht ange-
hoben werden. Dadurch sollten die Erdgeschosswohnungen leicht erhéht gegenuber
dem AuRenterrain liegen, was die Abgrenzung zur Offentlichkeit verbessern sollte.
AuBerdem konnten die Raume des Untergeschosses (Keller, Fahrradabstellrdume)
naturlich belichtet und beluftet werden. Die Eingadnge sollten niveaugleich von den
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Hofen aus erschlossen werden, um die Kommunikation und Nachbarschaft zu fordern.
Durch das Ho6herlegen der Hofe sollte deren Privatheit hervorgehoben werden. Die
barrierefreie ErschlieBung der Hofe sollte Glber Zuwegungen erfolgen, die durch sanf-
tes Ansteigen in das Geldnde integriert werden. Der Hof des WA2, indem die Quar-
tiersgarage vorgesehen ist, bildet die Ausnahme. Weil hier die auf StraRenniveau an-
zufahrende Quartiersgarage steht, sollte dieser Hof ebenerdig angelegt werden. Da
die Wege von und zur Quartiersgarage hier hindurchfiihren, ist sein Charakter von
mehr Offentlichkeit gepragt.

Eine solche Umsetzung, welche seitens der Stadt Neumunster als sehr empfehlens-
wert angesehen wird, lieRe sich im Rahmen der vorgegebenen MalRzahlen umsetzen.
Die Festsetzung der Gebaudeh6he berlcksichtigt einen solchen Hohenzuschlag.

Im Hinblick und mit Rucksicht auf die angrenzende geplante Wohnbebauung ist es
stadtebaulich geboten, fur die Gemeinbedarfsflache sowohl Mal3zahlen zur zulassi-
gen Grundflache als auch zur Geschossigkeit/Bauhdhe usw. festzulegen. Sie werden
hier bestimmt auf 0,4 bzw. zwei Vollgeschosse. Die Gebaudehdhe wurde auf 9 m
Uber dem Stral3enniveau bestimmt.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen und Bauweise

Innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen, die durch die Festsetzung von
Baugrenzen definiert werden, dirfen die Hauptnutzungen der Allgemeinen Wohnge-
biete und der Gemeinbedarfsflache untergebracht werden. Die Baugrenzen nehmen
die Lage und GrolRe der Baukérper aus der Stadtebaulichen Konzeption von
Zastrow+Zastrow auf.

Anpassungen in der Lage der Baufelder wurden zum Schutz der Lindenreihe erforder-
lich. Die offentliche Grunflache, in der die Linden stehen, betragt eine Breite von 5 m.
Der daruberhinausgehende Kronentraufbereich zzgl. eines 1,5 m Streifen ist von Be-
bauung freizuhalten. Die Baufenster weisen einen (Uberwiegend einheitlichen) Ab-
stand von 6 m zum Grunstreifen auf. Nur die Quartiersgarage ruckt ndher an die Lin-
denreihe heran, da es sich um einen Systembau mit festen Mal3schritten handelt. Im
WAS8 handelt es sich um Neupflanzungen, denen ein 3 m breiter Streifen als nicht
Uberbaubare Flache zugewiesen wurde. Die Baukérper halten auch hier ein 6 m brei-
ten Abstand zur Grinzone.

Der Bereich des im Untergrund verbliebenen Bunkers wurde von der Uberbaubarkeit
ausgenommen. Der Bunker ist nachrichtlich Gbernommen; ebenso die verbliebenen
aktiven Leitungen sowie Schéachte (siehe Kapitel 2). Die noch vorhandenen Grund-
wassermessstellen sollen im Zuge der Ersterschlielung ordnungsgemald entfernt
werden.

Fur den Geschosswohnungsbau wurden Geb&audetiefen von 13,50 m festgelegt, die
das ,.Durchwohnen® planbar machen, d.h. die Wohnungen orientieren sich zu zwei
Himmelsrichtungen, wobei die Wohnraume nach Suddwesten bzw. Sidosten oder
Westen orientiert sein kdnnen. Die Baufelder der WA3 und WA4 weisen einen Ab-
stand von 4 m zu den Gemeinschaftsstellplatzen auf, um trotz Uberschreitung fiir
Balkone einen geringen Abstand zu wahren. Im WAL wird dieser Abstand nicht ein-
gehalten.
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Die Reihenhauser orientieren sich mit ihren Wohnraumen nach Sudosten bzw. Sud-
westen. Die gestrichelt eingezeichneten Flursticksgrenzen haben unverbindlichen
Charakter. Sie werden jedoch dort zur Vorgabe, wo die Baugrenzen entlang der Flur-
stiicksgrenze verspringen. Es sind maximal sieben Einheiten in Staffelung mit einer
Hausbreite von 6,50 m aneinandergereiht. Die Bebauungstiefe betragt 11,00 bzw.
12,00 m. Die Hausbreite der Doppelh&auser betrédgt 6 bzw. 6,50 m und die Lange
12,00 m.

Auch innerhalb der Gemeinbedarfsflache wird eine Uberbaubare Flache festgesetzt,
die allerdings gegenuber dem stadtebaulichen Konzept mehr Spielraume eroffnet. Ei-
ne Abschirmung Richtung Norden und optimale Nutzung von Aul3enbereichsspielfla-
chen Richtung Suden sollen ermdglicht werden.

Die Baufenster der WAl bis WA4 dirfen von untergeordneten Gebaudeteilen
Uberschritten werden. Balkone, Loggien, Erker u.a. durfen die festgesetzten Bau-
grenzen um max. 2,0 m Uberschreiten, sofern die einzelnen Uberschreitenden Bautei-
le jeweils max. 4,0 m lang sind und die Gesamtlange aller Uberschreitungen nicht
mehr als 50 % der Gebaudelange aufweist. Die Lage der von Bebauung freizuhalten-
den Flachen ist zu beachten, in denen keine Uberschreitungen moglich sind.

Um den 2. Rettungsweg bspw. baulich sicherstellen zu kénnen, wurde geregelt, dass
die Baugrenzen fur dazu erforderliche Laubengange und Treppenanlagen um max.
2 m Uberschritten werden durfen.

Die Abstandsvorschriften der Landesbauordnung (8§ 6 LBO) sind zu beachten und
einzuhalten. Die Tiefe der Abstandsflache betragt 0,4 H, gemessen nach der Wand-
hohe der Gebaude. Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass eine Ausnutzung
der maximal zulassigen Geb&dudehohe bei gleichzeitiger Ausnutzung der Baufenster
teilweise nicht mdglich ist. Hier ist mit Abstufungen in der Hohenentwicklung zu rea-
gieren, um das Abstandsflachenrecht zu wahren. Unter Berlcksichtigung von Staffel-
geschossen ist eine volle Bebaubarkeit der Baufenster moglich. Die Abstandsflachen
kénnen teilweise auf offentlichen Flachen zum Liegen kommen. Zu beachten ist wei-
terhin, dass Vorbauten (wie bspw. Balkone und Laubengéange) nur in einer bestimm-
ten GroBBenordnung bei der Bemessung der Abstandsflachen aufRer Betracht bleiben
kodnnen. Auf die Einhaltung des Abstandsflachenrechts wird hinweislich in den Text-
festsetzungen verwiesen.

Ebenerdige Terrassen sind grundséatzlich auch aufRerhalb der Baufenster zuléssig.
Uberdachungen von Terrassen sind bis 3 m Tiefe auRerhalb der Baugrenzen zulas-
sig. AulRerhalb der Baufenster sind Wintergarten hingegen unzulassig, da die zum
dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienenden Raume als Innenraum der Hauptan-
lage anzurechnen ist. Eine derartige Ausdehnung der Baukdrper ist in Anbetracht der
kleinen Grundsticke stadtebaulich nicht vertretbar.

Als Bauweise wird die Festsetzung einer offenen Bauweise fur die Reihen- und Dop-
pelhauser bzw. abweichenden Bauweise fir den Geschosswohnungsbau sowie die
Gemeinbedarfsflache festgelegt. Die offene Bauweise unterstreicht ein aufgelockertes
Baugebiet fur den Einfamilienhausbau und grenzt das Quartier gegen die Geschoss-
wohnungsbauten ab. Bei der abweichenden Bauweise sind Gebaudeldngen ohne Be-
schrankung auch Uber 50 m zulassig. Bauordnungsrechtliche Abstandsflachen sind in
beiden Fallen zu wahren. Die offene Bauweise der Reihenh&duser bezieht sich auf eine
Zeile insgesamt; das leichte Versetzen einzelner Reihenhausscheiben zueinander ist
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zulassig. Die Festsetzung in der Nutzungsschablone H markiert die Hausgruppen
(Reihenhauser); das DH die Doppelh&user.

2.4 Hbchstzahl der Wohnungen

Die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden soll fur den 6stlichen Teilbereich der WAS5
bis WA10 (ausgenommen WAS8) begrenzt werden, um die angestrebten Doppel- und
Reihenhausgebiete zu sichern. Im Ubergang zur Bebauung der LeddinstraRe soll eine
sich auflockernde Bebauung (Reihen- und Doppelhduser) Richtung Osten festgesetzt
werden. Zum anderen soll die Siedlungsdichte in Bezug auf die privaten Erschlie-
Bungsanlagen insgesamt gesteuert werden. Die Zahl der Kfz-Stellplatze pro
Wohneinheit soll bewusst geringgehalten werden, um das Verkehrsaufkommen im
Sinne der Wohnruhe zu reduzieren. Zugleich wird so die Auslastung der offentlichen
ErschlieBungsanlagen unterstiutzend gesteuert, um den Charakter eines verkehrsbe-
ruhigten Bereiches mit flachenmafig reduzierten ErschlieBungsanlagen zu wahren.

Im WAS8 gilt eine abgewandelte Regelung, namlich dass hier zwei Wohnungen je
Wohngebaude zuldssig sind, um der besonderen Wohnform der Baugemeinschaft ge-
recht zu werden.

Auf eine Steuerung im Bereich des Geschosswohnungsbaus wird verzichtet, da nur
eine gebaudeweise Festsetzung der Hochstzahl zulassig ware, die die GroRe und Aus-
gestaltung der Wohnungen zu stark einschranken wirde. Hier sind zudem Mehrfami-
lienhauser ausdrucklich erwiinscht. Auf die begrenzte Flachenverfugbarkeit fur Stell-
platze auf den eigenen Grundsticken bzw. in der Quartiersgarage wird (auch in der
Umsetzung des Wohngebietes) hingewiesen.

2.5 Flache fur den Gemeinbedarf

Fur die Infrastrukturausstattung der im Plangebiet festgesetzten Wohnnutzung sind
regelmaRig auch Anlagen fur soziale Zwecke erforderlich. Dazu zahlen bspw. Kinder-
tagesstétten. Aus den Nutzungen im Plangebiet und im Zusammenhang mit den an-
grenzenden Wohngebieten ergibt sich ein Bedarf einer 6-gruppigen Kita, die voraus-
sichtlich etwa 100 Kinder aufnehmen wird. Vorgesehen ist hier der Neubau einer Kin-
dertagesstatte mit den erforderlichen Aul3enspielbereichen, Nebenanlagen und Stell-
platzen.

Ein Teil des Plangebietes wird als Flache fur den Gemeinbedarf nach 8 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB mit der Zweckbestimmung ,Kindertageseinrichtung“ festgesetzt. Bei einer
Flache fur den Gemeinbedarf handelt es sich nicht um ein Baugebiet im Sinne der
BauNVO.

2.6 Grunflachen

Als wesentliches Element der Quartiersgliederung werden die ausgedehnten Griinbe-
reiche des stadtebaulichen Entwurfs von Zastrow+Zastrow als offentliche Grunfla-
che nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt. lhnen kommt vor
allem eine Versorgungsfunktion fir das neue Baugebiet zu sowie eine verbindende
Funktion innerhalb des Quartiers, die Ful3- und Radwegeverbindungen abseits des
StralBennetzes ermoéglichen. Sie verbinden die verschiedenen Wohnungstypologien
miteinander und 6ffnen das Quartier in die benachbarten Gebiete (Storpark, Klein-
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gartenanlage). Durch eine attraktive Gestaltung der offentlichen Grinraume sollen
Aufenthalts- und Freiraumqualitaten geschaffen werden. Sie sollen als Parkflachen
sowie Spielplatzflachen allen Generationen zugutekommen. Die Abgrenzung zwischen
beiden Nutzungen (Park und Spielplatz) soll flieBend verlaufen, weshalb in der Plan-
zeichnung keine klare Flachenzuweisung je Nutzung getroffen wurde.

Fur die o6ffentliche Grunflache wurden nur wenige Regelungen zur Mindestgrin-
ausstattung im Bebauungsplan getroffen, da die Stadt die zukiinftige Gestaltung in
ihren Handen behalt. Es wurde festgesetzt, dass zum einen mind. 20 % der Flachen
mit Laub- und Strauchgehélzen bepflanzt werden sollen und zum anderen 10 % der
Flachen als Bluhflachen extensiv genutzt werden. Im Zuge einer klimaangepassten
Planung wurden neben der Festsetzung heimischer Standortgehdlze auch andere,
besser an die extremen Klimabedingungen der Zukunft angepasste Arten fur zuléssig
erklart. Diese Regelungen sollen den Ansprichen der zukiunftigen Bewohner an ein
angenehmes Naherholungsumfeld einer aufgelockerten Parklandschaft sowie den An-
sprichen aus 6kologischer Sicht an eine hohe Biodiversitat gerecht werden.

So sollen hier im Bereich der geplanten parkartigen Freiflachen mdglichst gro3kroni-
ge Laubbdume gepflanzt werden. Im Vergleich zu kleinwiichsigen Baumen, die haufig
in Wohngebieten verwendet werden, kénnen grol3kronige Laubbaume die vielfaltigen
Wohlfahrtswirkungen von Gehdlzen in deutlich groRerem Malie entwickeln. Es geht
dabei in der Hauptsache um die Produktion von Sauerstoff, um kihlende Effekte
durch Verdunstung und Schattenwurf sowie um die Bindung von Staub und Schad-
stoffen aus der Luft. Dartber hinaus sind groRkronige Baume in der Lage, deutlich
mehr Kohlendioxid zu speichern als kleinkronige Exemplare. Dadurch helfen sie, den
Klimawandel zu bremsen.

Zur Forderung der Biodiversitat sollen bei Gehélz- und Staudenpflanzungen im Plan-
gebiet vorrangig Arten verwendet werden, deren Bliten und Friichte heimischen In-
sekten- und Vogelarten als Nahrung dienen. Unter anderem durch Flachenversiege-
lung und die Verwendung von o6kologisch wertlosen Pflanzen ist die Artenvielfalt in
unseren Stadten stark zuriickgegangen. In diesem Plangebiet bietet sich die Chance,
gegenzusteuern.

Die Anforderung der Unteren Naturschutzbehdrde nach Ausgleich flr die Beseitigung
von geschitzten Laubgehélzen im Zuge der Beraumung wurde aufgenommen, die
vorsieht, dass mindestens 10 heimische, standortgerechte Laubbaume innerhalb der
offentlichen Griunflache gepflanzt werden. Diese Baume kénnen flachenmalRig auf die
obige Begrunungsvorschrift angerechnet werden. Eine Uber die Mindestbegrinung
hinausgehende Begrunung wird ausdricklich begruf3t.

Der Grunflache kommt eine weitere Funktion zu: In Teilbereichen, die an o&ffentliche
Verkehrsflachen grenzen, sind ausdricklich Entwésserungseinrichtungen zur Versi-
ckerung des StraRenwassers zulassig. Vorstellbar sind flieRend modellierte Ubergéan-
ge in einer Art bewegten Landschaft. Gegenlber der Ausweisung von stral3enbeglei-
tenden Versickerungsmulden haben sie den Vorteil, keine Barrierewirkung zu erzeu-
gen und eine bessere Nutzbarkeit zu bieten. Gegebenenfalls eignen sich diese Teilbe-
reiche als extensive Flachen/Bluhflachen. Diese Ausrichtung zielt auch auf die Absicht
einer Schwammstadt, sodass die weitlaufigen Grunflachen im Starkregenereignis als
Retentionsflachen dienen kénnen. Anlagen und Einrichtungen zur Unterbringung von
Regenwasser-Zisternen innerhalb der dffentlichen Grinflachen sind ausdricklich zu-
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lassig, um bspw. mit Speicherung von Regenwasser auf erhéhte Bewasserungsbedar-
fe zu reagieren.

Explizit festgesetzt wurde als Pflanzgebot zudem das raumwirksame, identitatsstif-
tende GroRgrin im o6stlichen Bogen der Planstralle B innerhalb der Planzeichnung,
um hier die Einfassung der Park-/Spielflache zu betonen.

Als ortshildpragendes Landschaftselement soll die Lindenreihe weitestgehend erhal-
ten bleiben und fortgesetzt werden. Sie ist Teil einer 6ffentlichen Grinflache (ohne
Zweckbestimmung) und per Erhaltungsfestsetzung geschutzt. Durch die Erhaltung
der Lindenreihe konnte ein wichtiges Grunelement in diesem Bereich gesichert wer-
den, das auch die Qualitat des Wohnumfeldes verbessert. Eine Erganzung der Baum-
reihe fuhrt zu positiven Effekten flr den Naturhaushalt und das Stadtbild. Auch wenn
sie derzeit in einem eher schlechten Erhaltungszustand ist, soll ihre Bedeutung als
pragende Raumkante unterstrichen werden.

Die stadtebauliche Planung wurde ggi. der Konzeptplanung von Zastrow+Zastrow
daraufhin angepasst, dass die Wurzelschutzzone (Kronentraufbereich + 1,5 m) der
Linden von Bebauung freigehalten wird. Die Abstande zwischen der Baumreihe und
den vorgesehenen Baufenstern wurden erh6ht. Zum Schutz der Linden sind innerhalb
der in Uberlagerung zur Baugebietsflache festgesetzten von Bebauung freizuhalten-
den Flache Versiegelungen, bauliche Anlagen sowie Bodenaufschuttungen und -
abgrabungen nicht zuldssig. Die Unterbringung von Spielgeraten und Gartenausstat-
tungen (Banke) kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Wéhrend der Bauarbeiten im Umfeld der Lindenreihe sind MaBhahmen zu ergreifen,
um die Lindenreihe bestmoglich zu schitzen (vgl. DIN 18920 ,,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen*). Der Kronentraufbereich der Lindenreihe
ist daher baulich durch einen festen Zaun zu schitzen. Die Lage des Zauns ist vor
Ort festzulegen. Der Kronentraufbereich darf nicht befahren werden, darauf dirfen
kein Bodenabtrag, keine Aufschittung, keine Verdichtung und keine Leitungsverle-
gung stattfinden. Die Verlegung von Metallplatten auf einem Kiesbett anstelle eines
Zaunes soll nicht erdffnet werden, da dies mit Baustellenverkehr im Lindenbereich
einhergehen wurde.

Die Lindenreihe wird zudem entlang der Stoérstralle erganzt, um hier eine vervoll-
standigte Raumkante zu erzeugen. Fur den entfallenden Baum im Einfahrtsbereich
der Planstralle A werden hier zwei Ersatzpflanzungen vorgesehen. Die genaue Lage
kann vor Ort bestimmt werden.

2.7 Grinordnung

Zur Grunordnung des Gebietes wurden verschiedene MaRnahmen getroffen, die einer
Durchgriinung, Belebung und Attraktivierung des Gebietes dienen sollen. Zu dem
Umgang mit der 6ffentlichen Grinflache wird auf Kapitel 2.6 verwiesen.

Lindenreihe

Die an der Storstrale vorhandene Baumreihe wird als erhaltenswert und ortsbildpra-
gend eingestuft. Daher sind die Einzelbaume als zu erhalten festgesetzt und Lucken
werden durch Neuanpflanzungen ergénzt. Lediglich im Bereich der nérdlichen Zufahrt
muss ein Baum weichen, der durch Neupflanzungen entlang der Reihe ausgeglichen
wird. Dieser Verlust wird durch Neupflanzung im Verhéltnis 1:2 ausgeglichen.
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Zum Schutz der Lindenreihe sind wahrend der BaumaRnahmen Baum- und Geholz-
schutz nach DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumalRnahmen* und die RAS-LP 4 zu beachten. Der Kronentraufbereich der
Baumreihe ist baulich durch einen festen Zaun zu schitzen; er darf nicht befahren
werden, darauf durfen kein Bodenabtrag, keine Aufschittung, keine Verdichtung und
keine Leitungsverlegung stattfinden. Metallplatten auf einem Kiesbett sind unzu-
reichend.

Die von Bebauung freizuhaltende Flache zum Schutz der Lindenreihe wurde im Kro-
nentraufbereich in Uberlagerung von Baugebieten festgesetzt. Hier sind keine Versie-
gelungen, Errichtung von baulichen Anlagen sowie Bodenaufschuttungen oder Abgra-
bungen zul&ssig. Samtliche MaRnahmen und Anlagen, die mit Eingriffen in den Wur-
zelbereich der Linden einhergehen wirden, sind ausgeschlossen. Stattdessen kann
dieser Teil als Garten- oder Freiflache genutzt werden. Beispielsweise sind Spielgera-
te oder Banke ausnahmsweise zulassig.

Pflanzgebote

Das Pflanzgebot an der Nordgrenze befindet sich auf offentlicher Flache (auch die
Kitaflache soll im stadtischen Eigentum verbleiben) und sieht eine blickdichte An-
pflanzung aus standortheimischen Gehdlzen vor. Sie dient in erster Linie der opti-
schen Trennung der hier aneinandergrenzenden Baugebiete.

Zudem wurden diverse Pflanzgebote fur Heckenpflanzungen als gliedernde Gestal-
tungselemente sowie zur Erhdhung der AuRenwohnqualitat vorgenommen: Es wurde
bspw. ein Pflanzgebot fur die Stellplatztaschen/Stellplatze festgesetzt: Die Stell-
platze sollen allseits, mit Ausnahme von Zufahrten und einem baugebietsseitigen
Zugang, eingegrunt werden. Auch zwischen den einzelnen Taschen sind Eingriinun-
gen vorzunehmen. Zum offentlichen Verkehrsraum wurde entlang der Stellplatz-
taschen ein Streifen fur Heckenpflanzungen freigehalten; die Stellplatztaschen sind
deshalb 1 m von der StralBenbegrenzungslinie abgerickt. Dort, wo Sichtverhaltnisse
zum offentlichen StralRenraum behindert sein kdnnten, sind die Hecken mit einer
max. Hoéhe von 0,8 m anzulegen. Stellplatze in Queraufstellung muissen folglich
mind. zu 2 Seiten eingegrint werden.

Auch private Grundstiucksgrenzen sollen mit Heckenpflanzungen eingegrint wer-
den. Vorgegeben ist, dass im WA5 und WA6 mindestens zur offentlichen Grunflache
bzw. in allen Baugebieten zur offentlichen Verkehrsflache eine Eingrinung vorge-
nommen werden soll. Diese darf in Bereichen von Einfahrten nur max. 0,8 m hoch
sein, um die Einsehbarkeit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht zu beeintrachtigen.
Von dieser Verpflichtung entlang der Grenze sind Zufahrten sowie Stellplatze in
Senkrechtaufstellung ausgenommen. Kleine Tore innerhalb der Eingrinung zur Grin-
flache hin sind dennoch moglich.

In den WAL bis WA4 sowie WAS ist keine Verpflichtung zum Anpflanzen zur Grunfla-
che entlang der StorstraRe hin vorgeschrieben. Sofern eine Abgrenzung zwischen 6f-
fentlicher Grunflache und den Geschosswohnungsbauten und der Baugemeinschaft
(WAL bis WA4 sowie WA 8) gewunscht wird, ist auf dem privaten Baugebiet nur die
Pflanzung einer Hainbuchenhecke zuldssig, um eine einheitliche, standortabge-
stimmte Gestaltung zu ermdglichen. Als Pflanz- und Ausfihrungsqualitat wird festge-
setzt: Hainbuche (carpinus betulus), Heckenpflanze, 125-150 cm H6he, doppelreihig,
5 Pflanzen pro laufenden Meter. Dies dient der einheitlichen Gestaltung des Uber-
gangs zwischen o6ffentlichem Raum entlang der Stérstralle und privatem Raum. Ent-
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lang der StoérstralRe wird eine Vorgabe fiur erforderlich gehalten, um die Pragung far
den offentlichen Raum am Gebietsrand zu definieren.

Die Gemeinbedarfsflache ist ebenfalls zur Grinflache hin einzugriinen. Hier gelten
keine H6henvorgaben.

Zur Minimierung der Auswirkungen auf den offentlichen Verkehrsraum sollen Ne-
benanlagen, die eine Hohe von mindestens 1,5 m von der Oberflache der erschlie-
Renden Stralle haben, einen Abstand von mindestens 1,0 m zur Strale bzw. zur Ver-
sickerungsmulde einhalten. So wird verhindert, dass unterschiedlicher Nebenanlagen
in den Vorgarten den oOffentlichen Stralenraum zu dominant beeintrachtigen kdénn-
ten. Stattdessen soll eine Eingrinung als Abgrenzung der privaten Baugrundsticke
zum oOffentlichen Stralenraum vorgenommen werden.

Die Gemeinschaftsmullstandorte sind aus 6kologischen und gestalterischen Griun-
den — abgesehen von der Seite zur Stral3enverkehrsflache und einer baugebietsseiti-
gen Zugangszone - mit Sichtschutzelementen einzufassen und mit Heckenpflanzun-
gen oder Rankpflanzen einzugriinen.

Auf privaten Grundstucksflachen und der Gemeinbedarfsflache soll zudem mindes-
tens ein Laub-/0Obstbaum gepflanzt werden. Wéahrend fur die Doppel- und Reihen-
hauser eine Baumpflanzung je Scheibe vorgegeben ist, richtet sich die Mindestanzahl
bei den Geschosswohnungsbauten nach der GrundsticksgroRe, um eine gewisse
Durchgrinung zu erzielen. Fur die Gemeinbedarfsflache wurde festgelegt, dass mind.
2 Laubbaume zu pflanzen sind.

Baumpflanzungen sind aufRerdem zur Gliederung groRerer Stellplatzanlagen ge-
plant. Fur Stellplatzanlagen mit mind. 10 zusammenhangenden Stellplatzen ist je 6
angefangene Stellplatze ein Baum zu pflanzen. Davon mussen mind. 50 % der B&u-
me heimisch und standortgerecht sein. Die anzupflanzenden Baume kdnnen auch in
Gruppen auf demselben Baugrundstick abseits der Stellplatzanlage zusammenge-
fasst werden. Anforderungen an die Pflanzqualitat sowie Pflanzbedingungen sind der
Festsetzung in Anlehnung an die Okologische Leitlinie zu entnehmen. Um die Le-
bensbedingungen fur diese Baume zu verbessern, soll bei der Pflanzung ein Substrat
verwendet werden, das besondere Kapazitaten fur die Speicherung von Bodenluft
und Wasser aufweist. Das Vorhandensein von Sauerstoff in den Grobporen des Bo-
dens ist eine wichtige Voraussetzung fiir das Wurzelwachstum. Die Kapazitat des
Substrats zur Wasserspeicherung gewinnt durch die zunehmende Trockenheit in den
Frihjahrs- und Sommermonaten immer mehr an Bedeutung.

Eine verkehrsraumgliedernde Bepflanzung innerhalb der zukunftig 6ffentlichen Ver-
kehrsflache wird planungsrechtlich nicht vorgeschrieben, ist jedoch Teil der Erschlie-
Bungsplanung.

Ein Mindestmall an Durchgrinung des Gebietes sowie zur Erhéhung der Verduns-
tungsleistung aus wasserhaushaltarer Sicht soll durch die Festsetzung von Baum-
standorten erreicht werden. So wurde die Pflanzung von Laubbaumen in bestimmten
Pflanzqualitaten vorgegeben. Die Pflanzlisten dienen als Empfehlung. Fur den offent-
lichen Park ist eine grof3flachige Begrinung vorgesehen, um eine schattenspendende
Landschaft fur die Naherholung zu schaffen. Diese soll durch extensiv genutzte Fla-
chen/Bluhflachen gegliedert werden, um dem Naturhaushalt ein diversifiziertes An-
gebot zu schaffen.
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Pflanzqualitdten und Mengen sind den jeweiligen Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB in Teil B der Satzung zu entnehmen.

Fur alle Pflanzgebote gilt: Die anzupflanzenden B&ume und Hecken sind fachgerecht
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten, vor Beeintrachtigungen zu schitzen, zu pflegen
und bei Abgang in der néchsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Pflanzqualité-
ten ergeben sich aus den Festsetzungen. Fir die Heckenpflanzungen gilt, dass mind.
drei bis vier heimische, standortgerechte Laubgehoélze zu pflanzen sind.

Zur weiteren klimagerechten und nachhaltigen Ausgestaltung des Bauleitplanes auf
Basis der o0.g. 6kologischen Leitlinien, die insbesondere die Schutzguter Klima, Was-
ser und Boden in den Blick nimmt, werden zusatzlich diese Festsetzungen getroffen:

Dachbegrunung

Dacher mit einer Dachneigung von < 35° (sowohl von Haupt- als auch von Nebenan-
lagen) sind auf mindestens 70 % der Dachflache dauerhaft zu begrinen, sofern keine
funktionalen Griinde entgegenstehen. Diese Grunde kénnen bspw. technisch notwen-
dige Einrichtungen auf dem Dach (bspw. Anlagentechnik oder zu Belichtungszwe-
cken) sein, die eine parallele Dachbegriinung ausschliefen. Die Substratmachtigkeit
muss mind. 10 cm betragen, um eine extensive Dachbegriinung mit Grasern zu er-
moglichen. Eine hdhere Substratméachtigkeit wird ausdrucklich begruf3t, um die Vor-
teile fur die Umwelt und das Klima noch zu erhdhen: Damit kdnnte bspw. neben ei-
ner besseren Wasserspeicherfahigkeit auch die Artenvielfalt auf dem Dach und das
CO2-und Feinstaub-Speichervermdgen erhéht werden. Gegenuber der Vorgabe aus
der Okologischen Leitlinie wurde die Dachbegriinungspflicht auf eine Dachneigung bis
35° ausgedehnt, um der naturnahen Forderung zum wasserwirtschaftlichen Umgang
mit dem Niederschlagswasser im Zuge des ARW1-Nachweises zu entsprechen.

Eine Kombination aus Dachbegriinung und Photovoltaik- oder Solarthermie-Anlagen
ist zuldssig und ausdrucklich erwinscht, um die Nutzung der Solarenergie auszu-
schopfen. Eine Dachbegrinung kann zudem zu einer Leistungssteigerung der Solar-
anlage beitragen.

Fassadenbegrunung

Entsprechend der okologischen Leitlinie gilt: Bei Hauptgebauden sind Teilbereiche
von AuBenwandflachen, die nicht durch Fenster- und/oder Turéffnungen gegliedert
sind und eine Gréle von 50,0 m2 Uberschreiten, dauerhaft zu begrinen. Es ist min-
destens eine standortgerechte, heimische Kletterpflanze oder eine alternative Be-
pflanzungsart je laufende 5 m zu begrinde Wandlange anzupflanzen.

Die Gemeinschafts- (Quartiers-)garage ist zudem an mindestens zwei Au3enwandfla-
chen dauerhaft zu begrinen. Es ist eine heimische, standortgerechte Kletterpflanze
je 5 Ifm Wandlange anzupflanzen.

Bei Gebauden als Nebenanlagen (z.B. Fahrradabstellanlagen, Trafogebaude usw.)
und Garagen inkl. Uberdachter Stellplatze/Carports sind alle AuRenwandflachen ohne
Fenster- und Tur6ffnungen dauerhaft zu begrinen. Es ist mindestens eine heimische,
standortegerechte Kletterpflanze je 2 Ifm Wandlange anzupflanzen. Alternativ kdnnen
Heckenpflanzen vorgesehen werden.

Festgesetzt ist eine bodengebundene Fassadenbegrindung, die mittels Kletter- und
Rankpflanzen, ggf. an Kletterhilfen, die Fassadenflache erst nach einigen Jahren voll-
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standig begrinen wird. Vorteilhafter im Sinne einer schnell flachendeckenden Begri-
nung bietet demgegeniiber die Kombination mit einer wandgebundene Fassadenbe-
grinung, bei der bspw. mit Pflanzkasten in der Hohe in sog. Regalbauweise mehr
Pflanzen auf der Flache verpflanzt werden. Eine Kombination dieser Begrinungsarten
wird daher begrifit.

Bei der Ermittlung der mafigeblichen AuBenwandflache sind die Wandflachen in ver-
schiedenen Ebenen einer Fassadenseite (vor- und zurtckspringende Wande) mitzu-
rechnen, um eine maoglichst gro3flachige Ausnutzung der Begrinung zu erreichen.

Pflanzlisten

Pflanzlisten in die Festsetzungen zu den Pflanzgeboten sind nicht aufgenommen, um
eine zu starke Einschrankung der Bauherren auf ausgewéahlte Arten zu vermeiden.
Die in den Festsetzungen getroffene Begrifflichkeit ,heimische, standortegerechte
Geholze” ist durch aktuelle Rechtsprechung hinreichend bestimmt, da sie im Natur-
schutzrecht feststehende Begriffe definieren. Einheimisch/heimisch sind Geholze
dann, wenn sie in dem umgebenden Gebiet natirlicherweise vorkommen. Standort-
gerecht sind Gehdlze, wenn sie an dem in Aussicht genommenen Standort ohne wei-
tere Hilfe des Menschen wachsen kdnnen. Analog ist der Begriff ,Saat- und Pflanzgut
regionaler Herkunft* auszulegen. Welche Gehdlze im Einzelnen in Frage kommen,
werden als Empfehlung unter C. Hinweise in Teil B der Satzung aufgenommen. Wei-
tergehende Hinweise bietet zudem der Umweltbericht.

2.8 Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung baulicher Anlagen

Die Dachform fur Hauptgeb&ude der WA1 bis WA8 als Flachdach bzw. flach geneigtes
Dach wird bis zu einer Neigung von bis zu 10° festgelegt, um die ein einheitliches Er-
scheinungsbild zu erzeugen. Im Ubergang zur Kleingartenanlage bzw. der dort her-
anrickenden Einfamilienhausbebauung an der Leddinstral3e ist eine Dachneigung bis
35° zulassig. Auf die Ausfuhrung der Dacher als Grindach mit Dachbegriinung wird
hingewiesen.

Das Fassadenmaterial fur die Hauptgebaude wird vorgeschrieben: deren AuRenwénde
sind aus flachig sichtbaren Rundhoélzern, Kanthélzern, Blockbohlen o. a. nicht zulas-
sig. Gebaude in Holzstédnder- oder Holztafelbauweise hingegen, deren Fassaden mit
einer vertikalen oder horizontalen Verbretterung versehen sind, sind davon ausge-
nommen. Fiur die Fassadenflachen der tGberdachten Stellplatze (sog. Carports), Gara-
gen sowie Nebenanlagen sind diese Fassadenmaterialien ebenfalls zulassig. Durch
einheitliche Materialien soll das neue Quartier eine harmonische Pragung in Form ei-
ner geordneten Gestaltung bekommen. Zugleich lehnt es sich an die vorhandene
Nachbarbebauung, die von Klinkerfassaden geprégt ist, an. Die ausgeschlossenen
Fassadenmaterialien sind regionaluntypisch und widersprechen den allgemeinen Ge-
staltungsansprichen Neumdunsters.

Vorgartengestaltung

Hinsichtlich der Vorgartengestaltung wird ein mdoglichst hoher unversiegelter Grinan-
teil angestrebt. Die nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen sind zwischen der Stra-
Benbegrenzungslinie und den strallenseitigen Baugrenzen zu mindestens 50 % gart-
nerisch, als offene Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten, soweit sie
nicht fur festgesetzte Stellplatzzwecke bendétigt werden. Das Anlegen von Stein-,
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3.

Kies-, Split- oder Schotterflachen als Ziergestaltung sowie wasserundurchlassige
Sperrschichten sind unzuléssig. Zufahrten, Wege und Stellplatze sind wasserdurch-
lassig (wasserdurchlassiges Pflaster oder Pflaster mit min. 10% Fugenanteil; offenpo-
rig) herzustellen.

Um die Gestaltung der Einfriedigungen mit Wirkung auf den offentlichen Raum zu
steuern, sind entlang von offentlichen Grinflachen geschlossene Einfriedigungen
ausschliefdlich als Heckenpflanzungen zuléassig. Andere geschlossene Einfriedigungen
(wie bspw. Mauern, Gabionen, Zaune mit Plastik-Sichtschutz) sind ausgeschlossen.
Offene Einfriedigungen, wie offene Zaune, kdnnen eine Heckenpflanzung erganzen.

Zur Storstrale wird zur Einfriedigung bzw. als Abgrenzung zwischen offentlicher
Grunflache und den Wohnbauflachen WAL, WA2b, WA4 sowie WAS8 vorgegeben, dass
auf der privaten Bauflache entlang der Grundstiucksgrenze nur Hainbuchenhecken
zulassig sind. Als Pflanz- und Ausfihrungsqualitat wird festgesetzt: Hainbuche (car-
pinus betulus), Heckenpflanze, 125-150 cm Hohe, doppelreihig, 5 Pflanzen pro lau-
fenden Meter. Hierbei handelt es sich nicht um eine Verpflichtung, dies zu pflanzen,
sondern um eine Vorgabe die erst wirkt, wenn die Bauherren eine Eingrinung vor-
nehmen wollen. Hier ist eine einheitliche Bepflanzung zur Lindenreihe hin erstre-
benswert, um die Wirkung fur den o6ffentlichen Raum einheitlich zu gestalten.

Zur Zahl der Pkw-Stellplatze und Fahrradabstellanlagen: Siehe Punkt 3.2 Ruhender
Verkehr.

Erschlielung, Ver- und Entsorgung

3.1 Verkehrliche ErschlielRung

AuRere ErschlieRung

Das Plangebiet ist Gber die Stérstralle an das ortliche sowie im weiteren Verlauf Gber
die Stralle Haart (Landesstralle L 332) bzw. Boostedter Stral’e (Kreisstralle K 18) an
das Uberodrtliche StraRennetz angebunden.

Die Stadt bemiht sich generell um eine Verringerung des motorisierten Individual-
verkehrs und um eine Starkung einer klimafreundlichen Mobilitat. Dies soll vor allem
durch ein verbessertes Umweltbewusstsein sowie eine Starkung des OPNV und des
FulR- und Radverkehres erreicht werden.

Die nachst gelegenen Bushaltestellen befinden sich in der StraRe Haart (zwei: Kaser-
ne und Noldestral’e) sowie in der Boostedter StraRe/Ecke FrankenstralRe. Sie decken
das Plangebiet in einem empfohlenen Radius von 300 bis 400 m nicht ab. Ein Halte-
stelleneinzugsbereich von 300 m sollte fur innenstadtnahe Gebiete nicht Uberschrit-
ten werden, um ein nutzungsfreundliches, attraktives Angebot an Offentlichem
Personennahverkehr (OPNV) zu schaffen. Daher wird eine neu einzurichtenden
OPNV-Haltestelle an der StorstraRe im Zusammenhang mit der Mobilitatsstation und
im Anschluss an den zentralen Griunbereich und die Paul-B6hm-Stral’e empfohlen. Je
nach Platzverhaltnissen sollten ein Buswartehduschen oder Sitzgelegenheiten entste-
hen. Eine separate Aufstellflache/Parktasche fir den Bus ist nicht erforderlich. Min-
destens ware die Haltestelle aber barrierefrei (mit ausreichend hohem Bord) herzu-
stellen. Die Umsetzung ist im Zuge der ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit den
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Stadtwerken Neumiinster als OPNV-Betreiber zu prifen. Es wird davon ausgegangen,
dass die planungsrechtliche Zulassigkeit innerhalb 6ffentlicher Grin- bzw. Verkehrs-
flachen gegeben sein wird.

Die Errichtung einer OPNV-Haltestelle wiirde die Anlage eines Gehweges entlang der
Grundstucksgrenze zur Stérstralle nach sich ziehen. Aus diesem Grund wurde ein
FuBweg mit 2,5 m Breite flachenmafig im Geltungsbereich gesichert. Aufgrund der
Lage im Kronentraufbereich der Lindenreihe ist eine moglichst schonende Herstellung
des FuBweges als wassergebundene Wegedecke angezeigt.

Der Schienenpersonennahverkehr (SPNV) ist Uber den Bahnhof ,Neumulnster
Sud” in einer Entfernung von weniger als 2,0 km zu erreichen. Der Bahnhof in der
Innenstadt von Neumunster befindet sich in einer Entfernung von etwa 2,5 km, wo-
mit eine sehr gute Anbindung an den schienengebundenen Verkehr gegeben ist.

Es befinden sich zwei Anbindungspunkte des Quartiers an der Stoérstralle, Uber
die sich der Verkehr ins Quartier aufteilt. Die EinmiUndungen in das Quartier werden
in die bestehende Tempo-30-Zone in der StorstraBe eingebunden. Das Quartier soll
ggu. der Storstral3e vorfahrtrechtlich untergeordnet sein (kein rechts- vor links, son-
dern Vorfahrtsregelung), so dass der verkehrsberuhigte Bereich bis an die Storstralle
mit durchgezogener Bordlinie gezogen und als Gehwegsuberfahrt geplant wird.

Innere ErschlieRung

Alle offentlichen StralRenraume der gebietsinternen ErschlieBung werden als ver-
kehrsberuhigte StralRen geplant. Sie werden festgesetzt als Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter Bereich.

Der noérdliche Stich endet als Wendeanlage, die das Befahren von dreiachsigen
Mullfahrzeugen als Bemessungsfahrzeug zulasst. Am Ende der siudlichen Haupter-
schlieBung an der noérdlichen Grundstiicksgrenze ist eine Wendeanlage nicht erforder-
lich, da aufgrund der Stichldnge eine gute Einsehbarkeit gewéhrleistet ist oder ein
Zuriicksetzen der Fahrzeuge als zumutbar erachtet wird.

Innerhalb der Mischverkehrsflache sollten mdoglichst keine optisch den Stralenraum
gliedernden Rinnen oder Borde vorgesehen werden, da sie die Barrierefreiheit ein-
schranken. Angestrebt wird eine durchgangig einheitliche Pflasterung — unter Be-
ricksichtigung der Erfordernisse zur Entwésserung.

Die gemischte Verkehrsflache erlaubt eine gleichberechtigte Nutzung von Pkw,
Radfahrern und Fufl3gangern. Sie dient der ErschlieBungs- als auch der Aufenthalts-
funktion. Die Bereiche mit 8 m Fahrbahnquerschnitt sind als gegliederte Mischver-
kehrsflachen konzipiert. Die StralRenraume sollen durch wechselseitig versetzte hei-
mische und standortgerechte Laubbaume begrint, gegliedert und verkehrsberuhigt
werden. Versetzte Baume und einzelne markierte Parkstande sollen fur eine deutliche
Verkehrsberuhigung und einen qualitativen Aufenthaltscharakter sorgen. Innerhalb
des verkehrsberuhigten Bereiches erfolgt auf Bebauungsplanebene keine Verortung
von offentlichen Parkplatzen, Baumstandorten oder gar Ladesaulen. Sie sind jedoch
ausdrucklich zulassig. Deren Standortbestimmung und Auswahl erfolgt auf Ebene der
ErschlieBungsplanung bzw. bestimmt die Verkehrsbehdrde im Rahmen einer verkehr-
lichen Anordnung.
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Der FuRBverkehr kann zwar die ganze Fahrbahn nutzen, wird sich aber voraussicht-
lich an der gegliederten Ausgestaltung zwischen Mulde und Baumstandort orientie-
ren. Hierflr sollte eine Durchgangsbreite von mindestens 2,00 m neben Baumstand-
orten sichergestellt werden (nur bei 8 m breiter Planstralle mdglich). Die Ausweisung
als verkehrsberuhigter Bereich ermdglicht nicht nur eine gute Benutzungsqualitat der
Verkehrsrdume fur alle Verkehrsteilnehmer, sondern auch die Reduzierung der Ver-
siegelung bei einer Gesamtbreite von 8 m bzw. 6 m in der RingerschlieBung. Breiten
von min. 6 m genugen dem Begegnungsfall Lkw/Lkw.

Das Gebiet soll durch Ful3- und Radwegeverbindungen mit den umliegenden Nut-
zungen verknupft werden. Durch die Vernetzung mit vorhandenen Stralenzigen
konnen bspw. Pendler zum Umstieg auf den Radverkehr animiert werden. Die Ful3-
und Radwegverbindungen durchqueren Uber die Freiraum-Segmente das Quartier.
Sie verknupfen die Frankenstrale und die Kleingartenanlage und fuhren zur Emil-
Koster-Stralle und zum Einzelhandelsstandort Storpark an der Stral3e Haart. Ful3-
und Radwegeverbindungen werden innerhalb der 6ffentlichen Grinflache nicht ver-
bindlich festgesetzt, sondern im Zuge der dafur erforderlichen Planung bestimmt.

Zwischen den Reihenhauszeilen bzw. Doppelhdusern sind private Wohnwege zur
fuRflaufigen Erreichbarkeit der einzelnen Doppel-/Reihenhausscheibe erforderlich.
Sofern die einzelnen Einheiten durch Teilung in eigene Flursticke aufgeteilt werden
sollen, ist die Eintragung von Baulasten erforderlich, um sicherzustellen, dass jedes
Flurstiick offentlich erschlossen ist. Da derzeit ungewiss ist, ob die Grundstiicke ge-
teilt werden, wird auf eine Festsetzung (bspw. von Geh- und Leitungsrechten oder
Gemeinschaftswohnwegen) verzichtet. Bei Bedarf sind im Zuge des bauordnungs-
rechtlichen Verfahrens Mallhahmen (z.B. Baulasten) zu ergreifen.

3.2 Ruhender Verkehr

Zur Schaffung eines autoarmen Quartiers abseits der ErschlieBungsachsen ist ge-
plant, den ruhenden Verkehr der Geschosswohnungsbauten GWB (WAl bis WA4)
Uberwiegend in einer Quartiersgarage zu biundeln. Diese soll an der noérdlichen
Quartierseinfahrt an der StorstralRe errichtet werden, so dass der motorisierte Indivi-
dualverkehr (MIV) bereits am Gebietseingang einen Stellplatz findet. Die maximale
Entfernung zu Hauseingangen betréagt 150 m Luftlinie. In der Konzeptionierung wur-
de bewusst auf die Errichtung von Tiefgaragen unterhalb der Geschosswohnungsbau-
ten verzichtet, um flexibel auf einen sich wandelnden Stellplatzbedarf im Zuge einer
nachhaltigen Mobilitat reagieren zu kénnen. Eine Hochgarage ist leicht rlickbaubar
und die Flache perspektivisch anders nutzbar. Zudem ist ein Stellplatz in einer Hoch-
garage ggu. einem Stellplatz in einer Tiefgarage deutlich glinstiger und ressourcen-
schonender.

Bei einer Bauweise mit vier Ebenen im Split-Level-Prinzip kébnnen nach erster Projek-
tierung in der Quartiersgarage etwa 200 Fahrzeuge abgestellt werden. Die Hochgara-
ge kénnte - dem Baufortschritt des Quartiers angepasst - in zwei Bauabschnitten rea-
lisiert werden. Fur die frei finanzierten Mietwohnungen bzw. Eigentumswohnungen
auf den vier Baufeldern des GeschoRwohnungsbaus (WAl bis WA4) werden darin
Stellplatze mit einem Stellplatzschlissel von 1,0 vorgehalten. Es kdnnen voraussicht-
lich etwa 180 Stellplatze fur die Nutzungen im Geschosswohnungsbau untergebracht
werden. Die Mitarbeiterstellplatze der Kita kdnnen ebenfalls hier untergebracht (6)
werden. GeméaR Berechnung stehen dartber hinaus ca. 14 Stellplatze fur Besucher
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zur Verfigung. Die Zuordnung wird per Textfestsetzung gesichert, um den Stellplatz-
nachweis daruber im bauaufsichtlichen Verfahren mittels Baulast erbringen zu kén-
nen.

Ebenerdige Stellplatzanlagen im WAL bis WA4 sind fur den gefoérderten Mietwoh-
nungsbau (Stellplatzschlussel 0,7) im jeweiligen Baugebiet vorgesehen. Aus Grinden
der Fordermodalitaten ist die Unterbringung in der Quartiersgarage voraussichtlich
nicht méglich. Hinzu kommen einzelne Besucherstellplatze. Private Stellplatze sind
als Gemeinschaftsstellplatze des jeweiligen Baugebietes ausgewiesen. Die Stellplatze
sind zusammengefasst als sogenannte Stellplatztaschen entlang der Planstra3en ge-
plant. Uber einen kleinen, gemeinsamen ErschlieBungshof sind dabei mehrere Stell-
platze, die sich gegeniber liegen, erreichbar. So wird fir das Wohnen eine hohe Au-
Renraumqualitat durch autofreie Hofe geschaffen.

Prinzip der privaten Stellplatztaschen (4 Stellplatze links, je 6 Stellplatze rechts)

Auch die Stellplatze der Reihen- und Doppelhauser (WA5 bis WA10) werden ent-
lang der StralRen zu Gruppen geblndelt, um die Innenbereiche autofrei zu gestalten.
Hier wird ebenfalls das Prinzip der Stellplatztaschen verfolgt, wo es flachenmagRig
maoglich ist und der dafur erforderliche Flachenbedarf nicht unverhaltnismégig erhoéht
wird.

In den WAL bis WA4 sind innerhalb der Stellplatzflachen nur ebenerdige Stellplatze
zulassig. Carports und Garagen werden hier ausgeschlossen, da diesen Anwohnern
ein Uberdachter Stellplatz in der Quartiersgarage zur Verfugung steht. Den Anwoh-
nern der WA5 bis WA10 hingegen wird es erméglicht, auf ihnrem Stellplatz eine Uber-
dachung zu bauen (Carports).

Die Stellplatze und Carports mussen bei Parallelaufstellung zur StraRe 1,0 m von der
Verkehrsflache/Versickerungsmulde abricken, um eine Eingrinung durch Hecken-
pflanzungen zu ermdglichen. Sie sollen zur 6ffentlichen Stral3e hin mit einer Hecken-
pflanzung eingefasst werden. Ausnahmen bilden Senkrechtparker, bei denen eine
Anordnung als gemeinsame Stellplatztasche aus Platzgrinden nicht méglich war. Von
dieser Regelung sind alle Senkrechtparker am suddstlichen ErschlieBungsstich zwi-
schen den Baugebieten WA 7 und WA 8 ausgenommen. Diese erhalten eine mittig
gelegene Stellplatzanlage in Senkrechtaufstellung mit eigener (6ffentlicher) Zufahrt.

Der Stellplatzschlissel wurde nach Ermessen fir diesen Standort als Héchstzahl
ermittelt. Er wird wie folgt festgesetzt, jeweils h6chstens: 1:1 fur Wohnnutzungen
bzw. 1:0,7 bei geférderten Wohnungen; 1:0,5 bei Seniorenwohnen und fur die Bau-
gemeinschaft. Fur andere zuldssige Nutzungen wurde kein Stellplatzschliissel getrof-
fen, weil bspw. bei Gewerbe- und Dienstleistungseinheiten der Bedarf stark von der
anvisierten Nutzung abhangt. Hierflr ist nach den Regelungen der LBO eine (Ho6chst-
) Anzahl zu ermitteln. Eine Mindestanzahl an Stellplatzen wird ebenfalls nicht vorge-
geben, da davon ausgegangen wird, dass die Hochstzahlen zunachst ausgenutzt
werden. Im offentlichen Raum werden die Besucherparkplatze bewusst geringgehal-
ten, um die Nutzung der Quartiersgarage zu befordern.
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Fur den Bring- und Holverkehr an der Kita ist auf der Gemeinbedarfsflache Platz fur
sechs Kurzzeitparkplatze. Stellplatze fur Mitarbeiter sind in der Gemeinschaftsgarage
vorgesehen.

Ein wichtiger Bestandteil des Klimaschutzes bzw. auf dem Weg zur Klimaneutralitat
ist die E-Mobilitat. So sollen Park- bzw. Stellplatze moglichst zahlreich mit Ladesta-
tionen fur E-Mobilitat ausgestattet werden. Um die Nutzung von elektrisch betrie-
benen Pkw bzw. den Umstieg auf Elektromobilitdt zu ermdglichen, wird der Aufbau
offentlicher Ladeinfrastruktur bertcksichtigt. Hierfur eignen sich Standorte an 6ffent-
lichen Parkplatzen im offentlichen Raum. Die Refinanzierung wird durch Nutzungs-
entgelte sichergestellt.

Neben der 6ffentlichen Ladeinfrastruktur sollen zudem auch Ladepunkte fir geschlos-
sene Nutzergruppen der Wohnungsbauten etabliert werden. Ladeinfrastrukturanlagen
sind auf den privaten Stellplatzanlagen als Nebenanlagen planungsrechtlich zul&ssig.
Im Neubau regelt das Gesetz zum Aufbau einer gebéudeintegrierten Lade- und Lei-
tungsinfrastruktur flr die Elektromobilitdt (GEIG) die Ausstattung von Neubauten mit
Ladeinfrastruktur.

Ziel ist, die Benutzung des Fahrrades zu attraktiveren, um den PKW-Verkehr zu re-
duzieren. Zur sicheren Unterbringung der Fahrrader kdnnten in den Untergeschossen
der Geschosswohnungsbauten Fahrradraume vorgesehen werden. U.a. um diese be-
quem von auf3en Uber Fahrradrampen zu erreichen, kénnte das EG-Niveau der Hau-
ser um ca. 0,80 m angehoben werden, so dass die Untergeschoss-Ebene nur ca. 2,00
m unter Terrain der StralBen liegt, was die Rampenldnge zum Untergeschoss ver-
kurzt. Die Fahrradraume sollten mit Ladevorrichtungen fur E-Bikes ausgestattet wer-
den. Innerhalb der Wohnhofe sollten sich weitere Fahrradbigel in der Nahe zu den
Eingadngen fur das Abstellen von Fahrrédern tagstber befinden.

Fur die Reihenh&user sowie die Doppelhduser kdnnen Fahrradraume direkt auf den
Grundsticken an den Wohnwegen vorgesehen werden (im Bebauungsplan nicht ex-
plizit festgesetzt; als Nebenanlage auch aufRerhalb der Baufelder zul&ssig).

Um die Anzahl der Fahrradabstellanlagen im Bereich des Geschosswohnungsbaus zu
regeln, wird in Abhangigkeit der WohnungsgrofRen eine Regelung nach LBO in Anleh-
nung an die Empfehlung aus dem Verkehrs- und Mobilitatsgutachten gefasst. Insbe-
sondere bei Mehrpersonenhaushalten besteht in der Regel ein Bedarf an mehreren
Abstellplatzen je Wohneinheit. Im WA1 bis WA4 ist eine Mindestanzahl an Fahr-
radabstellanlagen herzustellen:
Wohnungen <= 2 Zimmer: mindestens 1,5 Stellplatze
= 3 Zimmer: mindestens 2,0 Stellplatze

>= 4 Zimmer: mindestens 2,5 Stellplatze

Etwa 5 % des Gesamtbedarfes sollten fur Lastenfahrréader vorgehalten werden.

Fur die restlichen Wohngebiete besteht kein Erfordernis, die Anzahl festzuschreiben,
da davon ausgegangen wird, dass auf den privatgenutzten Grundstiicken ausreichend
Flache fur den tatsachlichen Bedarf zur Verfugung steht.

CarSharing
Im Plangebiet wird angestrebt, eine stationare Carsharing-Station einzurichten, um
als Anreiz zum Umstieg zu einer multimodalen Mobilitdt ohne eigenes Auto zu wir-
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ken. Betreiber/innen oder Mobilitatsdienstleister/innen bendtigen einen festen Stand-
ort fur ihre Fahrzeuge, bei Elektro-Carsharing gemeinsam mit Ladeinfrastruktur. Die-
ser wird im rdumlichen Zusammenhang zur Quartiersgarage direkt an der Stérstralle
mit 4 Parkpléatzen vorgesehen. Das Angebot soll méglichst in ein stadtweites Konzept
far Carsharing integriert werden.

Mobilitatsstation

Im Zusammenspiel mit der perspektivisch geplanten Bushaltestelle und den Angebo-
ten in der Quartiersgarage soll sich hier ein Mobilitatshub/einer Mobilitatsstation
entwickeln. Eine Mobilitatsstation stellt unterschiedliche Angebote zum Thema Mobili-
tat gebilndelt bereit und unterstutzt die Nutzung der Verkehrsmittel des Umweltver-
bundes und tragt so zur Unterstitzung der multimodalen Nutzung von klimafreundli-
chen Mobilitatsarten bei.

Durch die Vernetzung verschiedener Mobilitdtsoptionen an zentralen Stationen kon-
nen Fahrten, fur die normalerweise ein eigener PKW genutzt wird, ersetzt werden.
Durch ergédnzende Angebote wie eine Carsharing-Station sowie ggf. einer Leihradsta-
tion kdnnen verschiedenste alternative Mobilitdtsangebote gebundelt werden. Die im
Masterplan Mobilitdt vorgesehene gesamtstadtische MalRnahme zur Etablierung eines
Leihradsystems fur Neumdunster lie3e sich bspw. leicht an diesem Standort ergénzen.
Zudem koénnte das Angebot noch durch Rdume fur die Lagerung von Fahrzeugen wie
Lastenradern oder Fahrradanhé&ngern oder fir eine Fahrradreparatur-Werkstatt er-
ganzt werden. Als Infopoint sollte die Station daruiber hinaus Informationsmaterial zu
den Mobilitatsangeboten bereithalten (z.B. zur Nutzung von OPNV, Carsharing, Leih-
rad, Elektroladeinfrastruktur).

3.3 Technische Ver- und Entsorgung

Zur gesicherten ErschlieBung gehort neben dem Anschluss an das offentliche Stra-
Bennetz auch die Versorgung mit Wasser und Energie sowie die Abwasserentsorgung
und Regenwasserbeseitigung.

Wasser-, Stromversorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen liegen teilweise in der Storstralle oder der Franken-
stralle an und werden im Zuge der ErschlieBung in die Planstral3en gelegt. Dies be-
trifft die Strom- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Telefon/Internet
(Breitband).

Fur die elektrische ErschlieBung des Gebietes sind zwei Transformatorenstationen er-
forderlich. Hierfur wurde jeweils ein Grundstiick in der GréRe 6m x 5m in der Planung
als Versorgungsflache festgesetzt.

Bei der Stromversorgung durch die Netzbetreiber ist zu bedenken, dass die zukinfti-
gen Nutzer nicht nur Stromverbraucher, sondern auch selbst Stromerzeuger durch
die PV-Anlagen sein werden.

Im Hinblick auf eine klimafreundliche Mobilitdt werden die technischen und infra-
strukturellen Voraussetzungen fur E-Ladesdulen im offentlichen und privaten Raum
bereitgestellt. So soll perspektivisch an allen Park-/Stellplatzen die Mdglichkeit zur E-
Mobilitat bestehen.
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warmeversorgung

Bezlglich der Warmeversorgung wurden im Rahmen des Energiekonzeptes verschie-
dene Varianten mit erneuerbaren Energien betrachtet (siehe Kap. 3.6). Schlielllich
hat die Stadt Neumdunster die Entscheidung getroffen, das Gebiet an die Fernwarme
des stadtischen Versorgers (SWN) anzuschlieRen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung liegt bei der Stadt Neumunster. Die Kosten werden Uber die
stadtische Abwassersatzung ermittelt und eingeholt. Der Schmutzwasserkanal muss
zunéachst von der Frankenstralle bzw. der Leddinstralle ausgehend in das Plangebiet
verlegt werden. In der Storstralie ist kein Schmutzwasserkanal vorhanden. Die Kané-
le werden entweder in den offentlichen StraBenraum oder in 6ffentliche Grunflachen
gelegt. Wahrend zur Frankenstral3e Uber den offentlichen Griunstreifen im Norden ein
Freigefalle moglich ist, muss zur Leddinstraflle eine Druckrohrleitung mit Pumpstation
verlegt werden. Die zentral gelegene Pumpstation ist in der Planzeichnung (Flache
far Versorgungsanlagen) markiert. Neben der unterirdisch eingebauten Pumpstation
in einem Schachtbauwerk, das etwas erhaben an der Oberflache zusammen mit LuUf-
tungshutzen zu sehen sein wird, ist oberirdisch ein Schalt- und Steuerkasten zu in-
stallieren. Wesentliche Beeintrachtigungen durch Geruch oder L4&rm werden nicht er-
wartet. Eine Heckeneinfassung wird angestrebt, solange die Anfahrbarkeit von der
Strale aus sowie die Instandhaltung nicht behindert wird. Eine geringfugige Ver-
schiebung aufgrund ortlicher Gegebenheiten ist moglich.

Niederschlagsentwéasserung

Das Entwasserungskonzept zum Umgang mit Niederschlagswasser hinsichtlich der
Abweichung des kiinftigen Wasserhaushaltes vom natirlichen Referenzzustand, vor-
gelegt vom Buro Losch & Partner aus NMS, wurde von der Unteren Wasserbehotrde
(UWB) geprift. Hintergrund ist der Erlass des Landes zu ,Wasserrechtlichen Anforde-
rungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein“ Teil 1: Mengenbewirt-
schaftung, A-RW 1, der den Nachweis auf Bauleitplanebene im Ermessen der UWB
fordert. Ziel ist die Reduzierung der abzuleitenden Niederschlagsmengen durch
Ruckhalt in der Flache, um einen potentiell naturnahen Wasserhaushalt beizubehal-
ten, sodass die hydrologischen und hydraulischen Auswirkungen auf den o6kologi-
schen Zustand in FlieBgewassern durch urbane Regenwasserleitungen gering sind
sowie das ortsubliche Kleinklima erhalten bleibt. Dazu wurden die Wasserhaushalts-
komponenten geringer Oberflachenabfluss, Versickerung (Grundwasserneubildung)
und Verdunstung (Versiegelung) im Vergleich zum Referenzzustand untersucht. Im
Ergebnis ist in Summe aller Flachen vom Nachweis fur eine schadlose Oberfla-
chenentwasserung auszugehen. Auch wenn in Teilbereichen eine deutliche Schadi-
gung des naturlichen Wasserhaushaltes eintritt, kann in der Betrachtung der Wasser-
haushaltsbilanz fur das gesamte Plangebiet nach Einschatzung und Bewertung durch
die Untere Wasserbehotrde ein weitgehend natirlicher Wasserhaushalt erwartet wer-
den. In der lokalen Uberprufung wird der Nachweis des bordvollen Abflusses/der
Vermeidung von Erosion oder der Grundwasser-Aufhohung aufgrund der Geringfligig-
keit der Einleitung als erbracht angenommen. Fur die erhéhte Versickerung lasst sich
die erforderliche lokale Uberprifung erbringen, indem die Versickerungsanlagen nach
DWA A-138 bemessen werden. Dadurch wird die Vermeidung der Grundwasser-
Aufhoéhung sichergestellt. Fur die Abweichungen bei der Verdunstung wird als lokale
Uberpriifung eine Festsetzung von zusatzlichen Baumpflanzungen auf den Baufeldern
vorgenommen. Voraussetzung ist dafur, dass zum einen die Dachflachen begrint
werden, um Wassermengen zurlckhalten. Zum anderen missen die StralRen/ Ver-
kehrsflachen und Parkplatze aus Pflaster mit dichten Fugen hergestellt werden. Unter
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diesen Voraussetzungen ist die Entwasserungsplanung im Sinne einer gesicherten Er-
schlieBung von Seiten der UWB erlaubnisfahig.

Die Niederschlagswasserbeseitigung auf den Grundstiicken soll entsprechend
der zu beachtenden, ortlichen Satzung (Abwassersatzung) ebenfalls tGber Versicke-
rung erfolgen. Das von befestigten Flachen und Déchern abflieRende Oberflachen-
wasser ist gemal den technischen Regeln des DWA-Arbeitsblattes A138 und dem
Merkblatt DWA M153 zu versickern. Nach Einschétzung der Unteren Wasserbehotrde
ist davon auszugehen, dass das Oberflachenwasser gro3tenteils nur tber Mulden ver-
sickert werden kann. Durch geeignete MalBhahmen wie beispielsweise Grundacher
und Sickerpflaster konnen die Abflisse von den befestigen Flachen reduziert und die
Versickerungsanlagen dadurch deutlich kleiner dimensioniert werden. Eine grund-
sticksbezogene Entwasserungsplanung ist auf Ebene der Erschlielungsplanung bzw.
Vorhabenplanung durchzufihren.

Fur die offentlichen ErschlieBungsflachen erfolgt die Versickerung tberwiegend
Uber stralRenbegleitende Versickerungsmulden (Uberwiegend im Quergefélle). Sie
flankieren die Stralenrdume. Im Gegensatz zum Stadtebaulichen Konzept von
Zastrow+Zastrow mussten die Versickerungsmulden teilweise auf eine Strallenseite
verlegt werden, um eine ausreichende Leistungsfahigkeit zu gewéhrleisten. Im Zuge
der ErschlieRungsvorplanung mussten Uberfahrten und Uberwege reduziert werden,
um die hydraulischen Kapazitaten der Mulden zu gewéhrleisten.

Die Mulden durfen teilweise zugunsten von Uberfahrten/Uberwegungen unterbrochen
werden, sofern die Leistungsfahigkeit der Mulden noch aufrecht erhalten wird. Fur
das WA6 wurden die Bereiche fur Uberfahrten/Uberwegungen in der Planzeichnung
festgelegt; fur das WA2a und WAZ2b sind diese in nachfolgenden Schritten zu be-
stimmen. In anderen Bereichen sind keine Uberfahrten/Uberwegungen zulassig. Eine
Verrohrung ist nicht geplant, da erfahrungsgemaf die Leistungsfahigkeit derartiger
Rohrverbindungen schon nach wenigen Jahren deutlich nachlasst. Stattdessen sollten
die Uberfahrten leicht ausgemuldet werden, um eine Kommunikation der einzelnen
Muldenabschnitte im Starkregenereignis zu bieten. Beim hydraulischen Nachweis
sind die Uberfahrten und Baumstandorte entsprechend mit zu beriicksichtigen. In-
nerhalb der 6ffentlichen Versickerungsmulden sind Pflanzungen von Laubb&umen als
StraBenbaume ebenfalls zulassig, sofern die hydraulische Leistungsfahigkeit der Mul-
den dies zulasst. Fur die Sickermulden wird eine naturnahe Begrinung mit einer
krauterreichen Wiesenmischung und eine extensive Pflege (Mahd einmal pro Jahr ab
Ende Juli) vorgeschlagen. In Teilen, wo sich keine Versickerungsmulden anschliel3en,
ist die Versickerung des Niederschlagswassers der Verkehrsflachen flachig auf nahe-
gelegenen offentlichen Grunflachen vorgesehen. Eine Textfestsetzung unter Hinweise
stellt dies ausdrucklich Kklar.

Abfall- und Wertstoffentsorgung

Die Abfall- und Wertstoffentsorgung erfolgt im Unterflursystem an zentralen Standor-
ten. Auf die haushaltsweise Zuteilung von Abfallbehéltern wird dabei verzichtet, wes-
halb dieses System eine platzsparende und saubere Entsorgung verspricht. Die ein-
zelnen Sammelstandorte sind im Plan mit unmittelbarem Zugang zur o6ffentlichen
StralRe vermerkt (8 m x 2 m grof3). Dort befinden sich oberirdisch je vier Einwurfsédu-
len fur die jeweilige Abfallart (Restabfall, Bioabfall, Altpapier und Verpackungsabfall),
die voraussichtlich mithilfe eines Chips durch die berechtigten Bewohner geoffnet
werden kénnen. Unterirdisch sind die eigentlichen Miullcontainer verbaut, die vom 6f-
fentlichen Entsorgungstrager, dem TBZ (Technisches Betriebszentrum) bzw. dritte
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Auftragnehmer, bei Leerung herausgehoben werden. Die Millstandorte sind den um-
liegenden Wohngebieten zugeordnet, weshalb sie als Gemeinschaftsmullstandorte
festgesetzt sind. Es ist jeweils nur die Teilflache eines Wohngebietes zugeordnet,
welche dichter am Mullstandort liegt.

Die Kita erhalt aufgrund der anzunehmenden Millmengen einen eigenen Unterflur-
Mullstandort auf eigener Flache, der daher nicht separat ausgewiesen ist.

Eine Anpassung der Abfallwirtschafts- und AbfallgebUhrensatzung der Stadt Neumd-
nster hinsichtlich der Schaffung entsprechender Gebiihrentatbestande ist erforderlich.
Ein Anschluss- und Benutzungszwang an dieses System fur die Nutzer dieses Quar-
tiers wird erlassen. Die Bewohner der Geschosswohnungsbauten treten Uber ihren
gemeinsamen Hausverwalter ggu. dem Entsorgungstrager als eine Abrechnungsstelle
auf, der die Abrechnung der Entsorgungskosten Uiber die Nebenkosten vornimmt. Bei
den RH/DH sind Einzelvertrage mit einzelnen Gebuhrenbescheiden zu schliel3en.

Standorte fur Glascontainer sind auf3erhalb des neuen Quartiers platziert.

Fur die Entsorgung von Sperrmull bietet das TBZ einen Sperrmullservice an, bei
dem auf Nachfrage ein Termin zur Sperrmillabholung vereinbart werden kann.

Ldschwasserversorgung / Brandschutz

Die Loéschwasserversorgung erfolgt in Abstimmung mit der kommunalen Feuerwehr.
Fur die Loschwasserversorgung ist das Arbeitsblatt W 405 der Bereitstellung von
Léschwasser durch die dffentliche Trinkwasserversorgung zu beachten.

Die erforderlichen Hydrantenabstande und die Bereitstellung von Ldschwasser mit
der erforderlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung gemaR den
geltenden technischen Anforderungen sind fur die Neubauvorhaben im Rahmen des
nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahrens durch den jeweiligen Tréager des Vor-
habens nachzuweisen.

Die Anfahrbarkeit der Gebaude ist grundsétzlich Uber die Planstrallen als gesichert
anzusehen. Bei der Gebaudeplanung ist zu beachten, dass zwei Treppenhauser im 3.
OG uber einen Laubengang verknipft sein sollten, um so einen zweiten, baulichen
Rettungsweg zu gewéhrleisten. Dies hat zur Folge, dass keine Feuerwehrumfahrten
im AuBenbereich geplant werden mussen, wodurch Flachen in der Freiraumgestal-
tung gewonnen werden.

Grundwassernutzung

Das B-Plangebiet wurde in Hinblick auf eine sensible Nutzung (Wohnen) umfassend
saniert. Dennoch kénnen lokal auftretende Bodenverunreinigungen nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. Aufgrund mdglicher Restbelastungen durch Schadstoffe im
Grundwasser ist eine Nutzung des Grundwassers generell untersagt (Gartenbewésse-
rung). Dies ist zusatzlich in Grundstiicksvertragen zu sichern.
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4. Umweltbelange

4.1 Verkehrliche Auswirkungen

In dem vom Buro Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH (WVK) vorgelegte Verkehrs-
und Mobilitatsgutachten (Stand: 27.01.2023) wurde untersucht, ob und in welcher
Form das Strallennetz in der Lage ist, das zukinftige Verkehrsaufkommen vertraglich
zu bewaltigen. Hierbei wurden die Leistungsfahigkeiten der Verkehrsanlagen sowie
die Verkehrsvertraglichkeit untersucht.

Die vorhandenen Verkehrsstarken wurden zunéchst durch eine aktuelle Verkehrser-
hebung an einem reprasentativen Normalwerktag (12.05.2022) an 4 Knotenpunkten
in der Umgebung nach dem ,Handbuch fur die Bemessung von Stral3enverkehrsanla-
gen” erfasst. Die durchschnittliche Tagesverkehrsstarke (DTV) aller Tage des Jahres
wurde daraufhin umgerechnet. Fur die Verkehrsprognose mit dem Prognosehorizont
bis 2030 wird der Ansatz zur sicheren Seite abgebildet, bei dem eine gleichbleibende
Entwicklung im Kfz-Verkehr mit steigendem Schwerverkehrsanteil in die Berechnung
eingestellt wurde.

Das planbedingte zuséatzliche Verkehrsaufkommen wird sich bei 1.876 Fahrten in
24 h bewegen (davon 86 Lkw); in der Spitzenstunde bei 173 Kfz/h (nachmittags; da-
von 8 Lkw). Es lasst sich abschéatzen, dass sich der zuséatzliche Verkehr zur Halfte in
Richtung Haart und zur Héalfte in Richtung Boostedter StralRe verteilt. MaRRgeblich fur
die Bewertung der Leistungsfahigkeit sind die Spitzenstunden: In der nachmittégli-
chen Spitzenstunde wurde ein Quellverkehr von insg. 60 Fahrten sowie ein Zielver-
kehr von 113 Fahrten berechnet. In einigen Streckenabschnitten ist mit einer deutli-
chen Verkehrszunahme zu rechnen. Insgesamt stellen sich die Zahlen wie folgt dar:

DTV (Kfz/SV) Zunahme

Ist (2022) Prognoseplanfall | (Kfz/SV)
Frankenstralie 1.300/ 40 2.200 / 90 900 / 50
(Plangebietshdhe)
Frankenstralie 600 / 20 1000/ 40 400/ 20
(zw. Stor- u. Boost. Str.)
Paul-Bohm-Str. 700/ 10 1000 / 20 300/ 10
StorstralBe (Sud) 2.200/ 30 2.400 / 40 200/ 10
Haart 14.300 / 280 14.800 / 330 500 / 50
(Plangebietshdhe)
Boostedter Str. 11.000/ 610 11.200 / 640 200/ 30

Leistungsfahigkeitsbetrachtung:

Ob das Strallennetz in der Lage ist, die zusatzlichen Verkehre vertraglich aufzuneh-
men, wurde im Rahmen der Beurteilung der Leistungsfahigkeit nach Qualitatsstufen
(A-F) anhand der berechneten mittleren Wartezeit der Verkehrsteilnehmer (Staulan-
gen) vorgenommen. Die Stufen E und F bezeichnen eine nicht vorhandene Leistungs-
fahigkeit.

Die Berechnungen zeigen, dass die betrachteten Knotenpunkte sowohl in der Ist-
Analyse, als auch mit den zuséatzlichen Verkehren der Quartiersentwicklung in der
Prognose in einem leistungsfahigen Zustand sind. Durch die Verteilung der zusatzli-
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chen Verkehre auf vier Knotenpunkte (Haart/Frankenstralle; Frankenstra-
Re/Booestder Str.; Paul-Bohm-Str./Boostedter Str.; Storstralle/Boostedter Str.) und
eine bestehende Signalisierung des Knotenpunktes Haart (L 332) / FrankenstralRe
sind die Veranderungen der mittleren Wartezeit vom Analyse- zum Prognosefall als
gering zu bewerten. An keinem Knotenpunkt veréandert sich die Qualitatseinstufung
vom Analyse- zum Planfall. Sie weisen eine (noch) gute verkehrstechnische Leis-
tungsfahigkeit mit der Qualitatsstufe B und C auf.

Aus Grunden der Leistungsfahigkeit der Verkehrsanlagen sind demnach mit der Ent-
wicklung des B-Planes Nr. 170 keine kapazitatssteigernden Mallihahmen an den Kno-
tenpunkten notwendig. Es bestehen weitere Kapazitatsreserven.

Verkehrsvertraglichkeitsbetrachtung:

Daruber hinaus wurde die Verkehrsvertrédglichkeit des untergeordneten Stral3ennet-
zes mit dem zukinftigen Belastungsfall bewertet. Die Netzfunktion der FrankenstralRe
und der Paul-Bohm-Strale entspricht gemald Richtlinien fur die Anlage von Stadt-
straBen (RASt 2016) einer Wohnstral3e, in der eine verkehrsvertragliche Verkehrs-
starke mit bis zu 400 Kfz/h (bzw. 4.000 Kfz/ 24h) definiert ist. Die Storstrale ist als
Sammelstrale zu charakterisieren, die ebenfalls vertragliche Verkehrsmengen bis
400 Kfz/h bzw. 4.000 Kfz/24 h aufnehmen kann. Diese Grenzwerte werden an kei-
nem Knotenpunkt tberschritten.

Die Fahrbahnbreiten der umliegenden StralBen sind mit 6 m grundsatzlich ausrei-
chend, solange der ruhende Verkehr den Verkehrsfluss nicht behindert. Gegebenen-
falls sind zukinftig mittels Beschilderung ausreichend Ausweichstellen verkehrsord-
nungsrechtlich vorzusehen. Dies betrifft womoéglich die Frankenstralle, in der bei der
potentiellen Erganzung des OPNV-Netzes Ausweichstellen fiir groRere Fahrzeuge zu
ermoglichen wéren.

Im Ergebnis lasst sich abschéatzen, dass das vorhandene Stral3ennetz in der Lage sein
wird, das zukilnftige Verkehrsaufkommen sowohl in Bezug auf die Verkehrsmenge,
als auch die notwendigen Fahrbahnbreiten vertraglich abzuwickeln.

Weitere Informationen kénnen dem Verkehrs- und Mobilitatsgutachten von WVK ent-
nommen werden.

In die Planzeichnung wurden die Sichtdreiecke der Planstralen an der Anbindung
zur StorstralBe nachrichtlich dargestellt, um ausreichende Sichtverhaltnisse zu ge-
wahrleisten. Sie unterliegen besonderen MalRnahmen zur Vorbeugung von Verkehrs-
unféllen: Der Bereich der von Sichtdreiecken uUberlagerten Grundstiucksflachen ist von
stdndigen Sichthindernissen in einer Hohe zwischen 0,80 m und 2,50 m freizuhalten
und Einfriedigungen und Bewuchs durfen eine H6he von 0,80 m nicht Uberschreiten.
Die Hohe wird bezogen auf die angrenzende mittlere Hohe der Fahrbahnoberflache
bzw. des Geh-/Radweges. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und &hnliches inner-
halb des Sichtfeldes kénnen, soweit sie die Sicht nicht oder nur unwesentlich behin-
dern, ausnahmsweise in Abstimmung mit dem StraBenbaulasttrager zugelassen wer-
den.
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4.2 Immissionsschutz: Larm

Verkehrslarm

Begleitend zur Bauleitplanung wurde eine schalltechnische Untersuchung vom
Buro LairmConsult GmbH aus Bargteheide (Stand: 24.11.2022) vorgenommen.
Darin steht die Betrachtung des Verkehrslarms zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Vordergrund: zum einen der Schutz der Nachbarschaft vor Ver-
kehrslarm auf 6ffentlichen Stralen durch den Bebauungsplan-induzierten Zusatzver-
kehr und zum anderen der Schutz des Plangeltungsbereiches vor Verkehrslarm. Die
zu erwartende Larmbelastung aus dem als Linienschallquelle wirkenden Stral3enver-
kehr fur das Plangebiet wurde ermittelt und es wurde gepruft, ob MalRnahmen zum
Schutz der neuen Bauflachen erforderlich sind.

In der stadtebaulichen Planung erfolgt Ublicherweise eine Beurteilung des Larms ge-
mar DIN 18005 Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau“. Fir die Beurteilung des Ver-
kehrslarms auf offentlichen Verkehrswegen kann zur weiteren Orientierung die 16.
BImSchV (,,Verkehrslarmschutzverordnung®) hilfsweise herangezogen werden. Wah-
rend die DIN 18005 lediglich Orientierungswerte als Zielvorstellung nennt, die der
Abwéagung zugénglich sind, legt die 16. BImSchV zwar strikt einzuhaltende Grenz-
werte in Abhangigkeit der unterschiedlichen Baugebiete fest, diese sind allerdings
nur im Stralenbau verbindlich. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich ausschliel3-
lich Reine und Allgemeine Wohngebiete (WR und WA). Im Plangebiet selbst werden
ebenfalls nur Allgemeine Wohngebiete ausgewiesen.

DIN 18006 (Angaben in dB(A)) 16. BImSchVv
Orientierungswerte Grenzwerte
WR tags: 50 nachts: 40 tags: 59 nachts: 49
WA tags: 55 nachts: 45 tags: 59 nachts: 49

Beurteilungszeitraum tags von 6 bis 22 Uhr; nachts von 22 bis 6 Uhr.

Die StralBenverkehrsbelastungen fir den Prognosezeitraum 2030 wurden den Ver-
kehrserhebungen von WVK entnommen. AnschlieRend wurden die Schallleistungspe-
gel nach den Vorgaben der Richtlinie fir den LA&rmschutz an StadtstraBen (RLS-19)
berechnet.

Schutz der Nachbarschaft:

Zur Beurteilung der vom Verkehr auf 6ffentlichen Stralen in der Umgebung hervor-
gerufenen Gerauschimmissionen wurden fir den Prognose-Nullfall und den Prognose-
Planfall fir maRgebende Immissionsorte die Beurteilungspegel fur den Tages- und
Nachtabschnitt getrennt berechnet.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass im Tageszeitraum trotz der Zunahmen kei-
ne Uberschreitungen der fiir reine und allgemeine Wohngebiete geltenden Immissi-
onsrichtwerte in der Umgebung zu erwarten sind. Auch im Nachtzeitraum ist das hier
Uberwiegend der Fall. Im Nachtzeitraum treten lediglich an zwei stralennahen Im-
missionsorten (10 01: Frankenstralle 91 und IO 03: Frankenstralle 79) rechnerisch
erstmalig Uberschreitungen des geltenden Immissionsgrenzwertes fur allgemeine
Wohngebiete von 49 dB(A) nachts durch die berechneten Zunahmen durch den plan-
induzierten Zusatzverkehr auf. Die Zunahmen an diesen Immissionsorten liegen je-
doch unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A). Damit ist der B-Plan-
induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant.
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Schutz des Plangebietes:

Im Plangeltungsbereich wurden die Beurteilungspegel aus Verkehrslarm als Raster-
larmkarten dargestellt. Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind bei freier Schal-
lausbreitung im stralennahen Bereich der Frankenstral’e die hochsten Beurteilungs-
pegel aus Verkehrslarm von bis zu 60,0 dB(A) tags und 52,0 dB(A) nachts zu erwar-
ten. Der Immissionsgrenzwert fur allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags wird in
einem 12 m breiten Streifen, gemessen von der Strallenmitte der Frankenstralle,
entlang der Frankenstralle nicht eingehalten. Der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A)
nachts wird ebenfalls nur in einem etwa 20 m breiten Streifen entlang der Franken-
stralRe Uberschritten.

A222 Beurteil
A221 B il gel tags, maBgebendes Geschoss, MaBstab 1:2.500 1:2.500

gel nachts, maigebendes Geschoss, Maistab

Flangeitungsberech
Bebauungsplan Mr. 170

Plangeftungsbersch
Bebauungsplan Nr. 170

[ i . Tmln "._4;_.._"!-'] L g
Abb. Rasterlarmkarten, tags und nachts bei freier Schallausbreitung.

Quelle: Schalltechnische Untersuchung, LairmConsult GmbH, S. 26, 27.
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Die Immissionen des StrafRenverkehrs werden zumindest im straBennahen Bereich
deutlich wahrnehmbar sein. Aus diesem Grund wurden aktive und passive Larm-
schutzmalRnahmen erwogen.

Schutzmal3nahmen in Form von aktivem Larmschutz entlang der Frankenstral3e sind
aufgrund der begrenzten Lange (Errichtung nur innerhalb des Plangeltungsbereiches)
nicht sinnvoll. Aktiver Larmschutz entlang der Storstraflle ist aufgrund der Erschlie-
Rung des Plangeltungsbereiches nicht mdglich und aufgrund der Einhaltung der Im-
missionsgrenzwerte auch nicht erforderlich. Auf eine Umsetzung aktiver Schall-
schutzmaflnahmen wird daher im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung verzich-
tet.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Biro- und Wohn-
nutzungen vor Verkehrslarm ergeben sich gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau“ (Januar 2018) Uber die maflgeblichen AuRenlarmpegel. Sie bestimmen die An-
forderungen an schallddmmende Aul3enbauteile der Gebdude (Fassade, Fenster), um
die Innenrdume zu schitzen. Die maRgeblichen AuRenlarmpegel sind in den folgen-
den Abbildungen fur schutzbedirftige Raume und fur schutzbedurftige Raume, die
Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden. Schutzbedirftige Raume sind Aufent-
haltsraume, soweit sie gegen Gerausche zu schiutzen sind (Wohnrdume, Blroraume).
Schlafraumen kommt ein hoheres Schutzbedirfnis in der Nacht zu. Der uUbliche Auf-
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bau von AuBRenbauteilen, der auch dem Gebaudeenergiegesetz (GEG) entspricht,
weist in der Regel fur die ausgewiesenen malfgeblichen AufRRenldrmpegel einen aus-
reichenden passiven Schallschutz auf, so dass eine explizite Festsetzung von Larm-
pegelbereichen nicht erforderlich ist. Zum Schutz der Wohn- und Blronutzungen ist
im Ubrigen im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren der passive Schallschutz gegen
Aulenlarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 ohnehin
nachzuweisen.

Abbildung 2: mafigeblicher Aufenldrmpegel flir Rdume, die berwiegend zum Schiafen ge-
Abbildung 1: mafigeblicher Aulienlarmpegel flr schutzbedlrfige Réume nutzt wearden
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Abb.: maRgeblicher AuRenlarmpegel
Quelle: Schalltechnische Untersuchung, LairmConsult GmbH, S. 13, 15.

Fur ausreichende Beluftung auch bei geschlossenen Fenstern wurde ferner empfoh-
len, zum Schutz der Nachtruhe fiur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte LUf-
tungen in Wohnhausern einzubauen. Aufgrund der Uberschreitung von 45 dB(A)
nachts sind entlang der StorstralRe und der Frankenstraf3e bei Neu-, Um- und Aus-
bauten fur zum Schlafen genutzte Raume schallgeddmmte Luftungen vorzusehen,
falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand
der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen
an das resultierende Schallddammmal gemal den ermittelten malgeblichen Aulen-
larmpegeln nach DIN 4109 erfullt werden. Die schalltechnisch guinstige Anordnung
der Gebaude parallel zur StraBe (quer zur Schallausbreitung) erméglicht gegebenen-
falls eine Grundrissgestaltung, die die Schlaf- und Kinderzimmer zur larmabgewand-
ten Seite im Schallschatten anordnet.

Zudem wurden MaflRnahmen zum Schutz der AuRenwohnbereiche empfohlen. Hin-
sichtlich ihrer Anordnung sind in den betroffenen Bereichen mit Uberschreitungen
daher AuRenwohnbereiche (wie Terrassen, Balkone, Loggien und Dachterrassen) nur
in geschlossener Gebaudeform bzw. auf der larmabgewandten Seite der Gebaude zu-
lassig. Da diese Vorgabe nur den 12 m Bereich von der Mitte der Frankenstral3e be-
trifft, sind lediglich Flachen betroffen, die ohnehin von Bebauung freizuhalten sind.
Die Baufenster befinden sich auRerhalb des 12 m-Streifens mit Uberschreitungswer-
ten. Auf eine solche Festsetzung wird daher verzichtet. Eine Anordnung der Auf3en-
wohnbereiche im Schutz der Gebaude ist hierbei von besonderer Bedeutung und auf-
grund der Ausrichtung des Gebaudekérpers nach Sudost ohnehin wiinschenswert.
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Von der getroffenen Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsédchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren. Diese Festsetzung wird vorsorglich
getroffen, da die Festsetzungen bei freier Schallausbreitung im Plangeltungsbereich
(ohne Gebaude) getroffen wurden. Dies beugt Befreiungen vor.

Weitergehende Informationen kdnnen dem Schallschutzgutachten entnommen wer-
den.

Kinderlarm

In 2011 wurde der § 22 Abs. la in das Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
eingefuhrt. Hiermit hat sich der Gesetzgeber entschlossen, Kinderlarm im Vergleich
zu sonstigen Larmquellen zu privilegieren: Gerauscheinwirkungen, die von Kinderta-
geseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &ahnlichen Einrichtungen hervorgerufen
werden, gelten im Regelfall nicht als schadlichen Umwelteinwirkungen. Fur derartige
Nutzungen durfen die sonst malgeblichen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht
herangezogen werden. Der Gesetzgeber macht keine Vorgaben hinsichtlich von in der
Nachbarschaft einzuhaltender Immissionsricht- bzw. Grenzwerte.

Fur die geplante Kindertagesstatte ist grundséatzlich davon auszugehen, dass sie der
lokalen Versorgung des Gebietes dient, als sozial addquate Gerauschquelle einzustu-
fen und somit nicht beurteilungsrelevant ist. Auf eine detaillierte Untersuchung wird
daher verzichtet.

Gewerbelarm

Die Gutachter von LaimConsult haben eingeschéatzt, dass auf eine Betrachtung der
Gerauschimmissionen von den nachstgelegenen gewerblichen Nutzungen verzichtet
werden kann, da aufgrund der vorliegenden Bestandssituation nicht von einem neuen
entstehenden immissionsschutzrechtlichen Konflikt auszugehen ist. Vorhandene Be-
triebe haben bereits an ndher gelegenen Immissionsorten die Anforderungen der TA
Larm zu erfullen. (vgl. Gutachten) Zukinftige Betriebe missen jedoch einen immissi-
onsschutzrechtlichen Nachweis fuhren.

Die nordlich angrenzende Erstaufnahmeeinrichtung beabsichtigt den Neubau weiterer
Gebaude auf der Sudhalfte ihres Gelandes. Geplant sind in den kommenden Jahren
Unterkunftsgeb&ude sowie eine Mensa. Zur Betrachtung der Vertraglichkeit wurde im
Auftrag der GM.SH (Gebaudemanagement Schleswig-Holstein AGR) eine schalltechni-
sche Untersuchung aufgestellt. Im Vordergrund steht die Beurteilung der mit dem
anvisierten Bau der Mensa (Wirtschaftsgebaude, Haus 11) verursachten Emissionen.
Andere Nutzungen werden nicht als konflikttrachtig eingeschétzt, da von Wohn- bzw.
Burogebauden keine besonderen Belastungen ausgehen.

Vorgelegt wurde das Gutachten des AiR Ingenieurbliro GmbH aus Hamburg: ,,Schall-

technische Untersuchung zum Betrieb des Wirtschaftsgebaudes 11 der Erstaufnah-
meeinrichtung fir Asylsuchende in 24539 Neumunster” vom 20.01.2023.
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Immissionsort - Tag malgeblicher Immissionsort - Nacht

Abb. Planung der Erstaufnahmeeinrichtung mit Umgebungsnutzungen, dem AiR-
Gutachten auf S. 4 entnommen.

Die Schallimmissionssituation im Umfeld der geplanten Anlage wurde nach TA Larm
(6. BImSchV, Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) beurteilt, da es sich
hierbei um eine gewerbliche Anlage handelt. Baugebietsabhangig werden Immissi-
onsrichtwerte vorgegeben, die an den schutzwirdigen Immissionsorten einzuhalten
sind. Der maRgebliche Immissionsort am Tage (6 bis 22 Uhr) stellt die Kita auf der
Scholtz-Kaserne dar. Fur die Nachtzeit (22 bis 6 Uhr; lauteste Stunde), in der fur die
Kita kein Schutzanspruch besteht, befindet sich der mafl3gebliche Immissionsort std-
Ostlich an der am nachsten angrenzenden Wohnbebauung. Er liegt stets 0,5 m au-
Berhalb vor der Mitte des getffneten Fensters des vom Gerausch am stérksten be-
troffenen, schutzbedirftigen Raumes.

Bei der schalltechnischen Untersuchung zum Betrieb des Hauses 11 (= Wirtschafts-
gebaude, Mensa) wurden berucksichtigt: Warenanlieferung, Mullpressen, haustechni-
sche Anlagen, Fettabscheider und Pkw-Stellplatze. Die vom geplanten Haus 14 (Ver-
waltungsgebéude) ausgehenden Gerausche (von der Pkw-Stellplatznutzung, Betrieb
technischer Anlagen) sowie die gewerbliche Nutzung der an der Sudgrenze vorlie-
genden Stellplatze, die nicht dem Haus 11 zuzuordnen sind, wurden, im Hinblick auf
die geplante Kita sowie auf das direkt stdlich an das Haus 11 angrenzenden geplan-
ten Wohngebdude, als Vorbelastung bericksichtigt. Von den ansonsten geplanten
bzw. vorhandenen Wohngebauden sind keine relevanten Vorbelastungen zu erwar-
ten. Konkrete Angaben zu den Eingangsdaten kdnnen bei Bedarf dem Gutachten ent-
nommen werden.

Die an den Immissionsorten berechneten Beurteilungspegel der Gesamtbelastung un-
terschreiten die zur Tages- und Nachtzeit vorliegenden Immissionsrichtwerte eines
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Allgemeinen Wohngebietes der TA Larm von IRW_Tag = 55 dB(A) und IRW_Nacht =

40 dB(A) , sofern folgende schalltechnische Forderungen umgesetzt werden:

- Einhausung des Millplatzes (geschlossene Wand mit 2,5m Hoéhe mit einem Schall-

damm-Mal von R™w >=20 dB(A))

- Ausfuhrung und Betrieb der haustechnischen Anlagen, so dass die abgestrahlten
Schallemissionen im Sinne der TA-Larm an den Immissionsorten keine Impuls- oder
Tonhaltigkeit aufweisen.

- Reduzierte bzw. gelenkte Pkw-Stellplatznutzung des Hauses 11 nachts.

- Die technischen Anlagen und der Betrieb des Verwaltungsgebaudes 14 mussen der-
art geplant werden, dass Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten nicht Uber-
schritten werden.

- Die gewerbliche Nutzung der sudlich des Wirtschaftsgebdudes 11 geplanten PKW-
Stellplatze, welche nicht dem Betrieb des Wirtschaftsgebdudes zuzuordnen sind (57
Stellplatze), hat derart zu erfolgen, dass die Immissionsrichtwerte gemafl TA-Larm
an der siudlich geplanten Wohnbebauung um mindestens 6 dB(A) unterschritten
werden.

Der Grenzwert fur kurzzeitige Gerauschspitzen zur Nachtzeit von LAFmax = 60 dB(A)
kann aufgrund der Pkw-Stellplatznutzung im Nahbereich der Wohnbebauung an dem
nachstgelegenen Immissionsort um bis zu 3,5 dB(A) uberschritten werden und wird
an den Ubrigen Immissionsorten eingehalten. Die mogliche Uberschreitung des Spit-
zenpegels durch Parkvorgénge im Nahbereich der Wohnbebauung kdnnte dadurch
vermieden werden, dass die in der Zeit von 5 Uhr bis 6 Uhr anfahrenden Mitarbeiter
des Wirtschaftsgebdudes 11 auf den direkt nérdlich der Kita angrenzenden PKW-
Stellplatzen parken.

Zudem wurden die betriebsbedingten Verkehrsgerausche auf 6ffentlichen Verkehrs-
flachen betrachtet. Da auf der Frankenstralle eine Vermischung mit dem ubrigen
Verkehr erfolgt, sind keine MaRhahmen zur Reduzierung der Verkehrsbelastung not-
wendig.

4.3 Luft

Werden die Immissionen weitergefasst, sind im Rahmen der Abwagung auch die
Auswirkungen von COz, Feinstaub und sonstigen Schadstoffen zu betrachten.

Die Stadt Neuminster verfuigt nicht Gber einen Luftreinhalteplan. Eine Erhebung der
Zahlen zur COz-Belastung fand zuletzt in Vorbereitung auf die Aufstellung des Klima-
schutzkonzeptes der Stadt Neumdunster (2015) statt. Danach werden in der Gesamt-
stadt jahrlich etwa 607.355 t CO2 (2012) emittiert. Im Klimaschutzkonzept werden
MaRBnahmen benannt, die zur Reduzierung des Energiebedarfs, zum erhéhten Einsatz
erneuerbarer Energien und damit zur Reduzierung des CO2-Ausstosses beitragen.
Insgesamt wird eine Reduzierung der CO2-Emissionen fur die Zukunft prognostiziert.

Die Art der genutzten Energie hat einen mal3geblichen Einfluss auf den Ausstol3 von
Klimagasen. Daher wird fur die Planvorhaben eine Versorgung aus regenerativen
Energien empfohlen. Es wird bei Neubauten ein mdéglichst geringer Warmebedarf an-
gestrebt, der im lIdealfall auch CO2-neutral gedeckt werden kann. Es ist ferner anzu-
nehmen, dass die Luftqualitat auch aufgrund der Lage des Plangebietes zu Kleingar-
tenanlagen nicht unverhaltnismafig beeintrachtigt wird, wenngleich eine Zunahme
im direkten Nahbereich durch den zusétzlichen Kfz-Verkehr unvermeidbar ist.

48 von 57



Bebauungsplan Nr. 170 Stadt Neumunster

Begriindung

Zu anderen Schadstoffen liegen keine Erkenntnisse vor. Es wird jedoch davon ausge-
gangen, dass durch die Planverwirklichung keine signifikante Verschlechterung des
jetzigen Zustands eintritt.

4.4 Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Artenschutz

Durch die geplante Umnutzung der derzeitigen Brachflache zu einem Wohngebiet
sind Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch, Pflanzen und Biotoptypen, Boden
und Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaft und Landschaftsbild sowie Kultur-
und Sachguter zu erwarten. Bei der Bewertung der Erheblichkeit der Auswirkungen
ist die vorherige Nutzung als Kaserne zu bericksichtigen.

Insgesamt stellt die Planung eine Verbesserung des stadtebaulichen Umfeldes dar,
wenngleich gewisse Immissionen unvermeidbar sind. Die auf das Schutzgut Mensch
einwirkenden Immissionen werden als vertraglich eingeschatzt. Bezlglich moglicher
Beeintrachtigungen der zukinftigen Bewohner sind passive Schallschutzmalinahmen
erforderlich. Bei Umsetzung der Planung werden keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Orts- und Landschaftsbildes erwartet, da sich die geplante bauliche Nutzung
an der Umgebung orientiert. Weiterhin sind hochwertige Griinflachen fir die Offentli-
che Nutzung vorgesehen, die zu einer Aufwertung und Belebung des Quartiers bei-
tragen sollen. Die Untersuchungen zu Larm und Verkehr belegen dies.

Gegenuber der Kasernennutzung belaufen sich die zu erwartenden Auswirkungen auf
ein reduziertes MalR3, vor allem hinsichtlich der Eingriffe in den Boden. Die geplante
Versiegelung fallt zukiinftig geringer aus als zu Zeiten der Kasernennutzung. Der
Umgang mit gefahrlichen Stoffen ist nicht zu erwarten, somit auch keine Bodenver-
unreinigungen. Vorhandene Bodenverunreinigungen/Altlasten aus der Zeit der Ka-
sernennutzung wurden im Zuge der Berdaumung vollstandig saniert. Der Boden, der
Naturhaushalt mit Flora und Fauna erfahren eine Aufwertung durch Pflanzung unzah-
liger Einzelbdume und Gestaltung der 6ffentlichen sowie privaten Griunraume. Ge-
setzlich geschutzte Biotope sind von der Umnutzung nicht beruhrt, stattdessen ist
nur die Beeintrachtigung von Biotopen allgemeiner Bedeutung zu erwarten. Nur ein
einzelner Grolbaum innerhalb der Lindenreihe muss zugunsten der ErschlielBung wei-
chen. Die restliche Lindenreihe wird wéhrend der BaumafRnahme sowie im Betrieb
durch verschiedene eingriffsminimierende MaBhahmen geschuitzt.

In der Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen wird ftr alle Beeintrach-
tigungen eine Regelbarkeit angenommen, entsprechende MalRnhahmen zur Vermei-
dung und Minimierung wurden in die Festsetzungen des Bebauungsplanes Ubernom-
men (bspw. grinordnerische Festsetzungen). Es werden keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande ausgelost, sofern Minimierungs- und KompensationsmaflZnahmen
umgesetzt werden. Ein externer naturschutzrechtlicher Ausgleich ist nicht erforder-
lich.

In Summe ist davon auszugehen, dass keine erheblichen nachteiligen und nachhalti-
gen Umweltauswirkungen (Beeintrachtigungen der Schutzguter) im Sinne des BauGB
ausgelost werden.

Weitere Ausfuhrungen zu den Auswirkungen sind im Umweltbericht enthalten.
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Artenschutz
Artenschutzrechtliche Belange wurden in der Artenschutzprifung vom Biuro BBS-
Umwelt mit Stand vom 22.09.2023 untersucht.

Artenschutzrechtliche Betroffenheiten sind auf der Ruderal-/Bluhflache bei der Ent-
fernung von Einzelbaumen, Gehdlz- und Strauchaufwuchs in den Randbereichen zu
erwarten. Neben dem Verlust von (Ubergangs-)Lebensraumen und der Gefahr des
Totens von Individuen auf der Flache kann es zudem in angrenzenden Bereichen zu
Scheuchwirkungen durch den Baubetrieb kommen.

In der Betriebsphase bestehen keine erheblichen artenschutzrechtlichen Konflikte, da
Lebensraume und Vernetzungselemente erhalten bleiben bzw. entwickelt werden und
Storwirkungen durch Abstandsflachen und Eingrinung gemindert werden. Es ist ein
umfangreiches Begrinungs- und Pflanzkonzept vorgesehen, durch welches neue Le-
bensraume fur verschiedene Tierarten entstehen. Daruber hinaus bestehen bereits
Vorbelastungen durch Verkehr und umgebende Nutzung, die zu einer geringeren Le-
bensraumqualitat fuhren.

Durch Minimierungsmaflnahmen (Abzaunung) ist sicher zu stellen, dass die zu erhal-
tenden Lindenreihe und angrenzende Gehodlzstrukturen nicht beeintrachtigt werden.
Zudem ist die Verwendung von insekten- und fledermausfreundlicher Beleuchtung
und Lichtquellen gemall B-Plan Festsetzungen zur Minimierung der Auswirkungen
vorgesehen.

Aus der artenschutzrechtlichen Prifung leiten sich verschiedene Vermeidungs-, CEF-
und AusgleichsmalRnahmen ab. Diese fuhren im Ergebnis dazu, dass artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde vermieden werden. Insbesondere die vorgesehenen
MalBBnahmen zur Grinordnung wie naturnahe Bepflanzung mit extensiver Pflege,
Dach- und Fassadenbegrunung fuhren dazu, dass auch in dem neuen Quartier zu-
kinftig Lebensrdume fur Tierarten der Siedlungsbereiche (v.a. Voégel, Flederméause
und Insekten) entstehen werden.

Die erforderlichen VermeidungsmaRnahmen sind zwingend zu bericksichtigen:
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Tab. 2: Zusammenfassung der VermeidungsmaRnahmen (Bauzeitenregelung)

Schutzobjekt / Grund Vorgabe

Flederm&ause mit Quartieren | Eallen von pot. Quartierb&dumen aulferhalb der Quartierzeit

an Baumen (Stammdurch- Stammdurchmesser=50cm (Ganzjahresquartiere): nicht bei

messer Besatz der Hohlen, Untersuchung und Negativnachweis erfor-

> 20 cm) derlich, ggf. vor dem Winter nach MNegativhachweis verschlie-
Ben

sonstige (Sommerguartiere). nicht von 01.03. bis 30.11.

Aktuell noch erforderlich fir eine Linde an der westlichen Zu-
fahrt.

Flederm&use mit (Sommer- | Eingriffe in Geb&ude (Abriss) aulerhalb der Quartierzeit
)Quartieren an Gebauden | 4 h_nicht von 01.03. bis 30.11.

Aktuell voraussichtlich nicht mehr relevant, da bereits erfolgt. Soll-
ten weitere Gebaude betroffen sein, gilt die Malnahme weiterhin

Brutvogelarten der Gehdlze, | Eingriffe in Vegetationsstrukiuren (Baufeldfreimachung) aulterhalb
(inkl. Saatkrahe) und der der Brutzeit

Staudenfluren Gilde der Gehdlzbriter und Briiter der Staudenfluren: nicht vom
15.03. bis 30.09.

Saatkrahe: nicht von 15.03. bis 30.06.

Oder mit Negativhachweis nach Kartierung zum Brutgeschehen,
ab Mitte August, bei der Flachengrole ist Negativhachweis jedoch
unsicher

Brutvogelarten der Gebau- | Eingriffe in Geb&aude (Abriss) aulierhalb der Brutzeit

Schutzobjekt / Grund Vorgabe

de, (inkl. Dohle) Gilde der Gebaudebriter: nicht von 01.04. bis 30.09.
Dohle: nicht von 15.03. bis 31.07.

Aktuell voraussichtlich nicht mehr relevant, da bereits erfolgt. Soll-
ten weitere Gebaude betroffen sein, gilt die Malknahme weiterhin

Auszug aus dem Umweltbericht, BBS 2023, S. 54-55.

Fur die Beraumung der Flache (flachige Entfernung von Vegetation) ist die Regelung
zur Baufeldfreimachung zu beachten. Unter Berucksichtigung dieser MalRnahmen
kann das Toéten oder Verletzen von Végeln und Fledermausen vermieden werden.
Eine Ausnahme bilden die national geschutzten Arten wie Kleinsduger oder
Waldeidechse, die allerdings aufgrund der Privilegierung des Bebauungsplanes keinen
Konflikt im rechtlichen Sinne begrinden.

Eine weitere VermeidungsmalBnahme zur Beleuchtung wird erganzend zur
Bauzeitenregelung erforderlich:

,Griunflachen sind von Beleuchtung frei zu halten und 6ffentliche Beleuchtung ist mit
insekten- und fledermausfreundlicher Beleuchtung auszustatten. Empfohlen wird,
Beleuchtung nur bei Bedarf, d.h. Gber Bewegungsmelder zu steuern.”

Vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (CEF-MalBhahmen) wurden bereits zur
Baufeldraumung (Kaserne) erforderlich und wurden tUberwiegend bereits umgesetzt.

Folgende MalRnahmen sind noch durchzufuhren und wurden hinweislich in die
Textfestsetzungen des Bebauungsplanes Gbernommen und sollen in Grundsticks-
vertragen verbindlich gesichert werden:
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CEF-Maf3nahme 1 Gebéudeflederméuse:

Far die Zwergfledermaus sind Spaltenquartiere durch Verschalungen (mind. 1 m2) an Gebau-
den oder anderen Bauwerken im Rahmen des B-Planes als Erg&dnzung herzustellen.

CEF-Maf3inahme 2 Baumfilederméuse:

Far 4 Winterquartiere in Baumen (z.B. Abendsegler) waren Ersatzquartiere im Verhaltnis 1:1 =
4 Stck. erforderlich.

Diese Malnahme wurde noch nicht umgesetzt und ist im Rahmen des B-Planes umzusetzen.
Die Ersatzquartiere kénnen an den Linden an der Stérstrale oder in der Umgebung des Plan-
gebietes umgesetzt werden.

CEF-Mafinahme 2a: Baumflederméuse:

Fir die noch zu fallende Linde sind 2 Spaltenkasten an vorhandenen Linden aufzuhangen, vor
Fallung der Linde.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich 1 Gehdélzvdgel:

Anbringen von weiteren 15 Meisen- und Nischenbruterkdsten im Geltungsbereich des B-Planes
bzw. im Umfeld.

Auszug aus dem Umweltbericht, BBS 2023, S. 55.

Der derzeitige Zustand der Flache ist ein Ubergangszustand. Ein artenschutzrechtli-
cher Ausgleichsbedarf entsteht nicht.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Im Umweltbericht wurden umfangreiche schutzgutbezogene Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaflnahmen formuliert, die sich in den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes niederschlagen. Sie betreffen hauptsachlich den Schutz der Baumreihe und Mal3-
nahmen zum Wasserhaushalt. Weiterfihrend dienen die getroffenen Pflanzgebote der
Minimierung von Eingriffen.

Zur Kontrolle der erforderlichen MalRhahmen zum Schutz der Lindenreihe ist eine
biologische Baubegleitung vorgesehen, die wéhrend der BaumalRnahmen die Ein-
haltung der MaBhahmen Uberwacht. Sie erfahrt in den Grundsticksvertragen Ver-
bindlichkeit.

4.5 Eingriff-Ausgleich

Die vorliegende Planung ist nicht mit Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des
BNatSchG verbunden. Da das gesamte Geldnde in Zeiten der militarischen Nutzung
stark versiegelt wurde (durch grof3flachigen Gebaudebestand, aber auch Verkehrsfla-
chen), ist die zivile Nachnutzung dieser Flachen eher als positiv fir den Naturhaus-
halt zu werten. Die Untere Naturschutzbehérde hat bestatigt, dass kein naturschutz-
rechtlicher Ausgleichsbedarf besteht, weil der Versiegelungsgrad unter dem vorheri-
gen Versiegelungsgrad verbleibt. Eine detaillierte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist
daher nicht erforderlich.

In der Abschlussdokumentation zur ,Baureifmachung ehemalige Scholtz-Kaserne*
vom Hanseatischen Umweltkontor (31.08.2020) wurde eine Versiegelung von 55 %
des Gelandes ermittelt. Das entspricht einer Flache von etwa 40.340 mZ2. Bereinigt
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um die Flachendifferenzen zum Bebauungsplan ist eine durch die Kasernennutzung
verursachte Versiegelung von 38.500 m2 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
anzunehmen. Wird nun die geplante Versiegelung der Baugebiete, der Gemeinbe-
darfsflache, der Versorgungsflachen und Erschlielungswege gegentbergestellt wird
durch die Planung eine maximale Versiegelung von etwa 34.672 mZ2 zugelassen.
Damit liegt der zuktnftige Versiegelungsanteil deutlich unterhalb des damaligen Ver-
siegelungsanteils. Ein zusatzlicher Eingriff in Biotope und Boden allgemeiner Bedeu-
tung erfolgt somit nicht. (genaue Berechnung siehe Umweltbericht, S. 36)

Die im Zuge der Berdumung erfolgte Waldumwandlung wurde durch Erstaufforstung
an anderer Stelle (am Prehnsfelder Weg) ausgeglichen. Die Untere Forstbehérde hat
deren Umsetzung bestéatigt.

In der Ausnahmegenehmigung zur Beseitigung von zehn ortsbildpragenden Baumen
im Zuge der Beraumung wurde hingegen ein Ausgleichsbedarf ermittelt, der in hiesi-
ger Bauleitplanung umzusetzen ist. Als Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Land-
schaft sind zehn heimische Laubbdume (z. B. Stieleiche, Rotbuche, Hainbuche, Spit-
zahorn, Linde, Birke oder Eberesche), Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm (Baum-
schulqualitat), im Rahmen der Gestaltung der AuRenanlagen auf dem Grundstick zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4.6 Klimarelevanz der Planung

In Anerkennung des von der Ratsversammlung beschlossenen Klimanotstandes fur
Neumuinster wurde eine 0©kologische Leitlinie erarbeitet, die einen Standard-
Festsetzungskatalog fur die verbindliche Bauleitplanung darstellt. Die Vorgaben der
Leitlinie wurden im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans umge-
setzt und dienen einer klimabewussten Bauleitplanung.

Vorgaben zur Einhaltung eines bestimmten energetischen Gebaudestandards werden
verbindlich nicht festgesetzt. Es gelten die gesetzlichen Anforderungen des Gebé&u-
deenergiegesetzes (GEG), das Standards an die energetische Qualitat eines Gebau-
des formuliert. Im Energiekonzept werden zudem Empfehlungen abgegeben. Im
Rahmen der Grundstuckskaufvertrage an Private sind Regelungen diesbezlglich zu
treffen.

Die Okologische Leitlinie gibt des Weiteren vor, die positiven und auch negativen
Auswirkungen der Planung anzufiihren und abzuwégen.

Positive Auswirkungen:

- Das Gebiet erfahrt eine Konversion, Flachenrecycling, Mallhahme der Innenent-
wicklung, Eingliederung in das bestehende Siedlungssystem und ist insbesondere
aus klimatischer Sicht zu begrufRen.

- Nutzung und bessere Auslastung vorhandener Infrastrukturen (Strafen, Schulen
und sonstiger Infrastruktur).

- Durch die Wahl eines klimaneutralen Warmeversorgungssystems wird ein zu-
kunftsweisendes Baugebiet geschaffen.

- Die Lindenreihe bleibt bis auf einen Baum erhalten. GroRRziigige Griingebiete sor-
gen fur Aufenthaltsqualitat.

- Das Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern; keine
Belastung des stédtischen Kanalsystems.

- Es werden Regelungen getroffen, die das Schutzgut Klima sachgerecht behandeln,
wie beispielsweise eine Dachbegrinung oder eine Fassadenbegriinung.
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Negative Auswirkungen:

- Es erfolgt eine Versiegelung im Schutzgut Boden, die es jedoch zu relativieren gilt,
da der vorherige Versiegelungsanteil nicht erreicht wird.

- Es werden zuséatzliche Emissionen durch z.B. Autoverkehre oder Heizungsanlagen
verursacht.

Zusammenfassend wird durch die vorliegende Planung eine bedarfsgerechte Flache
far ein neues Wohnquartier in einem Oberzentrum realisiert. Die getroffenen Festset-
zungen sind nach dem Gebot der minimierten Auswirkungen auf das Klima/den Kili-
maschutz getroffen worden. Aufgrund des Flachenrecyclings ist die Standortwahl al-
ternativlos. Die Uberplanung der Flache entspricht dem langerfristigen Ziel der stad-
tebaulichen Entwicklung von Neumunster. Dem (ISEK-)ISIS-Ziel, Neumunster als
Oberzentrum zu erhalten und zu starken sowie als Wohnstandort zu starken, wird mit
der vorliegenden Planung Rechnung getragen.
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C. PLANDURCHFUHRUNG

1. Kampfmittel, Archaologie, Bodenschutz

Die Beraumung der ehemaligen Scholtzkaserne (Gebauderickbau und die damit ver-
bundene Flachensanierung) fand in Abstimmung mit dem KampfmittelrAumdienst
statt. Die grundsatzliche Kampfmittelfreiheit wurde bestatigt; es liegt keine
Kampfmittelverdachtsflache vor.

Obwohl die Flache bei der Baufeldfreimachung vom Kampfmittelverdacht freigegeben
wurde, kann das Vorhandensein von Kampfmitteln dennoch nicht ganzlich ausge-
schlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten (insbes. TiefbaumalRnahmen) ist da-
her zur sicheren Seite hin zu klaren, ob die betroffene Flache auf Kampfmittel geman
Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein erneut zu untersuchen ist.
Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sach-
gebiet 331, Muhlenweg 166 in 24116 Kiel, durchgefuhrt. Bautrager sollen sich fruh-
zeitig mit dem Amt in Verbindung setzen, damit Sondier- und Raummalnahmen in
die Bauphase einbezogen werden kdnnen.

Zudem sind Zufallsfunde von Kampfmitteln, obgleich unwahrscheinlich, jedoch nicht
ganzlich auszuschlieRen. Etwaige Funde sind unverzuglich der zustandigen Polizeibe-
horde zu melden und durfen, aufgrund der von ihnen ausgehenden Gefahr, nicht be-
wegt oder aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei zu si-
chern und vor Bewegungen oder Beeintrachtigungen zu schutzen.

Es liegen derzeit keine Hinweise vor, dass sich die Umsetzung der Planung auf ar-
chéaologische Kulturdenkmale auswirken kénnte. Unabhangig davon wird von der
zustandigen Fachbehotrde auf § 15 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) in der Neu-
fassung vom 30. Dezember 2014 hingewiesen. Danach gilt:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde (hier: Stadt Neumunster) der oberen Denkmalschutzbehdrde mit-
zuteilen. Die Verpflichtung besteht sowohl fur die jeweiligen Finder, Eigentimer oder
Besitzer des Grundstiicks, auf dem der Fundort liegt sowie fur die leitende Person der
Arbeiten, die zur Entdeckung bzw. dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung von einer
der genannten Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die genannten Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehoérde in unver-
dndertem Zustand zu erhalten, soweit dies ohne erhebliche Nachteile oder Aufwen-
dung von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ab-
lauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind zudem
nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfar-
bungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Auf die entsprechenden Regelungen des Denkmalschutzgesetzes Schleswig-Holstein
wird im Text (Teil B) hingewiesen.

Obwohl das Plangebiet umfassend saniert wurde, kdnnen lokal auftretende Boden-
verunreinigungen nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Sollten im Rahmen von
Baumalnahmen sensorische Auffalligkeiten im Boden festgestellt werden, ist die Un-
tere Bodenschutzbehdrde unverziglich zu informieren.
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Zum Schutz des Bodens sind bei den ErschlieRungsarbeiten sowie jeglichen Erd- und
Tiefbauarbeiten die Vorgaben des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten. Ins-
besondere die Vorgaben des BauGB (8§ 202 Schutz des humosen Oberbodens), der
Bundesbodenschutzverordnung (8 12 BBodSchV), des Bundesbodenschutzgesetzes
(u. a. 88 6, 7 BBodSchG) sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (u. a. 88 2, 6 KrwG)
sind einzuhalten. Des Weiteren sind die LAGA M20, die DIN 19731 und die DIN
18915 zu beachten. Nahere Erlauterungen siehe Umweltbericht.

2. Zeitvorstellungen

Nach Abschluss der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung ist beabsichtigt,
das Gebiet einer baulichen Nutzung zuzufuhren und mit den ErschlieBungsarbeiten in
2025, nach Abschluss der ErschlieBungsarbeiten und in Abhangigkeit von der Bereit-
stellung von Haushaltsmitteln, zu beginnen.

3. Bodenordnung

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Stadt Neumtinster. Die Flachenanteile,
die fur die offentlichen ErschlieBungsanlagen sowie die Grunflachen erforderlich wer-
den, verbleiben in deren Eigentum, wahrend die baureifen Grundstiicke an Bauinte-
ressenten im Zuge eines strukturierten Bieterverfahrens (Konzeptvergabe) veréuflert
werden sollen.

4. Rechtsfolgen

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes erfiillen die in § 30 Abs. 1
BauGB genannten Mindestfestsetzungen an einen qualifizierten Bebauungsplan.

5. Monitoring

Nach den Vorgaben des § 4 c sind Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswir-
kungen zu Uberwachen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten.
Dieses Monitoring dient insbesondere dazu, unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalBhahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Die Stadt Neumuinster nutzt in diesem Zusammenhang insbesondere die Informatio-
nen von Fachbehérden. Abgesehen hiervon werden in verschiedenen gesamtstadti-
schen raumbezogenen Planungsprozessen Bestand, Konflikte und Handlungsbedarfe
wiederkehrend ermittelt. Zu diesen Planungsinstrumenten, die gleichzeitig eine Art
Monitoring ermdglichen, gehdren sowohl die Flachennutzungs- als auch die Land-
schaftsplanung mit den dazugehorigen Biotopkartierungen in ihren jeweiligen Fort-
schreibungen. Auch die laufende Larmaktionsplanung tragt zum stédtebaulichen
Umwelt-Monitoring bei.

Im gesamtstadtischen Kontext bietet zudem der fortwahrende ISEK-Prozess (vgl. Teil
A, Kap. 3.5) bzw. der darin wiederkehrend zu erstellende Stadtentwicklungsbericht
eine Moglichkeit zum Monitoring der Stadtentwicklung.
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D. STADTEBAULICHE DATEN, KOSTEN UND FINANZIERUNG

1. Flachenangaben, Daten

Der Plangeltungsbereich umfasst folgende Flachen:

Allgemeine Wohngebiete (WA) ca. 42.825gm ca. 64 %
Gemeinbedarfsflache (Kita) ca. 2.676 gm ca. 4 %
StraBenverkehrsflachen ca. 6.325 gm ca. 9,5 %
inkl. Begleitgrin und Versickerungsmulden

Ful3- und Radweg ca. 917 gm ca. 14%
Off. Grunflachen ca. 13.956 gm ca. 20,9 %
Versorgungsflachen ca. 121 gm ca. 0,2 %
Gesamtflache ca. 66.820 gm 100 %

2. Kosten und Finanzierung

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehenden externen Kosten wer-
den von der Stadt Neumiunster getragen. Fur die dffentliche Hand anfallende Kosten
werden durch den Verkauf der Grundstiicke bzw. den Erbbaurechtszins dem Haushalt
wieder zugefiuhrt.

Neumiunster, den 2023
Fachdienst Stadtplanung und -entwicklung

Im Auftrag

(Heilmann)
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