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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.Vv.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr.
4 und Nr. 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16-19 BauNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN
(88 16, 18 BauNVO)

Die maximale Gebaudehodhe (GH max.) wird durch den hdchsten Punkt des
Daches begrenzt; bezogen auf Flachdéacher ist dies die Oberkante der Attika.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe (GH max.) darf ausnahmsweise durch
technische oder andere erforderliche Aufbauten (z.B. Aufbauten fir Aufzlge,
Luftungs- und Kuhlaggregate, Solarpaneele und Photovoltaikanlagen,
Treppenraume, Schornsteine 0.4.), die der Gebaudenutzung dienen, bis zu einer
Hohe von maximal 1,50 m uberschritten werden, sofern diese um mindestens
1,0 m von der AuRenfassade des Gebaudes zurlckversetzt angeordnet werden.

Die festgesetzte maximale Gebdudehdhe (GH max.) darf ausnahmsweise durch
Kleinwindanlagen bis zu einer Hohe von maximal 2,0 m tberschritten werden,
sofern diese um mindestens 3,0 m von der Aul3enfassade des Gebaudes
zurlckversetzt angeordnet werden.

Als unterer Bezugspunkt fur die Bemessung der zulassigen Gebdudehohe wird
die Hohe der 6ffentlichen ErschlieBungsstralie im Bereich der Grundstiuckszufahrt
bestimmt. Sollten mehrere Grundstiickszufahrten bestehen, ist die zulassige
Gebaudehohe zu mitteln.

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
(8 19 Abs. 4 S. 3 BauNVvO)

Die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ bezieht sich jeweils auf das gesamte
Baugebiet.

Im WADS bis WAS ist fur Hausgruppen-Mittelgrundsticke bei Teilung der
Grundstiicke eine Uberschreitung der Grundflachenzahl bis 0,6 zulassig.

Im WA9 und WAL10 ist fur Doppelhaus-Einheiten bei Teilung der Grundsticke und
einer dann entstandenen Grundstlicksgréf3e von weniger als 300 m2 eine
Uberschreitung der Grundflachenzahl bis 0,4 zulassig.

Zur Berechnung der GRZ sind bei der Ermittlung des Baugrundstiicks bei geteilten
Grundstucken je Doppelhaus-/Hausgruppen-Grundstiuck die auf den
Baugrundstiicken festgesetzten Flachen flur Gemeinschaftsanlagen sowie privaten
Wohnwege anteilig nach der Anzahl der Grundstiicke hinzuzurechnen.
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BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Im WAL, WA2a, WA2b, WA3 und WA4 sowie in der Gemeinbedarfsflache mit einer
festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gelten die Bestimmungen der offenen
Bauweise mit der Ausnahme, dass Gebdude mit einer Lange von Uber 50 m
zulassig sind.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Im WAL bis WA4 sowie auf der Gemeinbedarfsflache dirfen untergeordnete
Gebaudeteile (wie bspw. Balkone, Loggien und / oder Erker) die festgesetzten
Baugrenzen auf einer Tiefe von max. 2,0 m Uberschreiten, sofern die einzelnen
Uberschreitenden Bauteile jeweils maximal 4,0 m lang sind und die Gesamtlédnge
aller Uberschreitungen nicht mehr als 50 % der Geb&audelange aufweist.

Im WAL bis WA4 durfen Treppenanlagen und Laubengéange zur Sicherung des
2. Rettungsweges die festgesetzten Baugrenzen auf einer Tiefe von maximal 2,0
m Uberschreiten.

Uberdachungen von Terrassen dirfen die festgesetzten Baugrenzen auf einer
Tiefe von maximal 3,0 m Uberschreiten.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Im WAL bis WA4 sind Stellplatze nur innerhalb der hierfur ausgewiesenen Flachen
fair Gemeinschaftsstellplatze zulassig. Diese sind nur ebenerdig zulassig.
Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen (inkl. Tiefgaragen) sind unzulassig.
Im WA2b ist auf der Flache fur die Gemeinschaftsgarage ein oberirdisches
Garagengeb&aude zulassig.

Im WAS bis WA10 sind Stellplatze nur innerhalb der hierfir ausgewiesenen
Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze zulassig. Diese sind nur ebenerdig oder
Uberdacht als Carports zulassig. Garagen sind unzulassig.

Im WAL, WA3 bis WA7 sind Stellplatze geblindelt als Stellplatztaschen anzulegen,
wo der Zuschnitt der in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen fur
Gemeinschaftsstellplatze dies erlaubt. Stellplatztaschen sind 4 bis 6 Stellplatze,
die senkrecht zu einer gemeinsamen Zufahrt (6 m breit) angeordnet sind (keine
Senkrechtparker).

Im gesamten Plangebiete miussen Nebenanlagen mit einer Hohe von mehr als
1,5 m (gemessen von der Oberflache der erschlieRenden Stral3e) einen Abstand
von mind. 1,0 m zur 6ffentlichen StralRenverkehrsflache bzw. von der
festgesetzten strallenbegleitenden Versickerungsmulde einhalten.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WAS bis WA7 sowie im WA9 bis WA10 ist maximal eine Wohnung je
Reihenhauseinheit bzw. Doppelhaushalfte zuléssig.

Im WAS8 sind maximal zwei Wohnungen je Reihenhauseinheit/Gebaude zuléssig.
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VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

BAUMSCHUTZSTREIFEN

Innerhalb der (in Uberlagerung zur Baugebietsflache) festgesetzten von Bebauung
freizuhaltenden Flachen sind Versiegelungen, Errichtung von baulichen Anlagen
sowie Bodenaufschittungen und -abgrabungen unzulassig. Die Unterbringung von
Spielgeraten und Gartenausstattungen (bspw. Banke) kann ausnahmsweise
zugelassen werden.

SICHTDREIECKE

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen im Bereich der
Sichtdreiecke sind von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen
und Einfriedigungen von mehr als 0,8 m Hohe sind unzuléssig. Die Hohe wird von
der StraBBenverkehrsflache, die an das jeweilige Grundstiick angrenzt, gemessen.

LAGE UND GRORE VON GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN/
FLACHEN FUR DIE VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 i.V.m. Nr. 14 BauGB)

Im WAG sind Grundstuckszufahrten fur Kfz, die die festgesetzten
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ~ Stralen- und
Wegebegleitgriin mit Versickerungsmulde® (stralRenbegleitende Mulde) Gberqueren
mussen, nur innerhalb der eingezeichneten Einfahrtbereiche zulassig.

Im WA2a und WA2b dirfen die festgesetzten Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung ~ Strallen- und Wegebegleitgrin mit Versickerungsmulde'
entlang der Planstrafl3en fur die Anlegung von je einer Grundstickszufahrt fur Kfz
je Grundstuck unterbrochen werden.

Zusatzlich durfen im WA2a, WA2b und WAG die festgesetzten Verkehrsflachen mit
der besonderen Zweckbestimmung ~ StralBen- und Wegebegleitgrin mit
Versickerungsmulde* entlang der PlanstraRen fur die Anlegung von je einer
fuRlaufigen Uberwegung je Grundstiick bzw. Reihenhauszeile (auRerhalb der
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt) mit einer maximalen Breite von jeweils 2,5 m
unterbrochen werden.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

AUSGLEICHSPFLANZUNGEN

Zum Ausgleich von Rodungen im Zuge der Beraumung sind innerhalb der
offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ~Parkanlage™ zehn
heimische, standortgerechte Laubbaume, Hochstamm, Stammumfang
mindestens 16-18 cm (Baumschulqualitat), auf dem Grundstuck zu pflanzen.
(siehe Empfehlung Pflanzliste 3)

Zum Ausgleich des noch zu fallenden Baumes in der Lindenreihe ist innerhalb des
offentlichen Griunstreifens entlang der Storstral3e die bestehende Lindenreihe
durch Ergédnzungspflanzungen zu vervollstandigen. Als Pflanz- und Ausfihrungs-
qualitat der Baume wird festgesetzt: Sommerlinden (Tilia platyphyllos) Solitar-
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hochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang in 1m H6he mindestens 16-
18 cm.

SCHUTZ DER LINDENREIHE AN DER STORSTRARE

Fur die Dauer der Bauzeit ist zum Schutz der Baumstandorte auf den
angrenzenden Nachbargrundstiicken und im Bereich der ErschlieBungsstrafle
Baum- und Wurzelschutz vorzusehen. Der Kronentraufbereich der Baumreihe ist
baulich durch einen festen Zaun zu schitzen; er darf nicht befahren werden,
darauf diurfen kein Bodenabtrag, keine Aufschittung, keine Verdichtung und keine
Leitungsverlegung stattfinden.

BELEUCHTUNGEN

Beleuchtungen am Gebaude und im Bereich der AulRenanlagen mussen
ausschlieBlich als insektenfreundliche und fledermausvertragliche
Lichtquellen/LED-Beleuchtung (warmweil3e Lichtfarbe < 2.700 Kelvin) mit
ausschlief3lich nach unten abstrahlenden Leuchten ausgefuhrt werden.

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Die festgesetzte Flache fir eine Gemeinschaftsgarage (Quartiersgarage) dient
der Erfullung von Verpflichtungen der Nutzungen auf den Grundstiicken der WAL
bis WA4 sowie der Gemeinbedarfsflache.

Innerhalb der Gemeinschaftsgarage sind Einrichtungen einer Mobilitatsstation
(z.B. Fahrradverleih, Carsharing, DHL-Station) zulassig.

Die im gesamten allgemeinen Wohngebiet (WA1 bis WA10) festgesetzten
Gemeinschaftsstellplatze dienen den Nutzungen des jeweiligen Baugebietes, in
dem sie liegen.

Im gesamten allgemeinen Wohngebiet (WAL bis WA10) sind die festgesetzten
Gemeinschaftsmullanlagen den benachbarten Wohngebieten zugeordnet: M1
dem WA1 und WA2a, WA2b; M2 dem WA3, WAS5 und WA6; M3 dem WA4, WA7
und WAS8; M4 dem WA5, WA6 und WA9; M5 dem WA6, WA7 und WA10. Bei
Doppelnennungen ist jeweils die Teilflache eines Wohngebietes zugeordnet, die
dichter am Miullstandort liegt. AuRerhalb dieser Flachen sind
Aufstellflachen/Anlagen fur Mill- und Wertstoffbehalter unzuléssig.

SOLARDACHPFLICHT
(8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Die nutzbaren Dachflachen der Gebaude innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen und bei der Gemeinschaftsgarage zusatzlich die Sudfassade
sind mit Solaranlagen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache).

Die Solarmindestflache betragt fur jedes einzelne Gebaude/Dachflache:

- Geschosswohnungsbau WAL, WA2a, WA3-4: 35 %
- Reihenhauser WAS5-WAS8 25 %
- Doppelhauser WA9-WA10 25 %
- Gemeinbedarfsflache 35 %

- Quartiersgarage: WAZ2b: Dach + Sudfassade je mind. 50 %
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MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im in der Planzeichnung begrenzten Bereich vom Geltungsbereich von der
Franken- und StorstralRe bis zur gelben Strichellinie sind bei Neu-, Um- und
Ausbauten fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Luftungen vorzusehen,
falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem
Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die
Anforderungen an das resultierende Schalldammmalfl gemal den ermittelten
mafRgeblichen AuRenlarmpegeln nach DIN 4109 erfullt werden.

Von der Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen LArmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

GRUNORDNUNG: ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a sowie § 31 Abs. 1 BauGB)

13.1.1 samtliche Anpflanzungen nach Nr. 13 sind fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft

zu erhalten, vor Beeintrachtigungen zu schitzen, zu pflegen und bei Abgang in
der nachsten Pflanzperiode fachgerecht und gleichwertig zu ersetzen.

13.1.2 Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen (an der Nordgrenze des Plangebietes in
Uberlagerung zur Grunflache und Gemeinbedarfsflache) ist eine blickdichte
Anpflanzung aus standortheimischen Gehélzen zu pflanzen. (siehe Empfehlung
Pflanzliste 1)

13.2 PFLANZGEBOT FUR HECKENPFLANZUNGEN

13.2.1 Fur alle Pflanzgebote von Heckenpflanzungen gilt:

Je laufender Meter sind mindestens drei bis vier heimische und standortgerechte
Laubgeholze zu pflanzen. (siehe Empfehlung Pflanzliste 2)

13.2.2 Private Stellplatzanlagen/Stellplatze sind allseits umlaufend (abgesehen von

der Zufahrt und einem max. 1,5 m breiten baugebietsseitigen Zugang) mit
Heckenpflanzungen einzugriinen. Zum Stral3enraum hin ist diese mit einer max.
Hohe von bis zu 0,80 m anzulegen, gemessen von der angrenzenden
StralRenverkehrsflache.

13.2.3 Die privaten Grundstucksgrenzen aller Wohngebiete sind zur Verkehrsflache

bzw. zu 6ffentlichen Versickerungsmulden (abgesehen von Stellplatzen sowie
Zuwegungen/ Zufahrten an der Grenze) mit Heckenpflanzungen einzugriinen. In
Einfahrtsbereichen sind Hecken nur bis zu einer Ho6he von 0,8 m zuléassig,
gemessen von der angrenzenden Stra3enverkehrsflache.

13.2.4 Die privaten Grundstucksgrenzen der WAS5, WAG6 und WAD9 sind an den Seiten

zur offentlichen Grunflache mit Heckenpflanzungen einzugrinen.

13.2.5 Die Gemeinbedarfsflache ist nach Suden und Osten mit Heckenpflanzungen

einzugrunen. Es ist eine blickdichte Pflanzung heimischer und standortgerechter
Laubgeholze mit einer H6he von min. 1,5 m anzulegen. (siehe Empfehlung
Pflanzliste 1)

13.2.6 Die Gemeinschaftsmullstandorte sind (abgesehen von der Seite zur

StralBenverkehrsflache und einer max. 1,5 m breiten Zugangszone zum



Wohngebiet) mit Sichtschutzelementen einzufassen und mit Heckenpflanzungen
oder Rankbepflanzungen einzugrinen.

13.3 PFLANZGEBOT FUR EINZELNE BAUMSTANDORTE

13.3.1 Bei groReren zusammenhéngenden Stellplatzanlagen ab 10 Stellplatze ist je
angefangene sechs Stellplatze mindestens ein groRkroniger Laubbaum zu
pflanzen. Die anzupflanzenden Baume kdénnen in Gruppen zusammengefasst
werden.

Die festgesetzten Baume missen zu mind. 50 % heimisch und standortgerecht
sein. Als Pflanz- und Ausfuhrungsqualitat der Baume wird festgesetzt:
Hochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen.

Je Baum ist eine mindestens 6,0 m2 grol3e offene, wasserdurchlassige
Baumscheibe sowie eine Baumgrube mit einem Volumen von mindestens

12,0 m=3 herzustellen. Die Baumgrube ist mit geeignetem Baumsubstrat
auszubilden. Die Baumscheibe ist zu begriinen. Durch geeignete MalRnahmen sind
offene Baumscheiben vor dem Befahren und die Baumstamme vor
Fahrzeugbeschadigungen zu schitzen.

13.3.2 Im WAL bis WA4 sind pro angefangener 1.000 m2 je WA-Gebiet ein
mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. Als Pflanz- und Ausfiihrungsqualitat der
Baume wird festgesetzt: Solitdrhoch- oder -halbstamm, 3x verpflanzt mit Ballen.

13.3.3 Im WAS bis WAZ1DO ist je Doppel- oder Reihenhausscheibe mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen.

13.3.4 Auf der Gemeinbedarfsflache sind mindestens zwei Laubbaume mit einer Hohe
von 160 - 180 cm zu pflanzen.

13.3.5 Alle anzupflanzenden Baume nach Nr. 13.3.1 bis 13.3.4 mussen einen
Stammumfang von mindestens 16-18 cm, gemessen in 1 m Hohe, aufweisen.

13.4 ANPFLANZUNGEN INNERHALB DER OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN

13.4.1 Die offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ~Parkanlage™ sind mit
einer Auswahl an standortgerechten Laub- und Strauchgehdlzen auf einem
Flachenanteil von min. 20 % zu bepflanzen. Davon muss mindestens die Halfte
der Laubbaume heimisch sein. Je Baum wird pauschal eine Flache von 70 m2
Flache, je Strauch eine Flache von 5 m2 als Berechnungsgrundlage angesetzt.

Als Pflanzqualitat fur Laubgeholze wird festgesetzt: Hochstamm, Stammumfang
mindestens 16-18 cm (Baumschulqualitat). (siehe Empfehlung Pflanzliste 3)

Als Pflanzqualitat fur Strauchgehdlze wird festgesetzt: verpfl. Heister, 100 — 125
und verpfl. Straucher, 3 Triebe, 60 — 100°, zweireihig und versetzt gepflanzt.

13.4.2 Auf einem Flachenanteil von mindestens 10 % werden extensiv genutzte
Flachen/ Bluhflachen festgesetzt, die mit blutenreichen Hochstauden zu
bepflanzen und einmal jahrlich zu mahen sind (ab Ende Juli).

13.5 BEGRUNUNG BAULICHER ANLAGEN: DACHBEGRUNUNG

13.5.1 Dacher von Haupt- und Nebenanlagen mit einer Dachneigung von <=35° sind auf
mindestens 70 % der Dachflache dauerhaft zu begrinen, sofern keine



funktionalen Grinde (z.B. Glasflachen, Aufbauten fur Aufzugsanlagen,
Solaranlagen zur Strom- und Warmeerzeugung) entgegenstehen. Die
Substratmachtigkeit muss mind. 10 cm betragen. (siehe Empfehlung Pflanzliste 4)

13.5.2 Eine Kombination von Dachbegrinung und Solaranlagen ist zul&ssig.

13.5 BEGRUNUNG BAULICHER ANLAGEN: FASSADENBEGRUNUNG

13.5.1 Es sind mindestens zwei AuRenwandflachen der Gemeinschaftsgarage zu
begrinen. Es ist eine Kletterpflanze je laufende 5 m Wandlange anzupflanzen.
(siehe Empfehlung Pflanzliste 5)

13.5.2 Bei Hauptgebauden sind Teilbereiche von AuRenwandflachen, die nicht durch
Fenster- und/oder Turdffnungen gegliedert sind und eine Grof3e von 50 m=2
Uberschreiten, zu begruinen. Es ist mindestens eine heimische, standortgerechte
Kletterpflanze oder eine alternative Bepflanzungsart je laufende 5 m zu begriinde
Wandlange anzupflanzen.

13.5.3 Bei Gebauden als Nebenanlagen (z.B. Fahrradabstellanlagen, Trafogebaude usw.)
sowie Garagen und Carports (Uberdachten Stellplatzen) sind alle AuRenwand-
flachen ohne Fenster- und Turéffnungen dauerhaft zu begriinen. Es ist mindestens
eine heimische, standortgerechte Kletterpflanze je laufende 2 m zu begriinende
Wandlange anzupflanzen. Alternativ kébnnen Heckenpflanzen vorgesehen werden,
von denen je laufender Meter drei bis vier Laubgehélze angepflanzt werden.

13.5.4 Bei der Ermittlung der mafRigeblichen AuRenwandflache nach den Nr. 13.5.1 bis
13.5.3 sind die Wandflachen in verschiedenen Ebenen einer Fassadenseite (vor-
und zuruckspringende Wande) mitzurechnen.

14. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten, vor
Beeintrachtigungen zu schitzen und bei Abgang durch eine Neupflanzung gleicher
Art und mit der Pflanzqualitat, Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang von
mindestens 16- 18 cm an diesem Standort zu ersetzen.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO SH)

1. GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Fassadenmaterial
Bei Gebduden der Hauptnutzung sind die AuRenwande aus flachig sichtbaren
Rundholzern, Kantholzern, Blockbohlen o. a. unzulassig.

1.2 Dachformen
Im WAL bis WAS8 sind Dacher von Hauptanlagen als Flachdach bzw. flach
geneigtes Dach mit einer Neigung bis max. 10° auszubilden. Fur untergeordnete
Dachaufbauten sind Ausnahmen bis 35° zulassig.
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Im WA9 und WA10 sind Dacher von Hauptanlagen als Flachdach bzw. flach
geneigtes Dach mit einer Neigung bis max. 35 ° auszubilden.

EINFRIEDUNGEN
(8 86 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Zur Einfriedigung der Wohngebiete sind entlang von oéffentlichen Grinflachen
geschlossene Einfriedigungen ausschliel3lich in Form von Heckenpflanzungen
zulassig. Andere geschlossene Einfriedigungen, wie bspw. Mauern, Gabionen,
Zaune mit Sichtschutzeinflechtung, sind ausgeschlossen.

An den privaten Grundstucksgrenzen der WA1, WA2b, WA4 sowie WAS8 sind an
den Seiten zur 6ffentlichen Grinflache an der StorstralRe (zur Lindenreihe) nur
Hainbuchenhecken zuléssig.

Als Pflanz- und Ausfihrungsqualitat wird festgesetzt: Hainbuche (carpinus
betulus), Heckenpflanze, 125-150 cm Hohe, doppelreihig, 5 Pflanzen pro laufender
Meter.

VORGARTENGESTALTUNG
(8 86 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Zufahrten, Wege und Stellplatze sind wasserdurchlassig (wasserdurchlassiges
Pflaster oder Pflaster mit min. 10 % Fugenanteil; offenporig) herzustellen.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen zwischen der Strallenbegrenzungslinie
und den strallenseitigen Baugrenzen sind zu mindestens 50 % gartnerisch, als
offene Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten, soweit sie nicht fur
Stellplatzzwecke bendétigt werden.

Das Anlegen von Stein-, Kies-, Split- oder Schotterflachen als Ziergestaltung
sowie wasserundurchlassige Sperrschichten sind unzuléssig.

ZAHL DER STELLPLATZE / GARAGEN SOWIE
ABSTELLANLAGEN FUR FAHRRADER
(8 86 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Im gesamten Plangeltungsbereich ist die Hochstzahl der Stellplatze (ebenerdig;
Uberdacht als Carport oder in der Quartiersgarage) fur Pkw begrenzt:

je Wohneinheit: héchstens 1 Stellplatz

je sozial geférderte Wohneinheit: hdchstens 0,7 Stellplatze
je Einheit in der Baugemeinschaft: hochstens 0,5 Stellplatze
je Einheiten des Seniorenwohnens: héchstens 0,5 Stellplatze

Im WAL bis WA4 ist in Abhangigkeit der WohnungsgroéRen eine Mindestanzahl an
Fahrradabstellanlagen herzustellen:

Wohnungen <= 2 Zimmer: mindestens 1,5 Stellplatze
= 3 Zimmer: mindestens 2,0 Stellplatze
>= 4 Zimmer: mindestens 2,5 Stellplatze

Etwa 5 % des Gesamtbedarfes sind fur Lastenfahrrader vorzuhalten.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 7/ HINWEISE
(8 9 Abs. 6 BauGB)

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG /7 GRUNDWASSERNUTZUNG 7/
GRUNDWASSERMESSSTELLEN

Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick, auf dem es anfallt, zu versickern
oder zu nutzen. Es darf gespeichert werden, um es fur vielféltige Zwecke (z.B. fur
die Bewésserung von Grunanlagen) zu nutzen. Die Abwassersatzung der Stadt
Neumunster ist zu beachten.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sind Anlagen und Einrichtungen fur die
Versickerung des Niederschlagswasser von offentlichen Flachen zulassig.

Innerhalb der Versickerungsmulden sind Baumpflanzungen zulassig, sofern eine
ausreichende Leistungsféhigkeit der Mulde verbleibt.

Die Nutzung des Grundwassers (z.B. zur Gartenbewasserung) ist untersagt.

Die im Plangebiet noch vorhandenen Grundwassermessstellen sind im Zuge
der Erschlielung/Neubebauung ordnungsgemal zurickzubauen.

Der in der Planzeichnung nachrichtlich tbernommene, offene Regenwasser-
Schacht in der Stidecke des Plangebietes ist ordnungsgemaf zuriickzubauen,
sofern keine Verwendung mehr vorgesehen ist.

ARCHAOLOGISCHER DENKMALSCHUTZ

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenveranderungen/-
verfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu
informieren und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehotrde zu sichern.
Verantwortlich sind gemal § 15 des Denkmalschutzgesetzes Schleswig-Holstein
(DSchG SH) die Grundstuckseigentumer oder -besitzer sowie die Leiter der
Arbeiten vor Ort.

KAMPFMITTEL

Der Gebauderickbau und die damit verbundene Flachensanierung fanden in
Abstimmung mit dem KampfmittelrGumdienst statt. Dennoch ist vor Beginn von
Bauarbeiten (insbes. TiefbaumalBnahmen) zu klaren, ob die betroffene Flache auf
Kampfmittel gemal Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein erneut
zu untersuchen ist. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminal-
amt, Dezernat 33, Sachgebiet 331, Muhlenweg 166 in 24116 Kiel, durchgefuhrt.

Zufallsfunde von Kampfmitteln sind, obgleich unwahrscheinlich, jedoch nicht
ganzlich auszuschlieRen. Etwaige Funde sind unverziglich der zustandigen
Polizeibehérde zu melden und dirfen, aufgrund der von ihnen ausgehenden
Gefahr, nicht bewegt oder aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum
Eintreffen der Polizei zu sichern und vor Bewegungen oder Beeintrachtigungen zu
schitzen.
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LEITUNGSBESTAND

Mit dem Verlauf stillgelegter Leitungen (v.a. Fernwérme- und Stromleitungen) im
Bereich der Linden (an Stor- und Frankenstral3e) ist im Untergrund der nicht
Uberbaubaren Flachen der Wohngebiete WA1, WA2b, WA4, WAS8 sowie innerhalb
des offentlichen Grinstreifens zu rechnen.

Noch aktive Leitungen sind in der Planzeichnung an der Frankenstrafle
nachrichtlich Ubernommen. Mit aktiven Leitungen ist auch an der Storstrale auf
der Westseite der Lindenreihe zu rechnen, deren genaue Verlaufe unbekannt sind.

ARTENSCHUTZ

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind bei der Umsetzung des Vorhabens zu bertcksichtigen. Alle
Arbeiten an Gehélzen und die Baufeldraumung dirfen nur au3erhalb der
Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. bzw. 01.12. (Fledermausschutz bei
Linde) und dem letzten Tag des Februars eines Jahres ausgefuhrt werden.

CEF-MalRnahme Gebaudefledermaus:
Fur die Zwergfledermaus sind Spaltenquartiere durch Verschalungen (insgesamt
auf mind. 1 m2) an der Gemeinbedarfseinrichtung herzustellen.

CEF-Malnahme Baumfledermause:
Es sind 4 Winterquartiere in Baumen als Ersatzquartiere (z.B. Abendsegler) an
Baumen im Plangebiet bzw. im Umfeld herzustellen.

Fur die noch zu fallende Linde (im Bereich der Planstral3e A) sind vor ihrer Fallung
zwei (2) Spaltenkasten an Baumen im Plangebiet bzw. im Umfeld aufzuhéngen.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich: Gehélzvogel
Es sind 15 Meisen- und Nischenbriterk&ésten an Baumen im Plangebiet bzw. im
Umfeld aufzuhangen.

BAUM- UND GEHOLZSCHUTZ

Die DIN 18920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumafBnahmen“, die RAS-LP 4 und die ZTV-Baumpflege sind als Grundlagen fur
die Planung und Umsetzung von Baumalhahmen in Baum- und Gehdélznédhe zur
Erhaltung der zu schitzenden Baume und Gehdlze anzuwenden.

Zur Sicherstellung der Vorgaben zum Baumschutz ist wahrend der gesamten
Bauphase in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde eine biologische
Baubegleitung einzuschalten.

BODENSCHUTZ

Zum Schutz des Bodens sind bei den ErschlielBungsarbeiten sowie jeglichen Erd-
und Tiefbauarbeiten die Vorgaben des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten.
Insbesondere die Vorgaben des BauGB (8 202 Schutz des humosen Oberbodens),
der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (insbesondere 88 6-8
BBodSchV), des Bundesbodenschutzgesetzes (u. a. 88 6, 7 BBodSchG) sowie des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (u. a. 88 2, 6 KrWG) sind einzuhalten. Des Weiteren
sind die Ersatzbaustoffverordnung, die DIN 19639, DIN 19731 und die DIN 18915
Zu beachten.

Angeliefertes Bodenmaterial (bspw. zur Herstellung der Au3enanlagen, wie Griun-
flachen) muss die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung einhalten.
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Der oberflachennahe Boden im Bereich der geplanten Kindertagesstatte
(AuRenspielflachen) ist erneut auf PAK und Schwermetalle zu untersuchen.

Die verbliebenen Erdwalle/Haufwerke sind vor Weiterverwendung in Abstimmung
mit der Unteren Abfallentsorgungsbehérde nach den Regelungen der Ersatzbau-
stoffverordnung zu beproben und zu bewerten.

Bei sensorischen Auffélligkeiten im Boden wéahrend der Bauarbeiten ist die Untere
Bodenschutzbehérde unverziglich zu informieren.

ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsflachen nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein sind
einzuhalten.

EINSICHTNAHME DER NORMEN UND VORSCHRIFTEN

Die hier erwahnten DIN-Normen und sonstigen Vorschriften kénnen in der
Stadtverwaltung der Stadt Neumiinster wahrend der Offnungszeiten fir den
Publikumsverkehr eingesehen werden.

EMPFOHLENE PFLANZLISTEN

1. Pflanzliste fur nodrdliche Eingrunung:

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

- Gewdhnlicher Spindelstrauch (Euonymus europaeus)
- Hafer-Pflaume (Prunus insitia)

- Zweigriffeliger Weilidorn (Crataegus laevigata)
- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Gemeine Hasel (Corylus avellana)

- Ohr-Weide (Salix aurita)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

- Wildapfel (Malus communis)

- Holunder (Sambucus nigra)

2. Pflanzliste fur Hecken:

- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Zweigriffeliger Weilldorn (Crataegus laevigata)

3. Pflanzliste fur heimische Laubbaume in 6ffentlichen Grunflachen:
- Stieleiche (Quercus robur)

- Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Spitzahorn (Acer platanoides)

- Linde (Tilia spec.)

- Birke (Betula spec.)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

4. Pflanzliste fur Dachbegrinung:
- Dost (Origanum spec.)

- Grasnelken (Armeria spec.)

- Habichtskrauter (Hieracium spec.)
- Hauswurze (Sempervivum spec.)



- Nelken (Dianthus spec.),

- Salbei (Salvia spec.)

- Mauerpfeffer (Sedum spec.)

- Thymiane/Quendel (Thymus spec.)
- Wolfsmilch (Euphorbia spec.)

5. Pflanzliste fur Fassadenbegrunung:
- Blauregen (Wisteria sinensis)

- Efeu (Hedera helix in Sorten)

- Geil3blatt (Lonicera spec. und Hybriden)
- Kletterrosen (Rosa in Sorten)

- Waldrebe (Clematis spec. und Hybriden)
- Wilder Wein (Parthenocissus spec.)



