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Anfrage BUNDNIS 90/ Die Griinen vom
12.09.2005 zur Ansiedlung eines FOC /
DOC in Neumunster

Die Antworten der Verwaltung auf die
Anfrage von BUNDNIS 90/ DIE GRUNEN
werden zur Kenntnis genommen.

Keine.




Begriindunaqg:

1. Vorbemerkung

BUNDNIS 90/DIE GRUNEN hatten zum Thema FOC/DOC eine erste Anfrage mit ins-
gesamt 17 Fragen an die Verwaltung gerichtet. Die Verwaltung hat diese Fragen durch
Vermerk vom 05.08.2005 nicht vollstandig beantwortet, da insbesondere noch Stellung-
nahmen des potenziellen Investors ausstanden. Mit Schreiben vom 12. September 2005
wurden die offenen Fragen erneut aufgegriffen sowie weitere Zusatzfragen gestellt. Die
Beantwortung erfolgt in der Rethenfolge der Anfrage vom 12. September 2005. Um einen
Gesamtuberblick besser zu ermdglichen, sind sodann als Anlage die bereits beantworteten
Fragen vom 01.08.2005 noch einmal beigefugt.

2. Fragestellungen

Frage 1:

Wo wurden in Deutschland bisher wann und mit welchem Erfolg FOC’s/ DOC’s
realisert? Wieist die Einbindung in die bestehende Einzelhandelsstruktur erfolgt
und zu bewerten?

Antwort:

Sogenannte FOC's/ DOC' s bestehen in Deutschland bereits seit vielen Jahrzehnten.
Fabrikverkaufe sind entstanden aus der tberschiissigen oder mit Fehlern behafteten
Produktion von Einzelhandelswaren (im Gebrauchs- und Verbrauchssegment).

Ein erstes groferes Outlet war Hugo Boss mit dem Abverkauf leicht fehlerhafter Waren
Anfang der 90er Jahre in Metzingen. Heute haben sich dort 12 weitere Hersteller interna-
tionaler Modemarken hinzugesi edelt.

Zur Zeit gibt esin Deutschland rund 1.500 Fabrikverkaufsstellen.

DarUber hinaus existiert eine Vielzahl von ,, virtuellen* Fabrikverkaufsstatten im Internet.
Der Anteil des Bekleidungsumsatzes tiber Versand und Internet bel&uft sich nach aktuellen
Angaben des Bundesverbandes fir den textilen Einzelhandel e.V. (BTE) in Deutschland auf
2nschenzeitlich 13 %, mit zunehmender Bedeutung.

Grol¥flachige Agglomerationen von Fabrikverkaufs-Stores mit mehr als 10.000 gm Ver-
kaufsflache existieren derzeit in Wustermark (B5 Designer Outlet Center Wustermark), in
Wertheim (Wertheim Village) und in Zweibrtcken (Designer-Outlet, Zweibrlicken).

Das Ingolstadter ,, Ingolstadt-Village® mit rund 35 Geschéften fihrender Modedesigner
eroffnete am 29.09.2005. Erfolge kdnnen deshalb zum heutigen Zeitpunkt noch nicht
bewertet werden.



Beim B5 Designer Outlet Center in Wustermark handelt es sich um einen klassischen
Grine-Wiese-Sandort. Lage im Raum und die angesprochene Zielkundschaft lassen einen
Vergleich mit Wertheim oder NeumUnster nicht zu, da hier wesentliche Kundenpotenziale
konzeptionell von den Transitreisenden der Autobahn A10 abgegriffen werden.

Einzig und allein kann heute eine Ausmrkung des 2001 er6ffneten DOC Zwel br ticken her-
beigezogen werden, um positive oder negative Auswirkungen abzuschatzen. Nach einer
telefonisch abgefragten Einschétzung bei der Sadtverwaltung und Einzelhandlern handelt
es sich umeine erfolgreiche Platzierung, bei der trotz randstandiger Lage eine Ein- und
Anbindung an den innerstadtischen Einzelhandel erreicht werden konnte. Stichpunktartig
werden die Bewertungen wie folgt wiedergegeben:

- Innenstadt und DOC befruchten sich gegenseitig, es gibt keinen Geschéftdeerstand in
der Innenstadi.

- Weiter nachgefragte Arbeitskrafte im Bereich Einzelhandel missen Uberortlich angewor-
ben bzw. es missen branchenfremde Bewerber durch entsprechende Kurse umgeschult
werden.

- Zweibricken hat durch den deutlichen Kundenzuspruch auch in touristischer Hinsicht
erheblich profitiert.

Die Verwaltung beabsichtigt daher, das Modell Zweibrlicken weiter auszuwerten und auf
seine Ubertragbarkeit auf Neumtnster zu Gber prifen.

Frage 2:

Hat der Investor bereits vergleichbare Projekte an anderen Orten realisiert?
Wenn ja, wann, wo und mit welchem Erfolg?

Antwort:

Die Development Holdings hat als international erfahrener Projektentwickler Gber 30
Projekte fur die sogenannten internationalen ,, Player® erfolgreich konzpiert. Darunter
befanden sich etliche Projekte fir die weltweit grofite Investorengruppe Mc Arthur Glen
(rd. 35 % Antell weltweit bei FOC's) und die Nr. 2 Freeport Leisure plc.

Bis 2003 trat die Development Holdings als Berater und Konzeptionist auf. 2004 ist die
Unternehmensgruppe mit der erfolgreichen Projektentwicklung eines Designer Villagein
Budapest in den Bereich Development, d. h. die ganzheitliche Realisierung von der ersten
Projektidee bis hin zum Bau und der eigenen Betreibung von Outlet Centern, eingetreten.
Die Realisierung weiterer Projekte in Frankreich steht kurz bevor. Zu weiteren Einzelhei-
ten wird auf die Vorstellung der Development Holdings im Rahmen der interfraktionellen
Stzung am 11. August 2005 verwiesen und auf die dort verteilten Unterlagen.



Frage 3.

Welche Sortimente werden im geplanten FOC/DOC aufgenommen, dieesin der
Stadt bisher nicht gibt?

Antwort:

Die Konzeptionierung des Verkaufsflachen-Layouts fir NeumUnster ist noch nicht abge-
schlossen. Ziel ist eine fur NeumUnster ,, aufsattelnde® Verkaufsflachenkonzeption mit
hochwertigen Kollektionen internationaler Top-Designer, die die in Neumiinster vor-
handenen Sortimentsqualitaten erganzen. Der potenzielle Investor hat sich bereit erklart,
eine derartige, die vorhandenen Angebote Uberwiegend erganzende Sortimentsstruktur mit
dem oértlichen Einzelhandel zu erortern, um Uberschneidungen moglichst gering zu halten.
Damit besteht die Chance, derzeitige Liicken im Einzel handel shesatz der Stadt zu schlief3en
und damit die Einkaufsattraktivitat der Stadt insgesamt zu steigern.

Frage 4:

Welche Sortimente sind geplant, dieim stadtischen Einzelhandel bereits vertreten
snd?

Antwort:

Wie unter Punkt 3 dargestellt, ist es hauptsachliches Ziel, sowohl aus Scht des potenziel-
len Investors als auch aus Scht der Verwaltung, Sortimentsiiber schneidungen soweit wie
maglich zu vermeiden. Zu diesem Zweck wurde eine detaillierte Bestandsaufnahme der
Angebote im Bereich Bekleidung sowohl in der Innenstadt als auch in den Randbezirken
Vorgenommen.

Im Ergebnis wurden im Stadtgebiet 77 Geschéfte mit insgesamt 31.858 gm Verkaufsflache
erfasst, die Bekleidungsartikel fihren (sowohl als Vollsortiment als auch als Teil- oder
Nebensortiment). Von dieser Gesamtheit befinden sich 47 Geschéfte (gleich 61 % ) mit
insgesamt 14.606 gmin der Innenstadt.

Um eine mdgliche Betroffenheit von Geschaften mit Angeboten/Sortimenten eines
FOC/DOC herauszufiltern, wurden die Geschéfte, die htherwertige Marken bzw. Sorti-
mente fuhren, ndher betrachtet. In Abhangigkeit von bisher hypothetischen Betrachtungen
wurde zu einem eine worst Case Betrachtung (d. h. neben Designerware gibt esin einem
FOC zusatdich sehr viele Angebote im Bereich mittlerer Qualitaten (und eine best Case
Betrachtung (d. h. durch entsprechende Vereinbarungen werden Uberschneidungen mog-
lichst gering gehalten) durchgefiihrt. Die daraus ermittelte Betroffenheit bewegt sich 2mi-
schen 22 und 16 Unternehmen. Eine im Moment noch theor etische Betroffenheit bedeutet
in keinem Fall die mogliche Konsequenz einer bevor stehenden Geschaftsschlief3ung. Viel-
mehr ist dies ein Hinweis fir mogliche und angesagte Sortimentsanpassungen, die wieder-
um auch neue Chancen und Per spektiven er6ffnen kbnnen (siehe Beispiel Zweibrlicken).

Diein der Presse zitierte Gefahr bzw. der behauptete Automatismus von 30 - 40 Ge-
schaftsschlief3ungen in Neumiinster als Folge eines FOC’'s/ DOC' s ist daher deutlich zu
relativieren.



Frage 5:
Wo liegen die Unterschiede im Hinblick auf M enge, Qualitat und Preis?
Antwort:

Neben deutlichen Preisreduzerungen bis zu 70 % auf Grund von Auslauf- , Vorjahres-,
Uber- oder Testkollektionen ist der wohl deutlichste Unterschied im Angebot eines
FOC/DOC zu Fachgeschéften in der Innenstadt darin zu sehen, dass die Angebote von der
Menge her nicht Uber alle Konfektionsgrofien oder Farben vorgehalten werden. Damit
sind gezielte Einkaufe in einem FOC/DOC weniger moglich alsim gut sortierten Fach-
handel. Gerade darin liegt aber auch eine Chance des 6rtlichen Handels, die ,, enttéausch-
ten Erwartungen” von Kaufern bei eventuell weiten Anfahrtswegen dennoch in eine

» Zufriedenheit* fir den Kunden umzusetzen.

Frage 6:

Wie viele neue Arbeitsplatze (sozialver sicherungspflichtige Vollzeitar beitsplatze) sind
im geplanten FOC/DOC zu erwarten?

Antwort:

Der potenzielle Investor hat die Arbeitspléatze in seiner Vorstellung mit 350 - 400 ange-
geben.

Diese Angaben konnen auch im Vergleich zum DOC Zweibrlicken sowie zu den Standorten
Wertheim und Ingolstadt als realistische Werte betrachtet werden. Es ist anzunehmen, dass
davon rund 50 % als Vollarbeitsplatze angeboten werden.

Frage7:

Wieviele bestehende Arbeitspléatze werden im stadtischen Einzelhandel durch das
geplante FOC/DOC innerhalb der nachsten finf Jahre voraussichtlich wegfallen?

Antwort:

Wenn es gelingt, das Projekt Neumiinster ahnlich erfolgreich wie in Zweibrticken zu
positionieren, werden in der Bilanz keine Arbeitsplatze wegfallen, sondern zusatzich
Arbeitsmdglichkeiten auch im Facheinzelhandel entstehen. Natirlich kann niemand den
Fortbestand bestehender Beschéftigungsmdglichkeiten garantieren. Diesist aber auch der
Fall ohne die Errichtung eines FOC/DOC: Sait Jahren ist fur die Sadt aus unterschiedli-
chen Grinden das Wegbrechen von Inhabergefuhrten Fachgeschaften zu beobachten.

Bei den Bestandsaufnahmen im Bekleidungssektor in der Stadt wurde festgestellt, dass sich
dieser Trend (leider) auch in nachster Zukunft fortsetzen wird.



Frage 8:

Welche Gewerbesteueraufkommen sind in den kommenden zehn Jahren durch das
geplante FOC/DOC zu erwarten?

Antwort:

GrundsétZich ist davon auszugehen, dass die in einem FOC/DOC vertretenen Firmen /
Unternehmen fUr eine Betriebsstétte in Neuminster zu einer anteiligen Gewer besteuer
herangezogen werden. Die Hohe lasst sich im Einzelfall schwierig prognostizieren, da sie
insbesondere von dem Gewinn des jeweiligen Unternehmens abhangt. Auf Nachfrage
wurde durch Mitarbeiter der Stadt Zweibrticken bestatigt, dass das dortige DOC Gewerbe-
steuern mit steigender Tendenz entrichtet.

Frage 9:

Die stadtische Verwaltung schatzt , dass esim geplanten FOC/DOC , nur geringe
Uberschneidungen mit den Angeboten in der Innenstadt” geben wird. Siefuhrt aus,
dass, Konkurrenz (...) allenfalls mit den Bekleildungsangeboten im Bereich Neuer
Wall, M énckebergstral’e in Hamburg® zu erwarten sein wird.

Der Bewerber, die Development Holdings Limited, flhrt folgenden typischen
Branchenmix fur das geplante FOC/DOC aus:

Damenbekleidung 25 %
Herrenbekleidung 20 %
Kinderbekleidung 5%
Summe 50 %
Accessoires/Dessous 5%
Sportartikel 10 %
Schuhe 10 %
Summe 25 %
Haushaltswaren 10 %
Geschenke 5%
Touristenartikel 5%
Songtiges 5%
Summe 25 %

Haushaltswaren, Sonstiges, Sportartikel, Schuhe sowie Accessoires/ Dessous sind
Sortimente, dieim breiten Rahmen in der Innenstadt angeboten werden. Gleiches gilt
fir Geschenke/ Touristenartikel. Esist also davon auszugehen, dassdie eine Hélfte
des Angebotsim geplanten FOC/DOC sich auf Bekleidung fir Damen, Herren und
Kinder bezieht und die andere Halfte auf andere Angebote.
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Frage: Wie kommt die Verwaltung bei der Betrachtung desvom Investor geplanten,
oben aufgefihrten Branchenmixes zu der Einschatzung, dass es allenfalls zur
Konkurrenz-Situation mit den Bekleidungsangeboten im Bereich Neuer Wall,

M Onckebergstralde in Hamburg kommen wird?

Antwort:

Die Verwaltung hat ihre Einschatzung zur beschriebenen Konkurrenzsituation zum einen
aus den typischen Ansiedlungsmustern bei der Errichtung von FOC’'s/ DOC' s abgel eitet:
Um mit hochwertigen Anbietern von Mode in den Innenstadten von Grol3stadten nicht in
eine deutliche Konkurrenzsituation zu geraten, (was auch die betreffenden Modemarken
selbst ausschlief3en wollen) wéahlen die Investoren bevorzugt verkehrsgiinstige Standorte in
einer Entfernung von 50 km und mehr von diesen Zentren. Im Umkehrschluss bedeutet dies
auch, dass ein Investor die einschldgigen Designermarken an einem Sandort (hier Neu-
minster) erfolgreich binden kann, wenn diese Marken an den betreffenden Standort nicht
oder nur unbedeutend vertreten sind.

Die auch unter Punkt 4 erwahnte Bestandsaufnahme des Bekleidungssektors in Neumins-
ter hat ergeben, dass trotz des noch nicht feststehenden Sortimentskonzeptes am Standort
Neumiinster die zu erwartenden Uberschneidungen und damit Konkurrenzen nicht als
gravierend einzustufen sind. Dieswird auch durch Erfahrungen und Wahrnehmungen aus
der Bevolkerung gestiitzt, wie sie z B. in Leserbriefen oder auch auf der Einwohnerver-
sammlung am 29. September 2005 gedul3ert wurden: Die Kritik am Bekleidungsangebot,
speziell in der Innenstadt, |asst sich so z7usammenfassen, dass man fur hochwertige
Angebote oftmals nach Kiel oder Hamburg auswei chen muss.

Dartber hinaus muss bei dem erwahnten, typischen Branchenmix eines FOC / DOC neben
Bekleidung auch bei den anderen Angeboten nach Qualitats- und Bedarfsstufen differen-
Ziert werden. So ist bei dem Sammelbegriff Haushaltswaren nicht zu erwarten, das typische
Alltagsdinge angeboten werden, sondern eher extravagante Produktlinien mit hohem
asthetischen oder kinstlerischen Anspruch.

Frage 10:

Nach Einschatzung des Hauses K arstadt ist davon auszugehen, dass ein Grofiteil der
Marken, diebel Karstadt und anderen Anbietern in der Innenstadt angeboten wer -
den, auch in einem FOC/DOC angeboten wirden.

Frage: Wiesicher ist die Einschatzung der Verwaltung zu bewerten, dass es allenfalls
zur Konkurrenz mit den Bekleidungsangeboten im Bereich Neuer Wall, M 6nkeber g-
stral3ein Hamburg kommen wird?

Antwort:

Eswird angenommen, dass die zitierte Einschatzung der Firma Karstadt hinsichtlich ihrer
Betroffenheit aus der schriftlichen Prasentation des Hauses vom 10.08.2005 resultiert. Die
Verwaltung hat sich mit dieser Unterlage bisher ohne notwendige fachtechnische Vertie-
fung auseinandergesetzt und kommt zu folgenden, vorlaufigen Schlussfolgerungen:
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a) Esist zu hinterfragen, ob zur Feststellung der Umsatzverluste das zugrunde gelegte,
einfache Gravitationsmodell der richtige Ansatz ist. Gerichtlich anerkannt sind starker
differenzierte Verfahren, die neben der realen Entfernung, Zeitaufwande, Umsatz- und
Kaufkraftdaten mit in die Betrachtung einziehen. Dies trifft z. B. fir das sogenannte
» HUff-Modell* zu. Die Verwaltung verfligt aber derzeit nicht Uber die relevanten Ein-
gangsgrof3en, insbesondere aus der Region, um eine ,, Gegenrechnung® serids aufzu-
stellen.

b) Der hauptsachliche Einzugsbereich eines FOC/DOC wird nach Auffassung der Ver-
waltung viel zu eng beschrieben, so dass damit automatisch die Betroffenheit der
Firma Karstadt wachst.

¢) Eswerden aus dem FOC-Projekt Wertheim dort vertretene Markenanbieter mit den
Marken, die auch die Firma Karstadt anbietet, auf einfache Uberschneidung hin
- ohne Differenzierung nach Qualitatsstufen - abgeklopft und damit eine Betroffenheit
im Bereich von 20 % abgel eitet.

Eine seritse Betrachtung kann daher erst vorgenommen werden, wenn das Konzept
fur NeumUnster feststeht und mit den konkreten Angeboten im Kar stadthaus Neu-
minster abgeglichen ist.

Soweit die Firma Karstadt ihre Darlegungen als Anregungen im spateren Bauleit-
planverfahren erneut einbringt, wird eine gutachterliche Betrachtung erforderlich.

Frage11:

Welche flankierenden M al3nahmen schlégt die Verwaltung vor, um eine Verbesse-
rung der Standortfaktoren und Bedingungen fir den innerstadtischen Handel zu
ermoglichen?

Antwort:

Im Entwurf des integrierten Stadtentwi cklungskonzeptes (1 SEK) wurde innerhalb des vor-
geschlagenen Handlungsschwer punktes ,, Innenstadt” ein Bindel von Mafl3nahmen unter
Einbez ehung von Sachverstand aus dem Handel entwickelt, das als Grundlage fur flankie-
rende Mal3nahmen im Bereich der Innenstadt dienen kann. Es liegt damit bereits ein vor-
abgestimmter Handlungsansatz vor, der moglichst in Vernetzung mit der weiteren Planung
eines FOC/DOC wirksam werden sollte. Die Maf3nahmen reichen von Handlungsnotwen-
digkeiten im Einzelhandel selbst (Qualitét, Service, Offnungszeiten), tiber eine weitere
Attraktivierung und Gestaltung von Straf3en und Plétzen etwa durch Forder programme der
Stadtsanierung oder des Stadtumbaus, bis hin zur Weiterentwicklung der Innenstadt als
Ort von Kultur und Events oder als Wohnstandort. Neben den eigentlichen Mal3nahmen
wurde auch die Vernetzung und Abstimmung der Aktivitaten znischen Stadt und privater
Wirtschaft durch entsprechende Arbeitsgremien als notwendig herausgestellt. Die Verwal-
tung ist der Auffassung, dass es bei gemeinsamen Wollen und zielgerichtetem Projektma-
nagement gelingen kann, sowohl das FOC als auch die Innenstadt erfolgreich zu positio-
nieren.



Frage 12:

In einem Vermerk vom 20.02.2002 nennt die Verwaltung eine ganze Reihe von
Nachteilen, die gegen eine Ansiedlung eines FOC/DOC sprechen: ,, Weitgehendes
Wegbrechen der Sortimente Bekleidung/Textilien/Schuhein der Innenstadt (...)",

» (...) Sind Kopplungskéufe eher unwahrscheinlich, Kunden besuchen das FOC/DOC
und fahren weiter®, ", Verlust von Arbeitsplatzen in der Innenstadt und in den Ne-
benzentren (...)“ und ,, Steuerminderung durch Betriebsaufgaben und damit Wegfall
von Arbeitsplatzen® (S. 7). Unter planerischen Gesichtspunkten kommt die Verwal-
tung daher zum Schluss: ,, Unter Einbeziehung der Situation des Einzelhandels und
der maglichen Auswirkungen eines FOC/DOC sollte auf die Ansiedlung eines
FOC/DOC verzichtet werden.” (S. 9)

In den Antworten vom 1. August 2005 auf Fragen der Grinen Rathausfraktion heif3t
esunter planerischen Gesichtspunkten hingegen: ,, Da ein FOC in grol3en Teilen
Warengruppen anbietet, diein Neumunster nicht oder nur begrenzt vertreten sind,
ist eine Verschéarfung der Wettbewerbssituation nur fir wenige Unternehmen zu er-
warten. , Eine fehlende Vernetzung eines FOC mit dem Einzelhandel in der Innen-
stadt liegt weder im Interesse der Stadt noch des Investors. Sollte dieser mit allen
Mitteln auszuschlief3ender Fall dennoch eintreten, werden die Auswirkungen auf die
Innenstadt als nicht gravierend eingeschét#, (...)."

Frage: Welche objektiven Bedingungen haben sich seit 2002 - abgesehen von der
durch Dodenhof in Kaltenkirchen und CITTI in Kiel weiter verscharften K onkur-
renzsituation - verandert, dassdie Verwaltung nun zu dem gegenteiligen Urteil
kommt, dass die Ansiedlung eines FOC/DOC unter planerischen Gesichtspunkten
unschadlich ist?

Antwort:

Die von der Verwaltung in 2002 gegentibergestellten Vor- und Nachteile der Ansiedlung
eines FOC haben insbesondere bei den Nachteilen die in der Fachwelt / in Fachaufsatzen
vertretenen Standpunkte wieder gegeben. Diese Diskussion wurde vor wenigen Jahren in
Deutschland noch so emotional gefihrt, dass durch diese neue Einkaufsform der endguilti-
ge Tod der Innenstadte prophezeit wurde. In den letzten drei bisvier Jahren hat sich stér-
ker die Auffassung durchgesetzt, dass |letztendlich neue, vom Verbraucher nachgefragte
Einkaufsformen nicht zu verhindern sind und es besser it, diese planerisch, vorausschau-
end zu steuern als zu ignorieren.

Die Diskussion hat sich auch auf Grund der ersten Erfahrungen mit dieser neuen
Einkaufsform in Deutschland zawischenzeitlich versachlicht: Die Innenstéadte miissen nicht
2wangd aufig auf der Verliererseite stehen, es gibt auch neue Chancen und Per spektiven,
wie z B. das Beispiel Zweibricken zeigt.

DarUber hinaus bleibt bezogen auf die Stuation in Neumiinster festzustellen, dass durch
Aufgabe verschiedenster Fachgeschéfte in den letzten Jahren die reale Betroffenheit der
Innenstadt (leider) abgenommen hat.
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Im Zusammenhang mit den Handlungsnotwendigkeiten aus den entstandenen, grofl3flachi-
gen Ansiedlungen an anderen Standorten, bel denen sich die Stadt vergeblich zur Wehr ge-
setzt hat, den seit einiger Zeit auch vorliegenden, positiven Erfahrungen bei FOC's/
DOC’ s besteht fur die Stadt seit langer Zeit wieder die Chance, im Bereich des Einzel-
handels ein Uberregionales Alleinstellungsmerkmal zu erreichen.

Im Ubrigen wird darauf verwiesen, dass die Verwaltung unter Ber{icksichtigung der
2wischenzeitlich vorliegenden Erfahrungen die Gegentiber stellung der Vor- und Nachteile
aus 2002 (neu: Darstellung von Chancen und Risiken) Uberarbeitet hat.

Frage 13:

Wieist die Ansiedlung eines FOC/DOC in Neumunster Industriegebiet Stid aus Sicht
der Verwaltung unter 6kologischen Gesichtspunkten im Hinblick auf

a) Vekehrsaufkommen und resultierende Luft- und Larmbelastigung auf dem
Autobahnzubringer sowie auf der Altonaer Straf3e Richtung Innenstadt
b) weitere Versiegelung von Griunflachen

zu bewerten?
Antwort:

Durch die Ansiedlung eines FOC/DOC im Industriegebiet Sid wird keine gravierende
Verschlechterung der 6kologischen Stuation erwartet:

a) Die Zufahrtsstraf3en, insbesondere die Autobahn A7 sowie die Sidumgehung sind
grundsatdich fur die Aufnahme des zusétzichen Verkehrs geeignet. Das FOC / DOC
fuhrt wie jede grol3e Einzelhandel sansiedlung, so auch in Kiel oder Kaltenkirchen, zu
zusatzichem Verkehrsaufkommen und dadurch Emissionen. Beziglich der Luft- und
Larmbelastung hat der Standort im Industriegebiet Sid den Vorzug, dass davon im
Gegensatz zu innenstadtnahen Standorten so gut wie keine Anwohner betroffen sind.
Fir die Altonaer Strafl’e wird im Rahmen weiterer Verkehrsuntersuchungen zu prifen
sein, ob Mal3nahmen zur Verbesserung des Verkehr sflusses und damit zur Erreichbar-
keit der Innenstadt erforderlich sind.

b) Diein Aussicht genommene Flache ist bereits planungsrechtlich zur gewerblichen Be-
bauung vorgesehen, die entsprechenden Ausgleichsmalinahmen fir die Eingriffein
Natur und Landschaft sind bereits erbracht. Sollte eine Versieglung Uber die festge-
setzten Grenzwerte hinaus beantragt werden, so ist hierftr im Rahmen der tblichen
Verfahren weiterer Ausgleich zu leisten.

Im Auftrage:

Unterlehberg Arend
Oberbirgermeister Erster Stadtrat



