Stadt Neumiinster Neumiinster, 15. Februar 2022
Der Oberbiirgermeister

Stadtplanung und -entwicklung

- Abt. Stadtplanung und ErschlieBung -

AZ: 61/1-26-189

Drucksache Nr.: 1033/2018/DS

Beratungsfolge Termin Status Behandlung

Planungs- und Umweltaus- 16.03.2022 0 Endg. entsch. Stelle
schuss

Berichterstatter: OBM / Stadtbaurat
Verhandlungsgegenstand: Aufstellung des einfachen Bebauungs-

planes Nr. 189 "Storpark"

- Bestatigung der durchgefiihrten friih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

- Billigung des Entwurfes

- Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Antrag: 1. Die Ergebnisse der frithzeitigen Offent-
lichkeitsbe-teiligung vom 18.11.2021
werden zur Kenntnis genommen.

2. Auf eine Umweltprifung wird im Zu-
sammenhang mit dem vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 BauGB verzichtet. Die
Belange von Natur- und Umwelt wurden
jedoch gem. § 1 a BauGB geprift und
sind in die Begriindung eingeflossen.

3. Der Entwurf der Satzung Uber die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 189
,Storpark® fir das Gebiet siidwestlich der
L 322 ,Haart", 6stlich der Wohnbebauung
der Emil-Koster-StraBe und ndrdlich des
Landschaftsraumes der Geilenbek im
Stadtteil Brachenfeld-Ruthenberg, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B); sowie die dazugehdri-
ge Begriindung werden in der vorliegen-
den Fassung gebilligt.



4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
189 ,Stoérpark® mit der dazugehdrigen
Begriindung ist nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen; die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteili-

gen.
ISEK: Neumlinster als Wirtschaftsstandort starken
Finanzielle Auswirkungen: Neben den allgemeinen Verwaltungskosten

entstehen Kosten fir die Begleitung durch
einen Einzelhandelsgutachter sowie fir ju-
ristische Beratung

Auswirkungen auf den Klimaschutz: [ Ja - positiv
[ Ja - negativ
X Nein

Begriindung:

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 01.09.2021 den Aufstel-
lungsbeschluss fur den einfachen Bebauungsplan Nr. 189 ,Stérpark™ gefasst. Der Bebau-
ungsplan soll eine geordnete Einzelhandelsentwicklung auf Basis des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes planungsrechtlich absichern.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Rahmen einer Sitzung des Stadtteil-
beirates Brachenfeld-Ruthenberg durchgefihrt. Die dabei vorgestellte Vorentwurfspla-
nung wurde vom Stadtteilbeirat zur Kenntnis genommen. Es wurden zahlreiche Fragen
zur Einzelhandelsstruktur und den zu erwartenden Auswirkungen beantwortet. Die Er-
gebnisse sind aus der anliegenden Niederschrift zu entnehmen. Insgesamt kann festge-
halten werden, dass die Reglementierung des zentrenrelevanten Einzelhandels auf den
Bestand begriBt wurde. Eine frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wur-
de aufgrund der Verfahrenswahl nicht durchgefihrt.

Bei der Bearbeitung des Planes fiel zwischenzeitlich auf, dass die Stellungnahme vom
Blro Junker & Kruse den Betrieb ,Jysk" fdlschlicherweise als zentrenrelevanten Betrieb
einstufte. Richtig ist hingegen, dass zwar zentrenrelevante Sortimente vorhanden sind,
diese sich aber als Randsortiment dem nicht-zentrenrelevanten Sortiment unterordnen.
Gegenilber der Vorentwurfsfassung, die im Stadteilbeirat vorgestellt wurde, entfallt daher
das Teilgebiet 4 in der Planzeichnung. Die einzelhandelsrelevante Stellungnahme von
Junker & Kruse wird korrigiert erneut vorgelegt.

Als nachste Verfahrensschritte stehen nunmehr die 6ffentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB sowie die regulare Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB an.



Auswirkungen auf den Klimaschutz:

Die Aufhebung der Bauleitpléne hat keine Relevanz auf Klimabelange, da es sich um ein
Bestandsgebiet handelt, welches im besiedelten Bereich heute nahezu vollflachig versie-
gelt ist. Auf die sldlich angrenzenden Freiflachen sind ebenfalls keine Auswirkungen zu

erkennen.

Im Auftrage

Tobias Bergmann Oliver Dorflinger
Oberblirgermeister Stadtrat
Anlagen:

01 Entwurf der Satzung: Teil A: Planzeichnung, Stand: 02.2022

02 Entwurf der Satzung: Teil B: Text, Stand: 02.2022

03 Entwurf zur Begriindung, Stand: 02.2022

04 Niederschrift zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 18.11.2021

05 Einzelhandelsrelevante Stellungnahme, Bilro Junker & Kruse (korrigierte Fassung)
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