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1 Einfihrung

Mit dem B-Plan Nr. 267A der Stadt Neumdunster wird eine veranderte Nutzung im Geltungsbe-
reich geplant. Es ist vorgesehen, gréf3ere landwirtschaftliche Gebaudekomplexe in ein Allge-
meines Wohngebiet und ein Mischgebiet umzuwandeln. Zentraler Bestandteil der Planung ist
die Errichtung eines groReren Geschafts- und Arztehauses an der Segeberger StraRe. Dar-
Uber hinaus soll im bestehenden Wohngebiet eine bauliche Verdichtung ermdglicht und pla-
nungsrechtlich abgesichert werden.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 267A erfolgt im vereinfachten Verfahren nach §
13a BauGB, welches sich durch die Flachengrof3e und die Art der geplanten Nutzung begriin-
det. Eine formelle Umweltpriifung gemaf 8 2 BauGB ist daher nicht erforderlich. Zur Beriick-
sichtigung der artenschutzrechtlichen und landschaftspflegerischen Belange wird der vorlie-
gende Fachbeitrag jedoch Anlage zur Begrindung. Die artenschutzrechtlichen Belange ge-
malf § 44 BNatSchG werden in einer Artenschutzrechtlichen Prifung als separates Gutachten
abgearbeitet und in Kap. 5.3 zusammenfassend dargestellt.

Das Buro BBS, Kiel wurde mit beiden Gutachten beauftragt.

2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

2.1 Standort und Lage des Bauleitplans

Der Geltungsbereich liegt am stiddstlichen Stadtrand von Neumuinster im Ortsteil Gadeland.
Im Bereich der StrafRe Lutte Twiet ist der alte Ortskern mit alten Bauernhausern (Wohnnut-
zung) und der historischen Schule erhalten.

PIangebietsgr&Be:

\ ! ) S i | ca. 2,5 ha 204
A N —_—

Abb. 1: Lage (Quelle Stadt Neumdinster)

Das Plangebiet befindet sich sudlich der Kummerfelder StralRe, 6stlich der Segeberger Stralle
und liegt nordlich der Stor. Die Grote Twiet liegt mit Bebauung 6stlich auf3erhalb des Plange-
bietes.
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2.2 Beschreibung der Festsetzungen

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,5 ha und setzt entlang der Segeberger
Stral3e ein Mischgebiet mit zwei- bis viergeschossiger Bebauung fest. First- bzw. Gesamtho-
hen der Gebaude werden definiert. Im ruckwartigen Bereich ist ein Allgemeines Wohngebiet
mit ein- bis dreigeschossiger Bebauung vorgesehen. Die GRZ liegt fir beide Gebiete zwischen
0,25 und 0,45. Die Bestandsgeb&ude werden teilweise Uber Baufenster gesichert, teilweise
werden aber auch deutlich grof3ere Baufenster fiir eine optionale, spatere bauliche Verdich-
tung vorgesehen.

Fur das im MI3 geplante Geschafts- und Arztehaus liegt im riickwértigen Bereich eine groRere
Stellplatzanlage. Hierfur ist hinsichtlich der Bodenordnung eine Uberschreitung der GRZ bis
zu einem Versiegelungsanteil von 70 % zulassig.

Der durch groRRe Eichen dominierte pragende Geholzbestand an der Lutten Twiet und im zent-
ralen Geltungsbereich wird in die Planungen integriert und als zu erhaltend festgesetzt. An der
Groten Twiet/Ecke Segeberger Stral3e liegt eine kleinere Malinahmenflache. Fir die innere
Durchgrinung und zur Reduzierung von Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind um-
fangreiche Festsetzungen vorgesehen, welche zusammenfassend in Kap. 4 beschrieben wer-
den.

2.3 Bedarf an Grund und Boden im B-Plan

Der Bedarf an Grund und Boden durch die vorgesehene Neubebauung mit Bauverdichtung
wird Uber die GRZ geregelt. Eine Bilanzierung der Netto-Neuversiegelung ist im Rahmen die-
ses vereinfachten Verfahrens nicht vorgesehen. Durch die Wiedernutzung eines baulich be-
reits genutzten Standortes in Verbindung mit einer vorhandenen Erschlie3ung durch die um-
gebenden Stral3en wird dem allgemeinen Grundsatz nach sparsamen Umgang mit Grund und
Boden Rechnung getragen.

2.4 Konflikte Naturschutz im B-Plan

Durch die Neubebauung und Nachverdichtung erfolgt der Verlust von Gartenland, Brachfla-
chen und Gehdlz. Der Versiegelungsanteil wird deutlich erhdht, wobei dieses im Rahmen von
Bauantragen entsprechend der Umgebungsbebauung bereits mdglich wére. Landschaftsbild
pragende Baume werden jedoch in die Planungen integriert. Die Konflikte fiir Natur und Land-
schaft sind daher vergleichsweise gering. Fir die Beriicksichtigung des Artenschutzes nach §
44 BNatSchG wurde ein separates Gutachten erstellt, dessen Vorgaben in der Bauleitplanung
berlcksichtigt werden.
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3 Schutzgutbezogene Untersuchungen

Nachfolgend wird der Bestand im Geltungsbereich und Wirkbereich dargestellt. Mogliche Be-
troffenheiten werden aufgezeigt.

3.1 Berlcksichtigung der Zielstellung des Landschaftsplans

Im Landschaftsplan der Stadt Neumunster (Stand
2000) ist der Geltungsbereich derzeit als Misch-
gebiet bzw. als Wohngebiet ausgewiesen. Die im
Bestand entlang der Kummerfelder Stral3e und
der Groten Twiet eingetragenen Knicks sind nach
aktuellen Erhebungen nicht mehr vorhanden. Bei
dem Naturdenkmal (ND) an der Lutten Twiet han-
delt es sich um eine pragende Eiche.

Die Flachen der Stéraue sidlich der Groten Twiet
sind als Landschaftsschutzgebiet eingetragen.

In der Entwicklung ist entlang der Segeberger
Stral3e die durchgéngige Anlage einer Allee vor-
gesehen.

Abb. 2: Ausschnitt Landschaftsplan

Betroffenheiten durch das Vorhaben:

Keine bzw. nicht erheblich. Besondere Zielstéllungen ergeben sich fir den Geltungsbereich
nicht. Die Allee ist dem StraRenraum zuzuordnen und wird durch die Planungen nicht verhin-
dert. Das Naturdenkmal wird als zu erhaltend festgesetzt.

3.2 Schutzgebiete / Denkmalschutz

Schutzgebiete nach BNatSchG sind im Geltungsbereich nicht vorhanden, stidlich der Groten
Twiet liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Stadtrand Neumunster®, zu welchem in diesem Be-
reich insbesondere die Storaue gehort. Diese ist auch Hauptverbundachse des landesweiten
Biotopverbundsystems.

Kulturobjekte nach Denkmalschutzgesetz sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Noérdlich
der Kummerfelder Straf3e liegt jedoch die Grundschule Gadeland (erbaut 1902/07/36). Ge-
schitzt sind hier neben dem Backsteinhauptgebaude auch die Feldsteinmauern und die Lin-
den.

Betroffenheiten durch das Vorhaben:

Keine bzw. nicht erheblich, jedoch Bewertung des Denkmalschutzes/Umgebungsschutzes im
Rahmen der Ortsbildbetrachtung und Grinordnung.
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3.3 Storfallbetriebe

Besonders Storfall relevante Betriebe gemafR Storfallverordnung (12. BImSchV gemald Se-
veso Il RL) sind nicht vorhanden.

Durch die Planungen, die ein Mischgebiet bzw. ein allgemeines Wohngebiet vorsehen, werden
keine Storfallbetriebe zugelassen.

Betroffenheiten durch das Vorhaben:

Keine

3.4 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Landschaftsbild

Der Geltungsbereich umfasst inzwischen abgerissene Hofstrukturen sowie Wohn- und Ge-
schaftshauser (u.a. Bank, Sicherheitsdienst). Uber den Geltungsbereich hinaus setzt sich
diese gemischte Struktur fort. Nordlich der Kummerfelder Stral3e liegt die Grundschule Gade-
land und ein Kindergarten. Da der heutige NeumUinsteraner Stadtteil erst vergleichsweise spat
eingemeindet wurde, sind Infrastruktur des taglichen Bedarfs sowie eine eigenstandige Ver-
einsstruktur vorhanden. Der Stadtteil hat ca. 6.000 Einwohner.

Das Plangebiet wird erschlossen durch die Segeberger StraRe (L322) und Kummerfelder
Stral3e (K6) sowie untergeordnet durch die Liitte Twiet und Grote Twiet. Alle Flachen sind bzw.
waren bebaut, die Baudichte ist jedoch durch Uberwiegend lockere Strukturen mit grof3eren
Freiflachen und Baumbestand gepragt.

Die Segeberger Straf3e fungiert als HaupterschlieRungsstraRe zwischen der B 205 und Gade-
land bzw. Neuminster-Sudost. Mit einem Verkehrsaufkommen von > 10.000 DTV ist die
Stral3e vergleichsweise stark befahren. Aus dem StraRenverkehr resultierende Larmbelastun-
gen (Segeberger Stral3e und Kummerfelder Stral3e) wirken auch auf das Plangebiet und flih-
ren in den straBennahen Bereichen zu einer Uberschreitung der Grenz- und Orientierungs-
werte flr Mischgebiete und Allgemeine Wohngebiete.

Betroffenheiten durch das Vorhaben

Kleinrdumig wird sich das Ortshild im Geltungsbereich verandern. Die vorgesehene Nutzung
im Geltungsbereich fugt sich zwar in das bestehende Ortshild aus Geschéfts- und Wohnhau-
sern ein, Baudichte und Bauhdhe werden aber deutlich erhéht. Die Planungen fihren zu einer
Verdichtung entlang der Segeberger StraRe mit vergleichsweise hohen Gebéauden, die in die-
sem Bereich als HaupterschlieBungsstraRe bzw. Verdichtungsachse fungiert, jedoch mit eini-
gen kleineren Gebéduden und denkmalgeschiitzten Gebauden auch noch landliche/ddrfliche
Strukturen aufweist.

Die Gliederung des Geltungsbereiches nach Mischgebiet (an der Segeberger Stral3e) und ei-
nem Allgemeinen Wohngebiet in den riickwartigen Bereichen entspricht sowohl den Vorgaben
des Larmschutzes als auch der bestehenden und geplanten Nutzungsstruktur. Zur Gewahr-
leistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden Larmpegelbereich im Geltungsbe-
reich festgesetzt, aus denen sich passive LarmschutzmalRnahmen ergeben.

Eine grof3ziigige Stellplatzanlage im MI3 fihrt zu einer Ordnung des ruhenden Verkehrs/Be-
suchsverkehrs. Eine Durchgriinung der Baugebiete bzw. der Stellplatzanlage ist durch Fest-
setzung vorgesehen. Die Landschaftsbild bestimmenden Eichen werden erhalten.

Diese MalRnahmen tragen zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
durch die geplante Verdichtung bei.
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3.5 Schutzgut Boden, Wasser und Klima

Bei den Bdden des Geltungsbereiches handelt es sich um glaziale und periglaziale Braunerde
aus Geschiebedecksand und Geschiebesand. Hauptbodenart ist Sand. Die Grundwasserflur-
abstande betragen i.d.R. mehr als 2 m. Eine landesweite Bodenbewertung liegt aufgrund der
Innenstadtlage nicht vor. Ein Bodengutachten wurde aber vorhabenbezogen im Bereich des
MI3 erstellt.

Danach wurden unterhalb einer bis zu 0,9 m starken Oberboden- bzw. Aufflillungsschicht,
sandig-kiesige Bdden angetroffen. Die oberen Grundwasserschichten pendelten sich zwi-
schen 1,7 und 2,8 m unter Gelande ein. Die Fliel3richtung ist Richtung Stor (Stiden) zu erwar-
ten und steht in Wechselwirkungen mit den Wasserstanden des Oberflachengewéassers.

Es besteht ein Altlastenverdacht fur die Grundstiicke Segeberger Strafl3e 67-69a. Zur Zeit geht,
geman Bewertung, keine Gefahrdung von mdglichen Altlasten aus.

Die tieferen Hauptgrundwasserleiter gehdren zum EIO8 (Stér - Geest und dstliches Hugelland).
Aufgrund der fehlenden Deckschichten wird dieser Grundwasserkérper als gefahrdet hinsicht-
lich seines chemischen Zustandes eingestuft.

Oberflachengewasser sind im Planungsraum nicht vorhanden. Die Stér verlauft ca. 100 m
sudlich des Geltungsbereiches, die Geilenbek ca. 600 m noérdlich.

Standortbezogen fuhrt die Innenstadtlage in Verbindung mit der vorhandenen Bebauung zu
einer Vorbelastung von Boden und Grundwasser. Die Flachen sind dem Stadtrandbiotop im
Ubergang zum Freilandbiotop zuzuordnen. Klimatische Belastungsraume liegen nicht vor. Die
Storaue mit grof3eren Griinflachen dient als lineares Element der Beliftung und wirkt klima-
tisch ausgleichend. Durch die relativ hohe Verkehrsdichte auf der Segeberger StralRe kann es
zeitweise zu Luftbelastungen (v.a. Feinstaub) kommen.

Betroffenheiten durch das Vorhaben:

Die bauliche Verdichtung fuhrt zu einer deutlichen Zunahme der Versiegelung in einem teil-
weise vorbelasteten Raum. Zukiinftig ist ein Versiegelungsgrad von bis zu 70 % (MI3) mdglich.
Insbesondere fir dieses Grundstlick wird somit eine deutlich verdichtete Bebauung mit Stell-
platzanlage verursacht. Durch die Versickerung am Standort sowie die Herstellung der Stell-
flachen in luft- und wasserdurchlassiger Bauweise wird diese erhebliche Beeintréchtigung
deutlich gemindert.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete liegt die GRZ bei 0,25 bis 0,4, zzgl. Nebenanlagen. Dieses
entspricht Uberwiegend der bestehenden Baudichte. Fir einzelne Grundstlicke ist aber per-
spektivisch eine Nachverdichtung vorgesehen. Auch hier greifen jedoch die Minderungsmal-
nahmen in den Festsetzungen (Versickerung, Befestigungen wasserdurchlassig).

Aufgrund der Aufstellung des Bauleitplanes nach § 13a BauGB wird kein Ausgleich fiir Versie-
gelung erforderlich. Eine Bilanzierung der Nettoneuversiegelung erfolgt nicht. Die nachteiligen
Auswirkungen auf Boden und Wasser werden wirksam minimiert. Eine Veranderung der be-
stehenden StralR3enverkehrsflachen/Erschlieung ist nicht vorgesehen.

Bezlglich mdglicher Altlasten ist bei einer Nutzungsanderung auf dem Grundstiick Segeber-
ger Stral3e 67-69a eine Abstimmung mit den Behorden erforderlich.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft werden nicht verursacht. Die vor-
gesehene Durchgriinung des Geltungsbereiches wirkt klimatisch ausgleichend. Die Nutzung

6
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regenerativer Energien ist moglich.

3.6 Schutzgut Pflanzen und Biotope

Der Geltungsbereich umfasst Gebaude-, Brach- und Geholzflachen und weist einen teilweise
bemerkenswerten Baumbestand entlang der Stral3e Litte Twiet und im zentralen Bereich des
Geltungsbereiches auf (v.a. Eichen). Brachefluren mit Gehdlzbestand finden sich ebenfalls im
zentralen Bereich, welche jedoch durch die erfolgten Abrissarbeiten teilweise bereits entfernt
wurden. Hiervon betroffen ist insbesondere das Grundstlick Segeberger Stral3e Nr. 77, da hier
kurzfristig ein Neubau vorgesehen ist. Im 6stlichen Bereich der Groten Twiet und an der Litten
Twiet ist eine kleinteilige Bebauung mit Bauernh&usern, Ein- und Mehrfamilienhausern vor-
handen. Die umgebenden Griinflachen sind durch einen teilweise umfangreichen Baumbe-
stand, aber auch durch Rasen- und Zierflachen gepréagt. Insgesamt sind die Strukturen als
kleinteilig und mit Resten dorflicher Strukturen zu beschreiben.

In der Umgebung finden sich vergleichbare Biotope mit wechselndem Anteil der Grunflachen
in Abhangigkeit von der baulichen Verdichtung. Nach Suden leitet der Geltungsbereich in die
landwirtschaftlich genutzten Flachen der Stérniederung tber (Griinland), welche sich als ,gru-
ner Korridor” durch Gadeland zieht.

Eine detaillierte Beschreibung der Biotope sowie der Baume erfolgte in der Artenschutzrecht-
lichen Prifung.

Abb. 3: MFH Kummerfelder Stral3e Abb. 4: ehemaliges Bauerhaus mit Garten

Betroffenheiten durch das Vorhaben:

Die Planungen flihren zum Verlust der kleinteiligen Strukturen mit teilweise groReren Grunfla-
chen zwischen den Gebauden. Diese sind zwar durch die umgebende Nutzung vorgepragt
und als typische Siedlungsbiotope zu beschreiben, erfilllen aber wichtige Funktionen innerhalb
des Biotopverbundes. Im Rahmen der griinordnerischen Festsetzungen werden zur Eingriffs-
minimierung umfangreiche Festsetzung zum Erhalt des Baumbestandes und zur zuklinftigen
Durchgrinung des Gebietes getroffen. Unter Beriicksichtigung der Wiedernutzung von Bau-
flachen innerhalb der Siedlungen und dem sparsamen Umgang von Grund und Boden sind
diese MalRnahmen wirksam und erforderlich.

Im Rahmen des § 13a BauGB ist fur Eingriffe kein Ausgleich erforderlich.

Der Erhalt des Baumbestandes ist als zentrale MaRnahme zu beschreiben und hat neben der
Biotopfunktion bedeutsame Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Landschaftsbild und Kul-
turguter.
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3.7 Schutzgut Tiere, Artenschutz und Biologische Vielfalt

Fur den Geltungsbereich wurde eine Potenzialanalyse zur Fauna mit Artenschutzprifung er-
stellt. Weiterhin wurden die landwirtschaftlichen Geb&ude vor dem Abriss auf Vorkommen von
v.a. Vogeln und Fledermausen Uberprft. Auf diese Grundlagen wird hier zurtickgegriffen.

Vogel:

Der Geltungsbereich bietet einer Vielzahl heimischer Brutvigel Lebens- und Fortpflanzungs-
statten. Neben typischen Arten der Siedlungsbiotope ist auch mit Gehélzbritern und Brutvo-
geln der Staudenfluren zu rechnen.

Typische Arten der Gehdlze konnen Nistplatze in den vielseitigen Gehdlzstrukturen haben. So
sind neben verschiedenen Spechten (Griin- und Buntspecht) und Meisen (Kohl-, Blau- und
Tannenmeise) auch Greifvogel (z.B. Sperber) und diverse Singvdgel (z.B. Gartenrotschwanz,
diverse Grasmiucken, Buchfink, Fitis und Amsel) im alten Baumbestand zu erwarten.

In den Gehdlzen nordostlich der ehemaligen Hofstellen kdnnen Arten wie Klappergrasmucke,
Goldammer und Nachtigall vorkommen. In alteren Baumbestanden sind u.U. Héhlenbriter zu
erwarten.

Bodennah britende Vogelarten, wie Zaunkdnig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle kénnen so-
wohl in den Gebilschen und Staudenfluren als auch z.T. auf den Brachflachen (in héherwiich-
siger Staudenflur) geeignete Bruthabitate finden.

Die Gebaude bieten zahlreiche Brutméglichkeiten fir in und an Gebaude britende Vogelarten,
wie z.B. Hausrotschwanz, Grauschnapper, Bachstelze, verschiedene Meisenarten sowie Feld-
und Haussperling. Es wurden innerhalb der landwirtschaftlichen Nebengeb&aude fiinf Rauch-
schwalbennester festgestellt.

Fledermause:
Gebaude

Die inzwischen abgerissenen landwirtschaftlichen Geb&aude innerhalb des Geltungsbereichs
wurden auf Spuren von Fledermausen im Sept. und Okt. 2020 tberprift. Die Gebaude selbst
waren seit einiger Zeit unbewohnt und wiesen in den Nebengebduden geeignetes Quartier-
potenzial auf. Spuren von Flederméusen konnten jedoch weder innen noch auf3en an den
Gebauden festgestellt werden. Ein Winterquartierschwarmen fand nicht statt. Die Strukturviel-
falt liel3 sich jedoch nicht vollstéandig untersuchen.

Die vielen offenen Gebaudeteile und Strukturen der landwirtschaftlichen Gebaude bieten
Quartiermdglichkeiten flr Tages-, Balzquartiere und Wochenstuben. Ohne eine langere Kar-
tierung von Arten sind hier Rauhaut-, Micken- und Zwergfledermaus mit Breitfliigelfledermaus
als Gebaudeart nicht auszuschlieRen. Es sind jedoch wenige Quartiere anzunehmen, da sonst
Spuren festgestellt worden waren. Die Gebdudearten und Kleiner und Grof3er Abendsegler
sowie Wasserfledermaus kénnen im Gartenbereich jagen. Letztere kénnen in den Grof3bau-
men auf dem Gelande in geeigneten Hohlen ihre Wochenstube beziehen.

In den Ubrigen Gebauden aulRerhalb der beiden ehemaligen Hofstellen im Geltungsbereich
sind nur in alteren Gebauden Quartierpotenziale erkennbar, meist sind keine Strukturen als
Lebensraumangebot vorhanden.

Die Brachstrukturen im Geltungsbereich stellen Nahrungsflachen, die Geholzlinien Flugleitli-
nien fur die Tiere dar.
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Geholze:

Die zahlreichen Baume innerhalb des Geltungsbereiches, die z.T. Stammdurchmesser > 50
cm aufweisen, bieten einer Vielzahl heimischer Fledermaus-Arten geeignete Fortpflanzungs-
und Lebensstatten. Vor allem die alten Baume sind potenziell geeignet, Tages- und Einzel-
guartiere sowie Wochenstuben und u.U. auch Winterquartiere fir typische Baumflederméuse
(z.B. GroRer Abendsegler, Wasserfledermaus, Rauhautfledermaus) bereitzustellen. Eine
Sichtkontrolle nach Hohlen erfolgte im gesamten Geltungsbereich nicht. Da einzelne Baume
nicht begutachten worden sind, kénnen Wochenstuben und Winterquartiere nicht ganzlich
ausgeschlossen werden, sodass eine Quartierseignung der vorhandenen Baume bei entspre-
chendem Stammdurchmesser gem. LBV-SH (2016) angenommen werden muss.

Biologische Vielfalt:

Die biologische Vielfalt leitet sich in erster Linie aus dem oben beschriebenen floristischen und
faunistischen Bestand ab, der sowohl durch die Bebauung als auch durch die umgebenden
Brach- und Freiflachen geprégt ist und Vernetzungsstrukturen zur nahegelegenen Storaue
aufweist.

Der lokale Biotopverbund bildet sich im Geltungsbereich durch eine zentrale Gehélzreihe so-
wie kleinere und gréf3ere Baum-, Strauch- und Brachflachen ab, die in die Stéraue (Siiden und
Osten) Uberleiten. Nach Norden und Westen sind diese Vernetzungselemente weniger stark
ausgepragt und werden nur durch den dort vorhandenen Gehoélzbestand in den Garten abge-
bildet.

Betroffenheiten durch das Vorhaben:

Der Habitatverlust betrifft vorrangig Brach- und Gehélzbiotope mit Funktion als Lebensstatte
von Brutvogeln und Nahrungsflache von Fledermausen. Landwirtschaftliche Gebaude wurden
bereits entfernt, weitere Baumaflinahmen an Gebauden kdnnen ggf. spater durch Bauantrage
ausgeldst werden. Da die grof3en Baume Uber Festsetzung zum Erhalt gesichert sind, bleiben
Habitatstrukturen mindestens als Einzelbdume bestehen. Die Erheblichkeit dieser Konflikte
und die Bewertung ihrer artenschutzrechtlichen Relevanz erfolgt in einer separaten Arten-
schutzrechtlichen Prufung zum B-Plan.

Erhalt und Neupflanzung von Baumen stellen wichtige Minimierungsmafnahmen fir den Ar-
tenschutz und im Biotopverbund dar. Uber Festsetzungen wird dariiber hinaus z.B. geregelt,
dass Grinflachen nicht durch Schottergarten sondern mit artenreichen Blihmischungen an-
gelegt und extensiv unterhalten werden. Auf diese Weise kénnen Nahrungshabitate fur Vogel
und Flederméause teilweise erhalten werden. Fur den Verlust von Bruthabitaten und Fleder-
mausquartieren im MI3 wurden bereits Ersatzkasten aufgehangt.

Da im vorliegenden Fall trotz der genannten Minimierungsmafinahmen ganze Reviere verlo-
ren gehen, ist im Sinne des Artenschutzes Ausgleich erforderlich, sobald die betroffenen Fla-
chen in Anspruch genommen werden. Der vollstandige Artenschutzrechtliche Handlungsbe-
darf wird im Kap. 7 der Artenschutzprifung zusammengefasst.
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4

4.1

4.2

Grunordnung und Minimierung

MalRhahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Die Festsetzung von Wegen und Stellplatzen in Gberwiegend wasser- und luftdurch-
lassiger Ausfuhrung dient der Minimierung der Auswirkungen auf den Boden und Bo-
denwasserhaushalt. Versickerung ist weiterhin moglich. In Verbindung mit der Festset-
zung von verbindlicher Versickerung fiir das gesamte Baugebiet werden die Auswir-
kungen auf die Schutzguter Boden und Wasser trotz teilweise hoher Versiegelungsan-
teile somit deutlich gemindert.

Der Ausschluss von Stein-, Kies- und Schottergarten dient ebenfalls vor allem der be-
vorzugten Anlage von echten Grinflachen, die als Lebensraum von Tieren und Pflan-
zen von Bedeutung sind, und zur Durchgriinung des Baugebietes beitragen.

Sowohl die MaZnahmenflache sidlich MI3 als auch alle oberirdischen Entwasserungs-
mulden sind als naturnahe Blih- bzw. Wiesenflachen zu entwickeln. Diese Festsetzung
dient insbesondere dem Artenschutz, da durch blitenreiche, extensiv genutzte Wiesen
Futterflachen fir Insekten und damit auch héhere Arten der Nahrungskette (Végel und
Flederméuse) geschaffen werden. In Verbindung mit der verbindlichen Installation von
Vogel- und Fledermauskasten im Plangebiet kann somit ein gebietstypisches Artenin-
ventar zumindest teilweise erhalten werden. Dartber hinaus dienen diese Maf3nahmen
auch der Ortsbildgestaltung und Durchgriinung des B-Planes.

Pflege der Blihwiesen und krauterreichen Wiesen/Mulden: Diese Flachen sollen
als extensiv gepflegte Flachen nur maximal 2 Mal jahrlich geméht werden. Das Mahgut
muss abgefahren werden.

Auf die Verwendung von Diingern und Pestiziden ist zu verzichten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Sicherstellung der Erhaltung der Landschaftsbild pragenden Baume im Geltungs-
bereich werden diese im B-Plan festgesetzt. Diese MalRnahme dient als Minimierungs-
mafinahme fiur alle Schutzgtiter, insbesondere aber fir das Schutzgut Landschaft und
Tiere und Pflanzen.

Besondere Hinweise fir die Bauphase: Sofern Arbeiten im Wurzelbereich der fest-
gesetzten Baume erfolgen, ist ein Baumgutacher zu beteiligen. Dartber hinaus sind
die Vorgaben der DIN 18920 sowie der RAS-LP4 zu beriicksichtigen. Dazu gehort ins-
besondere auch ein Stamm- und Wurzelschutz.

Fur die Durchgriinung des Geltungsbereiches sind neben dem o.g. Erhaltungsgebot
umfangreiche Pflanzvorgaben vorgesehen, dazu gehdrt die Anlage von Hecken, wel-
che ausschlief3lich mit heimischen Strauchern bepflanzt werden dirfen, die Begrinung
von Flachdachern und die Fassadenbegriinung an fensterlosen Flachen und Neben-
anlagen. Diese MalRhahmen dienen als MinimierungsmafRhahmen fir die Schutzguter
Tiere und Pflanzen sowie fir das Landschaftsbild. Griinanlagen wirken dartiber hinaus
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klimatisch ausgleichend, Dachbegriinung dient der Reduzierung des Niederschlag-
wasserabflusses.

e Sowohl fur die Baugrundstiicke als auch fur grof3ere Stellplatzanlagen mit mehr als 10
Stellplatzen werden verbindliche Festsetzungen fir die Bepflanzung mit Baumen bzw.
Grol3strauchern vorgesehen. Auch hier sind standortgerechte, einheimische Gehoélze
zu verwenden. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass eine Griinkulisse geschaffen
wird und Ersatzlebensrdume fir z.B. gehélzbriitende Vogelarten geschaffen werden.

5 Beeintrachtigungen und Ausgleich

5.1 Beeintrachtigung von Schutzobjekten nach BNatSchG

Schutzgebiete und geschutzte Biotope nach BNatSchG sind im Geltungsbereich nicht vorhan-
den, somit erfolgen keine Betroffenheiten. Das Naturdenkmal (Eiche) wird im B-Plan als zu
erhaltend festgesetzt. Durch die Planungen werden in diesem Bereich keine unmittelbaren
Veranderungen ausgeldst, so dass der Baumschutz gesichert ist. Die vorgesehenen neuen
Baugrenzen liegen im Bereich der Bestandsgebdude oder erhéhen die Abstande zum Baum
sogar.

Fur das stdlich liegende Landschaftsschutzgebiet werden keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen erwartet, da der Geltungsbereich innerhalb der Bebauung liegt und auch bereits bebaut
war. Zusatzliche Verkehrsstrome oder anderweitige erhebliche Stérwirkungen auf das LSG
erfolgen nicht. Verdnderungen zum oberflachennahen Grundwasser mit Wechselwirkungen
zur Stér werden durch Vorgaben zur Versickerung gemindert.

Fazit;

Erhebliche Beeintrachtigungen werden ausgeschlossen, ein Ausgleich ist nicht erforderlich.
Die in den Festsetzungen vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen reduzie-
ren die im Rahmen der baulichen Entwicklung zu erwartenden Umweltauswirkungen.

5.2 Beeintrachtigung durch Versiegelung und Bebauung

Gemall § 13a BauGB wird fur Bebauungsplane der Innenentwicklung im vereinfachten Ver-
fahren kein Ausgleich flr Eingriffe in Biotope allgemeiner Bedeutung erforderlich. Dieses ist
hier der Fall. Mit Ruderalfluren, kleineren Geholzbestanden sowie Siedlungs- und Siedlungs-
randbiotopen sind ausschlieBlich wenig empfindliche Biotoptypen betroffen. Der Versiege-
lungsgrad wird durch die Festsetzung der GRZ minimiert. Bezlglich des Grundwasserschut-
zes ist Versickerung vorgesehen. Dem allgemeinen Vermeidungs- und Minimierungsgebot
nach 8§ 13 BNatSchG wird somit Rechnung getragen.

Daruber hinaus erfolgt eine Durchgrinung des Baugebietes durch Baum- und Strauchpflan-
zungen, die Verwendung von Rankpflanzen, Dachbegriinung und Erhaltungsfestsetzungen.
Diese ortsbildtypischen Elemente dienen dartiber hinaus dem Arten- und Biotopschutz. Die
Zielstellung des Landschaftsplanes zur Herstellung einer Allee muss in einem Gesamtkonzept
an der Segeberger Stral’e umgesetzt werden. Grundsétzlich ist eine Baumpflanzung entlang
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der Straf3e (im Bereich der Stral3enverkehrsflache) aber weiterhin mdglich bzw. wird nicht be-
hindert.

Wahrend der Neubauphase ist fur alle zu erhaltenden Baume Baumschutz vorzusehen, bei
unvermeidbaren Arbeiten im Wurzelbereich ist ein Baumgutachter zu beteiligen. Diese Mal3-
nahmen dienen der Erhaltung der Vitalitat der Baume und wurden im Rahmen der Abrissar-
beiten auch bereits umgesetzt.

Fazit:

Erhebliche Beeintrachtigungen werden ausgeschlossen, ein Ausgleich ist nicht erforderlich.
Die in den Festsetzungen vorgesehenen Minderungsmafinahmen sind erforderlich.

5.3 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung

Im Sinne des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG sind hier die Belange von Fledermausen,
und Voégeln zu prifen. Aus der Artenschutzrechtlichen Prifung wird nachfolgender Regelungs-
bedarf Gbernommen. Fir alle weiteren Arten wird kein Regelungsbedarf erforderlich. Die Ver-
meidungsmafnahmen werden als erganzende Hinweise in die Planzeichnung tibernommen.

VermeidungsmaflRnahme AV-1 Brutvogel (im Geltungsbereich):

Baumfallungen sowie Eingriffe in Vegetationsbestand und Geb&aude sowie Baufeldfreima-
chung und Raumung von Schnittgut und Schutt nur zwischen 1.10. und 28./29.2.. Ergénzend
Beachtung von AV-2.

VermeidungsmalRnahme AV-2 Flederméause (im Geltungsbereich):

Gebaudeabrisse und Fallung von Baumen mit Stammdurchmesser 20-50 cm nur zwischen
1.12. und 28./29.2.. Erhalt aller gré3eren Baume, keine Betroffenheit potenzieller Winterquar-
tiere.

VermeidungsmaRnahme AV-3 Flederméuse (im Geltungsbereich):

Verwendung fledermaus- und insektenfreundlicher Au3enbeleuchtung (z.B. LED warmweif3,
Abstrahlwinkel nach unten).

Vorgezogener artenschutzrechtlicher Ausgleich AA-1/CEF-1 Brutvdgel der Gebdude (Teilbe-
reich M13):

Aufh&ngen von folgenden Nistk&sten:

5 Nischenbruterkasten, 5 Meisenkasten, 5 Kasten fir Gartenrotschwanz, 10 Nistplatze fir

Rauchschwalben innerhalb einer Gebaudekonstruktion. Die MaRnahmen werden/wurden im
Geltungsbereich umgesetzt.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich AA-2 Geholzausgleich fur Vogel (Teilbereich WA3):

Um die fortgesetzte Funktionsfahigkeit der Lebens- und Fortpflanzungsstatten im raumlichen
Zusammenhang gewahrleisten zu kénnen, ist bei Eingriff in den Gehdlzbestand im Falle eines
Bauantrages fur das bisher unbebaute Baufenster im Siidosten (B-Planzeichnung: WA3) ein
Ausgleich mit Gehdlzentwicklung im Verhdltnis 1:1 je nach Umfang des Gehdélzeingriffs im
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Bauantrag zu erbringen.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich AA-3 Ausgleich fir Vogel der Staudenfluren (Teilbereich

MI3):

Um die fortgesetzte Funktionsfahigkeit der Lebens- und Fortpflanzungsstatten Staudenfluren
(in der B-Planzeichnung: MI3) im r&umlichen Zusammenhang gewahrleisten zu kénnen, ist
ein Ausgleich mit Brach- und Staudenflur im Verhaltnis 1:1 (entspricht 1.400 m?2) zu erbringen.

Vorgezogener artenschutzrechtlicher Ausgleich CEF-2 Flederméause (Teilbereich MI3):
Aufhangen von folgenden Fledermauskasten:

2 GroRBraumhdohlen, 1 GroRraumrdhre, 10 Balzquartiere. Die MaRnhahmen wurden im Gel-
tungsbereich bereits umgesetzt.
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