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Vorbereitende Untersuchungen
gemal 141 BauGB
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am 01. September 2021

Fachdienst 61 | Stadterneuerung / Stadtebauforderung | 01.09.2021 Vorbereitende Untersuchungen | Quartier BuddestralRe


H_Stapel
Textfeld
Anlage 5



i Stadt
Neumunster

Vortragsgliederung

1. Einfdhrung:
Plangebiet und Planungsanlass

2. Planerische Ausgangslage:
Bestand und Analyse

3. Beurteilung:
verfahrensrechtliche Abwagung
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i Stadt . . :
Neumunster Lage im Stadtgebiet

Lage / Eckdaten

e rd. 1,8 km nordlich der Innenstadt /
innerhalb des Stadtrings

e GrolRe: 25,8 ha
e rd. 1.000 Einwohner
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i Stadt ., _ _
\ Neumunster Nutzungen im Quartier

Struktur des Gebiets

» durch Verkehrstrassen begrenzt
* Rand: gewerbliche Nutzung

e Kern: Wohnen

Fachdienst 61 | Stadterneuerung / Stédtebauférderung | 01.09.2021

Vorbereitende Untersuchungen | Quartier BuddestralRe



Stadt
Neumunster

Kieler Strale lIsahl

Kieler Stral3e / Max-Johannsen-Briicke llsahl / Gutenbergstralie

Fachdienst 61 | Stadterneuerung / Stadtebauforderung | 01.09.2021 Vorbereitende Untersuchungen | Quartier BuddestralRe



i Stadt
Neumunster Wohnen
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Rosenstrale BuddestralRe

Wichernstralie GutenbergstralRe
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i Stadt
Neumunster Analyse

Schwachen / Defizite

* inselartige Lage der
Wohnbebauung umgeben von
gewerblichen Nutzungen bzw.
Verkehrstrassen

e Immissionsbelastung (Verkehr/
Gewerbe) des Wohnens

e instandsetzungs-/modernisierungs-
bedurftiger Wohngeb&udebestand

* Leerstande im Wohnungsbestand

* erneuerungsbedirftige Stral3en
und Wege

» gestaltungsbedurftige gewerbliche
Freiflache

* Mangel an freizeitbezogener,
kultureller und sozialer Infrastruktur

Fachdienst 61 | Stadterneuerung / Stadtebauforderung | 01.09.2021 Vorbereitende Untersuchungen | Quartier BuddestralRe



i Stadt
Neumunster Analyse

Starken / Potenziale

ruhige Wohnlage im inneren Kern

* im Kern: hoher Anteil an
Grunflachen mit gebietsbild-
pragendem alten Baumbestand

e |dentitatstiftender sanierter
Gebaudebestand

* neu gestaltete Aul3enbereiche
* Nachverdichtungspotential

» direkte Querungmaglichkeit
Richtung Tungendorf

e Teil des Suchraums fur den neuen
Bahnhaltepunkt ,,Christianstraf3e”

Fachdienst 61 | Stadterneuerung / Stadtebauforderung | 01.09.2021 Vorbereitende Untersuchungen | Quartier BuddestralRe



i Stadt
‘ Neumunster Entwicklungsziele

Entwicklungsziele

e Erhalt und Starkung des Wohnens

e Erhalt und weitere Aufwertung der
Grunflachen / des Wohnumfeldes

o vertragliches Nebeneinander von
Wohnen und Gewerbe

Griinflache stdlich llsahl / modernisiertes Gebaude

sanierter Gebaudebestand nordlich Buddestralie Grinflache zwischen Wichern-/Buddestral3e
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i Stadt
Neumunster

Verfahrensrechtliche Abwéagung

* Untersuchungsgebiet weist sowohl Substanz- als auch
Funktionsschwachen auf

» keine Festsetzung eines Sanierungsgebietes im umfassenden
Verfahren gemal § 142 (3) BauGB

 mit Ausnahme der Verkehrsflachen sind keine Flachen im
stadtischen Besitz

» zlgige Umsetzung von Malinahmen, insbesondere die
Errichtung einer Gemeinbedarfseinrichtung (Kindertages-
statte), ist nicht realistisch
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i Stadt
Neumunster

Herzlichen Dank
far Ihre
Aufmerksamkeit!
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