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Anlage A

Sozialdemokratische Rathausfraktion
der Stadt Neumiinster
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Neumiinster, den 23.01.2019 j}’(/.w'f. ’{7

Sehr geehrto Frau Stndtpréisidemin Schatiiger,

Im Stadtgebiet ist das Augenmetk auf »wSchrott-Immobilien® zu richten, die von den Eigentimern /.
Besitzern dazu genutzt werden, in unwirdigen Wohnverhaltnissen durch Uberbelegung mitteliose

Zuwanderer maximal auszubeuten.

Wir bitten den nachfolgenden Antrag auf die Tagesordnung des Ratsversammiung vom 12.02.19 zu
setzen.

Mit freundlichen GriiBen
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Franka Dannheiser und Frakiion : ;

Antrag

Die Stadtverwaltung wird beauftragt alle ordnungstechtlichen und baupolizeilichen
MaBnahmen zu ergreifen, wn immobilien, die willentlich im mangethaften Verkehrszustand
befindlich sind (soy. Schrottimmobilien) in einen zumutharen Zustand zu Oberftihren. Dabei

wird insbesondere beauftiagt,

1.) problembehattete Immobilien, wie auch Grundstiicke, zu identifizieren und zu-
benennen,

2.) den Bau- und Nutzungszustand zu dokumentieren,
3.) Eigentiimern ist die unsachgernafe Nutzung des Gebaudes klar zu machen,

4.) die Gebaude im Bedarfsfalle nach ordnimgsrechtlicher MaBgabe in Héhe des, von
einem unabhangigen Sachverstandigten zu ermittelnden Bestandswertes zu kaufen.

Bei der Umsetzung ist die stadtische WOBAU-einzubinden.






Begrlindung:

Die EU-Einwanderung ist zu cinem dringend zu bearbeitenden Problemfeld der
Stadt Heumniinster geworden. Beispiel ist die Stadt Gelsenkirchen mit dieser
Vorgehensweise im Zusammnienhang mit Problemen von EU2-Birgern, die sehr erfolgreich
diese unwiirdigen Wohnverhéltnisse abgearbeitet bekommen hat, indem sie tiber ihre
stadtische Wohnungsbau- und Stadtentwickiungsgeselischaft prekére Immobilien bzw.
Grundsticke gekauft und damit das Spekulantentum, wie auch Ubervermietung (z.B. 20
Pers. in einer Wohnung und Miete pro Kopf) massiv in den Griff bekommen hat.
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An die .
Stadtprasidentin der Stadt Neuminster
Frau

Anna-Katharina Schittiger

Neumidinster, den 12.02.2019

Anderungsantrag zu TOP 11.5 :
Antrag der SPD-Ratsfraktion betr, Schrott-Immobilien

Sehr geehrte Frau Stadtpréasidentin.

Die FDP-Fraktion beantragt, den Antrag wie foigt abzusndern:

* Unter 4.) einzufiigen: B -
»Durch Ordnungsrechtliche MaRnahmen und Feuerbolizeiliche Kontrollen die Méngel erfassen und ggf. ein
Nutzungsverbot auszusprechen.”

* Den bisherigen Punkt 4.) als Punkt 5.) in abgednderter Form aufzunehmen:

»S0lite der Eigentiimer nicht willens oder in der Lage sein, die erforderlichen SanierungsmaRnahmen
einzuleiten oder das Gebéude in gesetzeskonformer Weise zu nutzen sollen Gesprdche mit der WOBAU tiber
einem Kaufangebot zu angemessenen Konditionen aufgenommen werden,”

Begriindung: )
Es eine Verpflichtung der éffentlichen Aufsichtsgremien bei unhygienischen und geféhrlichen Wohnverhiltnissen

einzuschreiten und diese zu unterbinden. ' ‘
Eine Stilllegung des Geb#udes wiirde zwar die Nutzer in Mitleidenschaft ziehen — doch diese sind in der Regel aber

Opfer eines Geschiftsmodells, dass genau die Nutzung prekérer Wohnverhiltnisse beinhaltet und dem auf diesem

Wege ebenfalls der Boden entzogen werden muss.
Ein Ankauf der Immobilien mit in unbekannter Weise bestehenden Mietverhaltnissen wiirde die Stadt bzw. die

WOBAU in die Pflicht bringen, die Mietverhiltnisse in geeigneter Weise weiterzufilhren und die zweifelhaften’
Geschiftsmodelle damit zu unterstiitzen.

Mit freundlichen GriiRen

Peter Janetzky,
+49-177-231033 7 peter.janetzky@gmx.de






Anlage C

Niederschrift

iiber die offentlichen Sitzung der Ratsversammliung
am Dienstag, dem 12.02.2019

im Ratssaal

Antrag der SPD-Rathausfraktion betr. “Schrott-Immobilien”
Vorlage: 0071/2018/An

11.5.

Beschluss:
1}

Ratsfrau Dannheiser bringt den Antrag ein und begriindet ihn.

Der Antrag wird diskutiert. Ratsfrau Hartmann regt an, Wohnungen, flir die Kosten der
Unterkunft gezahit werden, in die Prifung miteinzubeziehen.

Ratsherr Janetzky bringt fir die FDP-Ratsfraktion einen Anderungsantrag ein und begrln-

det diesen. Dieser Anderungsantrag ist der Niederschrift als Anlage 1 zu TOP 11,5 beige-
fugt. Ratsfrau Dannheiser erklart, dass die SPD-Rathausfraktion diesen Anderungsantrag

Ubernimmt.

Dem Antrag in der somit gednderten Fassung wird mit 24 zu 16 Stimmen zugestimmt.
Abstimmundsergebnis. :
Fraktion/Ratsmitglied
cDU

SPD

Die Grilnen

FDP

BfB

Nein-Stimmen Enthaltungen

i4

Ja-Stimmen

12

LN

Die LINKE

NPD

Ratsherr Joost

gesamt.







% Bundesministerium
fir Umwelt, Naturschutz,
Bau und Reaktorsicherheit

2044

® Verwahrloste Immobilien

Leitfaden zum Einsatz von Rechtsinstrumenten beim Umgang
mit verwahrlosten Immobilien - ,,Schrottimmobilien®







mi Anlage 1b

Arbeitsbuch Problemimmobilien in NRW

Probiemimrﬁobilien in den Stadten und Gemeinden Nordrhein-Westfalens

Erfassung, Beschreibung & Bewertung
von aktueller Situation, Perspektiven und Handlungspotenzialen

THE ' RBAN 'UTURES ' ACTORY







Anlage 1c
Iz Institut fur Stiidtebau Berlin

der Deutschen Akademie filr Stéidtebau und Landesplanung

Dipl-Ing. Ulf Gerlach, Stidtebauassessor, Plan und Praxis, Berlin
und Denkmalpflege, Halle/Leipzig

Umgang mit verwahrlosten Immobilien (Schrottimmobilien) im Zuge von

StadterneuerungsmafSnahmen
- Rechts- und Forderinstrumente sowie informelle Ansétze

Folien zum Vortrag auf der Tagung 49/12 des Instltuts fiir Stédtebau Berlin

~Stadtebaufrderung”
vom 27, bis 29. November 2012 in Berlin

49/12-8

Institut fUr Sttidiebau Berlin  SchicklerstraBe 5-7 - 10179 Berlin Direktor: Univ.-Prof. Dr.-ing. habil. Stephan Mitschang

Bankverbindung: Postibank I_Serlin - Konto 2887100 - Bankleitzahi 100 100 10
Kuratorium: Vertreter der Devutschen Akademie fUr Stédtebau und Landesplanung, der Bundesvereinigung der Kommunalen
Spitzenverb&nde, des Bundesministeriums for Verkehr Bau und Stadtentwicklung, der Senatsverwaltung fUr Stadtentwicklung

Berlin, des Instituts.






Kapitel 5

Ansitze fiir einen strategischen
und stadtentwicklungspolitischen
Umgang mit verwahrlosten
Immobilien







 LEERSTAND ™=
SCHROTTIMMOBILIEN

WELCHE HANDLUNGS-
MOGLICHKEITEN HABEN

Im Hans-Sachs-Haus in Gelsenkirchen fand in die-

sem Jahr auch ein Innenstadt-Gesprach zum Thema

"Leerstand und Schrottimmobilien - Welche Hand-
lungsméglichkeiten haben Kommunen?” statt.

Dipt.-Ing. DiplL.-Wirtsch.-Ing. Votker Holm (Stadtbau-
rat a. D., Bremerhaven] stellte anhand vieler Beispie-
le aus Bremerhaven die Méglichkeiten des Umgangs
mit Schrottimmobilien vor. Die Stadt Bremerhaven
hat im Lauf der letzten Jahre viele Schrottimmobilien
aufgekauft und den Mut gehabt, diese abzureifien.
Dennoch ist der Weg bis zum endgiiltigen Abriss oft-
mals zeitaufwendig und auch mit Kosten verbunden.
Aber die Miihe hat sich fiir Bremerhaven getohnt.
7um Teil konnte aus leer stehenden und verfallenen
Gebaudekomplexen durch eine Neubebauung attrak-
tiver Wohnraum geschaffen werden, gerade auch fir
Eamilien. Ziel dieser MaBnahmen fiir Bremerhaven
war und ist es, die Stadt an-den Randern schrumpfen
su lassen und mehr in den Bestand zu investieren. |

Bei der anschlieBenden Podiumdiskussion diskutier-
ten die Teilnehmenden mit Volker Holm sowie mit

Sabine Nakelski vom Ministerium fir Bauen, Wohnen,

Stadtentwicklung und Verkehr des Landes NRW und
dem ehemaligen Stadtdirektor der Stadt Gelsenkir-
chen Michael von der Miihlen (ab 01.06.2014 Staats-
sekretar im Ministerium fiir Bauen, Wohnen, Stadt-
entwicklung und Verkehr NRW). Bei der Diskussion
wurde schnell deutlich, dass es keinen einheitlichen
und vor allem auch keinen einfachen Weg fir den
Umgang mit Schrottimmobilien gebe. Frau Nakelski
machte deutlich, dass sich die notwendigen Mafinah-
men und Schritte aus einem Puzzle an Méglichkeiten
susammensetzen. Das Land unterstiitzt die Kom- .
munen im Rahmen ihrer Maglichkeiten. Dabei ist es

KOMMUNEN?

immer von Vorteil, wenn das Objekt in einem Stadter-
neuerungsgebiet liegt. Herr von der Miihlen betonte,
dass auch frihzeitig in den Erhalt investiert werden
musste und Instrumente hierfir wichtig waren. Als
eine ldee wurde angesprochen, dass das Quartiers-
managemant eine verdnderte Rolle spielen konnte.

Es braucht Mut auch einmal etwas "auflerhalb von

normalen Vorgangen” in Angriff zu nehmen, war nach
einigen interessanten Beispielen der Teilnehmer ein
abschlieBendes Fazit von Volker Holm.

INNENSTADT-GESPRACHE

Die Innenstadt-Gespriche des Netzwerk
Innenstadt NRW richten sich als Abend-
veranstaltungen an die politischen
Vertreter der Mitgliedsstidte. Ziel ist es,
zusammen mit den politischen Vertre-
tern in den Kommunen den Fokus auf
relevante ,Innenstadt-Themen" zu rich-
ten, fachliche Fragestellungen gemein-
sam zu diskutieren und die Akteure iiber
aktuelle Hintergriinde und Problemstel-
lungen in den Stidten und Gemeinden
zu informieren. Der enge Diskurs und
dic kontinuierliche Zusammenarbeit
mit den politisch Verantwortlichen wird
forciert, da sich die Akteure in ihrer
politischen Funktion auch mit Entschei-
dungen beziiglich stadtentwicklungspo-
litischer Fragestellungen auseinander-
setzen.

s : Magazy Innensadd O1/14






Anlage 1f

LEITFADEN

BESEITIGUNG VON LEERSTANDEN IN
BORGENTREICH UND WILLEBADESSEN

JO A&

EUROPAISCHER LANDWIRTSCHAFTSFONDS FUR DIE ENTWICKLUNG DES LANDLICHEN RAUMS: F
'HIER INVESTIERT EUROPA IN DIE LANDLICHEN GEBIETE UNTER BETEILIGUNG DES E‘ -

LANDES NORDRHEIN-WESTFALEN






ﬂczoﬁﬂ_&mac:

18303 o8y L Bu-uq yoid }

pun -}pels J9p uaLuyey wj uo1esadooy auey
Jljigowi) s3p Sunyjeys3 pun Sunziny usuassawadue
J3ujd nz afe 49p UL JYIHU JIPO SUB)IM YU

UdPUNID UIISYINPIIYISIAIN SNE PpulS JOWNIUSSI]
Sunsanaus3 pun Sunpppimiul

uaydijneqaipels j2p Sunsnydenuiaag ‘Sungadwn
Jne Bunjyealssny Younp zueal|ay audlneqalpels

. © Siyepew 3w

YPIU (SNSLYZINY) IS IBUDIRYISUIMUBI|IGOWIW Sne
JBgZInu Jyatu JydIu YIS Jayd1ydaissunupioneq sne
Siyejs8uniaiues YaijeyISUIM 1YW 1YdIU
puayajsias| pun uc;n_:swnc:

||_J3A 19421 |neq 31MOS NRISSSUNIBISIUIRPON

pun -sdunyjjeypueisu| Jjaydigayla

 Anlage 1g

Bunupiouspog pun NEqRIPEIS Jny INsseold  (EScl

oqg—

ajeunpiay
aljigowwiyjolyosg
[uuogiesianun BUNUPIOUGPOG PUN NEqEIPEIS Iy INssejld  'EISicl
FE 1eh0y oeyy ‘Bui-ug youg
t4

Spuojudljiqowwy *M2q
-SSUNPIIMIUBIPELIS JOPUBIBIAIOAS] UMY Sowziesul] “p

ajuawinilsu] aydsieysty pun apepagssunjpuey ‘g

UDFUNMIM|ISYIDM
pun assn|yuly ‘uasunduipagquawiyey pun U T

aliqowwineays yusag 1
PRI RED Ty

u98e|Wa|q01d 43P SunBijemag INZ SPUOISHINISPUNID JIPUBIIIA[OADS LD —
USJIOWILIII0IYIS YaInp Saplewuljiqoww sap Sundnydenuiaag

ﬁczoﬁ.ww_m._mz:: funupiouepog pun NEQoIPEIS M} INSSi0d  B1Sal
4 163103 08, Buj-uQ "Joid

u3qey HagNEIdA UBSIRId USIYoYIaqN nz a8ejuejelidey
S|e ualjiqowwi} ABIHAMISPUIW 3P ‘UIdjINWIBABSRIUY pun uasseyleds
‘uBdjueg UOA UDSSRZOJSINENIBA NZ HOF SBpP 3]191AN :Bunydaadsiyday

»U91Igoww] apuapiRloN”
{(YTOZ 8NNE) 1BYIBYIIsIoRE3Y pUN Neg ‘Z3nusinieN
“YPMUWN JNJ SWNIRSIULN SBP UBPEJIIDT) ,Udl|IqOoLULI| ISOLEMIDA”
(, MUN Ul USPHBWSSUNUYOAN UDP JNE UDIOISBAUIZUBUI{ BNBU PUN [DPUE
JAYILEYISHIMSBUNUYOM” uoIsSSIWwoy31anbu3) ,usljiqowiwa|qoid”

, *,UOPINM Yne3lan

uasiald uaiyoysaqgn nz pun LI J24n YdInap uaiesiey Jaydsies
Bun|a8aidsIon Jaun Jagiami] Wp ALp“ ‘UBBUNUYOA "M2q IPNRQRD  'Z
apneqao ad)jjejneq Japo aSiunpagsSunialues saagny T
: »111GOWIWIN0IYIS”

ayubag

c:oswmu_m‘_ch: Hunupiouspog pun NEGOIPESS JN 4nssaold  EScal
JIROY oauy "Bul-uq “Joid

Japoy oayy "bul-uq "joid

uagejwajqoid
12p 3un3ijemag Jnz SPUOSRINISPUNIL) IDPUDIIIAJOADL UID —
UDI|IGOWIWIIN0AYIS YI4NpP SIPEWUILIgoWwW| SIp Sundijydenuiaag

¥100'6'92-'22 _
ullJag “1SVQ JOP NEGAPEIS 4N INJsul

Y23y pun neqa1pels

-



_,::on“_.wv_ﬂmz::

8

Bunupsouspog pun neqs

pnsselold 1 9Sa
1810M © _

Suj-1g *joid

(BunBeyeqieunwioy) z}0Z BaMdwe YoRU €10Z IPPUBAA JOUDIIHELOSHMSBUNUYOA UOISSIWILONBIeNbUT :8]18nD) _

HUOGIeYSIIAILN

%00} %06

|
|

{991 = 1)
“p Y U Y
%08 %L %09 %08 *Wr %08 %0T %04 *0

L 2 . . : puasyomi

T T s apmeu

v I L

usjjiqowwijoiyds
Hw uadfjepulewad pun -jpejg

Bunupiouspog pun neqeIpRlS iy INSse0ld 18IS
1oy o8y ‘Bul-1Q "Joid

EYEe)

PIUYOSYDINPSSpUET
19p s|e Jog0ib 6002 vcmﬁmwnwm:::;og wnz abueyiaqnsBunuyopn

e fFed PP

Fe L

I

Fa
|
ﬁ

“
|
H

|

M :
i _
_. |

&
_ﬁ : L
(Ul
oy oo LT 030

L2

1 s

o5 €

|
|
|
]

‘
_

-
Tor

w
ve

Rl s ne ==l

Jlil

.:.‘L__._.__ q,,

|} S————— q

o,.w

ool

Wezoad v

[uuegieusianun

Bunupsouapag pun negelpelg Jry Jnsseyold

Jayig oay L Bul-uQ "Joid
L

===

(BunBeyeqieunwwoy) Z1.0z eoudwe |
UBU £1L0Z [BPUBM JoudeysumsEunuLom, |
uojsspuwIoyalenbuz 9)8np m.

UB{[IqOWWINIOIYDS 9P m.:_,.__wt0>

»S144Npagssunialnoual yJeas” sje Sunuyop
UyoMaq UsUYIIaZaq B} eysneysawniuadiz uspuazInulsq|as
J9p JUdZ0.4d ¢'0 ‘BHRYSNRYIDIBIN URISEIRG PP % D e

% 8'S
- T°0 :BUnjUBMRS % T‘T PULISIQSBUNUYOMIIESID) WE [IDJUBZIEYDS o

ualiqoWWIRoIYOg
lap Bunjialiap aysijwnegs pun pajuy

_E_Buﬁ_euz::

1eH0) ooyt Bul-uq "yoid

]

'snjels JaydiylasssSunued

pun zueas{ay aydineqarpels
‘uassjmyiapJiod

‘UaBunJap.od aYdNIYIRI-Yd1jIUDH0
‘pueisnz

‘a8eq

‘uonenyissdunzinn

‘Wessunziny
‘uopenysiawniuadiy

Bunupiouspog pun neqalpelg Iy nssajold  BISA

{104 14e 424 Ys

b
2C

‘uopienisswniuadly e

uaIqOVIWIIII0IYIS
uoA UBUOIIE[2ISUOYj|E4 PUNn UDIODjRSSNjULY

1 R T
o o Em

mmm e e Q02

>>m_z =_A owow omc Emn:wm:::e_o;

e s e e i 0's2

ualIqOWWIOIYOS



_ uuoqielisiaaiun BunupioUAPOE PUN NEGEIPEIS JNY INSSBJO0I
y Jeq10) oayy Bui-uq 1od
2

{8Sa

191S21RY U3 IGOWILITII0LYIS JUBYDIPUIS|DIH PUN BUIBH MUN
uayjeyosad 92404-)se] auls saywessunue|dipels

's9p Sunaynyiapay Jajun , USLIGOWW] ISOIYBMIDA”
addnu3syaqly Jauid Sunpjig Jop W 1By UBARYJISWSIG 1PRIS

*, Usijiqownwia|qold”
(usBunuYoM 000'+) % OT “P4 uoaeq (% 8T “e3) spuo4 Alinb3
U3IBALId UOA 23§59g Wi NEGSSUNUYOMSSOLISIO W USUNUYOMISIN
000°ZZZ Jwesadsul UOA USBUNUYOAM 000°0Y PJ :pUNWLDQ

gonegq 6/T § sop Suniapuy inz aAiRI}U| USWDIG PUB] PUN MYN

UIS3SSNMILUD|QoId S98ui4a3 pun Sunsseys] aydsiewalsAs auay

 puesias wayoy Jw.uaiaiueny) ul Sunjney

aJanuenbwis|qoud 404 J0IBNIPU| = UBYIQOWWINIONYPIS —

uadeq uaydwingsipels ‘uadepie udjie 199
uagjoadspulawag pun -1peis 3|y

3unjiPIaA UBYDHWINE JBp BjRWXIBIN

ualjiqowwRIoIyOS

Bunupsouspog pun NEGaIPEIS Ny INSSBIO.Y
130y 08y L ‘Bul-ua Joid

. ﬁccoﬁﬁ_m_uz un

oL

1aSa

(BunBey M) ZL0Z BOUIdWS UOBU €107 [BPUEM JOUDILELISLIMSBUNULIOA UOISSILILONSIBNDUS @leny |

{UopromuY 62 IWRESeBL) I6RI] J0SOIP AZ UOMULY LOLIE U, BQ 040, PUD 8P, [19IIY
%0BL %0 W0B  WOL %09 HOS  %OF  WOE  %OZ  %0b %O

' T 17— 1 i |
T B |

CQF,I-‘:-OEQW:_.F_:O; :

uejeUNWWOY 18 .,

TGNV DRSS o
USHBYIFUGISOUD) {0 4 |

wauypuabiejezuy
ueleapd joqa. .

. Uawiyeusajun . |
ueyopEyIspmIBALd teqm | 1y
i
|
i

e

Laue|qoig Bpsupieniu aig uspemie usddruSiswmuabig uaydjemiag

uaddniBiawnjuabig

:_

-]

UUOQiEJISIAILN Bunupiouspog pun neqapels 4y Jnssej0ld 1Sl
v 1830y osyL "Bul-1Q Joid
B .aczom‘cmﬁm::Eonv 2102 eouidwa yoeu £102 BYO| (1 _.Eo>>|_ I 1bug teyeny _
Bunsseus sydspewasiss

WUEYSG PURIBIAUIM PUD SLIOISIH PUIS UIR{QD UPIA UOA -
IWUREHG PUILBIUIH PUD HICIHH PUIS [IIRPIUND o
: BUnssBU3 3YISRCWNSAS JUN s

{uapomuy g2 Juesabsuy)
SAABPUIILGD BASHIP LUBHOMUY US((R LR (aUY
%004 %06 %08 %0L %09 %05 %oy %08 %02

.
PUSS{IBM
. PP Wasyon
i | s i
-l puajdutniyos
n.lullhl i b b WNsYI
[£4]
puIsyIEM
& o I,
o e v (ag)
SEL I S I puajdwniyos
Wl..ll&t e e il S pasuiny

Bunssej3

uuogqieysioaiun BunupIOUGPOg PUN NEqSIPEIS Iy Nssejold  EISC
n Jangy oeyy ‘Bul-uq 'joid

s

[ (Bunbeyeqeunwiwioyy) Z10zZ eouidws Udeu €10z (BPUeA JeydiyeyasumsBunuyop uolssiwwiayejenbug e|ang

{dAepuiauas of) uebunuuay uaije ue |#iuy
%05 usr %or %5E %*W0E - %ST %0z %S %08

%5 %0
talp
WRLPUD
wyer ¢
48D UBAUGRO-HIZI U3p W b ——
UBPURSAQUSTIRPUHD U]« [ for)
[ - pusgeln
i
USINHUEND URNWWASI] Uls ,
uapugsaqsBapyyoey {sz}
uspUlm " pESUMY
usgensjesnmdney
1ap Busgu3o
. feg)
i PSR
UBLINIUO P WL S
WNE JB0L J8P USp
UgIsagsBunUOMSBOYISIE) ¢
uap n—
L
AUnUULOY HJigsal u
4P saq) Sunyaysam e ——

apuiswan
Jap g Jauul usljiowiloy9g Jap abe



Bunupiouepog pun neqepeig nyunssapld (E1Sc)
. Jeu o8y L Bui-uq "joud
) -:..

uuoqiensiaaun Bunupiouspog pun neqe’ unssejod | EIScl uuoqieysionun
o 18U -0 "Josd .

L1

. (goneg
6.1 §) 10093s3unja8aisjug
pun negyany e

{goneg
LLT §)310993s3unziaspueisy|
pun -sUNJaISIUIBPOI
(aoneg p -eT/T §§)
SnequInipels sap JUSWNIISU|
(goneq yo1 -
9€T §§) awyeugewssuniaiues ~
aydynNeqalpeIs
(aoneg

8Z-vZ §§) 1yd3ssjnexon
9J3PUOSaQ pun auPWIS|Y e

"}ayuasajaduesdun)emidnisqes
28nyd1yd sje (MYUN ONAM 4 oF §§)
WNEIUYOAA UD191RIWLIBA UOA PURISNZ
ua.1equUOMaq H3(|{0JIUDY BUNWIWOY
pueIsaqs3uNUYO JOMDIZUBUY 191
(MYN
ON4M T 'sqQv Tz §) 8unziaspuejsuj anz
uaBumuyoiydiap aysiaydsaisuayapep
Ha1[jo3u0y B||21§ aBipuelsnz
:puelsaqs3unuyopn J93IRpL0RD .
(DNAM) MUN PUET SEP INJ WNEBIUYOM
uoA BunzinN pun SunJdpaQ4 ANz 239595

. g9neg
AUBUWINIISUISIYOY ojuawndsuisiyoay
uueqieyssaAlun Bunuplouspag pun NEGBIPEIS JNy JINSSBJ0I mm_mn_ —::.onu.m«_mh IAUN BunupIoUBPOE pUN NEGEIPEIS iy insselo IS
. i J8NQH 00y, "Bul-uQ "J0id L ) r- 1603 081, BUpIq 40id ”
(BunBeyeqieunwwoy) Z1.0Z BoNIdWS YOBU £ 0Z [BPUBAA JOUD|YELOSHIMSBUNULOA UOISSIUIL bu3g :ejeny o . R BOEIS S0P (DNP Lo AIGoY TG TG ' -

UBHIOMILLY UsjB UB joly
%004 %08 %09 %oy %02 %o
i 1 T ¢ ST 1

i I prrmpiesss,
f _ 1 I H

|
i i ! |

i § puejdwniyas
et | yatll_ - ' ! h ‘ipusgols
] | !

Biop3 suyo sege iy | e T X e

s, pussyIBM IpRISUeY
Bioj13 i esjomied Bm T ‘L
I “ ! ! -
61033 1wt wfy ) puspduniyds
" # iy - paisugey _ _ _ ‘— _

r _ i T (| g — . - = - —
_ usmgouluy e sasmy e |
| b - “aye ' Ipnsesg R e =~ “bng .-a__:an-u_
= == L 1 1 1

1 - ol + — a4 et vy s ——_

Anesabule SURUNGSU] BY2IRYS3S 3 ny

:m>w:..o.Ew._m }pe)}S ,,usijigow)

Susuingjsu] Jsydipyoal nesuly 9)sojiyemiap\“ Yeyosulawabsyiaqly



uuogieNsIaAun

. Bunupsouepog PUN NEqeIpelS Inynsselld - EiScl UUGQIRUSISAIUN 6unupiouspog pun NeqeIPeIs 1Ny Inssejold  -BISel
; Jenoy ooyL 'Bul-iq joid A
u . i

191103 08N "Bul-a "Joid

[:14

be e =

UEUYISHIMSBUNUYOAN PUN BUIDIDAIDBIN BIM Bundpepliews3unuyom
- I9JUBAR[3J ‘J3lWELde Jausyonag Sunpulqui] tuoiledizilied e
(j913wzueul] pun [RUOSID) Z3SUIBUBIINOSSSY PUn Bunzidsuadleltioud
‘uonediziuy ayasiijodjeunwwoy :uaiBelelis saydsiyjodjeunwioy

‘udpulquis uaidanensppewsdunuyom
an ~ Bunisisiwapop  UBPREGIE) UOA ul aJapeny) 40y uadunsol Ew_wm“mbm dauadozaqgsiauen) e

‘wuweiboidiapio. ‘Bumppenusy ~ pueisean *[191 1eyIsHmsSunuyo

‘nequmpels UopUBAIBI| . a)sn|IaASLONUNS 43P UYISI] UIPUNJ UBP UEB UBWYIU UBWYBUIRIUNSSUNUYO

- . g u38IZ3NUUIBWIID "WBYI PuUn UBLYEYISUISSOUSD 1aI1agsydedsasd
ain ‘swwe.boud alsnienyd ‘s|ishpels alsjienyd pun uajis) 21U J2PO JegpuUINE 1YDIL JaWNUaSi] :Dwajqosdiswnuadiy e

-sBuniensusspoq ‘auIsySUO -IPelS ‘UsWIeNSUE Ul . . U[OIWSIYIBY UOA Z3esuId
UieRaCEguR uoa Bunuamyny SpuRISSIN - JOA UdBunsQ djensuasuoy ‘@uaiuaiso8olelp :dizundsieeipisgns e

~apioNegapeIg _ UoljusAelqd ayolneqalpals : ‘BanelY

UBINISUBRIOL

UIpUBPURY PUN UBJINDINIISSTUNIEMIBA S{BUNLWILLOY 3YII|PaIYIsIaIun
‘uaBe|wajqold ayosiyzadssiandenb ayasiizads 38IYIIYISISIA :BpUNID
"US||IOWWILII0IYIS 3L BuBBW( USJRUNWILIOY USP D4 , [R3NWHBY||Y

uawoueyd

Mepagstunjpuey

. ugjjauatinIsul auiay 1 _m S3 :uage|wd 0.d 1o umu_cmmo.._wuw—.._ .
ustiiqotutuiiolyos M:@E:_._ su v.._M ol o_......__n_ mmﬂ_
an} ajuswiniisu] Jayosije)sy uauagasbunjpuey } ISU| 3ydIRYD3L Zjesulg
::onuww_m._uzcs Bunupiouspog pun NEQeIPELS N} INSSejoid ."ﬂmn_ ::onumu_mhm>_:3 Bunupiouapog pun NEQEIPEIS iy INssSejolg  “ElScl
_“ ; n 1800M 08y "Buj-1q "Joid :
8t

2 : Joled 08y Bu-1Q 'Joid

- 1
{BunBeyagieunwwioy) Z10Z eauIdWe YoBU ¢ LOZ IOPUBAA JBYDIYELOSUIMSBUNUYOAA LOISSIWLLOYSIenbUT (8|enT _ -

2IUBWINISUISIYIDY

J3p uBNISSSUNPUSMUY SUIHLEYISHIM PUN BYIIYORY o
assed3u3 ajjaizueuly ‘zualadwoys3unsojwalqo.d auay ‘|euosiadydey
SapUBYIDIASIUD UIB)Y (UBPUIBWISS puUNn SIPEIS US| NJ USUOI|LIIS3Y

U3lUBINIYSUISIYIRY

uadunupJiouy aydijdenyoen -

u2qa7 43p0 qIaT N4 JYe§RD
aja.3uo) :Sunz1ossnesoasSunpuamuy e

MYN ONeg T 'sqv /8§

uswyeugewssunupip -
UOA Z)ESUl] WIDq JDAIPjE Ud)peIsuia)y 1aqnuadasl a1pelsyols udwyeugews3uniayais -
U0 UBYIHNLGRIPLIS UAP HW uBBuNIYeLIF BUR)Y . uswyeugewsdundiyeseg —

Sunga8z19s98|e1206 J3p pun
(MUN DNIM) s3yaRIsIYIsnesSuUnuyo sap Sunziny 33|azulsiaA NN

MYN Oneg 19 § uswyeugewssuniaydls —

gonegq '3} 9T § uawyeugewssuniaiues -

gonegq p-e T/T § uswyeugewnequnipels —
. uaBunpuamuy e

uswIyeugeWSSUNZIaspuR)SU|

) UOA Sunupiouy
aSams3uniiay apua|yaj ‘aneg
Jaujazula yoniqqy ‘4yejesinisuly
"9z U3YI3YIS 3YdIuUayo sip
10§ ayeyan :Bunziassnesonsunpuamuy.
MYNONeg 1 'sqy 19§ -9z
SunupJonegsapuei

Bunsd
MHN UI'SIXBId UB[EUNWILLOY JBP Ul S1UBWINIISU| JBYIN[IYIDL ZIBSUIT o

ajusWINIISUISIYodY ajuUBaWINIISUISIYD9Y



_Eoﬁﬁ_&uz::

16010y o8y “Guj-uQ “Joud ‘Bunupiouapog pun neqs,,

44nSs8j01y

uLogeISIaAuUn

W
T Ty o gy
B e T )

emeu be ope

SnaNETRS
[~ g by

UG D
ojEIpuRs R

PUR puBiLaw] Jogsnie
FAOQISI-{ rigILIIY
[LLTTTTL MV S0 Mty

oy —CmCm
Cr OX (Z WO

L |

D

P RO RN
Comenae bop BuTiNRg |~ -

»o -
%25
%919
%90
o 14800 of K20 U
SERIPUIANYT ¢ pUsEA
UBU0R0g UsiAps U0 sy
- PeH] niige - e
AINET G 990 WG WisBup]
~owinponnirey - I

sapuabay

s

usjeigobneqnapN c_,:mv__w_._wvcﬁw._

99"
ajetzuajodapneqas uap Buniaisijiqop

K=o
o0y 0oy L "Buji-1a *Joid ‘Bunupiouspog pun neqeipe;s Jnj inssejoug ¢

Z10Z Wajyeq weysuQ

ajonbspue}siea] v, £ ¢

. Mewsadng —
(pueisiooliia) ) esseyiedg abiewaye —
:uaBunjyopuisinpnisesu)
apneqabuyops
(spnegabsyeyosuim
afijewoaye) apneqabusagaN
puejsiaan]
8S19M|19) 3pneqas) lomz
429 Bipug)siion spngqges pe uaysis wajyeq
Hojesjuaz wy apneqes) G¢ | Jwesabsul UOA

UBWISYSHQ Ul pue)siasT

9jejzuajodapneqas Jep Buniaisijiqop

_Eoﬂﬂ_ﬂmz:: .

BunupJouspog pun NEqeIPElS SN} INSSJ0Id
Jenoyosy ‘Buj-uq Joid

[24

(2002} pismoqmojer :ajjanD

I apyol

foug

suerzen 4

/ 1eydeiuatiy

3

SPUOI-YOISSIAr

spuojsBunpioimjualpe)s ydazuoyy

R

—::On._.._.mtm‘_vZ: n

6unup.ouspog pun negeipels Jnynssajoly  BS
1810y oay L Bui-uq 0id

34

(£002) psmoqnyer 8jjenD

21spenbipeig spuwns

-9q jne JIoLjuDZUOY udjdIouy Jaleq
-Janauss Sunppoisgug pun zuaizijjoals
-Jauy Jap Bunuassaqiap INZ usuirugey
ayalold-ANdQ ayo1Bensaaamiun ajm
-0s uanuazaiSojounaa], ‘syredagloman

M..-IH”“!\..\ uadunziny Jo|ja1zsawwoy Junyajzaq

AN AN -ulg Jajun Zynyospeuyuad :uape)syiod
o e _ _muwummzu;_ jetuyuaqg ﬁr:N S
- 3 JRaL | UJEYISUNY PUn -}19zuoy
mem b | 7 obuma uanuazsuoneMIqeyay Jasneyuauely
} t = sisequpany jne (Suns
| riene -apigjniefang) uatpuadpg [uajnyasydoy
e + (aveanid) “usuonmpsusBuUNPIQIAIRM
e | -y A pun -sny ‘uamyog(-1easd) ‘usidapury
] | Surusgnyg

ooy | i | &z = 4

s | [ _ [l ﬁg..w ~33A\ J3PUAGILYISUE JW UILIRYORIY

uoa Bungaguossanan pun Sunisiueg
:B\Ydizsaqssunpuamuy

spuojsBunpyoimjusipelg ydazuoy

!

apug)siaa]



uuoqgieysiaaun : ‘ESal
X 100103 oay 1 Buy-ig *Joid *BUNUPIOUSPOR PUN NEYBIPEIS N} INSSeI0ld

UasNeUSppiH SpUIaULS ajshD

8002 SYInjeunwioy (¥102° 1010
1w Bunuis2sny pueis) 3 000 L mEE:&mcEmEE JWESIO o
o agJamianeqliy 88 ‘uayoeInSneqiy 8z e
udduniapigy Jap (yezuy

uIas uosiadiealld auld ssNW JaWiNURSIY o
uIas ). BJYe[ §Z "PUIW SSNW Neqly
. ) " uddunduipaqiapio4
(3unuapag4 3f 3 00§'T “8sul :8e11201SYd0H)
punt waslyelispuiw oad 3 o€ 3l Beyyasnz
3009 € dayef 9 unispiod e
' SUdYIBIND-NegIlY
sauld Bun(j21s43 unzZ 3 009 :Bunapio4 adijewuly .
Bundpiod 19p dYoH
,19SNBH 3|e uayney anaq asunr - e yyney Sung”
UISNEYUIPPIH SPUIBIID

awuweiboidiapio4 ajeunwuoy)
ajeizuajodapneqor) Jap Buniaisijiqon

uueqleysisaiun . B8Sa
. Jenpy 0au "Buj-1Q *Jaid ‘BUNuPIOUBPOA PUN NEEIPEIS INg INSSBjoId |

apjadsy ayd14enals g
© Sunpuiquarjiuies
pun 8unjeionaquapog “f
BLIBMSYINISPUNIO
12qn uasuniiemsy
pun uasunj|a1SJoA SUIIPLB ‘€
nejss8unziaspueisui
PUN -S3uUnJIASILIDPON
J3yR1qaY.IR ssaWNuadiy
S9p S4A|Y SIp punIginy ‘g
Yeyasya1agsSunyimuin -
apud|yaj sJawnuasiy
sap 28e|uassalayy] Jap punigjny 1

Bunpioimjususuu| Jop uspeoolg
ajeizuajodapneqec) Jap Buniaisiqoy

UUOGIENSIAAILN

Bunupsouapog pun NEgeIpels 1Ny Insselold  ElScl
180y 09y "Buj-uq "yeud

3apjauR Iy yioq ug

,SOPUB]SIDRT SIP BY|I3M“ 219Y2UN4AY .
Jpuelsiad 0oL

puna iIuniinz ‘e punJ :pueIsSISIPPNEGED) »
UIPJOM JUYOMBQ UJyef (L Jaqn usuosiad

1SMZ JSPO JBUIB UOA 3IP ‘UBI{IGOW W

019 EMID TT/0TOZ :OYISLISPUBISISa[EPNEGaD «

00¢ 2Aeiu] «

LA9sney

3} udyney a1na] adunf - 3je Yney unf”
uasneyuappiy IPURLIAG

awuwrelboidiaplo4 speunwiuoy|
ajeizuajodapneqar) Jap Buniaisijiqow

mczonﬁ_ﬂ@,_cs

asd
Jopoy 0By “Bul-1Q *j0id ‘Bunupiouspog pun Neqelpels Jn; inssejaid
ueu u RUTIETTETTN ef
eI jwesan) wnuafiig
=5 = T O ——- %0
L
%92 %e
%62 ki
%¥9 3
3 %9Z %0
, %09
%8} .
' %00
600z BunbBeujeqsyeysneH Jaue assiugqabig
2|0y1B|)-}00IqDZIaH Spuewes)

uabuyer-g2 siq -g¢ 18p Yeyosyasagsbnzwn

ajer> ‘ajodepneqas) Jep BunisisiiiqOW



_Eoﬂﬂ_emz:: ase Juuoqieysionun

-85
180X 08U L "Bul-1Q *Joid ‘Bunupiouspog pun neqgs, 4anssejoid | E Jeloy oey . "Bul-1q *Joid ‘Bunupsouspog pun negelpels Jny INSS340.d

[pd g pmyu/9gegp/dun

Fepyaey/ 1op/ap-ulakeq-Bunyy pueymmm//
: i9|{anb] sneyualjjwed nz pam aunayas SRy rqqy

ayanispuniSneg Jap Sunpuewsapn .
SunupJouapog
‘Bun8ajia44 :uswyeugewssunupi0 .
goneg pz § WYI3JSINENIOA YIINP 2puUlBWIRD
Yainp 3XoNispunis 4a3zinuasun jnejuy
1Y Y24np Sunsaizueuyy

WA G VAV ML M g ] e o] P S N M b s G e T U

el e 100 On) i
. . ]
tE_sz CUSU:UCW_ h sl i X0 SAUBLITH .
waua ey JEM EPNTEG FD LOURIG B8 O
E_ vaC_WEUmV —UCZ Uu.hv.m.um o—.—_W_V_= EEQLMO._& b .SE._-:-_osa-ﬁ“%EEoEﬂ__.nE.w
S S0 430019 D HUDNT WO WILBORUWSIURANT -
FEE ) neg 4 9€T § uaiyejansSunialues . o Bun Broomsriain vt om0
el 2 )h._._omw CUMC—.—IU—JP—UHCD UUCNH_ULWDLO\/ O . -haem.,...umhu-ﬁﬂnos_nuu:hﬁ“::wwﬂ“ﬁ-ﬁhﬂm ] #.. 183 EW e
i . e wn _.uf.e..ﬁ__:“..sk....u.oisﬁﬂm b IPNEQIY 3puU3Y315.198| OF S|e JyawW
e ] “vabul . 1A 4
wog uddyejsan T e tperd TRAEET L uswyeugen 31239538Wn OGT 4aqN
e wp
o wajyeq apujswan Bunbeiuy s 43S uggoy, .
e . b E“.mn_m SN INJ PIQUOA 518 ~:-_=<=E_oﬁoh .u% puet JawidyjoH zue)||y-apujdwan

OlY SPUOjUBIIOLILL| JOPUBISIAIOASS JO[EUNLULLONISIU|

awuwelboldiapio4 sjeunwiwoy|
a|elzuajodapneqas) 1op BuniaisijiqonN

ajelzusjodapneqan Jap Bunuaisijiqoy

uuoqIeSIAAIUN : (SISl UUOQILYSIaAILN rasa
r 10003 094 ). ‘Bul-1Q '10.1d ‘Bunupiouspog Pun NEQOIPEIS JN INSS040.d i R, Jeoy 08y L ‘Buj-Q Jaid ‘BUNUPIOLAPOE pun NEqEIPE]S JNj INSSBj0L]
(3ssnyasnzaq yaiu uapsom uadunisia|uadiy) ssnyasnz AdpuyD
BPUBIYEMBE NZ JBP 3IM IS YIO0Y OS |BwidIp pulw (UBSNEYUSPPIH JABNE) PIOLIFH SRINE Yumpsy
1P ‘9PNEGaD) WE UOCIHISAAU| dYDI|NEq :SUNz}asSNeIop i
(%0¢ e e =
. , . wabusa |
) R xew) %0T wn puy oid (Gunzainuuyom moe m.:_.__._m.._._m_ B s
MR i 3000°0T "xew NE\W 0s LRI SUYO Ysou aieeg eBunpa uaddnipiz
ER o) Y [umeuron! Sunzinp uanau Jap |yezuayde}ssoyrsan IDUDL W FPUSLASU Y@
ey 3 wnpz . E [ree <
R <TW a8ayaipdsseniaqg :a8ejpuniSsdunssawag ORI SRS S
e LN Naromeiy SunJapig4 J9p YQH pun gew awyeugewap.lod s|e neqnauziesiy pun ssuigy wn swiwiesgold sap Sunzuedig «
s s || S apneqan) Jayje ssuqy _._w.mc apneqasziessy - (‘usmgBiapury ‘UaINyYdS) JnPjnuiseyu) Jap Bunsaydis
et e ] us||0s UBUBIP SUNZINUBGIIMID SunppimuassunioNjoaag J3p Bun.aisiigess e
/-UYoAA 3n3u sje pun ualudip (Yoijzgeyasuimpue) SYdnesqiaawne.iz.ly sap Suntasuilian e
u329MZ UABIISUOS JIPO UIHIIMZIQIIMBO U3|[IqOWLIIN0IYDS UOA BUNPIDWIBA
/-UUYOAN JBYsiq 3Ip ‘UBPNEQID UOA zuelsgnsheg - MIMUB|[IGOLILL] 18P BUNIBIS|IQRIS o
Suniaplg4 J9p Uy assjujuuady
pueq .—UE_UShQT_ Ncﬂ_—_d‘lwﬂr—_ﬂsow :.-Um:WI Uu_m C@w_‘-mv_ 21na] WMC_.._—. = H_m H&DWV_ mc:-.:
. uasneyuappliH spuiswan
swweiboidiapig4 ajeunwiwioy :

swweiBboidiapio ajeunwiwiody

ajeizusjodapneqas Jap Buniaisijiqo a|ejzuajodapneqas) Jop Buniaisijiqow



Juuogueysianun

. Frhn 18R 08y | "Buj-1Q Jo14 ‘Gunupouspog pun NEQeIPELS Ny INSSeJ0d =<
39TLLO'SL :3unJBpPIO4-DIY AYDIIPIOT
300'00%'CC 950]49SBUNPIEULIDA ~

. UaWYBRUWT e
3 08°208C :ua1soysBunJazueuld ~
30000569

:uswyeugewssunupaQ Jap uajsoy —
39£'69T'GZ :SuNjeIIoAg PUN GIIMIBPUNID INy UIISOY dYDIjYIBSIR) —
Sunuajzueuiuaydsimz pun uagessny

91y Youanp Suniapig4 pun Sunidrzueuyuaydsimz

3- coe TT =W 095 X W /3-0p= P ma

PNISPUNIH UdINeqaqUN

J9p HBaMUBPOY = SIBIASBUNIBGYNBIBA JOYIHUIDYISIYEM = LIDMSIYNIIA
waspeald Bunaai|ezied pun 3un3a|ida4 uspiam XINISpuUNIY 3y

uswyeuury

leyausjiaH apuieway |aidsiag

Oy SPUOJUSHIGOLULL| JOPUSIDIAIOASL JS|EUNWILLIONIOIU]
ajeizuajodapneqan Jap Buniaisijiqon

uuogiensiaAun . asel
E 18130 o8y ‘Buj-u(] Joid ‘Bunupiouspog pun NEQeIPelS Ny INSSBJ0Id "

& 3-0+3-000°2Z =MD + INBGIQUN ME = MA

3P0 o

3-'009'€Y - = 3-000°99 - 3-'00¥'Z = XV —Ineqaqun Mg =Ineqaq Mg e

Hamsuonepinbi =

(MA) MamsayaxIan

3-'009°EY - = 3-000'99 - 3 ~00¥'TZ = NV —INEGIQUN MG = INBQIG ME = dIM
:(dLM) 51944 1381esTen YaipjeydsIm

(ineqaq ma)
SHINISPUNIO UINEGIQ BPNEGID UDIPUBYIBIGNZGR WSP HW SIP U3mupog

3- ooo 99 = W 00T'T X E\w 0€ :0ly) uISOMSSUAY
3-0:(MD) 1amapnedan

3-00v'ZE =
,W 095 X ;W/3~0F :(Inegaqun pmg) SHINISPUNIY UsNeqaqun sap Jamuapog

L ]
:uaSejpunidsuopenyjex

[eYaua}19H dpuIPWaAY [R1dstag
SPUOJUSI|ICOLILL| JOPUSISIAJOAS] JOJeunLULLIOYIa)U|

ajeizuajodapneqos J9p Buniaisrop

uuaqielsIAAUN
w

aSd

18310y @By L Bul-uQ “30id .mc::v._o:mvcm pun Neqeipels Ny INSSa0id

3 08°L08'C

:2Iye[ Z = U JanepsSunpeLISA pun -sSunppmiug pun %
7 = d Z1ES5U1Z W UBWIYeUgRWSBUNUPIO Jn) URISOySBUNIDIZUBLIY
3-'005 € 12313 Bun|ia} Jny UASORSBUNSSBLLIBA e
3-'000'99 = ;W 00E'T'X (/3 OF (M) ulsossligy o
uawyeugewssunupio

3 9€°//6 :2IYEf 7 = U JAneps3unppewlas pun -ssunppimiug
pun 9 7 = d z}essulz 1w SUNIRII0AIGSRINISPUNID) Iy UDISOY o
3-764°T (% 8) U2ISOYUIQAUSGIIMIAPUNID o
9% G'G JANISQI2MIBPUNID) o
%GC :wumov_;usnuc?_w pun-iejoN e
UISOHUIGIUSGIIMITPUNID

[BYaUR]joH dpulRWaY [aidsiog
O} SPUOJUSIIGOWILL| JOPUBIDIA|OASI JS[EUNLLLLONIIU|
ajelzuajodapneqan) Jop Buniaisijiqop

uuaqie}isisalun . asd
4 4oy 0ByL ‘BuirQ “10.d ‘Bunupiouspog pun NeqepelS Ny INSSa0IY

RO,

wv_uEmu::‘_m:mm 1P TUNDUBUIBA  »
3unupiouapog
‘Bun8ajlo.4 (uawyeugewssunupi) .
negq ¢z § 1YIISNENIOA YUNP 2pUIBWY
Y24np PINISPUNLD 193z3nuadun jnexuy
91y Yunp Junsdizueury
LJUNeY UdLlpug| uh

R USPUIRWAD) pun 23pels auRy“ wwesSold .
g -\~ 1o goneg §} 9€T § UasyepansBunIauES
o b ,N USSUNLPNSIDIUN BPUBHRIBQION o
wog. L g UdAyeuIaA
e ey,
TV 03 , {eYIUB||DH dpulPWRD
LA W .

SPUOJUSI|IGOLULL| JOPUBIDIA[OAS JOJBUNLULIONIS)U]
ajel7**sjodapneqas Jap Buniaisijiqon



—ccoﬂ.mu_m‘_ JAUN
m ;s B__ J8Hoy 0oy BUI-1G "Joid 'BUNUPIOUBPOE PUN NEQRIPE]S Jn} JNSSBJ0l

»USIQOWIWIMOIIS Y ewd|qo.d 19p Sundijemag inz
cmu_mv_cu__mo_.cmmc:_vcm: SAIDjE U3PUIBWIRY (UBUIBPY) UDP 1HEYISIIA OIY Ul
aNIMISpunIo

J3p 3unpIMIU B1p JNy UBLIYRUgRWSSUNUPLQ :UB1SOY aydiIauaIuUn
(Hemssyarap) emuapog Jaineqagun

< slald :ua)ayuado)jdadpiieln aulawad)je :pamsineyuy yew|qold

A ‘[2geipjesd 1y3iu ajusINIISU| JaYdIIIBYOY Sunpuamuy

ep .m_mmEv_ung UIPUIBWIYH UBUIBP Ul DY 3im 3JUaWNIISU) aydsi|esiy
"UBIBMID NZ JYDIU UBISOMSTUNIIMIUT UDYDIIISIRUDIUN UBYqaLD

43p 3jmos umelioAaquapog uaydsISales USYDIBPIOM Jap SIydIsaFue
3|aizsgun.ajues 43p puayda.dsiua HINISPUNIS Jap SUnpPIIMIUT 33BALY
ualjiqowwoIyds Jap

SunppIMIUBNBN BU2INEGIPELS pUn UBpEXJ0|g Jap 8unsgyny uaydSowia.
uspulawag aip YauNp usWYeugRWSSUNUPIO PUN GJIMIBUBLYISIMZ

uspJaam 131118s9q apuUIaWIAY YaINp JNu

Yaey[R1A UBUUQY SUNPRIMIUT USLDIQ JOP USPEXDO|E S|B USIIIQOWLWINI0IYIS

Yze4

-8Sd



Ministerium fir Heima
Bau und Gleichstellung
des Landes Nordrhein-

& STADTRAUMKONZEPT

EINLADUNG ZUR FACHTAGUNG
PROBLEMIMMOBILIEN UND IHRE FOLGEN -
HERAUSFORDERUNGEN UND LOSUNGSANSATZE FUR

STADTE UND GEMEINDEN

Mittwoch, 2. Okiober 2019 » Handwerkskammer Diisseldorf
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Checkiiste zu Erfassung verwahrloster
Grundsticke in Dresden

Quelle: Stefanie Laser: Mut zur grilnen
Liicke ~ Erarbeitung eirer Hanalungs-
grurdlage fir den Umgang mit verwahrlos-
ten Grundstlicken in Dresden. Diplomarbeit
2007,5.37

Kommune. Dresden
Buncestand: Sachsen

Ansprechparines: Stefan Teller, Landes-
hauptstadt Dresden, Umweltamt, Abt.
Untere Immissionsschutz- und Abfaltbe-
harde, SG Abfall und Brachfiicnen
Tetefon. 0351/488-6248,

E-Mail: steller@dresden.de

~Anlage 2

- Fallbeispiel Dresden

Die Zunahme von Beschwerden der Bevélkerung hinsichtlich der Verwahrlosung
gegenwartig nicht genutzter Grundstiicke fiihrte in Dresden frithzeitig zu einer struk-
turierten Vorgehensweise beim Umgang mit verwahrlosten Grundstiicken. Aufgrund
der mit der Verwahrlosung i. d. R. einhergehenden Umweltdelikte, insbesondere der
illegalen Ablagerung entsorgungspflichtiger Abfille, wie auch hinsichtlich einer bereits
im stidtischen Umweltamt bestehenden Verwaltungseinheit, die Umweltdelikte
festzusteilen und zu verfolgen hatte, wurde im Jahre 1996 diesem Amt die Federfih-
rung bei der systematischen Erfassung und Behebung des Verwahrlosungsproblems

zugewiesen.

Das Umweltamt ermittelte daraufhin anhand selbst gewihiter Kriterien/Tatbestands-
merkmale bis heute ca. 4.500-5.000 verwanrloste Grundstticke in Dresden, von denen
zum Teil in einem unterschiedlichen Grade Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit aus-
gehen, Dabei wird von einer Verwahrlosung ausgegangen, wenn mindestens zwei der
nachfolgend genannten Kriterien bzw. Tatbestandsmerkmale vorliegen:

- desolater Zustand bauticher Anlagen,

- ungenugende oder zerstdrte Grundstiicks- und / oder Gebdudesicherung,

- Abfatlablagerungen / Altlasten,

- storender Wildwuchs / gefahrliche Pflanzen,

- nicht oder ungeniigend wahrgenommene Anliegerpflichten sowie

- Vandalismus / Beglnstigung von Straftaten.

Aufgrund der mit der Verwahrlosung hiufig einhergehenden abfalirechtlichen
Probleme erfolgt die Bearbeitung durch das Sachigebiet Abfall und Bracnftichen der
Unteren Immissionsschutz- und Abfalibehdrde des Umweltamtes, unter Beteiligung
weiterer Amter wie Bauaufsichts-, Ordnungs- und Stadtplanungsamt.-

Parallel wurde gepriift, inwieweit durch biirgerschaftliches Engagement Zwischennut-
zungen auf verwahrlosten Grundstiicken installiert werden k6nnen. Hierzu wurde eine
Diplomarbeit mit dem Thema ,,Mut zur griinen Licke - Erarbeitung einer Handlungs-
grundlage fiir den Umgang mit verwahrlosten Grundstiicken in der Stadt Dresden’,
bei der TU Dresden, Institut fir Landschaftarchitektur in Auftrag gegeben. Zusatzlich
wurde auf Basis dieser Diplomarbeit ein entsprechender Handlungskatalog fiir Brach-
flachen erarbeitet. Alle entsprechenden Daten kdnnen beim Umweltamt, SG Abfall

und Brachftichen bezogen werden.

Seit dem Vorliegen der Diplomarbeit wird sehr intensiv und erfolgreich mit den darin
enthaltenen Checklisten und Erfassungsbigen gearbeitet. Der Erfassungsbogen und
das Auswahlschema bewerten den ordnungsrechtlichen Zustand und dienen dem
sogenannten ,EntschlieRungsermessen® - also der Entscheidung dariiber, ob nach
pflichtgemaRer Abwagung ein Eingreifen geboten ist. Mit den Checklisten werden
evtl. mégliche Zwischennutzungen ermittelt.

104 [Leitfaden zum Einsatz von Rechtsinstrumenten beim Umgang mit verwahrlosten Immobilien
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"ERFAHRUNGEN AUS
BREMERHAVEN

INTERVIEW MIT DEM STADTBAURAT A. D, BREMERHAVEN,
VOLKER HOLM

e —

IM BLICKPUNKT

THEMA SCHROTTIMMOBILIEN & LEERSTAND
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- "L eerstiinde in Stadtquartieren sind die Vorboten der Verwahrlosung.

Dabei ist eine Bauliicke mit Zwischennutzungen stadtvertriglicher

auszuhalten als eine verfallende Ruine.”
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VOLKER HOLM, STADTBAURAT A.D.
VOLKER HOLM WAR VON 1993 BIS 2013
BAUDEZERNENT DER SEESTADT
BREMERHAVEN. DIE NEUEN HAVENWEL-
TEN (WWW.BREMERHAVEN.DE) SIND DIE

VORZEIGESEITE DER STADT. DIE SCHWERER
HINNEHMBARE SEITE SIND DER EINWOH-
'NERRUCKGANG MIT VERWAHRLOSTEN

IMMOBILIEN ALS FOLGE.
T

Der Begriff "Schrottimmobilinen” ist nicht klar de-
finiert. Was ist denn'nun eine Schrottimmobilie?
Immobilien werden durch Leerstand und Verwahrlo-
sung zu _Schrottimmobilien” im technischen Sinne,
weil der Bauzustand eine Reparatur/Sanierung nicht
mehr zuldsst bzw. die dquivalenten Neubaukosten
iibersteigen. Wirtschaftlich setzt dieser Zustand
viel friiher ein: Wenn der Finanzbedarf einer Grund-
instandsetzung so hoch ansteigt, dass der Kapital-
dienst fir diese Investition nicht mehr durch nach-
haltig am Markt zu erzielende Mieten bedient werden
kann, dann unterbleibt die Investition. Der weitere
bauliche Verfall ist unaufhattbar. Es entsteht ein

stadtebadlicher Missstand.

Was sind die Griinde fiir die Entstehung von
Schrottimmobilien?

Die Ursachen fiir die Entstehung von Schrottim-
mobilien sind vielfaltig. Der demografische Wandel
erzeugt und beschleunigt Verwahrlosung von Wohn-
raumn. Wenn die Bevilkerungszahlen zuriickgehen,
wird weniger Wohnraum nachgefragt. Wohnungsleer-
stand verringert die Mieteinnahmen, verringert die
Aufwendungen fiir die Bauunterhaltung bis der bau-
liche Verfall einsetzt. Wohnungen mit schlechten La-
gewerten sind als erste anfallig fir diesen Prozess,
selbst bei besseren Wohnlagen aber auch der Mangel
an Fahigkeit des Eigentimers, eine ordnungsgemafie
Bewirtschaftung bei Vermietung und Bauunterhal-
tung sicherzustellen. Leer stehende Wohnungen

und Hauser, in die rhangels Nachfrage keiner mehr
einzieht, werden zu spekulativen Handelsaobjekten.
Am Anfang sollte zunachst eine belastbare Bevol-
kerungsprognose der Kommune stehen. Je grofer
die Bevétkerungsriickgénge der letzten Jahre waren

1

und sich in Zukunft fortsetzen oder vergréfiern, umso
groBer ist der Handlungsdruck. Denn Bevolkerungs-

riickgang erzeugt Leerstand und Leerstande sind die
Vorboten der Ve._rwahrlosung.

Beim Umgang mit konkreten Immobilien hat man es
hiiufig mit einer Vielzahl von Eigentiimern zu tun.
Kann man typische Probleme beim Umgang mit den
Eigentiimern identifizieren? '
Viele Eigentimer sind wirtschafttich und/oder auf-
grund ihres Alters nicht in der Lage, ihr Geb&ude in
dem Umfang zu bewirtschaften, wie es erforderlich.
ware. Auch Eigentumswohnanlagen mit ihrer Vielzaht
von Eigentlimern oder Wohnungsbestand in der Hand
von spekulierenden Gesellschaften und Immabilien-
fonds ohne eigentliches Interesse fiir das Objekt oder
den Standort sind ein Risiko fiir die Stadtentwickiung.
Bei Schrottimmabilien ist der Grundsatz .Eigentum
verpflichtet” heute leider nur noch Verfassungsan-
spruch und nicht mehr Verfassungsrealitat.

Welchen Einfluss haben Schrottimmobilien auf ihr
Umfeld. Sehen Sie einen Zusammenhang?

Die Auswirkung von durch "Schrottimmobilien” ver-
ursachten Missstanden auf das benachbarte Umfeld
sind erheblich. Sie sind ein Magnet fir Vandalismus
und Kriminalitst, stellen eine Gefahr flir die Nach-
barschaft dar und haben dort massive Wertverluste
zur Folge sowohl fiir Vermietung als auch fir den
Verkauf. Zugenagelte Fenster, herabfallende Dachzie- ..
gel, marode Erker und Balkone, Ratten im Keller und
Tauben unterm Dach sind Symptome. Die Fortziige
steigen und die dann noch zu verzeichnenden Zuziige
sind eher eine steigende Belastung fiir das soziale
Umfeld.
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"Die erste bundesweite Fachtagung iiber ver-
wahrloste Immobilien fand unter der Leitung von
Bundesminister a. D. Prof. Klaus Topfer mit 230

Teilnehmern in der Stadthalle von Weimar statt.” -

Der Umgang mit Schrottimmobilien ist ein interdis-
ziplinires Feld. Was kann eine Kommune unterneh-
men? Ist z. B. die Einfithrung einer Arbeitsgruppe
mit Akteuren aus den unterschiedlichen Bereichen
ein sinnvolles Vorgehen?

Die Stadt Bremerhaven nutzt im Umgang mit
Schrottimmobilien ein Biindel von Instrumenten und
Handlungsoptionen. So wird der § 79 der Landesbau-
ordnung Bremen ..Baubeseitigung und Nutzungs-
Untersagung” angewendet, um die teilweise oder
vollstandige Beseitigung von bautichen Anlagen Ober
die Bauordnungsbehérde anordnen zu kénnen. Die
Durchsetzung der Abrissverfligung fordert viel Aus-
dauer und miindet in aller Regel in Rechtsstreitver-
fahren. Ein weiteres wichtiges Instrument ist das be-
sondere Vorkaufsrecht gemaB § 25 Baugesetzbuch,
das mit Hilfe einer Ortssatzung umgesetzt werden
kann. Zielsetzung ist es, durch die Eintragung des
Vorkaufsrechts spekulative Weiterverkaufe zu verhin-
dern. Das Instrument begrenzt die Handlungsmag-
lichkeiten der Eigentiimer erheblich und starkt die
Position der Kommunalverwaltung. Auch informelle
Lésungsstrategien werden in Bremerhaven angewen-
det. Mit der Zielsetzung Abriss wurde beispielsweise
eine verwahrloste Immobitie mit 13 verschiedenen
Teileigentlimern aus der gesamten Bundesrepublik
durch die Stadt erworben, die ersten zwei aus einer
Zwangsversteigerung. Die weiteren 11 Teileigentiimer
nahmen das Optionskaufangebot fir jeweils 0 Euro
an, da eine Unvermietbarkeit mit einem Leerstand

seit 1998 sowie die technische Unsanierbarkeit belegt

werden konnte. Eine bedeutende Hirde fir diesen .

Weg stellen Léschungsbewilligungen der Hypotheken

dar, da hier in der Regel die Glaubigerbanken hohe
Wertverluste hinnehmen miissen. Im genannten Fall
waren alleine 612.000 Euro an Grundschulden auf
diesem Gebaude zu léschen, obwohl der Verkehrs-
wert gegen "null” ging. )

Mit Durchfithrung des Optionsverfahrens wurde ein
externer Moderator von der Stadt beauftragt.

Ein neues Instrument ist durch die Noveltierung des
§ 971 Baugesetzbuch [Riickbau- und Entsiegelungs-
gebot) entstanden. Danach kann die Kommune den

Forum

Schrottimmobilien

22.-23. Oktober 2009 Schloss Ettersbirg

L1 STIFTUNG
: SCHLOSS
ETTERSBURG

Eigentimer abgangiger Immobilien zur Duldung von
AbrissmaBnahmen verpflichten und die Ubernahme
der Beseitigungskosten bis zur Hohe der dadurch
entstehenden Vermdgensvarteile verlangen.

Der Landtag in NRW hat das neue Wohnungsauf-
sichtsgesetz verabschiedet, welches das Vorgehen
gegen verantwortungslose Eigentiimer ermoglichen
soll. Glauben Sie, dass damit ein wirksames Gesetz
zur Vermeidung von Schrottimmobilien eingefiihrt
wurde? .

Durch das neue Wohnungsaufsichtsgesetz in Nord-
rhein-Westfalen kann die Kommune Ordnungswid-
rigkeitsverfahren erlassen mit Geldbufen bis 50.000
Euro, wenn ein Eigentiimer seinen Verpflichtungen
zur Bauunterhaltiing nicht nachkommt und sein
Gebsude verwahrlosen l3sst. Die Durchschlagskraft
dieser Bestimmungen wird sich alterdings erst in den
zu erwartenden Rechtsstreitigkeiten erweisen.

Herr Holm, welche Erfahrungen haben Sie wihrend
Threr Titigkeit in Bremerhaven gesammelt? Welches
Vorgehen hat sich bewihrt? Wo liegen die Probleme?
Am Anfang aller Vorgehensweisen steht, die Kemmu- .
nalpolitik und -verwaltung auf dag Thema einzustim-
men und die vielfaltigen Verwaltungsablaufe wirksam
zu koordinieren. Die Brisanz des Themas vertangt die
Heraufstufung zur Chefsache. Die zu ergreifenden
MaBnahmen sind dabei mit einer breit angelegten
{Offentlichkeitsarbeit zu verbinden mit umfassen-

der Erklarung des Problems und Beschreibung des
offensiven Vorgehens. Dabei miissen Bewohner

und Gewerbetreibende insbesondere im Umfeld von
Schrottimmobilien gut informiert sein. Und sie sollten
ihre Erfahrungen mit der Situation und ihre Einschét-
zungen zu Veranderungschancen mit in die Diskus-
sion einbringen. Dazu bedarfes eines Rahmens der
Beteiligung, den die Stadtverwattung flir eine ldngere
Zeit anbieten sollte. Bei sinkenden Einwohnerzahlen
bleibt es ein Dauerthema mit steigender Sprengkraft
fir einzelne StraBenziige bzw. ganzer Stadtteile, weit
die Zahl der verwahrlosten Immobilien umso starker

wichst je starker der Einwohnerriickgang ist.






AG verwahrioste Immobilien

Federfilhrung _S"t‘ndtplanungsamtj

1 1 - I S

| Bauordnungsamt ||  stadtkasse || Moderator Jr Rechtsamt | Seestadt
' immobilien
4 ‘ A 4 y W 4
«Sicherungsverftgungen | | ‘Eintreibung von 2wangs- -Kontaktaufnahme zu [Rechtfiche Beratung des «Annahme von
geldemn, : d Eigentlmermn Stadtplanungsamtes bei Kaufangshoten
‘MaBnahmen der Landes- | | SteuerrUckstanden, | Austbwig von =
bauordnung {u.8. § 78) Kosten von Ersatzmat- -Einniotung voil “Vorkaufsrechten ~Abschiuss von
: nahmen etc. Kaufangeboten { § 25 BauGB) 3 Kaufvertrtigen
statische Gutachten . L “Geboten:
Einleitung von sBesorgung vorn . { § 977 BauGB)} Verwaltung der
-Zugang zu Gebauden Zwangsversteigerungs- Léschungstewilligungen Vertreterbesteliung Grundstilcke
] mafnahmen ; { § 207 BauGB)
r Kiirung der MaBnahmen fir jede einzelne verwahrloste immobilie J
4 !

Matnahmenkoordination dusch das Stadtplanungsamt

"Bis heute fehlen einschldgig wirksame Rechtsmittel gegen
Schrottimmobilien. Nur ein kommunales Handeln im Ver-
bund kann mit viel Koordinierungsaufwand zu Ergebnissen

fiihren.”

"Der juristische Schutzwall um das Privateigentum einer

Schrottimmobilie ist so hoch, dass jeder in Freiheit sein
Haus zum Schaden seiner Nachbarn zur Ruine verkommen KO N TA K T
lassen darf." g

Dipl.-Ing. Dipl.-Wirtsch.-Ing. Volker Holm
Stadtbaurat a.D.

MAIL: holm@dialoggestalter.de
WEB: www.dialoggestalter.de

oaws) Magayin Innenslant ifa4







Newtinster

Wohnungshorro

Stadt kontrolliert sogenannte Schrott- g kann ei privat vermieteten Wohn

Von Luca Sixtus

NEUMONSTER Wenn Ratten
in den Zimmern herumlau-
fen, Rohre im Badezimmer
freiliegenoder die Wande von
starkem Schimmel befallen
sind, dann liegt es nahe, diese
Wohnung als unbewohnbar
zu bezeichnen. In Neumiins-
ter existieren einige solcher
‘sogenannter nSchrot-Immo-
bilien®, Aus diesein Grund hat
dieStadtimvergangenenJahr
eine fachdienstitbergreifende
Arbeitsgruppe ins Leben ge-
rufen, die in erster Linie pré-
kire Wohnzustinde aufde-
cken soll.
,,DieArbeitsgruppebesucht
alle paar Wochen unangemel-
det solche Immobilien. Das
erste, was wir {iberpriifen, ist,

_ Prekiire Wohnverhdlt-
nisse werden leider
nicht immer zu
verhindern sewn. ©

Stephan Beitz

b melderechuliche Vergehen
vortegen®, sagt Stadtspre-
cher  Stepham Benn e
Stadtverwaltung sieht neben
den  Kontrollmafinahmen
einen Schwerpunkt in der
Sensibilisierung 1and Aufkla-
rung von Mietern und Ver-
mietern.

In den Stadtebauforde-
rungsgebieten, wie das Vice-
linviertel eines ist, wiirde das
unter anderem iiber Bera-

tungsmoglichkeiten zu Ge-
biudesanierungen angebo-
ten. ,Prekire ‘Wohnverhalt-
 nisse werden. leider nicht im-
mer zu verhindern sein, S0~
Jange Wohnungen als Speku-
lationsobjekte ‘missbraucht
werden®, sagt Beitz.
Sowie €5 bei Familie Moritz
an der Kieler Strafle im Vice-
Ymviertel moelicherweise der

Baus_'ﬁlia_:jm Bade.zix_gxm_er' won Sabeing u.nd .@nc_it:s@s

Fall ist. Die sechskopfige Fa-
milie lebt in einer hochst sa-
npierungsbedurftiger: Woh
nung, die im privaten Besitz
ist. Laut Beitz habe die Stadt
in solchen Fallen nur wenig
Moglichkeiten, aktiv zu wer-
den: ,,Da miisste schon eine
Gefshrdung menschlichen
Lebens vorliegen.

Der Eingang zur Kiiche ist
von einer Holzbank-Gamitur
blockiert. Die Schrénke sind
mit verstirktem Isolierband
abgeklebt. Das soll bei den
Moritz die Ratten daran hin-
dern, in der Kiiche weiter thr
Unwesen .zu _treiben. Dass
sich die Nager in der Vier-
Zimmer-Wohnung aufhalten,

Immobilien / Verwaltun

ist anhand des Kots im Ab-
stellraum zu erkennen. Mitt-
lerweile war das CrONLLES-
amrvoi OFL Riid Bs 22 (€7
chendes Ratrengift ausge-
streut.

Sabrina Moritz, Mutter von
vier Kindern, lebt muf fhrem
Mann Andreas (31) it einex
Wohnung,inderimBadezim—
mer Rohre freiliegen. Diese
sollen nach Reparaturen des
Vermieters nicht wieder ver-
Ideidet worden sein. ,Das war
ein Wasserrohrbruch und s¢-
it ein Fall fiir die Versiche
rung. Diese kiimmert sict
darum und macht bald einer:
Terminaus*, sagt der Vermie-
Ter.

wharity veriuit ein groBe

r in Neu

".'.' 4 -’ﬂ'-o- ..‘% ; -

s Rohr ohne. Verﬂeiduﬁg am Boden.

Undicht:Das Regenwasser dringt durch die Balkontdr in die Woh-
nung ein.

Der Wind pfeift durch die
Riume ~ Tiiren knailen zu.
Das passiert immer wieder®,

sagt Sabrina Moritz -erniich-
tert, Die 34-Jihrigeist seitNo-

vember 2017 .Mieterin der
‘Wohnung und fuhlt sich im
Stich gelassen. Sie habe be-
reits verschiedene Fachdiens-
te der Stadt kontaktiert - oh-

miinster

ungen nur wenig unternehmen./ Ein Fallbeispiet

ne durchschlagenden Erfolg.
Die Stadt habe die ‘Wohnung
pwar besichtigt. Bis auf das
Anslegen des Gifts und die
Empfehlung, die Kinder auf--
grund det Rauen nicht unbe-
aufsichtigt zu lassen, sei bis-
hernichts geschehen,sagt sie.
,,SiemlsstebeimEmzug, dass
die Wohnung sanierungsbe-
diirftig ist. Das steht auch so
im Mietvertrag®, so der Ver-
mieter. -

Sabrina Moritz wiirde mit
ihrer Familie am liebsten aus-
ziehen. Allerdings stelle sich

* die Suche nach einem neuen

Zuhausealsauflerst schwierig
heraus: Einerseits soll die
7ahl von vier Kindern - bald
filnf - bisher potenzielle Ver-
mieter abgeschreckt haben,
andererseits soll ‘die zehnjah-
rige Boxer-Hitmdin der Fami-
lie ein Grund gewesen sein,
dasssienichtden Zuschlagfur
eine Wohnung erhielten.

Der mehrfachen Mutter
Tegt dariiberhinaus einefrist-
Jose Kiindigungihres derzeiti-
gen Vermieters vor. Er. warft
der Familie vor, noch Miet-
schulden bei thm zu haben,
weswegen sie umgehend die
Wohnung raumen soll. ,,JDas
Konnte ich allerdings anhand

_ von getatigten Zehlungen, die

ich dokumentiert habe, wi-
derlegen®, sagt Moritz. Falls
ihr Vermieter die sichtbaren,
erheblichen Mangel aer Woh-
nung nicht bald beseitigen
solite, wiirde Sabrina Moritz
mit jhrem Anwalt vor Gericht
zichen. ;

Injedem Fall wire die Woh-
nung der jungen Familie ein
Thema fiir die Arbeitsgruppe
der Stadt, die sich mit soge-
‘nannten Schrotr-Immiobilien
befasst, glaubt  Moritz.
Schlieflich hat sich dieser
fachdienstiibergreifende Zu-
sammenschluss auf die Fahne
geschrieben, prekire Wohn-
zustande aufzudecken und

aufzukidren.

— e —
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Fallbeispiel Liibeck

Proolem

Im Rahmen der Stadtebaulichen Sanierungsmaftnahme ,,Block 13 - Tiinkenhagen®,
gelegen in der Liibecker Altstadt, wurden durch einen Sachverstédndigen an einem ein-
zelnen Wohngebéude erhebliche Mangel und Missstande festgestellt, da die Sanitdr-
ausstattung als unterdurchschnittlich und die Belichtung im Erd- und Obergeschoss
als ungeniigend zd bezeichnen war, Putzschiden vorhanden. Fenster abgangig und
Treppen ausgetreten waren sowie der Verstrich der Dacheindeckung fehlte.

Das Weohngebiude entsprach damit nicht nur nicht mehr den.allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse, sondern beeintrichtigte dariiber
hinaus in erheblichem Mafe aufgrund seiner duSeren Beschaffenheit das StraRen-
und Ortsbild. ]

Ergebnis

Die Stadt nahm mit dem Eigentiimer Kontakt auf und wies ihn auf die bestehenden
baulichen und stidtebaulichen Missstinde uad Méngel sowie das Sanierungserfor-
dernis hin. Da dieser rein konsensual orientierte Ansatz nicht zum Erfoig fihrte, zog
die Stadt die Moglichkeit des Erlasses eines Modernisierungs- und Instandsetzungs-
gebotes nach § 177 BauGB in Betracht und {ud den Eigantimer zu einem férmlichen
Erérterungstermin nach § 175 BauGB ei_:; (ng Anhang 2).

Diesen ersten Erdrterungstermin sagte der betroffene Eigentimer unter Hinweis auf
einen beabsicntigten Verkauf an einen Dritten ab. Nach einer erneuten Einladung
zum Erdrterungstermin (vgl. Anhang 3) verduRerte der Eigentimer das Grundstiick
an die stidtische Sanierungstragerin, so dass der Eriass eines Modernisierungs- und
Instandsetzungsgebots entbehrlich wurde und stattdessen die Sanierungstrigerin die
erforderlichen Sanierungsmafinahmen durchfithren konntce.

Objekt: Hundestrale 87
Komrnune: Liibeck
Bundestand: Schleswig-Holsteln

Ansprechparener: Fr. MaaR, Stadtverwaltung Libeck, EB Stadtptanung, Abt. Stadtsanierung

Vorher und nachher Telefon: 0451/122-6124
rotos: Stadt Liibeck E-Mail: birgit.maass@lueoecx.de

24 Leitfaden zum Einsatz von Rechtsinstrumenten beim Umgang mit verwahrlosten Immobilien
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