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A. PLANUNGSERFORDERNIS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitpldane aufzustellen, um
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewdhrleisten.

Sobald und soweit es flir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist,
sind flr begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flachennut-
zungsplanes Bebauungsplane zu entwickeln. Die Bebauungsplane treffen als Ortssatzun-
gen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstlicke und bilden die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches er-
forderliche MaBnahmen.

GemaB § 47 f der Gemeindeordnung (GO) sind Gemeinden verpflichtet, bei Planungen
und Vorhaben, die die Interessen von Kindern und Jugendlichen beriihren, diese in an-
gemessener Weise zu beteiligen. Der im Jahr 2018 eingefiihrte und anschlieBend gewahl-
te Kinder- und Jugendbeitrat der Stadt Neumunster vertritt die Belange von Kindern und
Jugendlichen u. a. bei Planungen und stadtischen Vorhaben. Der Beirat wird daher im
Aufstellungsverfahren (iber dessen Geschdaftsstelle, das Kinder- und Jugendbiiro, betei-
ligt.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren handelt es sich um eine PlanungsmaB-
nahme der Innenentwicklung; der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung einer
Flache im Sinne einer inneren Verdichtung der Siedlungsflache. Da auch die Ubrigen Vo-
raussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB vorlie-
gen, soll dieses angewendet werden. Demnach wird von der Durchfiihrung einer formali-
sierten Umweltprifung abgesehen und kein Umweltbericht erstellt. Zudem sind die durch
die Planung vorbereiteten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft gem. § 13a Abs. 2 Nr.
4 i.V.m. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB so zu bewerten, als seien sie bereits vor Plandurchfiih-
rung erfolgt und zuldssig. Zu dieser Planung ist daher kein Nachweis einer naturschutz-
rechtlichen Kompensation zu erbringen. Artenschutzrechtliche Belange sind unabhangig
davon zu berticksichtigen.

Im Ubrigen liegen im vorliegenden Planungsfall keine wichtigen Griinde vor, die nach § 3
Abs. 2 BauGB (in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017; BgBl. 3634) eine
Uber die Monatsfrist hinausgehende angemessene Verlangerung der Auslegungsfrist er-
fordern wiirden.

2. Planungsanlass, Plangebiet

Im Rahmen der Schulentwicklungsplanung fir die Stadt Neumuinster wurde deutlich, dass
der Schulstandort der Wilhelm-Tanck-Schule eine hohe Bedeutung fir die Schulland-
schaft von Neuminster hat. Der Schulstandort liegt im Sanierungsgebiet ,Stadtteil West".
Im ,Integrierten Entwicklungskonzept" flir das Gebiet wird die Starkung des Schulstan-
dortes zudem als eine MaBnahme hervorgehoben. Um einen attraktiven Schulstandort zu
schaffen und um eine Chancengleichheit im Wettbewerb mit anderen Gemeinschaftsschu-
len im Stadtgebiet herzustellen wurde ein Raumkonzept flir die Schule erarbeitet. Dabei
wurde deutlich, dass zusatzliche Raume fir den Unterricht zwingend erforderlich sind.
Dies insbesondere auch weil durch den Ausbau von Klassen mit Deutsch als Zweitsprache
eine verstdrkte Integrationsleistung der Schule verfolgt wird und damit auch eine stei-

4 aus 13



Bebauungsplan Nr. 186A Stadt Neumdinster
Begriindung

gende Schilerzahl mit einhergeht. Nur durch die Schaffung von zusatzlichen Raumen,
kann dem Beschluss der Ratsversammlung vom 18.07.2017 nachgegangen und eine 3-
zligige Gemeinschaftsschule mit Offenem Ganztagsbetrieb umgesetzt werden.

Ein durch die Ratsversammlung erteilter Prifauftrag, in welcher Art und Weise die zusatz-
lichen Raumangebote geschaffen werden sollen, ergab, dass zu diesem Zweck ein Neu-
bau direkt angrenzend an das bestehende Schulgebdude auf dem Schulgrundstick er-
richtet werden soll.

Um dieses Vorhaben umsetzten zu kénnen, bedarf es der Aufstellung eines Bebauungs-
planes, da der fiir die Erweiterung erforderliche Baukdrper sich nicht in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt und daher ohne Schaffung von Baurecht durch einen Bebau-
ungsplan nicht genehmigungsfahig ist.

Zunachst sollte im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans zudem das gesamte Ge-
viert FarberstraBe, LuisenstraBe, SteinmetzstraBe und RoonstraBe (iberplant und hinsicht-
lich einer Nachverdichtung des Blockinnenbereichs — um weitere Ziele der Stadtebaufor-
derung im Sanierungsgebiet ,Stadtteil West" umzusetzen - geprift werden.

Da die Uberplanung des gesamten Quartiers durch teilweise schwer zu erreichende Eigen-
timer und entgegenstehenden Anforderungen an den Blockinnenbereich das Verfahren
zeitlich in die Lange gezogen hatte und gleichzeitig ein starker Zeitdruck auf der Erweite-
rung der Schule liegt, hat man sich dazu entschlossen die Uberplanung des Schulstandor-
tes zeitlich vorzuziehen. Aus diesem Grund wird der urspriinglich vom Planungs- und
Umweltausschuss der Stadt Neumiinster am 26.08.2020 zum Aufstellungsbeschluss ge-
fasste Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 186 in einen Teilbereich A (Bebauungs-
plan Nr. 186A) und einen Teilbereich B (Bebauungsplan Nr. 186B) aufgeteilt.

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 186, Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 186A,
Fldchenumriss wie in Aufstellungsbeschluss gefasst Flachenumriss fur den Teilbereich A

3. Ausgangslage, Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Grenzbereich der beiden Stadtteile Bdcklersiedlung-
Bugenhagen und Stadtmitte an der Ecke FarberstraBe/Luisenstral3e in einem innenstadt-
nahen Wohngebiet, das durch eine Blockrandbebauung mit Einzel- und Doppelhdausern
sowie Geschosswohnungsbauten gepragt ist. Das Plangebiet besteht gréBtenteils aus ei-
ner Gemeinbedarfsflache auf der sich das denkmalgeschiitzte Schulgebdude der Wilhelm-
Tanck-Schule befindet sowie einer Teilflache die bislang als Wohnbauflache ausgewiesen
war. Fir die Erweiterung der Schule war es notwendig die Teilflache der angrenzenden
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Wohnbauflache hinzukaufen um den Flachenbedarf flir die Schulerweiterung zu decken.
Das bisherige Schulgrundstiick (Flurstlick 55) umfasst eine GroBe von knapp 6.000 m2.
Die angekaufte Flache (Flurstick 56 und Teilflache des Flurstiicks 329) weist eine GréBe
von 1.450 m2 auf. Das Plangebiet schlieBt die angrenzende Verkehrsflache mit ein, so
dass der aktuelle Geltungsbereich eine Flache von ca. 8.700 m2 umfasst. Die gednderte
Nutzung der Wohnbauflache in Gemeinbedarfsflache wird im Zuge der Berichtigung des
Flachennutzungsplanes entsprechend angepasst.

Das Grundsttlick Flurstiick 55 wird derzeit fir den Schulbetrieb der Wilhelm-Tanck-Schule
genutzt. Die hinzugekauften Flachen wurden bislang gartnerisch genutzt. Der teilweise
ortsbildpragende Baumbestand wurde hinsichtlich seines Schutzstatus untersucht. Insbe-
sondere die Lindenallee entlang der Grundstiicke Flurstiick Nr. 51 und 52 sowie die ein-
zelne Linde im Innenbereich des Schulhofes wurden als ortsbildpragend und erhaltens-
wirdig eingeschatzt. Eine entsprechende Festsetzung zum Erhalt wurde in die Festset-
zungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

4. Flachennutzungsplan und sonstige rechtliche und planerische Vorgaben

Der Flachennutzungsplan 1990 (FNP) in seiner gegenwartig geltenden Fassung stellt
das Plangebiet gréBtenteils als Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Schule und Wohnbaufléache dar. Die abweichende Darstellung des Flachennutzungsplans
wird im Zuge der Berichtigung gemaB §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst. Die Berichti-
gung umfasst die Darstellung der Wohnbauflachen im nordwestlichen Bereich des Plan-
gebietes in eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule.

S

Fldchennutzungsplan - Auszug Landschaftsplan - Auszug

Der Landschaftsplan weist das Gebiet ebenfalls als Fléache flir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule und als Wohnbauflache aus. Zudem ist das bestehende Schul-
gebdude als Denkmal ausgewiesen.

5. Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept der Stadt Neuminster (ISEK) ist ein fach-
dienstlibergreifendes dynamisches Steuerungsinstrument, welches die Selbstverwaltung
und Verwaltung in ihren Entscheidungen zum Zwecke einer nachhaltigen Stadtentwick-
lung unterstitzt. Mit Beschluss der Ratsversammlung vom 27.03.2018 wurde in diesem
Zusammenhang ein aktualisiertes Zielsystem mit verschiedenen gesamtstadtischen Zie-
len sowie mit sechs verschiedenen Produktbereichen beschlossen.
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Die vorliegende Planung entspricht den gesamtstadtischen Zielen ,Alle Bevélkerungs-
gruppen und ihr besonderen Bediirfnisse berlicksichtigen' und ,Stadtteile entsprechend
ihrer jeweiligen Besonderheiten und Bedarfe entwickeln®.

Unter dem Produktbereich 2 ,Schule und Kultur® ist zudem als ISEK-Ziel formuliert, dass
,Neumdinster attraktive schulische Bildungsmdglichkeiten bieten* soll. Zu einem attrakti-
ven Schulstandort gehdrt ein ausreichendes Angebot an Rdumen um einen integrativen
Bildungsansatz und den Ansatz einer Offenen Ganztagesschule verfolgen und umsetzen
zu kdnnen.

Aus dem Vorgenannten wird deutlich, dass die vorliegende Planung auf ganzer Linie den
beschlossenen Zielen der Stadt und gleichsam der nachhaltigen Stadtentwicklung dient.

B. INHALT DER PLANUNG

1. Planungskonzept

Fir die Erweiterung der Wilhelm-Tanck-Schule wird eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Schule" festgesetzt.

Entsprechend den Raumbedirfnissen der Schule fir eine 3-zligige Gemeinschaftsschule
mit Offener Ganztagesschule soll auf der nordwestlichen Halfte des Grundstlicks ein Neu-
bau mit 24 Klassenrdumen angrenzend an das Bestandsgebaude errichtet werden. Paral-
lel dazu soll das bestehende Schulgebdude modernisiert und an die energetischen Stan-
dards angepasst werden.

Die ErschlieBung der Schule erfolgt tiber die FarberstraBe.

2. Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bereich des Plangebiets — mit Ausnahme der Verkehrsflache - wird als Flache flir den
Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung
~Schule™ festgesetzt. Vorgesehen ist hier der Neubau eines Schulgebdudes angrenzend
an das bestehende Schulgebaude der Wilhelm-Tanck-Schule mit den erforderlichen
Schulhofbereichen, Nebenanlagen, Stellplatzen und Zufahrten.

2.2 MaB der baulichen Nutzung

Bei einer Flache flir den Gemeinbedarf handelt es sich nicht um ein Baugebiet im Sinne
der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Hieraus ergibt sich, dass grundsatzlich auf die
Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sowie zu Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen usw. verzichtet werden kénnte.

Im Hinblick und mit Ricksicht auf die angrenzende Wohnbebauung ist es allerdings an
dieser Stelle stadtebaulich geboten, sowohl MaBzahlen zur Bauhohe als auch zur zulassi-
gen Grundflache festzulegen.

Mit Ricksicht auf die Umgebungsbebauung darf der geplante Neubau eine Héhe von
12,50 m bezogen auf die StraBenverkehrsflache nicht Gbersteigen. Dadurch wird sowohl
der Raumbedarf fir den Schulneubau gedeckt als auch eine vertragliche HéhenbemaBung
in Bezug auf die Umgebungsbebauung gewahrleistet. Fiir das bestehende denkmalge-
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schitzte Schulgebdude wird keine Hohenbeschrankung festgesetzt, da hier keine bauliche
Veranderung bezogen auf die Gebaudekubatur vorgesehen ist. Sollte zu einem spateren
Zeitpunkt dies vorgesehen werden, wird die zulassige H6henbeschrankung - abhangig
von denkmalrechtlichen Anforderungen und demnach derzeit noch nicht absehbar - nach
der Umgebung, also angepasst an den Neubau, beurteilt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,6 bezogen auf die Summe aller Hauptanlagen
(Schulgebdude) begrenzt, was einerseits eine bebaubare Flachen von ca. 4.400 m2 und
damit eine angemessene Grundstiicksausnutzung erlaubt, andererseits eine zu starke
bauliche Verdichtung verhindert.

Aus funktionalen Griinden wie beispielsweise der Flache fiir den Schulhof sind gréBere
versiegelte oder zumindest befestigte Flachen erforderlich. Deshalb wird von den Festset-
zungsmaoglichkeiten von § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO Gebrauch gemacht. Die zulassi-
ge Grundflache darf demnach durch Flachen flr die Schulhofnutzung sowie Stellplatze,
Zufahrten, Nebenanlagen usw. die dem Zweck der Schulnutzung dienen, bis zu einer
Grundflachenzahl von maximal 0,9 gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO Uberschritten werden.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die flir die Schule zur Verfiigung stehende Uberbaubare Grundstiicksflache bietet ausrei-
chend Platz fir die Errichtung des Neubaus und fir die Gestaltung des Schulhofes; die
ausgedehnte Uberbaubare Grundstlicksflache erlaubt eine weitgehende baugestalterische
Freiheit. Die Baugrenze im Bereich des denkmalgeschitzten Gebdudes nimmt die Gebau-
deflucht auf, da hier keine Anbauten bzw. VergréBerung der Grundfldche straBenzuge-
wandt erméglicht werden sollen. Im Bereich des Neubaus wird die Baugrenze zuriickver-
setzt und nimmt die Gebdudeflucht der benachbarten denkmalgeschiitzten Gebadude
(Flurstiick Nr. 31-35) auf. Dies begriindet sich darin, dass der Neubau aus straBenseitiger
Ansicht der Ansicht der Gebaudedenkmale gleichwertig oder gar zurlickversetzt in Er-
scheinung treten soll.

Entlang der LuisenstraBe und im silidwestlichen Bereich des Plangebietes wird die Bau-
grenze unter Einhaltung der notwendigen Abstandsflachen mit 3 m Grenzabstand festge-
setzt. Im westlichen Bereich des Plangebietes und in einem Teilabschnitt entlang der Far-
berstraBe wird der Bereich der bestehenden ortsbildpragenden Baumstandorte von der
Baugrenze ausgespart. Im noérdlichen Bereich wird die Baugrenze mdglichst weit von den
Nachbargrundstiicken entfernt festgesetzt, jedoch so, dass noch ausreichend Platz fiir die
Errichtung eines Neubaus zur Verfligung steht. Die auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflache liegenden nordwestlichen Grundsticksbereiche kénnen fir die Errichtung
von Stellplatzen und ihren Zufahrten genutzt werden.

2.4 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen

Im westlichen Bereich des Plangebietes befinden sich eine ortsbildpragende Lindenallee
entlang der Grundstiicksgrenze sowie eine einzelne Linde im Innenbereich des Schulho-
fes, die als erhaltenswiirdig eingestuft werden. Diese Baumstandorte werden zum Erhalt
festgesetzt.

Zum Schutz und dauerhaften Erhalt der pragenden GroBbaume im westlichen Bereich des
Plangebietes wird in ca. 11 m Abstand zur Grundstiicksgrenze eine Zone als ,von Bebau-
ung freizuhaltende Flache" festgesetzt. Versickerungsanlagen oder sonstige Gartenaus-
stattungen sind hier unter Beriicksichtigung des Baum- und Wurzelschutzes ausnahms-
weise zuldssig.
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3. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

3.1 VerkehrserschlieBung

Die bisherige ErschlieBung des Schulgrundstiicks Uber die FarberstraBe wird beibehalten.
Durch den Neubau des Schulgebaudes wird sich die Schiler- bzw. Lehrerzahl nur gering-
fligig erhdhen, so dass dadurch keine Auswirkungen auf die Verkehrsbelastung der Far-
berstra3e erwartet werden. AuBerdem kommen die meisten Schiler zu FuB in die Schule.

Die bisherige und kiinftige StraBenverkehrsflache FarberstraBe wird als 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt und dem Bestand entsprechend in ihren Funktionen (Fahrbahn,
Gehwege) gegliedert.

Ruhender Verkehr

Der Stellplatzerlass des Landes Schleswig-Holstein wurde im Jahr 2009 aufgehoben. Ent-
sprechend richtet sich fortan die zu erbringende Anzahl an Stellplatzen an den tatsachli-
chen Bedarf. Es wird davon ausgegangen, dass fir die Schule eine Anzahl von ca. 20
Stellplatzen vorzuhalten ist. Einen Teil der erforderlichen Stellplatze kann auf dem
Grundstlick untergebracht werden. Die verbleibenden Stellplatze sind auf einer Flache
auBerhalb des Grundsticks nachzuweisen. Hierfur kénnte sich die unweit entfernte Stell-
platzanlage der Helene-Lange-Schule anbieten. Ein entsprechender Nachweis flr die er-
forderlichen Stellplatze erfolgt im bauaufsichtlichen Verfahren zur Genehmigung des Bau-
vorhabens.

Mindestens ein Stellplatz sollte behindertengerecht ausgefiihrt werden. Flr die erforderli-
chen Fahrradabstellplatze ist ausreichend Flache vorhanden; eine Uberdachung derselben
ist moglich und wiinschenswert.

3.2 Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Wasser und Telekommunikation und die
Schmutzwasserentsorgung erfolgen Uber Anschluss an die vorhandenen Leitungsnetze.
Gleiches gilt fir die Léschwasserversorgung. Die Miullentsorgung erfolgt Gber die Farbers-
traBe.

Die Niederschlagswasserentsorgung hat in Neumiinster satzungsgemaB® lber Versicke-
rung auf dem Grundstiick zu erfolgen, auf dem das Niederschlagswasser anfallt. Aufgrund
der geologischen Gegebenheiten in diesem Gebiet ist mit einer Versickerungsfahigkeit
des Untergrundes zu rechnen. Das Grundstiick weist eine ausreichende Flachengrofe auf,
um die erforderlichen Versickerungsanlagen unterzubringen. In Abstimmung mit dem be-
auftragten Biro fir das Entwasserungskonzept ist eine entsprechende Entwdsserung auf
dem Grundstiick grundsatzlich mdéglich und umsetzbar. Daher kann auf Ebene der Bau-
leitplanung auf weitergehende Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit und auf Erar-
beitung hydraulischer Konzepte verzichtet werden. Die konkrete Entwdsserungsplanung
erfolgt jeweils im bauaufsichtlichen Verfahren zu dem Vorhaben.

Der aktive Brandschutz wird durch die freiwillige Feuerwehr der Stadtteile sowie die Be-
rufsfeuerwehr der Stadt sichergestellt. Die erforderlichen Hydrantenabstdnde und die Be-
reitstellung von Léschwasser mit der erforderlichen Leistung aus der zentralen Frischwas-
serversorgung gemal den geltenden technischen Anforderungen sind fiir die Neubauvor-
haben im Rahmen des nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahrens durch den jeweiligen

! satzung (iber die Abwasserbeseitigung der Stadt Neumiinster (Abwassersatzung) vom 14.12.2010
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Tréger des Vorhabens nachzuweisen. Die Anfahrbarkeit ist grundsatzlich durch die Far-
berstraBe als gesichert anzusehen.

4. Klimaschutz

Zentrale Zielsetzung jeder Bauleitplanung ist es, eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung zu gewahren, in die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforde-
rungen bertcksichtigt werden. Gleichzeitig wirkt sich jede Bauleitplanung unmittelbar o-
der mittelbar auf den Klimaschutz aus. Der Bundesgesetzgeber hat aus diesem Grund
insbesondere mit der Klimaschutznovelle 2011 die Belange des Klimaschutzes hervorge-
hoben und den planenden Kommunen als Planungsleitsatze vorgegeben (u. a. § 1 Abs. 5
und Abs. 6 Nr. 7 a BauGB). Diese Betonung spiegelt sich u. a. im Vorrang der Innen- vor
der AuBenentwicklung oder in dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
bzw. der Verpflichtung der Versiegelungsminimierung (§ 1 a Abs. 2 BauGB) wieder.

Bei fast allen, wie auch beim vorliegenden Bauleitleitverfahren sind sowohl positive aus
auch negative Auswirkungen auf das Klima zu erwarten. Positiv ist der verbesserte ener-
getische Standard des Neubaus gegentliber Bestandsgebduden zu benennen. Negativ hin-
gegen wirkt sich die zusatzliche Flachenversiegelung durch das Bauvorhaben aus, wohin-
gegen das Gebaude auf einer bereits stark versiegelten und bislang weitestgehend als
Schulhof genutzten Flache errichtet werden soll. Dennoch werden die hinzugekauften
Grundstiicke die bislang gartnerisch genutzt wurden im Rahmen der Realisierung des
Planvorhabens zusatzlichen Versiegelungen unvermeidbar zur Last fallen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist anzustreben, dass die negativen Auswirkungen
auf das Klima minimiert werden. Hierflir wurden im Planungsprozess frihzeitig MaBnah-
men mit den entsprechenden Fachbdrden definiert und in die Planung integriert. Dazu
gehoért unter anderem die Festsetzung von o&rtlichen Bauvorschriften gemaB § 84 LBO,
welche die Ausweisung von Dachbegrinung auf Flachdachern und flach geneigten Da-
chern sowie die Festsetzung Stellplatzanlagen mit wasserdurchlassigen Materialien aus-
zubilden festlegt. Zudem wurde die Auflage festgesetzt, bei gréBeren zusammenhangen-
den Stellplatzanlagen je angefangener sechs Stellplatze einen groBkronigen, hochstam-
migen und standortgerechten Baum zu pflanzen. Mit diesen MaBnahmen wird auch der
Umsetzung der von der Stadt Neumiinster im August 2020 beschlossenen ,Okologischen
Leitlinie fiir die Bauleitplanung und kommunale Projekte bei der Stadt Neumdlinster®
Rechnung getragen.

Die Nachverdichtung von Blockinnenbereichen ist einer baulichen Entwicklung in den Au-
Benbereich hinein grundsatzlich der Vorzug zu geben. Hier ist zusatzlich durch den be-
reits bestehenden Schulstandort keine Alternative zur Deckung des Raumbedarfs erkenn-
bar. Diesem positiven Effekt fiir den Klimaschutz (zentrale Lage, kein zusatzlicher Er-
schlieBungsaufwand) stehen durch die Inanspruchnahme durchgriinter Flachen mit Wir-
kung auf das Kleinklima ggf. negative Wirkungen entgegen.

5. Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

5.1 Denkmalschutz

Das bestehende Schulgebdaude an der Ecke FarberstraBe/LuisenstraBe ist denkmalge-
schitzt und entsprechend in der Planzeichnung nachrichtlich gekennzeichnet. Vorhaben
die in unmittelbarer Néhe zu denkmalgeschiitzten Gebauden errichtet werden sollen sind
hinsichtlich der denkmalrechtlichen Belange mit der Unteren Denkmalschutzbehérde der
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Stadt Neuminster abzustimmen. Die sich daraus ergebenen denkmalrechtlichen Auflagen
flir Vorhaben sind zu beachten.

5.2 Archdologischer Denkmalschutz

Es gibt derzeit keine konkreten Hinweise auf archdologische Kulturdenkmaler im Plange-
biet. Dennoch wird auf § 15 des Denkmalschutzgesetztes (DSchG) hingewiesen. Hiernach
ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern, wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder
auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt werden. Verantwortlich hier sind gem. § 14
DSchG (in der Neufassung vom 30. Dezember 2014) der Grundstiickseigentiimer und der
Leiter der Arbeiten.

5.3 Kampfmittel

Im Plangebiet ist das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht auszuschlieBen, da die Stadt
Neumtnster und angrenzende Ortschaften wahrend des zweiten Weltkrieges in besonde-
rem MaBe durch Bombenabwtirfe betroffen war. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache
auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Lan-
deskriminalamt, Sachgebiet 323, Miihlenweg 166, 24116 Kiel, durchgeflihrt. Bautrdager sol-
len sich friihzeitig mit dem Amt in Verbindung setzen, damit Sondier- und RaummaBnah-
men in das Bauvorhaben einbezogen werden kdnnen.

5.4 Niederschlagswasserbeseitigung

Auf der Grundlage der Abwassersatzung der Stadt Neumdinster ist anfallendes und unbe-
lastetes Niederschlagswasser auf dem Grundstlick, auf dem es anféllt, zu versickern. In
Bezug auf das hier geplante Vorhaben ist die Machbarkeit und Umsetzung vorab mit dem
Planungsbiiro abgestimmt worden. Eine genaue Umsetzung wird im Zuge der Baugeneh-
migung Uberprift.

5.5 Artenschutz

Auf der Grundlage des Bebauungs- und Nutzungskonzeptes fiir den urspriinglich gefass-
ten groBeren Geltungsbereich wurde eine Artenschutzrechtliche Potentialanalyse beauf-
tragt. Der Abschlussbericht dazu liegt derzeit noch nicht vor. Einer ersten Stellungnahme
des Gutachters zufolge, ist in dem Gebiet von Potential flir Fledermause sowie auch von
Voégeln auszugehen. Beeintrachtigt durch das Vorhaben kdénnten Fledermausquartiere so-
wie Fortpflanzungsstatten von gebaudebriitenden Vogelarten sein. Im Falle von Fallungen
von Baumen und Rodungen von Hecken kénnte dies auch zu Beeintrachtigungen von
Fortpflanzungsstatten von weiteren Vogelarten fliihren. Das Vorkommen von artenschutz-
rechtlich relevanten Kaferarten ist unwahrscheinlich. Es wird davon ausgegangen, dass
fir den Schulstandort keine gréBeren Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Der Hinweis, dass die baubedingte Beseitigung von Gehélzstrukturen nur in der Zeit zwi-
schen 01. Dezember und 28. Februar erfolgen darf, um die Brutzeit der Gehdlzhéhlen-
und Gehdlzfrihbriter sowie die Aktivitdten der Fledermause (Wochenstuben- oder Ta-
gesquartiere) von Eingriffen freizuhalten, muss beachtet werden.

5.6 Immissionsschutz

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Bebauungs- und Nutzungskonzept wurde im
Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (M+0 Immissionsschutz, Oststeinbek,
Stand: 01. Oktober 2020) auf die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm
Uberpriift. Die Uberpriifung hat ergeben, dass die Richtwerte der TA Lédrm bei einer (bli-
chen Nutzung der geplanten Stellplatzanlage durch Lehrkrafte im Tageszeitraum (6:00-
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22:00 Uhr) eingehalten werden. Insgesamt kann von einer Vertraglichkeit der geplanten
Nutzung mit der Nachbarschaft ausgegangen werden.

C. PLANDURCHFUHRUNG

1. Zeitvorstellungen, ErschlieBungsanlagen, sonstige Ausfiihrungsempfehlungen

Das Plangebiet ist bereits erschlossen und es soll zeitnah sowohl mit der Errichtung des
Neubaus sowie mit der Modernisierung des Bestandsgebaudes begonnen werden.

Offentliche ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht herzustellen.

Sowohl fir den Neubau des Schulgebaudes wie auch fiir die Modernisierung des Bestand-
gebdudes (beides o6ffentliche Einrichtungen) wird empfohlen, die anerkannten Richtlinien
flir barrierefreie Einrichtungen zu beachten. Dies betrifft einerseits den Einbau von Be-
hinderten-WCs, die Herstellung von ,Behinderten-Parkplatzen™ und, bei mehrgeschossi-
gen Bauten, den Einbau von Aufzliigen. Die Festlegung der konkreten Ausfiihrungsanfor-
derungen erfolgt auf der Ebene der Objektplanung und ist nicht Regelungsgehalt des Be-
bauungsplanverfahrens.

2. Bodenordnung, Entschadigung

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Stadt Neumtinster. Bodenordnende MaB-
nahmen sind nicht vorgesehen.

Es ist nicht erkennbar, dass durch die vorliegende Bauleitplanung Entschadigungstatbe-
stdnde nach §§ 39 bis 44 BauGB ausgel6st werden. Die Grundstiicke Flurstiick Nr. 56 und
eine Teilflache von Flurstliick Nr. 329 wurde von der Stadt Neumdunster zwecks Umset-
zung der Planung erworben und steht komplett zur Uberplanung zur Verfiigung.

3. Rechtsfolgen

Der Bebauungsplan erfillt mit seinen Festsetzungen die in § 30 Abs. 1 BauGB genannten
Mindestanforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Zu-
lassigkeit von Vorhaben richtet sich ausschlieBlich nach den getroffenen Festsetzungen.

D. STADTEBAULICHE DATEN, KOSTEN UND FINANZIERUNG

1. Flachenangaben, Daten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flachen:

Gemeinbedarfsflache (Schule) inkl. private Verkehrsflache ca. 0,74 ha
Offentliche Verkehrsflache (FarberstraBe) ca. 0,13 ha
Gesamtfldache ca. 0,87 ha 100 %
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2. Kosten und Finanzierung

Durch die Bebauungsplanaufstellung entstehen sowohl verwaltungsinterne Kosten als
auch Aufwendungen zur Einholung von Planungsgrundlagen und Fachbeitragen.

Die Aufwendungen belaufen sich auf ca. 10.000,- Euro.
Die Kosten sind von der Stadt zu GUbernehmen.

ErschlieBungskosten fiir die 6ffentliche Hand fallen nicht an.

Neumiinster, den 26.10.2020

Fachdienst Stadtplanung und -entwicklung
Im Auftrag

(Heilmann)

13 aus 13





