Stadt Neumiinster
Der Oberbirgermeister
Stadtplanung

Neumdinster, 3. April 2006

AZ: IV 61-26-65/ 2.

Drucksache Nr.: 0660/2003/DS

Beratungsfolge

Bau-, Planungs- und Umwelt-
ausschuss

Termin
16.06.2005

Status | Behandlung
o) Endg. entsch. Stelle

Berichter statter:

Verhandlungsgegenstand:

Antrag:

OBM / Erster Stadtrat

2. Vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 65 " Simonssche
Fabrik"

- Billigung des Entwurfs

- Beschluss zur 6ffentlichen Audegung

. Das Ergebnis der friihzeitigen Blrgeranho-

rung vom 02.03.2005 wird zur Kenntnis
genommen.

. Der Entwurf der 2. vereinfachte Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 65 ,, Simonssche
Fabrik” fur das Gebiet zwischen Gartenal-
lee, Schiitzenstral3e und Gartenstrale, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Tell B), sowie die dazuge-
horige Begriindung werden in der vorlie-
genden Fassung gebilligt.

. Der Entwurf der 2. vereinfachten Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 65 ,, Simonssche
Fabrik* mit der dazugehtrigen Begrindung
ist nach8 13 Abs. 2Nr. 2i.V.m. § 3Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen; die Behor-
den und sonstigen Tréger Offentlicher Be-
lange sind nach § 13 Abs. 2Nr. 3i. V. m.

§ 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.



Finanzielle Auswirkungen: Siehe Begrtindung zum Bebauungsplan




Begriindunaqg:

Die Ratsversammlung hat in ihrer Sitzung am 21.12.2004 den Aufstellungsbeschluss fir die
2. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 ,, Simonssche Fabrik* gefasst. Dem
Aufstellungsbeschluss liegt ein vom Architekturbiiro Zastrow aus Kiel erarbeitetes stadtebau-
liches Konzept des zur Bebauung der Grundstiicke zwischen Schiitzenstral3e, Gartenallee und
Gartenstrale zugrunde.

Die fruhzeitige Burgeranhtrung fand am 02.03.2005 im Rahmen einer Sitzung des Stadtteil-
beirats Stadtmitte statt. Im Rahmen der Anhorung wurden von den anwesenden Biirgerinnen
und Burgern keine grundsétzlichen Anregungen zu der Planung gedul3ert. Ein Birger hat in
schriftlicher Form Bedenken gegen die vorgesehene Bebauung des Geléndes vorgetragen, die
jedoch nach Auffassung der Verwaltung in der weiteren Planung keine Berticksichtigung fin-
den kdnnen. Die Bedenken sowie die Vorschlage der Verwaltung zu ihrer Berlicksichtigung
bzw. Nichtberiicksichtigung sind in der anliegenden Ubersicht dargestellt.

In Abstimmung mit der Grundstiickseigentimerin sowie dem Architekturbiro Zastrow wurde
das 0. g. Bebauungskonzept weiter ausgearbeitet und auf seiner Grundlage ein Entwurf zur
entsprechenden Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 erstellt. Der Anderungsentwurf sieht
im wesentlichen eine Anpassung der geltenden Festsetzungen hinsichtlich der tGiberbaubaren
und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der Querschnittsgestaltung der Stral3en-
verkehrsflachen vor. Des weiteren wird die im geltenden Bebauungsplan lediglich entlang der
Schiitzenstral3e vorgesehene Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes auch auf die bis-
lang als reines Wohngebiet festgesetzten Baugrundstiicke an der Gartenallee ausgedehnt.

Auf der Grundlage des vorliegenden Planentwurfes soll nunmehr die 6ffentlichen Auslegung
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgen. Da
durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, kann sie im vereinfach-
ten Verfahren gemél3 § 13 BauGB durchgefihrt werden. Eine Umweltprifung ist somit nicht
erforderlich.

Unterlehberg
Oberbirgermeister

Anlagen:

- Bebauungskonzept des Architekturbiros Zastrow

- Planzeichnung

- Textliche Festsetzungen

- Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes

- Niederschrift zur Birgeranhorung vom 02.03.2005

- Ubersicht tiber die vorgebrachten Anregungen aus der frilhzeitigen Biirgerbeteiligung mit
Beschlussvorschlagen






