Anlage 02

SATZUNG

Uber den Erlass einer Veranderungssperre
fur den Geltungsbereich der in Aufstellung befindlichen

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 ,,Kostersche Fabrik*

fur das Gebiet suidwestlich der Landesstrall3e 322 ,Haart’, dstlich der Wohnbebau-
ung der Emil-Koster-Stra3e und nordlich des Landschaftsraumes der Geilenbek im
Stadtteil Brachenfeld-Ruthenberg

Praambel

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein (GO) fur Schleswig-Holstein
in der Fassung vom 28. Februar 2003 (GVOBI. Schl.-Holst. 2003, Seite 57), zuletzt gedndert
am 04.01.2018 (GVOBI. 2018, Seite 6) und der 88 14, 16 und 17 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | Seite 3634),
wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom folgen-
de Satzung erlassen:

81
Erlass der Veranderungssperre

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Neumunster hat in seiner Sitzung am
15.01.2020 die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 , Kdstersche Fab-
rik“ beschlossen; der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.01.2020 ortsublich bekannt ge-
macht.

Ziel der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes ist, die Einzelhandelsfestsetzun-
gen auf der Grundlage héchstrichterlicher Rechtsprechung zu Uberprifen und die Bebau-
ungsplansatzung entsprechend zu andern. Zur Sicherung der Planung wird fur diesen Be-
reich eine Veranderungssperre gemaR 88 14, 16 und 17 BauGB erlassen.

§2
Raumlicher Geltungsbereich der Veranderungssperre

(1) Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre ist deckungsgleich mit dem Gel-
tungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 ,Kdstersche Fabrik® im
Stadtteil Brachenfeld-Ruthenberg.

Der Geltungsbereich ist begrenzt durch die Landesstralle ,Haart’ im Norden, die Wohn-
bebauung an der Emil-Kdster-Strale im Westen, den Landschaftsraum der Geilenbek im
Siuden und Osten.

Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich somit auf die nachfolgenden Flurstucke:
Flurstiicke 269, 271, 272 und 275 der Flur 10, Gemarkung NMS -6692 sowie
Teilflachen aus den Flurstiicken 8 und 81, Flur 30, Gemarkung NMS-6692 und Flurstick
159, Flur 40, Gemarkung NMS-6592.
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(2) Der Geltungsbereich der Veranderungssperre geht aus dem beigefiigten Ubersichtsplan
hervor, der als Anlage zur Veranderungssperre Teil der Satzung ist.

§3
Rechtswirkungen der Veranderungssperre
(1) In dem raumlichen Geltungsbereich der Verdnderungssperre dirfen:
Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefuhrt werden.

Vorhaben im Sinne von § 29 BauGB sind Vorhaben die die Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen zum Inhalt haben, und Aufschittungen und
Abgrabungen groBeren Umfangs sowie Ausschachtungen, Ablagerung einschlie3lich La-
gerstatten.

(2) Die Beseitigung baulicher Anlagen ist nicht von der Verdnderungssperre erfasst.

(3) Wenn uberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Verande-
rungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung uber die Ausnahme
trifft die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

(4) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MalRgabe des Bauordnungs-
rechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfihrung vor dem Inkrafttreten der Veran-
derungssperre hatte begonnen werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die
Fortfuhrung einer bisher ausgetibten Nutzung werden von der Veranderungssperre
nicht beruhrt.

84
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

85
AufRerkrafttreten

Die Veranderungssperre tritt nach Ablauf von 2 Jahren, vom Tag der Bekanntmachung ge-
rechnet, aul3er Kraft. Auf die Zweijahresfrist ist der seit der Zustellung der ersten Zuruck-
stellung eines Baugesuchs nach 8 15 BauGB abgelaufene Zeitraum anzurechnen. Die Ver-
anderungssperre tritt in jedem Fall au3er Kraft, sobald und soweit der Bebauungsplan fur

das in 8 2 genannte Gebiet rechtsverbindlich wird. Auf die weiteren Vorschriften des

8§ 17 BauGB wird hingewiesen.

Hinweise
Gem. § 18 Abs. 3 Satz 2 BauGB wird auf folgende Bestimmungen hingewiesen:

Dauert die Veranderungssperre langer als 4 Jahre Uber den Zeitpunkt ihres Beginns oder
der ersten Zuruckstellung eines Baugesuchs nach 8 15 Abs. 1 BauGB hinaus, ist dem Be-
troffenen fur dadurch entstandene Vermodgensnachteile eine angemessene Entschadigung in
Geld zu leisten.
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Der Entschadigungsberechtigte kann Entschadigung verlangen, wenn die in 8 18 Abs. 1
Satz 1 BauGB bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des
Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei der
Stadt Neumunster beantragt (8§ 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB).

Auf die Vorschrift des § 44 Abs. 4i. V. m. 8§ 18 Abs. 3 Satz 1 BauGB zum Erléschen des Ent-
schadigungsanspruchs wird ebenfalls hingewiesen.

Anlage

Plangeltungsbereich zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 , Kostersche Fabrik* und
gleichzeitig rdumlicher Geltungsbereich der Verdnderungssperre.

Neuminster, den

Dr. Olaf Tauras
Oberbirgermeister
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