Anlage 02

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO

1. Es wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ehrenamtszent-
rum* (SO-EAZ) festgesetzt.

2. In dem Sonstigen Sondergebiet SO-EAZ sind gemal § 11 Abs. 2 BauNVO Nut-
zungen zulassig, die zur Erfullung ehrenamtlicher Aufgaben im Bereich des Kata-
strophenschutzes und Sanitatsdienstes zéhlen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO

Die maximale Gebaudehthe (GHmax . NHN) wird durch den héchsten Punkt des
Daches einschlie3lich Gauben und Dachaufbauten begrenzt. Bei Flachdachern oder
flachgeneigten Dachern gilt die Oberkante (OK) der Attika.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNAtSchG

1. Die nach 8§ 30 BNatSchG i.V.m § 21 LNatSchG geschiitzten Knicks sind zu erhal-
ten und durfen nicht mit Boden angefillt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzern
bepflanzt werden.

2. Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens von 6 m ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzuldssig. Ebenso unzulassig
sind Flachenversieglung, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen
sowie Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die gekennzeichnete Flache dient zur Begrindung von Geh- und Fahrrechten zu-
gunsten des Gefahrenabwehrzentrums (GAZ) sowie zur Begriindung von Leitungs-
rechten zugunsten der Versorgungsunternehmen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN
8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

An den in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Standorten parallel zur
Bachstral3e sind standortgerechte Solitarstralenbaume mit einer Mindeststammum-
fang von 18-20 mm zu pflanzen.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

GESTALTUNG VON WERBEANLAGEN
8§84 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO

Werbeanlagen sind nur zuldssig, wenn sie an baulichen Anlagen angebracht sind
und diese nicht tUberragen. Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sind
unzulassig.

BERUNUNG VON DACHERN
§ 84 Abs. 1 Nr. 6 LBO

Mindestens 20 % der Gesamtdachflachen sind extensiv zu begriinen. Die Substrat-
starke muss mindestens 10 cm betragen.

BESCHAFFENHEIT VON STELLPLATZANLAGEN
8§ 84 Abs. 1 Nr. 7 LBO

Stellplatzanlagen sind mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Rasengittersteine)
auszubilden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

HINWEIS ZUM ARTENSCHUTZ

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemall 8 44 BNatSchG sind bei der
Umsetzung des Vorhabens zu bertcksichtigen.

1. Die mdgliche Schadigung/Totung von Individuen der Fledermaus- und Vogelarten
gem. 8 44 Abs. 1 BNatSchG kann durch Bauzeitenregelungen sicher ausge-
schlossen werden.

2. Erhebliche Storungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG von Brutvégeln sind
ausgeschlossen. Fiur Fledermause kann eine erhebliche Stérung durch Einhal-
tung eines Beleuchtungsregimes und eines Abstands von 6 m zu der potenziellen
Flugstral3e im Norden des Plangebietes ebenfalls ausgeschlossen werden.

HINWEIS ZUM DENKMALSCHUTZ

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. 8 15 DSchG (in der Fassung vom 30. Dezember 2014) der Grundstiickseigen-
tumer und der Leiter der Arbeiten.



RICHTFUNKSTRECKEN

Im Bereich der Richtfunkstrecke der Deutschen Bundespost sind Bauhéhen von tber
45 m Uber Grund ausgeschlossen.

HINWEIS ZU KAMPEMITTELN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Kampfmittel nicht auszuschlief3en.
Vor Beginn der Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

HINWEIS AUF ALTLASTENVERDACHT

Fur das Plangebiet besteht der Verdacht auf Altlasten. Dieses Flurstiick ist in das
Boden- und Altlastenkataster aufgenommen worden. Vor Durchfiihrung von Bauvor-
haben oder einer Umnutzung dieser Flachen ist dem Altlastverdacht in geeigneter
Weise in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdrde nachzugehen.

EINSICHNAHME DER NORMEN UND VORSCHRIFTEN

Hier erwahnte DIN-Normen und Vorschriften kénnen, ebenso wie zur Planung geho-
rige Gutachten oder ggf. vorhandene weitere planungsrelevante Unterlagen, in der
Stadtverwaltung der Stadt Neumiinster wahrend der Offnungszeiten fiir den Publi-
kumsverkehr eingesehen werden.



