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48. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990 Stadt NeumtUinster

Begriindung

A. GRUNDLAGEN, ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

1. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen,
um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist, sind flr Gebiete innerhalb der Gemeinden Vorgaben durch den Flachennutzungs-
plan festzusetzen. Der Flachennutzungsplan steuert die stadtebauliche Entwicklung
einer Gemeinde und betrachtet dabei das gesamte Gemeindegebiet, um die sich aus
den Entwicklungsabsichten ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehba-
ren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzligen darzustellen.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bauleitplanen gelten auch
fur deren Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung. Die vorgeschriebenen Beteiligungs-
schritte sind komplett durchzufiihren. GemaB § 47 f der Gemeindeordnung (GO) sind
Gemeinden verpflichtet, bei Planungen und Vorhaben, die die Interessen von Kindern
und Jugendlichen berthren, diese in angemessener Weise zu beteiligen. Der gewahl-
te Kinder- und Jugendbeirat der Stadt Neumdinster vertritt die Belange von Kindern
und Jugendlichen u. a. bei Planungen und stadtischen Vorhaben. Der Beirat wird da-
her im Aufstellungsverfahren Gber dessen Geschaftsstelle, das Kinder- und Jugend-
biro, beteiligt.

2. Planungsanlass, Planungsziele

Im Sommer 2012 stellte das Unternehmen ,Stock Guss" den GieBereibetrieb auf dem
Ostlichen Teil des insgesamt knapp 8,2 Hektar groBen Gewerbeareals an der Rends-
burger StraBe in Neumdinster ein.

Dieser knapp 3,8 ha umfassende Teilbereich wurde nach seiner VerauBerung kom-
plett gerdumt. In Folge dieser umfassenden MaBnahmen steht das Areal nun flr eine
stadtebauliche Neuordnung und der damit verbundenen Nutzbarmachung einer In-
dustriebrache in Form von innerstadtischer Konversion zur Verfligung.

Der westliche Teilbereich der Gesamtflache wird auch weiterhin durch verschiedene
Betriebe des metallverarbeitenden Gewerbes aktiv genutzt. Obgleich der Grundstlck-
seigentiimer eine perspektivische Umnutzung des Areals hin zu einer (gemeinsam
mit dem freigewordenen dstlichen Teil) zusammenhangenden hochwertigen Nutzung
grundsatzlich begriBt, ist eine konkrete Umwandlung des Bereiches derzeit nicht ab-
sehbar.

Um langfristig jedoch zielgerichtet eine gesamtflachige Planung vorzubereiten und
damit die Perspektiven fir die spatere Entwicklung vorzubereiten, soll das gesamte

Gebiet den veranderten stadtebaulichen Zielen angepasst werden.

Der glltige Flachennutzungsplan der Stadt Neumiinster (1990) stellt das Gebiet auf-
grund der vormaligen und teilweise aktuellen Nutzung (s.0.) komplett als gewerbli-
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48. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990 Stadt NeumtUinster

Begriindung

che Bauflache (G) dar. An der Nordseite befindet sich ein breiter Gringurtel, welcher
vor allem als Abschirmung flir die angrenzenden Wohnbebauungen dienen sollte.

Im Sinne der perspektivischen Gesamtplanung soll der 6stliche Teilbereich kiinftig als
gemischte Bauflache (M) mit eingeschobener Sonderbauflache (S) an der Rendsbur-
ger StraBe und der westliche Teilbereich als Wohnbauflache (W) ausgewiesen wer-
den. Der Gringilrtel im nérdlichen Teil bleibt erhalten, wird jedoch in seiner Breite
verringert. Entlang der sidlich gelegenen Eisenbahntrasse wird eine weitere Grinfla-
che als Verbindungsachse zwischen Kleingartenanlage und Stadtpark dargestelit.

Die Berlcksichtigung des vertraglichen Nebeneinanders der beiden Teilbereiche und
der neuen Nutzungsausformungen wird auf Ebene von Bebauungsplanen (in paralle-

ler Aufstellung fir den ostlichen Teilbereich: Bebauungsplan Nr. 83) erfolgen und
ausfihrlich geregelt.

3. Plangebiet / Ausgangslage, Bestand

3.1 Lage, GréoBBe und Nutzung

Der Geltungsbereich der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stock-Geldnde"
liegt im noérdlichen Bereich des Kerngebietes von Neumunster, westlich der Rends-
burger StraBe, noérdlich der Bahnlinie ,Neuminster-Heide" und sidlich der Wohnbe-
bauung Robert-Koch-StraBe. Die Entfernung zum Hauptbahnhof betragt knapp 1,2
km, das Stadtzentrum ist in rund funf Fahrminuten zu erreichen.

Das Plangebiet weist eine GesamtgréBe von ca. 8,2 ha auf.
An das Plangebiet grenzen:

- im Norden die Ausldufer der Wohngebiete , Gartenstadt";

- im Osten die bestehenden Gewerbebetriebe ,Danisches Bettenlager®, ,Roller Mébel®
und ,,Andreas Paulsen";

- im Siuden die Bahnlinie ,Neumiinster-Heide", umgebende Griin- und Waldstrukturen,
Lager- und Bilrogebaude sowie der Busbetriebshof der Stadtwerke Neuminster
(SWN) mit zugehoérigen Funktionsgebduden;

- im Westen die Tennisanlagen des ,THC Neumlnster".

Die Abgrenzung des Plangeltungsbereiches wird in der beiliegenden Planzeichnung
dargestellt, die rdumliche Lage im Gemeindegebiet kann dem Ubersichtsplan ent-
nommen werden. Die strukturelle Einbindung des Plangebietes in das stadtische Um-
feld wird im nachfolgenden Luftbild dargestellt.
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Wohngebiete
Gartenstadt

Geltungsbereich

Tennisclub Plangebiet

THC Neumiinster

Strukturelle Lagesituation, S SWN Bus-
Ausschnitt (Google Maps) » betriebshof

Das Umfeld des Plangebietes weist eine durchmischte Nutzungsstruktur und unter-
schiedliche Bebauungstypologien auf. Nordlich schlieBen sich die Wohngebiete der
~Gartenstadt" an, welche vorwiegend aus Doppel- und Reihenhdusern bestehen. Der
Bereich ostlich des Plangebietes ist durch groB3flachige Gewerbegebietsnutzungen und
den entsprechenden Bautypen mit umliegenden Stellplatzflachen und einem hohen
Grad an Versiegelung gepragt.

Im Siden liegt das Gleisbett der Bahnstrecke ,Neumiinster-Heide™ mit sich anschlie-
Benden groBen Grinstrukturen, vereinzelten Lager- und Birogebauden sowie dem
Busbetriebshof der Stadtwerke Neumunster am Schnittpunkt zur Rendsburger StraBe
mit angrenzend verorteten Funksendemast der Deutschen Telekom. In Richtung
Westen liegen die freien Tennisanlagen des ,THC Neumdunster® und in etwa 250 m
Entfernung beginnt der Stadtpark mit seinen Griin- und Freiraumstrukturen.

4. Flachennutzungsplan und sonstige rechtliche und
planerische Vorgaben

4.1 Flachennutzungsplan

Im aktuell glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Neuminster wird nahezu der ge-
samte Plangeltungsbereich als gewerbliche Bauflache (G) ausgewiesen. Im Norden
schlieBt sich liber die gesamte Lange des Plangebietes ein ca. 35 m breiter Griinzug
mit der Zweckbestimmung ,Naturbelassene Grinflache"™ an.

Durch die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes soll das gesamte Gewerbeareal
(ca. 8,2 ha) angepasst werden, um den gesamtstadtisch bedeutsamen Entwicklungs-
raum zukunftsweisend vorzubereiten.
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Begrindung

4

Hierflir soll der o¢stliche Teilbereich (Plangeltungsbereich des parallellaufenden Be-
bauungsplanes Nr. 83) als gemischte Bauflache (M), partiell entlang der Rendsburger
StraBe als Sonderbauflache (S) und der westliche Teil (Areal des derzeit noch ver-
bliebenen Gewerbebetriebs) als Wohnbauflache (W) ausgewiesen werden.

Der Gringurtel im nérdlichen Bereich bleibt erhalten, wird jedoch aufgrund des lang-
fristigen Fortfallens der gewerblichen Nutzung in seiner Breite verringert.

Plangebiet
(gestrichelt)

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Neumd(inster

.2 Landesentwicklungsplan 2010, Regionalplan

Jede gemeindliche Bauleitplanung ist gemaB § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) den
Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele werden im Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein 2010 (LEP) sowie im Regionalplan fir den Planungsraum (alt) III
(kreisfreie Stadte Kiel und Neuminster, Kreise Rendsburg-Eckernférde und PI6n) -
Technologie-Region K.E.R.N. - in der Fassung der Fortschreibung 2000 dargelegt.

Im LEP wie auch im Regionalplan ist Neumulnster als Oberzentrum eingestuft. Das
Plangebiet der 48. Anderung befindet sich im zusammenh&ngenden Siedlungsgebiet
bzw. im zentralen Gebiet des Oberzentrums Neuminster.

Neumdinster hat unter anderem die landesplanerisch zugewiesene Verantwortung, als
Schwerpunkt fir den Wohnungsbau nicht nur die 6rtliche Nachfrage zu befriedigen,
sondern auch zur Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs beizutragen. Dabei ist
grundsatzlich der Innenentwicklung ein Vorrang einzurdumen. Die Planung entspricht
diesen Leitsatzen.
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48. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990 Stadt Neuminster
Begriindung

B. INHALT DER PLANUNG

1. Darstellungen der 48. Anderung

Der 0ostliche Teilbereich (Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 83) als ge-
mischte Baufldche (M) mit eingeschobener Sonderbauflache (zur Etablierung eines
Nahversorgungsstandortes) und der westliche Teil (Areal des derzeit verbliebenen
Gewerbebetriebs) als Wohnbauflache (W) ausgewiesen werden.

Der Gringlrtel im nordlichen Bereich bleibt erhalten, wird jedoch aufgrund des lang-
fristigen Fortfallens der gewerblichen Nutzung in seiner Breite verringert.

An der Schnittstelle der beiden Bauflachen ist zudem ein vergrdéBerter Grinbereich

vorgesehen, welcher u.a. Platz flr einen geplanten Kinderspielplatz im Bereich der
gemischten Bauflache sowie der Wohnbauflache bereitstellt.

Ein weiterer Gringurtel wird im sldlichen Bereich des Plangebietes dargestellt, wo er

neben der Funktion einer grinen Verbindungsachse in Richtung Stadtpark im Westen
auch langfristig die Idee einer stadtischen Veloroute etablieren soll.

Aufgrund der sich siidlich und westlich anschlieBenden Strukturen mit den derzeiti-
gen Nutzungen in Form von Gewerbebetrieben, Sportanlagen sowie der Bahnanlage
und den damit verbundenen Larmbelastungen bzw. deren larmtechnischen Auswir-
kungen auf die vorgesehene Wohn- und Mischbaunutzung sind entsprechende MaB-
nahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen (hier: Larm) vorzusehen.

1 Geltungsbereich der
fi%e % [:-_: 48. Anderung des

. : ; Flachennutzungsplanes
@ : S | Art der baulichen Nutzung
I e | 7 W (/ Wohnbauflache (W)
> % S B W § 1 Abs. 1Nr. 1 BauNVO
M 2 M Gemischte Bauflachen (M)
%& § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
W S °\ S\l Sonderbauflachen (S)
e { § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO (Einzelhandel)
L =t Zweckbestimmung: Nahversorgung
A e o ey .
............ e - {«* |-~ Grinflache (Parkanlage)
. . N | |-l _ets I §5Abs.2Nr.5und Nr. 6 BauGB
22 1 0 - - - | Griinflache (Spielplatz)
*.".".] §5Abs.2Nr.5und Abs. 4 BauGB
| Vorkehrungen zum Schutz
ANy N ; N X \ ¥ X e | 4~ 4 2 gegen schadliche Umwelt-
Darstellung der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes M 1:5.000

einwirkungen (hier: Larm)
§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB
Darstellung der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes
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2. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

2.1 ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt auf der Ostseite lber den Anschluss einer
neuen SammelstraBe an die Rendsburger StraBe, welcher im Kreuzungspunkt auf
Hoéhe der gegenilberliegenden Einfahrtssituation der Gewerbebetriebe liegt. Die inne-
re ErschlieBung erfolgt im Ostteil Gber das interne StraBennetz des geplanten Quar-
tiers im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83. Dieses Netz kann erwei-
tert werden und zugleich den Westteil der Flachennutzungsplananderung mit anbin-
den. Im westlichen Bereich ist zudem eine Anbindung an die StraBe Nachtredder
maoglich.

2.2 Ver- und Entsorgung

Auf Grundlage der Planungsiberlegungen des Bebauungsplanes Nr. 83 wurde durch
das Buro ,Wasser- und Verkehrskontor' aus NeumuUnster in enger Abstimmung mit
den zustandigen Fachdiensten der Stadtverwaltung ein Entwdsserungskonzept fir
den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes erstellt. Die Fachplanungen fir den
Westteil sind im Zuge der verbindlichen Bauleitplanungen fir diese Flachen fortzu-
fiuhren. Die Einbindung des Plangebietes in die bestehenden stadtischen Ver- und
Entsorgungsanlagen ist grundsatzlich méglich.

3. Umweltbelange

3.1 Immissionsschutz (hier: Ldrm)

Das Plangebiet befindet sich in einem vollstandig besiedelten und bebauten Umfeld
des Innenstadtnahen Bereichs von Neumunster. Aufgrund der Verkehre der angren-
zenden Rendsburger StraBe sowie den umliegenden Gewerbeflachen sind Immissio-
nen zu erwarten, welche auf das Plangebiet einwirken.

Im Zuge einer larmtechnischen Prognose fir den Geltungsbereich des Flachennut-
zungsplanes sind als relevante Larmeinwirkungen der Verkehrslarm durch die Rends-
burger StraBe sowie die sudlich angrenzende Bahnlinie Neumlinster-Heide ebenso
wie der Sport- und Freizeitlarm durch die westlich gelegene Sportanlage des THC
Neumunster betrachtet und als relevant eingestuft worden.

Durch den Verkehrslarm ergeben sich Uberschreitungen der einzuhaltenden Larmpe-
gelbereiche entlang der Rendsburger StraBe (innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 83) sowie im sudwestlichen Teil des Plangebietes. Der Sport-
und Freizeitlarm fihrt zu einer Beeintrachtigung im westlichen Bereich des Plange-
bietes.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83 werden Festsetzungen zum
passiven Larmschutz (Verkehrslarms) entlang der Rendsburger StraBe getroffen. Flr
die weiteren Larmeinwirkungen innerhalb des Geltungsbereiches der Flachennut-
zungsplananderung sind durch die weiteren verbindlichen Bauleitplane (Bebauungs-
plédne) entsprechend notwendige LarmschutzmaBnahmen zu treffen und vorzusehen.
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Begriindung

3.2 Natur und Landschaft, Artenschutz

Seit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004 sind die Auswirkungen von
Planen und Programmen im Rahmen einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB dar-
zulegen. Durch sie sollen die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung er-
mittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der Umweltbericht dokumentiert die-
se Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die Umweltfolgen eines Vorha-
bens transparent aufzuzeigen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit so-
wie die Abwdgung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In einer frihzeitigen Be-
teiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (sog. Scoping gem.
§ 4 BauGB) werden diese nicht nur Uber die Ziele des Vorhabens informiert, sondern
aufgefordert sich zu Umfang und Detaillierung der Umweltprifung zu duBern.

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Berlicksichtigung des speziellen
Artenschutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnatur-schutzgesetzes (BNatSchG)
sind 2007 Umsetzungsdefizite der FFH Richtlinie ausgeraumt worden, so dass fur die
Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen
ausschlieBlich die Regelungen der §§ 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung und
wird zeitgleich zu dieser erarbeitet.

Bei der vom Planungsvorhaben betroffenen Flache handelt es sich um eine innerstad-
tische Konversionsflache. Im norddstlichen Teil (Geltungsbereich des parallel in Auf-
stellung befindlichen B-Planes Nr. 83) wurden alle Gebaude und Flachenbefestigun-
gen der ehemaligen gewerblichen Nutzung als GieBereibetrieb vollstdndig abgeraumt.
Auf dem verbliebenen Roh- bzw. Fillboden hat sich in weiten Teilen eine ruderale
Vegetation aus Wildstauden und Grasern entwickelt.

Die Auspragung der Flache ist auch durch die aktuelle Nutzung als Bedarfsparkplatz
bestimmt. In der Flache sind drei, z.T. abgangige Einzelbdume verblieben. Im sudli-
chen und mittleren Teil des Plangebietes bestehen gewerbliche Nutzungen mit groB-
formatigen Baukoérpern und umfangreichen Versiegelungsflachen. Vorhandene Grin-
flachen sind durch Scherrasenflachen mit einzelnen Baumen und Strduchern geprdagt.

An der Rendsburger StraBe befinden sich im slidostlichen Plangebiet zwei Wohn-
grundstiicke mit Mehrfamilienhdusern. Der westliche Teil des Geltungsbereiches wird
von einer Brachflache mit bewachsenen Bodenmieten eingenommen. In den Randbe-
reichen sind Einzelbdume und Gehélzbesténde vorhanden. Die Flache wird von ru-
deralen Gras- und Staudenfluren mit stellenweisem Gehdélzaufwuchs bedeckt. Entlang
der ndrdlichen Grenze zur Nachbarbebauung verldauft ein dicht mit Gehélzen bewach-
sener Wall.

Die Topographie des Geltungsbereiches ist eben und erstreckt sich auf einem Niveau
von ca. 25,00 miNHN. Gewasser sind nicht vorhanden. Das Gebiet umfasst keine ge-
setzlich geschltzten Biotope.

Unvermeidbare Eingriffe entstehen durch die zu erwartende Versiegelung aktuell un-
versiegelter Béden im Zusammenhang mit den geplanten BaumaBnahmen. Fir den

Gebaudeneubau sowie den StraBen- und Wegebau werden Ruderalflachen neu bzw.
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wieder versiegelt bzw. befestigt. Die geplanten Mischbau / Sonderflachen im &stli-
chen Teil des Geltungsbereiches wird einen vergleichbaren Versiegelungsgrad aufwei-
sen wie die bislang planungsrechtlich moégliche Gewerbenutzung. Der Versiegelungs-
anteil im geplanten Wohngebiet wird voraussichtlich niedriger liegen. Das naturliche
Bodengefiige wurde bereits durch die vorangegangenen Nutzungen zerstért, so dass
ausschlieBlich stark anthropogen Uberformte Bdden von dem Vorhaben betroffen
sind.

Die bisherigen und aktuellen Nutzungen des Plangebietes weisen z.T. eine sehr hohe
Altlastenrelevanz auf, so dass im Geltungsbereich mit Bodenverunreinigungen zu
rechnen ist. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 83 im d&stlichen Teil
des Plangebietes wurden im Zusammenhang mit den RiickbaumaBnahmen 2014 be-
reits umfangreiche Bodenuntersuchungen und BodensanierungsmaBnahmen durch-
gefihrt und der Altlastenverdacht damit ausgerdumt. Fir das lbrige Plangebiet sind
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Bodenuntersuchungen durchzufihren.
Oberflachengewasser sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Mit der geplanten Bo-
denversiegelung wird sich jedoch der oberflachliche Abfluss des Niederschlagswas-
sers deutlich erhéhen. Nach den Grundsatzen der Stadt Neumdunster ist das in den
offentlichen und den privaten Flachen anfallende Oberflachenwasser vollstandig in-
nerhalb des Plangebietes zu versickern. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sind der damit verbundene Fldachenbedarf sowie erforderliche Festsetzungen zu Versi-
ckerungsmaBnahmen zu bericksichtigen.

Im d&stlichen Plangebiet wurden im Zusammenhang mit der Standortsanierung
Grundwasseruntersuchungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse zeigten 2014 erhéhte Ar-
sengehalte im Grundwasserabstrom, jedoch keine oder nur vernachlassigbar geringe
Werte flr die organischen Schadstoffparameter. Bis 2016 sind die Arsengehalte stark
zurliickgegangen. Kontrolluntersuchungen haben zu diesem Zeitpunkt unauffallige
Werte ergeben. Nach fachgutachterlicher Einschatzung besteht keine Grundwasser-
gefahrdung und kein Sanierungsbedarf.

Neben dem Verlust der vorhandenen Ruderalfluren ist im Zuge der geplanten Bau-
maBnahmen voraussichtlich auch mit der Beseitigung von Gehdlzbestanden und z.T.
groBen Einzelbdumen zu rechnen. Neuanpflanzungen werden vorgesehen.

Mit der geplanten Bebauung der bestehenden Brachflachen veréndert sich das Orts-
bild im Untersuchungsgebiet. Eine Mischung aus Wohn- und Gewerbenutzung ein-
schlieBlich Nahversorgung stellt fir den innerstédtischen, zentrumsnahen Standort
an der Schnittstell von Wohn- und Gewerbegebieten eine stadtebaulich angemessene
Nutzung dar und fugt sich in die umliegenden Nutzungsstrukturen ein. Die Folgenut-
zung der Brachflache ist unter diesem Aspekt positiv zu bewerten. Zur weiteren Len-
kung der gewinschten stadtebaulichen Entwicklung sollen im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung Festsetzungen getroffen werden, welche die Verwirklichung ei-
ner baulichen und gringestalterischen Raumkante entlang der Rendsburger StraBe,
Aufenthaltsqualitaten innerhalb des Quartiers sowie die Berlicksichtigung der Grin-
achse im ndérdlichen Plangebiet gewahrleisten.

Die stadtebaulich sinnvolle Nutzung einer Konversionsflache im Oberzentrum Neu-

munster entspricht den Zielsetzungen der Landesentwicklungsplanung. Eine Prifung
von Standortalternativen flir das geplante Vorhaben wird nicht erforderlich.
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48. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990 Stadt Neumlinster

Begriindung

3.3 Richtfunkstrecken

Die aktuell glltige Fassung des Flachennutzungsplanes stellt innerhalb des Geltungs-
bereiches in zwei Bereichen Teile von Richtfunkstrecken als nachrichtliche Ubernah-
me dar. GemalB der aktuellen Hinweise der daflir zustandigen Bundesnetzagentur gilt
hinsichtlich einer Veroéffentlichung von Richtfunkstrecken in Flachennutzungspldanen,
dass dieses Verfahren nicht verbindlich vorgeschrieben ist und auch durch die 6ffent-
lichen Planungstrager nicht einheitlich gehandhabt wird. Eine Darstellung der Tras-
senverlaufe in den Planunterlagen ist zudem nur mit ausdricklicher Genehmigung
der jeweiligen Betreiber moglich (Datenschutz). In Anbetracht der Tatsache, dass die
Stadt Neuminster mittels des vorliegenden Bebauungsplanes Bauhdhen lber 20 m
(Mindestgrenzwert flir eine mogliche Beeinflussung von Richtfunkstrecken) innerhalb
des Plangeltungsbereiches ggf. ermdglicht (Dachaufbauten, Technikgeschosse etc.),
wird ein entsprechender Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen. Auf eine erneute
nachrichtliche Ubernahme der Darstellung auf Ebene der Flachennutzungsplandnde-
rung wird aus o.g. Griinden verzichtet.

Gesonderter Textteil:

UMWELTBERICHT

Siehe: eigenes Dokument, erstellt von ,Franke s Landschaften und Objekte, Kiel'

11 von 13
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Begriindung

Neumiinster, den . .
Fachdienst Stadtplanung und -entwicklung

Im Auftrag

(Heilmann)
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1. EINLEITUNG

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments Uber die
Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Pldne und Programme in nationales Recht
umzusetzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG
Bau) und der anschlieBenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durch-
fihrung einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der
Umweltbericht dokumentiert diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die
Umweltfolgen eines Vorhabens transparent darzustellen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie
die Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In einer frihzeitigen Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (sog. Scoping gem. § 4 BauGB)
im Marz 2019 wurden diese nicht nur Uber die Ziele des Vorhabens informiert, sondern
aufgefordert, sich zu Umfang und Detaillierung der Umweltprifung zu duBBern. Die Ausar-
beitung des Umweltberichtes erfolgte nach Ende dieses Verfahrensschrittes, um die in
diesem Rahmen abgegebenen Anregungen und Daten zu berlcksichtigen. Der Umwelt-
bericht wird im Verfahren fortgeschrieben, um die Ergebnisse des Planungs- und Beteili-
gungsprozesses darzustellen

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Berlcksichtigung des speziellen
Artenschutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind
2007 Umsetzungsdefizite der FFH Richtlinie ausgerdumt worden, so dass flur die
Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen
ausschlieBlich die Regelungen der §§ 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung (F-Plan)
und wird zeitgleich zu dieser erarbeitet.

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Zie-
le der Ubergeordneten Planungen fir den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach
werden die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintrachti-
gungen auf die einzelnen Schutzguter auf ihre Erheblichkeit geprift.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2(4) und den
§§ 2a und 4c BauGB. Abweichend von der vorgegebenen Gliederungsstruktur sind die
Inhalte zu den Punkten 2a und 2b der Anlage (Bestandsaufnahme und Prognose der
Umweltentwicklung bei Durchfiihrung oder Nichtdurchfiihrung des Vorhabens) im Um-
weltbericht den einzelnen Schutzgitern zugeordnet und dort zusammengefasst abgear-
beitet (Kap. 2).

1.1 INHALTE UND ZIELE DER BAULEITPLANUNG
GemaB Nr. 1a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich der Stadt Neumdinster nérdlich des Bahnhofs.
Es gehdrt zum Stadtteil Gartenstadt, grenzt aber unmittelbar an den Stadtteil Stadtmitte
an. Die Rendsburger StraBe bildet die éstliche und die Bahnstrecke Neuminster-Heide
die stdliche Begrenzung des Geltungsbereiches.
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Landschaften und Objekte

Im Umfeld des Plangebietes schlieBen sich im Norden Wohnbauflachen, im Osten Ge-
werbeflachen, im Siden der Busbetriebshof der Stadtwerke sowie Lager- und Biroge-
baude und im Westen Sportanlagen (THC Neumnster) sowie 6ffentliche Griinflachen an.
Das Gebiet selbst wird aktuell gewerblich genutzt und liegt in Teilen brach, nachdem die
dort ehemals vorhandenen gewerblichen Anlagen riickgebaut wurden.

~Stragy

—Kidlar

Abb. 1: Lageplan aus: Top Karte - DANord (ohne MaBstab)

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es, im &stlichen Teil des Geltungsbereiches
durch die Darstellung als gemischte Bauflache eine verbindliche Bauleitplanung zur Aus-
weisung eines urbanen Gebietes mit bedarfsgerechter Durchmischung von Wohnnutzung
und gewerblicher Nutzung zu ermdglichen. Fir diesen Bereich wird im Parallelverfahren
der Bebauungsplan Nr. 83 aufgestellt. Der B-Plan soll auBerdem die Voraussetzung flr
die Ansiedlung eines Nahversorgungsbetriebes schaffen. Die vorgesehene Flache ist in
der F-Planénderung als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Nahversorgung be-

1 ricksichtigt. Die dafur Uberplanten Flachen
stehen fir eine Folgenutzung zur Verfl-
gung, so dass der vom Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 83 umfasste Teil der F-
Plananderung kurzfristig realisierbar ist. Die
ErschlieBung des B-Plangebietes soll von
Osten Uber die Rendsburger StraBBe erfol-
gen.

Abb. 2: Auszug 48. Anderung F-Plan
mit Geltungsbereich B-Plan 83

\:E; 3 I\ " | L‘J_r_r—_‘- _ I~_l| %y

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches wird durch die Darstellung als Wohnbauflache
eine verbindliche Bauleitplanung zur Ausweisung eines Wohngebietes ermdglicht. Dieser
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Bereich wird im Rahmen des Bestandsschutzes zunachst weiter gewerblich genutzt. Die
Umsetzbarkeit des Planungszieles besteht hier eher mittelfristig. Am nérdlichen sowie am
stdlichen Rand des Geltungsbereiches werden jeweils Grinflachen als durchgehende
Grunverbindungen dargestellt.

Differenzierte Beschreibungen der Planungsziele sind auBerdem Teil | der Begriindung
der Flachennutzungsplananderung zu entnehmen.

1.2 ZIELE DER UBERGEORDNETEN FACHGESETZE UND FACHPLANUNGEN
GemaB Nr. 1b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung oder Anderung eines
Bauleitplanes zu berticksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten:

1.2.1 Fachgesetze
Europa

EU-Vogelschutzrichtlinie vom 30.11.2009

Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung samtlicher wildlebender Vogelarten, die im euro-
paischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.
Ausfihrungen zur Bericksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 2.1.2 Schutzgut Tiere

EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000, zuletzt geandert am 31.10.2014

Ziel fur alle Gewasser bis 2015 einen guten 6kologischen Zustand oder ein gutes ékologi-
sches Potential zu erreichen
Ausfihrungen zur Bericksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 2.1.6 Schutzgut Wasser

Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt geéndert durch die Richtli-
nie 2013/17/EU vom 13.05.2013

Art. 2 Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung von natlrlichen Lebensrdumen sowie der
wildlebender Tiere und Pflanzen im européischen Gebiet der Mitgliedstaaten

Ausfiihrungen zur Berlicksichtigung der Richtlinie finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere

und 2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Art. 3 Errichtung eines koharenten europaischen 6kologischen Netzes besonderer Schutzgebiete
mit der Bezeichnung ,Natura 2000°
Ausflihrungen zur Berticksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 1.2.2 Fachplanungen

Bund

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt geéndert 03.11.2017

§1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung - Sicherung einer menschenwdirdigen
Umwelt, Schutz und Entwicklung natirlicher Lebensgrundlagen, Bertcksichtigung 6ffentli-
cher Belange

§1a Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz - Einhaltung der Bodenschutzklausel, natur-
schutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Beachtung von Schutzgebietsausweisungen,
Klimaschutz

§2 Aufstellung der Bauleitpléne

§ 2a Begrliindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht

§5 Inhalt des Flachennutzungsplans

Das BauGB bildet ergédnzt durch die BauNVO die rechtliche Grundlage fiir die Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes.
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998, zuletzt geénd. 27.09.2017
Ausfihrungen zur Bericksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.5 Schutzgut Boden

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchQG) in d Fassung v. 17.05.2013, zuletzt geénd. 08.04.2019

§1

§3

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung von schadli-
chen Umwelteinwirkungen

Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie dhnliche Umwelteinwirkungen

Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie ahnliche Erscheinun-
gen

Ausfiihrungen zur Beriicksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.1 Schutzgut
Mensch, 2.1.7 Schutzgut Klima und 2.1.8 Schutzgut Luft

Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geéndert

15.09.2017
§1

§ 13
§ 15

§ 39
§ 44

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch entsprechende MaBnahmen zu
kompensieren

Verursacherpflichten, Unzulassigkeiten von Eingriffen

Allgemeiner Artenschutz

Besonderer Artenschutz

Ausfiihrungen zur Berlicksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere,
2.1.3 Schutzgut Pflanzen, 2.1.5 Schutzgut Boden, 2.1.6 Schutzgut Wasser, 2.1.9 Schutzgut Land-
schaft und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 30.12.2014

§ 1
§ 12
§ 16

Denkmalschutz und Denkmalpflege
Genehmigungspflichtige MaBnahmen
Erhaltung des Denkmals

Ausfihrungen zur Bertcksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.10 Schutzgut Kultur

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009, zuletzt geéndert 04.12.2018

§1

§78

Nachhaltige Gewasserbewirtschaftung, um Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts,
und als Lebensgrundlage des Menschen sowie als Lebensraum zu schiitzen

Bauliche Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

Ausfihrungen zur Bericksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.6 Schutzgut Wasser

Land

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchQG) in der Fassung vom 24.02.2010, zu-
letzt geandert 27.03.2019

§1
§8
§9
§10
§ 11

Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele
Eingriffe in Natur und Landschaft
Verursacherpflichten

Bevorratung von Kompensationsflachen
Verfahren

Ausfiihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere,
2.1.3 Schutzgut Pflanzen, 2.1.5 Schutzgut Boden, 2.1.6 Schutzgut Wasser, 2.1.9 Schutzgut Land-
schaft und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen
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Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein (LWaldG) in der Fassung vom 05.12.2004, zuletzt geéndert
13.12.2018

§9 Umwandlung von Wald
§24 Waldabstand

Nicht bertihrt

Gemeinsamer Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum

Baurecht® des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,

Umwelt, und landliche Rdume (Kompensationserlass) in der Fassung vom 9.12.2013.
Berticksichtigung des Erlasses erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

1.2.2 Fachplanungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vor-
gaben sind aus den bestehenden Fachplanen bei der Anderung des Flachennutzungspla-
nes zu bertcksichtigen:

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung — FFH - Gebiete / Vogelschutzgebiete

Im Geltungsbereich und auf den angrenzenden Flachen gibt es keine FFH-Gebiete und
keine Européischen Vogelschutzgebiete.

Im Umfeld des Stadtgebietes liegen die FFH-Gebiete ,NSG Dosenmoor* (DE 1826-301)
und ,Bdnebltteler Gehege” (DE 1926-301). Der Abstand zwischen dem Dosenmoor und
dem Plangebiet betragt knapp 5 km. Das Bdénebltteler Gehege liegt rund 7 km entfernt.
Das Vorhabengebiet liegt im Stadtkern, so dass sich zwischen dem Ortsrand bzw. den
Schutzgebieten und dem Plangebiet noch weite Teile des Siedlungsbereiches erstrecken.
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Abb. 3: Natura 2000-Gebiete Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas SH

Aufgrund der raumlichen Distanz sowie der trennenden Wirkung der Ortslage zwischen
dem Plangebiet und den umliegenden Natura 2000-Gebieten sind vorhabenbedingte
Auswirkungen auf die Schutzgebiete auszuschlieBen.
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Regionalplan des Planungsraumes il
Kreisfreie Stadte Kiel, Neumiinster, Kreise PlIon und Rendsburg-Eckernférde - 2000

Die Stadt Neuminster ist im noch geltenden Regionalplan als Oberzentrum eingestuft und
zahlt zu den Stadt- und Umlandbereichen in landlichen Raumen, womit ihr eine Bedeu-
tung als Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentrum sowie als Versorgungs- und Siedlungs-
schwerpunkt zukommt. Der Stadtteil Gartenstadt zahlt zum baulich zusammenh&ngenden
Siedlungsgebiet des Zentralortes. Das Plangebiet selbst ist jedoch dem zentralen Bereich
des Oberzentrums zugeordnet.

Die Ziele der Bauleitplanung stehen den Zielen des Regionalplanes nicht entgegen. Mit
der Darstellung von Wohnbauflachen, gemischten Bauflachen und Sonderbauflachen wird
sowohl die Weiterentwicklung der Wohnfunktion des Stadtteiles Gartenstadt als auch die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben sowie eines Nahversorgers planerisch vorbereitet. Das
im Rahmen der Konkretisierung durch die verbindliche Bauleitplanung vorgesehene Ur-
bane Gebiet bietet dabei den Vorteil, dass die Nutzungsmischung zwischen Wohnen und
Gewerbe hinsichtlich des jeweiligen Flachenanteiles nicht reglementiert ist und dem ortli-
chen Bedarf angepasst werden kann. Darlber hinaus kann die Wohnbebauung in einer
starker verdichteten Bauweise und damit héheren Flachenauslastung erfolgen.

Die fur die Stadt Neumunster und das Planvorhaben relevanten Aussagen des Landes-
entwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 werden in der Begrindung zur Bauleitpla-
nung naher erértert.

Landschaftsrahmenplan des Planungsraumes Il
Kreise Rendsburg-Eckernfoérde u. Plon, kreisfreie Stadte Kiel u. Neumiinster - 2000

Der noch geltende Landschaftsrahmenplan enthélt keine Planaussagen fir den Geltungs-
bereich der Fléchennutzungsplanénderung.

J. P
f{—*r'} EAS &ﬂg-...?n«’it;.“

Abb. 4: Auszug Landschaftsranmenplan — Karte 2

Im Westen der Stadt erstreckt sich im Umfeld des Plangebietes das Landschaftsschutz-
gebiet (LSG) ,Stadtrand Neuminster®. Die westlich der CarlstraBBe gelegene Flache des
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Stadtparks ist Bestandteil des LSG. Zwi-
schen der Schutzgebietsgrenze und der
Grenze des Geltungsbereiches liegen nur
die Sportflachen des THC Neumdinster. Die
Entfernung betragt ca. 130 m.

Abb. 5: LSG-Grenze aus Umweltatlas SH

Dartber hinaus stellt der Landschaftsrah-
menplan die CarlstraBe sowie die parallel
zur Bahn verlaufenden Wegeverbindungen
des Stadtparks und Stadtwaldes als Uberre-
gionalen Rad- und Wanderweg dar. Es handelt sich um einen Abschnitt des ,Ochsenwe-
ges®, welcher von Hamburg nach Danemark verlauft und auf einen historischen Vieh-
triebweg zurlickgeht.

Die Ziele der Bauleitplanung stehen den Zielen des Landschaftsrahmenplanes nicht ent-
gegen. Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsschutzgebiet sowie den Ochsen-
weg sind nicht zu erwarten, da keine Nutzungstiberschneidungen bestehen. Die verkehrli-
che ErschlieBung des Geltungsbereiches soll von Osten erfolgen.

Flachennutzungsplan der Stadt Neumiinster (1990)

Der Flachennutzungsplan in der zurzeit gul-
tigen Fassung der 45. Flachennutzungs-
plananderung (Stand 01/17) stellt das Plan-
gebiet als gewerbliche Bauflachen dar. Ent-
lang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze
ist ein breiter Grlinzug vorgesehen, welcher
als naturbelassene Grinflache bezeichnet
ist.

Abb. 6: Auszug Flachennutzungsplan

Analog zum Flachennutzungsplan stellt der
Landschaftsplan das Plangebiet als gewerb-
liche Bauflachen und entlang der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze als naturbelassene
Granflache bzw. Parkanlage (Grinzug) dar.

Abb. 7: Auszug Landschaftsplan

Die Ziele der Bauleitplanung stehen den Zielen des Landschaftsplanes im Grundsatz nicht
entgegen. Abweichungen ergeben sich hinsichtlich der Lage und Dimensionierung des
gewinschten Grinzuges. Die Planungsabsicht, Grinverbindungen mit Anschluss an be-
stehende oder geplante Griinachsen herzustellen findet jedoch weiterhin Berlcksichti-
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gung. Die geplante Durchmischung der Nutzungen trédgt dem Standort am Rande des
Stadtkerns Rechnung und fihrt nicht zu Konflikten mit landschaftsplanerischen Belangen.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
GemanB Nr. 2a und b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

2.1 BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES UND
PROGNOSE

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach einzelnen
Schutzgitern (gem. Umweltvertraglichkeitsgesetz). Die Beurteilung der Umweltauswir-
kungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden dabei drei Stufen unterschieden: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit. Der Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Durchfih-
rung des Vorhabens werden und Bestandsbeschreibung sowie eine Einschatzung Uber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens vorange-
stellt.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung umfasst ein Gewerbegebiet,
dessen Flachen im westlichen Teil durch verschiedene Betriebe des metallverarbeitenden
Gewerbes genutzt werden. Der nordéstliche Teil stellt sich aktuell als Freiflache dar,
nachdem der ehemals dort ansassige GieBereibetrieb eingestellt und alle betrieblichen
Gebaude und Anlagen entfernt wurden. Eine Nutzung der Flache erfolgt derzeit lediglich
als temporarer Bedarfsparkplatz fur Veranstaltungen in den nahegelegenen Holstenhal-
len. AuBerhalb dieser Nutzungszeiten ist das Gelande verschlossen und nicht zuganglich.
Im stddstlichen Teil befinden sich ebenfalls gewerblich genutzte Gebaude sowie zwei
Mehrfamilien-Wohnhauser an der Rendsburger Stral3e.

Auf den Menschen einwirkende Immissionsbelastungen entstehen im Geltungsbereich
aktuell aus Staub-, Geruchs- und Gerauschentwicklungen im Rahmen der bestehenden
gewerblichen Nutzungen sowie ausgehend von dem Verkehr auf der Rendsburger StraBBe
und der Bahnstrecke. Durch den Bahnbetrieb ist dariiber hinaus mit Erschitterungen und
Lichtreflexionen zu rechnen. Mit der Aufgabe des GieBereibetriebes hat das Emissions-
aufkommen innerhalb des Plangebietes abgenommen. Begrenzender Faktor fur die im
Gebiet zuldssigen gewerblichen Emissionen sind die im Bereich der angrenzenden Wohn-
und Freizeitnutzungen einzuhaltenden Grenzwerte. Von den westlich des Geltungsberei-
ches gelegenen Sportanlagen gehen ebenfalls Gerduschentwicklungen aus. Hinsichtlich
ihrer Einwirkung auf den Geltungsbereich sind diese aufgrund der bestehenden gewerbli-
chen Nutzung des Plangebietes aktuell jedoch nicht relevant.

Eine Relevanz flr die Erholungsnutzung kommt dem Gebiet nicht zu. Derzeit bestehen
innerhalb des Plangebietes keine 6ffentlich nutzbaren Wegeverbindungen zwischen der
Rendsburger StraBe und der CarlstraBe. Durchgehende Griinziige sind ebenfalls nicht
ausgebildet. Die vorhandene Freiflache ist in der gegebenen Situation nicht als Freiraum
gestalt- und nutzbar.
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Die ungenutzte Freiflache stellt an diesem zentralen Standort im Stadtgebiet einen stad-
tebaulichen Missstand dar.

Die 6stlich an das Plangebiet grenzende Rendsburger StraBe ist in diesem Abschnitt eine
KreisstraBe (K 12) und wird nérdlich des Rings zur LandesstraBe (L 328). Sie flihrt aus-
gehend vom Hauptbahnhof nach Rendsburg sowie zur Anschlussstelle Neumdinster Nord
an die Autobahn (A 7) und hat damit eine wichtige Bedeutung fir die Anbindung des
Stadtgebietes an den Uberregionalen Verkehr. Im Verlauf der Rendsburger StraBBe liegt
auch das Gelande der Holstenhallen als tberregional bedeutsamer Messe- und Veran-
staltungsstandort.

Bei_Nichtdurchfihrung des Vorhabens bestiinde planungsrechtlich ausschlieBlich die
Md&glichkeit einer gewerblichen Folgenutzung der Freiflache. Aufgrund der Rahmenbedin-
gungen an einem innerértlichen Standort, insbesondere hinsichtlich der immissions-
schutzrechtlichen Auflagen in direkter Nachbarschaft zu einem Wohngebiet, sind die Vo-
raussetzungen fir die Ansiedlung eines groB3flachigen Gewerbebetriebes jedoch schwie-
rig. Gleichzeitig stehen in den Gewerbegebieten am Stadtrand NeumUnsters Gewerbefla-
chen mit gunstigeren Bedingungen zur Verfigung. Die Einbindung einer wohnbaulichen
Entwicklung wére weder auf der Freiflache noch im Gbrigen Teil des Geltungsbereiches
maoglich.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung ist die geplante MaBnahme fir das Schutzgut
Mensch Uberwiegend positiv zu bewerten. Mit der Darstellung von Gemischten Baufla-
chen und Wohnbauflachen soll die Umstrukturierung des Gebietes und eine verbindliche
Bauleitplanung fur die Errichtung von Wohngeb&uden in bedarfsgerechter Durchmischung
mit nicht stérenden gewerblichen Nutzungen ermdglicht werden, um so der hohen Nach-
frage nach innenstadtnahem Wohnraum nachzukommen. Das Plangebiet liegt in ca.
1,2 km Entfernung vom Hauptbahnhof und der Innenstadt. In der Rendsburger StraBe
fahren drei Buslinien mit Anschluss an den Bahnhof und das Stadtzentrum sowie die
Stadtteile Faldera, Gartenstadt, Einfeld und Tungendorf. Die Lage des Gebietes bietet
damit glinstige Voraussetzungen fiir eine OPNV- und fahrradbasierte Mobilitit. Gleichzei-
tig ist auch fur PKW-Pendler mit der einfach zu erreichenden Autobahnzufahrt eine direkte
Anbindung an den Uberregionalen Verkehr gegeben.

Nach aktuellem Stand der Bebauungsplanung soll im &stlichen Teil des
Geltungsbereiches ein urbanes Gebiet entwickelt und im Bereich der dargestellten
Sonderbauflache ein Nahversorger (Lebensmittelmarkt) angesiedelt werden. Der
Nutzungsschwerpunkt des urbanen Gebietes wird voraussichtlich auf der Wohnnutzung
liegen. Eine Bindung fir einen definierten Mindestanteil gewerblicher Nutzungen, wie er in
Mischgebieten existiert, besteht im urbanen Gebiet nicht. Vorgesehen ist die Errichtung
von Mehrfamilienhausern. Die Integration gewerblicher Nutzungen bietet sich vor allem im
Verlauf der Rendburger StraBe an. Der geplante Lebensmittelmarkt dient der
Nahversorgung des geplanten und der im Umfeld bestehenden Wohngebiete.

Fir den westlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich keine verbindliche
Bauleitplanung in Aufstellung. Hier bestehen gewerbliche Nutzungen, die Bestandsschutz
geniessen und zunachst uneingeschrankt fortgefiihrt werden sollen. Die vorhandene
Zufahrt von der Rendsburger StraBe zu den Betriebsflachen liegt im Siden des
Geltungsbereiches und wird durch die Planungen zum B-Plan Nr. 83 nicht berthrt.
Mittelfristig soll bei Aufgabe der Gewerbestandorte eine Umwandlung zu Wohnbauflachen
erfolgen. Die deutlich weiter von der stark befahrenen Rendsburger StraBe abgesetzte
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Lage bietet aufgrund abnehmender Immissionsbelastungen gute Voraussetzung fir die
Entwicklung eines Wohngebietes.

Die innerhalb des Plangebietes an der Rendsburger StraBe vorhandenen
Wohnnutzungen geniessen Bestandsschutz und werden im Rahmen der F-Plananderung
durch die Darstellung eines Mischgebietes planungsrechtlich gesichert.

Mit der Ausweitung des Wohnraumes in Neumunster steigt erwartungsgeman auch der
Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen.. Da die vorhandenen Ressourcen fir einen
Bedarfsanstieg nicht auskémmlich sind, wird der Ausbau der Kinderbetreuung
erforderlich. In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich bislang keine
Kintertageseinrichtungen. Seitens des Fachdienstes Frihkindliche Bildung der Stadt
Neumunster wird es daher als notwendig angesehen, im Plangebiet die Einrichtung einer
Kindertagesstatte vorzusehen. Die Berlicksichtigung soll im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 83 erfolgen, ebenfalls die Einrichtung eines Kinderspielplatzes.
Eine planungsrechtliche Verankerung dieser Nutzungen ist aufgrund des parallein
Verfahrens der verbindlichen Bauleitplanung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
nicht vorgsehen.

Durch die Bauleitplanung entsteht im Untersuchungsraum zuséatzlicher Ziel- und Quell-
verkehr. Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens' wurde untersucht, ob das vorhandene
StraBennetz in der Lage ist, das zusatzliche Verkehrsaufkommen zu bewéltigen. Aus ver-
kehrsplanerischer Sicht werden keine Bedenken hinsichtlich der Verkehrsvertraglichkeit
der beabsichtigten Entwicklung geauBert. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist
der Einmindungsbereich der PlanstraBe zur ErschlieBung des Plangebietes mit zweier
Linksabbiegestreifen im Zuge der Rendsburger Stra3e auszubauen, um erheblichen St6-
rungen des Verkehrsflusses zu vermeiden.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der KreisstraBe (K 12, Rendsburger StraBe) sowie an
der Bahnstrecke Neumunster-Heide. Die innerhalb des Geltungsbereiches vom Bebau-
ungsplan Nr. 83 zu erwartenden Schallimmissionen durch den StraBen- und Bahnver-
kehr wurden im Rahmen einer larmtechnischen Voruntersuchung?® im Februar 2017 beur-
teilt. Auf Grundlage der Prognosedaten 2030 wurden Ausbreitungsberechnungen durch-
gefuhrt und far die Beurteilungszeitrdume Tag und Nacht bewertet. Die Untersuchung
kommt zu dem Ergebnis, dass im Nahbereich der Rendsburger StraBe tags bis zu
66 dB(A) und nachts bis zu 60 dB(A) mafBgeblicher AuBenlarmpegel erreicht werden.
Nach Westen nimmt der Larmpegel mit zunehmendem Abstand zur Straf3e ab. Der Orien-
tierungswert der DIN 18005 tags (60 dB(A)) wird in einem ca. 30 m breiten und nachts
(50 dB(A)) in einem ca. 60 m breiten Streifen des Plangebietes entlang der éstlichen Gel-
tungsbereichsgrenze Uberschritten. Der hoéher liegende Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV tags (64 dB(A)) wird noch immer in einem ca. 10 m breiten und nachts
(54 dB(A)) in einem ca. 30 m breiten Streifen Uberschritten. Dies bedeutet, dass im 6stli-
chen Plangebiet mit erheblichen Larmbelastungen durch den Verkehr auf der Rendsbur-
ger StraBe zu rechnen ist und ohne SchallschutzmaBnahmen in diesem Bereich keine
gesunden Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden kénnen. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist demnach durch planerische MaBnahmen, wie z.B. eine Verlegung der
Baugrenzen auBerhalb der kritischen Larmpegelbereiche, oder die Festsetzung passiver
SchallschutzmaBnahmen an den Gebauden sicherzustellen, dass die Immissionsgrenz-
werte flr schutzbedurftige Rdume in Wohngebauden eingehalten werden. Mégliche Maf3-
nahmen kénnen z.B. auch Laubengange an belasteten Fassaden sowie durchstoBende
Wohnungen mit AuBenwéanden an belasteten und unbelasteten Geb&udeseiten sein. Die
Larmbelastungen durch den Betrieb der Bahnstrecke flihren gemaB Voruntersuchung
innerhalb des B-Plangebietes nicht zu Uberschreitungen des Immissionsgrenzwertes der
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16. BImSchV. Der Orientierungswert der DIN 18005 wird nur im Nachtzeitraum an der
stdwestlichen Geltungsbereichsgrenze erreicht.

Im westlichen Teil sowie im Umfeld des Plangebietes bestehen gewerbliche Nutzungen.
Die Betrachtung der innerhalb des Geltungsbereiches vom Bebauungsplan Nr. 83 zu er-
wartenden Immissionen durch Gewerbeldrm® hat ergeben, dass der Immissionsrichtwert
Tag der TA Larm (63 dB(A) fir Urbane Gebiete) im gesamten Geltungsbereich unter-
schritten wird. Der Immissionsrichtwert Nacht der TA Larm (45 dB(A) fir Urbane Gebiete)
wird nur im stddstlichen Randbereich, in dem keine schutzbedirftigen Nutzungen vorge-
sehen sind, erreicht, so dass keine LarmschutzmaBnahmen erforderlich werden. Es be-
stehen sowohl fir den Tages- als auch den Nachtzeitraum so deutliche Emissionsreser-
ven, dass die umliegenden gewerblichen Nutzungen durch die vorgesehene Umstrukturie-
rung des Plangebietes nicht in ihren Entwicklungsmdglichkeiten eingeschrankt werden.

Die mdglichen schalltechnischen Auswirkungen des geplanten Nahversorgers sowie der
potenziellen gewerblichen Nutzungen auf die innerhalb und auBerhalb des Plangebietes
vorhandenen sowie die geplanten Wohnnutzungen wurden im Rahmen der larmtechni-
schen Voruntersuchung noch nicht betrachtet. Die Beurteilung erfolgt im Einzelfall zur
jeweiligen Baugenehmigung auf Grundlage der TA Larm. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung (B-Plan Nr. 83) besteht die Mdéglichkeit, zulassige Larmemissionen Uber
eine Kontingentierung zu regeln. Dadurch Iasst sich z.B. vermeiden, dass ein Betrieb die
Emissionsreserven vollstdndig ausschépft und damit die Ansiedlung weiterer Betriebe
behindert oder ausschlieB3t, oder dass Immissionsbelastungen entstehen, die einer spate-
ren Ausweisung des Wohngebietes im westlichen Plangebiet der F-Plananderung entge-
genstehen.

Der westliche und stidéstliche Teil des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplanénde-
rung ist schalltechnisch in erster Linie durch den Betrieb der Bahnstrecke betroffen.* Im
Rahmen der larmtechnischen Voruntersuchung wurde deutlich, dass die Larmbelastun-
gen durch den Betrieb der Bahnstrecke im siidlichen Plangebiet zu Uberschreitungen des
Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV und des Orientierungswertes der DIN 18005
fihren werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind planerische und bauli-
che SchallschutzmaBnahmen zu berlcksichtigen.
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Mit erheblichen Auswirkungen des Verkehrs auf der Rendsburger StraBe auf die geplan-
ten Wohnbauflachen ist dagegen nicht zu rechnen. Die Situation hinsichtlich des Gewer-
belarms ist zu gegebenem Zeitpunkt auf Grundlage der im Geltungsbereich des B-Planes
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Nr. 83 bis dahin eingetretenen Entwicklung zu beurteilen. Da von einer Uberwiegenden
Wohnnutzung, insbesondere im westlichen Teil des B-Plangebietes, ausgegangen wird,
ist voraussichtlich nicht mit kritischen Larmbelastungen zu rechnen. Im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung sind die erforderlichen Nachweise zu flhren. Die Untersuchung
der Larmemissionen aus den angrenzenden Sportanlagen ergab, dass es im stdwestli-
chen Teilbereich zu einer Uberschreitung der Richtwerte kommt und hier entsprechende
MaBnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu berlcksichtigen sind.
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In der Bauphase, wahrend der ErschlieBung der Gebiete und der Errichtung der geplan-
ten Gebaude kann es zusatzlich lokal zu baubedingten Staub- und Larmbeeintrachtigun-
gen kommen, die mit dem Endausbau beendet sind.

Mit der Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Nahversorgung
ermoglicht die Flachennutzungsplanédnderung und nachfolgende verbindliche Bauleitpla-
nung (B-Plan Nr. 83) die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes innerhalb des Plangebie-
tes. Ziel ist es, die Nahversorgungssituation im Stadtteil Gartenstadt zu verbessern. Da
mit der Ansiedlung von Einzelhandelsunternehmen Verdrangungseffekte verbunden sein
kénnen, ist zu prifen, ob mit dem Vorhaben negative Auswirkungen auf die Einzelhan-
delssituation im Stadtgebiet verbunden sein kénnen. Die Stadt stellte 2008 als Grundla-
ge fur die Steuerung der gesamtstadtischen Einzelhandelsentwicklung das Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Stadt Neumdinster (EHK) auf, welches 2016 fortgeschrieben wur-
de. Zur Bewertung, ob das geplante Vorhaben mit den Zielen und Ansiedlungsregeln des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes vereinbar ist, wurde im Mai 2019 eine vorhabenbe-
zogene Stellungnahme zur Kompatibilittspriifung® erstellt. Betrachtet wurden drei Varian-
ten: die Ansiedlung eines Vollsortimenters, die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters
sowie eine Verlagerung und VergréBerung des im Nahbereich vorhandenen Aldi-Marktes.
Gegenstand der Untersuchung waren u.a. die Abgrenzung des Einzugsbereiches des
Vorhabens, die Wettbewerbssituation im Umfeld, die Bedeutung und Stabilitat der be-
troffenen Betriebe, der zu erwartende Umsatz des Vorhabens sowie die Betroffenheit
zentraler Versorgungsbereiche. Der geplante Vorhabenstandort liegt nicht innerhalb eines
ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiches. Es wurde daher zunachst gepruft, ob er
als integrierter Nahversorgungsstandort eingestuft werden kann. Die Prifung hat ergeben,
dass sich das Plangebiet in stadtebaulich integrierter Lage befindet und dass das Vorha-
ben aufgrund der zu berlcksichtigenden Einzugsbereiche zur Sicherung einer mdéglichst
flachendeckenden wohnungsnahen Grundversorgung im Stadtteil Gartenstadt beitragt.
Eine Beeintrachtigung des zentralen Versorgungsbereiches (Innenstadt) ist nicht zu be-
firchten. Die Kompatibilitdt mit den Ubergeordneten Zielen und den Grundsétzen der Ein-
zelhandelsentwicklung in NeumUnster ist also gegeben. Im Folgenden wurde die Nahver-
sorgungsrelevanz des Vorhabens betrachtet. Dazu wurde das einzelhandelsrelevante
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Kaufkraftpotenzial der Bevélkerung des Einzugsgebietes zu dem prognostizierten Umsatz
des Einzelhandelsbetriebes ins Verhaltnis gesetzt. Da die Kaufkraftabschépfung geman
Einzelhandels- und Zentrenkonzept nicht wesentlich mehr als 40 % betragen darf, be-
grenzt das Kaufkraftpotenzial die maximal zuldssige Verkaufsflache. Aufgrund der unter-
schiedlichen Flachenproduktivitéat ergeben sich fir die betrachteten Varianten verschiede-
ne Werte. Gemal gutachterlichem Fazit kommt es bei einer Begrenzung der Gesamtver-
kaufsflache auf 1.400 m2 fir die Neuansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters, auf
1.000 m? fir die Neuansiedlung eines Lebensmitteldiscounters und 1.050 m? flr die Ver-
lagerung des Aldi-marktes zu keiner Uberschreitung der Nahversorgungsfunktion, so dass
maogliche negative Auswirkungen auf andere Nahversorgungsstandorte in den Stadtteilen
und den zentralen Versorgungsbereich in der Innenstadt durch die Festsetzung dieser
Werte im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ausgeschlossen werden kénnen.

Die im Plangebiet erzeugten Abfélle beschréanken sich im Wesentlichen auf den Haus-
mull, welcher vom Entsorgungstrager abgeholt und der Verwertung bzw. Entsorgung zu-
gefihrt wird. Zu méglicherweise anfallenden gewerblichen Sonderabfallen kénnen keine
Aussagen getroffen werden, da nicht bekannt ist, welche Betriebe sich ansiedeln werden.
Aufgrund der Gebietsstruktur ist jedoch nicht mit Betrieben mit problematischen Abféllen
zu rechnen. Angedacht sind Buros, Praxen und Dienstleistungsunternehmen.

Risiken fir die menschliche Gesundheit gehen von dem Vorhaben nicht aus und sind
bei Bericksichtigung der Hinweise aus der larmtechnischen Untersuchung auch aus der
Umgebung einwirkend auf das Plangebiet nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind tiberwiegend positiv zu
bewerten. An einem innenstadtnahen Standort werden Konversionsflachen fir die Ent-
wicklung von Wohnraum sowie die Ansiedlung eines Nahversorgers (Lebensmittelmarkt)
planungsrechtlich vorbereitet. Beeintrachtigungen durch vorhabenbedingte oder auf das
Plangebiet einwirkende erhebliche Emissionsbelastungen ist durch die planerische Um-
setzung schallschutztechnischer Empfehlungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung entgegenzuwirken.

2.1.2 Schutzgut Tiere

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Geman Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Bundesnaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und vom Aussterben bedrohte
Arten als besonders und streng geschiitzt (§ 7 BNatSchG). Fir diese Arten gelten nach
§°44 BNatSchG bestimmte Zugriffsverbote. Unter anderem ist es verboten, sie der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen, zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw.
Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei den streng geschitzten Tierarten sowie
den europaischen Vogelarten gilt zusatzlich das Verbot, sie wéhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit erheblich zu stéren. Vor die-
sem Hintergrund wurde der Geltungsbereich hinsichtlich méglicher Vorkommen von ge-
schitzten Arten betrachtet.

Der Geltungsbereich lasst sich in drei unterschiedliche Lebensraume einteilen: Gewerbe-
und Wohnbauflachen, offenes Brachland und Gehdlzbesténde in Form von linearen
Randstrukturen und Einzelbdumen innerhalb der privaten Grinflachen.
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Die gewerbe- und Wohnbauflachen bieten aufgrund des hohen Versiegelungsanteils so-
wie der intensiven Nutzung bzw. Pflege der privaten Grinflachen kein Potenzial fir das
Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten.

Die vorhandenen Gehdlzbestande im Grenzverlauf, auf der Brachflache im westlichen
Plangebiet sowie die Baume in den privaten Grinflachen bieten Potenzial fir das Vor-
kommen geschutzter Vogelarten aus der Gruppe der Geblschbriter. Aufgrund der Sté-
rungsintensitat sind jedoch nur weit verbreitete, stérungstolerante Arten zu erwarten.

Fir das Vorkommen geschitzter Vogelarten aus der Gruppe der Bodenbriiter besteht
aufgrund der Randeinflisse aus den angrenzenden StraBen sowie den umliegenden
Wohn- und Gewerbenutzungen kein Lebensraumpotenzial als Fortpflanzungen- und Ru-
hestatte. Der Pradationsdruck durch Fressfeinde (Hauskatze, Steinmarder, Ratte) aus
den Siedlungsflachen ist allgemein zu hoch. Fir die Feldlerche sind unter Bertcksichti-
gung der Meideabsténde die Freiflachen zwischen Gebauden und Gehdlzen zu klein.

Der vorhandene Geb&udebestand besitzt ein Potenzial flr Fledermausquartiere. Darlber
hinaus kdnnen einzelne markante Solitdrbdume Héhlen und Spalten aufweisen, welche
potenziell als Sommerquartiere bzw. Tagesverstecke fir spaltenbewohnende Fleder-
mausarten dienen kénnen. Lineare Gehdlzstrukturen kénnen Fledermausarten als Leitli-
nien fur die Jagd dienen. Insgesamt hat das Plangebiet ein Potenzial als Fledermaus-
Jagdhabitat.

Aufgrund des Fehlens geeigneter Laichgewdsser innerhalb und im Umfeld des Plangebie-
tes besteht im Geltungsbereich kein Lebensraumpotenzial fir Amphibienarten.

Aus der Gruppe der Reptilien kénnen im Bereich der Saumstrukturen und ruderalen
Brachflachen potenziell Waldeidechsen und Zauneidechsen vorkommen, wobei das Vor-
kommen der geschitzten Zauneidechse auf der offenen Brachflache im dstlichen Plange-
biet aufgrund des zu stark verdichteten Bodens und des Fehlens der typischen Lebens-
raumstrukturen, wie z.B. stUdexponierte Hange, Baumstimpfe und Vegetation als Ver-
steckmdglichkeit, auszuschlieBen ist.

Innerhalb der éstlichen Brachflache existiert eine alte Weide. Der Baum befindet sich im
Absterben und weist Totholzbereiche mit einem Lebensraumpotenzial fir den Eremit auf.
Das Vorkommen der seltenen geschitzten Kéferart ist nicht wahrscheinlich, jedoch nicht
auszuschlieBen.

Far weitere artenschutzrechtlich relevante Arten besteht aufgrund der Lage auBBerhalb der
Verbreitungsgebiete sowie des Fehlens geeigneter Habitatstrukturen kein Lebensraumpo-
tenzial.

Bei_Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bliebe im Geltungsbereich der Lebensraum der
aktuell potenziell vorkommenden Arten voraussichtlich nicht im bestehenden Umfang er-
halten. Planungsrechtlich ist die Nutzung der bestehenden Freiflachen fir eine gewerbli-
che Bebauung zulédssig. Ein dauerhafter Erhalt von Ruderalflachen und damit des Le-
bensraumes der daran gebundenen Arten an einem zentral gelegenen innerstadtischen
Standort ist nicht realistisch und stadtebaulich nicht gewollt, so dass in jedem Fall eine Art
von Folgenutzung das Lebensraumpotenzial beeinflussen wird.
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Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Vorhandene Gehdlzbesténde kénnen in Teilen erhalten und durch Neuanpflanzungen
ersetzt werden. Ein direkter Zugriff auf geschitzte Vogelarten oder deren Fortpflanzungs-
statten kann durch die Einhaltung von Bauzeitenregelungen vermieden werden.

Durch die Beseitigung von Gehdlzen geht Lebensraum verloren. Bei den potenziell be-
troffenen europaischen Vogelarten aus der Gruppe der Gebuschbriter handelt es sich um
ungefahrdete Arten, welche durch die geplanten Flachennutzungen nicht in ihrem Erhal-
tungszustand bedroht sind. Im &stlichen Plangebiet innerhalb des Geltungsbereiches des
B-Planes Nr. 83 sind lediglich drei Baume vorhanden, so dass hier kein artenschutzrecht-
lich ausgleichspflichtiger Eingriff entsteht. Der mdgliche Kompensationsbedarf fir den
Lebensraumverlust bei Umsetzung der Planungsziele im westlichen Teil des Plangebietes
ist im Rahmen der Gestaltung der vorgesehenen Griinziige zu berlcksichtigen. Altbaume
sind im Falle einer geplanten Beseitigung auf Bruthéhlen zu untersuchen. Vor der Fallung
von Hoéhlenbdumen sind artspezifische Ersatzquartiere fur Hoéhlenbriter oder Fleder-
mausarten bereitzustellen.

Da das Artenschutzrecht gemaB Bundesnaturschutzgesetz unabhangig von geltendem
Baurecht Anwendung finden muss, kann die vorbereitende Bauleitplanung der Prifung im
Einzelfall nicht vorgreifen. Den Planungen grundsétzlich entgegenstehende artenschutz-
rechtliche Belange sind nicht erkennbar, da die 6kologische Funktion der betroffenen Fla-
chen in ihrer Grundstruktur erhalten bleibt und eine Tétung von Individuen durch die Ein-
haltung von artengruppenspezifischen Bauzeitenregelungen vermeidbar ist. Eine Stérung
von Individuen im Sinne des § 44(1)2 BNatSchG wird entweder aufgrund der Stérungsto-
leranz der vorkommenden Arten und der in der Umgebung vorhandenen Ausweichquar-
tiere nicht verwirklicht, oder ist ggf. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch die
Schaffung von Ausweichquartieren zu vermeiden. Im Falle des Nachweises eines Eremit-
Vorkommens ist in Abstimmung mit dem Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und l1&nd-
liche Rdume eine Umsiedlung der Art méglich. Die Betroffenheit artenschutzrechtlich rele-
vanter Reptilienarten kann flr den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 83 ausgeschlossen
werden. Fir das westliche Plangebiet wird zum Zeitpunkt der Folgeplanung eine Prifung
erforderlich. Ebenso sind in diesem Teil abzureiBende Gebaude auf die Nutzung als Fle-
dermausquartier zu Uberprifen.

Das Planungsgebiet hat Gberwiegend eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Tiere.
Die Erforderlichkeit artenschutzrechtlicher KompensationsmaBnahmen ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu prifen. Bei Berticksichtigung der gesetzlichen Schutzfris-
ten far Eingriffe in den Gehdlzbestand und Bauzeitenregelungen fir die Baufeldraumung
sowie ggf. erforderlicher KompensationsmaBnahmen tritt kein VerstoB gegen § 44(1)
BNatSchG ein. Unter diesen Voraussetzungen kann die Erheblichkeit des Eingriffs fir das
Schutzgut Tiere als gering eingestuft werden.

2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB
Im Sommer 2018 erfolgten verschiedene Ortsbegehungen, zur Feststellung der aktuellen

Flachennutzungen und Biotoptypen. Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen diffe-
renzierte Vorschriften zu Verboten besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzen-
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arten. Die hierzu zahlenden Pflanzengruppen sind nach §°7°BNatSchG im Anhang der
Flora-Fauna-Habitatrichtlinie von 1992 aufgefiihrt. Vor diesem Hintergrund wird der Gel-
tungsbereich hinsichtlich méglicher Vorkommen von geschitzten Arten betrachtet.

Bei der vom Planungsvorhaben betroffenen Flache handelt es sich um eine innerstadti-
sche Konversionsflache. Das Gebiet umfasst Gewerbeflachen, die in Teilen durch Ge-
werbebetriebe genutzt werden und in Teilen ungenutzt brach liegen. Die Brachflachen
weisen unterschiedliche Strukturen auf. Im &stlichen Teil wurde der ehemalige GieBerei-
betrieb 2012 eingestellt und in den folgenden Jahren eine Standortsanierung durchge-
fuhrt.

Abb. 10: Luftbild (09.12.2016) aus: google earth 2019

Im Osten bildet die Rendsburger StraBe (KreisstraBe K 12) die Grenze des Plangebietes.
Jenseits der StraBBe schlieBen sich Einzelhandelsflachen mit sehr groBBvolumigen Baukor-
pern und umfangreichen Flachenversiegelungen fur Parkplatze und Zuwegungen an. Im
Siden verlauft entlang der Plangebietsgrenze die Bahnlinie. Jenseits der Bahn liegen
gewerblich genutzte Flachen, die besonders im westlichen Abschnitt einen hohen Grin-
flachenanteil mit z.T. groBflachigen Gehdlzbestanden aufweisen. Im Westen grenzen die
Tennisplatze des THC Neumunster an das Plangebiet an. Die Sportanlagen weisen eine
dichte Einfassung aus Gehdlzbestanden auf. Im Norden liegen angrenzend an das Plan-
gebiet Wohnbauflachen, welche tberwiegend durch eine Reihenhausbebauung gepragt
sind. Der Grunflachenanteil ist in dem Gebiet fur diese Bebauungsform relativ hoch.

Innerhalb des Plangebietes wurden im nordéstlichen Teil (Geltungsbereich des parallel in
Aufstellung befindlichen B-Planes Nr. 83) alle Gebaude und Flachenbefestigungen der
ehemaligen gewerblichen Nutzung vollstandig abgerdumt. Auf dem nach erfolgter Boden-
sanierung verbliebenen Roh- bzw. Fillboden ohne Mutterbodenandeckung hat sich in
weiten Teilen eine ruderale Vegetation aus Wildstauden und Grasern entwickelt. Die Aus-
pragung der Flache ist auch durch die voribergehende Nutzung als Bedarfsparkplatz be-
stimmt. Teile des Gebietes sind dadurch vegetationsfrei. In der Flache sind drei Einzel-
baume verblieben. Ein gut entwickelter Ahorn sowie zwei in Teilen absterbende Weiden
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mit Totholzanteil. Randliche Gehdlzstrukturen existieren nicht. Es ist lediglich ein sponta-
ner Aufwuchs von Birken zu beobachten.

Im stdlichen und mittleren Teil des Plangebietes bestehen gewerbliche Nutzungen mit
groBBformatigen Baukdérpern und umfangreichen Versiegelungsflachen. Vorhandene Griin-
flachen sind durch Scherrasenflachen mit einzelnen, z.T. auch groBen Baumen und
Strauchern gepragt. An der Rendsburger StraBe befinden sich im stidéstlichen Plangebiet
zwei Wohngrundsticke mit Mehrfamilienhdusern. Auch hier bilden Rasenflachen den
tberwiegenden Vegetationsbestand. An den Grundstiicksgrenzen existiert Gehdlzstreifen.
Die stidlich der Wohnhauser vorhandene Grinflache ist durch einen markanten Gehélz-
bestand gepragt. Zwei Eichen am Rand der Rendsburger StraBe wirken in den StraBBen-
raum hinein.

Der westliche Teil des Geltungsbereiches wird von einer alteren Brachflache mit bewach-
senen Bodenmieten eingenommen. In den Randbereichen sind Einzelbdume und Ge-
hélzbestande vorhanden. Die Flache wird von ruderalen Gras- und Staudenfluren mit stel-
lenweisem Gehdlzaufwuchs bedeckt.

Entlang der nérdlichen Grenze zur benachbarten Wohnbebauung verlauft im westlichen
Teil des Geltungsbereiches ein dicht mit Gehélzen bewachsener Wall. Entlang der sudli-
chen Grenze zur Bahnstrecke verlauft ein sehr schmaler Gehdlzsaum, welcher im éstli-
chen Teil eher spérlich und im westlichen Teil dichter entwickelt ist.

Der an das Plangebiet angrenzen Abschnitt der Rendsburger StraBe weist keine Stra-
Benbdume auf. Auf der éstlichen StraBenseite sind in den privaten Grinflachen der Ein-
zelhandelsbetriebe Einzelbdume vorhanden, die mit ihrer straenbegleitenden Anordnung
in den StraBenraum hineinwirken.

Das Plangebiet umfasst keine gesetzlich geschiitzten Biotope oder artenschutzrechtlich
relevanten Vegetationsbestande.

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens blieben die auf den genutzten Flachen vorhande-
nen Gehdlzstrukturen vorbehaltlich gartnerischer Eingriffe voraussichtlich erhalten. Der
dauerhafte Fortbestand der Ruderalfluren und darin enthaltenen Gehdlze ware nicht
wahrscheinlich, da an einem zentral gelegenen innerstadtischen Standort der Erhalt von
Brachflachen stadtebaulich nicht gewollt ist und eine gewerbliche Nutzung planungsrecht-
lich auch bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens mdglich ist.

Bewertung/ Prognose bei Durchfithrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Mit der durch die Flachennutzungsplananderung erméglichten Anderung der Nutzung des
Plangebietes sind keine auf dieser Planungsebene zu bewertenden Eingriffe in das
Schutzgut Pflanze verbunden. Die im ndérdlichen sowie im sudlichen Grenzverlauf des
Plangebietes vorgesehenen Grlnachsen, entsprechen im Flachenumfang der Ausdeh-
nung der Grinflachendarstellung der geltenden F-Planfassung, so dass keine Verande-
rungen hinsichtlich des planungsrechtlich gesicherten Raumes fir Vegetationsflachen
entstehen. Der Grinflachenanteil der geplanten Nutzungen des Gebietes wird im Falle
der gemischten Bauflachen und der Sonderbauflache dem Grinflachenanteil der gewerb-
lichen Nutzung entsprechen und im Falle der Wohnbauflachen héher liegen. Auch unter
diesem Aspekt tritt somit planungsrechtlich keine Verschlechterung fir das Schutzgut
Pflanze ein.
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Mit der Umsetzung der nachfolgenden Bauleitplanungen wird der Verlust von Ruderalflu-
ren sowie Eingriffe in vorhandene Gehdlzbestande verbunden sein. Unter anderem kann
es zur Beseitigung groBer Einzelbdume kommen. Inwieweit damit ausgleichspflichtige
Eingriffe verbunden sind, ist auf B-Planebene zu prifen. Im Grundsatz stellen Eingriffe in
Vegetationsflachen in den planungsrechtlich fiir eine bauliche Nutzung gesicherten Fla-
chen im Rahmen der zuldssigen baulichen Auslastung des Grundstliickes keinen aus-
gleichspflichtigen Eingriff dar. Davon unberlhrt sind jedoch gesetzlich geschiitzte Biotope
sowie artenschutzrechtliche Belange.

Biotope sind im Plangebiet nicht betroffen. Die Bedeutung des Gehdlzbestandes, u.a. fir
europaische Vogelarten, ist zu bericksichtigen.

Im nérdlichen sowie im sidlichen Plangebiet sind im Grenzverlauf Griinachsen vorgese-
hen. Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanungen sollen in diesen Be-
reichen o6ffentliche und private Grinflachen festgesetzt werden, um einen durchgehenden
Grianzug mit Anbindung an den westlich des Plangebietes gelegenen Stadtpark zu ver-
wirklichen und einen o6ffentlichen Spielplatz aufzunehmen. Den Grinverbindungen wird
eine Ubergeordnete 6kologische und soziale Funktion zugeordnet, so dass in den folgen-
den Bebauungsplédnen Festsetzungen getroffen werden sollen, welche die Qualitat der
Grunzige entsprechend definieren. AuBerdem sollen auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung Regelungen zur Durchgriinung des Quartiers erfolgen. Angedacht ist vor allem
die Festsetzung von StraBenb&umen auf 6ffentlichen sowie auf privaten Flachen. Insbe-
sondere im Verlauf der Rendsburger Stral3e soll aus Griinden des Platzmangels im 6ffent-
lichen StraBenraum eine durchgehende Baumreihe auf privatem Grund verwirklicht wer-
den.

Sofern durch die genannten MaBnahmen entwicklungsfahige Baumstandorte geschaffen
werden, kdnnen die zu erwartenden Eingriffe in den Baumbestand damit kompensiert
werden. Im westlichen Teil des Geltungsbereiches kann der Eingriff minimiert werden,
indem gepruft wird, inwieweit der vorhandene Gehdlzbestand in die geplanten Griinzige
integriert und damit partiell erhalten werden kann.

Far die bauliche Nutzung zwischenzeitlich entstandener Ruderalflachen ergibt sich keine
naturschutzrechtliche Ausgleichspflicht. Artenschutzrechtliche Belange und daraus resul-
tierende Kompensationspflichten sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung je-
doch zu berucksichtigen.

Die beabsichtigte Sicherung durchgehender Grinzasuren kann zum Erhalt der biologi-
schen Vielfalt beitragen, welche jedoch im Wesentlichen von den zukinftigen Nutzern des
Gebietes bestimmt werden wird.

Das Vorhaben hat wenig erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze. Der pla-
nungsrechtlich vorgegebene Grinflachenanteil des Gebietes wird sich mit der verander-
ten Nutzungsstruktur leicht erhdhen. Mégliche Eingriffe in den aktuellen Vegetationsbe-
stand sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu bewerten und ggf. auszuglei-
chen.

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind nicht betroffen.
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2.1.4 Schutzgut Flache

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

GroBe des Geltungsbereiches: ca. 8,4 ha
planungsrechtlich:

Gewerbliche Bauflache: ca. 7,0 ha
Grunflache (Griinzug): ca. 1,4 ha
real:

Gewerbeflache: ca. 2,7 ha
Brachflache (B-Plan Nr. 83): ca. 3,8 ha
Brachflache (westl. Teil): ca. 1,4 ha
Wohnbauflachen: ca. 0,14 ha
Grunflache (Grinzug): ca. 0,36 ha

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens wirden die vorhandenen Brachflachen zunachst
fortbestehen, da eine gewerbliche Nutzung nicht in Aussicht steht und nicht angestrebt
wird. Es bestiinde weiterhin das Entwicklungsziel, diesen stadtebaulichen Missstand
durch eine Folgenutzung auszurdumen.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

GroBe des Geltungsbereiches: ca. 8,4 ha
Wohnbauflachen: ca. 2,9 ha
Gemischte Bauflachen: ca. 3,5 ha
Sonderbauflachen (Nahversorger): ca. 0,6 ha
Granflache (Grinzug Nord und Sud): 1,4 ha

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Plangebiet die Umnutzung einer
z.T. nicht mehr in Anspruch genommenen gewerblichen Bauflache an einem innenstadt-
nahen Standort zu Gemischten Bauflachen, einem Nahversorgerstandort und zu Wohn-
bauflachen mdglich.

Mit der Inanspruchnahme einer Konversionsflache wirkt sich das Vorhaben auf das
Schutzgut Flache nicht negativ aus.

2.1.5 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

In der Bodentbersichtskarte (M 1:250.000) ist das Plangebiet als Siedlungsflache darge-
stellt und damit den kunstlich veranderten Flachen zugeordnet. Die darunter liegende
Darstellung benennt die Bodentypengesellschaft (Bodenlbersichtskarte Teil A) als Gley-
Podsol. Diese Bodentypengesellschaft erstreckt sich auch im weiteren Umfeld des Plan-
gebietes. GemalR Bodenubersichtskarte Teil B herrschen in der Region weitrdumig Bo-
denartenschichtungen mit Oberbdden aus Reinsand vor. Im Plangebiet sowie seinem
Umfeld sind gemaf Landwirtschafts- und Umweltatlas S.-H. keine Moorb&dden vertreten.
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Die bisherigen und aktuellen Nutzungen des Plangebietes weisen z.T. eine sehr hohe
Altlastenrelevanz auf, so dass im Geltungsbereich mit Bodenverunreinigungen zu rechnen
ist. Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 83 im &stlichen Teil des Plange-
bietes wurden im Zusammenhang mit den RickbaumaBnahmen 2014 bereits umfangrei-
che Bodenuntersuchungen und BodensanierungsmaBnahmen durchgefihrt und der Alt-
lastenverdacht damit ausgeraumt. Fir das Ubrige Plangebiet liegen bislang keine Boden-
untersuchungen vor.

Fur die vorliegende Bodenuntersuchung® erfolgten in Abstimmung mit der zustandigen
Aufsichtsbehdérde der Stadt Neuminster baubegleitend verteilt Uber das Gelande 19
Kleinrammsondierungen (Uberwiegend bis 3 m Tiefe) mit und ohne Bodenluftprobe und
diverse Baggerschurfe sowie Laboruntersuchungen der entnommenen Boden- und Bo-
denluftproben. In wenigen, lokal begrenzten Bereichen wurden Mineraldlreste, erhdhte
PAK-Gehalte (policyclische aromatische Kohlenwasserstoffe), Teerpappen und Verunrei-
nigungen mit Schmierélen im Boden vorgefunden. Die Teerpappen sowie PAK-haltige
Schlacken und Aschen wurden entfernt und ordnungsgeman entsorgt. Bereiche mit Mine-
ral6lbelastung wurden durch Bodenaushub saniert. Die Verunreinigung mit Schmierélen
wurde noch nicht beseitigt. Aufgrund der Geringflgigkeit und geringen Wasserlgslichkeit
der Schmieréle geht nach Einschatzung der Gutachter keine Geféahrdung von der belaste-
ten Stelle aus. Eine Beseitigung der Schmierdlbelastung wird im weiteren Verfahren noch
erfolgen. Die Bodenluftanalysen haben keine Hinweise auf eine Belastung des Unter-
grundes mit leichtflichtigen Bestandteilen von Lésemitteln oder Vergaserkraftstoffen er-
geben. Der entlang der Nordgrenze ehemals vorhandene Wall wurde aufgrund seiner
Durchsetzung mit Bauschutt und mudllartigen Bestandteilen abgetragen und das Material
separiert, so dass Fremdstoffe und belastetes Material ordnungsgemafi entsorgt oder
recycelt und unbelastetes Material zur Verflllung des Gelédndes wiederverwendet werden
konnten. Die an der Basis des Walles vorgefundene Betonplatte wurde ebenfalls entfernt
und entsorgt. Der Oberboden der Flache weist nach der Sanierung insgesamt keine Stoff-
rickstande auf, die als Verunreinigung einzustufen sind. Die nachgewiesenen PAK-
Gehalte sind nach Einschatzung des Gutachters vernachlédssigbar geringe Hintergrund-
werte, die kein Hindernis flr die geplante Folgenutzung des ehemaligen Gewerbestandor-
tes darstellen. Mit Schreiben vom 23.02.2015 hat die untere Bodenschutzbehérde der
Stadt NeumUnster mitgeteilt, dass der Altlastenverdacht flr das Grundstiick entkréaftet
wurde und kein Eintrag in das Boden- und Altlastenkataster der Stadt Neumdinster erfolgt.

Gemal Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV 2012) gehért NeumUnster zu den
Gemeinden mit bekannten Bombenabwirfen. Somit ist jede Flache vor Beginn von Tief-
baumaBnahmen auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Fir den Geltungsbereich des B-
Planes Nr. 83 ist dies bereits erfolgt, da der Riickbau der Gewerbeanlagen sowie die Sa-
nierung der Flache durch die Firma Hagedorn bereits durch den KampfmittelrAumdienst
begleitet wurde.

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens ergeben sich innerhalb des Plangebietes keine
Veranderungen fir das Schutzgut Boden.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Hinsichtlich der Bodenverhaltnisse handelt es sich im Plangebiet um einen fir das Stadt-
gebiet NeumUnsters typischen Bodentyp. Durch die bestehenden und vorangegangenen
Nutzung sowie die im &stlichen Teil des Plangebietes durchgeflihrte Standortsanierung
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wurden die natlrlichen Bodenverhaltnisse nachhaltig Gberformt, so dass keine natlrlich
gewachsenen und keine seltenen Bdden von dem zu erwartenden Eingriff betroffen sind.

Unvermeidbare Eingriffe entstehen durch die zu erwartende Versiegelung aktuell unver-
siegelter Béden im Zusammenhang mit den geplanten BaumaBnahmen. Fir den Gebau-
deneubau sowie den StraBen- und Wegebau werden Ruderalflachen neu bzw. wieder
versiegelt bzw. befestigt. Das geplante Mischgebiet/ Sondergebiet im éstlichen Teil des
Geltungsbereiches wird wie die bislang planungsrechtlich mégliche Gewerbenutzung ei-
nen maximalen Versiegelungsgrad von 80 % der Flache aufweisen. Der Versiegelungsan-
teil im geplanten Wohngebiet wird erwartungsgeman niedriger liegen. Es entstehen somit
keine Versiegelungsflachen, die Uber das bislang zulassige Mafl hinausgehen. Der mit
dem Vorhaben verbundene Eingriff in das Schutzgut Boden gilt damit als bereits erfolgt
und erfordert keinen erneuten Flachenausgleich.

Erhebliche Bodenbewegungen fir Gelandeprofilierungen werden aufgrund des ebenen
Gelandeverlaufes voraussichtlich nicht erforderlich.

Aufgrund der Altlastenrelevanz sind fir das westliche Plangebiet im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung analog dem Vorgehen fir den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 83
ebenfalls Bodenuntersuchungen und eine Untersuchung auf Kampfmittel durchzufthren.

GemaB Hinweis der unteren Bodenschutzbehdrde und unteren Abfallentsorgungsbehdrde
ist hinsichtlich der abfallrechtlichen Bewertung im Rahmen von kinftigen BaumafBnahmen
ein Bodenmanagement mit gutachterlicher Begleitung zur Untersuchung, Einstufung und
Verwertung des anfallenden Bodenaushubs durchzufthren.

Fir das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die zu erwartende
Versiegelung als neutral einzustufen. Aktuell offene Béden gehen verloren, der geplante
Versiegelungsumfang wird das bislang planungsrechtlich zuldssige MaB im westlichen
Teil unterschreiten.

2.1.6 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens
Geman Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Innerhalb des Plangebietes existieren keine Oberflachengewasser.

Im Rahmen der Bodenuntersuchung wurden 5 Grundwassermessstellen im dstlichen Teil
des Plangebietes (Geltungsbereich B-Plan Nr. 83) eingerichtet und wéahrend der Ruick-
baumaBnahmen sowie in den folgenden Jahren regelmaBig beprobt. Der Grundwasser-
gleichenplan zeigt eine GrundwasserflieBrichtung von Norden nach Siden. Bei der Stich-
tagsmessung im Juli 2014 lag der Grundwasserspiegel zwischen 23,15 miNHN im Nor-
den und 22,85 miNHN im Siden. Im Rahmen der Sondierungsbohrungen wurden Was-
serstédnde zwischen 1,60 m und 2,50 m unter Gelandeoberkante angetroffen.

Die Analyse der Grundwasserproben hat Auffalligkeiten fir die Parameter pH-Wert, DOC
(gelbster organisch gebundener Kohlenstoff), Redoxpotenzial, Leitfahigkeit und Chlorid
ergeben, welche nach Einschatzung des Gutachters nicht auf die gewerbliche Nutzung,
sondern auf &uBere Einflisse bzw. regionaltypische Eigenschaften des Grundwasserlei-
ters zurlickgehen und mit Sicherheit keine Beeintrachtigung der kinftigen Nutzung des
Gelandes darstellen. Relevante anorganische und organische Schadstoffparameter zei-
gen mit Ausnahme eines lokal erhéhten Arsen-Gehaltes keine Auffalligkeiten im Grund-
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wasser. Eine Grundwassergefahrdung oder ein Sanierungsbedarf ergibt sich nach fach-
gutachterlicher Einschatzung aus der Arsenbelastung nicht. Zur Beobachtung wurde ein
Grundwassermonitoring beziiglich des Arsen-Gehaltes durchgefihrt. Bei der letzten Ana-
lyse im Februar 2019 traten an zwei Grundwassermessstellen am stdlichen Plangebiets-
rand noch immer leichte Prifwertlberschreitungen auf, so dass die untere Bodenschutz-
behdrde der Stadt Neumtinster die Weiterfihrung des Monitorings in jéhrlichen Abstanden
angeordnet hat.

Geman Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Neuminster im Rah-
men des Scopings ist aufgrund der Uberschreitung der Vorsorgewerte flr Zink im Boden
an zwei Stellen im Plangebiet keine Niederschlagsversickerung zulassig.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens tritt im Plangebiet keine Veranderung der beste-
henden Abflusssituation und des Wasserhaushaltes ein.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Oberflachengewasser sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Mit der geplanten Bodenversiegelung wird sich der oberflachliche Abfluss des Nieder-
schlagswassers gegentber der aktuellen Situation deutlich erhéhen. Der Umfang der pla-
nungsrechtlich zuldssigen Flachenversiegelung als maBgeblichem Parameter flr den
Oberflachenabfluss erhéht sich durch die veranderten Flachennutzungen jedoch nicht.

Nach den Grundsétzen der Stadt NeumUnster ist das in den 6ffentlichen und den privaten
Flachen anfallende Oberflachenwasser vollstdndig innerhalb des Plangebietes zu versi-
ckern. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind der damit verbundene Flachen-
bedarf sowie erforderliche Festsetzungen zu VersickerungsmaBnahmen zu bericksichti-
gen. Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes und des Vorflutsystems kénnen dadurch
minimiert werden. Fir den Bebauungsplan Nr. 83 ist eine Entwésserung der Verkehrsfla-
chen Uber straBenbegleitende Versickerungsmulden vorgesehen. Fir die Privatgrundsti-
cke soll eine Verpflichtung zur Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Bau-
grundstick festgesetzt werden.

Die bestehenden Auflagen zum Grundwassermonitoring sowie der Unzuldssigkeit von
Versickerungsanlagen in Bereichen mit erhdhten Zinkwerten im Boden sind im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung zu berUcksichtigen.

Wahrend der BaumaBnahmen kann es aufgrund des oberflaichennah anstehenden Stau-
wassers zu einer Berlhrung wasserfiihrender Schichten kommen, welche eine offene
Wasserhaltung erforderlich machen Fur die Anlage von Kellern und Tiefgaragen ist ein
Grundwasseranschnitt nicht zu vermeiden.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind die Auswirkungen der Flachennutzungs-
plananderung aufgrund der méglichen und vorgesehenen MaBnahmen zur Reduzierung
des Oberflachenabflusses durch lokale Versickerung des Niederschlagswasser als wenig
erheblich einzustufen.
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2.1.7 Schutzgut Klima

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Klima Schleswig-Holsteins gilt generell als gemaBigtes, feucht-temperiertes, ozeani-
sches Klima. Fir den Bereich Neumdinster wird eine mittlere Jahrestemperatur von ca.
11°C mit maximalen Temperaturen von durchschnittlich 21°C im Juli und minimalen Tem-
peraturen von durchschnittlich 3°C im Januar sowie eine mittlere Jahresniederschlags-
menge von 850 bis 900 mm gemessen. Als Hauptwindrichtung gilt Stidwest mit einer mitt-
leren Windgeschwindigkeit von 1 Beaufort, wobei im Winter (Jan./ Mrz.) die gréBte Wahr-
scheinlichkeit fir Windstarken Uber 4 Beaufort besteht.

Das Lokalklima des Geltungsbereiches wird durch die innerstadtische Lage, die unter-
schiedliche Siedlungsdichte im Umfeld sowie die Nutzungsstrukturen im Plangebiet selbst
gepragt. Die stadtklimatischen Faktoren, welche aufgrund hoher Versiegelungsanteile und
groBer Nutzungsdichte erhéhte Temperaturen sowie geringere Luftfeuchtigkeit mit sich
bringen, sind am &stlichen Plangebietsrand im Umfeld der Rendsburger Stra3e und der
groB3flachigen gewerblichen Nutzungen am starksten ausgepragt. Die stdlich und nérdlich
des Plangebietes gelegenen Siedlungsbereiche weisen relativ hohe Grinflachenanteile
mit minimierender Wirkung auf die Klimabeeintrachtigungen auf. Im Westen besteht Gber
die Sportanlagen und die 6ffentlichen Grinflachen von Stadtpark und Stadtwald An-
schluss an die offene Landschaft. Die Waldflachen tragen wesentlich zur Frischluftversor-
gung und Klimaregulierung des Plangebietes bei, so dass insgesamt von einer geringen
Belastung des Standortes ausgegangen werden kann.

Das Plangebiet selbst weist aktuell aufgrund der brachliegenden Flachen einen relativ
geringen Versiegelungsanteil auf. Eine Flachennutzung mit 80 % Versiegelung auf den
Gewerbegrundstiicken ist gemafl geltendem Flachennutzungsplan jedoch méglich. Die
Ostliche Brachflache kann aufgrund der spérlichen Vegetationsbedeckung nur eine gerin-
ge klimaaktive Wirkung entfalten.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens bleibt die geman Flachennutzungsplan zulédssige
Flachenversiegelung mit den entsprechenden Auswirkungen auf das Lokalklima weiterhin
maoglich.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Mit der durch die Flachennutzungsplananderung erméglichten Anderung der Nutzung des
Plangebietes sind formal keine Eingriffe in das Schutzgut Klima verbunden, da die geplan-
ten Nutzungsformen keine erheblicheren Auswirkungen auf das Klima entfalten als die
gemaf geltendem Flachennutzungsplan zulassigen. Mit der Ausweisung eines Wohnge-
bietes kann in Abhangigkeit von der definierten Nutzungsdichte eine Verringerung der
Klimabeeintrachtigung eintreten.

Real tritt aufgrund der aktuell vorhandenen Brachen eine Erhéhung des Versiegelungs-
umfanges ein. Vegetationsfreie und versiegelte Flachen erwarmen sich schneller als die
mit Vegetation bedeckten oder von Baumen Uberstandenen Flachen. Dauerhafte Fla-
chenversiegelungen haben daher eine lokale Erwarmung des Standortes zur Folge. Da
ein groBer Teil des Geltungsbereiches auch jetzt als Brachflache in Teilen vegetationsfrei
ist und die Landschaftsstrukturen in der Umgebung des Geltungsbereiches eine ausglei-
chende Wirkung auf das Lokalklima haben, kommt dieser Effekt jedoch nicht in erhebli-
chem MaBe zum Tragen. Darlber hinaus kann diesem Effekt im Rahmen der verbindli-
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chen Bauleitplanung durch die Festsetzung von BegriinungsmaBnahmen entgegenge-
wirkt werden. Auch die Berucksichtigung von Flachen fir eine Regenwasserversickerung
innerhalb des Plangebietes mindert die Auswirkungen der kleinrdumigen Erwarmung.
Ebenso kann die Festsetzung von Griindachern zur Klimaregulierung beitragen. Fir das
Sondergebiet im B-Plan Nr. 83 sind entsprechende Festsetzungen vorgesehen.

Mit Treibhausgasemissionen ist durch die Anderung des Flachennutzungsplanes im
Rahmen der Warmeversorgung der Wohn- und Gewerbegebdude und des Ziel- und
Quellverkehrs der geplanten Wohn-, Misch und Sondergebiete zu rechnen, jedoch nicht
mit Belastungen, welche Uber die Werte eines ausgelasteten Gewerbegebietes erheblich
hinausgehen. Die verbindliche Bauleitplanung kann auf den Wohn- und Gewerbegebau-
den Solar- oder Photovoltaikanlagen zulassen, um die Nutzung erneuerbarer Energien
zur Minderung von Treibhausgasemissionen und als Beitrag zum Klimaschutz zu ermdégli-
chen.

Eine Anfélligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels besteht nicht.
Die quantitative und qualitative Zunahme von Starkregenereignissen wird bei der Entwas-
serungsplanung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung berucksichtigt und stellt
kein unmittelbares Risiko fur das Plangebiet dar.

Aufgrund der Betroffenheit eines bereits eingeschrankt klimaaktiven Standortes sowie der
regulierenden Wirkung der umliegenden Wald- und Grinflachen werden die Auswirkun-
gen durch die Neuplanungen insgesamt als wenig erheblich fir das Schutzgut Klima ein-
gestuft.

2.1.8 Schutzgut Luft

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Geman Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fir Veranderungen von Boden, Wasser, Kli-
ma und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft
durch Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft.

Mit Inkrafttreten der Verordnung Ober Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen
(39. BImSchV) im August 2010 (zuletzt gedndert Oktober 2016) werden die umweltpoliti-
schen Zielstellungen der EU-Richtlinien in nationales Recht umgesetzt und die vorange-
hende 22. BImSchV und 33. BImSchV abgelést und verschéarft. Die Verordnung legt Im-
missionsgrenzwerte und Alarmschwellen bzw. Zielwerte fur Schwefeldioxid (SO,), Stick-
stoffoxide (NO,), Feinstaub (Partikel PM2,5), Blei, Benzol, Kohlenmonoxid, bodennahes
Ozon sowie Arsen, Kadmium, Nickel und Benzo[a]pyren fest und definiert Ballungsrdume
sowie Gebiete fur die Beurteilung und Kontrolle der Luftqualitét, in denen ggf. Luftreinhal-
teplane aufzustellen sind.

Weder im engeren noch im weiteren Untersuchungsraum befinden sich Gebiete, fir die
Einschrankungen hinsichtlich der Immissionsgrenzwerte gelten.

Emissionen von Luftschadstoffen entstehen im Plangebiet aktuell im Zusammenhang mit
dem &rtlichen und regionalen Verkehr, der Wohn- und Gewerbenutzungen im Umfeld so-
wie der gewerblichen Nutzung im Plangebiet selbst.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ergeben sich keine Verdnderungen fir das
Schutzgut. Bei einer planungsrechtlich méglichen Wiederaufnahme einer gewerblichen
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Nutzung auf den derzeit brach liegenden Flachen, ware mit einer Zunahme der Luftbelas-
tung zu rechnen.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Durch die Festsetzungen des Flachennutzungsplanes werden sich der Ziel- und Quellver-
kehr sowie die gewerblichen Emissionen verandern. Aufgrund der zukiinftig Gberwiegen-
den Wohnnutzung und der erwartungsgemaBen Beschrankung der gewerblichen Nutzun-
gen auf Biros, Praxen und Dienstleistungsunternehmen werden die gewerblichen Emis-
sionen deutlich zurtickgehen. Der Ziel- und Quellverkehr wird aufgrund der geplanten An-
siedlung eines Lebensmittelmarktes voraussichtlich zunehmen. Insgesamt ist durch die F-
Plandnderung nicht mit nachhaltigen Beeintrachtigungen der Luftqualitdt oder einer
Grenzwertlberschreitung der Schadstoffimmissionen zu rechnen. Eine zeitlich begrenzte
Zusatzbelastung besteht durch Emissionen (Staub) von Bau- und Transportfahrzeugen
wahrend der Bauphase.

Durch das Vorhaben sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
zu erwarten.

2.1.9 Schutzgut Landschaft

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Ortsbild des Untersuchungsraumes ist durch die Verschiedenheit der angrenzenden
Siedlungsstrukturen sowie die Rendsburger Stral3e als eine der HaupterschlieBungsstra-
Ben NeumUnsters gepragt.

Abb. 11: Luftbildaufnahme (2016) aus: google earth 2019
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Der Geltungsbereich liegt einerseits nahe am Stadtzentrum, gleichzeitig jedoch auch nahe
am westlichen Stadtrand, der durch die Flachen des Stadtwaldes und Stadtparks in die-
sem Bereich weit in den Siedlungsbereich hineingezogen wird. Wahrend im Norden klein-
teilige, durchgriinte Wohnbebauung und im Sidwesten lockere Bauformen mit relativ ho-
hem Grinflachenanteil angrenzen, ist der &stliche Bereich im Umfeld der Rendsburger
StraBe durch verdichtete bauliche Ausnutzung durch vor allem groBflachige Handelsmark-
te bestimmt.

Das Plangebiet selbst war urspringlich ein intensiv baulich genutzter Gewerbestandort.
Mit dem Abriss des GieBereibetriebes ist direkt an der Rendsburger StraBBe eine groBfla-
chige, ungenutzte Freiflache entstanden. Das Gelande ist bis auf drei Einzelbdume voll-
standig abgeraumt und verfligt Uber keinerlei einfassende Randstrukturen. Die verbliebe-
nen gewerblichen Anlagen erstrecken sich entlang der stdlich angrenzenden Bahrstrecke
sowie im mittleren Teil des Plangebietes und haben keinen direkten Bezug zur Rendsbur-
ger StraBe. Fur das Ortsbild, welches im Verlauf der Rendsburger Stra3e von einem ste-
tigen Wechsel von Wohn- und gewerblicher Bebauung gepragt ist und insbesondere ge-
genlber vom Plangebiet eine deutliche Verdichtung aufweist, wirkt die groBBe Freiflache
an dieser Stelle als stéadtebaulicher Fremadkéorper.

Im westlichen Teil des Plangebietes bilden die vorhandenen Freiflachen aktuell einen
nachvollziehbaren Puffer gegenlber den angrenzenden Wohn- und Freizeitflachen. Die
Gewerbebauten sind durch vorhandenen Baumbestand nach Westen eingegrint.

Die Topographie des Geltungsbereiches ist wie die der umliegenden Flachen eben und
erstreckt sich auf einem Niveau von ca. 25,00 mUdNHN.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bleibt das Ortsbild mit seiner aktuellen Pragung im
Plangebiet nur bedingt erhalten. Die Bebauung der Freiflachen fir gewerbliche Nutzungen
ist auf Grundlage des geltenden Flachennutzungsplanes mdglich.

Bewertung/ Prognose bei Durchfithrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Mit der geplanten Bebauung der bestehenden Brachflachen veréandert sich das Ortsbild
im Untersuchungsgebiet. Eine Mischung aus Wohn- und Gewerbenutzung einschlieBlich
Nahversorgung stellt fir den innerstadtischen, zentrumsnahen Standort an der Schnitt-
stelle von Wohn- und Gewerbegebieten eine stadtebaulich angemessene Nutzung dar
und fugt sich in die umliegenden Nutzungsstrukturen ein. Die verdichteten Bauformen mit
dem angesprochenen Nutzungsmix werden der Rendsburger StraBe zugeordnet. Der
westliche, dem Stadtrand zugewandte Teil des Plangebietes bleibt der Wohnnutzung vor-
behalten. Damit wird der im Umfeld bestehenden Nutzungszonierung entsprochen.

Zur weiteren Lenkung der gewinschten stddtebaulichen Entwicklung sollen im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen getroffen werden, welche die Verwirkli-
chung einer baulichen und gringestalterischen Raumkante entlang der Rendsburger
StraBe, Aufenthaltsqualitdten innerhalb des Quartiers sowie die Berlcksichtigung der
Grunachsen gewahrleisten. Unter diesem Aspekt kann die geplante, vom geltenden F-
Plan abweichende Folgenutzung der Brachflache zu einer Verbesserung des Ortsbildes
beitragen. Im Sinne der Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes ist das Vorhaben
positiv zu bewerten.

Eine Erholungsfunktion kommt dem Plangebiet selbst nicht zu. Mit der Darstellung der
beiden Griinziige, die im Westen (ber die Sportanlagen des THC und den nérdlich davon
gelegenen Kracht'schen Park die Verbindung zum Stadtpark/ Stadtwald und im Osten
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Uber das Kleingartengeldande zur Messeachse aufnehmen sollen, wird jedoch die Idee
einer ,grinen Stadt Neuminster” aufgegriffen und die Schaffung attraktiver Wegeverbin-
dungen fur Radfahrer und FuBganger eingeleitet.

Sofern in den nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanungen Festsetzungen getroffen
werden, welche eine Einbindung der Baukérper in das Ortsbild sowie die Umsetzung der
Grunachsen gewahrleisten, wirkt sich die Flachennutzungsplananderung durch die Er-
moglichung einer staddtebaulich angemessenen Nutzung lberwiegend positiv auf das
Schutzgut Landschaft aus.

2.1.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Kulturgiter und Gebé&ude, die dem Denkmalschutz unterliegen sind von den Planungen
nicht betroffen.

GemalB Stellungnahme des Archdologischen Landesamtes bestehen keine Bedenken
gegen das Planvorhaben. Die Verpflichtung des Vorhabentragers, Funde von Denkmalen
oder Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit im Rahmen von BaumaBnahmen dem ar-
chéologischen Landesamt mitzuteilen, bleibt davon unberihrt.

Sudlich des Plangebietes befindet sich ein Funkmast. Der Geltungsbereich liegt gréBten-
teils im Bereich von Richtfunkstrecken. Bauliche Anlagen dirfen innerhalb der Richt-
funkstrecken eine Héhe von 45 m Uber Gelande nicht Uberschreiten. Bei Geb&uden Uber
20 m Hbhe wird eine Abstimmung mit der Bundesnetzagentur und dem Richtfunkbetreiber
erforderlich.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens gilt die Mitteilungspflicht fir jegliche Bauvorhaben
entsprechend.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Geman Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Im Bereich der sanierten Flache im 6stlichen Plangebiet ist aufgrund der umfangreichen
Bodenveranderungen nicht mehr mit archdologischen Funden zu rechnen.

Der Hinweis zur Mittelungspflicht ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und
Umsetzung der Vorhaben zu beriicksichtigen.

Die Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf Kultur- und Sachgdter.

2.1.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Zum derzeitigen Stand der Planung sind keine relevanten negativen Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgltern zu erkennen, die Gber die bereits genannten Auswirkungen
hinausgehen.
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3. SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- U. ERSATZMASSNAHMEN
GemanB Nr. 2¢ der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die geplanten Veranderungen von bebauten bzw. ehemals bebauten Flachen stellen im
Grundsatz keinen Eingriff in die Schutzglter Boden, Wasser, Pflanzen und Landschaft
dar, sofern die geplanten Eingriffe nicht Gber den bestehenden bzw. bislang zulassigen
Eingriffsumfang hinausgehen.

Die abschlieBende Bewertung der Erheblichkeit des Eingriffs und des Umfangs der ggf.
erforderlichen KompensationsmaBnahmen erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung, d.h. der Eingriff wird, soweit erforderlich, bilanziert und ggf. notwendige Schutz-,
Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen werden formuliert. Zu berUcksichtigen
sind insbesondere mdgliche artenschutzrechtliche Kompensationserfordernisse im Zu-
sammenhang mit den Beseitigungen von Vegetationsbestédnden bzw. Lebensraumen.

4. PLANUNGSALTERNATIVEN
GemanB Nr. 2d der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

4.1 STANDORTALTERNATIVEN

Die stadtebaulich sinnvolle Nutzung einer Konversionsflache im Oberzentrum Neumins-
ter entspricht den Zielsetzungen der Landesentwicklungsplanung. Eine Prifung von
Standortalternativen fiir das geplante Vorhaben wird nicht erforderlich.

4.2 PLANUNGSALTERNATIVEN

Grundsatzliche Planungsalternativen wurden im Rahmen der Voriberlegungen nicht be-
trachtet. Ziel der Planung war es, die Voraussetzungen fir die zeitnahe Ausweisung eines
urbanen Gebietes sowie eines Sondergebietes Nahversorgung im Bereich der aktuell
verfigbaren Flachen an der Rendsburger StraBe sowie die spatere Ausweisung eines
Wohngebietes im Bereich der verbliebenen, absehbar aber verfligbar werdenden Gewer-
beflachen zu schaffen. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ergab sich aus dem Fla-
chenzuschnitt der verfligbaren Flurstiicke.

Im Verlauf der Planungen ist im Rahmen der Kompatibilitatsprifung der Ansiedlung eines
Nahversorgers mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Neumunster die
Bemessung der zulassigen Verkaufsflachen nach unten korrigiert worden. Entsprechende
Festsetzungen erfolgen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Auf die Flachenzu-
weisung im F-Plan hat diese Anderung aufgrund des geringen Umfanges keinen Einfluss
gehabt.

Die Darstellung eines Grlinzuges sollte zu Beginn der Planung wie im geltenden F-Plan
zunachst nur entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze erfolgen. Im Zuge des paral-
lel betriebenen Planverfahrens fir den B-Plan Nr. 83 hat sich ergeben, dass diese Grin-
verbindung aufgrund der angestrebten baulichen Flachenausnutzung nur in reduzierter
Breite umzusetzen und damit eher als Wegeverbindung und Abstandsflache zur angren-
zenden Reihenhausbebauung zu werten ist. AuBerdem ist eine Anbindung und Weiterfiih-
rung Uber die Rendsburger StraBBe in das Gebiet der Messeachse an dieser Stelle nicht
mehr mdglich, seit dort ein Baumarkt errichtet wurde. Um die Idee einer ,Grinen Stadt
Neumdinster” fortzufihren, wurde eine zusatzliche Grinachse entlang der Heider Bahn,
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am Sudrand des Geléandes als erforderlich angesehen und in die Planung aufgenommen.
Diese Achse ermdéglicht die gewilinschte Anbindung an die Messeachse.

5. STORFALLRELEVANZ
GemaB Nr. 2e der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Geman Artikel 13 der Seveso-lll-Richtlinie (2012) ist dem Erfordernis Rechnung zu tra-
gen, dass zwischen storfallrelevanten Betriebsbereichen und schutzbedirftigen Umge-
bungsnutzungen ein angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleibt, um der Zunahme
einer Gefahrdung der menschlichen Gesundheit und der Umwelt entgegen zu wirken.
Dieser Abstand ist sowohl bei der Planung von storfallrelevanten Betriebsbereichen als
auch im Rahmen der Bauleitplanung fur schutzbedurftige Nutzungen im Umfeld vorhan-
dener storfallrelevanter Anlagen zu berUcksichtigen. Schutzbedurftige Nutzungen sind
u.a. Wohngebiete, éffentlich genutzte Gebaude und Anlagen, Erholungsgebiete und Stat-
ten mit erhéhtem Publikumsverkehr.

Die EU-Richtlinie wurde mit dem § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchQG)
und der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung) in deutsches Recht umgesetzt.

Der Leitfaden KAS-18 (Empfehlung fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung —
Umsetzung des § 50 BImSchG) der Kommission fur Anlagensicherheit definiert Ach-
tungsabstéande fir die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse als Beurteilungshilfe, welche
je nach Art und Menge der gehandhabten Stoffe 200 (Klasse ) bis 1.500 m (Klasse V)
betragen.

Die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes sowie eines vorwiegend dem Wohnen dienenden urbanen Gebietes vor.
Dabei handelt es sich um schutzbedurftige Nutzungen im Sinne der Seveso-IlI-Richtlinie.
Im Umkreis von 2 km befinden sich keine Betriebsbereiche nach der Stérfall-Verordnung.
Somit entféllt die Detailprifung.

6. ZUSATZLICHE ANGABEN

6.1 VERWENDETE VERFAHREN BEI DER UMWELTPRUFUNG UND HINWEISE
AUF SCHWIERIGKEITEN

GemanB Nr. 3a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Far die Umweltprifung wurden die bei der Stadt Neuminster vorhandenen Informationen
und Grundlagen sowie die im Rahmen des Scoping eingegangenen Unterlagen ausge-
wertet. Darlber hinaus erfolgten durch den Verfasser des Umweltberichtes verschiedenen
Ortsbesichtigungen, um aktuelle Flachennutzungen und Biotoptypen festzustellen. Im
Rahmen der Bauleitplanung fir den Bebauungsplan Nr. 83 wurden bzw. werden zu den
Themenbereichen Schall, Einzelhandel, Entwasserung, Baugrund und Grundwasser Gut-
achten erstellt oder Fachplanungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse bzw. Zwischenergeb-
nisse dieser Untersuchungen standen fir die vorliegende Umweltprifung zur Verfligung.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen ergaben sich nicht.
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6.2 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG
GemanB Nr. 3b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Zur Uberwachung der im Rahmen der Umweltpriifung beschriebenen Um-
weltauswirkungen, die aufgrund der Umsetzung der geplanten Bauleitplanung eintreten,
stellt die Stadt Bebauungsplane auf.

Im Rahmen der Bebauungspléne erfolgen separate Umweltprifungen, um nachteilige
Umweltauswirkungen und —beeintrachtigungen auf Grundlage einer verbindlichen Bau-
leitplanung feststellen und mégliche KompensationsmafBnahmen quantifizieren zu kdn-
nen. Zur Uberwachung und Durchfiihrung der festgesetzten MaBnahmen plant die Stadt
die Aufstellung von differenzierten ErschlieBungsplanen, aus denen die Umsetzung der
Inhalte des Bebauungsplanes und der ggf. erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen im Detail zu entnehmen sind. Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden im
gegebenen Fall durch Eintragung einer entsprechenden Baulast im Grundbuch dauerhaft
gesichert.

7. ZUSAMMENFASSUNG
GemanB Nr. 3c der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Mit der Schaffung der planerischen Voraussetzung fiir die ErschlieBung eines Wohnge-
bietes und eines Urbanen Gebietes mit integriertem Nahversorgungstandort soll an einem
vorhandenen, jedoch nur noch zum Teil genutzten Gewerbestandort in der Rendsburger
StraBe in Neuminster der bestehende Bedarf an innenstadtnahen, verkehrsglnstig gele-
genen Wohnbauflachen gedeckt sowie die Nahversorgungssituation des Stadtteiles Gar-
tenstadt verbessert werden. Gewerbliche Nutzungen finden in Zukunft in untergeordne-
tem, bedarfsgerechtem Ausmaf Beriicksichtigung.

Aufgrund der Inanspruchnahme einer Konversionsflache fir das Planvorhaben sind die
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter allgemein wenig erheblich. Mit der durch die
Flachennutzungsplandnderung erméglichten Anderung der Nutzung des Plangebietes ist
keine Erhéhung des zulassigen Umfanges der baulichen Nutzung verbunden. Ein allge-
meiner Flachenausgleich wird demnach nicht erforderlich. Die méglichen negativen Aus-
wirkungen der Plandarstellung auf einzelne Schutzguter sind im Rahmen der nachgeord-
neten verbindlichen Vorhabenplanung durch Festsetzung geeigneter MaBnahmen mini-
mierbar sowie ausgleichsfahig. Artenschutzrechtliche Belange sind zu beachten.

Eine Mischung aus Wohn- und Gewerbenutzung einschlieBlich Nahversorgung stellt fir
den innerstadtischen, zentrumsnahen Standort an der Schnittstelle von Wohn- und Ge-
werbegebieten eine stadtebaulich angemessene Nutzung dar und figt sich in das Ortsbild
ein. Méglichen Beeintrachtigungen der geplanten Wohnstandorte durch Verkehrslarm ist
durch LarmschutzmaBnahmen entgegenzuwirken.
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8. VERWENDETE UNTERLAGEN/ ANLAGEN
GemanB Nr. 3d der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

DEUTSCHER WETTERDIENST - Klimadaten, 2019 abgerufen Uber: www.schleswig-holstein.de
und www.windfinder.com

DIE MINISTERPRASIDENTIN DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (2000) — Regionalplan fiir
den Planungsraum IIl, Kreise Rendsburg-Eckernférde u. Plén, kreisfreie Stadte Kiel u.
Neuminster

STADT NEUMUNDTER (1990, Stand 2017) — Flachennutzungsplan
STADT NEUMUNSTER (2000) - Landschaftsplan

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-
HOLSTEIN (2016) - Boden(ibersichtskarte von Schleswig-Holstein (Teil A und Teil B),

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-
HOLSTEIN - Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein, 2019 abgerufen (ber:
www.umweltdaten.landsh.de

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-
HOLSTEIN - Niederschlagsverteilungskarte — Langjéhriger mittlerer Jahresniederschlag
(1981 — 2010) auf Datenbasis des Deutschen Wetterdienstes - 2019 abgerufen Uber
www.schleswig-holstein.de (Landesportal SH)

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND DIGITALI-
SIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN — Beschreibung der FFH-Gebiete,
2019 abgerufen Gber www.schleswig-holstein.de (Landesportal SH)

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND DIGITALI-
SIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (2000) - Landschaftsrahmenplan fir
das Gebiet der Kreise Rendsburg-Eckernférde u. Plén, kreisfreie Stadte Kiel u. Neumiins-
ter (Planungsraum 1)

Wasser- und Verkehrs- Kontor, NeumUnster (24.08.2018) — Verkehrsgutachten, B-Plan Nr.
83 Rendsburger StralBe

Wasser- und Verkehrs- Kontor, Neuminster (11.02.2019) — Larmtechnische Voruntersu-
chung, Verkehrslarm nach DIN 18005, Stadt Neuminster, B-Plan Nr. 83 Rendsburger
StraBe

Wasser- und Verkehrs- Kontor, Neuminster (11.02.2019) — Larmtechnische Voruntersu-
chung, Gewerbeldrm nach TA Larm, Stadt Neumunster, B-Plan Nr. 83 Rendsburger Stral3e

Wasser- und Verkehrs- Kontor, Neumdinster (13.06.2017) — Anhange zu Larmtechnischer
Untersuchung, 2.1 und 2.2 Verkehrslarm nach DIN 18005, 1.2.1 und 1.2.2 Gewerbelarm
nach TA Larm, 1.2 Sportanlagenldarm nach 18. BImSchV, Wohnbebauung Rendsburger
StraBe, Stadt NeumUnster

Junker + Kruse Stadtforschung Planung, Dortmund (Mai 2019) — Vorhabenbezogene Stel-
lungnahme zur geplanten Ansiedlung eines groBflachigen Lebensmittelmarktes am Stand-
ort Rendsburger StraBe (ehem. Stock-Gelande) in NeumUnster, Kompatibilitdtsprifung des
Vorhabens mit den Zielen und Grundsatzen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes

Gutachterbiiro Dr. Wachter, Altenberge (14.01.2015) — Schlussbericht zu den Untersu-
chungs- und SanierungsmaBnahmen wahrend der Rlckbauarbeiten, ehemaliges Betriebs-
gelande Stock Guss, Rendsburger StraBe 105-113, NeumUnster
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