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Eine kontinuierliche Marktbeobachtung bildet eine Grundlage fiir die
Ausgestaltung einer bedarfsgerechten Sozialen Wohnraum-
férderung.

Mit den neuen Wohnungsmarktprofilen fur die Kreise und kreisfreien
Stédten des Landes Schleswig-Holstein gibt die Wohnungsmarkt-
beobachtung der IB.SH den handelnden Akteuren aus Politik und
Wirtschaft sowie allen interessierten Blirgerinnen und Birgern ein
Papier an die Hand, das dabei helfen soll, die komplexen und
vielschichtigen Entwicklungen auf den regionalen Wohnungs-
mérkten besser zu verstehen.

Das Profil ist in flinf Bereiche unterteilt. Zunéchst erfolgt eine
regionale Darstellung der aktuellen Nachfrage- und Angebots-
strukturen im zeitlichen Kontext sowie eine Wohnungsmarkt-
beschreibung hinsichtlich der Entwicklung der Angebotsmieten.
Durch die strukturelle Auswertung der Zensusergebnisse aus dem
Jahr 2011 werden die vorherrschenden Wohnpraferenzen der
Bevdikerung verdeutlicht. Die Ergebnisse der akiuellen
Wohnungsmarktprognose, erarbeitet durch das Institut empirica,
bilden den inhaltlichen Abschluss der Profile und ermdglichen einen
ersten vorsichtigen Blick in die Zukunft.

Bevélkerung insgesamt

Siedlungsdichte

natlirliche Bevélkerungsentwicklung (Saldo)

Wanderungssaldo

Privathaushalte Hauptwohnsitz
(Mikrozensus 2016)

Median mil. Bruttoarbeitsentgelt {svB)

Bestand

lungsangehbot

Bedarfsgemeinschaften zur Miete

Wohnungsbestand (inkl. Wehnheime)

79.335
2.221 EW/km?
-431

+2,3 %
+1,9 % 1.509 EW/km?
=373 (9) -9.389
895 (@) 17.278
- 1.414 Tsd.
+5,1 % 3.098 €

-5,1%

L

1.478.000

2.889.821

-9.321 (B)
29.034 (@)

+54 %

+1,4 %

Am Ende der Profile werden, zum besseren Versténdnis, +2,5%
methodische und inhaltliche Hinweise zu den Abbildungen gegeben. Anteil Wohngebaude mit 1 bzw. 2 Wohnungen 88,7 % 0.0%
Eigentiimerquote (Zensus 2011) 50,5 % -
Wohnungsmarktbeobachtung in der IB.SH
Baugenehmigungen {Wohnungen) 202 209 (@) 14.168 14.469 ()
Hilmar Miller-Teut (0431 9905-3239)
Marcus Miller (0431 9905-3389) Baufertigstellungen (Wohnungen) 139 159 (@) 11.972 12.023 (B)
Anteil geforderter Wohneinheiten am
Wohnungsbestand in Mehrfamilienhdusern 8,0% - 7.8% -
Inhalt ___und in Wohnheimen i Hi _
 Uberblick 1 Median-Angebotsmiete (nettokalt) 6,17 €/m2 7,30 €/m? +10,4 %
Wohnungsnachfrage 2
i 2 - 2 E
Wohnungsangebot T ...davon Neubau (+/- 2 Jahre) 8,89 €/m 10,00 €/m
Wohnungsmarkt - 11 Kaufwert fiir baureifes Land (2016) 96,58 €/m? - 119,01 €/m? -
Exkurs: Zensus 2011 13 T h TR S S s L e i :’_________ TR 0. ) i 7
Wohnungsmarktprognose 15
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Wohnungsnachfrage

Abb. 1: Entwicklung der vergangenen und der prognostizierten Bevolkerungszahl

Bevdlkerungszahl
82.000 -
Prognose

81.000 S e

. =
80.000 Y 4
-y, 78.870

79.335 -~
79.000 - : =

78.000 1
77.201

77.588
77.000 \__.o

76.939
76.000 -
== = | andesprognose SH""\W2/2016"
18,000 @ Fortschreibung auf Basis Volkszahlung 1987

e Fortschreibung auf Basis Zensus 2011

74.000 : . : . . . : : : . . . . . . . : ; ' : ——
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

I B S H Wohnungsmarktprofil 2018

Ihre Férderbank - Neumiinster -



Wohnungsnachfrage

Abb. 2: Bevolkerungspyramide 2017 - im Vergleich Schleswig-Holstein Abb. 3

:  Bevdlkerungsentwicklung nach ausgewahiten Lebensphasen

Lebensalter Bevélkerungszahl
90.000
88 80.000
84 70.000
80 60.000
7 50.000
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69 30.000 .
. i
s °
54 2013
50 80 und alter 4.342
46 B5bis <80  12.949
43 B 45 bi.f; <65 22.580
[ 25bis <45 17.976
39 Bl 18bis <25 6.513
35 = unter 18 12.698
31 Gesamtbevélkerung 77.058
27
24
20
17
13
6
3
0
2,5% 1,5 % 0,5 % 0,5% 1,5 % 25%

B Neumdunster B Schleswig-Holstein

2014

4.468
13.097
22.809
18.031

6.300
12.882

77.588

2015

4.666
13.064
22,972
18.726

6.579
13.190

79.197

2016

4.906
13.001
23.129
18.868

6.585
13.191

79.680

2017

5.163
12.747
23.020
18.732

6.499
13.174

79.335
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Wohnungsnachfrage

Abb. 4:  Basistrends des demographischen Wandels

bidvibadnininenieee LT A AT LI LAY E
biedbeeiveeed Phivibieeide

Abb. 5:  Ausgewahlte Sozialstrukturindikatoren

i sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am
Wohnort (31.12.) 26.515 27.551 28.348 29.109

Arbeitslosenzahl (Jahresdurchschnitt) 4.430 4,201 3.957 3.836
2017 ,,Jugendquotient” 2030 ,,Jugendquotient* Arbeitslosenquote 10,8 % 10,2 % 96% 9,2 %
Auf 100 Einwohner im Erwerbsalter Auf 100 Einwohner im Erwerbsalter
(20 bis 84 Jahre) kommen (20 bis 64 Jahre) kommen Leistungsempfanger SGB XI|
33 Kinder / Jugendliche unter 32 Kinder / Jugendliche unter L ;
aufende Hilfe zum Lebensunterhalt
=0:ialie, Ailadantes (auRerhalb von Einrichtungen) 490 454 472
Grundsicherung im Alter und bei
Erwerbsminderung 1.684 178 L
SGB Il Bedarfsgemeinschaften (zur Miete)* 5.314 5.064 5.004 4,805
mit 1 Person 2.460 2.326 2.279 2.185
ATILATIRT XTI ITITNT: A LEIA AT XTI TIATTIRT o il o S L .
PoipireeebeReRiti LTI ATEA XL LAY TAT mit 3 Personen 796 752 715 710
i i * i’ i i i mit 4 Personen 466 493 530 466
mit 5 und mehr Personen 374 383 396 391
Haushal it Wohngel iet 643 .023%*
2017 , Altenquotient® 2030 , Altenguotient” aushalte mit Wohngeldbezug (Mietzuschuss) 751 1.023
Auf 100 Einwohner im Erwerbsalter Auf 100 Einwohner im Erwerbsalter Wohngeld pro Haushalt (Mietzuschuss) 118 € 110 € 144 €

(20 bis 64 Jahre) kemmem 39 Einwohnar
im Rentenalter (65 Jahre und &iter).

(20 bis 64 Jahre) kommem 48 Einwohner
im Rentenalter {65 Jahre und alter).

* Werte fUr 2014 beziehen sich, auf Grund einer Datenrevision bei der Bundesagentur fir Arbeit,
auf den Januar 2075,

**In Kraft treten der neuen Wohngeldreform zum 01,01.2016. Der Empféngerkreis mit Anspruch auf
Wohngeld wurde ausgeweitet.
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Wohnungsnachfrage

Abb. 6:
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Wohnungsnachfrage

Abb. 7:  Wanderungsprofil nach Nachfragertypen basierend auf sechs Lebensphasen
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Wohnungsnachfrage

Abb. 8: Wanderungssalden nach sechs Lebensphasen (2013-2016)

Wanderungssalden 2013 nach Lebensphasen

Wanderungssalden 2014 nach Lebensphasen

Gesamtsaldo Gesamtsaldo
65 und alter 85 und &lter
50 bis < 65 50 bis < 65
30 bis < 50 30 bis < 50
25 bis < 30 25 bis < 30
18 his < 25 18 bis < 25
<18 <18

-100 0 - 100 2I00 300 400 5;)0 «250 {) 2;)0 4.00 BIOO 8(00 1.(50&

Wanderungssalden 2015 nach Lebensphasen

Wanderungssalden 2016 nach Lebensphasen

Cesamisaldo Cesams el | T

65 und alter 85 und lter | o

50 bis < 65 50 bis < 65 | -

30 bis < 50 30 bis < 50 ﬂ

25 bis < 30 25 bis < 30 | i

18 bis < 25 18 bis < 25 | -

<18 <18
0 500 1.000 1,500 2.000 0 200 400 600 800

1.000

Die Lebensphasen im Uberblick*

Kinder & Jugendliche

(0 bis <18 Jahre)

junge Auszubildende
(18 bis <25 Jahre)

Zuziige : 2.592 Zuzlge : 2.496
Fortzlige :  2.250 Fortzlige : 2.374
Saldo : 342 Saldo ;122

Berufseinsteiger und

Familiengriindung (1)

(25 bis <30 Jahre)

Berufseinsteiger und
Familiengriindung (2)
(30 bis <50 Jahre)

Zuzlige : 3.212
Fortziige : 2916

Zuziige :  1.806
Fortziige :  1.757
Saldo : 49

Die ,Sesshaften”
(50 bis <65 Jahre)

Saldo © 296

Senioren
(65 Jahre und &lter)

Zuziige 759 Zuziige : 279
Fortzlige : 677 Fortzlige : 217
Saldo : 82 Saldo : 62

*Mittelwerte der Jahre 2013-2016, es kénnen
rundungsbedingt Differenzen zwischen den

abgebildeten Salden und den aus den Kennziffern
Zuzlige und Fortziige berechenbaren Salden

aufireten.
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Wohnungsangebot

Abb. 9:  Entwicklung des Wohnungsbestandes

Wohnungen in Wohngebéuden (ohne Wohnheime)

25.000

20.000
15.000
10.000

5.000 : 7
0

2012 2013 2014 2015 2016 2017

- | 16.745 16.801 16.843 16.891 16.943 17.005

' 23.116 23.148 23.194 23.232 23.194 23.244
288 288 288 288 289 289
1.069 1.068 1.068 1.040 1.145 1.146

41.218 41.305 41.393 41.451 41,571 41.684

Wohnungen in

Ein- und
Zweifamilienhdusern
Wohnungen in
Mehrfamilienhausern

Wohnungen in
Wohnheimen

Wohnungen in
Nichtwohngebauden

Wohnungsbestand

"(gesamt)

Abb. 10: Wohnflachenverbrauch im raumlichen Vergleich
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Wohnungsangebot

Abb. 11: Baugenehmigungen, Baufertigste]lungen und Baulberhénge (Wohnungen in Wohngebauden (inkl. Wohnheimen) und Nichtwohngebauden)

Baugenehmigungen Baufertigstellungen
300 263 250
223
250 . *
200
202
400 160 161 = 150 : >
150 L 4 123 ¢ 116
110 P 115 99 98
: 100
B m B
-

*
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50
2 B o E B 3 B
0 0

2012 2013 2014 2015 2016 ©2017 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Bl Wohnungen im EZH (Neubau) B8 Wohnungen im MFH (Neubau) Bl Wohnungen im EZH (Neubau) 0 Wohnungen im MFH (Neubau)
B wohnungen (Neubau und Bestand sowie in Nichtwohngebauden) Bl Wohnungen (Neubau und Bestand sowie in Nichtwohngebauden)
Baufertigstellungen nach Wohnungsgréfie (Rdume) Bauiiberhang (nur Neubau)
140 350
120 300 272
0 ’ 239
1= 250
80 2 4
i 8 200
9 g 137 159
40 & 8 i 8g 150
« ~
25 + ¥ I mI X mll 100 5 e
< . 5z B¢
, ~mi = mil 2 50 80
-20 0
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Bl Wohnungen mit 1 oder 2 Réumen I Wohnungen mit 3 Raumen Bl genehmigte Wohnungen, noch nicht begonnen
I Wohnungen mit 4 R&umen Wohnungen mit 5+ Raumen I im Bau befindliche Wohnungen B Bauiiberhang gesamt
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Wohnungsangebot

Abb. 12: Bestand und vertragsmaRiger Verlauf der Zweckbindungen

Abb. 13:

geférderte Wohneinheiten (Mietwohnungsbau) nach
Zusagejahr und Jahr der Bezugsfertigkeit

2.500 .
Stand: 31.12.2018 f;tlchtag : Anzahl geforderter Wohneinheiten Anzahl geforderter Wohneinheiten
) 31.12:2018 {(Zusagejahr) (Jahr der Bezugsfertigkeit)
Hinweis: 2018 =100 ¢
Bestands-
malinahmen”®
2.000
2011 - 58 . =
2012 5 = & 58
1.500
2013 - N - =
2014 - - - -
1.000 2015 13 - . -
2016 - - 13 -
2017 31 - - -
2 2018 32 - ; 15 -
SN
& -
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 ’
" inkiusive Ankauf von Zweckbindungen
Wohnungsmarktprofil 2018 10
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Wohnungsmarkt

Abb. 14: Entwicklung der Medianangebotsmieten je m? (nettokalt)

Abb. 15 Entwicklung Preissegmente der Angebotsmieten 2007-2017
(ohne Neubau)

Neumiinster Schieswig-Holstein Euro je n?
; e : 1 8,0
: 2016 :a~ 7 ‘_'-!nJ‘:F%. -{L?Jz!i'f'h‘ 75
7, u
alle Wohnungen 589€  617€ 701€  7,30€ 2 R
7,02 ]
7.0 6,83 ./
...Neubauwohnungen (+/- 2 Jahre) 8,18 € 8,89 € 9,88 € 10,00 € 6.55 6,62 ./
i 6,41 i
6,5 - .
...Bestandswohnungen 5,85€ 6,13 € 6,92 € 7,18 € ) 613 618 g1 024 o m— — -
. e .—I—.#- /
...sanierte, modernisierte 6.25 € 6.48 € 756€ 780€ 6.0
Wohnungen ? ? k ! ’
...sonstiger Gebaude-/
Wohnungszustand 574€  BODE 6.82€  T704€ 55
S = 5,03
...Baujahre bis 1949 5,65 € 5,60 € 6,77 € 7,00 € 5.0 7 17 ?&90
458 o
...Baujahre 1950 bis 1978 5,60 € 5,88 € 6,48 € 6,80 € - . caa 437 4,39 4,45
3 4,5 423 425 425 'i ‘ 2 | e 6"
; .
...Baujahre 1979 bis 1999 6,S0€  650€ 746€  759€ 12 e Jemema e &
4,0 === bis 25% 25 bis 50%
...Baujahre 2000 bis Neubau 7,20€ 7,36 € 8,63 € 9,00 € s 5() big 75% ~ =mem» 75 his 100%
35
...Bestandswohnungen 585€ 6,13 € 6,92 € 718 € 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
..unter 40 m? 6,67 € 6,57 € 7,76 € 8,27 € Hinweis: ohne Beriicksichtigung von Neubau (d.h. +/- 2 Jahre)
...40 bis unter 60 m? 6,00 € 6,30 € 6,93 € 7,28 €
...60 bis unter 80 m? 5,65 € 6,05€ 6,72 € 7,01 €
...80 m? und groRer 554 € 585€ 6,86 € 6,92 €
I B S H . Wohnungsmarktprofil 2018 1
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Wohnungsmarkt

Abb. 16: Streuung der Angebotsmieten je m? (2017) Abb. 17:  Entwicklung der Nettokaltmiete fiir Leistungsberechtigte
(Bedarfsgemeinschaften) nach SGB Il

Angebotsmieten je n? (nettokalt)

Nettokaltmiete® Veranderung
12,00 € [€/m’] [€/m?] in %]
12/2015 g 0,01 0,2
11,00 €
06/2016 5,23 0,06 1,2
Lo 12/2016 5,29 0,06 11
9.00€ 06/2017 5,40 0,11 2,1
8,00 € ] 12/2017 5,49 0,09 1,7
7.00€ 06/2018 5,51 0,02 0,4
12/2015-06/2018 - 0,34 6,6
6,00 €
5,00 € J, RS z =
Nettokaltmiete Veranderung Verandening
. in 941
4,00 € [€/m7] [€/m?] [in %]
Neumiinster Schleswig-Holstein 1212015 4,99 0,03 0,6
06/2016 5,02 0,03 0,6
12/2016 5,12 0,10 2,0
06/2017 5,24 0,12 2,3
1212017 5,34 0,10 1,9
06/2018 5,36 0,02 0,4
12/2015-06/2018 - 0,37 7.4
* laufende tatséchliche Kosten
" laufende anerkannte Kosten
l B S H Wohnungsmarktprofil 2018
L]

- N Unster -
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Exkurs: Zensus 2011 — Wer wohnt, wo und wie?

Erlauterungen und Hinweise:

it der Zensuserhebung 2011 zowie der durchaefiihrion Gebiude-
und Wohnungszahlung (GWZ) stzhen crstmals seit 1987 flachen-
deckende Informationen ber die Haushalls- sowie die Geb&uda-

und Vv/ohnungsstrukturen in Schlegwig-Holstein ~ur Verfiigung.

Maten Uber leerstechende 'Wohnungen, Nutzungsart als Eigentum
oder Miete oder die Zusammensetzung der auf dem Wohnungs-
markt nachfragencen Haushalte werden in der amtlichen Statistik
in diaser Form nicht jahrlich crhoben respektive fortgeschricben.,

Bei #'nem Grofdtcl der erhoben Daten handelt es sich camit
um =scgcnannte stichtagsbezeagene Daten, Jedoch bisten

sie Ober den 8. iMai 2011 hinaus wertvalle Informationen liber
diz Nachfraga- und Angebotsstrukiuren auf den regionalen
und kemmunalen Wohnungsmarkton 'n Schleswig-Ho!stein,
Sie lcisten einen zentralen Belirag zur Klaruna der Frage
Wer wohnt, wo und wie?*. Im Forus dieses Exkurses stehen
nicht di~ Absolutzahlen, soncarn vielmehr die Verhalinisse
zwischen den einzelnen Iierkmalsauspragungen und d'c
Wohnpré erenzstrukturen.

Die nachste Zensuserhebung erfolgt im Jahr 2021.

Weiterflhrende Quellen:
https./’ergebnisse.zensus2017.de/
https://atlas.zensus2011.de/
https:/'service.destatis.de/zensuskarte/index.htmi#!

Abb. 18: Haushalts- und Familienstruktur nach Wohnpréaferenzen

Haus-

Altersstruktur

Wohnungsgréle

Wohnrechtsform

haltstyp

Einperscnenhaushalte Paare
(Singlehaushalte) ohne Kind({er)
43 % 27 %
n»<75- §-<TS 281 %

, 14,6
50-<h5 | 203 ¢
40550 |1a,1 %

50-<¢% 232 %

w0-<0 [ ] oge

=980 : 6 % 30- <40 :IEB ¥,
25.<3 o =
= -—_]8'7 25-30 ] 47 -
15-<25 | 7
o 18-zt :l 35%
1.3 % 1L0m? & groler

60m?bis 77

40m? bis 587
urier 4002

Eigentiimer

Mieter

36,1 %

109m? & gréfer

30m?biz 997

€dm*bis 79m

40m? bis §5:nr
09 % waler40m®

Eigentiimer

Paare
mit Kinder(er)

21 %

758 dler ] 167
65 <75 :l 369
50- <65 | I 195 %
40- <62 | B2 % I
0.0 [ | 213+
25-<21 j 67

4

18-<25

15,1 %

109m2 & gruller

|
. |_BOm*bis 99m*

219 %
60r*bis 7um?

.
40m? bis 59m?

31 %

Eigentiimer

Alleinerziehende

Elternteile

8%
T58& uler :] 539
65- <77 ] 57 @
50-+55 | 157
40-<50 [ 26,1 o
30-<40 i 169 %
h-s2d 86 %
18-<25 ] 216 “a

236 ¢

100m? & grofler

80m* bis 99"

60m’ bis 79r+¢

1 0
- 40m* bis 59m*

13 % unler 40m?

Eigentiimer

F Mieter

IB.SH
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Exkurs: Zensus 2011 — Wer wohnt, wo und wie?

Abb. 19:  Seniorenhaushalte nach Altersstruktur
und Wohnpraferenzen

Haus-

haltstyp

Altersstruktur

WohnungsgroRe

Wohnrechtsform

Haushalte mit
ausschlieRlich Senicren

24 %

obis <85 |
T5bis <80 |
7obis 75 |

G65bm <X [

40m* bis S6m*

unter 40

Eigentiimer

Abb. 20:  Wohnungen nach Baualtersklassen und Art der Nutzung

19,6 %

e

Bauaiterskilassen

vor 1949

1949 bis 1978
1979 bis 1990
1981 bis 2000

2001 bis 2011

]

vom Eigentiimer bewohnt / \
(37,5 des Wohnungs-
bestandes)

zu Wohnzwecken vermietet

(57,1% des Wohnungs-
bestandes)

IB.SH

Ihre Férderbank
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Wohnungsmarktprognose Schleswig-Holstein 2030

Abb. 21:

ok

Haushalte bis 2030

2014

2015

2018

2024

2029

2030

2014 bis 2019
absolut

relativ

2014 bis 2030
absolut

relativ

77.588
79.080
81.070
80.320
79.130
78.870

+3.482
+4,49 %

+1.282

+1,65 %

Berechnung durch Statistikamt Nord
Berechnung durch empirica ag.

Entwicklung Bevdlkerung und Abb. 22: Komponenten des Wohnungsneubaubedarfs 2015 bis 2030

Bedarf nach Wohnungsneubau gesamt

laushalte’
N 3.000 4,500
39 Tsd.
40 Tsd. 2.500 ﬁ 890 3.750
41 Tsd. 2.000 3.000 sonstiger Neubedarf
(u.a. in Folge von Binnenwanderung,
41 Tsd. Diskrepanz zwischen Angebot und Nachfrage)
41 Tsd. 1.500 2.250
Ersatzbedarf
41 Tsd. - (Lrsatzneubau, Saverung, Modernisierun:
1.000 1.500
253 436
Neubedarf
+2 Tsd. 500 437 750 - {den'ograahiscfj bedingte
- 5'13 o Haushalfsentw.cldung)
0 B b 0
+2 Tsd. -500 -750
+£513% 20152019 20202024  2025-2029 2015-2030
: ! Bedarf nach
+2.490 + 830 + 610 , +4.032 i Wohnungsneubau
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IB.SH

thre Férderbank

Wohnungsmarktprofil 2018 15
- Neumiinster -



Hinweise und Erlauterungen zu den Abbildungen

Abbildung 1

In der ersten Abbildung werden die vergangene Bevolkerungsent-
wicklung sowie die Zahlen der Landesprognose dargestellt. Die
Prognose stammt aus dem Jahr 2016 und berlicksichtigt in ihren
Annahmen die erhdhten Fliichtlingsbewegungen seit dem Jahr
2015 bis einschliefilich 2019 (Variante ,\W2/2016"). Das Basisjahr
der Landesprognose ist 2014. Dadurch kommt es zu
Uberschneidungen mit der IST-Entwicklung ab diesem Jahr. Die
Prognosemethodik gilt einheitiich fiir ganz Schleswig-Holstein.
Damit erflillt sie den Anspruch auf eine Vergleichbarkeit der
Ergebnisse auf der Ebene der Kreise und kreisfreien Stadte. Sie
steht in keiner Konkurrenz zu anderen, kleinrdumigen Prognosen
von Kreisen oder Kommunen.

Eine Besonderheit in der Darstellung ist der sogenannte ,Zensus-
Sprung". Mit dem Zensus 2011, einer registergesteuerten und
stichprobenbasierten Volkszahlung, erfolgte eine Neuerfassung der
Bevolkerungszahl und —struktur in Deutschland. Er 1&st damit die
Velkszahlung aus dem Jahr 1987 als Basis fiir die Fortschreibung
ab.

Abbildung 2

In Abbildung 2 wird die Altersstruktur gegliedert nach Altersjahren
im Vergleich zum Land Schieswig-Holstein graphisch aufbereitet.
Damit beide Gebietseinheiten miteinander verglichen werden
kénnen, wird die Besetzung der Altersjahre als Anteil in Prozent
zur jeweiligen Gesamtbevélkerung dargestelit.

Die Abbildungsform als ,Bevélkerungspyramide” erméglicht eine
erste demographische Interpretation der Altersstruktur. Zudem
kann indirekt abgelesen werden, wie sich der Alterungsprozess in
Zukunft (ohne Berlicksichtigung von Wanderungs bewegungen)
entwickeln wirde. Die Bevdlkerungspyramide ist zusatzlich nach
einzelnen Segmenten, den sogenannten Lebensphasen (u.a.
Grundschiiler, junge Auszubildende zwischen 15 und 25 Jahren,
80plus-Generation), unterteilt. Sie stellen relevante Bereiche der
Daseinsvorsorge dar und geben erste Hinweise auf eine bedarfs-
und nachfragerechte infrastrukturelle Ausstattung.

Abbildung 6 bis 8

Egal ob Schrumpfung oder Wachstum, um eine Bevélkerungsent-
wicklung genau zu verstehen, ist es von groRer Bedeutung, die
Wanderungsbewegungen zu kennen. Die beiden Diagramme
stellen die rdumliche (Abb. 6) sowie die altersstrukturelle (Abb. 7/8)
Wanderungsdynamik dar. Das Wanderungsprofil (Abb. 7/8)
verdeutlicht, welche Nachfragertypen bevorzugt zuziehen und
welches Alter die Region eher verlésst. Hieraus konnen indirekt
erste Wanderungsmotive bzw. Attraktivitétsfaktoren abgeleitet
werden.

Abbildung 9

Das Diagramm zeigt die Entwicklung des Wohnungsbestandes
differenziert nach den Teilmarkten Ein- und Zweifamilien-
hausbebauung (EZH) sowie Mehrfamilienhausbebauung (MFH),
Dariiber hinaus ergénzt die angefiigte Datentabelle die zwai
Teilmarkte Wohnungen in Wohnheimen und Wohnungen in
Nichtwohngeb&uden sowie den Gesamtwohnungsbestand.

Die Zeitreihe basiert auf der Gebaude- und Wohnungszahlung aus
dem Jahr 2011 (Vollerhebung). Erstmals seit 1987 steht damit eine
aktualisierte und flachendeckende Informationsbasis fiir den
Wohnungsmarkt in ganz Deutschland zur Verfiigung.

Abbildung 11

Die Statistiken der Bautétigkeit kdnnen unterschiedliche
Aktualititssténde aufweisen. In der Regel ist die Baugenehmi-
gungsstatistik der Statistik Uber die Fertigstellungen und
Baulberhange ein Jahr voraus.

Bei Baugenehmigungen und -fertigstellungen wurde zwischen
NeubaumafBnahmen und MaRnahmen im Bestand unterschieden.
Eine zusétzliche Differenzierung der Bestandmafinahmen nach
Wohnungsteiimarkten (EZH und MFH), wie es im Neubaubereich
erfolgt, ist in der zuganglichen amtlichen Statistik nicht ohne
weiteres mdglich und wurde daher nicht mit abgebildet. In der
Gesamtzahl (Neubau und Bestand) wurden auch die
Entwicklungen im Nichtwohnungsbau beriicksichtigt.

Unter einem Raum wird ein zu Wohnzwecken bestimmtes Zimmer
ab einer Grolte von 6 m? sowie abgeschlossene Kiichen
unabhéngig ihrer GroRe verstanden.

Der Bauliberhang umfasst die zum jeweiligen Stichtag
genehmigten, aber noch nicht fertiggesteliten Bauvorhaben.

Abbildung 12

Das Diagramm zeigt den Bestand an Wohneinheiten mit
Zweckbindungen zum 31.12.20xx sowie deren vertragsmaRigen
Verlauf. Zu beachten ist, dass in der Verlaufsdarstellung zukiinftige
Bewilligungen oder Planzahlen und somit eine teilweise
Kompensierung des Abschmelzprozesses nicht mit beriicksichtigt
werden. Der Abschmelzprozess bzw. der Anteil, der aus der
Bindung fallenden Wohneinheiten, kann ber die Prozentangaben
nachvollzogen werden.

Abbildung 15

Das Liniendiagramm zeigt die Entwicklung der Angebotsmieten
(nettokalt) differenziert nach vier Preissegmenten. Jedes
Preissegment umfasst 25% aller ausgewerteten Angebotsmieten.

Zur Interpretation: Die hellblaue Linie bildet das preisginstigste
Segmentviertel aller ausgewerteten Angebotsmieten ab.
Demgegeniber stellt die dunkelblaue Linie das teuerste Viertel dar.
Bei den Werten der Angebotsmieten (nettokalt) in den jeweiligen
Preissegmenten handelt es sich um das arithmetische Mittel aller
im entsprechenden Segment und Jahr ausgewerteten Inserate.

Abbildung 16

Die Darstellungsform in Abbildung 16 wird als Boxplct bezeichnet.
Diese Form eignet sich sehr gut, um das Verteilungsausmaf bzw.
die Spannweite von Daten zu visualisieren. Dabei werden
wesentliche Lage- und Streuungsmafie liberblicksartig
zusammengefasst. Fir eine regionale Einordnung wurde die
Verteilung fiir das Land Schleswig-Holstein gegentiber gestelit.

Das Rechteck (Box) wird durch die Quartile 25% und 75% definiert
und beinhaltet somit 50% aller Werte (in diesem Fall also 50% aller
ausgewerteten Mietinserate des Betrachtungsjahres). Die
durchgezogene Linie innerhalb der Box stellt den Median dar.
Dieser teilt die Inseratszahl in zwei Halften. Das bedeutet 50% der
durch Inserate aufgelisteten Mieten liegen unterhalb des
Angebotspreises von x,xx € und 50% darliber. Der exakte Wert des
Medians kann der Abbildung 14 entnommen werden.

Die an die Box angesetzten ,Antennen” schlieRen insgesamt 95%
aller Merkmalsauspragungen (Angebotsinserate) ein. Dadurch wird
vermieden, dass einzelne sogenannte Ausreifier das
Verteilungsbild zu sehr verzerren.

Abbildung 20

Das untere Diagramm teilt den Wohnungsbestand nach der Art der
Nutzung (Ringe). Zusatzlich wird jeder Ring und somit jede
Nutzungsart nach fiinf Baualtersklassen differenziert (einzelne
Ringsegmente).

Lesebeispiel fiir den inneren Ring:

xx % aller vom Eigentiimer bewohnten Wohnungen wurden vor
1949 errichtet.
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