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1. Einflihrung
1.1. Anlass und Aufgabe

Nachdem die Stadt NeumdUnster in das Stadtebauforderungsprogramm Stadtumbau West aufgenommen wurde, hat die
Ratsversammlung im Jahr 2008 beschlossen, das Gebiet mit der Bezeichnung ,, Stadtteil West" als Stadtumbaugebiet ge-
maRk § 171a Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) festzulegen (Drucksache 1423/2003/DS). Das lbergeordnete Ziel
fur den , Stadtteil West" ist die Starkung des Gebiets als Lebens- und Wohnstandort. Das stéddtebauliche Entwicklungskon-
zept mit dem Rahmenplan aus dem Jahr 2008 formuliert zusammenfassend die folgenden Handlungsziele:

— Modernisierung des Wohnungsbestands sowie Rickbau von Wohnungen

— Wohnumfeldverbesserungen und Umgestaltung von Blockinnenbereichen

— Umgestaltung und Aufwertung von Stralsenrdumen sowie 6ffentlichen Griin- und Freiflachen
— Starkung der sozialen Infrastruktur und der Bildungs- und Integrationsmdglichkeiten

— Sicherung der Nahversorgung

— Entwicklung von Brachflachen

- Verbesserung des Stadtteilimages

In der bisherigen Umsetzung wurde der Schwerpunkt auf Malinahmen gelegt, die einer Aufwertung des Wohnstandorts
und der Verbesserung der Wohnumfeldqualitdt zugutekommen. Dazu gehorten die Umgestaltung des Falderaparks, der im
Westen an das Untersuchungsgebiet grenzt, und die Errichtung einer Skateranlage an der RoonstraRe. Derzeit wird, auch
zur Starkung der haufig sozial schwachen Familien im Stadtteil, die Realisierung eines Familienzentrum in der Werderstralie
vorbereitet, in dem eine Kita, die schon im Stadtteil bestehende Kinder- und Jugendeinrichtung ,, Projekthaus” sowie eine
Beratungsstelle fir Familien zusammengeflhrt werden. Auch erste Verbesserungen des Gebaudebestandes im Quartier
wurden initiiert. Dazu gehorten private Gebdudemodernisierungen, bspw. in der Wasbeker Stral’e 21 oder dem Steinkamp
8-10 (Modernisierung und Umnutzung flir betreutes Wohnen), sowie die Sanierung und energetische Erneuerungen von
Gebaduden am Hansaring und in der Wasbeker Stral3e.

Trotz dieser positiven Signale besteht weiterhin grofser Handlungsbedarf, insbesondere bei der Modernisierung und Instand-
setzung des privaten Wohnungsbestandes, der Anpassung des Wohnungsbestandes der gréReren Wohnungsunternehmen
an aktuelle Wohnvorstellungen und -erfordernisse sowie bei der Qualifizierung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen. Der
Rickbau von Wohnungen in Schwerpunktbereichen, der im Rahmenplan 2008 aufgrund des erheblich Leerstandes vorge-
schlagen wurde, konnte ebenfalls nur bedingt umgesetzt werden.

Inhalt dieser Untersuchung ist die Abwagung, mit welchen MaRnahmen die stadtebaulichen Ziele erreicht werden kénnen
und welche Instrumente daflir geeignet sind. Dabei ist unter anderem zu prifen, ob ein Verfahrenswechsel in das umfas-
sende Sanierungsverfahren nach §§ 152 ff. BauGB notwendig ist, um Uber die erforderlichen Instrumente zur Behebung der
Misssténde im ,, Stadtteil West"” zu verflgen.

Beriicksichtigt wird dabei, dass sich die Rahmenbedingungen in der Stadt NeumUnster seit der Erstellung des Rahmenplans
2008 geédndert haben. Der Rickbau von mindestens 400 Wohnungen im Mehrfamilienhausbestand bis 2025, der noch in
der Fortschreibung des Wohnraumkonzepts von 2012 fir den ,, Stadtteil West" gefordert wurde, muss vor den jiingsten
Bevolkerungszuwéchsen der Stadt Neumdinster Uberpriift werden. Trotz der starkeren Nachfrage am Wohnungsmarkts sind
weiterhin strukturelle Leerstande im Untersuchungsgebiet zu beobachten, deren langfristige Beseitigung einer integrierten
Strategie bedarf.

Vor dem Hintergrund dieser Fragen und zur Uberpriifung der bisher gesetzten Ziele und MaRnahmen hat die Ratsversamm-

lung die Einleitung vorbereitender Untersuchungen gemaft § 141 BauGB beschlossen. Zur Weiterentwicklung der stadtebau-
lichen Gesamtmalfinahme ,, Stadtteil West" ist unter Berlcksichtigung aktueller Forderbestimmungen der Stadtebauférde-
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rung (StBauFR SH 2015) eine Festlegung im Rahmen vorbereitender Untersuchungen erneut abzuwagen. Es ist zu prifen,
ob bzw. mit welchen sanierungsrechtlichen Instrumenten die Durchfiihrung stéddtebaulicher Sanierungsmafinahmen nach §§
136 ff, BauGB erforderlich wird, um die vorhandenen Missstédnde zu beseitigen und die Sanierungsziele in einem angemes-
senen Zeitrahmen zu erreichen.

Die Ratsversammlung der Stadt NeumUinster beschloss am 07.06.2016 gemaf’ 8 141 Abs. 3 BauGB den Beginn vorbereiten-
der Untersuchungen nach § 141 Abs. 1 BauGB und die Erstellung eines integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts
(IEK) (Drucksache 0713/2013/DS), das gemafd StBauFR SH 2015 zur Vorbereitung der stadtebaulichen Gesamtmalinahme zu
erstellen ist. Sowohl die vorbereitenden Untersuchungen als auch das IEK richten sich an der Strategie des Programms
LStadtumbau West"” aus.

Die Untersuchungsgrenzen des Gebiets sind dem Plan 1 (Bestandsstruktur und Gebietsabgrenzung) zu entnehmen. Die
Bekanntmachung der vorbereitenden Untersuchungen ist im Holsteinischen Courier am 03.08.2016 erfolgt. GegenUber
dem 2008 festgelegten Stadtumbaugebiet wurden der bereits umgestaltete Falderapark sowie die Flachen der ehemaligen
Standortverwaltung der Bundeswehr, fir die Entwicklungsabsichten im Zusammenhang mit dem benachbarten Gewer
begebiet bestehen, fur die vorliegende Untersuchung ausgeschlossen. Demgegeniber wurden die Quartiere nordlich der
RoonstralRe hinzugenommen, da sie in einem funktionalen und stadtebaulichen Bezug zum Rest des Untersuchungsgebiets
stehen.

1.2. Arbeitsweise und Methodik

Der Bericht Uber die vorbereitenden Untersuchungen richtet sich nach den Kriterien der § 141 und § 164a f. des Baugesetz-
buches. Im ersten Teil dieses Berichts (Kap. 3 und 4) werden die stadtebaulichen Misstande aufgezeigt, die im Rahmen

der Bestandsanalyse ermittelt wurden und den Einsatz des besonderen Stadtebaurechts rechtfertigen konnen. Im zweiten
Teil (Kap. 5 bis 7) wird das Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (IEK) dargelegt. Es enthélt das stadtebauliche
Entwicklungskonzept, das MaRnahmenkonzept sowie eine Kosten- und Finanzierungsuibersicht. Im dritten Teil (Kap. 8) wird
die verfahrensrechtliche Abwagung vorgenommen. Darin werden die Notwendigkeit einer Sanierung, die Verfahrenswechsel
sowie die Sanierungsgebietsabgrenzung dargestellt.

Bestandsanalyse und zusammenfassende Bewertung

Zu Beginn erfolgt die Erfassung und Auswertung der vorhandenen Uibergeordneten Planungen und Gutachten, um den
Planungskontext herauszustellen und die fur das Untersuchungsgebiet relevanten Zielsetzungen und Vorhaben herauszufil-
tern. AnschlieRend werden die bestehenden formellen und informellen Planungen im Geltungsbereich des Untersuchungs-
gebiets behandelt (Kap. 2).

Die stadtebauliche Bestandsaufnahme (Kap. 3) wurde im Rahmen von Vor-Ort-Begehungen durchgefiihrt, um eine genaue
Erhebung der Gebaude, der technischen und sozialen Infrastrukturen sowie der Stadtrdume zu gewahrleisten. Dabei wurde
jedes Gebaude hinsichtlich seiner baulichen Beschaffenheit, Nutzung und eines eventuell vorhandenen Leerstands betrach-
tet. FUr die Stadtraume galt, es insbesondere die baulichen Gegebenheiten, Nutzungsmaoglichkeiten sowie die verkehrlichen
und funktionalen Aspekte zu bewerten.

Anhand von Haushalts- und Einwohnerdaten der kommmunalen Statistik wurde in Bezug auf bereits bestehende Gutachten
eine Analyse der Bevolkerungs- und Sozialstruktur vorgenommen. Informationen zu weiteren Themen, wie z. B. die Eigenti-
merstruktur wurden von den Fachamtern der Stadt oder anderen Tragern eingeholt. Um gezielt auf spezifische BedUrfnisse
und Bedarfe vor Ort eingehen zu kénnen, wurden Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, Blrger und Eigenti-
mer, Schlisselakteure sowie die bereits vor Ort etablierten Stadtteilbeirate beteiligt (siehe Abb. 1 Prozessbeteiligung).

In der zusammenfassenden Bewertung (Kap. 4) wurden die Ergebnisse der stadtebaulichen, sozialen und strukturellen Be-
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standsanalyse in ein Starken-Schwéachen-Profil Gbertragen. Sie zeigen die Missstande, Mangel und Konflikte sowie die Starken,
Schwachen und Potenziale im Untersuchungsraum auf. Die Plane verorten und visualisieren die raumbezogenen Ergebnisse.

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Aufbauend auf die Bestandsanalyse, wurde zunéchst ein gebietsspezifisches Leitbild entwickelt, aus dem sich strategische
Zielsetzungen ableiten (Kap. 5). Zur Konkretisierung der Zielsetzungen und zur Sicherung des integrierten Ansatzes des Ent-
wicklungskonzepts, wurden thematische Handlungsfelder sowie Handlungsziele definiert (Kap. 6) und schlieRlich Mafinah-
men abgeleitet (Kap. 7).
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Abbildung 1: Arbeitsschritte mit Prozessbeteiligung

In den Planen des ,, Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts” wurden anschlief3end die raumlichen bzw. baulichen Mafdnah-
men zur Behebung der ermittelten Missstdnde und zur Nutzung von Potenzialen verortet. Diese MaRnahmen wurden dazu
umfassend textlich ausgearbeitet und durch nichtverortbare MalRnahmen erganzt. Dieses integrierte stadtebauliche Entwick-
lungskonzept, welches als umsetzungsorientiertes Instrument zur Erreichung der Entwicklungsziele dient, orientiert sich an
den zuvor entwickelten Handlungsfeldern. Eine fundierte Kosten- und Finanzierungslbersicht beinhaltet samtliche vorge-
schlagene Mafinahmen und berlcksichtigt mdgliche FérdermalRnahmen gemaf’ StBauFR SH 2015.

Verfahrensrechtliche Abwagung

Mit der verfahrensrechtlichen Abwégung (Kap. 8) wurde die rechtliche Begriindung zur Durchfihrung eines Sanierungsver-
fahrens dargelegt und die Ableitung der Verfahrensart sowie die Abgrenzung des Sanierungsgebiets vorgenommen. Ferner
wurde die Durchflhrbarkeit hinsichtlich finanzieller Machbarkeit, der zeitlichen Abgrenzung sowie der Beteiligungsbereit-
schaft der Betroffenen und sonstigen Akteure gepruft.
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Monitoring und Zwischenevaluation

Zwecks Uberpriifung der Zielerreichung der fiir die stadtebauliche GesamtmaRnahme definierten Entwicklungsziele wurden
Indikatoren erarbeitet, die fortgehend aufgenommen werden und mithilfe derer periodisch eine Evaluierung erfolgt (Kap. 9).
Diese kann dabei auch auf Anpassungsbedarfe bei der stadtebaulichen Planung hinweisen.

Prozessbeteiligung
Wie in Abbildung 1 dargestellt, wurden in den einzelnen Arbeitsphasen unterschiedliche Akteure beteiligt. Dazu gehoéren
Eigentiimer, betroffene Blrger aus dem Quartier ebenso wie die verschiedenen Fachdmter der Stadt NeumUnster.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange (TOB) erfolgte zu Beginn der Bestandsanalyse im
Januar/ Februar 2017 Dabei wurde Uber die Durchflihrung der vorbereitenden Untersuchungen und die Erarbeitung eines
integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts informiert und um Stellungnahme sowie um fachspezifische Auskiinfte
Uber das Untersuchungsgebiet gebeten. Die abgegebenen Stellungnahmen und Ausklnfte wurden in den Bericht einge-
arbeitet. Eine zweite Beteiligung erfolgte nach Fertigstellung des Entwurfs der vorbereitenden Untersuchungen und des
integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts im September/Oktober 2018. Hierbei wurden die Behdrden und sonsti-
gen Trager 6ffentlicher Belange um Stellungnahme zu den Beurteilungsunterlagen Uber die Notwendigkeit der Sanierung und
den aufgestellten Zielen der Sanierung gebeten.

Die Beteiligung der Eigentimer, Blrger und weiteren Akteuren erfolgte im Rahmen von zwei Veranstaltungen. Am
07.09.2017 wurde mittels Flyern und Ublichen Bekanntmachungen in Presse und Internet zu einer gemeinsamen Sitzung
der Stadtteilbeirate’ eingeladen. Der Veranstaltungsaufbau sah vor, dass neben umfangreichen Informationen zur VU und
dem IEK die Meinungen, |deen und Winsche der Blrger und Akteure eingeholt wurden, welche spater ebenfalls Eingang
in die vorbereitenden Untersuchungen fanden. Eine zweite Blrgerbeteiligung fand kurz nach der zweiten Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange am 23. Oktober 2018 im Foyer der Wilhelm-Tanck-Schule statt. Dazu wurden alle Eigentimer auf
postalischem Weg angeschrieben und die Blrger sowie Akteure Uber Flyer eingeladen. In dieser Veranstaltung wurden die
Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen und die Ziele der Sanierung erldutert und die Eigentiimer und sonstigen
von der Sanierung Betroffenen (ber das vorgesehene Sanierungsverfahren informiert. Die Reaktionen und Anmerkungen zu
den vorgeschlagenen Mafinahmen wurden eingeholt und in der endgultigen Fassung der vorbereitenden Untersuchungen
abgewogen.

Zur Einholung spezifischer Informationen sowie der Klarung von Fragen und weiteren Abstimmungen wurden Gesprache mit
SchlUsselakteuren gefiihrt. Diese Gesprache hatten in der Analysephase das Ziel, eine Situationsbewertung aus Sicht der
lokalen Akteure einzuholen und ggf. Entwicklungsperspektiven zu erértern. In der Konzeptphase wurden vertiefende Gespra-
che geflihrt, um das MalRnahmenkonzept zu erdrtern.

Folgende Schllsselakteure wurden beteiligt:

— Baugenossenschaft Holstein e.G. - Neumdinster (26.06.2017 und 27.11.2018)

— Familienzentrum St. Elisabeth (23.10.2017)

— Firma Eisenwarenhandel Otto-Knust (20.11.2017)

— Firma Heinrich Hinrichsen GmbH (23.10.2018)

— Firma Schacht GmbH (18.12.2018)

- Firma Tischlerei Hauschildt GmbH (22.11.2017)

— Haus und Grund e.V. (05.07.2017)

— Wohnungsbau GmbH Neumiinster (26.06.2017)

— Wohnungsunternehmen Kock-Siedlung KG (22.06.2017 und 14.08.2018)

Darlber hinaus fanden weitere Gesprache mit den Eigentlimern statt, deren Grundstlicke und Gebaude fir die Umsetzbar
keit der vorgeschlagenen Mafinahmen von zentraler Bedeutung sind.

Nach Abschluss der TOB- und Biirgerbeteiligung erfolgt eine abschlieRende Beteiligung der politischen Gremien.

1 Es handelt sich um die drei Stadtteilbeirate ,Stadtmitte’; ,Bocklersiedlung-Bugenhagen” und ,Faldera”
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2. Rahmenbedingungen und Planungskontext
2.1. Bedeutung der Stadt Neumiinster und des Untersuchungsgebiets
2.1.1. Geschichte und Lage der Stadt Neumiinsters

Die kreisfreie Stadt Neumdinster mit knapp 82.000 Einwohnern (Stand: 31.12.2016)? liegt im Kerngebiet Schleswig-Holsteins
und nimmt in der zentraldrtlichen Gliederung des Landes die Funktion eines Oberzentrums in einem Uberwiegend landlich
gepragten Stadt-Umland-Bereich ein. Umgeben ist Neuminster im Nordwesten vom Landkreis Rendsburg-Eckernférde,

im Osten vom Kreis PIén und im Stiden vom Kreis Segeberg.
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Abbildung 2: Zentrale Orte und Stadtrandkerne Schleswig-Holstein

2 Quelle: Sozialbericht 2017 der Stadt Neumdinster.
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Als Verkehrsknotenpunkt (Straf3e und Schiene) profitiert NeumUnster von seiner zentralen Lage innerhalb des Bundeslandes
Schleswig-Holstein. Uber die Autobahnen A7 sowie die beiden BundesstraRen B430 und B205 ist Neuminster gut in das
bundesdeutsche Fernstraliennetz eingebunden. Von NeumUnster ist die Landeshauptstadt Kiel in ca. 30 km, die Metropole
Hamburg in 60 km und damit auch der internationale ,Helmut-Schmidt” Flughafen in Hamburg-Fuhlsbittel zu erreichen.

Die Kisten von Nord- und Ostsee sind mit Blick auf touristische und verkehrliche Funktionen ebenfalls gut zu erreichen. So
liegen mit Kiel, Libeck/Travemiinde sowie Hamburg gleich mehrere Knoten des internationalen Seeverkehrs (Personen und
Guter) in sehr guter Erreichbarkeit. Darlber hinaus ist NeumUnster zentraler Bahnknotenpunkt/Kreuzungsbahnhof flr regio-
nale und nationale GUuter- und Personenverkehre in Schleswig-Holstein.

Bedingt durch seine verkehrsglinstige Lage, entwickelte sich NeumUnster seit seiner Griindung zu einem Handelszentrum
und einem Standort des Fracht- und Fuhrwesens. Zweiter wichtiger Wirtschaftsfaktor war lange Zeit die Textil- und Lederin-
dustrie und damit verbundene metallverarbeitende Betriebe, die im Zuge des 19. Jahrhunderts fir ein rapides Stadtwachs-
tum verantwortlich waren. Im Zeitraum von 1803 bis 1900 wuchs die Bevolkerung von ca. 2.600 auf ca. 27500 und erhohte
sich —auch in Folge von Eingemeindungen (Tungendorf, Brachenfeld, Gadeland und Wittorf) - bis 1939 auf ca. 54.000
Einwohner.

Nach dem Deutsch-Franzosischen Krieg (1870/71) wurde die Stadt 1872 Garnisonsstadt und bleibt mit Unterbrechungen bis
in die 1990er Jahre Militdrstandort. Im Zweiten Weltkrieg war NeumUnster mehreren schweren Luftangriffen ausgesetzt,
denen etwa ein Drittel der stadtischen Bausubstanz zum Opfer fiel. Die Flichtlingswellen der Kriegs- und Nachkriegszeit
flhrten zu einer drastischen Steigerung der Einwohnerzahl auf ca. 70.000 im Jahr 1946. Der Wiederaufbau und die Anlage
neuer Stadtteile in Stadtrandlage pragten die Nachkriegsjahre. 1970 folgten die Eingemeindung von Einfeld sowie die bisher
nicht eingemeindeten Bereiche von Tungendorf und Gadeland.

Ab den 1960er Jahren setzte ein Strukturwandel in der Textil- und Lederindustrie ein, der den Charakter der Industriestadt
nach und nach veranderte und durch einsetzende Schrumpfungsprozesse begleitet wurde. Die Lederindustrie verschwand
bis Ende der 1960er Jahre vollstandig aus dem stadtischen Wirtschaftsleben. Die letzte Textilfabrik schloss 1992 ihre Tore.
Pragende Fabrikgebaude erhielten neue Funktionen oder mussten Neubauten weichen. Die Aufgabe der letzten militari-
schen Nutzungen im Stadtgebiet Neumdinsters erfolgte zwischen 1994 und 2003. Auch auf diesen Flachen mussten zivile
Nachnutzungen gefunden werden.

Die Stadt ist heute in die neun Stadtteile Bocklersiedlung-Bugenhagen, Brachenfeld-Rutenberg, Einfeld, Faldera, Gadeland,
Gartenstadt, Stadtmitte, Tungendorf und Wittorf unterteilt. Diese verfligen innerhalb der gesamtstadtischen politisch-admi-
nistrativen Gliederung Uber eigene politische Stadtteilgremien mit ihnen zugestandenen Verantwortlichkeiten. Das Untersu-
chungsgebiet , Stadtteil West” umfasst Bereiche der Stadtteile Bocklersiedlung-Bugenhagen, Faldera und Stadtmitte.

2.1.2. Das Untersuchungsgebiet , Stadtteil West” und seine stddtebauliche Entwicklung

Westlich der historischen Innenstadt NeumUnsters und von dieser im Wesentlichen durch die Bahntrasse Hamburg/Kiel
raumlich getrennt, befindet sich das Untersuchungsgebiet. Begrenzt wird es im Siidosten durch den Schleusberg und die
Ehndorfer Stralde mit den dort angrenzenden Grundstlcken. Die westliche Grenze bilden die Falderastral3e mit den angren-
zenden Grundstlicken und ein Abschnitt der Wasbeker Straflde sowie die MemellandstraRe. Im Nordwesten verlauft die
Grenze entlang des Logistik- und Innovationszentrums (LOG-IN) zum Hansaring und schlie3t die Grundstticke der Landesbe-
rufsschule sowie der Walther-Lehmkuhl-Schule an der RoonstralRe ein. Danach folgt sie dem Hansaring in Richtung Nord-
westen bis zur Sporthalle des Kreissportverbandes Neuminster (KSV) und umfasst diese sowie die Polizeistation bis sie auf
die Beethovenstrale trifft, welche die nérdliche Grenze bildet. Von dort aus bilden die FarberstraRe, Hinter der Bahn und die
BahnhofsstraRe die norddstliche Grenze (siehe Plan 1 Bestandsstruktur und Gebietsabgrenzung).
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Die historische Entwicklung des Untersuchungsgebiets ist eng verknlpft mit der stadtebaulichen Erweiterung NeumUnsters
im 19. und 20. Jahrhundert. So wachst die Stadt ab 1870 vor allem durch die stark expandierende Textilindustrie rasch an. Im
19. Jahrhundert verzehnfachte sich die Bevolkerung NeumUnsters auf Gber 25.000 Einwohner, weshalb neue Flachen und
Wohnungen benétigt wurden. Da das Stadtgebiet im Norden und Sdden an den bestehenden Bahntrassen endete und im
Osten die Flachen der benachbarten Dorfgemeinden anfingen, fand eine Erweiterung der Stadt maRgeblich in Richtung
Westen, also in Richtung des Untersuchungsgebiets, statt.

Die westliche Erweiterung ist deutlich in dem Bebauungsplan von 1900 zu erkennen, mit dem der damals amtierende Stadt-
baumeister Adolph Meier die teilweise ungeplante stadtische Erweiterung zu ordnen versuchte. Er orientierte sich dabei an
den von Josef Stlibben u. a. in K&éIn und Kiel umgesetzten Grundséatzen der Stadterweiterung, die ein schachbrettartiges
StraRenraster mit verbreiterten Ausfallstrafen und verbindenden Ring- und Diagonalstral3en vorsahen. Im Untersuchungs-
gebiet gehen der Hansaring als Ringstraflse und die Wasbeker StralRe als AusfallstraRe auf diese Planung zurlick. Das Unter
suchungsgebiet war vor der westlichen Stadterweiterung hauptséachlich durch die 1873 errichtete Artilleriekaserne gepragt,
die Ende des 19. Jahrhunderts um Offiziers- und Mannschaftsgeb&dude der Infanteriekaserne (Sick-Kaserne) entlang der
Goebenstralde (1-13) erweitert wurde. Bereits zu Beginn des 20. Jahrhunderts folgte das Gebdude der Wilhelmschule,

die heutige Johann-Friedrich-Fehrs-Schule.

Das erste nach der Jahrhundertwende errichtete WWohngebiet in der Stadterweiterung ist der sidliche Teil des sogenannten
Zwitscherviertels zwischen Ehndorfer Stralse und Warmsdorfstrafde, bei dem 1904 mit der Lerchenstrafe die Erschliefsung
begann. Kurze Zeit spater entstand der Goebenplatz, die Goeben- und die Steinmetzstralle als eigenes Quartier um die
Sick-Kaserne. Im weiteren Verlauf entstand entlang der Wasbeker StraRRe, der Wippendorfstralle, der Werderstralle, der Far
berstralRe und der WilhelmstralRe die bis heute zu grofien Teilen erhaltene griinderzeitliche Bebauung. Zu dieser Zeit wurde
auch der Hansaring und Bereiche um die WarmsdorfstraRe neu erschlossen.

Die geplante Stadterweiterung ging jedoch, vor allem im Vergleich zur der vorher rasant stattfindenden Expansion der Stadt
Neumdnster, nur langsam voran und wurde mit Ausbruch des ersten Weltkrieges fast vollends gestoppt. Bis Mitte der
1920er Jahre entstanden so im Untersuchungsgebiet nur westlich des Zwitscherviertels am Rutenkamp weitere WWohnge-
baude.

Ab Anfang der 1930er Jahre wurden vermehrt gemeinnltzige Wohnungsbauunternehmen und Baugenossenschaften im
Gebiet tatig und errichteten die mehrgeschossige Blockrandbebauung am Hansaring zwischen und in der WasbekerstraRe
und WerderstrafRe. Aus der gleichen Zeit stammt die von der Beamtenbaugenossenschaft weiter stadtauswarts errichtete
Bebauung zwischen Hansaring und GoebenstralRe, die sich durch einen weitrdumigen Blockinnenbereich mit noch heute
genutzten Mietergarten erstreckt. Diese an Fahrt aufnehmende Entwicklung des Reformwohnungsbaus kam jedoch mit der
Weltwirtschaftskrise der 1930er Jahre zum Erliegen.

Im Jahr 1937 kurz vor Beginn des zweiten Weltkriegs, entstand aufgrund des immer weiter ansteigenden Wohnraumbe-
darfs zwischen Hansaring, Roonstrafie, Steinkamp und WerderstraRe die nach dem Hamburger Kaufmann Werner Kock be-
nannte Kock-Siedlung. Der Idee des modernen Wohnungsbaus folgend, wurde die Siedlung nicht wie die zuvor fertiggestell-
ten Bereiche am Hansaring in Blockrandbebauung errichtet, sondern als offene Zeilenbauten mit umfangreichen Freiflachen.
Zwischen Hansaring und Steinkamp entstanden nach 1945 vier parallel zur Strafde orientierte Hauserriegel, die einen groRen
StraRenabschnitt einnehmen und damit weite Teile des Erscheinungsbilds des Hansarings pragen.

Kurz vor Ende des Zweiten Weltkriegs flogen die alliierten Truppen im Oktober/November 1944 und April 1945 sechs schwe-
re Luftangriffe auf die Stadt NeumUnster. Beim Einrlicken der britischen Truppen war ein Drittel der Stadt zerstort, wobei
jedoch die schwersten Schaden in den norddstlichen Stadtrandgebieten sowie dstlich der Eisenbahnlinie festzustellen wa-
ren und nicht in dem erst teilweise umgesetzten Erweiterungsgebiet westlich der Eisenbahnlinie. Vollstédndig zerstoért wurde
jedoch 1944 das Gebaude der Artilleriekaserne.
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Mit Beginn des wirtschaftlichen Aufschwungs der 1950er Jahre begann erneut der Wohnungsbau, auch fir die vielen aus
den ehemaligen Ostgebieten nach Schleswig-Holstein migrierten Gefliichteten. Im Untersuchungsgebiet wurde in diesem
Zeitraum, unter Ruckgriff auf zur Bekdmpfung der Wohnungsnot aufgelegten WWohnungsbauprogramme u. a. am Steinkamp

die Kock-Siedlung um eine dreigeschossige Bebauung erweitert. Die im damals neuen Typ des Laubenganghauses errichteten
Wohnungen auf der Ostseite des Steinkamps wurden schon 2003 aufgrund von Leerstéanden wieder abgebrochen, ebenso wie
weitere Teile der Siedlung entlang der Helmuth-Kock-Stral3e. Sie verdeutlichen damit die seit Mitte der 1990er Jahre im Zuge
einer sinkenden Wohnungsnachfrage und gewandelter WWohnbeddurfnisse entstehenden Vermarkungsschwierigkeiten von unsa-
nierten Nachkriegsbestanden in NeumUnster und speziell im ,, Stadtteil West"

Von 1960 bis 1979 entstanden zahlreiche Gebaude im Stdwesten des Untersuchungsgebiets als Geschosswohnungsbau-
zeile sowie Einzel- bzw. Reihenhausbebauung. Die Bebauung erstreckt sich Uber die StraRen Steinkamp, Wasbeker Stralse,
Nachtigallenweg und Meisenweg. Auch die Zeilenbauten am Hansaring, auf dem Geldnde der ehemaligen Sick-Kaserne und
entlang der FabrikstraRe entstanden zu der Zeit.

Die seit 1980 hinzugekommenen Neubauten wurden oftmals in bestehende Quartiere integriert, um vorhandene BaulU-
cken zu fillen. Darliber hinaus entstanden auch extravagante Neubauten in Hufeisenform auf dem Geldnde der ehemaligen
Sick-Kaserne. In der Wasbeker StralRe wurde auf Hohe des Meisenwegs ein Discounter gebaut und kirzlich ein weiterer auf
Hohe der Linienstrale fertiggestellt. Zu den noch jingeren Bauten zahlt das aus dem Jahr 2003 stammende Logistik- und
Innovationszentrum NeumUnster (LOG-IN) nordlich der Roonstrafde, das auch zukinftig Entwicklungspotenziale fiir Gewerbe-
ansiedlungen bietet. Weitere kleinere Neubauten finden sich nur vereinzelt im Untersuchungsgebiet.

Innerhalb der Stadt Neumdinster erflllt das Untersuchungsgebiet heute die Funktion eines Wohngebiets, das mit klein-
teiligem Gewerbe durchsetzt ist. Mit seinen vier Schulen und einer Berufsschule versorgt es auch angrenzende Bereiche mit
Uberregional bedeutsamen Bildungsangeboten. Abgerundet wird die Nutzungsmischung durch das Angebot an Einzelhan-
delsbetrieben sowie kleineren Dienstleistern des taglichen Bedarfs.

2.2. Ubergeordnete Planungen und Konzepte
2.2.1. Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) bildet die Grundlage fiir die hoheitliche Steuerung der rdum-
lichen Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2025 und bildet die Basis fur die Fortschreibung der Regionalplanung des
Landes.

L Er unterstltzt die Umsetzung landespolitischer Ziele, die Entwicklung der Teilrdume und die Starkung der kommunalen
Planungsverantwortung.”®

Innerhalb der zentralortlichen Gliederung Schleswig-Holsteins schreibt der LEP der Stadt Neumdinster die Funktion eines
Oberzentrums in einem landlich gepragten Umfeld zu und ist im Planungsraum Il SH-Mitte verortet. Als Ziel definiert der
LEP die Starkung von Stadt-Umland-Bereichen in landlichen Raumen im Sinne der Konzentration regionaler Wirtschafts-,
Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte auf eben jene Bereiche.

Weitergehende Ziele sind:

— Verbesserung der Standortbedingungen fir die Wirtschaft

— Verbesserung verkehrlicher Anbindungen an regionale und Gberregionale Wirtschaftsverkehre

— Vernetzung von Bildungseinrichtungen und Wirtschaft

— Praventivstrategien zur Minderung arbeitsmarktwirksamer Effekte des demografischen Wandels (Fachkréftemangel)

3 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein, 2010, S. 8.
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— die Sicherung und Konzentration von Versorgungseinrichtungen in Stadt-Umlandbereichen mit guten verkehrlichen
Erreichbarkeiten/Integrationen

- die Befoérderung interkommunaler Kooperation bei Planungen fir Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Verkehr,
technische und soziale Infrastruktur

Mit Blick auf den Zeithorizont 2025 sieht der LEP eine bedarfsorientierte Weiterentwicklung vor. Dies zielt auf eine Verbes-
serung der rdumlichen Standortbedingungen, aber auch auf die Starkung der Verflechtungsstrukturen/Erreichbarkeiten im
Land ab.

2.2.2. Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum ||

Fir die Stadt NeumUnster und den Untersuchungsraum ist die Landschaftsrahmenplanung fir den Planungsraum 114
(MUNF 2000) von Relevanz. Diese definiert fiir urbane Rdume der Stadte innerhalb des Planungsraumes Il folgende auf
Naturschutz- und Landschaftspflege bezogene Leitbilder®:

— Naturerlebnisrdume und Griinzlige in Siedlungsnahe als ortsteilbezogene Erholungsstatten/Freirdume

— gesundes innerortliches Lokalklima durch unversiegelte Flachen, begriinte Verkehrswege und Platze, Freihaltung von
Kaltluftschneisen (Niederungen) von Bebauung

— kulturhistorisch besondere Landschaftsausschnitte durch Erhaltung und Entwicklung des Knicksystems,
der Kleingewasser und sonstiger kulturhistorisch bedeutsamer Objekte

— naturnahe Seen, Férden/Buchten und Flieigewasser

2.2.3. Regionalplan Schleswig-Holstein 2001 und Fortschreibungen

Im Regionalplan Schleswig-Holstein Mitte (2001) (Planungsraum I116) wird die kreisfreie Stadt Neumdinster als regionales
Oberzentrum definiert. Oberzentren dienen laut dem Landesplanungsgesetz der Deckung des spezialisierten héheren
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Bedarfs fir mehrere Mittelbereiche. Ziel ist, ein starkes, differenziertes und wachsendes Wirtschaftsgeflige zu schaffen,
oberzentrale Funktionen zu sichern und weiter auszubauen.

Die Regionalplane des Landes Schleswig-Holstein befinden sich zum Zeitpunkt der Bearbeitung (Stand: 10.12.2018) der hier
vorliegenden vorbereitenden Untersuchungen in Neuaufstellung.

4 Fir die Landschaftsrahmenplane in SH gelten noch fiinf Planungsrdume. Bei der nachsten Fortschreibung werden analog zum
Landesentwicklungsplan nur noch drei Planungsraume bestehen.

5 Ministerium fuar Umwelt, Natur und Forsten (MUNF, 2000): Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum lll, S. 52-54.

6 Fir die Regionalplane in SH gelten noch fiinf Planungsraume. Bei der nachsten Fortschreibung werden analog zum Landesent-
wicklungsplan nur noch drei Planungsraume bestehen.
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2.2.4. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt NeumUnster fasst als behordenverbindliches Planungsinstrument im Sinne der Regel-
ungen des Baugesetzbuchs und der Baunutzungsverordnung die Grundziige der beabsichtigten staddtebaulichen Entwick-
lung der Gesamtstadt NeumUnster zusammen. In seinen Grundzligen ist der derzeit geltende Flachennutzungsplan seit
29.11.1992 in Kraft, wurde jedoch zwischenzeitlich im Rahmen formeller Anderungsverfahren an aktuelle beziehungsweise
veranderte Anforderungen angepasst.

Fir das Untersuchungsgebiet sind im Flachennutzungsplan weitestgehend Wohnbaufldchen dargestellt. Gemischte Bau-
flachen konzentrieren sich insbesondere entlang der das Untersuchungsgebiet durchquerenden Bahntrasse, entlang der
stidlichen Kante der Ehndorfer StralRe sowie im Bereich der dstlichen Wasbeker Stralse zwischen dem Kreuzungsbereich
Hansaring bis hin zum Kreuzungsbereich Schleusberg/BahnhofstralRe.

Dariber hinausgehend sind gemischte Bauflachen flr den Kreuzungsbereich Wasbeker StralRe/Roonstrafde dargestellt.
Nordlich des benannten Kreuzungsbereiches zwischen Memellandstral3e, PastorRoésner-Stralse und Georg-Fuhg-Stral3e sind
Sonderbauflachen dargestellt (LOG-IN). Als Gemeinbedarfsflachen dargestellt sind die Bildungs-, Ausbildungs- und Verwal-
tungsstandorte sowie Sozial- und Pflegeeinrichtungen, Kindertagesstatten im Untersuchungsgebiet.

Im Bereich GoebenstraRe und Walter-Hohnsbehn-StralRe sind die Offiziersgebaude der ehemaligen Sick-Kaserne als denk-
malgeschltzte bauliche Anlagen eingetragen.
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L Grenze des Untersuchungsgebiets

PLANZEICHENERKLARUNG
DARSTELLUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO

Wohnbauflichen
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Gemischte Bauflichen
§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

Gewerbliche Bauflichen
§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVvO

Sonderbauflichen
§1 Abs. 1 Nr. 4 BauNvO

w8 88 E

Zusammenhang von Flachen gleicher Nutzung

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN
UND DIENSLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN
BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF SOWIE DIE FLA-
CHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

n Offentliche Verwaltung
Rathaus, Stadtverwaitung
Schule

n Kindergarten, Kindertagesstiitte
Seniorenheim

Krankenhaus

Sporthalle

FLAGHEN FUR DEN UBERORTLIGHEN VERKEHR UND FUR DIE
ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE

Sonstige lberértliche und &rtliche Hauptverkehrsst

Ruhender Verkehr

b= ]

Bahnanlagen

FLACHEN FUOR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL-
ENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG UND FUR
ABLAGERUNGEN

§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB

@ Wasser
Pumpstation

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB

GRUNFLACHEN
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB

m Parkanlage
s

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE
UMWELTEINWIRKUNGEN
§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
AL Umwelteinwirkungen

REGELUNGEN FOR DEN DENKMALSCHUTZ
§ 5 Abs. 4 BauGB

n Baudenkmal

ﬂ Ensemble von Baudenkmalern
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Al Umgrenzung der Flichen die von der Genehmigung
"A’ ausgenommen sind

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit Grenzen des Untersuchungsgebiets
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2.2.5. Landschaftsplan

Der derzeitige Landschaftsplan der Stadt NeumUnster wurde in seinen wesentlichen, fir das Untersuchungsgebiet rele-
vanten Teilbereichen am 03.03.2000 festgestellt. Er wird in Teilen fortgeschrieben. Fiir das Untersuchungsgebiet ist eine
Fortschreibung ausstehend.

Das Untersuchungsgebiet grenzt 6stlich an den Grliinzug des Ruthengrabens an. Dieser beinhaltet einen geschitzten Bio-
topbereich, Kleingarten und den Falderapark. Der Landschaftsplan stellt im Untersuchungsgebiet die Waldflachen noérdlich
der RoonstraRRe dar. Fir Blockbereiche ist eine Durchgriinung vorgesehen.

Hinzu kommen die Durchgriinungen der dicht bebauten Bereiche sidlich und nérdlich der Warmsdorfstrafde. Zuséatzlich wird der
Erhalt und die Neuanlage naturnaher Grinflachen fir den hinteren Bereich Hansaring 6-12 entlang der Bahnlinie empfohlen.

Spielplatze sind im Bereich Ostlich des Meisenweges, Steinkamp und im Blockinnenbereich Wasbeker Stralle, Hansaring,
WerderstraRe und Wilhelmstrafde ausgewiesen.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan
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2.2.6. Bebauungspléne

Fir Teilbereiche des Untersuchungsgebietes liegen Bebauungsplane vor. Die folgende Tabelle gibt eine zusammenfassende
Ubersicht tUber alle Bebauungsplane im Untersuchungsgebiet und ihren derzeitigen Stand.

‘-\f' O :’_,r/: X ‘\I\"-, [ '. it Ubersicht der
_ e et W ] T TS Bebauungspldne im
Untersuchungs-
gebiet

om=e Grenze Untersu-
chungsgebiet
[ Geb&udebestand
= = Bebauungsplan
| Nr. 15 2

- Bebauungsplan
Nr. 23

= = Bebauungsplan
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Abbildung 5: Lage der B-Plane im Untersuchungsgebiet

Ubersicht der geltenden B-Pldne im Untersuchungsgebiet

B-Plan-Bezeichnung Status
Durchfiihrungsplan Nr. 15 Rechtskraftig
Durchfiihrungsplan Nr. 23 Rechtskraftig
Bebauungsplan Nr. 104 Rechtskraftig
Bebauungsplan Nr. 160 Rechtskraftig
Bebauungsplan Nr. 161 Rechtskraftig
Durchfiihrungsplan Nr. 14 Aufstellungsbeschluss
Bebauungsplan Nr. 137 Aufstellungsbeschluss
Bebauungsplan Nr. 148 Aufstellungsbeschluss
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Durchfiihrungsplan Nr. 15 ,Verlangerte RoonstraRe - Steinkamp - Wasbeker StraRe”
Fir den Bereich Roonstrafde, Steinkamp und westliche Wasbeker Stral3e ist der Durchflihrungsplan Nr. 15 aus dem Jahr
1959 weiterhin geltendes Planungsrecht.

Dieser aus der Nachkriegszeit stammende und auf Grundlage des Aufbaugesetzes von 1949 aufgestellte Durchfiihrungsplan
zielt auf den Ausbau des Wegenetzes sowie die Herstellung eines bewusst aufgelockerten reinen Wohngebietes mit Zeilen-
bauten im Geschosswohnungsbau ab.
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Durchfiihrungsplan 15

Abbildung 6: Durchfihrungplan Nr. 15 ,Verlangerte Roonstral3e — Steinkamp —Wasbeker Stral3e”
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Bebauungsplan Nr. 104 , Einkaufszentrum Sager-Viertel”

Im Satzungsgebiet des seit 11.07.2013 rechtskraftigen Bebauungsplans 104 befinden sich Straldenverkehrsflachen der Bahn-
hofstral3e sowie des Kreuzungsbereiches BahnhofstraRe/Am Teich/Wasbeker StraRe/Schleusberg. Der Bebauungsplan
berlhrt mit seinen Regelungen, wie festgelegten StraRenbegrenzungslinien, das Untersuchungsgebiet im Osten. Inhalt des
Bebauungsplanes ist die Ansiedlung eines innerstadtischen Einkaufszentrums mit Blro und Verwaltungsnutzungen sowie
gastronomische Betriebe und Dienstleistungen. Zugelassen ist eine Verkaufsflache von 22.800 m2 mit einem gemischten
Sortiment, davon ca. 8.000 m? fiir Bekleidung/Textilien. Darlber hinaus sind gastronomische Betriebe bis zu einer GroRe von
1.500 m2 Geschossflache im Einkaufzentrum zugelassen.

In der Begriindung heil3t es, dass es durch die Ansiedlung eines Einkaufszentrums , positive Impulse flr die gesamte Innenstadt
sowie die stadtebauliche Aufwertung dieses bis dato untergenutzten Innenstadtbereichs geben wird. Die geringen Synergieef-
fekte dieses Standortes gegentiber dem Bereich Klein-/Grof¥flecken fir den bestehenden Innenstadteinzelhandel werden zwar
konstatiert, aber im Rahmen stadtebaulicher MalRnahmen und ergédnzender MaRnahmen des Handels als |6sbar betrachtet”

Die VerkehrserschlieBung erfolgt im Wesentlichen Uber die Ringe und damit auch Uber den das Untersuchungsgebiet durch-
guerenden Hansaring. Der Knoten Schleusberg/Wasbeker Stralde war im Rahmen der Malinahme anzupassen gewesen.

Rahmenbedingungen und Planungskontext

Vorbereitende Untersuchungen und integriertes Entwicklungskonzept (IEK) , Stadtteil West” Stadt Neumiinster



Rahmenbedingungen und Planungskontext

Durchfiihrungsplan Nr. 23 ,,Gebiet Hansaring - BeethovenstraRe - Farberstral3e”

Flr den Bereich Hansaring - Beethovenstrale - FarberstralRe ist der Durchfiihrungsplan Nr. 23 weiterhin geltendes Planungs-
recht. In seiner ersten Fassung wurde der Durchfihrungsplan am 15.03.1955 rechtskréftig, jedoch durch rechtskréftige
Anderungen vom 02.12.1955 und 26.04.1956 angepasst.
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Abbildung 8: Durchfiihrungplan Nr. 23 ,,Gebiet Hansaring — Beethovenstral3e — Farberstralze”

Dieser aus der Nachkriegszeit stammende und auf Grundlage des Aufbaugesetzes von 1949 aufgestellte Durchflihrungsplan
zielt auf die bauliche und funktionale Neuordnung des Plangebietes ab. Hierbei sollten im Geltungsbereich ein reines Wohn-
gebiet mit Zeilenbaukodrpern, einem sechsgeschossigen Hochhaus sowie erganzenden Einzel- und Reihenhausbebauungen
entstehen.

Bebauungsplan Nr. 160 ,,Sick-Kaserne”

Der Regelung der Folgenutzung des 1994 aufgegebenen Bundeswehrstandortes Sick-Kaserne dient der seit 14.03.1998
rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 160. Als bauliche Nutzung setzt der Satzungsbeschluss allgemeine Wohngebiete fir die
bebaubaren Flachen fest. Die ehemaligen Kasernenbauten und die Mauer des Kasernengelandes sind als Denkmal ausge-
wiesen.

Die derzeit noch unbebauten Flachen sollen mit viergeschossigen stadtvillenartigen Einzelgebauden sowie mit einem
L-férmigen Gebadude auf einem stdlich an der WerderstralRe befindlichen Teilgrundstlick bebaut werden. Fir betreffendes
Teilgrundstiick wird zugunsten der Errichtung eines Familienzentrums eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes angestrebt.

Von zentraler Bedeutung ist die Gestaltung von Griin- und Freiflachen innerhalb des Umgriffs des Bebauungsplanes. Wesent-

liches Element ist eine das Plangebiet durchquerende Griin- und Wegeverbindung zwischen Roon- und Werderstralie,
die durch Spielflachen und begriinte Stellplatzanlagen erganzt wird.

Vorbereitende Untersuchungen und integriertes Entwicklungskonzept (IEK) , Stadtteil West” Stadt Neum(inster



g STRRSSENPROEIL W ] 100
S s b
I T

s —

]

Abbildung 9: Bebauungsplan Nr. 160 , Sick-Kaserne

Bebauungsplan Nr. 161 ,,MemellandstraRe”
Der seit 27.11.2003 rechtskréftige Bebauungsplan umfasst das Gebiet dstlich der Memellandstrae. Fir in den Geltungsbe-
reich fallende Teilbereiche des Untersuchungsgebietes sieht der Bebauungsplan ein Gewerbe- und Mischgebiet vor. In dem

Rahmenbedingungen und Planungskontext

Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Insbesondere sind Informations-
und Kommunikationstechnologien, Medien, Biotechnologie und Umwelttechnologien erwiinscht. Ein Einzelhandel ist nur in
Verbindung mit einem Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur und Kundendienst zuldssig. Darlber hinaus sind 6ffentliche Griin-
flachen und der Erhalt des Baumbestandes ausgewiesen.
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Abbildung 10: Bebauungsplan Nr. 161 ,Memellandstral3e”

Bebauungsplane im Aufstellungsverfahren

Fir die in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane Nr. 14 ,Bahntrasse-Hansaring-Wasbeker Strafse’ Nr. 137 ,Kleingartenan-
lage im Bereich Falderapark” sowie Bebauungsplan Nr.148 ,, Bahntrasse - Schleusberg - Bahnhofstrafe” wird die Aufhebung
der Aufstellungsbeschllisse gepruft.

2.2.7. Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Fir das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) 2006 wurde 2013 ein Fortschreibungsverfahren eingeleitet. Mit dem
Evaluierungsbericht 2015 zum ,,ISEK NeumUnster 2020" wurden die Ziele, Handlungsfelder und SchlUsselprojekte hinsicht-
lich ihrer Zielerreichung, Aktualitdt und Bedeutung Uberprift und fortgeschrieben.

Die Leitziele des ,,ISEK NeumtUnster 2020" sind:

— Wirtschaftliche Kompetenzen ausbauen

— Wohnen und Lebensqualitat starken

- Image der Stadt entwickeln

Um diese Leitziele zu erreichen wurden zehn Handlungsfelder benannt, denen wiederum Schllsselprojekte und Aufgaben
zugeordnet sind. Die flr das Untersuchungsgebiet relevanten sechs Handlungsschwerpunkte sind:
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Wohnstandortentwicklung

Es gilt die Innenentwicklung zu starken. Der innenstadtnahe Stadtteil West soll hinsichtlich seiner Wohnangebote qualifiziert
und ausgebaut werden. Mit seiner Lage am Hansaring - als ein Abschnitt im Ring um die Innenstadt - hat das Gebiet fir die

Konsolidierung von Wohnquartieren ebenfalls eine bedeutende Rolle. Auch der Ansatz, die Einfamilienhausquartiere entspre-
chend den demographischen Veranderungen anzupassen, ist fir einen Teil des Untersuchungsgebiet von Bedeutung.

Bildung und Kreativitat

Die Zusammenfihrung von Angeboten in einer Bildungslandschaft und die Profilierung ist fir das Untersuchungsgebiet auf-
grund seiner Ausrichtung als fast reines VWWohnquartier und seiner zahlreichen Schulangebote und den Berufsbildungsstatten
von Bedeutung.

Familienfreundliche Stadt

Dieser Handlungsschwerpunkt ist flir das Untersuchungsgebiet in Verbindung mit der Qualifizierung des Wohnstandortes
elementar. Mit dem derzeit in Planung befindlichen Familienzentrum wird dazu ein wichtiger Beitrag geleistet. Aber auch da-
rlber hinaus beinhaltet der Handlungsschwerpunkt weitergehende Aktivitdten und Angebote, die flir das Gebiet zutreffen.

Image und AuBenwirkung
Das Handlungsfeld ist in der Bearbeitung kontinuierlich weiterzuverfolgen, hangen doch vom Image auch die Aktivierung der
Bewohnerschaft und die Starkung der Investitionsbereitschaft privater Eigentimer und Investoren ab.

Stadtraum Ring

Das Untersuchungsgebiet wird durch den Hansaring, einem Teil des Stadtrings, durchschnitten. Das Handlungsfeld beinhal-
tet die Konsolidierung von Gebieten mit baulichen und sozialen Problemlagen, wozu auch der Stadtteil West gehort. Ziel ist
es, den Hansaring als Visitenkarte Neumdinsters zu entwickeln. Gleichzeitig sollen aber auch die Quartiere untereinander
und mit der Innenstadt verknUpft werden.

Zusammenfassend gibt das ISEK fir das Untersuchungsgebiet folgende Schwerpunkte an:
— Stéarkung der Wohnfunktionen und Entwicklung zu einem innenstadtnahen, vielfaltigen und lebendigen Wohnquartier

— Verbesserung der Quartiere am Ring und des Rings selbst, auch als Aushangeschild flr die Besucher der Stadt.
— Verknipfung mit der Innenstadt

Vorbereitende Untersuchungen und integriertes Entwicklungskonzept (IEK) , Stadtteil West” Stadt Neumiinster
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2.2.8. Stadtebaulicher Rahmenplan - Stadtebauliches Entwicklungskonzept , Stadtteil West” 2008

Der stadtebauliche Rahmenplan bildet die Grundlage fir die formelle Festlegung des Stadtumbaugebiets , Stadtteil West”
durch Ratsbeschluss am 29.04.2008 (Drucksache Nr.: 1423/2003/DS). Neben einer detaillierten Bestandsaufnahme/Analyse
umfasst der stadtebauliche Rahmenplan ein auf den Ergebnissen der Bestandsanalyse aufbauendes integriertes Hand-
lungs- und Malinahmenkonzept fir den , Stadtteil West” und bildet im Sinne des § 171b Abs. 2 BauGB das stadtebauliche
Entwicklungskonzept fir den Stadtteil.

Zentrales Leitbild des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes flr das Gebiet , Stadtteil West" ist die Stabilisierung und
Aufwertung des Lebens- und Wohnstandortes.

Als essentielle Mafinahmen benennt das Entwicklungskonzept:

— Umbau und Modernisierung von Wohngebaduden

— punktuellen, im Gesamtkonzept abgestimmten Rickbau einzelner Wohngebédude

— angemessenen Ruickbau einzelner Dachgeschosswohnungen

- zielgruppenspezifische Anpassung von Wohngebauden

— vereinzelte kleinteiligere Wohnneubaumalfinahmen (EFH, REH, Stadthauser)

— Aufwertung der offentlichen und privaten Grin- und Freiflachen im Quartier (Wohnumfeldverbesserungen)

— Um- und Zwischennutzungen quartiersbezogener Brachen (Schwerpunkt Griin- und Freiflache)

— Umgestaltung und Aufwertung ausgewahlter offentlicher Strallenverkehrsraume
(quartiersbezogene Aufenthalts- und Nutzungsqualitat)

— Neuordnung von Blockinnenbereichen

— Sicherung der (Nah-)Versorgungsstrukturen

— Qualifizierung der sozialen Infrastruktur

— Starkung lokaler Bildungs- und Integrationsmdglichkeiten

— Verbesserung des Stadtteilimages

Konkrete beabsichtigte Mafinahmen und rdumlich differenzierte Schwerpunktsetzungen fasst das stadtebauliche Entwick-
lungskonzept bzw. der stddtebauliche Rahmenplan (2008) zusammen. Wie in Kapitel 1.1. (Anlass und Aufgabe) beschrieben,
sollen die vorbereitenden Untersuchungen und das |IEK die bisher erreichten Ziele der stadtebaulichen Rahmenplanung
(2008) unter Bertcksichtigung der zwischenzeitlich verdnderten Rahmenbedingungen Uberprifen und fortschreiben.
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2.2.9. Integriertes Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Neumiinster (2015)

Die Stadt NeumUnster hat im Jahr 2013 die Erstellung eines Klimaschutzkonzepts in Auftrag gegeben, welches seit 2015

in einer beschlossenen Fassung vorliegt (Drucksache Nr.: 0421/2013/DS). Das Klimaschutzkonzept analysiert nicht nur die
CO,- und Energiebilanz der Stadt Neumlnster zum derzeitigen Stand, sondern bestimmt auch erschlieSbare Potenziale der
Energieerzeugung und —einsparung bis zum Jahr 2030/2050. Daraus ergeben sich Szenarien einer moglichen klimatischen
und energetischen Zukunft NeumUnsters, die durch Leitbilder, Klimaschutzziele und konkrete Projekte verfolgt werden.

In Bezug auf das Untersuchungsgebiet sind neben einer ErschlieRung von Potenzialen der erneuerbaren Energieerzeugung
(vgl. hierzu auch Kapitel 3.10.1.) Aussagen zu einer mdglichen Einsparung der Nutzung von fossilen Rohstoffen, beispielswei-
se durch die Erhéhung von energetischen Standards, zu berlcksichtigen. Eine derartige Einsparung wird im Klimaschutzkon-
zept sowohl aufseiten der privaten WWohnungseigentliimer gesehen als auch vor allem bei stadtischen Liegenschaften, die
somit als ,Vorbild fir die Offentlichkeit” dienen sollen.

Die Stadt Neumdunster strebt von 2012 bis 2030 an, 30 % des Warmebedarfs sowie 15 % des Stromverbrauchs bei privaten
Haushalten und kommmunalen Liegenschaften zu reduzieren. Des Weiteren sollen bis 2030 12 % des gesamten Warmebe-
darfs und 20 % des gesamten Strombedarfs durch erneuerbare Engerien gedeckt werden (Stand 2012: 1 % bzw. 2 %). Da
sich jeder zehnte Haushalt Neumdnsters im Untersuchungsgebiet befindet, missen auch die im , Stadtteil West" geplanten
stadtebaulichen Maflinahmen einen deutlichen Beitrag zur Erreichung dieser Ziele leisten.

Das Klimaschutzkonzept indentifiziert als magliche Quellen erneuerbarer Energien fir die Stromerzeugung im wesentlichen
Photovoltaik und fir die Warmegewinnung oberflachennahe Geo- sowie Solarthermie. Die Ernergietrager Wasser und Wind
werden keinen, Biomasse nur einen geringen Beitrag zur zukinftigen Warme- und Energieerzeugung Neuminsters leisten
kénnen. Es wird davon ausgegangen, dass bis zum Jahr 2030 20 % der Dachflachen fir Photovoltaik oder Solarthermie
erschlieRbar waren. Hinzu kdmen ca. 4-5 Hektar auf ehemaligen Sportflachen und 8 Hektar auf dem stédtischen Deponiege-
lande, die fUr Photovoltaik nutzbar wéren.

Anwendbarkeit der MaBnahmen des stadtischen Klimakonzepts auf das Untersuchungsgebiet
Auf die Steuerungsmaoglichkeit der offentlichen Hand beziehen sich auch viele MaRnahmen des gesamtstadtischen Klima-
konzepts. Folgende Malinahmen des Klimakonzepts kénnen im Untersuchungsgebiet verortet werden:

Im Untersuchungsgebiet befinden sich mehrere groRe Schulgebaude, Kitas und Ausbildungsstatten. Ein Uberwiegender Teil
dieser Gebaude befindet sich im Eigentum der Stadt Neumdinster, sodass hier seitens der Stadt direkt auf die Reduzierung
des Energiebedarfs durch die energetische Sanierung der Gebaudehllle (z. B. Austausch der Fenster) hingewirkt werden
kann. Im stadtischen Klimaschutzkonzept wird die ,,innovative Sanierung 6ffentlicher Gebaude"” (Projekt K9), auch wenn

ihr kein mafdgeblicher Einfluss auf Optimierung der gesamtstadtischen Energiebilanz zugesprochen wird, als Projekt mit
hoher AuRenwirkung verfolgt. Im Untersuchungsgebiet bietet die energetische Qualifizierung der 6ffentlichen Sonderbauten
sowohl das Potenzial langfristiger Kosteneinsparungen bei den betreffenden Einrichtungen, als auch die Entfaltung einer
offentlichen Wirkung als innovative Vorzeigeprojekte und somit einer Aktivierung privater Eigentiimer im Bereich der energe-
tischen Modernisierung.

Bei den im Gebiet vorhandenen Schulgebauden wird die Reduktion des Energieverbrauchs durch begleitende Beitrage zur
Verhaltensdnderung der Nutzer angestrebt. Das Projekt G/EE5 , Energie-Challenge an Schulen” starkt das Bewusstsein bei
Schilern in Bezug auf energetische Belange, welche sowohl zu einer Energiereduktion in den 6ffentlichen Schulgebduden
als auch zu einem Transport von Klimaschutzideen in die privaten Haushalte fihren sollen. Kombinierbar ist dieses Projekt
mit der ebenfalls im Klimaschutzkonzept aufgefihrten , Energieanalyse in 6ffentlichen Gebauden” (G/EE4).

Durch die grofflachige Bauweise der Sonderbauten besteht neben den Potenzialen der Energieeinsparung oft die Mdglich-
keit, Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen auf den Gebauden zu installieren. Gemaf des Projekts G/EE2 , PV-Programm
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flr offentliche Liegenschaften” des Klimaschutzkonzepts soll eine derartige Gewinnung von erneuerbaren Ernergien nur

bei Gebduden vorgenommen werden, die in den nachsten 30 Jahren weder abgerissen verauRert oder stillgelegt werden
sollen. In Bezug auf die Schulgebaude der Helene-Lange-Schule sowie der Wichernschule sind daher die zuklnftig ange-
strebten Nutzungen und die Anforderungen des Denkmalschutzes zu beriicksichtigen. Gewerbe- und Industriegebaude
eignen sich durch die grofien Dachflachen ebenfalls gut fir solaraktive Systeme. Auf die Unternehmen wird im Zuge des
stadtischen Klimaschutzkonzepts durch die Steigerung der Akzeptanz , klimafreundlicher Mobilitat in Betrieben™ (Projekt W1)
eingewirkt sowie insgesamt versucht, die , Energieeffizienzpotenziale in Unternehmen” zu heben (Projekt W3).

Im Bereich des Wohnens tbernehmen die grofieren Wohnungsbaugesellschaften und Genossenschaften die Vorbildfunktion.
Viele der Bestdnde wurden bereits energetisch saniert. Die verstéarkte Gewinnung erneuerbarer Energien wirde in diesem
Teilbereich zu einer ganzheitlichen energetischen Neuausrichtung fihren und kdnnte somit eine Signalwirkung an private
Eigentimer in das Quartier entfalten.

2.2.10. Gutachten und sonstige Konzepte

Demografieprofil 2014

Die Stadt Neumdinster hat im Jahr 2014 ein Demografieprofil erstellt. Das Stadtteilprofil fir den Sozialraum West geht im
Betrachtungszeitraum 2012 bis 2030 von leicht riickgangigen Bevdlkerungszahlen bei einer gleichzeitigen Alterung der Bevol-
kerung aus. Die fir die Wohnungsnachfrage bedeutende Anzahl an Haushalten bleibt laut Vorausberechnung bei ca. 3.900
Haushalten konstant.

Stadtisches Handlungskonzept fiir Fliichtlinge 2016

Effekte des Zuzugs von Geflichteten konnten zum Zeitpunkt der Studie noch nicht vollstdndig abgeschatzt werden. Das
stadtische Handlungskonzept fir Flichtlinge nennt mit Stand vom 01.03.2016 einen zusétzlichen stadtweiten Wohnungs-
bedarf von 864 Wohneinheiten flir die Jahre 2017 und 2018. Dies ist eine GréRenordnung, welche sich dem noch in 2011
festgestellten dauerhaften Wohnungstberhang deutlich nahert. Fir die hier vorliegenden vorbereitenden Untersuchungen
wird in der Tendenz eine Konstanz der Haushaltszahlen angenommen.

Wohnraumversorgungskonzept 2006 mit Fortschreibungen 2012/2018

Als sektoralen Fachbeitrag zum Integrierten Stadtentwicklungskonzept wurde durch die Stadt NeumUnster 2005 die Erstel-
lung eines Wohnraumversorgungskonzeptes beauftragt. Ziel war es, zukunftsorientierte wohnungspolitische Entwicklungen
aufzuzeigen (Wohnungsmarktprognose 2020) und Handlungsvorschlage fur eine nachhaltige Entwicklung des Neum{Unstera-
ner Wohnungsbestandes zu erarbeiten. Eine erste partielle Aktualisierung und Fortschreibung des WWohnraumversorgungs-
konzeptes erfolgte 2012, in dessen Zuge die gesamtstadtische Wohnungsmarktprognose auf den Zeithorizont bis 2025
erweitert wurde. Das Wohnraumversorgungskonzept von 2012 wurde 2018 erneut aktualisiert und fortgeschrieben. Hierbei
wurden tatsachliche und prognostizierte Entwicklungen der Bevolkerung berlcksichtigt und lokale Wohnraumbedarfsschat-
zungen aktualisiert. Detaillierte Ausfihrungen zu den Ergebnissen finden sich in Kapitel 3.4.1. (Wohnen).

Verkehrskonzept Innenstadt

Im Jahr 2011 hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt NeumUnster die Weiterentwicklung des Verkehrskon-
zeptes Innenstadt beschlossen (Drucksache 820/2008/DS). Danach soll im Wesentlichen die Innenstadt von Verkehr entlas-
tet, die Erreichbarkeit der Innenstadt fir das gesamte Einzugsgebiet gewahrt, der Parksuchverkehr reduziert sowie der Ful3-
und Fahrradverkehr gestarkt werden.

Das Teilkonzept Kfz-Verkehr ist zum Zeitpunkt der vorliegenden Berichterstattung das einzige aktuelle verkehrs- und verkehrs
infrastrukturbezogene gesamtstadtische Konzept. Im Sinne der Aufstellung eines Masterplans Mobilitdt fir Neumdinster be-
finden sich weitere sektorale Teilkonzepte, z. B. fir den Radverkehr, in Vorbereitung. Diesbezliglich hat die Ratsversammlung
in ihrer Sitzung am 27.08.2013 ein 10-Punkte-Programm zur Férderung des Radverkehrs in NeumUnster beschlossen, das
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unter anderem vorsieht, den Radverkehrsanteil bis 2020 um 20 % zu steigern (Antrag: 0006/2013/An).
Quartierskonzept ,, Zwitscherviertel”

Die 2011 erstellte Untersuchung fir das ,, Zwitscherviertel” beinhaltet zahlreiche Empfehlungen fir die Sanierung, Gestal-
tung und energetische Ertlichtigung der Geb&dude unter Berlicksichtigung der besonderen Eigenarten des Ensembles. Sie
sind weiterhin zur Wahrung des Ensembles giltig.

Bedarfsplan fiir Kindertageseinrichtungen und Kindertagespflege 2018-2022
Im Ergebnis des Bedarfsplanes fiir Kindertageseinrichtungen und Kindertagespflege der Stadt Neumdinster aus dem Jahre
2018 wird festgehalten, dass

— gesamtstadtisch die Versorgungsquote von Kindern unter 3 Jahren (U3) bei ca. 35 % liegt. ,Zur Erreichung des angestreb-
ten Richtwertes von 40,2 % fehlen in Bezug auf die Einwohnerzahl 2022 insgesamt 85 Platze, die bereits in 8 Kitas in
Planung sind. Wartelisten, Bedarfsanmeldungen und steigende Prognosen machen deutlich, dass der tatsachliche Bedarf
deutlich hoher liegt und die 2014 festgelegte Versorgungsquote Uberholt ist. Eine Anhebung im Umfang von 96 Platzen
auf 45 % wird empfohlen.” Dieser Einschatzung ist die Ratsversammlung am 6. November 2018 gefolgt (Drucksache:
0209/2018/DS).

- gesamtstadtisch die Versorgungsquote von Kindern zwischen 3 und unter 6% Jahren (U3) bei 93 % liegt. ., Zur Sicher
stellung des Rechtsanspruches von 100 % der Kinder fehlen in Bezug auf die Einwohnerzahl 2022 insgesamt 351 Platze.
Davon entfallen 210 Platze auf bereits geplante Mafinahmen in 10 Kitas, so dass weitere 141 Platze als neue Kapazitaten
in Kindertageseinrichtungen (Kitas/Familienzentren) zu schaffen waren. Bis zu 83 weitere Platze werden erforderlich, wenn
Kinder dieser Altersgruppe nicht mehr in Kindertagespflege betreut werden. Die Dringlichkeit des Ausbaus wird daran
deutlich, dass in den Kitas/ Familienzentrum Wartelisten mit mehr als 255 Kindern (Stand 31.12.2017) geflihrt werden, von
denen 158 (Stand Juli 2018) auch der Bedarfsanmeldung des Fachdienstes Friihkindliche Bildung genannt wurden.”

— gesamtstadtisch die Versorgungsquote von Kindern zwischen 6% und unter 10 Jahren nicht verbindlich ermittelt werden
kann. Die von der Ratsversammlung beschlossene Versorgungsquote von 40 % erzeugt jedoch geschéatzt einen weiteren
Bedarf an 221 Platzen fur die Schulkinderbetreuung.

In der Innenstadt, zu der auch der Sozialraum West (5) zu zahlen ist, gibt es nach Fertigstellung des Familienzentrums in der

WerderstralRe flr die Erflllung der oben genannten Quoten einen weiteren Bedarf von 65 Platzen fur Kinder zwischen 3 und

unter 6% Jahren, jedoch keinen weiteren Bedarf fir die U3-Betreuung. Bei einer Versorgungsquote von 40 % der Schulkin-

der bestiinde in der Innenstadt ein Bedarf von 216 Platzen.

Die Bedarfsplanung im Bereich der Schulkinderbetreuung ist ausdriicklich als Orientierungsrahmen zu verstehen und muss
nicht notwendigerweise den tatséchlichen Bedarf wiedergeben. Bei der U3-Betreuung zeigen die geflihrten Wartelisten,
dass auch bei einer Erreichung der Versorgungsquote von 45 % weiterhin eine Nachfrage nach Platzen in der Innenstadt
besteht.

Weitere Konzepte, Gutachten und Planungen
Des Weiteren werden die Ergebnisse der folgenden Konzepte, Gutachten und Planungen der Stadt NeumUnster partiell in
den entsprechenden Kapiteln berlcksichtigt:

— Sozialbericht 2017

— Bildungsbericht 2015

— Kommunales Gesamtkonzept fiir Familienzentren in Neumdinster (2014)

— Sportentwicklungsplanung NeumUnster (2012) Sportstattenkonzept Neumdinster (2016)

— Wirtschafts- und Kompetenzprofil Neuminster (2013)

— Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Neumdinster (2008) und die Fortschreibung 2016
— L&rmaktionsplan (2015)
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Abbildung 12: Lage des Untersuchungsgebiets in der Gesamtstadt
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3. Bestandsanalyse

Die Bestandsanalyse erfolgt auf Grundlage von Bestandsaufnahmen vor Ort, Gespréachen mit Schllsselakteuren, Blirgern
und Betroffenen sowie der Auswertung von bereits vorhandenen Unterlagen, wie z. B. Gutachten und Studien.

3.1. Siedlungsstrukturelle Gliederung des Untersuchungsgebiets

Das Untersuchungsgebiet , Stadtteil West" liegt groRtenteils in einem Erweiterungsgebiet des historischen Siedlungskerns
der Stadt Neumdnster. Da jedoch die Stadterweiterung nicht wie an anderen Orten in kurzer Zeit sondern phasenweise
erfolgte, ist die Bebauungsstruktur im Untersuchungsgebiet sehr heterogen, was einer kleinrdumen Differenzierung bedarf.
Im Folgenden wird daher das Untersuchungsgebiet in einzelne, stadtebauliche zusammenhangende Teilrdume untergliedert.
Um konkrete stadtebauliche Besonderheiten, Méangel und Missstande aufzuzeigen, wird eine ganzheitliche Betrachtung auf
Baublockebene angeschlossen.

Wie in der historischen Entwicklung (Kapitel 2.1.2.) erlautert, ist das Untersuchungsgebiet durch eine heterogene Baustruktur
gekennzeichnet, die sich in unterschiedlichen stadtebaulichen Strukturen, Gebaude- und Wohnumfeldqualitaten, Nutzungen,
Baualtern, Dichten und Eigentumsverhéltnissen statistisch darstellen l&dsst. Mit einer derart fragmentierten Darstellung lielRe
sich jedoch nicht die Pragung des Untersuchungsgebiets und seiner einzelnen Teilrdume ganzheitlich beschreiben. Daher wird
im Folgenden das Untersuchungsgebiet in separate Teilrdume und Blockstrukturen untergliedert (vgl. Plan 2 Teilrdume) und
diese in ihrer gesamten Erscheinung vorgestellt. Diese Untergliederung ist als Hilfskonstruktion zu verstehen, aus der sich
jedoch keine Aussagen Uber die staddtebauliche oder alltagsweltliche Verbindung der Blockstrukturen und Teilrdume ableiten
lassen.

Teilraum 1

Die Blécke 1A und 1B liegen sldlich des Bahndamms und orientieren sich stérker zur Innenstadt als zum Rest des Untersu-
chungsgebiets. Die Bldcke sind einerseits Uber die Wasbeker StraRe, andererseits durch eine Fufdgangerunterfihrung mit
dem ,Stadtteil West"” verbunden.

1A | Die Bebauung im Block 1A stammt entlang der Wasbe-
ker StralRe aus den 1930er bis 1950er Jahren. Entlang des
Schleusbergs sind noch die griinderzeitlichen Strukturen
erhalten geblieben, die sich nach Westen hin auflésen. Im
gesamten Block sind an den Gebauden hohe Moderni-
sierungs- und Instandsetzungsbedarfe festzustellen. Die
schmalen und zum Teil sehr langen Grundstlicke sind oftmals
nur gering mit Nebengebauden bebaut. In der Vergangenheit
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wurden zum Zweck der Herstellung der Parkplatze und zur Entwicklung der untergenutzten Flachen einzelne Grundstiicke mit
Stadtebauférderungsmitteln erworben. Der Blockinnenbereich ist durch eine &ffentliche Stellplatzanlage gepragt, die zentrale
stadtische Einrichtungen und innenstadtrelevante Bereiche mit Parkplatzen versorgt. Insgesamt sind die sehr innenstadtna-
hen und zentral gelegenen Flachen gering genutzt und weisen einen hohen Neugestaltungs- und Neuordnungsbedarf auf.
Entlang des Bahndamms flhrt der Fuldweg ,, Kattenstieg” vom Hansaring zur Wasbeker Stral3e, der jedoch durch seine Anla-

ge als stadtischer ,,Angstraum” wahrgenommen wird.

> r: = i

Abb. 13: Inoffizieller Weg zwischen Pahls Gang u. Schleusberg Abb. 14: Einzelhandel entlang der Wasbeker Str.

Der Abschnitt der Wasbeker StraRe zwischen Schleusberg und Hansaring ist eine fir den Kraftfahrzeugverkehr wichtige
Verbindung von der Innenstadt zum Hansaring und ist dementsprechend stark befahren. Wie auch im weiteren Verlauf be-
finden sich hier zahlreiche kleinere Laden und Dienstleister. Im Gegensatz zum restlichen Untersuchungsgebiet ist fast kein
Gewerbeleerstand zu beobachten. Grofiere Betriebe sind eine Textilreinigung an der Ecke Schleusberg und Wasbeker StraRe
und eine Digitaldruckerei in der Wasbeker StralRe 11-13.

1B | Die zwei- bis dreigeschossige hochverdichtete Bebauung stammt Uberwiegend aus der Zwischenkriegs- oder Nach-

Bestandsanalyse

kriegszeit, nur einige Gebaude an der BahnhofstraRe sind aus der Griinderzeit. Die Bebauungssubstanz ist sehr heterogen,
insgesamt Uberwiegen mittlere oder hohe Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe. Die Bebauung an den Blockrén-
dern wird regelmaf3ig durch Baullicken unterbrochen, die als Stellplatze genutzt werden. Der Blockbereich ist durch ein Ein-
richtungshaus fiir Mébel und Kiichen, sowie kleine Geschéafte und Dienstleister entlang der Bahnhofstralde gepragt. Hinter
der BahnhofstraRe 42 befindet sich in einer historischen Gewerbehalle ein Architekturbiro, direkt an der FuRgangerunter
flhrung befindet sich eine Gaststatte sowie zwei Supermarkte mit spezialisiertem Angebot (tlrkisch und asiatisch). Wichtige
Einrichtungen im Block sind das Café Jerusalem, in dem Hilfsbeddrftige eine warme Mabhlzeit erhalten und dem das Neu-
munsteraner Strallenmagazin ,,Die Jerusalémmer” angeschlossen ist. Mit der Stadtbiicherei befindet sich eine weitere, flr
alle Neumtinsteraner wichtige Gemeinbedarfseinrichtung im Quartier. Um sie als Ort des kulturellen Austauschs zu starken,
musste sie um Rdaume fUr Veranstaltungen und Arbeitsbereiche fir Nutzer ergénzt werden. Eine notwendige Erweiterung der
Raumlichkeiten ist im derzeitigen Geb&dude oder an einem neuen Standort zu prifen.

Abb. 15: Bahnhosstr. mit Blick Richtung Bahnlinie
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Teilraum 2

Der Teilraum 2 befindet sich nérdlich des Bahndamms und bildet mit hochverdichteten Strukturen das Kernstlck des Unter
suchungsgebiets. Die stadtische Bebauung aus dem Anfang des letzten Jahrhunderts ist mit seinen zahlreichen kleineren
Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben in den Innenbereichen und Ladenlokalen an den Blockrandern typisch stadtisch.
Vor allem entlang des Bahndamms werden diese verdichteten Blockstrukturen aufgebrochen, wodurch sich hier vermehrt
untergenutzte Flachen befinden. Die Blockinnenbereiche weise hohe Nutzungs- und Gestaltungsdefizite auf. Die in grofen
Bereichen des Teilraums schlechte Bausubstanz (vgl. Kapitel 3.3.1.) lasst die Annahme zu, dass hier eine 6konomisch und
sozial schwéchere Mieterschaft wohnt als in den Ubrigen Teilrdumen.

Bestandsanalyse

2A | Der Block zwischen Warmsdorfstrale, Wasbeker Strale
und Am Brunnenkamp weist eine geschlossene, meist drei
bis vier geschossige Bebauung mit Gberwiegend mittlerem
Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf auf. An der Was-
beker Strafe und am Brunnenkamp ist die aus der Grinderzeit
stammende Bebauung in Besitz privater Einzeleigentimer. Die
Gebéaude an der Warmsdorfstraf3e stammen aus den 1930er

Jahren. Der Innenbereich des Blocks ist im westlichen Teil grin
und mit Baumen durchsetzt, wahrend er im dstlichen Teil stark
versiegelt ist und die Nebengebéude eine schlechte Bausub-

stanz aufweisen darunter auch das als Jugendzentrum genutzte

Abb. 17: Wasbeker Str. 81-83 mit Gewerbegebaude

Hofgebaude. Dieser Bereich ist durch eine groRere Firma
flr Handwerkerbedarf und Sicherheitstechnik und andere kleine Gewerbebetriebe gepragt. Im westlichen Teil befindet sich ein
Elektrobetrieb und das Kinder und Jugendzentrum ,, Projekthaus’ das in naher Zukunft in das in Planug befindliche Familienzentrum
in der Werderstrafse umziehen wird. Entlang der Wasbeker Straf3e befinden sich einige Dienstleistungs- und Einzelhandelsbetriebe
(Kosmetik, Friseur, Tanzstudio, Zahnarzt, Hausgeréte). Der Block ist insgesamt durch geringen Leerstand gepragt — neben einem
Ladenlokal (Wasbeker StraRe 93) ist jedoch der Leerstand des ehemaligen Raumausstatters an der Ecke Wasbeker StraRe und
Hansaring durch seine zentrale Lage sehr auffallig. In dem Blockbereich befinden sich keine denkmalgeschiitzen Gebaude, jedoch
eine Vielzahl an stadtebaulich bedeutsamen Jugendstilhdusern, insbesondere in der StraRe ,,Am Brunnenkamp®
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2B | Der Block zwischen Wasbeker Strale, WerderstraRe
und Hansaring ist Uberwiegend in den 30er-Jahren des
vorhergehenden Jahrhunderts entstanden und durch drei
geschossige Klinkerbauten gepragt. Im Blockinnenbereich
befindet sich das Verwaltungsgebaude der Baugenossen-
schaft Holstein e.G, die auch Eigentlimerin weiterer Teile
des Gebadudebestands im gesamten Block ist. Eine zweite
Wohnungsverwaltung befindet sich seit kurzem in dem
Gebaude Wasbeker StralRe 76/78. Die Wohnungen mit
relativ einheitlichen Gréfien und Grundrissen entlang der

i Werderstral3e weisen einen hohen Modernisierungs- und

Abb. 18: Rickwartige Gebaudeseite Hansastr.

Instandsetzungsbedarf auf und stehen zu geringen Teilen
leer. In der Wasbeker Stral3e 94/96 befinden sich kleine Laden/Dienstleister (Versicherung, Restaurant, Sonnenstudio) und
an der Kreuzung zum Hansaring ein Imbiss. Der Blockinnenbereich ist jedoch im Vergleich zu den stdlich angrenzenden
Blocken (2A und 2C) weitaus besser zuganglich und weist durch seine , griine” Anlage eine hohe Aufenthaltsqualitat auf.
Lediglich der westliche Blockinnenbereich (Wasbeker StraRe 92-96) ist versiegelt. Er wird malfdgeblich von einem Fahrzeug-
pflegebetrieb und als AuRRenlager von der im Block 2C befindlichen Tischlerei Hauschild genutzt.

2C | Der Block zwischen Warmsdorfstral3e, Hansaring und
Am Brunnenkamp weist eine weitgehend geschlossene
grinderzeitliche Blockrandbebauung mit baukulturell bedeut-
samen Gebauden auf. Der stark verdichtete und versiegelte
Innenbereich ist gepragt von einem alteingesessenem
Tischlereibetrieb und wird ansonsten als Stellplatz oder flir
kleinteiliges Gewerbe genutzt, wobei sich einige Bereiche in
schlechtem Zustand befinden (bspw. Hansaring 21 - derzeit
in Modernisierung). Gartenflachen flr die Bewohner sind
nur wenig vorhanden. Die Gebaude zum Hansaring hin sind
auch durch den passierenden Schwerlastverkehr stark

Abb. 19: Innenhof mitTischerlei
verlarmt.

2D | Der Block Hansaring Wasbeker Stral3e grenzt mit seiner Langsseite unmittelbar an den Bahndamm, wodurch es in
diesem Bereich zu Larmbeeintrachtigungen durch die Bahn kommt. Die Einzelbebauungen entlang des Hansarings haben
langgestreckte Garten, die Innenbereiche entlang der Wasbeker Strafde sind starker versiegelt und teilweise in einem
ungepflegten Zustand (Wasbeker StraRe 65 und 67). Von der Nutzung ist der Block gepréagt durch einen Verbrauchermarkt,
der seit Oktober 2018 leer steht, sowie weitere Dienstleister in dessen Nahe und entlang der Wasbeker Stral3e (Physiothe-
rapie, Friseur, Yoga-Studio, Sportgeschéft, Restaurant,
Kneipe und ShishaBar). Der Wandel des Einzelhandels zeigt
sich hier am auffalligsten durch ein leerstehendes ehemali-
ges Fotogeschaft in der Wasbeker Stralse 67 und den
Leerstand des ehemaligen Modehauses in der Wasbeker

Stralde 75, das den gesamten Kreuzungsbereich verunstal-
tet. Der sich in Richtung der Bahnlinie 6ffnende Block ist
bestimmt durch ein Lagergebaude mit angrenzender
Freiflache, dessen Nutzung von aufden nicht klar ersichtlich
ist.

e o ==
Abb. 20: Innenbereich hinter Wasbeker Str. 59
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2E | Die Wohngebaude im Block Hansaring, Werderstrafie,
Wasbeker StraRe und Wilhelmstrale, die Uberwiegend
Anfang des 20. Jahrhunderts vom Verein Arbeiterbund
NeumUnster errichtet wurden und noch weitgehend den
urspriinglichen Bauzustand der Entstehungszeit aufweisen,
sind durch sehr kleine und groRtenteils modernisierungsbe-
durftige Wohnungen gepréagt. Teilweise sind noch die alten
Nebengebdude erhalten, die urspriinglich als Stallgebaude
genutzt wurden (bspw. WilhelmstraRe 15). Bauhistorisch

auffallend ist das von der StralRe zurlickspringende , Hansa-

B 1e Wilhelmstr. 15c haus’ urspriinglich éls Gemeinschaftshaus ‘gedacht, (.jlente
es lange gastronomischen Zwecken und wird nach einem
Brandschaden derzeit instandgesetzt. Entlang der Wasbeker Strafse befinden sich verschiedene Dienstleistungsbetriebe
(Reinigung, Pizzalieferdienst, ImbiR). Die vorlbergehend nicht genutzten Verwaltungsrdume, werden heute von den neuen

Eigentimern der Wohnungsbestidnde genutzt.

Der Blockinnenbereich ist durch groRflachige Trockenplatze sowie einen Spielplatz gepréagt. Im Vergleich zu den angrenzen-
den Blocken 2A und 2C tragen diese Bereiche zu dem sehr weitlaufigen Charakter des Innenhofs bei, der durch den lber
dimensionierten und vollstandig versiegelten Garagenhof noch gesteigert wird. DemgegenUber weisen die Grundstlicke
WilhelmstraRe Ecke Wasbeker Str. zahlreiche Nebengebaude auf, die nur gering genutzt werden. Wahrend der Block entlang
des Hansarings von den bereits erwédhnten Larmemissionen betroffen ist, profitieren in der Wilhelmstral3e Anwohner und
Schiler der im Nebenblock befindlichen Johann-Hinrich-Fehrs-Schule von einer Verkehrsberuhigung der StrafRe.

2F | Der Block zwischen Wasbeker StralRe, Wilhelmstralie,
WerderstralRe, Wippendorfstralde und LinienstralRe weist
im westlichen Blockbereich entlang der Wilhelm- und
Werderstraf3e viele Gebdude aus der Grinderzeit auf, der
Ostliche Blockbereich entlang der Wippendorf- und Lini-
enstrafe ist hingegen starker durch Nachkriegsgebaude
gepragt. Durch die in Teilen ge6ffneten Blockrander,
aufgrund von Abrissen und Abgéngen, entsteht ein
weniger geschlossener Charakter. Die im Blockinnenbe-
reich gelegenen Grundsticke Wasbeker Straflse 36a und

38a kdnnen Ulber den Parkplatz des Verbrauchermarktes in

Abb. 22: Apotheke (Wasbeker Str. 50)

der Wasbeker Stral3e 40 erschlossen werden. Eine fir den
Stadtteil bedeutende Einrichtung ist die Johann-Hinrich-Fehrs-Schule, dessen Schulhof mit Sporthalle und Mensa den
Innenbereich bestimmt. Die Schule bedarf aufgrund der steigenden Schulerzahlen mehr Flachen fir den Schulhof und die
Mensa. Neben der Johann-Hinrich-Fehrs-Schule prdagen ein alteingesessener Eisenwarenhandel in der Werderstrafse und
der im April 2017 eréffnete Lebensmitteldiscounter den Blockinnenbereich in Richtung Wasbeker StraRRe. Er bildete in
Verbindung mit dem im Block 2D befindlichen Verbrauchermarkt ein Nahversorgungsschwerpunkt im Untersuchungsge-
biet. In Verbindung zu diesen Ankergeschéften stehen die an der Wasbeker StralRe gelegenen kleineren Dienstleister
(Sonnenstudio, Fahrschule, Schneiderei, Spielhalle, Nagel-
studio), die jedoch in der Vergangenheit einer merklichen
Fluktuation unterlagen. Hingegen ist die in der Wasbeker
StraRe 50 befindliche Apotheke bereits seit mehreren
Jahrzehnten im Quartier verwurzelt.

o Ay : - : —= 2G | Der Block nérdlich des Bahndammes zwischen Wippen-

Abb. 23: Gebrauchtwagenhandier um ehemalige Tankstelle dorfstrale, FarberstraRe, Hinter der Bahn, FriedrichstralRe
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und Linienstrafe zeichnet sich durch eine sehr heterogene zwei- bis dreigeschossige Vorkriegsbebauung und teilweise
Neubauten aus. Neben den Wohnbauten ist der Block vor allem durch mehrere Gebrauchtwagenhandler im Bereich Wippen-
dorfstraRe/Ecke FriedrichstraRe gepragt. Die um die ehemalige Tankstelle in der Friedrichstrale angesiedelten Betriebe scha-
den in ihrem derzeit verwahrlosten Zustand dem gesamten Quartier und werden nicht dem reprdsentativen Eingang zum
Stadtteil gerecht. In Richtung der Bahnlinie nimmt die Qualitat der Bebauung und des offentlichen Raums wieder deutlich

zu. Dieser Bereich des Blocks ist durch verschiedene Gebaude der katholischen Kirche, wie das St. Elisabeth Familienzent-
rum, eine katholische Kindertagesstatte, den Malteser Hilfsdienst sowie das Haus der Caritas gepragt, in dem sich u. a. eine
Seniorenbegegnungsstétte, eine Kleiderkammer und eine Ehrenamtsberatungsstelle befinden. Um die Wippendorfstralie

14 und die LinienstralRe 5 befinden sich ungenutzte, brachliegende Flachen. Als wichtiger Betrieb ist die seit 1954 in dem
Gebaude Hinter der Bahn 1 befindliche Bau- und Kunstglaserei zu nennen.

Abb. 25Teilweise Leerstand im rlickwartigen Bereich

2H | Der Block 2H im Karree zwischen GoebenstralRe, LuisenstraRe, FarberstraRe und Friedrichstralle ist durch seine Lage
am Goebenplatz gepragt. Dieser nach dem preuRRischen General August von Goeben benannte Platz mit gleichnamiger Stra-
Re wurde bereits zwischen 1896 und 1899 beim Bau der Infanteriekaserne — spater in Sick-Kaserne umbenannt — mit an-
gelegt. Auf dem Platz befindet sich eine 1934 errichtete Schalt- und Transformatoren-Station, deren Eingange heute jedoch
vermauert sind und zusammen mit fehlenden Sitzmdoglichkeiten die Aufenthaltsqualitdt am Platz deutlich einschranken. Eine
offentliche Nutzung ist auch wegen der fehlenden gastronomischen Angebote nicht zu erkennen. Dennoch verleiht der Platz
in Verbindung mit der als Allee angelegten Luisenstralse dem StralRenraum einen sehr , griinen” Charakter. Dieser setzt sich
im Blockinnenbereich entlang der LuisenstraRe fort. Hinter der FriedrichstraRe befinden sich hingegen groRtenteils versie-
gelte Flachen, die u. a. von einem Gewerbebetrieb genutzt werden. Die Bebauung ist entlang der Goeben- und Friedrichstra-
[3e offen und entlang der Farberstralde fast vollstandig am Blockrand geschlossen. Als wichtige Einrichtungen befinden sich
am Goebenplatz ein von der Arbeiterwohlfahrt betriebenes Migrations- und Integrationscenter sowie eine Beratungsstelle
des Vereins pro familia.

Abb. 26: Goebenplatz mit Schalt- u. Transformatoren-Station
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Teilraum 3

In Teilraum 3 befinden sich mit der Wilhelm-Tanck, einer Sporthalle sowie dem Landesamt fir soziale Dienste drei stark fre-
quentierte Bildungs- und Verwaltungseinrichtungen im Quartier. Die restlichen Bereiche sind durch Mietwohnungsbesténde
gepréagt, die teilweise sehr umfangreiche Garten- und Freiflachen aufweisen. Diese hohe Wohnumfeldqualitat steigert sich
weiter in Richtung der FarberstraRe, die nordwestlich der Roonstralie als Allee angelegt ist und eine hochwertige Villenbe-

bauung aufweist.

3A | Das Quartier zwischen Roonstral3e, Hansaring,
Beethoven- und HaydnstralRe stellt ein stadtebaulich
bedeutsames Ensemble aus den 1920er Jahren dar, das in
den 1950er Jahren vervollstandigt wurde. Es ist gepragt
durch Rotklinkerbauten mit grof3zligigen Freianlagen mit
Mietergérten, Vorgarten und gemeinschaftlich nutzbaren
Flachen. Das bedeutsamste und unter Denkmalschutz
stehende Gebaude ist die ehemalige Helene-Lange-Schule,
deren Betrieb als Regionalschule im Sommer 2018 ausge-
laufen ist. Das Gebaude wird derzeit von der Stadt Neu-
munster umgebaut, um es als Verwaltungsstandort zu

)

: - ' i nutzen. Inwiefern diese Nutzung von Dauer ist, kann derzeit

-
der Helene-{.ange-Schule
e - . .
nicht abgeschatzt werden.

Die beiden Teilblocken bestehen zu einem Grofteil aus genossenschaftlichen Wohnungen. Die Gebaude des Hauserriegels
am Hansaring verflgen Uber private Mietergéarten im Blockinnenbereich, was der hohen Aufenthaltsqualitdt im Innenbereich
zutrdglich ist. Als wichtige Einrichtung ist des , Blrgerstift” in der als Allee angelegten Goebenstraflde zu nennen, das 1928
auf Initiative des Blrgervereins NeumUnster e.V. errichtet wurde und alteren bedirftigen Menschen bezahlbaren Wohnraum
zur Verfligung stellt. Dieses stadtebaulich bedeutsame Ensemble wird durch eine wenig gestaltete Nachkriegsbebauung
entlang des Brucknerwegs im Blockinnenbereich unterbrochen. Der durch Reihenhausbebauung gepragte Brucknerweg
verlduft im Halbkreis durch den Block und umschlief3t ein sechsgeschossiges Mehrfamilienhaus.
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3B | Der Block zwischen SteinmetzstraRe, Goebenstralie
und RoonstralRe wird von dem 1939 entlang der Steinmetz-
strae errichteten ehemaligen Lazarett dominiert, in dem
heute das Landesamt fiir soziale Dienste Schleswig Holstein
seinen Sitz hat. An der Ecke zur GoebenstralRe sind in dem
1929 errichteten Lehrlingsheim (Goebenstraflte 10 und
RoonstralRe 57) heute Uberwiegend Dienstleistungsbetriebe
(Facharztin, Versicherungsmakler, Jugendhilfe) zu finden. An
der Blockseite zur Roonstrae befindet sich die Turn- und
Sporthalle der im gegenUberliegenden Block befindlichen
Helene-Lange-Schule. Der Blockinnenbereich ist von vielen
Baumen parkartig durchsetzt und offentlich zuganglich.
Ansonsten dient er malRgeblich als Aufenthalts- und
Parkraum fir die Mitarbeiter des Landesamtes.

3C | Der Block entlang der Steinmetz-, Luisen-, Farber- und
Beethovenstralde ist von einer offenen Randbebauung
umgeben und beherbergt als dominantes Gebaude den
Schulkomplex der Wilhelm-Tanck-Schule, die als ehema-
lige Knaben-Mittelschule 1908/09 errichtet wurde. Die in
dem unter Denkmalschutz stehenden Gebdude befindliche
Schule ist heute eine offene Ganztagsschule die jedoch die
raumlichen Kapazitaten mehr als ausfullt. Deshalb ist eine
Erweiterung des Schulgebéudes bzw. die Nutzung ande-

rer, nahegelegener Gebaude in naher Zukunft notwendig.
Entlang der FérberstraRe (31 bis 35) sind weitere aus dieser
Zeit stammende oder in der Zwischenkriegszeit errichtete
reprasentative Gebadude erhalten geblieben (FarberstralRe 45
bis 63). Anwohner der Roonstral3e, die als Hauptverkehrs-
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strae einen Teil des StraRenrings um die NeumUnsteraner
Innenstadt bildet, sind weitaus groReren Larmbelastungen
ausgesetzt, als Anwohner der von ihr abzweigenden Stein-
metzstralRe, in der sich lberwiegend ein- bis zweigeschos-
sige Wohnungen aus der Zwischenkriegszeit befinden. Die
Blockinnenbereiche sind insgesamt sehr weitlaufig und griin
gestaltet.

Abb. 31: Wilhelm-Tanck-Schule
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Der Teilraum 4 umfasst im dstlichen Teil die ehemalige Sick-Kaserne, deren Nutzung Mitte der 1990er Jahre aufgegeben
wurde, und die Kock-Siedlung im Westen. Die noch erhaltenen Kasernengebaude der Sick-Kaserne wurden in der Vergan-
genheit fast vollstdndig modernisiert, fir altengerechtes Wohnen qualifiziert und sukzessive um Neubauten des sozialen
Wohnungsbaus erweitert. Die angrenzende Zeilenbauten entlang des Hansarings wurden vor kurzem modernisiert. Ebenso
wie in der westlich des Hansarings gelegenen Kock-Siedlung befinden sich hier groRflachige Brachen, die einen verwahr
losten Eindruck machen und ein bedeutsames Entwicklungspotenzial fir den Stadtteil sein konnten. Auf der Freiflache an
der WerderstraRe/Ecke An der Sick-Kaserne wird in Zukunft das Familienzentrum des Stadtteils gebaut und damit zu einer

Belebung des Bereichs beitragen.

Abb. 32: Bebauung von der Kreuzung Roonstr./\Wasbeker Str.

4A | Zwischen Steinkamp und dem Falderapark liegt der
Block 4A, der durch eine Reihenhaus- und Zeilenbebauung
gepragt ist. Die Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebéaude orientieren sich mit ihren Hauptseiten von den
larmintensiven Straf’en RoonstralRe und Wasbeker Strafe
weg in Richtung der gebdudenahen Grinflachen. Der
westliche Teil der Bebauung gehort zur Kock-Siedlung und
ist neueren Baualters. Zwischen Steinkamp und Roonstralie
befinden sich Reihenhéauser, die sich im Einzeleigentum
befinden. Als wichtige Einrichtungen befinden sich die Kita
,LUtte LGdd" und ein Nahversorger im Block 4A. Die
Verbindung zwischen dem Vorplatz des LOG-IN und dem

Falderapark ist durch den Uberdimensionierten Kreuzungsbereich Wasbeker StraRe und RoonstraRe gepragt, der in seiner
Grofde und Gestaltung einen deutlichen Bruch der Griinachse darstellt.
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Abb. 33: Steinkamp 11-13 mit hohem Modernisierungsbedarf Abb. 34: Ruckseite Helmuth-Kock-Str. 2-20 mit Leerstanden

4B | Im Zentrum des Untersuchungsgebiets bildet westlich des Hansarings (WerderstralRe, \Wasbeker Stralie, Roonstralie,
Hansaring) die Kock-Siedlung ein in sich geschlossenes, stadtebaulich bedeutsames Ensemble in Klinkerbauweise. Der Bau
der Siedlung wurde im Jahr 1937 begonnen und Anfang der 1950er Jahre weitergefiihrt. Ein hoher Modernisierungs- und
Instandsetzungsstau, verbunden mit einem Nachfrageriickgang an Wohnraum mit kleinteiligen Wohnungszuschnitten und ei-
ner geringen Bauqualitat, fhrte zu einem hohen Leerstand in der gesamten Siedlung, der bis heute andauert. Lediglich der
seit Mitte der 1990er Jahre leerstehende Gebauderiegel am Steinkamp (8 bis 10) wurde im Jahr 2012 aufwendig saniert und
bietet seitdem 59 barrierearme bzw. barrierefreie, 6ffentlich geférderte Wohnungen fiir dltere Menschen. Sie erweitern das
Angebot betreuter Wohnungen des Vicelinstifts (Roonstra3e 89), eines denkmalgeschitzten Altenpflegeheims, in dem sich
heute 19 Zweizimmerwohnungen befinden. Dem Bautypus Steinkamp 8-10 dhnelnd, ist das modernisierungsbedurftige vier-
geschossige Laubenganghaus am Steinkamp 11-13, das durch seine U-Form und das grofse Walmdach die Siedlung pragt.

Einige Gebédude entlang des Steindamms und der Helmuth-Kock-StraRe wurden bereits abgerissen, das noch vorhandene
Gebaude an der Helmuth-Kock-StraRe (2 bis 20) steht fast vollstédndig leer. Der gegenlberliegende Riegel am Hansaring ist
ebenfalls durch Leerstande gepréagt. Insgesamt macht das griine und mit altem Baumbestand versehene Quartier wegen
des hohen Leerstandes einen verwaisten und bedeutungslosen Eindruck, der durch die Abrissflachen verstarkt wird. Weite-
re Gebaude zwischen Steinkamp und Wasbeker Strafse sind in der Zeit zwischen 1960 und 1980 entstanden und befinden
sich in einem besseren, wenn auch nicht guten baulichen Zustand. Der dem Gebaude Steinkamp 11-13 gegenlberliegende
Spielplatz ist stark erneuerungsbedurftig. Das Vicelinstift, eine denkmalgeschitzte Anlage in Klinkerbauweise, bildet zusam-
men mit den Wohnbauten der Kock-Siedlung eine stadtebaulich erhaltenswerte Struktur.

Der Charakter des Viertels droht durch die unterbliebene Instandsetzung und Modernisierung der stadtebaulich bedeutsa-
men Gebaude weiter verloren zu gehen. Die Potentiale der derzeit brachliegenden Flachen wurden bisher weder fir neue
Wohnnutzungen noch fiir andere Funktionen aktiviert.

Abb. 35: Freiflachen an Helmuth-Kock-Str. nach Abbruch Abb. 36: Spielplatz am Steinkamp
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4C | Ostlich der Kock-Siedlung befindet sich das Gelande der ehemaligen Infanteriekaserne bzw. spateren Sick-Kaserne. Das
dlteste und gleichzeitig Hauptgebaude der ehemaligen Artilleriekaserne wurde im ersten grof3en Bombenangriff auf Neu-
minster 1944 vollstandig zerstort und nicht wieder aufgebaut. Erhalten sind ein ehemaliges Stabs-, Wach- und Unterkunfts-
gebaude (Goebenstralte 1), das in den 1960er Jahren stark veranderte Offizierskasino (Goebenstralie 3), fiinf ehemalige
Mannschaftsgebaude (Goebenstralte 5-7 9-11, 11a-11b, 11¢c-11d, Werderstral3e 2-6) sowie ein ehemaliges Wirtschaftsgebau-
de (WalterHohnsbehn-StraRe 8-10). Von diesen, Ende des 19. Jahrhunderts errichteten Geb&duden hebt sich das ehemalige
Mannschaftsgebdude der MG-Kompanie (GoebenstralRe 13,13a), das erst im Jahr 1915 dem Komplex hinzugeflgt wurde,
durch seine einfachere Gestaltung ab. In zwei der Mannschaftsgebdude, dem Offizierskasino und dem Stabs-, Wach- und
Unterkunftsgebadude, befindet sich heute eine Seniorenwohnanlage, in der sich 79 aufwendig modernisierte Mietwohnungen
mit angeschlossenen Betreuungsleistungen befinden. Der sich von den anderen Mannschaftsgebduden unterscheidende,
dreigeschossige Backsteinblock an der Werderstrafie (2-6) befindet sich in einem mittleren baulichen Zustand. Das ehemalige
Wirtschaftsgebéaude weist sogar einen hohen Modernisierungsbedarf auf und steht bereits lange Zeit leer. Die restlichen, unter
Denkmalschutz stehenden Gebaude entlang der Goebenstrale sind in einem guten baulichen Zustand und wurden bereits flir
Wohnnutzungen hergerichtet.
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Abb. 39: Larmschutzwall entlang des Hansarings

Abb. 40: Larmschutzwall entlang des Hansarings

Auf dem restlichen Kasernengeldnde befinden sich hufeisenférmige Rundbauten, zwischen denen sich zahlreiche Gara-
genstellplatze und ein neugestalteter Spielplatz befinden. Den groRflachig ausgebauten Verkehrsknotenpunkt Hansaring/
Roonstral3e dominieren zwei Punkthochh&user aus den 1960er Jahren, die in einem schlechten baulichen Zustand sind. Die
viergeschossigen Zeilenbauten am Hansaring wurden hingegen bereits modernisiert. Zur Verringerung der Larmemmissio-
nen wurden sie durch begriinte Larmschutzwande von der HauptverkehrsstraRe Hansaring getrennt. Entwicklungspotenzial
bieten die Freiflachen entlang der Stralde An der Sick-Kaserne, fir die es seit Ende der 1990er Jahre einen Bebauungsplan
(Nr. 160) gibt. Auf dem angrenzenden Grundstlck zur WerderstraRe wird zuklnftig das Familienzentrum des Stadtteils ent-
stehen, in das eine Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtung, eine Kita mit 20 Krippenplatzen und 40 Kindergartenplatzen, ein

Bewegungsraum sowie Beratungsangebote integriert sind.
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Teilraum 5

Ein ebenfalls in sich geschlossenes Viertel ist das aus vier Karrees bestehende ,Zwitscherviertel” (Rutenkamp, Nachtigal-
lenstraRe, Warmsdorfstrale, Ehndorferstral3e), das in der Zeit vor und kurz nach dem 1. Weltkrieg entstand. Entlang der
StralRen reihen sich gleichartige Einzel- und Doppelhduser mit langgestreckten Garten, mit gleichartigen rotgeklinkerten
Hofgeb&uden, die wohl urspriinglich als Stalle genutzt wurden. Entlang der Warmsdorfstrafe ist die dreigeschossige Be-
bauung gréRtenteils geschlossen. Neben dem leerstehenden ehemaligen Ladengeschaft in der WarmsdorfsstralRe 9 fallen
die beiden Baullicken an der Lerchenstrafde 3-9 auf, deren bestehende Bebauung bereits vor mehreren Jahren abgebrochen
wurde. Die Stralen im Zwitscherviertel sind durchgehend in einem schlechten Zustand.

Viele der Geb&dude weisen den urspriinglichen Zustand auf,
vereinzelt sind jedoch auch Erneuerungen und Umbauten

Bestandsanalyse

erkennbar, die den Rhythmus von Geb&auden und Garten im
StralRenbild stéren. Das vorliegende Quartierskonzept aus
dem Jahr 2011 empfiehlt in dem ehemaligen Arbeiterquar

tier die Umsetzung behutsamer (stadt-) gestalterischer und
energetischer Sanierungsmaflnahmen, die zum Teil durch
den Haupteigentimer bereits umgesetzt wurden.
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Teilraum 6

Teilraum 6 weist im Vergleich zu den anderen Baubldcken eine geringere Bebauungsdichte auf und ist zu groRen Teilen durch
Einfamilienhduser der 1960er und 1970er Jahre gepragt, die sich derzeit in einem Generationenwechsel befinden oder ihn
vor Kurzem durchlaufen haben. Der Blockverbund vermittelt den Eindruck einer typischen Einfamilienhaussiedlung mit gro-
3en privaten Gartenflachen. Die Gebaude weisen Uberwiegend einen guten baulichen Zustand auf.

6A | Den westlichen Rand des Untersuchungsgebietes
bilden die neu modernisierten Zeilenbauten entlang der
Falderastral3e, hinter denen sich die stadtische Kita Hau-
ke-Haien befindet. Der Rest des Blocks ist durch Einfamili-
enhauser in gutem baulichem Zustand, aber mit hohem
energetischen Erneuerungsbedarf gepragt. Angrenzend
erstreckt sich der aufderhalb des Untersuchungsgebietes
liegende Grlnzug, der im Norden in den Falderapark
Ubergeht, jedoch durch fehlende Wegeverbindungen nicht
ausreichend gut an das Quartier angeschlossen ist. Der
Block wird durch den Finkenweg durchschnitten, der sich in

| Abb. 44 Finkenweg mit fehlenden Nebenanlagen einem instandsetzungswirdigen Zustand befindet.
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6B | Auffallend im Bereich Wasbeker StralRe/Nachtigallenstraf3e ist das Schulgebaude der ehemaligen Wichernschule mit
seiner architektonisch bedeutsamen Hofanlage aus den 1950er Jahren. Der Schulbetrieb des Férderzentrums Wichernschule
wurde mittlerweile eingestellt, weshalb fir das Schulgebdude und -geldnde neue Nutzungsperspektiven zu entwickeln sind.
Der Rest des Blocks ist durch Zeilenbebauung aus den 1960er und 1970er Jahren gepréagt. Ein Grofsteil des Bestandes
wurde bereits modernisiert und energetisch ertlchtigt. Einige Zeilen entlang der Wasbeker Strafse befinden sich derzeit
noch in der Modernisierung.

6C | Der Block 6C weist entlang des Meisenwegs eine dhnliche Struktur wie der Block 6A auf, nur an der Nachtigallenstral3e
zeigt sich eine Reihenhausbebauung mit kleineren Grundsttickszuschnitten. Der flachenméRig grofdte Block im Untersu-
chungsgebiet ist im Innenbereich durch eine Baufirma und Malereibetrieb und einen modernisierungsbedurftigen Spielplatz
gepragt, der heute hauptsachlich den Hundebesitzern des Viertels als Treffpunkt dient. Der Zugang zum Spielplatz erfolgt
Uber einen instandsetzungsbedurftigen Fuldweg in Verlangerung des Finkenweges und stellt derzeitig dessen einzige
ErschlieRung dar. Direkt neben dem Gelande befindet sich ein ehemaliges Gewerbegebaude in abbruchreifem Zustand. Wei-
tere Bereiche des Innenbereichs sind mit eingeschossigen Bungalows bebaut. An der Ecke Meisenweg Ehndorfer Stralle
befindet sich eine ehemalige Autowerkstatt, die durch ihren Zustand das Erscheinungsbild des Blocks negativ beeintrachtigt.
Auffallend sind die Vorgérten der Einzel- und Doppelhauser entlang der Ehndorfer Stral3e, die den ndtigen Abstand zum stark
genutzten StraRenbereich gewahrleisten.

Bestandsanalyse

Modernisierte Bebauung

P

Abb. 47: Kfz An- und Verkauf an der Ehndorfer Str. Abb. 48: Abgangiges Gebaude hinter ehemaligem Spielplatz |
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6D | Im Block zwischen Ehndorfer Stralse und Bahnlinie befindet sich hauptsachlich eine zweigeschossige Einzelhausbebau-
ung mit stadtebaulich prégenden und teilweise gestalteten Vorgérten sowie ein derzeit leerstehender Supermarkt (Ehndor
fer StraRRe 83). Eine zentrale Einrichtung im Block ist die Briicke NeumUnster gGmbH, die auf dem Gelande Ehndorfer
StralRe 13-19 mit einer Druckerei, einer Tischlerei mit Malwerkstatt sowie einer Kantine im Quartier prasent ist. Durch die
Lage zwischen der HauptverkehrsstraRe und der Bahnlinie ist der Bereich einer sehr grof3en Larmbelastigung ausgesetzt.
Die Ehndorfer StraRRe wirkt durch ihr einseitig auf den motorisierten Verkehr ausgerichtetes StraRenbild monoton und bietet
mit den instandsetzungsbedurftigen Fuf3- und Radwegen wenig Anreize flir andere Verkehrsnutzer. Die Bebauung auf dem
Grundstlck Ehndorfer Strafde 57 wurde vor Kurzem abgebrochen und bildet die einzige Brache im Block.

wﬁ'.g,'_{ o b E N = Pl
Abb. 49: Brache Ehndorfer Str. 57

Abb. 50: Bebauung entlang der Ehndorfer Str.

Bestandsanalyse
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Teilraum 7
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Abb. 51: Logistik- und Innovationszentrum Neumtinster

Abb. 52: Skatepark

BuuesueH

Die Nutzungen des Teilraums sieben sind nicht nur fir das Untersuchungsgebiet, sondern fir die gesamte Stadt und das
angrenzende Umland von Bedeutung. Hier befinden sich regional nachgefragte Bildungs- und Ausbildungseinrichtungen,
sowie das zweite Polizeirevier, das mit circa 50 Polizisten fast 50.000 Blrger betreut.

7A | Das Gebiet 7A zwischen Hansaring und Roonstralie
wird malRgeblich durch das Regionale Berufshildungszen-
trum fUr Gewerbe und Technik der WaltherLemkuhl-Schu-
le sowie die Landesberufsschule und Uberbetriebliche
Ausbildungsstatte fur Zahntechniker in Schleswig-Holstein
gepréagt, die Schiler und Auszubildende aus der gesamten
Region besuchen. Das sich seit 2003 ebenfalls im Block
befindende Logistik- und Innovationszentrum Neumdnster
(LOG-IN) bietet auf ca. 2.500m2 Biroflache jungen Unter-
nehmen vielfaltige Unterstltzungen bei der Existenzgrin-
dung. Im Zuge der StadtumbaumafRnahme , Stadtteil West”
wurde 2010 im Innenbereich ein Skaterpark errichtet, der
sich in den jungen und innovativen Charakter des Quartiers
einfligt und fir eine Belebung auRerhalb der Schul- bzw.
Arbeitszeiten sorgt. Westlich der Walther-Lehmkuhl-Schule
befindet sich eine nicht zugdngliche Waldflache, die in weite-
re Grinflachen Ubergeht.
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Abb. 53: Schul- und Vereinssporthalle des KSV

Zu 3.1. Siedlungsstruktur
Mangel/Konflikte

7B | Im Block 7B befinden sich das zweite Polizeirevier und
die Sporthalle des Kreissportverbandes Neumdinster (KSV)
e.V. Das im Hansaring 122 befindliche Polizeirevier ist das
ehemalige Bauleitungsgebaude fir den nach der Machter
greifung der Nationalsozialisten ausgebauten Militarflugha-
fen zwischen Wasbeker StraRe und dem Bahngleis Richtung
Heide. Die erst Ende der 1970er Jahre errichtete Schul- und
Vereinssporthalle gilt nach Aussage des Fachdiensts fur
Schule, Jugend, Kultur und Sport als stark sanierungsbedurf-
tig bzw. musste durch einen Neubau ersetzt werden.

Potenziale/Starken

Hauptverkehrsstra3en und Bahntrasse wirken als
Barrieren

Unmittelbare Nahe zur Innenstadt

GrolRflachiger Leerstand (Helmuth-Kock-StralRe)

Gute Erreichbarkeit

Leerstande in ehemaligen Ladenlokalen im
Erdgeschoss

Stadtebaulich und baukulturell bedeutsamer
Gebaudebestand

Langjéhrige Brachflachen im Bereich der ehemaligen
Sick-Kaserne und Am Steinkamp

Brachflachen mit Entwicklungspotential

Zahlreiche Baullcken

Gebaudebestand ermdglicht Nutzungsmischung
aus Wohnen, Gewerbe, Dienstleistungen und
Nahversorgung

Unstrukturierte StraRenrdume einseitig flir den
motorisierten Verkehr

Zahlreiche private und 6ffentliche Griinflachen

Enge und versiegelte Blockinnenbereiche

Historisch und baukulturell bedeutsame Ensembles
(Teilraum 5 und Teilraum 6A)

Untergenutzte Nebengebaude

Vielfaltige Bildungseinrichtungen und Angebote der
sozialen Infrastruktur

Teilweise gestalterisch nicht angemessene Umbauten
und Modernisierungen

Nachverdichtungspotentiale in Blockinnenbereichen
(Teilraum 2)

3.2. Bevdlkerungsdaten und Sozialstruktur

Die Entwicklung der Wohnungsbedarfe, die zukilnftige Nachfrage nach Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und die

Notwendigkeit von Hilfs- und Unterstltzungsleistungen in einem Stadtteil sind nur einige Aspekte, die direkt von den

demographischen und soziodkonomischen Strukturen in einem Quartier abhéngen. Fir eine im Zuge der vorbereitenden

Untersuchungen durchgeflihrte zielgenaue Erfassung von Missstdnden und die Entwicklung von Mafinahmen im Rahmen

des Integrierten Entwicklungskonzepts ist daher die Analyse der Bevdlkerungs- und Sozialstruktur im Untersuchungsgebiet

obligatorisch.
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3.2.1. Einwohnerentwicklung

In der Stadt Neumnster lebten Ende 2016 ca. 79.800 Einwohner. Noch bis ins Jahr 2012 musste die Stadt kontinuierlich
Bevolkerungsverluste von ca. 180 Einwohnern pro Jahr verzeichnen. Ursache daflr war ein sich verstarkender negativer,
natUrlicher Bevolkerungssaldo, der noch immer dazu fihrt, dass in NeumUnster jedes Jahr ca. 380 Einwohner weniger gebo-
ren werden als sterben . Der ab 2009 positive Wanderungssaldo ist seit 2012 so hoch, dass er das Geburtendefizit kompen-
sieren kann. Vor allem im Zuge der sich im Jahr 2015 verschérfenden europaischen und deutschen Fllichtlingskrise stieg die
Einwohnerzahl Neuminsters nochmals deutlich an, was auch auf die in Neumlnster ansassige Erstaufnahmeeinrichtung
zurlckzuflhren war, in der im Jahr 2015 ca. 2.300 geflichtete Personen lebten.

Im Untersuchungsgebiet ,Stadtteil West"” wohnen derzeit ca. 7700 Einwohner, was 10,4 % der Gesamtbevolkerung Neu-
minsters entspricht (Stand 31.12.2016). Seit 2013 hat sich die Einwohnerzahl im Gebiet um ca. 280 Personen oder 3,7 %
erhoht. Die Gesamtstadt, sofern man die Bewohner der Erstaufnahmeeinrichtung herausrechnet, ist hingegen nur um 2 %
gewachsen. Das Untersuchungsgebiet wuchs folglich in den letzten drei Jahren schneller als die Gesamtstadt. Dabei muss
jedoch darauf verwiesen werden, dass im , Stadtteil West" bis vor einigen Jahren noch erhebliche Leerstande am Woh-
nungsmarkt zu verzeichnen waren und davon ausgegangen werden kann, dass freie WWohnkapazitat schneller als in anderen
Quartieren nutzbar gemacht werden konnten.

Die Bevolkerungsprognose im Rahmen des fortgeschriebenen Wohnraumversorgungskonzeptes 2018 geht davon aus, dass
die Bevolkerung in NeumiUnster bis zum Jahr 2035 in der Basisvariante auf ca. 83.300 Einwohner steigen wird. Die positive
Variante, die von hoheren Zuzligen ausgeht, prognostiziert sogar einem Anstieg auf 86.500 Einwohner. Zu beachten ist
jedoch, dass nationale und internationale Wanderungsbewegungen diese Zahlen sehr kurzfristig wieder verandern kénnen.
In Bezug auf die Wohnraumnachfrage ist maRRgeblich die Entwicklung der Haushaltszahlen von Bedeutung. Die Bevolke-
rungsprognose erwartet hier einen Anstieg der wohnungsmarktrelevanten Haushalte von 5,6% bzw. 8,3% in der positiven
Variante. Das grofdte Wachstum fir die Stadt wird bei den Ein- und Zweipersonenhaushalten erwartet.

3.2.2. Alters- und Haushaltsstrukturen

Altersstruktur im "Stadtteil West" im Jahr 2016

100%
90%
B80%
0% ab 80 Jahre
i 65 bis < 80 Jahre
s =18 bis > 65 Jahre
gt B E bis > 18 Jahre
30% B<§ Jahre
20%
10%

0%

"Stadtteil West" Neuminster

Abb. 54: Altersstruktur im ,, Stadtteil West” im Jahr 2016
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Beim Vergleich der Altersstruktur des Untersuchungsgebiets mit der Gesamtstadt im Jahr 2016 fallen keine gréferen Abwei-
chungen auf. Lediglich der Anteil der Uber 65-Jahrigen ist etwas geringer als in der Gesamtstadt. Auf Grundlage der Bevol-
kerungsprognose der Fortschreibung des WWohnungsmarktkonzepts von 2017 ist zu erwarten, dass gesamtstadtisch lediglich
der Anteil der 18- bis unter 25-Jéhrigen sowie der Anteil der 45- bis unter 65-Jahrigen abnehmen wird. Fir alle anderen
Bevdlkerungsgruppen wird durch Zuzlige ein Anstieg erwartet. Fir den Sozialraum West” hat die Stadt Neumdinster voraus-
berechnet, dass der Anteil der Uber 65-Jahrigen zumindest um ca. ein Zehntel zunehmen wird®. Aufgrund der heterogenen
Bevolkerungsstruktur wird der ,, Stadtteil West” damit zwar von der stadtweiten Alterung betroffen sein, jedoch weniger
stark als andere Gebiete.

Bei der Zusammensetzung der Haushalte ergeben sich deutlichere Abweichungen vom gesamtstadtischen Mittel. Wahrend
der Anteil der Einpersonenhaushalte in NeumUnster im Jahr 2012 bei knapp 39 % lag, bestanden 65 % der Haushalte im
Untersuchungsgebiet aus nur einer Person. Zwei- und Mehrpersonenhaushalte waren in der Folge weitaus seltener im
Gebiet als in der Gesamtstadt anzutreffen. Bei der Ausgestaltung der sozialen Infrastrukturen ist folglich zu bertcksichtigen,
dass viele Bewohner des Viertels ihren Haushaltsalltag alleine bewaltigen missen. Vor allem altere Einpersonenhaushalte
kénnen dabei auf externe Hilfe angewiesen sein und/oder externe soziale Kontakte suchen.

Haushaltsstruktur im "Stadtteil West" im Jahr 2012

B"Stadtteil West" MNeumiinster

8 D"J"IG 6 50"9‘0

60%

40%

20%

0%

1-Personen-Haushalte  2-Personen-Haushalte  3-Personen-Haushalte  4- und mehr Personen-
Haushalte

Abb. 55: Haushaltsstruktur im , Stadtteil West” im Jahr 2012

Ca. ein Viertel der Bewohner des ,, Stadtteils West"” haben einen Migrationshintergrund, 16 % besitzen nicht die deutsche
Staatsblrgerschaft. Die Werte liegen insgesamt Uber den gesamtstéadtischen Zahlen von ca. einem Fiinftel mit Migrations-
hintergrund und 12 % Auslanderanteil. Die einwohnerstarksten Nationalitaten sind Ttrken, Ruménen und Polen. Der

. Stadtteil West” spielt zusammen mit anderen Quartieren, wie beispielsweise dem Vicelinviertel, eine bedeutende Rolle bei
der Integration von internationalen Migranten, was vor dem Hintergrund der soziodkonomisch schwachen Bevolkerung eine
doppelte Herausforderung darstellt. Bei einem weiteren Anstieg der Zuwanderungszahlen ist davon auszugehen, dass
sowohl die glinstigen Mietpreise als auch bestehende migrantische Netzwerke den ,, Stadtteil West"” zu einem ersten
Bezugspunkt fir Neuhinzugezogene machen.

7Vgl. hierzu Kap. 3.2.4.
8Vgl. Demografieprofil der Stadt Neumuinster vom April 2014.

Vorbereitende Untersuchungen und integriertes Entwicklungskonzept (IEK) , Stadtteil West” Stadt Neumiinster

Bestandsanalyse

49



Bestandsanalyse

50

3.2.3. Wanderungen und Umziige

Im Jahr 2016 sind von auRerhalb Neuminsters ca. 190 Einwohner mehr in den , Stadtteil West"” gezogen als den Stadtteil
verlassen haben. Wichtiger als der absolute Bevdlkerungsgewinn sind die Ausmalie der raumlichen Verknipfungen. So zeigt
sich, dass neben der Verbindung in das restliche Schleswig-Holstein im Jahr 2016 vor allem Migrationsverflechtungen in das
Ausland vorhanden sind. Wie in der unten stehenden Abbildung verdeutlicht, sind die Wanderungsbeziehungen zu anderen
Bundeslandern demgegeniber weniger relevant. Die zukinftige Entwicklung des Untersuchungsgebiets steht folglich zu
einem grof3en Teil in Zusammenhang mit der Entwicklung des internationalen Migrationsgeschehens in Schleswig-Holstein
und der Stadt Neumlnster.

Zu- und Fortziige im "Stadtteil West" im Jahr 2016
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Abb. 56: Zu- und Fortziige im , Stadtteil West” im Jahr 2016
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Abb. 57: Umzlige im ,, Stadtteil West” im Jahr 2016

Werden zusatzlich die Umzlge innerhalb der Stadt NeumUnster betrachtet, sind einerseits die in den meisten Stadtteilen zu
beobachtenden Umzlige innerhalb des Viertels zu erkennen, andererseits die Verbindungen in die Sozialrdume Sld, Faldera,
Nordost, Ost usw. Meist bestehen solche Umzugsverbindungen zwischen Stadtteilen mit einer ahnlichen Mietpreisstruktur.
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Verdnderungen der Wohnungsnachfrage oder des -angebots kénnen damit auch kurzfristig Auswirkungen auf die Bewohner
struktur und Vermietbarkeit von Wohnungen im Untersuchungsbiet haben.

3.2.4. Daten aus der Sozialberichterstattung (2017)

Die Abgrenzung des als , Stadtteil West" benannten Gebiets entstand aus fachlichen Erwagungen und orientierte sich nicht
an bestehenden administrativen Grenzen, die jedoch den Bezugsrahmen der stadtischen Statistik bilden. Um dennoch
Aussagen Uber die Sozialstruktur im Untersuchungsgebiet treffen zu kdnnen, wird auf die Daten des raumlich zu Teilen vom
Untersuchungsgebiet abweichenden statistischen Stadtteils bzw. Sozialraums ,, Stadtmitte West"” Bezug genommen, auch
wenn damit geringfliigige Ungenauigkeiten einhergehen (vgl. Abbildung).

Im ,Ranking der Sozialrdume anhand des Mittelwerts pragender Strukturdaten®” des aktuellen Sozialberichts der Stadt Neu-
munster (2017) wird dem Sozialraum ,, Stadtmitte West" die zweithéchste , soziale Belastung” aller Stadtteile zugeschrieben
(Stichtag 31.12.2016). Einige Indikatoren weisen deutliche Abweichungen vom gesamtstadtischen Durchschnitt auf:

— Der Anteil der Arbeitssuchenden in Grundsicherung (SGB ) liegt bei 23,6 % und damit um 10,5 % Uber
dem stadtischen Durchschnitt.
— Der Anteil der Arbeitslosen an den Erwerbsfahigen liegt bei 11,1 % und damit 4 % Uber dem stadtischen Durchschnitt.
— In keinem anderen Sozialraum beantragen derart viele Einwohner Wohngeld (6,1% zu 3,7 % Gesamtstadt)
— 4,8 % der Einwohner des , Stadtteils West"” bekommen , Hilfe zum Lebensunterhalt” oder ,, Grundsicherung”
nach SGB XlI, auch als Sozialhilfe bekannt (2,5 % in der Gesamtstadt).

Wesentliche Probleme im Stadtteil bestehen bei der Integration von Langzeitarbeitslosen in den Arbeitsmarkt, Betreuungs-
bedarfe im Bereich der Kinder und Jungendhilfe, die Versorgung von Niedrigeinkommensbeziehern mit Wohnraum und die
Sicherung des Lebensunterhalts von Personen, die keinen Anspruch auf Arbeitslosengeld/Grundsicherung fir Arbeitssuchen-
de haben. Stadtmitte West ist der Sozialraum mit der zweithdchsten absoluten Zahl an Empfangern von Hilfen zum Lebens-
unterhalt und der hoéchsten absoluten Zahl an Empfangern von Grundsicherung im Alter. Beide Werte sind im Vergleich zu

Bestandsanalyse

2010 deutlich gestiegen, weshalb davon ausgegangen werden muss, dass im Sozialraum Stadtmitte West in den nachsten
Jahren verstarkt die Folgen von Armut und insbesondere von Altersarmut zu beobachten sein werden.

9Vgl. dazu den Sozialbericht 2017 der Stadt Neuminster, S.5.
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% Zu 3.2. Bevolkerungsdaten und Sozialstruktur
Mangel/Konflikte Potenziale/Starken
Langfristig Einwohnerriickgang durch Geburtendefizit, Bisher zu beobachtende Einwohnerzuwachse erho-
wenn Zuzug nachlasst hen die Nachfrage nach Dienstleistungen, Waren und
Wohnraum
Hohe Anforderungen an die Integrationsleistung des Die im stadtischen Vergleich ausgeglichene Alters-
Quartiers durch starke Einbindung in das internationa- struktur schutzt vor demographischen Briichen
le Migrationsgeschehen
Hoher Anteil an Einpersonenhaushalten erfordert ggf. Die Konzentration der sozialen Problemlagen bietet
erhdhte auRRerfamilidre Betreuungsangebote einen raumlichen Zugang zur Bekampfung individuell-
(v. a. im Alter) gesellschaftlicher Probleme
Hoher Anteil an Arbeitslosen und Transferleistungs-
empfangern kann zu einer Stigmatisierung, geringer
gesellschaftlicher Teilhabe sowie einer Unterreprasen-
tation der Bewohner im politischen Dialog fiihren
52
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3.3. Geb&udebestand
3.3.1. Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe

Die Bewertung des baulichen Zustands erfolgte im November 2016 anhand einer duReren Inaugenscheinnahme im Rahmen
der Vor-Ort-Bestandsaufnahme. Dabei wurden die Bauteile Fassade, Dachhaut, Fenster sowie Sockelbereiche aufgenom-
men, sofern sie einsehbar waren. Aus der Einzelbewertung der Bauteile wurde der durchschnittliche Zustand des Geb&dudes
abgeleitet und die Zuordnung in die entsprechenden Kategorien der Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe vorge-
nommen. Bei der Beurteilung ist zu berlcksichtigen, dass eine innere Inaugenscheinnahme nicht erfolgen konnte und die
tatsachlichen Bedarfe von der Ermittlung abweichen kdnnen.

Die Bewertung der Gebaudesubstanz erfolgte in drei unterschiedlichen Kategorien:

1. Kein oder niedriger Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

‘M
T

- Fassade/Sockel: Mauerwerk, Anstrich, Putz und
Stuckelemente ohne bis kleine Schaden, keine bis leichte
Fugenschaden, keine bis leichte Putzschaden, (teilweise)
Dammung der Gebaudehllle

— Fenster: Gebrauchsspuren an intakten Kastenfenstern,
Isolierglasfenster in gutem Zustand

— Dachhaut: keine Schaden bis leicht verwitterte
Dacheindeckung

Zusammenfassung: Es bestehen keine Modernisierungs-
und Instandsetzungsbedarfe. Die Gebaude sind moder

":-"Abb. 59: Beispiel fiir keinen oder niedrigen Modernisie-
rungs-/Instandsetzungsbedarf

nisiert oder die Schaden sind geringfligig. Im letzten Fall
handelt es sich im Wesentlichen um optische Makel oder
Schaden an einzelnen Bauteilen, die noch keine negativen
Auswirkungen auf die bauliche Substanz oder die Konstruk-
tion haben.

2. Mittlerer Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

— Fassade/Sockel: leichte Schdden am Mauerwerk,
Putzschaden, schadhafter Anstrich, keine Dammung
der Gebaudehlille

— Fenster: schadhafte Kastenfenster, intakte
Einfachverglasung

— Dachhaut: verwitterte Dacheindeckung

Zusammenfassung: Die ermittelten Schaden betreffen mehre-
re Bauteile und wirken sich bereits auf die bauliche Substanz
und Konstruktion aus. Diese missen kurz- bis mittelfristig

g 1 TS behoben werden, da andernfalls das Bauwerk gravierend ge-
Abb. 60: Beispiel fiir einen mittleren Modernisie- '
rungs- und Instandsetzungsbedarf SR

schadigt und sich die Lebensqualitat der Bewohner verschlech-
tern wirde.

Abb. 51: Logistik- und Innovationszentrum Neumtinster
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3. Hoher Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

— Fassade/Sockel: kein Anstrich, Schdden am Mauerwerk,
groRRflachige Putzschaden, starkere Schaden, keine
Dammung der Gebaudehllle

— Fenster: Einfachverglasung, schadhafte Rahmen und
starkere Schaden

— Dachhaut: schadhafte Dacheindeckung, schadhafte Traufe/
Fallrohre und stéarkere Schaden.

Zusammenfassend erfordert dieser Gebdudezustand eine

Iﬁ' zeitnahe Modernisierung und Instandsetzung, da bereits
P > I.

Abb. 61: Beispiel fur hohen Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf

gravierende Schaden vorhanden sind, die vermuten lassen,
dass die bauliche Substanz und Konstruktion bereits stark
beeintrachtigt ist. Die Wohnbedingungen kénnen bereits
als ungenltigend angesehen werden. Bei der Mehrheit des
Gebaudes wurde zudem ein stark verwahrloster Gebdude-
bestand ermittelt.

Situation im Untersuchungsgebiet

Um die Situation (siehe Plan 4 Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe) quantitativ korrekt darstellen zu kénnen,
erfolgt auch hier die Gebaudezahlung analog zur Anzahl der Hausnummern. Wirde nach Gebaudetyp differenziert werden,
zahlt der Riegel als ein Gebaude, die gleich lange Blockrandbebauung allerdings als acht Geb&dude. Aus diesem Grund wer
den im Folgenden die Anzahl und entsprechende Prozentzahlen anhand der Hausnummern ermittelt und darauf hingewie-
sen, wenn es Auffalligkeiten gibt.

Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf Anzahl Prozent
...... kein bis geringer Bedarf 376 Gebaude 32,64 %
""" Mittlerer Bedarf 447 Gebaude 38,80 %
...... ;Ioher Bedarf 329 Gebiude 28,56 %

Von 1152 Hauseingéngen im Untersuchungsgebiet wurde bei 374 Gebauden (32,47 %) kein oder ein niedriger Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsbedarf ermittelt. Dazu gehéren die neuen oder bereits modernisierten und instandgesetzten
Gebaude auf dem Gelande der ehemaligen Sick-Kaserne, die modernisierten Bestande der Baugenossenschaft Holstein
e.G. entlang der Wasbeker Stral3e und einige Einfamilienhduser im slddstlichen Teil des ,, Zwitscherviertels” sowie beider
seits des Meisenwegs (Teilrdume 5 und 6).

Ein mittlerer Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf wurde bei 449 (38,98 %) der Gebaude ermittelt. Diese Kategorie
kumuliert sich immer wieder im gesamten Gebiet. Auffallig ist der Bedarf im Bereich des nordwestlichen Teils des , Zwit-
scherviertels’! Am Brunnenkamp und entlang der Wasbeker StraRe (zwischen Hansaring und Meisenweg) sowie im Norden
des Untersuchungsgebiets in Teilraum 3.

Ein hoher Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf wurde bei 329 Gebaduden (28,56 %) der Gebaude festgestellt. Ein
Schwerpunkt befindet sich in den Teilrdumen 1 und 2, die durch einen hohen Anteil an griinderzeitlicher Bebauung gepragt
sind, der sich oftmals im Besitz von Einzeleigentimern oder Eigentimergemeinschaften befindet. Aufféllig ist zudem der
hohe Bedarf in der Kock-Siedlung (Block 4B) sowie entlang der RoonstraRe (Teilraum 3).
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3.3.2. Energetische Beschaffenheit der Gebdude

Seit der Klimaschutznovelle 2011 ist im Baugesetzbuch fest verankert, dass im Rahmen der Erhebung stadtebaulicher
Misssténde in den vorbereitenden Untersuchungen auch , die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der
vorhandenen Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des Gebiets unter Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderun-
gen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung” zu berlcksichtigen sind (§ 136 Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

Eine Erhebung auf Ebene der Einzelgebdude ist im Rahmen einer duReren Inaugenscheinnahme nur bedingt aussagekraftig,
da die meisten energetisch relevanten Gebdudestrukturen nur bei einer detaillierteren Begehung des Gebaudes zu erfassen
sind. Dazu zéhlen beispielsweise die Art und das Alter der Heizungsanlage, die Art der Warmwasseraufbereitung, die War
medammung der Geschoss- und Kellerdecken sowie evtl. bereits erfolgte MaRnahmen der Innendammung an den Wanden
und Déachern. Dennoch lasst sich aus dem Gebdudetzustand und dem Baugebaudealter eine erste und grobe Einschatzung
der energetischen Beschaffenheit der Gebaude ableiten.

Auf der Energieversorgungsseite ist fir NeumUnster vorab der engagierte und klimafreundliche Ausbau bzw. die Umstellung
des Fernwédrmenetzes auf Niedertemperatur hervorzuheben. Des Weiteren weist das Fernwarmenetz der Stadtwerke Neu-
mUnster durch die Nutzung von Kraft-Warme-Kopplung und durch den Einsatz von Ersatzbrennstoffen einen Priméarenergiefak-
tor von 0,0 auf. Dies flhrt jedoch im Umkehrschluss dazu, dass energetische ModernisierungsmafRnahmen im Gebaudebe-
stand nach der Energieeinsparverordnung rechnerisch keine Auswirkungen auf den Priméarenergiebedarf ebendieser haben.

Teilraum 1

In Block 1A befinden sich viele Gewerbegebaude, deren energetischer Zustand sich ohne weitere Daten nicht ableiten lasst.
Bei den Gewerbegebiuden mit hohem Modernisierungsbedarf ist jedoch davon auszugehen, dass durch die schlechten
Gebadudezustdnde und groRen Gebaudevolumen Einsparpotentiale vorhanden sind. Das grofiflachige Gewerbegebaude im
Schleusberg 52 ist eines der wenigen Gebaude im Untersuchungsgebiet, dass Uber eine Photovoltaikanlage zur Gewinnung
regenerativer Energie verfligt. Im Rest des Blocks befinden sich Uberwiegend entlang des Schleusbergs Mehrfamilien-
hauser, die vor 1919, bzw. entlang der Wasbeker Str. Mehrfamilienhéduser, die bis 1959 errichtet wurden. Diese Gebaude
befinden sich Uberwiegend in einem schlechten baulichen Zustand. Block 1B weist im Vergleich zu Block 1A eine neuere
Gebaudesubstanz auf

Teilraum 2

In Teilraum 2 befinden sich Uberwiegend Gebaude bis Baujahr 1959. Vor allem bei den vorherrschenden nicht modernisierten
oder nur gering modernisierten Gebauden sind hohe Warmeverbrauchserwerte zu erwarten. Hohe Verbrauchswerte sind
hier insbesondere bei Gebduden anzunehmen, deren AulRenwande einschalig sind, bei ungeddammten Déchern oder bei
auskragenden Balkonen (insbesondere bei Nachkriegsgebauden). Auch bei bereits teilweise oder vollstandig modernisierten
Gebauden sind auf Grund der Schmuckfassanden an den Hauserfronten ansonsten haufig eingesetzte Warmedammver-
bundsysteme nicht geeignet. Die Fenster wurden in vielen Féllen, selbst bei ansonsten nicht modernisierten Gebauden,
bereits gegen Isolierverglasung ausgetauscht.

Teilraum 3

In Teilraum 3 befinden sich Uberwiegend Mehrfamilienhduser mit Baujahr bis 1933 und entlang der Haydn-, Farber und Stein-
metzstralie Ein- und Zweifamilienhauser bis Baujahr 1959. Durch den insgesamt besseren baulichen Zustand der Gebaude
der Mehrfamilienhéuser ist davon auszugehen, dass die Verbrauchswerte und CO, Emissionen unten denen der Gebaude in
Teilraum 2 liegen.

Far Einfamilienhduser gilt allgemein, dass diese zwischen 13 und 20 % mehr Energie pro m2Wohnfldche verbrauchen als

Mehrfamilienhduser aus den gleichen Baujahren. Zwischen den verschiedenen Baualtersklassen der Ein- und Zweifamilien-
hausern bis Baujahr 1968 ergeben sich aus energetischen Gesichtspunkten nur geringe Abweichungen.
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Folglich ist auch hier weniger das Baualter, als viel mehr der individuelle Zustand des Gebadudes entscheidend.
Die Ein- und Zweifamilienhduser befinden sich in Teilraum 3 Uberwiegend in einem mittleren Zustand.

Teilraum 4

In Teilraum 4 sind unterschiedliche energetische Ausgangszustdnde zu erwarten: In Block 4C befinden sich Uberwiegend
die modernisierten Kasernengebaude der ehemaligen Sick-Kaserne, Mehrfamilienhauser jungen Baualters sowie bereits
mit Warmedammverbundsystemen nachgeristete Mehrfamilienhduser der 1960er und 1970er Jahre. Durch den fast voll-
standig festzustellenden guten Gebaudezustand und den hohen Grad an bereits modernisierten Gebauden, sind mogliche
energetische Einsparpotentiale in diesem Block begrenzt. Als Ausnahme sind die beiden Punkthochhauser an der Kreuzung
Hansaring und Roonstrafde zu nennen, die sich in einem baulich schlechten Zustand befinden und bei denen energetische
Qualifizierungsbedarfe zu erwarten sind.

In Block 4A befinden sich Mehrfamilienhduser neueren Baualters und Mehrfamilien- und Reihenhauser aus den 1960er und
1970er Jahren.

In Block 4B ist eine deutlich abweichende Situation festzustellen. Die Mehrfamilienhaduser der , Kock-Siedlung” aus den
1930er bis 1950er Jahren weisen durchweg hohe Modernisierungsbedarfe auf und werden auch durch die umfangreichen
Leerstande hohe Warmeverbrache pro m2 genutzter Wohnflache aufweisen.

Teilraum 5

InTeilraum 5, dem sogenannten Zwitscherviertel, befinden sich Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhduser aus der Grinder
und Zwischenkriegszeit. Der bauliche Zustand der Gebaude ist Uberwiegend gut oder mittel, wodurch auch nur von begrenz-
ten energetischen Einsparpotentiale auszugehen ist.

Teilraum 6

Teilraum 6 ist maRgeblich durch Einfamilienhduser der 1960er und 1970er Jahre gepragt, sowie durch Mehrfamilienhduser
gleichen Baualters entlang der Wasbeker StralRe. Diese Mehrfamilienhduser befinden sich in einem guten baulichen Zustand
und wurden vor kurzem oder werden derzeit energetisch modernisiert. Die Einfamilienhduser befinden sich in unterschied-
lichen baulichen Zustadnden, was auch mit einem sich derzeit in diesem Gebiet vollziehenden Generationen- und Eigenti-
merwechsel zusammenhéangt. Insgesamt sind bei Gebduden aus dieser Zeit und diesen Bautyps i.d.R. und im Vergleich zu
jingeren Gebauden hohe Verbrauchswerte festzustellen.

Teilraum 7

In Teilraum 7 befinden sich ausschlieRlich Sonderbauten mit groRen Baukorpern und i.d.R. entsprechend hohen Heiz- und
Warmwasseraufbereitungskosten und CO2 Emissionen (bspw. Sporthallen und Schulgebéude).
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3.3.3. Denkmalschutz

Im Untersuchungsgebiet gibt es mehrere Gebdude, Sachgesamtheiten™, Mehrheiten baulicher Anlagen™ und Gartenanla-
gen, die als Kulturdenkmal in die Denkmalliste des Landes Schleswig-Holstein eingetragen sind. Aufgrund der Novellierung
des Denkmalschutzgesetzes Schleswig Holsteins ,, Gesetz zum Schutz der Denkmale” zum 01.01.2015 wird derzeit die
Einstufung von einigen Denkmalen vom Landesamt Uberprift. Die Gebaude sind im Plan 6 ,,Denkmalschutz” entsprechend
gekennzeichnet. Zu den unter Denkmalschutz stehenden Geb&uden zéhlen unter anderem das Stabs-, Wach- und Unter
kunftsgebaude, das Offizierskasino, finf Mannschaftsgebaude und sowie ein Wirtschaftsgebaude auf dem Geldnde der
ehemaligen Sick-Kaserne, das auch als Sachgesamtheit geschiitzt ist. Die Gebaude wurden bis auf das Wirtschaftsgebaude
(Walter-Hohnsbehn-StraRe 8-10) saniert und zum Wohnen fir Senioren umgebaut. Die Gebdudesubstanz des Wirtschaftsge-
badudes ist stark abgangig. Zu den eingetragenen Kulturdenkmalern zahlen weiterhin Wohnungsbauten der 1920er Jahre am
Hansaring, in der Werder und WilhelmstralRe sowie in der Wasbeker und der Ehndorfer Stralse sowie der WarmsdorfstralRe.
Hinzu kommt der Gebaudekomplex an der BahnhofstraRe 40-42.

Ferner sind im Denkmalschutzplan weitere Gebdude benannt, die die untere Denkmalbehorde als potenziell denkmalwirdig
einstuft. Dazu gehort schwerpunktmalig der kleinteilige Wohnungsbau der Baugenossenschaften bzw. Bauvereine, wie er
im ,,Zwitscherviertel’ in der GoebenstralRe oder entlang der Falderastral’e Anfang des letzten Jahrhunderts entstanden ist.
Die im ,, Zwitscherviertel” und entlang der Goebenstraflde noch erhaltenen Doppelhduser sind als Gegenpol zu den herr
schaftlichen Unternehmervillen der Industriellen zu werten und sind daher pragend fir die Arbeiterstadt Neum{Unster. Zu
den erhaltenswerten Gebauden zédhlen aullerdem die Johann-Hinrichs-Fehrs-Schule in der WilhelmstraRe, das Forderzent-
rum Wichernschule am Meisenweg sowie das Landesamt flr soziale Dienste in der Steinmetzstralde. Weitere erhaltenswer

te Wohngebéaude sind Uber das gesamte Untersuchungsgebiet verteilt. a
=
©
<
Zu 3.3 Gebaudebestand g
Mangel/Konflikte Potenziale/Starken %
.................. S
Insgesamt hoher Modernisierungs- und Instandset- Mischung aus denkmalgeschiitzter, stadtebaulich ‘cg
zungsbedarf im Geschosswohnungsbau erhaltenswerter und neuer Bebauung 8]
Negative Auswirkungen auf das direkte Umfeld und Aufgrund der Gebaudestruktur besteht eine Vielzahl
das Image des Stadtteils durch abgangige Gebau- an Potenzialen zur Implementierung von regenerati-
desubstanz ven und alternativen Energieformen
Hoher energetischer Erneuerungsbedarf bei gleich- Gebdudebestande der Wohnungsunternehmen und
zeitig zu bericksichtigendem Erhalt des historisch Genossenschaften sowie kommunale Bestédnde
bedeutsamen Gebaudebestands kénnen als Vorbild umfassend energetisch qualifiziert

und ertlichtigt werden.

Die eingetragenen Kulturdenkmaéler befinden sich Behutsamer Um- und Neubau und der sensible

Uberwiegend in einem schlechten Zustand Umgang mit der vorhandenen Bausubstanz bietet
die Chance, alte und neue Baukultur in grof3er Vielfalt
erlebbar zu machen.

10 ,Eine Sachgesamtheit besteht aus einzelnen Bauten aus durchaus auch unterschiedlicher Zeit, die aber inhaltlich und funktional
—also ,in der Sache’ - zusammengehdren, untereinander in enger Beziehung stehen und somit eine mehr oder weniger grol3e Ein-
heit (Gesamtheit) bilden. Das Wegfallen oder Fehlen einesTeils der Mehrheit wiirde in der Regel ein Verlust fiir den Gibergeordneten
Gesamt-Denkmalwert bedeuten! (Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege Schleswig-Holstein)

11 ,Eine ,bauliche Anlage’ ist das, was man eigentlich unter einem einzelnen Baudenkmal versteht. Eine ,Mehrheit von baulichen
Anlagen’ besteht hingegen aus mehreren Gebauden oder Gebaudeteilen, die formal und gestalterisch zusammengehdéren. Dazu ist
es nicht notwendig, dass alle Elemente gleichzeitig errichtet wurden. Jedes dieser Bauten kann flr sich genommen ein Baudenkmal
sein. Eine Gruppe von Bauten kann aber auch Elemente enthalten, die fiir sich genommen keine Kulturdenkmale sind. Entschei-
dend ist, dass alle Elemente insgesamt erkennbar eine Einheit bilden(Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege Schleswig-Holstein)
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3.4. Nutzungsstruktur

Der ,, Stadtteil West” ist im Flachennutzungsplan Uberwiegend als Wohnbauflache ausgewiesen. Lediglich die Flachen, auf
denen die Nahversorgungsfunktion einen wichtigen Anteil der Gebaudestruktur ausmacht, sind gemischte Bauflachen. Dies
ist einerseits im Bereich der Verbrauchermaérkte der Wasbeker StraRe sowie bei dem Discounter zwischen Wasbeker und
RoonstralRe der Fall. Neben Wohnen und Nahversorgung liegt ein weiterer Nutzungsschwerpunkt im Bereich der Einrich-
tungen und Anlagen des 6ffentlichen Bereichs, worunter auch die zahlreichen, dispers im Untersuchungsgebiet verteilten
Bildungseinrichtungen fallen. Einen gebaudescharfen Uberblick liefert Plan Nr. 7 in der Anlage.

In diesem Kapitel werden die Nutzungen Wohnen sowie Einzelhandel, Dienstleistungen und Gewerbe naher betrachtet,
in Kapitel 3.4.3. werden die hier teilweise zu verzeichnenden Leerstiande thematisiert. Offentliche Anlagen und allgemein
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur werden im spéateren Verlauf dieses Kapitels weitergehend analysiert.

3.4.1. Wohnen

Die mit der Fortschreibung des Wohnraumversorgungskonzepts im Jahre 2018 aufgestellten Handlungsfelder dienen als
Ausgangspunkt, vor dem die aktuelle Wohnungsmarktsituation im ,, Stadtteil West"” sowohl auf der Grundlage von Aussagen
der im Viertel aktiven Marktakteure als auch unter Rickgriff auf die aktuellen wohnungswirtschaftlichen Rahmenbedingun-
gen analysiert wird.

Analyse und Handlungsempfehlungen des Wohnraumversorgungskonzeptes 2018

Wahrend die Wohnungsmarktprognose von 2012 noch von einem Rickgang der Bevélkerung in Neuminster bis 2025 von
6 bis 8% ausging, wird in der neuen von 2018 ein Anstieg der Einwohner bis 2035 von 4,5 bis 13% prognostiziert. Die stei-
gende Nachfrage nach Wohnraum bietet neue Voraussetzungen fir den Wohnungsmarkt.

Das Wohnraumversorgungskonzept geht von einem Neubaubedarf von 2.500 Wohnungen bis 2035 aus. Neue Wohnungen
werden demnach sowohl im Bereich der Ein- und Zweifamilienhduser (1.000 Wohneinheiten) als auch im Mehrfamilienhausbe-
reich (1.500 Wohneinheiten) bendtigt. Insbesondere im Segment fiir altersgerechtes \WWohnen, preisgliinstigen Wohnraum und
Wohnraum fur kleine Haushalte wirden sich zuséatzliche Bedarfe entwickeln, die es in den kommenden Jahren abzudecken
gilt. Wenngleich der Fokus auf Innenentwicklung durch Nachverdichtung und Schliefiung von Baullicken liegen sollte, ist auch
die Entwicklung neuer Wohnbauflachen in Form von Arrondierungen als Erweiterung des Siedlungskérpers ins Auge zu fassen.

Mithilfe der Stadtwerke NeumUinster wurde zudem eine Leerstandsanalyse durchgefihrt, worin ein Leerstand von 5,1%
und ein struktureller, dauerhafter Leerstand von 4,6% ermittelt wurde. Im Sozialraum West liegt der Anteil der dauerhaft
leerstehenden Wohnungen mit 9,1% weit Uber dem stadtischen Durchschnitt. Diese Wohnungen sind aufgrund ihres bauli-
chen Zustandes nicht bewohnbar sind und stehen somit dem Wohnungsmarkt nicht zur Verfligung. Bei diesen Wohnungen
soll ein Rickbau und Schaffung von Ersatzwohnungen an selber Stelle geprift werden.

Modernisierungen des Wohnungsbestandes, insbesondere aus den 1950er1970er Jahren, werden weiterhin als wichtiger
Impuls angesehen, um die Wohnungen der Nachfrage anzupassen. Flr den Erhalt der Siedlungskerne ist zudem die Sanie-
rung von Altbauten ein wichtiger Beitrag.

Mittlerweile wurden einige Objekte mit strukturellem Leerstand an Eigentlimer verkauft, die bereit sind, in den Bestand zu
investieren und sie durch Anderungen der Grundrisse, Wohnungszusammenlegungen und Modemisierung wieder attraktiv fiir
verschiedene Nachfragegruppen zu machen. Dennoch verweist das Wohnraumversorgungskonzept darauf, dass weitere Bera-
tungsangebote v.a. fir Einzeleigentlimer notwendig sind, um den Wohnungsbestand zu sichern und fir zukinftige Nachfrager
attraktiver zu gestalten.
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Wohnungsangebot im Stadtteil

Im Zuge der Bestandsaufnahme der vorbereitenden Untersuchungen wurde eine detaillierte Gebaudezahlung durchgefiihrt.
Im gesamten Untersuchungsgebiet sind 21% der Gebaude Ein- und Zweifamilienhauser, 70 % sind Mehrfamilienhduser
und 9% sind Nicht-Wohngebadude. Insgesamt belauft sich die Anzahl der Gebaude auf ca. 1150. Laut der Fortschreibung

des Wohnraumversorgungskonzepts von 2012 befinden sich im Sozialraum West, der etwas groRer als das Untersuchungs-
gebiet ist, ca. 4.700 Wohnungen. Da sich in Neumtnster in Gebduden mit ein und zwei Wohnungen durchschnittlich 1,1
Wohneinheiten und in Gebauden mit mehr Wohnungen 6,7 Wohneinheiten befinden, ist davon auszugehen, dass sich im
Untersuchungsgebiet schatzungsweise 95 % des Wohnungsbestandes in Mehrfamilienhdusern und 5 % in Ein- und Zweifa-
milienhausern befinden.

Aus der Leerstandsanalyse aus der Fortschreibung des Wohnraumversorgungskonzepts Neumunster von 2018 geht hervor,
dass der Sozialraum West mit 9,8% im Jahr 2016 die hochste Leerstandsquote aller Sozialraume aufwies. Wie bereits dar
gelegt, ist davon der GroRteil (9,1%) als dauerhafter Leerstand geflihrt. Dies ist insbesondere den leerstehenden Wohnun-
gen im Bereich der Kock-Siedlung geschuldet, jedoch ebenfalls den weiteren stark modernisierungsbedirftigen Wohngebau-
den im Untersuchungsgebiet.

Aktuelle wohnungswirtschaftliche Rahmenbedingungen

Aus dem Wohnraumversorgungskonzepts Neumdinster von 2018 geht hervor, dass in allen Stadtteilen Neumdinsters seit
2010 steigende Mieten verzeichnet wurden. Laut Mietspiegel 2016 variieren die Mieten zwischen 4,20 €/m2in einfacher
Lage und Geb&uden von vor 1966 und 8,30€/m?2 in bester Wohnlage und Neubauten nach 1989. Die stadtweite Durch-
schnittsmiete lag laut ImmobilienScout24 2016 bei 6,14€/m?, wobei die Werte je nach Stadtteil zwischen 6,05€/m? und
6,38€/m2 schwankten. Die Kaufpreise flr eine Eigentumswohnung in der Innenstadt oder im Stadtteil Gadeland haben sich
seit 2010 um 32% erhoéht.

Im weiteren Umfeld des Untersuchungsgebiets lagen im Jahr 2016 die Angebotsmieten bei 6,05 Euro pro m? (Nettokaltmie-
te), im Jahr 2010 waren es noch zwischen 5,20 Euro und 5,30 Euro pro m2. Damit sind die Mietpreise in den letzten sechs
Jahren zwar um ca. 15 % gestiegen, liegen aber noch immer deutlich unter den Mietpreisen bspw. der Landeshauptstadt
Kiel, in der mit der Erstellung des Mietspiegels im Jahr 2017 Angebotsmieten von ca. 740 Euro pro m2 erhoben wurden'?.

Bestandsanalyse

In Bezug auf die Nachfrage ist unter Beriicksichtigung der Uberregional zu beobachtenden Alterung davon auszugehen, dass
zukUnftig vermehrt Wohnraum flir Senioren nachgefragt wird. Kleine Wohnungen, die in den vergangenen Jahrzehnten

als schwer vermietbar galten, werden im Zuge einer fortschreitenden Vereinzelung der Gesellschaft vermehrt nachgefragt
werden. Dabei spielt jedoch nicht nur die GrofRe der Wohnung, sondern auch die Zuschnitte und die Bauqualitat bei der
Vermietbarkeit eine entscheidende Rolle. Derzeit versorgt der ,, Stadtteil West” mit seinen kleinen und kostenglinstigen
Wohnungen verstarkt die in Neumdinster prozentual starke Gruppe der Transferleistungsempfanger. Durch den hohen Anteil
an Einpersonenhaushalten im Untersuchungsgebiet ware zur demographischen Durchmischung des Quartiers vermehrt die
Bereitstellung von Wohnraum flir Familien notwendig.

12 Die Nettokaltmieten basieren auf Daten der GEWOS Instituts fur Stadt-, Regional- und Wohnforschung GmbH.
Die Werte fir Neumiuinster beziehen sich auf die raumlichen Einheiten , Innenstadt” und , Faldera”
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Einschatzungen der drei gr6Rten Wohnungsunternehmen im ,, Stadtteil West”

Die drei grofdten Eigentimer im Untersuchungsgebiet sind die Baugenossenschaft Holstein eG, die Kock-Siedlung KG sowie
die Wohnungsbau GmbH Neumunster. Um die aktuelle Situation sowie die Entwicklungsabsichten einzuholen, wurden
Gesprache mit den drei groRten Unternehmen geflihrt. Folgende Einschatzungen wurden dabei festgehalten:

Baugenossenschaft Holstein eG (BGH)

Die BGH als Genossenschaft bietet , lebenslangen” Wohnraum an. Mit Zusatzangeboten (z. B. Hauskanal, Coop-Einkaufs-
vorteilskarte, Gastewohnung) bindet sie die Bewohner an ihre Wohnungsbestdnde. Nach Angaben der Genossenschaft
belduft sich der Leerstand im eigenen Bestand (2.500 WE) auf 1 %, was de facto einer Vollvermietung entspricht.

Die BGH betrachtet ihre Wohnungsbestande im Untersuchungsgebiet grundsétzlich als modernisierungsfahig. Die in-
nenstadtnahe Lage ermdglicht ein Angebot als Starte-WWohnungen fir Singles, Familienwohnen und seniorengerechtes
Wohnen. Teile des Wohnungsbestandes bedlrfen einer grundhaften Sanierung. Teile des Bestands der BGH wurden jedoch
bereits umfassend im Bereich der Gebaudehlle modernisiert oder befinden sich derzeit in der Modernisierung.

Die BGH wird ihre Modernisierungen und Instandsetzungen im Rahmen des moglichen Finanzrahmens fortsetzen. Jiingstes
Beispiel sind die energetischen Modernisierungen in Form von Dammungen der Gebdudehlllen sowie eines Austauschs der
Fenster, Turen und Heizkdrper am Meisenweg und in der Wasbeker Stralse 147-153 (Block 6B).

Kock-Siedlung KG

Die Kock-Siedlung KG besitzt im Untersuchungsgebiet Mietwohnungen, die teilweise mit Belegungs- und Mietbindungen
versehen sind, eine Wohnanlage fiir Senioren (betreutes Wohnen) und gewerbliche Raumlichkeiten. Vor dem Hintergrund
des bisherigen Wohnungstiberangebotes im ,, Stadtteil West” wurden vom Unternehmen bereits RiickbaumaRnahmen am
Steinkamp und der Helmuth-Kock-StraRe durchgefiihrt. An der Helmuth-Kock-Straf3e ist die Entmietung der verbleibenden
Gebaude weit vorangeschritten. Ein weiterer Riickbau steht hier bevor. Bei den riickgebauten Gebduden handelt es sich
Uberwiegend um Schlichtwohnungen, die aufgrund ihres Zustandes und der Grundrisse vom Eigentlimer als nicht moder-
nisierungsfahig eingestuft werden. Die brachliegenden Rickbauflachen sollen nach Aussage der Gesellschaft derzeit nicht
wieder bebaut werden. Einige Bestédnde des Anbieters wurden bereits umfangreich modernisiert und instandgesetzt, weite-
re Modernisierungen und energetische Ertlichtigungen sind geplant.

Die Kock-Siedlung KG schatzt das Untersuchungsgebiet aufgrund seiner zentralen Lage grundsétzlich als entwicklungsfahig
ein, sieht jedoch in dem geringen Mietniveau ein Entwicklungshemniss insbesondere bei der Realisierung von Neubauvor
haben. Eine Neubebauung der Brachflachen ist nach Ansicht der Gesellschaft nur bei einer Reduktion der Neubaukosten
sowie einer zusatzlichen Forderung wirtschaftlich rentabel.

Wohnungsbau GmbH Neumiinster

Die WOBAU ist als kommunales Wohnungsunternehmen mit rd. 4.400 eigenen und verwalteten , Mietobjekten™ in
NeumdUnster der fihrende Anbieter und sieht sich selbst als kommmunal verbundenes WWohnungsunternehmen, das be-
zahlbaren Lebensraum fiir Singles, Familien und Senioren anbietet. Wegen des geringen Mietniveaus in NeumUnster von
rund 6,10 Euro nettokalt pro m2 nutzt die WOBAU zur Erreichung dieses Ziels nur sehr bedingt Wohnraumférderung. Einen
Leerstand kann die WOBAU in den eigenen Bestanden nicht bestatigen: Nur 0,5 % der Wohnungen im eigenen, gesamt-
stadtischen Bestand stehen leer.

Wie die anderen beiden Unternehmen empfindet die WOBAU ebenfalls die Abstimmung mit den Stadtwerken im Hinblick

auf die Umstellung des Fernwarmenetzes als problematisch. Das konkurrenzlose Angebot wird als zu teuer und unflexibel
eingeschatzt.
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Einschatzung der Interessensvertretung der Einzeleigentiimer

Ein groRer Teil des Wohnungsbestandes im ,, Stadtteil West"” befindet sich im — teilweise selbstgenutzten — Einzeleigentum.
Um die Situation der Einzeleigentliimer besser einzuschatzen zu kénnen, wurde ein Gesprach mit dem gréRten Verband der
Haus-, Grund- und Wohnungseigentimer, Haus und Grund e.V. Neumdnster, gefiihrt.

Haus und Grund e.V., Neumiinster
Haus und Grund vertritt die Interessen privater Vermieter, Haus- und Grundeigentlmer. Zur Situation privater Eigentliimer aus
der Sicht von Haus- und Grund wird festgehalten:

— Eine Investitionsbereitschaft privater Eigentiimer erfolgt in der Regel anlassbezogen,
z. B. in Form von Teilmodernisierungen beim Mieterwechsel.

— Das vergleichsweise niedrige Mietniveau in Neumdinster déampft die Investitionsbereitschaft.

— Eigentimer mit geringer Kapitalausstattung und/oder oft altersbedingt geringerer Kreditwirdigkeit
stehen vor Finanzierungschwierigkeiten, selbst wenn eine Investitionsbereitschaft generell vorhanden ist.

— Eigentimer mit Migrationshintergrund flihren u.U. problematische Selbsthilfemodernisierungen durch.

— InTeilen fallen Ank&ufe privater Eigentiimer aus der Metropole Hamburg auf, die als Anlageankéufe eingeschatzt werden.
Statistisch kann diese Einschatzung bisher nicht belegt werden.

Besondere oder fiir das Untersuchungsgebiet ,, Stadtteil West"” herausragende Merkmale konnten nicht identifiziert werden.
Rechtliche Anfragen oder Auseinandersetzungen der Eigentimer betreffen in der Mehrzahl das Mieterverhalten und deren
(mangelnde) Zahlungsfahigkeit. Haus und Grund verweist

auf die Mdglichkeit, dass durch den Freizug von Gebduden Gebaudetypen im Untersuchungsgebiet
groRerer Wohnungsunternehmen die Verlagerung einer sozial —y
icht Wohn-
schwacheren Mieterschaft hin zu privaten Eigentimern statt- gebdude Ein- und
% \ /_Mifami\ien—

gefunden hat. hauser

21%

e

3.4.2. Einzelhandel, Dienstleistungen und
Gewerbe

Das Einzelhandelskonzept der Stadt NeumUnster aus dem
Jahr 2016 geht von einer quantitativ guten Situation im
Grundversorgungsangebot in der gesamten Stadt aus. Wie

schon im letzten Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2007 Abb. 62: Ubersicht iiber die Gebaudetypen im ,Stadtteil West"

zeigen sich jedoch raumliche Angebotsdefizite bei den ful3-
ldufig erreichbaren Lebensmittelversorgern, da sich ca. die Halfte der Verkaufsflachen im Bereich Nahrungs- und Genussmit-
tel in stadtebaulich nicht integrierten Lagen befinden.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe des Untersuchungsgebiets zur Innenstadt (der dstliche Teil des Untersuchungsgebiets
liegt im Hauptgeschaftsbereich der Stadt NeumUnster®) ist die Versorgung der Bevolkerung als gut anzusehen. Dies besta-
tigen auch die befragen Wohnungsunternehmen und die Wohnungsbaugenossenschaft, die darin eine Starke des Standorts
sehen.

13 Vgl. Einzelhandelsentwicklungskonzept 2016, S. 109.
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Wohnungsnahe Grundversorgung im Untersuchungsgebiet

Die drei Lebensmittel- bzw. Verbrauchermérkte mit 400-800 m?, 800-1.500 m? und 400-800 m? in der Wasbeker Stralle 40,
59 und 134 sichern die Grundversorgung im Quartier. Die Erreichbarkeit dieser Lebensmittelmarkte betragt im gesamten
Untersuchungsgebiet weniger als 600 Meter, mit Ausnahme weniger Gebaude an der Ehndorfer StraRe am Rand des
Untersuchungsgebiets. Diese partielle Unterversorgung ist durch die schon vor einiger Zeit erfolgte Schliefiung des ,, Fri-
schemarkts” in der Ehndorfer Stral3e 83 bedingt und hat mafdgeblich Auswirkungen auf den westlich angrenzenden Stadtteil
Faldera. Vollsortimenter befinden sich in der angrenzenden Innenstadt, und decken ca. die Halfte des Untersuchungsgebiets
mit einer Erreichbarkeit von unter 600 m ab™. Damit sind die Waren des taglichen Bedarfs sehr gut auch fuRlaufig erreichbar,
unter der Voraussetzung, dass der jlingst freigezogene Standort der Wasbeker StraRe 59 wieder belegt wird.

Einzelhandel und Dienstleistungen

Im Verlauf der Wasbeker Stralse und am Schleusberg
konzentrieren sich kleinteilige Einzelhandler und Dienstleis-
ter, wobei zu konstatieren ist, dass zahlreiche Geschafte leer
stehen. Bereits im Rahmenplan 2008 wurde vermerkt, dass
die Anzahl der Geschafte stark rlicklaufig ist'. Die meisten
Gewerbeeinheiten befinden sich in Geschéaftshausern mit
Gewerbe im Erdgeschold und Wohnen in den Obergeschos-
ses. Zum Einzelhandel gehoren kleinere oder spezialisierte
Lebensmittelmarkte, Backerei, Elektronik- und Haushaltswa-
rengeschafte, Kiosk fur Zeitschriften und Tabakwaren,
Fahrradgeschaft, Garten- und Maschinenbedarf, Musikbe-
Abb. 63: Kinderladen, Bahnhofstr. 42  darf, Kinderbekleidung etc. Ferner gibt es groRRere Fach-

markte far Blrobedarf, Mdbel und Kiichenausstattung.

Dienstleistungen sind u. a. im Bereich Banken, Friseure, Kosmetikstudio, Apotheken, Arztpraxen, Fahrschulen, Kleiderreini-
gungen, Schuhreparaturen, Immobilienmakler, Fotografen, Versicherungsmakler, Anderungsschneiderei vertreten.

Abb. 64: ehemaliges Fotogeschaft in der Wasbeker Str. 67 Abb. 65: Elektronikfachhandel, Wasbeker Str. 85

Vom Erscheinungsbild unterscheiden sich die Geschéfte teils erheblich. Attraktiv gestaltete Schaufensterauslagen stehen
weniger qualitatsvollen gegenuber. Einige Einzelhdndler, die sich auf Nischenmarkte (Musikbedarf, Fotobedarf, Raumausstat-
tung) spezialisiert hatten, konnten sich in den letzten Jahren nicht am Standort halten oder haben ruhestandsbedingt das
Geschaft aufgegeben. Andere Dienstleister, die oft nur aus ein bis zwei Eigentimern/Mitarbeitern bestehen und einer
groRen Konkurrenz unterliegen (Nagelstudios, Friseurstuben, Anderungsschneidereien, Sonnenstudios, Handyreparaturls-
den), dominieren das Quartier, weisen allerdings auch eine hohe Fluktuation auf.

14 Einzelhandelsgutachten Neumunster 2016, S. 58 ff.
15 Stadtebaulicher Rahmenplan 2008, S. 16.
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Gastronomie

Das gastronomische Angebot ist gepragt durch Schnellres-
taurants und Imbisse, wie z. B. DénerImbisse und Pizzeri-
en. Diese befinden sich Gberwiegend entlang der Wasbeker
StralRe und im Ostlichen Teil des Untersuchungsgebiets. Die
wenigen Restaurants (ein italienisches, ein serbisches und
ein ,,gut blrgerliches”) sind im Gebiet verstreut. Cafés

bestehen tberwiegend in Verbindung mit Backereien,
z. B. in den Discountermarkten.

Kneipen und Bars sind ebenfalls kaum vorhanden oder
wirken nicht einlandend.

Abb. 66: Schnellrestaurant Wasbeker Str. 74/Ecke Hansaring .

Es kann festgehalten werden, dass das Angebot stark begrenzt und kaum ,,gehobenere” Gastronomie vorhanden ist.

Das Angebot, insbesondere hinsichtlich der Bars und Kneipen, spricht nicht alle Altersgruppen an. Auch wenn das Untersu-
chungsgebiet kein typisches Ausgehviertel ist, so sind vielfaltige Gastronomien, Cafés und Kneipen dennoch wichtige
Bestandteile eines lebendigen Stadtteils und als soziale Treffpunkte der Bewohner notwendig. Die Konkurrenz zur Innen-
stadt erschwert jedoch die Ansiedlung und Aufrechterhaltung eines qualitativen Angebots.
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Abb. 67: Eckkneipe am Tunnelweg Abb. 68: Imbiss Wasbeker Str.

Gewerbebetriebe und Handwerk

=

Abb. 69: Tischlerei im Blockinnenbereich, Hans_aring Wi . i
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In die Nutzungskategorie Gewerbe und Handwerk fallen ca. 20 Betriebe, die starke Unterschiede hinsichtlich FlachengréRRe
und Zustand der Bausubstanz aufweisen. Dazu gehoren eine Tischlerei, eine Polsterei, eine Glaserei, ein Malermeister, ein
Elektriker sowie einige Autohandler und —werkstatten.

Die Betriebe befinden sich Uberwiegend in den Blockinnenbereichen oder in den rlickwartigen Bereichen der Grundstlicke
und werden Uber schmale Zufahrten oder Durchfahrten der Vorderhduser erschlossen. Wo dies nicht ausreichte, wurden die
Vorderhaduser abgerissen und die entsprechenden Flachen nicht wieder bebaut. Die Uberwiegend alteingesessenen Betriebe
sind im Laufe der Zeit expandiert und haben sich Uber gleich mehrere Hinterhofe erweitert. Weitere Entwicklungsabsichten
einzelner Betriebe sind nicht bekannt, Riickbau oder Aufgabe von Betrieben und/oder Betriebsgebduden werden seitens der
Gewerbetreibenden abgelehnt.

Verunstaltend und wenig belebend wirken die Betriebe und Kfz-Handler auf ehemaligen brachliegenden Baullicken und die
Komplexe an der FriedrichstralRe/Wippendorfstralle und Ehndorfer StraRe/Meisenweg.

Sonstiges: In direkter Nachbarschaft zum Logistik- und Innovationszentrum Neumunster (LOG-IN) wurde Bauland zur VerfU-
gung gestellt, um einen neuen Wirtschaftsstandort zu etablierten. Die Flachen sind fir Unternehmen aus dem Bereich der
Informations- und Kommunikationstechnologie, der Medienbranche sowie der Bio- und Umwelttechnologie vorgesehen (vgl.
Kap. 2.2.6., B-Plan Nr. 161).

3.4.3. Leerstande

Gewerbeleerstiande

Im November 2007 wurde eine Erhebung'® zu Leerstédnden in Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gewerbeeinrichtungen
im Zuge der Erarbeitung des stadtebaulichen Rahmenplans durchgefiihrt. Demnach standen 15 Einheiten leer. Eine Erhe-
bung im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen Ende 2016 ergab einen Leerstand von 24 Einheiten (vgl. Plan Nr.

8 Leerstand). Demnach hat sich der Gewerbeleerstand in den letzten neun Jahren fast verdoppelt. Davon betroffen sind
sowohl Geschaftshduser mit Gewerbe im Erdgeschof? und Wohnen in den Obergeschosses als auch reine Gewerbebauten
und ebenso kleine Gewerbeeinheiten im Geschosswohnungsbau.

i —ar e

Abb. 72: ehemaliges Modegeschaft, Wasbeker Str. 75

Jedoch kann auch festgestellt werden, dass lediglich finf Gewerbeeinheiten'’ sowohl 2007 als auch 2016 leer standen,
d. h. die restlichen Leerstande von 2007 wurden zwischenzeitlich wieder einer Nutzung zugefihrt. Hinsichtlich der aktuellen
Leerstdnde kann festgehalten werden, dass es sich bei den aufgegebenen Betrieben gleichermafRen um Einzelhandel

16 Quelle: Anhang , 7.1 Liste der Einzelhandel-, Dienstleistungs- und Gewerbeeinrichtungen” aus Stadtebaulicher Rahmenplan
,Stadtteil West’ 2008.
17 Die Leerstande befinden sich in der Wasbeker Stral3e 43, 73 und 93, Ehndorfer Strale 83 und Friedrichstral3e 27.
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(u. a. Blumen, Backwaren, Mdbel, Autohandler, Musikfachgeschéft, Fotobedarf, Raumausstatter), Dienstleistungen (u. a.
Fahrschule, Versicherung) und Gewerbe (u.a. Treppenbau, Dachdeckerei, Autowerkstatt) handelt.

Die grofRte und auffélligste Leerstandskonzentration (Stand 2016) befindet sich in der Wasbeker Stral3e an der Kreuzung
Hansaring, wo ein leer stehendes ehemaliges Modegeschaft sowie ein ehemaliger Raumausstatter den Kreuzungsbereich
dominieren. Ebenfalls stark stadtbildstérend stellt sich die Situation in der FriedrichstraRe 39 und WippendorfstralRe 32-34
dar. Dort verkommen die Gebrauchtwagen eines Handlers auf dem Gelande einer ehemaligen Tankstelle, welche wie die
Nachbargebdude hohe Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe aufweist.

e i

Abb. 73: Gebrauchtwagenhéndler, Friedrichstr. 39 | Abb. 74: Ehemaliger Backwarenladen am Hansaring

Leersténde befinden sich darlber hinaus in Streulagen im Untersuchungsgebiet. Diese haufig zu beobachtende Tatsache ist
auf eine schlechte Wettbewerbsposition kleinteiliger Ladenlokale in hdufig solitdren Lagen oder fehlende Nachfolger im Zuge
eines ,,Generationenwechsels"” zurlickzufihren. Die Perspektive flr eine Nachnutzung durch Einzelhandelsbetriebe ist in
solchen Lagen als schlecht zu bewerten.™

Aufgrund des umféanglichen Angebots in der benachbarten und fuRlaufig erreichbaren Innenstadt sowie in der Holstengalerie
gestaltet sich die Nachnutzung leer stehender Gewerbeeinheiten als eine groRe Herausforderung. Insbesondere kleinteilige
Quartiersladen und Ecklokale in Wohnsiedlungen sind davon betroffen.

Wohnungsleerstande

Im Zuge der Bestandsanalyse dieser vorbereitenden Untersuchungen wurden im ,, Stadtteil West" auch Wohnungsleer
stéande, sofern sie von aulRen augenscheinlich erkennbar waren, erfasst. Problematisch ist dabei, dass hier auch Leerstédnde
ermittelt werden, die im Zuge einer wohnungswirtschaftlich sogar erwlinschten Fluktuation auftreten und keine Aussage
Uber die Attraktivitat des Viertels und mogliche Angebotstberhdnge erlauben. Im Plan 8 in der Anlage wurden dennoch alle
bei der Begehung festgestellten Leerstdnde verzeichnet.

Eine Bewertung der Leerstandssituation kann auf Grundlage der weiter oben bereits dargelegten Interviews mit zentralen
Wohnungsmarktakteuren abgeleitet werden. Demnach sind in den Besténden der drei groRen Vermieter Baugenossenschaft
Holstein, WOBAU und Kock-Siedlung KG jeweils Leerstande von unter 3 % zu verzeichnen. Diese Werte beziehen sich
jedoch auf Wohnungen, die aktivam Markt angeboten werden. Wohnungen, die beispielsweise auf Grund ihres Zustandes
nicht marktfahig sind, wurden bei diesen Aussagen nicht mit bericksichtigt. Die Grenze von 3 % teilweise auch 5 % kann
als Fluktuationsreserve auf einen funktionsfahigen und dynamischen Mietmarkt deuten, in dem sich Angebot und Nachfrage
im Gleichgewicht befinden. Die in Kapitel 3.4.1 (Wohnen) dargestellten dauerhaften Leerstande von 9,1 % deuten also we-
niger auf einen gestorten WWohnungsmarkt hin, als vielmehr auf einen hohen Anteil an nicht mehr marktfdhigen Immobilien.

18 Vgl.: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Neumtinster, Fortschreibung, 2016: S. 45.
19Vgl. BBSR Berichte KOMPAKT 02/2017 — Liicken in der Leerstandsforschung —Wie Leerstande besser erhoben werden kénnen.

Vorbereitende Untersuchungen und integriertes Entwicklungskonzept (IEK) , Stadtteil West” Stadt Neumiinster

Bestandsanalyse

65



Bestandsanalyse

66

Im Zuge der Begehung wurden rdumliche Schwerpunkte des Wohnungsleerstandes deutlich. Am Auffalligsten sind hier die
Bestdnde der Kock-Siedlung im Bereich zwischen Hansaring und Steinkamp, die derzeit vom Anbieter gezielt leergezogen
werden und demnach auch nicht in deren Leerstandsberechnung miteinflief3en. Nach Aussage des Anbieters sind diese
Besténde durch ihre Zuschnitte und Bauqualitat nicht mehr marktfahig und sollen in Zukunft riickgebaut werden.
Unabhéngig von diesem , klinstlich” erzeugten Leerstandsschwerpunkt verteilen sich freie Wohnungen Uber das gesamte
Untersuchungsgebiet. Von strukturellen Leerstdnden ist dabei vor allem in jenen Gebauden auszugehen, deren Bausubstanz
starke Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe aufweist. Alle zum Zeitpunkt der Begehung erfassten Leerstande be-
finden sich in Gebauden mit hohen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfen. Modernisierte Bestande, wie beispiels-
weise grofde Teile des Angebots der WOBAU, zeichnen sich durch eine Vollbelegung aus. Im Vergleich zum Rahmenplan von
2008 zeigt sich, dass sich in Bezug auf die rdumliche Verortung der Leerstéande in den letzten zehn Jahren wenig verandert
hat, sofern die betreffenden Geb&ude nicht bereits rlickgebaut wurden.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass der im Zuge der Fortschreibung des Wohnraumversorgungskonzepts
festgestellte dauerhafte Leerstand im ,Stadtteil West” von 9,1 % zum groRen Teil auf die bereits genannten Bereiche der
Kock-Siedlung und damit einen raumlich konzentrierten strukturellen Leerstand und nicht allein auf eine allgemein zu geringe
Nachfrage im , Stadtteil West"” zurlckzuflihren war. Eventuell auch durch die bereits getatigten Rlckbau- bzw. LeerzugsmalR-
nahmen ist bei den groRen Anbietern kein signifikanter Leerstand im Gebiet zu beobachten. Der Grundeigentimerverband
Haus und Grund teilt dabei die Einschatzung, dass die Qualitat der jeweiligen Gebdude malgeblich die Vermietbarkeit des
Objekts bestimmt. Eine Bekdmpfung des verbleibenden Leerstands im privaten Einzeleigentum geschieht somit effektiv
durch die Unterstltzung bei der Modernisierung und Instandsetzung dieser Bestande.

Zu 3.4. Nutzungsstruktur

MangeI/Konfllkte Poten2|ale/Starken
hoher strukturellerWohnungsleerstand durch nicht Gemlschtgenutztes Quartler
marktfahige Immobilien mit hohen Modernisierungs- (Wohnen, Nahversorgung, Dienstleistungen, Bildung)

und Instandsetzungsbedarfen
(z. B.in der Kock Sledlung)

Niedrige Mleten flhren zu geringen Elnnahmen der Vielfaltige Wohnformen

(privaten) Vermieter und damit u. U. zu geringen
Kapitalreserven zur Instandsetzung und
Modern|S|erung des Gebaudebestands

Geringe Famlllenfreundllchkelt des Wohnungsange- BezahlbarerWohnraum fur Empersonenhaushalte mit

bots im Bereich der Mehrfamilienhduser mittlerem und geringem Einkommen
(Wachsende Zlelgruppe)

Vielfaltige Leerstande im Bereich Elnzelhandel Wohnungsnahe Grundversorgung ist gegeben

Dlenstlelstung und Gewerbe

Fehlende qualltatsvolle Angebote in der Gastronomle Néhe zur Innenstadt mit umfangrelchem

Emzelhandelsangebot

In weltenTellen fehlender kIelntelllger E|nzelhandel Ausreichende FIachenreserven zur

2|elgruppenspe2|f|schen Nachverdlchtung

Das Stadtblld storende Betrlebe/LagerfIachen (bspw. Freie Gewerbeflachen im Bestand und Neubau
Gebrauchtwagenhandler an der Friedrichstral3e und (u. a. fur Startups)
Ehndorfer StrafSe)
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3.5. Soziale und bildungsbezogene Infrastruktur

Die soziale Infrastruktur gehdrt zu den wichtigen Versorgungsfunktionen, die ein Stadtteil fir seine Bewohner erfillen muss.
Im Untersuchungsgebiet gibt es Uber 25 Gebaude, die dem Gemeinbedarf dienen und von sozialen Einrichtungen genutzt
werden (siehe Plan 7 Nutzung).

3.5.1. Bildungseinrichtungen

Sechs Schulen und Bildungseinrichtungen befinden sich innerhalb des Untersuchungsgebiets, zwei Schulen in unmittelbarer
Nahe. Die unterschiedlichen Schulformen bedienen ein breites Angebot fir zahlreiche Nutzer: Grund-, Gesamt-, Gemein-
schafts-, Real- und Forderschule sowie ein Ausbildungszentrum. Diese werden im Folgenden stichpunktartig aufgefihrt:

Schulen im Untersuchungsgebiet

— Johann-Hinrich-Fehrs-Schule (Deutsch als Zweitsprache (DaZ) - AuRenstelle), Wilhelmstrafde 8-16, ca. 360 Schuler,
Ganztages-Grundschule, ,, Hallig-Gruppe” fir Grundschulkinder mit besonderen schulischen
Erziehungshilfen

— Wilhelm-Tanck-Schule, Gemeinschaftsschule ohne gymnasiale Oberstufe, Farberstralde 25, ca. 460 Schiler

— Walther-Lehmkuhl-Schule, Regionales Berufsbildungszentrum fiir Gewerbe und Technik, RoonstraRe 90, ca. 140 Schiler

Der Schulentwicklungsplan prognostizierte im Jahr 2008 grundséatzlich eine Abnahme der Schilerzahlen. Dies musste in der
Zwischenzeit aufgrund der Flichtlingssituation korrigiert werden. Viele Fllichtlingskinder besuchen die Schulen im Untersu-
chungsgebiet und wirken so der sinkenden Schulerzahl entgegen. Aktuell sind flachendeckend Anpassungen der Kapazita-
ten notwendig®.

Dariiber hinaus stellte der Schulentwicklungsplan in einem Vergleich von 2008 mit 2015 fest, dass auf der einen Seite auf-
grund des demografischen Wandels insgesamt die Anzahl von Grundschulern rlcklaufig ist. Auf der anderen Seite blieb im
gleichen Zeitraum die Anzahl der Schiler auf den Gymnasien konstant?".

Handlungsbedarfe?? bestehen fiir

— Johann-Hinrich-Fehrs-Schule: Es besteht eine akute Raumknappheit fir schulische und auf3erschulische Angebote (teilwei-
se Doppelnutzung von Rdumen) sowie eine Unterversorgung mit Spielflachen im AufRenbereich. Fir einen den vielfdligen
Anforderungen entsprechenden Schulbetrieb sind sowohl die rdumliche Erweiterung der Mensa als auch eine nennens-
werte Erweiterung der Bewegungsflachen auf dem Schulhof unererlasslich. Diese MaRnahmen mussen kurzfristig umge-
setzt werden, um den reibungslosen Ablauf des Schulbetriebs zu sichern.

— Wilhelm-Tanck-Schule: Das Schulgebdude bedarf dringend einer Erweiterung. Die Stadt NeumUnster hat beschlossen,
den jetzigen Schulstandort zu erweitern und keine AuRenstellen zu bilden (vgl. Drucksache Nr.: 1170/2013/DS). Eine Nut-
zung des Schulgebaudes der Helene-Lange-Schule ist damit ausgeschlossen.

20 Vgl. Schulentwicklungsplan 2012 - Allgemein bildende Schulen, 2. Fortschreibung 2015.

21Vgl. Ebd.

22 Vgl. Rickmeldung des Fachdienstes Schule der Stadt Neumunster im Zuge der ersten Beteiligung derTrager offentlicher
Belange (TOB), Schreiben vom 15.10.2018.
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Weitere Bildungseinrichtungen

— Ausbildungszentrum fir Zahntechnik - Landesberufsschule und tberbetriebliche Ausbildungsstatte,
RoonstralRe 100, 4 Ausbildungsjahre
— Wichernschule (Betrieb wurde eingestellt), ehemaliges Forderzentrum, Meisenweg 45

Der Betrieb des Forderzentrums Wichernschule wurde eingestellt, da infolge der inklusiven Beschulung die Schiler mit
Forderbedarfen zunehmend an allgemeinen Schulen unterrichtet werden. Fliir das Gebaude ist keine weitere schulische
Nutzung beabsichtigt, weshalb Zukunfts- und Nutzungsperspektiven fir das Gebdude zu entwickeln sind.

Schulen in unmittelbarer Nahe des Untersuchungsgebietes

— Gemeinschaftsschule Faldera, Gemeinschaftsschule mit Oberstufe, als Gebundene Ganztagsschule gefihrt,
Franz-Wiemann-Stral3e 8, ca. 800 Schuler

— Frobelschule, Forderzentrum mit den Schwerpunkten , Geistige Entwicklung, Lernen, kérperliche und motorische
Entwicklung und dauerhaft kranke Schiilerinnen und Schiler’ Flensburger StralRe 9

3.5.2. Betreuungsangebote fiir Kinder

Im Untersuchungsgebiet befinden sich drei Kindertagesstatten bzw. -betreuungseinrichtungen. Mit der Fertigstellung des
geplanten Familienzentrums wird eine weitere Kita mit 60 Platzen hinzukommen.

— Stadtischer Kindergarten ,Hauke-Haien’ Ehndorfer StraRe 90, ca. 55 Kinder, heilpaddagogischer Ansatz

— Kindertagesstatte St. Elisabeth, im Familienzentrum Hinter der Bahn 5, ca. 170 Kinder, einziger katholischer
Kindergarten in Neumiinster

— Kindergarten , Litte Lalt"” - Lebenshilfewerk NeumUnster, RoonstraRe 185, ca. 70 Kinder, integrative Einrichtung

— ZukUnftig: Kita im geplanten Familienzentrum, 60 Kinder, WerderstralRe

Nach Aussage des Fachdienstes Frihkindliche Bildung im Rahmen der zweiten Beteiligung der Fachdmter besteht im
Untersuchungsraum ein erheblicher Bedarf an Kita-Platzen fir 85 bis 90 Kinder (5 Gruppen). Die Bedarfsanalyse begriindet
sich auf die zu erreichenden Versorgungsquoten und die Uber die Anmeldelisten nachzuvollziehende tatsachlichen Nachfrage
nach Kita-Platzen. Noch nicht berlcksichtigt ist dabei eine mdgliche Ausweitung des familiengerechten Wohnraums im Zuge
der Sanierung und damit verbundene zusatzliche Nachfrage nach Kita-Platzen.

3.5.3. Beratungsstellen und weitere Betreuungsangebote

Durch die Kumulierung verschiedener sozialer Problemlagen besteht im ,, Stadtteil West"” die Notwendigkeit einer inten-
siven, familienorientierten Bildungs- und Beratungstéatigkeit. Problematisch ist flir die Kinder des Gebiets vor allem der
Ubergang von der Kita in die Grundschule sowie die Qualifizierung fir einen héherwertigen Bildungsabschluss in der Grund-
schulzeit. Dies liegt auch darin begriindet, dass die Sprachkompetenzen der meist aus bildungsfernen Familien stammenden
Kinder oft ungentgend sind. Aufgrund dieser hohen Bedarfe gibt es im Stadtteil bereits eine Vielzahl an Einrichtungen und
Beratungsstellen, deren Angebote vor dem Hintergrund der nach wie vor schlechten Sozialindikatoren und zunehmender be-
treuungsintensiver Familien gesichert und ausgebaut werden missen. Zukinftig wird es darauf ankommen, dass sich diese
Einrichtungen sich starker vernetzen und mehr offene Angebote anbieten, die im Stadtteil wahrnehmbar sind.
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Projekthaus

Im Projekthaus in der Wasbeker StraRe 87 (Hinterhaus) bietet das Kinder und Jugendzentrum der Stadt NeumUnster
zahlreiche Angebote auch in Kooperation mit den ansassigen Schulen an. Trager ist die Stadt Neuminster. Mit dem Neubau
des Familienzentrums in der Werderstrafde wird auch das Kinder- und Jugendzentrum als einzige derartige Einrichtung im
Stadtteil dorthin verlagert. Der Umzug ist notwendig, da der Einrichtung eine ausreichende Ausstattung mit Freiflachen fehlt
und es in dieser Folge unter anderem immer wieder zu Konflikten mit den benachbarten Anwohnern gekommen ist. Bisher
wurden Freiflachen in der Nahe des Logistik- und Innovationszentrums Neumdinster (LOG-IN) genutzt, die jedoch vor allem
fur kleinere Kinder auf Grund der hohen Verkehrsbelastung der zu Uberquerenden RoonstralRe nicht gefahrlos zu erreichen sind.

Familienzentrum St. Elisabeth

Neben der Kindertagesstatte unterbreitet das Familienzentrum St. Elisabeth Angebote zur Starkung der Familien in Bil-
dungs- und Erziehungsfragen sowie in der Vereinbarkeit von Familie und Beruf. Inhaltliche Aufgaben in der Beratungs- und
Betreuungsarbeit sind dabei dynamisch. Trager des Zentrums ist die katholische Pfarrei St. Maria — St. Vicelin Neumdinster.

Pro familia/AWO Neumiinster, Goebenplatz 4
Pro familia berat und unterstUtzt in Fragen zur Familienplanung. Dazu gehdren auch Praventionsangebote in Grundschulen
flr Kinder, Eltern, Lehrkrafte und Schulsozialarbeiter gegen sexuelle Gewalt.

Sozialpadagogische Familienhilfe AWO SH, Goebenplatz 2
Die Sozialpadagogische Familienhilfe der AWO ist eine intensive Form problemlésender Arbeit mit Familien in vertrauter
Umgebung.

Jugendmigrationsdienst Neumiinster, Goebenplatz 2
Der Jugendmigrationsdienst berat und begleitet bei allen Fragen rund um Ausbildung, Beruf, Umgang mit Amtern und beim

Einleben in NeumUnster. Trager ist die AWO SH.

Allgemeine Beratungsangebote der Caritas, LinienstraRe 1

Bestandsanalyse

Im Bereich allgemeine Lebens- und Sozialberatung beréat die Caritas Menschen, die in einer schwierigen Lebenssituation
Rat und Hilfe suchen, z. B. bei existenziellen Notlagen, sozialrechtlichen Fragen, familidaren Konflikten oder psychosozialen
Belastungen. Dazu gehort auch die Kurberatung und -vermittlung fir Eltern, die aufgrund gesundheitlicher Belastungen flr
sich allein oder gemeinsam mit ihren Kindern eine Vorsorge- oder Rehabilitationsmafinahme beantragen mdchten. Vermittelt
werden auch Kinderkuren, Familienferien und Seniorenfreizeiten.

Café Jerusalem, BahnhofstralRe 44

Der Verein flr Missionarische Sozialarbeit der Evangelischen Allianz NeumUnster e.V. unterhalt seit 20 Jahren die Begeg-
nungsstatte Café Jerusalem, die allen Birgern offen steht. Gemeinsame Veranstaltungen werden durch soziale und seelsor
gerische Betreuung erganzt. Das Café Jerusalem ist auch Treffpunkt fir Obdachlose, Suchtgefahrdete und Menschen am
Rande der Gesellschaft. Es wird taglich kostenloses Essen bereitgestellt.

Familienzentrum WerderstraRe

Obwohl es bereits vielfaltige Beratungs- und Betreuungsangebote im Untersuchungsgebiet gibt, besteht noch weiterer Be-

darf bei niedrigschwelligen Angeboten fir Familien, die sich an der Situation der Familien im Stadtteil orientieren und soziale
Netzwerke vor Ort starken. Die Kita im zukUnftigen Familienzentrum bildet hier einen Anker, der in Verbindung mit begleiten-
den Beratungsangeboten nicht nur Kinder aus dem Umfeld férdert, sondern auch deren Eltern begleitend unterstitzt.
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Zu 3.5 Soziale und bildungsbezogene Infrastruktur

Erhebliche Bedarfe bei der Versorgung mit
KiTa-Platzen

Schulen, Bildungseinrichtungen, soziale Trager und
kirchliche Einrichtungen verorten (Weiter-)bildung und
Betreuung als feste Bestandteile des Quartiers

Raumknappheit an der Wilhelm-Tanck-Schule und zu-
satzlich nicht ausreichende AuRenanlagen und Mensa-
kapazitaten an der Johann-Hinrich-Fehrs-Schule

Projekthaus als Kinder und Jugendhaus mit Stadt-
teilbezug (wird in das zukilinftige Familienzentrum
integriert)

Weiterer Bedarf fur niedrigschwellige Beratungsange-
bote mit Stadtteilbezug (wird durch das Familienzent-

Ausbau der Beratungsangebote fiir Familien durch
das Familienzentrum

rum geleistet)

3.6. Medizinische und pflegebezogene Infrastruktur

Medizinische Versorgung

Das Untersuchungsgebiet verflgt Uber eine Reihe von Arztpraxen, u. a. Allgemeinmediziner, Kinderarzt, Zahnarzt und Gyna-
kologe sowie Physiotherapie. Zwei Arztehduser mit Apotheke befinden sich in der Wasbeker StraRe 50 und 147a. Weiter-
gehende medizinische Versorgung, wie das Friedrich-Ebert-Krankenhaus und weitere Fachéarzte, sind in der nahe gelegenen
Innenstadt zu finden. Daher kann die medizinische Versorgung im Untersuchungsgebiet als gut angesehen werden. Hin-
sichtlich des demographischen Wandels hingegen muss ggf. die Infrastruktur an Allgemeinmedizinern ausgebaut werden,
um eine adaquate Erreichbarkeit flr Senioren zu gewahrleisten.

Als Besonderheit sind folgende Einrichtungen zu nennen, die Betreuungsangebote flir psychisch erkrankte Kinder,
Jugendliche und Erwachsene anbieten:

— Brlcke Neumdinster, Ehndorfer StraRe 15-19, gemeinnlitzige GmbH, Arbeit mit psychisch erkrankten Menschen
(inkl. Wohnheim)
— Safety Villa, Hansaring 15, Betreuung von traumatisierten Minderjahrigen

Seniorenwohnen und Pflegeangebote
Es sind mehrere soziale Einrichtungen fir Senioren im Gebiet vorhanden. Diese Wohnanlagen bieten betreutes WWohnen
und beratende Hilfe.

— Parkresidenz fir Senioren, GoebenstralRe 11c/d, Betreutes Wohnen mit Pflegedienst

— Stadtdomizil, Werderstralde 2, Pflege- und Senioreneinrichtung

— Vicelinstift, RoonstralRe 89, Betreutes VWohnen

Einen Pflegestltzpunkt unterhélt der Caritas-Ortsverband in der Linienstrae 1. Er leistet ambulante Kranken- und
Altenpflege sowie Behandlungspflege und Beratung. Eine Seniorenbegegnungsstatte bietet eine Vielzahl von Angeboten

fur jeden, der Kontakt, Gesprach und Gemeinschaft sucht

Darlber hinaus sind ambulante Pflegedienste im Untersuchungsgebiet verflgbar.
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Durch den demografischen Wandel werden Bedarfe an Pflegeplatzen steigen, sodass in diese Richtung Anpassungen
notwendig werden. Dies betrifft das gesamte Spektrum von barrierefreien Wohnungen fir Selbstversorger bis hin zu den
verschiedenen Formen des betreuten Wohnens. In Stadtteilen mit einem hohen Anteil an Personen mit Migrationshinter-
grund sind auf diese Gruppe spezialisierte Pflegebedarfe zu berlcksichtigen.

Zu 3.6. Medizinische und pflegebezogene Infrastruktur

Mangel/Konflikte Potenziale/Starken
Durch den demographischen Wandel kdnnen lang- Breite medizinische Versorgung im
fristig hohere und veréanderte Bedarfe entstehen — ein Untersuchungsgebiet

regelméaRiges Monitoring im Zuge der Pflegebedarfs-
planung ist zu berticksichtigen

Durch Nahe zur Innenstadt gute Erreichbarkeit von

Facharzten

Spezialisierte Betreuungsangebote fiir psychisch
Erkrankte

Breites Angebot an betreutem Wohnen und

Altenpflege

3.7. Kulturelle und freizeitbezogene Infrastruktur
3.7.1. Kulturelle Einrichtungen und Vereine

Durch die zentrale Lage des Untersuchungsgebiets kénnen wichtige kulturelle Einrichtungen der Stadt, wie das Museum
Tuch+Technik oder die Stadthalle, fuRldufig erreicht werden. Bedeutsame kulturelle Veranstaltungen sind fir das Untersu-
chungsgebiet nicht bekannt. Auch in Verbindung mit gastronomischen Einrichtungen gibt es keine kulturellen Veranstaltungs-
orte. Stadtteilbezogene Raumlichkeiten flr kleinere kulturelle Angebote existieren nicht.

Stadtbiicherei

Die in der Wasbeker Strafl3e 14 befindliche Stadtblcherei hat einen Bedarf an erganzenden Arbeits- und Veranstaltungsfla-
chen flr die Bibliotheksnutzer, um die Blcherei als Lebens-, Bildungs- und Begegnungsort zu starken und weiterzuentwi-
ckeln. In wie fern diese Bedarfe in den mit Kaufoption angemieteten Raumen verwirklicht werden kénnen oder ob eine
raumliche Veranderung notwendig ist, ist zu prifen. Auf Grund der geringen Ausstattung mit kulturellen Einrichtungen, ist die
Buchereifunktion im , Stadtteil West" zu sichern.

3.7.2. Sport und Freizeit

Halle des Kreissportverbandes (KSV) Neumiinster
Die ,KSV Halle” am Hansaring dient dem Schul- und Vereinssport. Mit ihrer Zuschauerkapazitat von rd. 450 Platzen ist sie
flr groRere Veranstaltungen geeignet. Folgende Schulen und Vereine nutzen die Halle?:

— WaltherLehmkuhl-Schule, RoonstraRe 90

— Hans-BocklerSchule, Elchweg 1 (auRerhalb des Untersuchungsgebiets)

— Elly-Heuss-Knapp Schule, Riemenschneiderstral3e 1 (auf3erhalb des Untersuchungsgebiets)
— Theodor-Litt-Schule, ParkstraRe 12 (auRerhalb des Untersuchungsgebiets)

23 Quelle: Belegungsplan des KSV.
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- SG Wift — Handballverein
— SC Gut Heil NeumUnster — Breitensport
— KFV = Kreisful3ballverein Neumdiinster

Die Ende der 70er Jahre erbaute Halle weist hohe Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe auf, weshalb die Stadt
Neumdinster prift, ob ein Ersatzneubau hinsichtlich der Kosten-Nutzenabwéagung einer Modernisierung vorzuziehen ist.
Dabei wird angestrebt, den Ersatzneubau an einem Standort mit Schulanbindung zu errichten.

Schulsporthalle RoonstraRe
Die Sporthalle in der RoonstrafRe 45 wird jedoch durch verschiedene Schulen und Vereine genutzt. Sie befindet sich in einem
augenscheinlich guten baulichen Zustand und weist laut Sportentwicklungsplanung der Stadt Neumdinster von 2012 eine

Auslastung von 54 % mit bzw. 70 % ohne Ferienzeiten auf.

Skaterpark

Der im Jahr 2010 errichtete Skaterpark in der PastorRds-
ner-StralRe ist ein beliebter Treffpunkt fir Jugendliche. Er
verflgt Uber einen groRen ,,Pool” und Rampen in verschie-
denen Formen und GroRRen.

Gewerbliche Angebote
Eine Tanzschule und Vereine im LOG-IN, Georg-Fuhg-StralRe,

AL e e W : = bietet eine breites Tanz- und Sportprogramm sowie Fitness-

Abb. 75:-Skaterpark mit Pool-und Rampen kurse fur alle Altersgruppen an. Darliber hinaus existieren
kleinteilige Angebote fir Yoga und Gymnastik fir Jung und Alt.

Vereine
Der Kneipp Verein aktiv&gesund NeumUnster e.V., Wasbeker StraRe 8, bietet verschiedene Kurse an. Dazu gehoren u. a.

Bestandsanalyse

Funktionstraining, Bleib-fit-Gymnastik, Seniorengymnastik, Yoga, Rickenschule und Aktivitaten wie z. B. Wandern an.

3.7.3. Kirchen und religiése Einrichtungen

Im Untersuchungsgebiet selbst befinden sich keine Kirchen oder andere religidése Einrichtungen. Jedoch gibt es eine Reihe
von sozialen Einrichtungen, deren Trager Kirchengemeinden sind oder die mit ihnen Kooperationen geschlossen haben. Sie
sind in den vorangegangenen Kapiteln aufgefihrt.

Auferhalb, aber direkt an das Untersuchungsgebiet angrenzend, befinden sich die katholische Kirche St. Maria - St. Vicelin
(Bahnhofstrafse 35) und eine Moschee der islamischen Gemeinde Neuminster e.V. (Friedrichstralse 26).
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3.7. Kulturelle und freizeitbezogene Infrastruktur

Mangel/Konflikte Potenziale/Starken

Erweiterungsbedarfe der Stadtbticherei, die in aktuel- Skaterpark als sportlicher Treffpunkt fiir Jugendliche
lem Gebaude nicht befriedigt werden kénnen

Nur wenige kulturelle Begegnungsorte flir Bewohner, Vereinzelt private oder vereinsméaRig organisierte
kaum stadtteilbezogenen kulturellen Angebote Sport- und Reha-Angebote

geringe Sport- und Freizeitmoglichkeiten fir alle Ausreichend Entwicklungsflachen zur Qualifizierung
Altersgruppen (indoor und outdoor) des Angebots an kulturellen und freizeitbezogenen

Einrichtungen

KSV-Halle als wichtiger Bezugspunkt des Vereinssports
weist hohe Modernisierungsbedarfe auf

3.8. Griin- und Freiraumstrukturen
3.8.1. Offentliche Griinanlagen und Freifl4chen

Unmittelbar im Westen an das Untersuchungsgebiet angrenzend verlauft ein bedeutender Griinzug, der Teil eines Land-
schaftsschutzgebietes/Biotopverbundsystems ist. Der in ihm verlaufende Ruthengraben geht im Stden in die Schwale-
niederung Uber und speist im Norden den Teich des Falderaparks. Der mittig im Park gelegene Teich war in den 1930iger
bis 1950iger Jahren eine beliebte und wichtige Badestelle. Der Park wurde im Rahmen der Stadtumbaumafnahmen 2013
umfassend erneuert und umgestaltet und ist fir den Stadtteil als einzige gréRere Freizeit und Erholungsanlage von hoher
Bedeutung. Er ist von dem Kreuzungspunkt WasbekerstraRe/Roonstrafde und von der Falderastral3e aus gut zu erreichen.
Der sich anschliefiende Griinzug ist vom Untersuchungsgebiet aus nicht zuganglich und einsehbar.

Weitere 6ffentliche Grinflachen sind die als Wald geschiitz-
ten Flachen nérdlich der Roonstraf3e, in dem sich die 2010
im Rahmen des Stadtumbaus errichtete und stark frequen-
tierte Skateranlage befindet. Die Waldflachen sind schwer
zuganglich und werden von der RoonstralRe aus kaum
wahrgenommen. Entlang der Georg-Fuhg und Pastor-Ros-
ner-Strale

liegen mehrere brachliegende Freiflachen, die als Bereitstel-
lungsflachen fir das Gewerbegebiet MemellandstralRe
dienen, Waldgebiete sowie — etwas aulRerhalb des Untersu-

chungsgebietes — Sportanlagen.

Abb. 76: Grunzug Roonstr. - Werderstr.

Im Gebiet selbst befindet sich am Meisenweg eine Grinflache, die ehemals als Spielplatz diente und derzeit wenig gestal-
tet ist und gepflegt wird. Sie wird heute Uberwiegend als Hundeauslaufflache genutzt. FuRlaufig ist sie Uber die \Wegeverbin-
dung von Meisenweg zu Rutenkamp (Teilraum 6C) zu erreichen.

Die Grinanlage An der Sick-Kaserne erstreckt sich entlang der Wegeverbindung zwischen Werderstrale und Roonstrale.
Inihr ist ein Spielplatz integriert, der gerade umfassend erneuert wurde.

Weitere Grinflachen fehlen im Untersuchungsgebiet.
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Abb. 77: Goebenplatz Abb. 78: Eingang Falderapark

Offentliche Spielplatze
Ein stadtischer Spielplatz befindet sich im Griinzug An der Sick-Kaserne. Dort wurden zwischenzeitlich die alten Spielgerate
entfernt und der gesamte Spielplatz neu gestaltet.

Ein weiterer offentlicher Spielplatz befindet sich am Meisenweg. Hier wurden allerdings bereits im Jahr 2007 die Spielgera-
te aus Sicherheitsgriinden demontiert. Damit die Flache wieder entsprechend seiner Funktion genutzt werden kann, ist die

Installation neuer Spielgerdte notwendig. Heute wird die Flache Uberwiegend als Hundeauslauf genutzt. Ziel der Sadt ist ein
langfristiger Erhalt als naturnah gestaltete Griinflache mit Spiel- und Freiflachen.

Insgesamt ist die Dichte an 6ffentlichen Spielpldtzen und anderen Spielangeboten fir Kinder und Jungendliche im Untersu-
chunsgebiet als zu gering zu bewerten. Es bestehen ferner Bedarfe an weiteren Spielraumen wie Spielstralen oder zum
spielen einladenden Naturrdumen.

3.8.2. Blockinnenbereiche und privates Wohnumfeld
Die Blockinnenbereiche unterscheiden sich mal3geblich zwischen den einzelnen Teilrdumen (siehe Plan 2 Teilrdume).

Teilraum 1 und 2

Die Hofbereiche sind charakterisiert durch zahlreiche Nebengebaude, die den jeweiligen Vorderhdusern zugeordnet sind. Mit
zunehmender Tendenz werden die Hofe, soweit moglich, zum Parken genutzt und sind versiegelt, wobei auch partiell immer
wieder, je nach Eigentiimer, begrlnte Teilbereiche vorhanden sind. Durch Abrisse von Nebengebduden (wie z.B. in Block A
Wasbeker StraRe 87) bestehen die Chancen intensiv genutzte Garten fir die Bewohner zu schaffen. Zu vielen Wohnungen
gibt es keinen addquaten Freiraum. Eine Ausnahme bilden im Block 2E der Spielplatz und die daran anschliefsenden Grin-
flachen. Auch die an der Bahntrasse gelegenen Griindstlicke mit ihren langgezogenen Grundsticken in Block 2D weisen
groRere Garten auf. In Block 2G fallen die Garten und Grinflachen der katholischen Gemeinde St. Vicelin auf. Durch den
Verbraucher- und den Lebensmittelmarkt sowie den Stellplatz am Schleusberg werden in den Teilrdumen 1 und 2 zuséatzlich
grolRe versiegelte Flachen fiir den ruhenden Verkehr vorgehalten. Der Eingangsbereich vor dem Supermarkt zur Wasbeker
Strafde und LinienstraRe hin wurde ansprechend mit Griin und Sitzmdglichkeiten gestaltet. Problematisch in Block 2F ist die
Erschliefung der blockinnen gelegenen Grundstiicke. Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass es bei der Gestaltung
der Innenbereiche mit intensiv genutzten Griin- und Hoffldchen einen hohen Erneuerungsbedarf gibt.

Teilraum 3

Teilraum 3 weist groRere unbebaute Flachen in den Blockinnenbereichen auf, die Uberwiegend von den Bewohnern als
Freiflache und zum Teil auch als Gartenland genutzt werden. Als herausragendes Beispiel seien die Karrees Hansaring,
Beethovenstraflde, Goebenstralle und RoonstraRe genannt. Auf eine unmittelbar dem ErdgeschoR zugeordnete Garten-
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zone folgen Rasenflachen mit Mdglichkeiten zum Spielen und Waschetrocknen. Dahinter in der Mitte des Blockes, liegen
intensiv gepflegte Nutzgarten der Mieter. Auch die Garten der Wohngebadude zwischen Haydnstrafde, Beethovenstrae und
RoonstraRe wechseln zwischen mehr 6ffentlichen Bereichen und privaten Zonen. Bis zur FarberstraRe nach Osten folgen
dann aufwendig intensiv gestaltete Garten der villenartigen Bebauung. Im Karree zwischen Goebenstralde, Steinmetzstralle
und RoonstraRe liegt die Stellplatzanlage des Landesamts fir soziale Dienste. Die sich anschliefiende gestaltete Griinanlage
ist 6ffentlich zuganglich.

Teilraum 4

Die Freiflachen der Zeilenbauten westlich des Steinkamps und entlang der Wasbeker Strae sind Gberwiegend durch
Rasenflachen und Blsche geprégt. Bis auf den Spielplatz im Steinkamp bietet das VWWohnumfeld kaum Aufenthalts- und Nut-
zungsmaoglichkeiten fir die Bewohner. Es sind weder gestaltete Teilbereiche vorhanden noch Mietergarten oder Sonstiges,
um diese Flachen nutzbar zu machen. Der Spielplatz gehért zur Kock-Siedlung und weist eine sehr schlichte und nicht mehr
zeitgemale Ausstattung auf. Neben den privaten Garten der Reihenhduser befinden sich groRflachig versiegelte Stellplatz-
anlagen.

Beeindruckend ist der alte und zuerhaltende Baumbestand auf den Flachen der Kocksiedlung am Steinkamp und an der
Helmuth-Kock-Stral3e. Die Gebauderiegel zwischen Hansaring und Steinkamp stehen frei auf einer Griinflache, die nicht wei-
ter gegliedert ist und keine Ausstattung hat. Zum Teil handelt es sich um die Abbruchflachen der Gebéduderiegel im Bereich
zwischen Steinkamp und Helmuth-Kock-StraflRe. Wenngleich sich mit dem Vicelinstift und den Wohnungen fir betreutes
Wohnen wichtige Einrichtungen fir altere Menschen hier befinden. Trotz der stark larmenden Roonstrafse und dem Hansa-
ring ist der Bereich aufgrund der geschlossenen Gebauderiegel zu den Straf3en hin ruhig.

Die privaten Grinflachen der Zeilenbauten am 6stlichen Hansaring haben durch die jlingst errichtete griine Wand als Larm-

schutz eine erhebliche Aufwertung erfahren. Davon ausgenommen ist das Umfeld der beiden Punkthochhduser unmittelbar
an der Kreuzung von Hansaring und Roonstral3e. Im Bereich der hufeisenférmigen Bebauung ergénzen sich private Grinfla-
chen und die &ffentliche Griinanlage mit dem neugestalteten Spielplatz.

Teilrdume 5 und 6
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In den Bldcken mit den Einfamilienhausern, Doppelhaushalften und Reihenhausern Uberwiegen private Garten. In den meis-
ten Féllen liegen die Garten im riickwartigen Bereich oder sind mit hohen Hecken und Zaunen vor Blicken geschitzt und
machen insgesamt einen gepflegten Eindruck.

Teilraum 7
In den Quartieren noérdlich der RoonstralRe finden sich grof3zligige Freiflachen in Verbindung mit 6ffentlichen Nutzungen.

Private Spielplatze im Wohnumfeld

Im Steinkamp befindet sich ein offentlich zuganglicher
Spielplatz auf einer privaten Flache. Dieser weist jedoch
Defizite hinsichtlich der bereitgestellten Spielgerdte und der
gesamten Gestaltung auf. Es besteht aber Potenzial, diesen
zu qualifizieren und attraktiver fir mehrere Altersgruppen
auszubauen.

Im Blockinnenbereich WerderstraRe/Wilhelmstralle/\Wasbe-
ker Stral3e/ Hansaring ist ein nicht 6ffentlicher Spielplatz fir
die Anlieger eingerichtet. Er weist einen mittleren Erhal-
tungszustand auf.

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen privaten Spiel-

plétze bieten beide aufgrund ihrer qualitdtsarmen Gestal-

tung kaum Anknipfungsmdglichkeiten fur eine spielerische Abb. 79: Spielplatz im Steinkamp
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Aneignung bzw. Inbesitznahme durch Kinder. Eine wohnortnahe Versorgung mit Spielpldtzen flr alle Altersgruppen ist jedoch
eine wichtige Voraussetzung flr ein familienfreundliches Wohnumfeld.

Zu 3.8. Griin- und Freiraumstrukturen

Vielfach liberdimensionierte versiegelte Flachen fiir Zwitscherviertel mit historisch bedeutsamen Garten
Stellplatze

Defizite in der Gestaltung der Hofbereiche

stral3e sowie Goebenplatz

Uberwiegend ungestaltete Griin- und Rasenflachen im Flachenpotenziale im Wohnumfeld des Geschosswoh-

Geschosswohnungsbau nungsbaus zur Verbesserung des Griin- und Freirau-
mangebots sowie Schaffung von Aufenthalts- und
Spielmdoglichkeiten

Gestalterische und funktionale Defizite bei den priva- Flachenpotenzial im rickwartigen Bereich Meisenweg

Blockinnenbereiche mit geringer baulicher Dichte und
Potenzial fir intensiv genutzte Bewohnergarten

Anlage von kleinteiligen Garten nach Abriss von Nebenge-

bauden

3.9. Stralken, Wege und Verkehr
3.9.1. Strallen- und Wegenetz / Verkehrsfiihrung

Im Untersuchungsgebiet werden drei StraRenkategorien unterschieden: Hauptverkehrs-, HaupterschlieRungs-, Anlieger- und
WohnstraRen (inkl. verkehrsberuhigte Bereiche). Hinzu kommen vom Kfz-Verkehr getrennte \Wegebeziehungen.

HauptverkehrsstraRe

Die RoonstralRe, der Hansaring, die Wasbeker Stral3e sowie die Ehndorfer Stral3e zéhlen zu den HauptverkehrsstraRen und
stellen wichtige Verkehrsachsen im Quartier dar. Sie gewahrleisten eine gute Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrs-
stralRennetz und die Innenstadt von NeumUnster. Der Hansaring flhrt unter der Bahntrasse hinweg in die Innenstadt. Das
entstehende Verkehrsaufkommen von ca. 23.000 Fahrzeugen pro Tag fihrt zu erheblichen Larmemissionen. In der Wasbeker
Straflse kommt es insbesondere im dstlichen Teil taglich zu einem hohen Verkehrsaufkommen von 7500 Fahrzeugen pro Tag
und demnach auch zu einer hohen Larmbelastung.

HaupterschlieBungsstralRe

Im Untersuchungsgebiet gibt es zahlreiche HaupterschliefSungsstralien: Am Brunnenkamp, Bahnhofstralde, Beethovenstralle,
FabrikstraRe (Teilbereiche Hausnummer 34/35-44/47), Farberstralde, FriedrichstraRe, Hinter der Bahn (Teilbereiche Haus-
nummer 1), Meisenweg, Rutenkamp, Warmsdorfstraf3e (Teilbereiche Hausnummer 22/23-43), Werderstral3e (Teilbereich
Hausnummer 1-35), Wippendorfstralie (Teilbereich WerderstraRe-FriedrichstralRe, Hausnummer 34). Die Straf3en dienen der
ErschlieRung der unterschiedlichen Teilbereiche im Untersuchungsgebiet und sind durch geringere Verkehrsmengen und
-dichten als die Hauptverkehrsstrafen gekennzeichnet.
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Anlieger- und WohnstraRRe, verkehrsberuhigter Bereich

Die restlichen Strafsen im Untersuchungsgebiet, einschlief3lich der verkehrsberuhigten Bereiche, werden den Wohn- und An-
liegerstraRen zugeordnet. Sie weisen ein geringes Verkehrsaufkommen und geringe Larmemission auf. In der Vergangenheit
wurden in NeumUinster bereits einige MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung durchgefiihrt?*. So auch in der Wilhelm- und der
WippendorfstralRe.

Wegebeziehungen

Im Untersuchungsgebiet gibt es einerseits wenige 6ffentliche Wege, die FuRgangern und Radfahrern vorbehalten sind, wie
z. B. die Wegeverbindungen zwischen Rutenkamp und Meisenweg, andererseits sind zahlreiche halboffentlichen Wege vor
handen, die dem Zugang zu Hauseingéngen dienen. Sie finden sich zwischen den Zeilenbebauungen der Wohnsiedlungen
und partiell auch als Durchquerungsmaoglichkeiten der Blockrandbebauungen.

3.9.2. Zustand der Strallen und Wege

Zur Beurteilung des Instandsetzungs- und Erneuerungsbedarfs der Stralsen, Wege und Nebenflachen werden drei
Kategorien unterschieden:

1. Kein oder niedriger Instandsetzungs- und Erneuerungsbedarf:

— keine bzw. kaum sichtbare Schaden an den Belagen von Fahrbahn, Nebenflachen und Stadtméblierung
— keine funktionalen und gestalterischen Méangel bei der Nutzung der Verkehrswege und Nebenflachen fur Fuldgédnger und Radfahrer

2. Mittlerer Instandsetzungs- und Erneuerungsbedarf:
— grofRere Risse an den Belagen von Fahrbahn und Nebenflachen

— groflkere Unebenheiten von Pflasterverbanden
— grofdere Gebrauchsspuren und/oder Schaden an Stadtméblierung

Bestandsanalyse

— mittlere funktionale und gestalterische Méngel bei der Nutzung der Verkehrswege und Nebenflachen fir
FulRgénger und Radfahrer

3. Hoher Instandsetzungs- und Erneuerungsbedarf:

— starke Risse und/oder Schlagldcher an den Beldgen von Fahrbahn und Nebenflachen

— fehlende Pflasterung und/oder sehr groRe Unebenheiten von Pflasterverbdnden mit einhergehender Waolbung
— erhebliche Gebrauchsspuren und/oder Schéden an Beschilderung, Stadtmdblierung

— hohe funktionale und gestalterische Mangel bei der Nutzung der Verkehrswege und Nebenflachen fiir

FulRgénger und Radfahrer

Die folgende Tabelle bewertet die ErschlieRungsanlagen hinsichtlich ihres Zustandes und der Ausstattung.

24 Vgl. Verkehrskonzept Neumtinster, 2012.
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StralRen

Instandsetzungs- und Erneuerungsbedarfe

Stral3e Neben- Fahrradweg
flachen

An der Sick-Kaserne 1 - -
Am Brunnenkamp 2 2 -
BahnhofstralRe 1 1 -
BahnhofstralRe 2 2 -
(Bereich Bahnunterfiihrung)
Brucknerweg 2 2 -
Ehndorfer StralRe 2 2 2
(Hausnr. 1-57)
Ehndorfer Stral3e 3 3 3
(Hausnr. 59-83)
Fabrikstral3e 2 2 -
FalderastralBe 2 2 -
Farberstral3e (zw. Roon- und Beethovenstral3e) 1 1 -
FarberstralRe (zw. Roon- und Friedrichstral3e) 2 2
Finkenweg 3 3 -
FriedrichstralRe 2 3
Goebenplatz 2 2 -
Goebenstralle 2 2 -
Hansaring (zw. Roon- und Beethovenstral3e) 1 1 -
Hansaring (zw. Roonstral3e und Ehndorfer StralRe) 2 3 3
HaydnstralRe 2 2 -
Helmuth-Kock-Stral3e 3 3 -
Hinter der Bahn 3 3 -
Lerchenstral3e 3 3 -
LinienstralBe 3 3 -
Luisenstral3e 1 1
Meisenweg 2 2 -
Nachtigallenstral3e 3 3 -
Roonstral3e 1 1-2 3
Rutenkamp 1 3 3
Schleusberg 2 2 -
Schwalbenstralle 3 3 -
Steinkamp 3 2 -
Steinmetzstralle 1 1 -
Vogelsang 3 3 -
Walter-Hohnsbehn-StralRe 2 2 -
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Stral3en Instandsetzungs- und Erneuerungsbedarfe

Stral3e Neben- Fahrradweg
flachen

Warmsdorfstral3e (zwischen Nachtigallenstral3e und Vogel- 3 3 -
sang)
WarmsdorfstralRe (zwischen Vogelsang und Lerchenstral3e) 2 2 .
WarmsdorfstraRe (zwischen Lerchenstral’e und Ehndorfer 3 3 .
StraRRe)
Wasbeker StralRe (zwischen Roonstralle und Werderstral3e) 1 2 3 ...................................
Wasbeker StraRe (zwischen Werderstrale und Hansaring) 1 3 N .
Wasbeker StralRe (zwischen WerderstralRe und 1 1 N .
BahnhofstralRe)
Werderstral3e (zwischen Wasbekerstral3e und Hansaring) 1 2
Werderstral3e (zwischen Hansaring und Wippendorfstral3e) 1 >
Wi , _ R
Winsendorfotiaie , : I
Bahnunterflihrung (zw. LinienstralRe und FabrikstralRe) 2 N 3 ....................................
Finkenweg (zwischen Meisenweg und Rutenkamp) 3 -
Catonstiog ; —" 3 ....................................
ahls Gang e R
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An den StraRenrdumen ist die Geschichte der Stadt und des , Stadtteils West" ablesbar, wenngleich die urspriingliche
Gestaltung vieler Straldenrdaume immer weniger anzutreffen ist. Die in ihrer historischen Materialitat erhaltenen StraRenab-
schnitte sind auf der Fahrbahn mit GroRRpflaster und im Bereich der Gehwege Uberwiegend mit gelbem Klinkerstein gepflas-
tert. Die Stralenrdume sind Uberwiegend einseitig in ihrer Querschnittsausbildung und Materialitat auf den motorisierten
Individualverkehr ausgerichtet. Sie verldarmen das Umfeld und ignorieren in vielen Bereichen die Anforderungen von FuRgén-
gern und Radfahrern. Vor allem fiir Bewohner mit eingeschrankter Mobilitat stellen sie eine Barriere dar, flr Kinder sogar
eine Gefahrenquelle. Platze, sofern sie vorhanden sind, bieten nur eine geringe Aufenthaltsqualitdt und werden selten
gastronomisch genutzt. Aufenthaltsbereiche und Sitzmoglichkeiten fehlen in weiten Teilen.

T ————

Abb. 80: Kreuzung Roonstr. und Hansaring Abb. 81: Wasbeker Str., Hohe Grunflache am Falderapark
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Im Folgenden werden die StralRenrdume detaillierter beschrieben, die sich durch wesentliche Erneuerungs- und Umgestal-
tungsbedarfe auszeichnen.

Am Brunnenkamp (Tempo-30-Zone)

Die EinbahnstraRe ,,Am Brunnenkamp” weist bei der Fahrbahn und den Ful3wegen einen mittleren Zustand auf. Sie ist
mit einem GroRsteinpflasterbelag versehen, der leichte Unebenheiten aufweist und fir Fahrradfahrer nur eingeschrankt
befahrbar ist. Die FuRgangerwege sind zwar breit genug, weisen aber durch Unebenheiten im Belag Einschrankungen der
Barrierefreiheit auf. Insgesamt fehlt eine Begrlinung des StraRenraums, Aufenthaltsbereiche oder Sitzmoglichkeiten sind

ebenfalls nicht vorhanden.

Abb. 82: Am Brunnenkamp Abb. 83: Am Brunnenkamp

Bahnunterfiihrung zwischen Linienstralle und Fabrikstral3e

Der FuRweg unter der Bahnstrecke ist in einem baulich schlechten Zustand. Durch den abgeknickten Verlauf ist die Unter
flhrung schlecht einsehbar, was durch die fehlende Beleuchtung in den Abendstunden verstarkt wird. Eine Anbindung an die
LinienstraRe ist mangelhaft, da der weiterfiihrende FuRweg in diesem Bereich sehr schmal ist und eine Uberquerungshilfe
zur WippendorfstraRe fehlt. Die seitliche Begrenzung des Gehweges zu den Nachbargrundstiicken ist nur provisorisch durch
Holzplatten und Maschendrahtzaun gesichert, von der eine Gefahr fiir spielende Kinder ausgeht. Die angrenzenden Grlinbe-
reiche wirken ungepflegt.

Abb. 84: Bahnunterflirhung Blick Richtung Fabrikstr. Abb. 85: Bahnunterfiihrung Blick Richtung Linienstr. __"&
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FabrikstraRe

Die Fahrbahn der FabrikstraRe ist in einem mittleren Zustand, ebenso die FuBwege. Die Strale ist flr Kraftfahrzeuge aus
Richtung Bahnhofstralie befahrbar, flir Fahrradfahrer ist lediglich in die Gegenrichtung ein Fahrradschutzstreifen vorhanden.
Die Gehwege sind auf der nérdlichen StraRenseite schmal, uneben und teilweise durch Einbauten gepragt, auf der sidlichen
Seiten ist der Fuldweg etwas breiter, auch hier ist jedoch keine barrierefreie Gestaltung vorhanden. Querungen fiir FuRgan-
ger fehlen. Durch am StraRenrand parkende Fahrzeuge bedarf eine Begegnung von Fahrradfahreren und Kraftfahrzeugen
einer erhohten Wachsamekeit beider Verkehrsteilnehmer. Eine Begriinung des StraRenraums und Sitzmdglichkeiten sind nicht
vorhanden. Lediglich am sich zu einem kleinen Eckplatz aufweitenden Strafdenraum an der \Wasbeker Strafse befindet sich eine
Sitzmdglichkeit. Der kleine Platz wird ansonsten durch parkende Fahrzeuge genutzt und ladt insgesamt nicht zum Verweilen
ein. Die Gestaltungsdefizite der Fabrikstrae sind insbesondere durch die bereits erfolgte Erneuerung und Umgestaltung der
angrenzenden Wasbeker StralRe offensichtlich.

36 Fabrikstr.

FriedrichstralRe (Tempo-30-Zone)

Die FriedrichstralRe befindet sich in einem mittleren Zustand, die Nebenflachen in einem schlechten Zustand. Die StraRe ver
bindet den , Stadtteil West” mit der Rendsburger StraRe und der Innenstadt und ist flr eine verkehrberuhigte StralRe relativ
stark von Kraftfahrzeugen befahren. Im Bereich des Untersuchungsgebiets ist die Stralde eine Tempo-30-Zone, weshalb ein
gesonderter Radweg nicht erforderlich ist. Die Fuldwege sind nicht barrierefrei. Durch die sehr breite Fahrbahn spiegelt der

Bestandsanalyse

Bereich in der Gestaltung nicht den Charakter einer verkehrsberuhigten Strafde wieder. Eine Begriinung des Stral’enraums
ist nur punktuell vorhanden.

GoebenstraRe (Tempo-30-Zone)

Die Goebenstrale ist im Bereich der Fahrbahn mit Grof3steinpflaster in einem mittleren Zustand versehen, die breiten FuRwege
sind in gelbem Klinker ausgefiihrt, der ebenfalls einen mittleren Zustand aufweist. Sowohl die Fahrbahn als auch die Fullwege
weisen Unebenheiten auf. Gesonderte Bereiche fir Fahrradfahrer mit anderen Oberflachen sind nicht vorhanden, wodurch ein
Befahren der StraRe mit Fahrradern nur schwer maglich ist. Abgesenkte Bordsteine zum Uberqueren der StraRe fehlen ebenso
wie eine barrierefreie Gestaltung der Fullwege. Insgesamt weifst die StralRe eine sehr griine Gestaltung mit altem Baumbe-
stand auf und setzt die Gebdude der ehemaligen Sick-Kaserne und die historische Kasernenmauer gut in Szene.
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Abb. 88: Friedrichstr. & Abb. 89: Goebenstr.

Goebenplatz

Der Goebenplatz wurde urspriinglich als Schmuckplatz gestaltet und bildet den Kreuzungspunkt von GoebenstraRe, Stein-
metzstrale, Luisenstralde und Wippendorfstrafde. Die umlaufende Fahrbahn als auch die angrenzenden FuRwege sind in
einem mittleren Zustand. In der Mitte des Platzes steht ein Verteilergebaude, das Instandsetzungsbedarfe aufweist. Flr
Fahrradfahrer gibt es wie in der GoebenstraRe keine nutzungsfreundlichen Oberflachen. Eine barrierefreies Erreichen des
Platzes ist nicht mdglich. Die Platzflache selbst ist heute mit Bodendeckern bepflanzt und teilweise mit Betonsteinen versie-
gelt. Moglichkeiten zum Sitzen und Verweilen fehlen. Die Gestaltung entspricht nicht der Bedeutung, die dem Platz aufgrund
seiner Lage im Stadtgeflige zusteht. Der Ort bietet das Potenzial, sich zu einem stadtischen Platz zu entwickeln, auch da
sich in der Umgebung zahlreiche Wohnungen fiir Senioren, ein Altenpflegeheim, mehrere Schulen sowie mit dem Landes-

amt fUr soziale Dienste ein grof3er Arbeitgeber befinden.

Abb. 90: Goebenplatz mitTrafohduschen

Hansaring (zwischen Roon- und WerderstraR3e)

Die Fahrbahn des Hansarings befindet sich zwischen Werder und Roonstrafde in einem guten Zustand, die Nebenflachen

in einem schlechten Zustand. Der Hansaring ist hier zweispurig und weist noch die weitgehend erhaltenen Baumalleen

aus der Entstehungszeit auf, die sich einseitig in den groRzligigen Nebenanlagen befinden. Diese sind derzeit groRtenteils
unbefestigt, wirken verwahrlost und werden als Parkplatze genutzt. Von ein- und ausparkenden Fahrzeugen in den quer zur
Fahrtrichtung angelegten Parkbuchten geht zusatzlich eine Behinderung des flieRenden Verkehrs aus. Dahinter, vom Stra-
Renverkehr geschiitzt, verlduft ein kombinierter Ful3-Radweg bzw. auf Seiten der ,Kock-Siedlung” eigenstandige FulR- und
Radwege. Eine barrierefreie Gestaltung fehlt insbesondere in den unbefestigten Nebenanlagen. Insgesamt ist der Hansaring
als Teil des Stadtrings durch sehr hohe Verkehrsbelastungen gepragt. Ein Uberqueren ist nur im Bereich der Lichtzeichenan-
lagen mdglich. Die Baumalleen sorgen flr eine insgesamt griine Gestaltung des Hansaring in diesem Abschnitt.
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Abb. 92: Hansaring mit historischem Baumbestand Abb. 93: Hansaring an der , Kock-Siedlung”

Hansaring (zwischen WerderstraRe und Wasbeker StralRe)

Die Strafden sind wie im vorgannten Bereich im guten und die Nebenflachen im schlechten Zustand. Die funktionalen Méan-
gel in Bezug auf den Rad-, FuRR- und Kraftfahrzeugverkehr entsprechen ebenfalls denen im vorherigen Abschnitt. Herovrzuhe-
ben ist der Kreuzungsbereich Wasbeker StraRe und Hansaring, der durch eine hohe Verkehrsbelastung gepragt ist. Der Kreu-
zungsbereich ist insgesamt nicht barrierefrei gestaltet, eine einseitige Ausrichtung auf dem flieRenden Kraftfahrzeugverkehr
zeigt sich auch in der schlichten Gestaltung der Nebenflachen. Die von Norden kommende Fahrspur wird vor der Kreuzung
auf zwei Fahrspuren aufgeteilt. Die zeitgleich geplanten Quartiere 6stlich und westlich des Hansaringes bilden jedoch mit
ihrer leicht gekrimmten Bauweise einen wohlproportionierten Strafdenraum und bieten in Verbindung mit der Alleestruktur
das Potential fiir eine erhohte gestalterische StralRenraumqualitéat.

— - ~x:

Abb. 94 Hansaring Abschnitt Werderstafe - Wasbeker Str.

Abb. 95: Kreuzung Hansaring, Werderstal3e, Wasbeker Str.

Hansaring (zwischen Wasbeker und Ehndorfer StraRe)

Im Abschnitt zwischen Wasbeker StraRe und Ehndorfer Straflse befinden sich die auf beiden Straf3enseiten vorhandenen
FuRR- und Radwege in einem schlechten baulichen Zustand, die Fahrbahn in einem mittleren Zustand. Als vierspurige StralRe
weist der Hansaring hier mit der starken Verkehrsbelastung die hdchste Barrierewirkung fir Radfahrer und Fuf3ganger auf.
Eine barrierefreie Gestaltung der Nebenflachen ist nicht gegeben. Insbesondere im Vergleich zum restlichen Teil des Hansa-
rings féllt durch das Fehlen der Baumallee zugunsten des vierspurigen Ausbaus die insgesamt geringe Gestaltungsqualitat
des StraRenraums mit fehlenden Gliederungen und Begriinungen auf. Der Eckplatz zwischen Warmsdorfstrafde und Hansa-
ring wird derzeit lediglich flr das Abstellen von Glas- und Altkleidercontainern genutzt und macht insgesamt einen sehr
ungepflegten Eindruck. Die direkt am Platz liegenden reprasentativen Gebdude kdnnen ihre architektonische Qualitat durch
die mangelhafte Einsehbarkeit nicht entfalten.
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Abb. 96: Eckplatz Hansaring, Warmsdorfstr. Y Abb. 97: Hansaring zwischen Wasbeker und Ehndorfer Str.

Helmuth-Kock-StralRe (Tempo-30-Zone)

In der Helmuth-Kock-StralRe befinden sich sowohl die Fahrbahn als auch die Nebenflachen in einem schlechten baulichen
Zustand. Durch die hohen Leerstdnde der verbliebenden Gebaude der ,Kock-Siedlung” und die angrenzenden Brachflachen
wird die StralRe derzeit nur sporadisch genutzt. Eine barrierefreie Gestaltung ist nicht vorhanden. Eine gestalterische Qualitat
ergibt sich lediglich durch die auf den angrenzenden Flachen erhaltenen Baume aus der Entstehungszeit der , Kock-Sied-
lung”

Hinter der Bahn/FarberstraRe (teilw. Tempo-30-Zone)

In der Stra3e Hinter der Bahn zwischen Friedrichstral3e und Farberstral3e (Zone 30) sind sowohl die Fahrbahn als auch die
FulRwege in einem baulich schlechten Zustand. Die Strafde ist zur Farberstralse flr den Durchgangsverkehr gesperrt. Gleich-
zeitig stellt sie flr Fullgdnger, die vom Bahnhof kommen, eine wesentliche Verbindung in den ,, Stadtteil West" hinein dar.
Die Gestaltung der Fuldwege spiegelt diese wichtige Funktion nicht wieder. Eine barrierefreie Gestaltung fehlt ebenso wie
eine Begrlinung des StralRenraums oder Aufenthaltsbereiche.

Der weitere Verlauf der Strale Hinter der Bahn geschieht als Fortsetzung der FarberstraRe. Hier sind die Fahrbahn und die
Nebenflachen im mittleren Zustand. Verkehrsflachen flr Fahrradfahrer sind nicht vorhanden. Eine barrierefreie Gestaltung
und ausgewiese Uberquerungsmaglichkeiten flr FuRganger fehlen. Durch den s-férmigen Verlauf der Farberstrae und in
deren Fortfliihrung der StraRRe Hinter der Bahn (geschwindigkeitsbegrenzt) ist die Einsehbarkeit des flieRenden Verkehrs nur
schwer maglich. Flr Fahrradfahrer und FuRganger kann dies zu SicherheitseinbiiRen fihren. Eine Begriinung des Straflsen-
raums ergibt sich lediglich durch die Bdume am Bahndamm. Die Parkplétze vor der Caritas sind Uberdimensioniert und
weisen einen hohen Instandsetzungsbedarf auf.

Abb. 98: Ubergang Farberstr. und Hinter der Bahn Abb. 99: Hinter der Bahn
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Kattenstieg

Der Kattenstieg ist eine Wegeverbindung zwischen \Wasbeker Stralte
und dem Schleusberg, die sich in einem mittleren baulichen Zustand
befindet, jedoch erhebliche Umgestaltungsbedarfe aufweist. Durch
den langen Verlauf entlang der vermoosten Betonwand der Bahnt-
rasse auf der einen Seite und der Abgrenzung zu den benachtbarten
Grundstlcken durch hohe Zaune auf der anderen Seite, entsteht

der Eindruck eines langgezogenen Korridors, der nur am Beginn und
Ende der Wegeverbindung verlassen werden kann. Durch den ge-
ringe Wegbreite ist eine Begegnung zwischen Rollstuhlfahrern oder
Radfahrern und FulRgangern nur eingeschrankt moglich. Der auf den
Weg ragende Bewuchs der angrenzenden Grundsticke sorgt fir sich
abwechselnde gut beleutete und dunkle Passagen. Durch die erhebli-
chen funktionalen und gestalterischen Mangel wird die Wegeverbin-
dung von vielen Anwohnern gemieden.

Linienstral3e

Sowohl die Fahrbahn als auch der zuerst einseitig und spéater zweiseitig verlaufende Fullweg in der Linienstrafse befinden
sich in einem schlechten baulichen Zustand. Eine Wegeflihrung fur Fahrradfahrer fehlt. Teilweise sind die FuRwege sehr sch-
mal, wodurch Begegnungsverkehre schon zwischen FuRgangern nur schwer maoglich sind. Eine barrierefreie Gestaltung der

FuRwege ist nicht gegeben. Insbesondere durch die einseitig verlaufende Betonwand der Bahntrasse ist die Gestaltungs-
qualitat des StraRenraums stark eingeschrankt.

Abb. 101: Linienstr. ' _ “Abb. 102: Linienstr.

Pahls Gang

Der Pahls Gang ist eine FuRwegeverbindung zwischen Wasbeker StraRe und Schleusberg, die sich in einem mittleren bauli-
chen Zustand befindet. Im Bereich der Wasbeker Stralse beginnt der Fuldweg in einer Durchflihrung, die nicht beleuchtet ist.
In Verbindung mit der leicht geschwungenen Wegeflihrung ist die Einsehbarkeit des Weges insbesondere in den Abendstun-
den beeintrachtigt. Nicht befestigte Schleichwege bestehen Uber die angrenzenden derzeit brachliegenden Grundstlcke.
Insbesondere durch die Gestaltungsdefizite der angrenzenden bebauten und unbebauten Flachen ist die Aufenthaltsqualitat
der Wegeverbindung gering.
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Abb. 103: Durchgang zum Pahls Gang

RoonstralRe

Die RoonstraRRe weist einen guten Zustand der Fahrbahn, je- r .

doch einen schlechten Zustand der Nebenflachen auf. Von der
Fahrbahn abgetrennte Fuf3- und Radwege sind vorhanden,
eine barrierefreie Gestaltung fehlt jedoch in weiten Teilen. Die
grolRen aufgeweiteten Kreuzungsbereiche der Wasbeker Stra-
Re und des Hansarings tragen zu dem fulsgédngerunfreund-
lichen Umfeld bei. Im Abschnitt zwischen \Wasbeker Stral3e
und Hansaring befindet sich spérlich ausgebildetes Stralsen-
grin in Form eines mittig angeordneten Grlnstreifens, der
mit Baumen bepflanzt ist. Die urspriingliche platzartige Aus-
bildung der Kreuzung zur Goebenstralde ist zu einer einfachen
Einmindung umgestaltet worden. Durch den dominierenden
motorisierten Verkehr ist die Aufenthaltsqualitdt insbesondere
fur FuRganger stark eigeschrankt.

Steinkamp (Tempo-30-Zone)

Abb. 104: Schleichweg vom Pahls Gang zum Schleusberg

Abb. 105: Roonstr.

Die Fahrbahn und die Nebenflachen des Steinkamps befinden sich in einem mittleren Zustand. In dem Bereich, der v-formig

das stadtbildpragende Gebédude Steinkamp 11-15 uml&uft, sind sie in einem schlechten Zustand. Eigenstandige Radwege

sind in der Tempo-30-Zone nicht notwendig. Die FuRwege sind in der Breite ausreichend, jedoch teilweise uneben und nicht

barrierefrei gestaltet. In dem v-férmigen Teil gibt es nur abschnittsweise Fuldwege, die Aufenthaltsqualitat ist gering und

weite Bereiche werden durch den ruhenden Verkehr dominiert. In dem anderen Teil ist durch eine einseitige Baumreihe aus

der Entstehungszeit die Aufenthaltsqualitat insgesamt hoher.

Abb. 106: Steinkamp

Abb. 107: Steinkamp (v-formiger Abschnitt)
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Walter-Hohnsbehn-StraRe (Verkehrsberuhigter Bereich)

Die WalterHohnsbehn-Stral3e ist ein verkehrsberuhigter Bereich in einem mittleren baulichen Zustand, der einen Grof3stein-
pflasterbelag aufweist. Er wird intensiv von FuRgangern und Radfahrern sowie von Kraftfahrzeugen zum Erreichen der im
Blockinnenbereich gelegenen Parkplatze genutzt. Der Grof3steinpflasterbelag ist flr eine Nutzung durch Fahrradfahrer nur
bedingt geeignet und nicht barrierefrei.

WarmsdorfstraRe (Tempo-30-Zone)

Die Warmsdorfstrafde weist einen Grof3steinpflasterbelag auf, der an einigen Stellen durch mittlerweile schadhaften Asphalt
ersetzt wurde. Die FuRwege sind in gelbem Klinker ausgeflihrt. Abschnittsweise ist der gesamte StraRenraum im mittleren
oder schlechten baulichen Zustand. Fir Fahrradfahrer ist die Befahrbarkeit der gesamten Stralse durch den Fahrbahnbelag
stark eingeschrankt. Eine barrierefreie Gestaltung der FuRwege ist nicht gegeben.

Durch den geradlinigen StraRenverlauf, die umgebende drei- bis viergeschossige Bebauung und die fehlende Gestaltung der
Nebenflachen mit Griin- oder Aufenthaltsbereichen wirkt der Stralenraum insgesamt dunkel und monoton. Auf Héhe der
Nachtigallenstraf3e ist durch die Form der umgebenden Gebaude eine Platzsituation gegeben, dessen stadtraumliche
Qualitaten durch die derzeit vollig Gberdimensionierten Fahrbahnflachen nicht sichtbar werden. Eine Platzgestaltung mit
begrinten Nebenflachen fehlt ebenso wie Sitzmdglichkeiten oder andere der Aufenthaltsqualitat zutraglichen Stadtmobel.

Wasbeker StralRe
Die Wasbeker StrafRe, eine der altesten AusfallstraRen nach Westen, durchlduft die unterschiedlichsten Siedlungsbereiche

der Stadt. Durch die zahlreichen Dienstleistungs- und Nahversorgungsbetriebe wird die Wasbeker Stralde stark durch Kraft-
fahrzeuge, Radfahrer und FuRganger frequentiert und stellt eine wichtige Lebensader des ,, Stadtteils West" dar.

S,

Abb. 110: Umgestaltete Wasbeker Str. (6stl. des Hansarings) Abb. 111: Erneuerte Fahrbahn Wasbeker Str. Hohe Werderstr.
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Zwischen Hansaring und Schleusberg ist die Wasbeker Stral3e eine EinbahnstraRe und wurde im Jahr 2015 barrierefrei
erneuert und fahrradfreundlich umgestaltet. Die hohe Wegequalitat fir FuRganger und Radfahrer steht in Kontrast zu den
fehlenden Verweilmaoglichkeiten entlang der StraRe. Griin- und Aufenthaltsbereiche sowie Sitzmoglichkeiten insbesondere
flr altere Menschen fehlen entlang der belebten Straf3e.

Zwischen Hansaring und RoonstrafRe ist die Wasbeker StralRe wieder in beide Richtungen befahrbar, wodurch es in diesem
Bereich zu einer deutlich hdheren Verkehrsbelastung kommt. Die Fahrbahn wurde vor kurzem erneuert und mit Fahrrad-
schutzstreifen versehen. Die Nebenflachen sind ausreichend dimensioniert, eine barrierefreie Gestaltung ist jedoch nicht
vorhanden. Ein Uberqueren der StraRe ist fir FuBganger durch die hohe Verkehrsbelastung nur unter groRer Vorsicht mog-
lich. Die in Teilen gerissenen Betongehwegplatten vermitteln in Verbindung mit dem fehlenden StralRenbegleitgriin und dem
Mangel an Aufenthaltsbereichen nur eine geringe Aufenthaltsqualitat.

WerderstraRe (Tfempo-30-Zone)

Die Fahrbahn der WerderstralRe ist mit GroRsteinpflaster ausgefiihrt, die Materialien der Nebenfldchen sind nicht einheitlich.
Teilweise bestehen sie aus gelbem Klinker, in anderen Bereichen dominieren Gehwegplatten aus (Wasch-)Beton, die oft
schadhaft sind. Die Fahrbahn befindet sich in einem guten Zustand, die Nebenflachen in einem mittleren Zustand. Durch
den derzeitigen Strafdenbelag eignet sich die Werderstral3e nur eingeschrankt fir den Fahrradverkehr. Auch wenn die FulR-
wege eine ausreichende Breite aufweisen, fehlt eine barrierefreie Gestaltung. Durch den geraden StraRenverlauf bestehen
keine Anreize zur Reduzierung der Fahrtgeschwindigkeit auf die vorgeschriebenen 30 km/h, was durch Anwohner regelmé-
Rig insbesondere deshalb bemangelt wird, weil viele Kinder von der Johann-Hinrich-Fehrs-Schule kommend die Werderstra-
e Ubergueren mussen. Aufenthaltsbereiche und stralRenbegleitendes Grin fehlen.

Bestandsanalyse

Abb. 113: Wippendorfstr. (Tempo-30-Zone)

WippendorfstralRe (Tempo-30-Zone)

Die Wippendorfstralde zwischen Goebenplatz und Werderstrale ist wie die angrenzende WerderstralRe als Grof3steinpflas-
terstrae ausgeflhrt. Die Stralse und die Nebenflachen befinden sich in einem mittleren Zustand. Die Befahrbarkeit fir Fahr
radfahrer ist durch den Fahrbahnbelag eingeschrankt. Die FuRwege sind ausreichend breit, sind aber teilweise uneben und

nicht barrierefrei gestaltet. Eine Begriinung ist Stral’enraums ist nur punktuell vorhanden, die Aufenthaltsqualitat ist gering.

88

Vorbereitende Untersuchungen und integriertes Entwicklungskonzept (IEK) , Stadtteil West” Stadt Neum(inster



Wippendorfstrale (Verkehrsberuhigter Bereich)

Gemeinsam mit der Wilhelmstrafse wurde die Wippendorfstraflse in den 1980er Jahren zu einem verkehrsberuhigten Bereich
umgestaltet. Sie wurde niveaugleich mit quer aufgestellten Parkplatzen und punktuell angeordneten Bdumen ausgefiihrt.
Sie befindet sich in einem mittleren baulichen Zustand. Eine Barrierefreiheit ist durch fehlende taktile Elemente insbesonde-
re flr sehbehinderte Menschen nicht gegeben. Die nur zum Teil von der Fahrbahn abgetrennten FuRwege sind fir Begeg-
nungsverkehre bspw. zwischen FuRgangern und Rollstuhlfahrern zu schmal, die Griinbereiche werden - obwohl sie durch ein
Bord von der Fahrbahn getrennt sind - zum Parken genutzt.

l!} &

Abb. 114: Wippendorfstr. (verkehrsberuhigter Bereich) Abb. 115: Wilhelmsr.

WilhelmstraRe (Verkehrsberuhigter Bereich)

Die Wilhelmstraf3e entspricht im Zustand, der Gestaltung und den funktionalen Einschrankungen der WippendorfstralRe.
Vor allem zu Schulzeiten ist die Wilhelmstraf3e jedoch durch eine hohere Verkehrsbelastung geprégt. Sie wird des Weiteren
entgegen ihrer Auslegung als DurchgangsstralRe genutzt und weist trotz des verkehrsberuhigten Ausbaus insbesondere in
der Ausstattung Méangel auf.

Bestandsanalyse
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Weitere StraBenraume

Ein réumlicher Schwerpunkt mit baulichen Mangeln des StraRen- und \Wegenetzes liegt im Bereich des , Zwitscherviertels”
(Teilraum 5). Die StraRenrdume sind hier zu grofsen Teilen in einem schlechten Zustand und weisen erhebliche Gebrauchss-
puren auf, die Nebenflachen sind oft sehr schmal, haben erhebliche Schaden und sind nicht barrierefrei.

Die StraRenzlige in den Einzelhausgebieten dstlich des Rutenkamps (Teilraum 6) entlang der NachtigallenstraRe, des Mei-
senwegs, des Finkenwegs und der Falderastralde sind wenig rdumlich gefasst. Die Ausbildung mit breiten Fahrbahnen, aber
sehr schmalen Gehwegen steht dem Charakter einer fast reinen Wohnstral3e entgegen. Baume und andere Gestaltungs-
elemente, die die langen und breiten Asphaltflachen strukturieren, fehlen bis auf im Abschnitt vor der Wichernschule. Die
Strafden sind in einem mittleren oder schlechten Zustand und nicht barrierefrei gestaltet.

Abb. 116: Meisenweg auf Hohe Finkenweg Fa

Bestandsanalyse
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Abb. 118: Fehlende Pflasterung der Nebenflachen, Finkenweg Abb. 119: Mangel u. Gestaltungsdefizite, Schwalbenstr.
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3.9.3. Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Der motorisierte Individualverkehr ist fir einen grofsen Teil der Larm- und Umweltemissionen im Untersuchungsgebiet
verantwortlich. Die Fortschreibung des Verkehrskonzepts , Innenstadt” sieht daher neben Verkehrsberuhigungen auch vor,
den Innenstadtverkehr auf den HaupterschlieRungs- bzw. Hauptverkehrsstralden zu biindeln. Damit geht einher, dass der
Durchgangsverkehr maf3geblich auf den Stadtring (u. a. Hansaring) verlagert wird und dessen Leistungsfahigkeit dafir ge-
wahrleistet sein muss.

Mit Blick auf das Untersuchungsgebiet identifiziert das Teilkonzept Kfz-Verkehr mehrere OptimierungsmafRnahmen. Erstens
besteht derzeit keine direkte Anfahrtsmaoglichkeit in die Innenstadt aus westlicher Richtung, da die Wasbeker StralRe zwi-
schen Am Teich und Hansaring dies als EinbahnstraRe nicht zuldsst. Zur allgemeinen Verbesserung der Innenstadterreichbar
keit fir Kfz-Zielverkehre ware hier eine alternative Routenflhrung zu entwickeln. Zweitens behindern generell die Kapazitats-
grenzen des RingstralRensystems die Funktion der ,, Griinen Welle' die nur reibungslos funktioniert, wenn keine Rlickstaus
an den Kreuzungspunkten auftreten. Hier sind vor allem die Kreuzungen an der Wasbeker StraRe und der RoonstralRe als
Schwachstellen zu nennen. Drittens flhren die gegenwartigen Parktarife und die geringe Effektivitat des stadtischen Park-
leitsystems dazu, dass vielfach im StraRenraum geparkt wird. Im Untersuchungsgebiet ist hier vor allem der Teilraum 1 von
Bedeutung, der in unmittelbarer Nahe zu den innerstéddtischen Dienstleistungsangeboten liegt und sich hier ein grofierer
Parkplatz befindet. Viertens ist auch im Untersuchungsgebiet die Verbindungs- und Wegequalitat flr FuRganger durch den
Kfz-Verkehr beschrankt. Vor allem die HauptverkehrsstraRen flhren zu einer Barrierewirkung innerhalb des Gebiets.

Im Zuge des Teilkonzepts Kfz-Verkehr wurden eine konsequente und eine weiche Verkehrsberuhigung des GroRfleckens dis-
kutiert, um durch das 2015 er6ffnete Einkaufszentrum , Holsten-Galerie” entstehende Verkehre zu bewaltigen. Eine konse-
quente Verkehrsberuhigung hatte Ausweichverkehre auf dem Stadtring zur Folge, was Einfluss auf das Untersuchungsgebiet
hatte. Nach einer Testphase mit anschlieRendem Blirgerentscheid haben sich die Einwohner Neumdiinsters gegen eine Sper
rung des Grof¥fleckens ausgesprochen. Die Neuverkehre der , Holsten-Galerie” werden damit weniger stark den Stadtring
belasten, Verkehrserhohungen entlang der Roonstrafe in Verbindung mit der FarberstraBe/Hinter der Bahn/BahnhofstraRe
oder entlang der Wasbeker StralRe, sind jedoch maoglich.

Insgesamt ist insbesondere auch auf den Hauptverkehrsstral3en eine Geschwindigkeitsreduzierung zur Minderung des
Larms, zu Reduzierung der Umweltbelastungen und zur Erhéhung der Sicherheit und der Lebensqualitat im Stadtteil auf 30
km/h zu prifen. Ahnliches wurde bereits auch in anderen Stadten erfolgreich umgesetzt.

3.9.4. Offentlicher Personennah- und Fernverkehr (OPNV)

Mit dem Regional- und Fernverkehr zwischen Hamburg und Kiel ist Neuminster gut an das nationale und internationale
Schienennetz angebunden. Der Hauptbahnhof liegt an der norddstlichen Grenze des Untersuchungsgebiets und ist inner
halb von funf bis 20 Minuten fuf3laufig erreichbar. Bahnverbindungen bestehen Richtung Rendsburg, Kiel, Bad Segeberg,
Hamburg und Heide. Der Bahnhof fungiert als stadtbezogener Knotenpunkt fir den Schienenfern- und Regionalverkehr und
komplettiert seine Funktion durch den beigeordneten Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB), der fir den regionalen Busverkehr
und den gesamten stadtischen offentlichen Personennahverkehr (OPNV) von Bedeutung ist.

Die innere ErschlieRung des Untersuchungsgebiets durch den OPNV erfolgt durch mehrere Buslinien, die das Gebiet mit
den angrenzenden Stadtteilen Faldera und Bocklersiedlung, der Innenstadt und der Nachbargemeinde Wasbek verbinden.
Die Taktung liegt bei 20 Minuten wochentags bzw. einer Stunde am Sonntag und etwa stindlich bei der Linie Richtung
Wasbek sowie der Spat- und Friihbuslinie. Die einzelnen Haltestellen liegen alle nicht weiter als 500 Meter voneinander
entfernt. Insgesamt ist das Untersuchungsgebiet sowohl an die Innenstadt, die umliegenden Gemeinden als auch regional
gut angeschlossen.
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3.9.5. Radfahrverkehr

Die Ratsversammlung hat in ihrer Sitzung am 27.08.2013 ein 10-Punkte-Programm zur Férderung des Radverkehrs in Neu-
minster beschlossen (Antrag: 0006/2013/An). Die Verwaltung wertet diesen Beschluss als Planungsauftrag fur die Aufstel-
lung eines neuen Radverkehrskonzeptes, das sich jedoch derzeit noch in der Entwicklung befindet.

Im Untersuchungsgebiet sind die Stral’en und Wege dem Radfahrverkehr wenig angepasst. Hauptséachlich befinden sich die
Radwege auf den Nebenflachen, wo sie durch eine Markierung oder eine kleine Erhéhung von den FuRgéngern getrennt
sind. Eine Ausnahme stellt der Fahrradweg in dem kdirzlich modernisierten Abschnitt der Wasbeker Straf3e dar. Dort wurde
der Fahrradweg einseitig auf die StraRe verlegt und durch breite weifte Fahrbahnmarkierungen erkenntlich gemacht.

Abgesehen von dem Radweg in der Wasbeker StraRe und dem Radweg in der Beethovenstralde, welcher durch verschie-
denfarbigen Bodenbelag vom Gehweg hervorgehoben ist, weisen die Fahrradwege generell einen hohen Erneuerungs- und
Instandsetzungsbedarf auf. Tiefe Risse und Wolbungen durchziehen den Asphalt und auch die bauliche Trennung zum restli-
chen Gehweg ist vielfach por6s. Dies trifft auf die Nebenflachen der Hauptverkehrs- und HaupterschlieRungsstrafien zu. In
den Wohn- und Anliegerstrafden sind keine separaten oder kenntlich gemachten Radwege vorhanden. Insgesamt fehlt es an
einem schllssigen Radverkehrskonzept.

3.9.6. FuRgangerverkehr

Der FuRgangerverkehr ist im Untersuchungsgebiet durch kurze Wege gepragt. So liegen sowohl die Nahversorger als

auch die Bushaltestellen und die Neumdinsteraner Innenstadt in fuRldufiger Entfernung. Die Wege verlaufen Gberwiegend
stralRenbegleitend, wobei sich an den grofden HauptstraRen das hohe Verkehrsaufkommen und die oftmals gerade auch fir
Kinder langen Wartezeiten an den Lichtsignalanlagen negativ auf die Wegsamekeit auswirken. Es gibt nur wenige Moglichkei-
ten, um die Stralsenseite sicher zu wechseln. Auf den Nebenflachen der HaupterschlieRungsstrafden und der Anliegerstra-
Ren ist der FuRweg haufig schmal und flr Personen mit Gehhilfen oder Kinderwagen nicht geeignet. Gleichzeitig werden die
FuRwege hiufig durch parkende Autos eingeschrankt. Parkende Autos erschweren die Blickbeziehungen und Uberquerungs-
maoglichkeiten.

Es existieren einige Verbindungen, beispielsweise Kattenstieg, FuRweg von Rutenkamp zum Meisenweg, die speziell flr
nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer vorgesehen sind und ein sichere Alternative zu Straf’en mit hohem Verkehrsaufkom-
men darstellen. Mit den derzeit noch finf Bildungseinrichtungen im Untersuchungsgebiet sind diese Wege auch im Sinne
der Schulwegsicherung von grofRer Bedeutung. Ein vom Pkw-Verkehr ausgeschlossenes System an Ful3- und Radwegen
befindet sich im Grinzug auf dem ehemaligen Geldnde der Sick-Kaserne. Es bietet sich sowohl als Abklrzung als auch als
Spazierweg an.

Weniger stark frequentiert ist der am Bahndamm verlaufende Kattenstieg, welcher sehr schmal ist und beiderseits durch
hohe Mauern begrenzt wird. Auf Grund der Aussagen von Anwohnern kann davon ausgegangen werden, dass durch die
Enge und Abgeschiedenheit viele Fullganger diese Abklrzung meiden. In einem geringeren Ausmalf$ und vor allem in den
Abendstunden trifft dies auch auf die Fultgéngerunterfliihrung zwischen Wippendorfstralle und Fabrikstrale zu.

3.9.7. Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr dominiert an vielen Stellen das StraRenbild. Ein Grof3teil der Parkplatze befindet sich straRenbegleitend
in den offentlichen Verkehrsflachen und auf groRen Parkplatzanlagen (bspw. am Schleusberg). In den Blockinnenbereichen
der grinderzeitlichen Bebauungsstruktur und im unmittelbarer Néhe zu den Wohngebauden bspw. am Steinkamp, in der
NachtigallenstraRe, an der Sick-Kaserne und in der WalterHohnsbehn-Strale, befinden sich zahlreiche Stellplatze.
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Parkplatzanlagen haufen sich im Bereich der Bahngleise. Dort finden sich die Kundenparkpléatze des Verbraucher bzw
Lebensmittelmarkts sowie die groRflachige Parkplatzanlage am Schleusberg. Die gestalterischen Mangel des Parkplatzes
beeinflussen hier das bereits ungeordnete Stadtbild negativ.

Insgesamt wirkt die Situation des ruhenden Verkehrs im Untersuchungsgebiet aufgrund des groRen Angebots an Stell- und
Parkplatzflachen entspannt. Einige Park- und Stellplatze weisen jedoch eine sehr geringe Gestaltungsqualitat auf. Grof3fla-
chige Stellplatzanlagen in den Blockinnenbereichen, bspw. im Block 2E, flihren zu einer unerwiinschten Versiegelung und
Reduktion der Wohnumfeldqualitat.

Im Untersuchungsgebiet sind keine 6ffentlich nutzbaren Ladesaulen fir Elektrofahrzeuge vorhanden. Seitens der Wohnungs-
wirtschaft wurde darauf verwiesen, dass nicht nur flr E-Autos sondern auch flr Elektroscooter, die verstarkt von Menschen
mit korperlichen Einschrankungen genutzt werden, ein Bedarf an Lademadglichkeiten besteht.

3.9.8. Barrierefreiheit

Mit der Ratifizierung der Behindertenrechtskonvention 2008 hat sich die Bundesrepublik verpflichtet, die Voraussetzungen
flr den gleichberechtigten Zugang von Menschen mit Behinderungen und Einschrankungen am gesellschaftlichen Leben
sicherzustellen.

Flr diese Personengruppen bestehen im 6ffentlichen Raum des Untersuchungsgebietes teilweise erhebliche Hindernisse
und Defizite:

— Fehlende Absenkungen fiir Mobilitatseingeschrankte an vielen Ubergangen in Knoten und StraRenabschnitten,
fehlende akustische Signalgeber

— Unzureichende Barrierefreiheit beim OPNV

— Fehlende taktile Leitelemente fir Seheingeschréankte (Richtungs-, Aufmerksamkeitsfelder, Auffindstreifen)

— Keine gesicherten Querungshilfen fir Seh- und Mobilitdtseingeschrénkte an den Hauptverkehrsstrafden

— Stolperkanten durch schadhafte Befestigungen in Gehwegen und Fahrbahnen

Bisher wurden diesbezlglich jedoch keine Mafinahmen durchgefiihrt. Die Ndhe des Untersuchungsgebietes zum Stadtzen-
trum von Neumdinster, die relativ kurzen Wege innerhalb des Gebietes und die gute Vernetzung zu angrenzenden Gebieten
sind gute Voraussetzungen fur fulRlaufigen Verkehr. Bei der Entwicklung von Barrierefreiheit muss unterschiedlichen Bedurf-
nissen im Sinne von ,,design for all” weitestgehend Rechnung getragen werden.

Zu 3.9. StraBen, Wege und Verkehr

Mangel/Konflikte Potenziale/Stéarken

...... ()venige attraktive Rad- und FuBwegeverbindungen WéUTe tibergeordnete Verkehrsanbindung

...... Nutzungskonflikte zwischen Verkehrsteilnehmern W‘Alleecharakter am Hansaring

...... i;ehlende, qualitatsvoll gestaltete 6ffentliche Platze in W‘l:éumliche Méoglichkeiten zur Entwicklung
Form von kleinen Quatiersplatzen von einzelnen Stadtplatzen

...... %éhlende Aufenthalts- und Verweilmoglichkeiten in W‘I.:"otenzial fur ein Netz flr FuBwegverbindungen

den offentlichen Strallenrdumen

Vorbereitende Untersuchungen und integriertes Entwicklungskonzept (IEK) , Stadtteil West” Stadt Neumiinster

Bestandsanalyse

93



Bestandsanalyse

94

3.10. Umweltsituation

Die Berlicksichtigung von Umweltschutzbelangen, einschlief3lich des Naturschutzes, der Landschaftspflege sowie des Kli-
maschutzes und der Klimaanpassung sind wesentliche Ziele stadtebaulicher Sanierungsmalinahmen und der Bauleitplanung
(vgl. 81 und 8136 BauGB). MaRnahmen des Umwelt- und Klimaschutzes sind mehrschichtige Aufgaben, die auf verschiede-
ne Zeitebenen (kurzfrisitig bis langfristig) und Raumdimensionen (von Mikroklima bis globalem Klimawandel) wirken.

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen wird Gberprift, in wie fern das Gebiet den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse auch unter Berlcksichtigung der Klimaschutzes und der Klimaanpassung gerecht
wird.

Klimaschutz

In Kapitel 3.3.2. wurde bereits umfassend auf den energetischen Gebaudezustand eingegangen. Eine Reduktion des Energie-
verbrauchs ist durch eine Verringerung der Warmeverluste der Gebaude maoglich. Es ist zu erwarten, dass diese Mdglichkeiten
v.a. in den Gebauden mit hohen und mittleren Modernisierungsbedarfen bisher nicht ausgeschopft wurden. Eine detaillierte
Analyse der energetischen Ausgangszustande und der Energieversorgungsstruktur ist flir die Bewertung der Reduktions- und
Einsparpotentiale notwendig.

Die Reduktion des Treibstoffverbrauchs des Kraftfahrzeugverkehrs kann durch die Stérkung alternativer Mobilitdtsformen (Fuf3-
und Radverkehr, Car-Sharing-Modelle etc.) erreicht werden. In Kapitel 3.9. wurde ausgefiihrt, dass im Untersuchungsgebiet
eine Qualifizierung der Strafen und Wege zur Starkung des Rad- und Fuldverkehrs erforderlich ist. Abstellmdglichkeiten fiir
Fahrrader sind im 6ffentlichen Raum nur punktuell vorhanden, eigenstandige Infrastrukturen des Radverkehrs (bspw. Fahrrad-
parkhauser, E-Bike-Ladestationen) sind nicht vorhanden. CarSharing-Angebote gibt es im Untersuchungsgebiet nicht.

In Bezug auf die Produktion regenerativer Energien befinden sich derzeit im Untersuchungsgebiet nur vereinzelt Gebaude
mit Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen (bspw. im sidlichen Bereich des Schleusbergs). Um dem im Klimaschutzkonzept
definierten Leitbild der Vorbildfunktion bei den stadtischen Liegenschaften nachzukommen und private Eigentimer zu Inves-
titionen zu motivieren, missten 6ffentlichen Gebaude, deren langfrisitige, 6ffentliche Nutzung sichergestellt ist, mit Photovol-
taikanlagen ausgestattet werden, sofern dies wirtschaftlich abbildbar ist (MalRnahme G/EE2 des Klimaschutzkonzepts).

Eine erste Analyse der Reduktions- und Produktionspotentiale zeigt, dass sowohl im Bereich der Gebaudestrukturen als auch
beim Verkehr Potentiale bestehen, die bisher nicht genutzt wurden. In wie fern konkrete MaRnahmen auch unter wirtschaft-
lichen Gesichtspunkten umsetzbar sind, kann nur im Rahmen einer gesonderten energetischen Quartiersanalyse festgestellt
werden.

Natur- und Umweltschutz

Zum Erhalt der Biodiversitat und der Schaffung eines guten Mikroklimas sind Grinflachen von grofier Bedeutung. Insgesamt
ist im Untersuchungsgebiet jedoch nur ein geringer Grinflachenanteil auszumachen. Mit Ausnahme des intensiv begriinten
Strafdenraums im Hansaring weisen ferner die Stra3enrdume und Platzflachen nur einen geringeren Baumbestand auf. Im
Bereich der Einfamilienhausgebiete stellen insbesondere die privaten Garten die wesentlichen — jedoch nicht 6ffentlich nutz-
baren — Grinbereiche dar. Ein weiterer Teil der Grlinbereiche besteht auf Brachflachen, fiir die Baurecht besteht bzw. die fur
eine Bebauung vorgesehen und geeignet sind (bspw. die Freiflachen an der ehemaligen Sick-Kaserne sowie am Steinkamp).
Notwendige Kompensationsmaflnahmen bei einer Versiegelung dieser Flachen sowie eine Identifikation von weiteren Poten-
tialflachen konnten im Rahmen eines stadtweiten, klimagerechten Flachenmanagements Beachtung finden, wie es derzeit in
den politischen Gremien diskutiert wird.

Der Erhalt, die Erganzung und Weiterentwicklung von Griinflachen im Untersuchungsgebiet ist insbesondere in den Bereichen
notwendig, die eine dichte Bebauung und/oder starke Versiegelung aufweisen. Im Landschaftsplan 2000 (mit Anpassungen
2016) sind die Bereiche am Schleusberg und entlang der Warmsdorfstrafde fir MaRnahmen der Durchgriinung dicht bebauter
Bereiche vorgesehen. Im Bereich der Kock-Siedlung sind Verbesserungen der wohnungsbezogenen Freirdume festgesetzt.
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Diese MalRnahmen sind auch wichtig, um artenreiche Griinbereiche zu schaffen, welche die biologische Vielfalt im Untersu-
chungsgebiet erhohen.

Die punktuell im Gebiet verteilten Grinflachen sind bisher nur gering vernetzt. Eine Vernetzungsfunktion kénnen in den stark
verdichteten Bereichen nur die 6ffentlichen StralRen und Wege Ubernehmen. Eine Qualifikation dieser Verbindungszonen
durch eine starkere Begriinung des 6ffentlichen Raums und eine Einbettung in die Ubergeordnete Griinstruktur fehlt bislang.

Laut des Fachdiensts Umwelt- und Bauaufsicht (Abt. Natur und Umwelt) haben die StraRenziige Luisenstralse und Goeben-
stralde einen Schutz-Biotop-Status inne, der bei der weiteren Planung zu berlcksichtigen ist. Im Bereich Hansaring, Hel-
muth-Kock-Strafde und Steinkamp bestehen Schutzerfordernisse flir die dort existierenden Dohlenkolonien.

Klimaanpassung/Wetterextreme

Wesentliche Folgen des Klimawandels bestehen nicht nur darin, dass es langfristig zu einer Erhéhung der globalen Tempe-
ratur kommen wird, sondern dass die Haufigkeit von extremen Wetterereignissen zunehmen wird. Im stddtischen Kontext
sind im Zuge einer Klimaanpassung insbesondere Starkregenereignissen und extremen Hitzeperioden zu begegnen.

Viele Flachen im Untersuchungsgebiet sind gepragt durch Gebaude, Park- und Stellplatzflachen, ErschlieRungswege und
Uberwiegend versiegelte Blockinnenbereiche, auf denen kein Regenwasser versickern kann. Im Falle von Starkregenereig-
nissen mussen so in kurzer Zeit erhebliche Wassermengen von der Regenwasserkanalisation aufgenommen werden, die
jedoch bereits jetzt im Untersuchungsgebiet hydraulisch Uberlastet ist. Eine Verringerung der fortschreitenden Versiegelung
ist folglich vor dem Hintergrund zunehmender Starkregenereignisse notwendig. Langfristig ist zusatzlich eine Qualifikation
der Kanalisation zu prifen.

In Bezug auf Hitzeperioden ist generell eine Anpassung des Gebaudebestands insbesondere flr altere oder kranke
Personen sinnvoll, fir die Hitzeereignisse eine Bedrohung der Gesundheit darstellen. In diesem Sinne kann eine bessere
Gebaudeisolierung nicht nur dazu beitragen, dass Primérenergie gespart wird, sondern auch dass sich in Hitzeperioden Ge-
baudeinnenrdume weniger stark aufheizen. Es ist zu erwarten, dass auch in Nordeuropa zunehmend Gebaude mit Klimaan-
lagen ausgestattet werden, um diesen Ereignissen begegnen zu konnen. Der mit einer Gebaudeklimatisierung verbundene
hohe Energieverbrauch erhoéht jedoch den Primarenergiebedarf und ist daher wenn maoglich durch eine bessere Gebéude-
isolierung zu vermeiden. Zu beachten ist dabei jedoch, dass WarmeddmmmalRnahmen nicht zu einer unverhaltnismafigen
Beeintrichtigung des Stadtbildes, beispielsweise durch eine Uberdeckung der Backsteinfassaden, filhren dirfen.

Larmschutz und Luftverschmutzung

In der Stellungnahme des Fachdiensts Stadtplanung und Stadtentwicklung — Verkehrsplanung — wird auf Larmemissions-
quellen in der Nahe der Bahntrasse verwiesen. Eine doppelte Belastung durch Kfz- und Schienenlarm zeigt sich in den
Kreuzungsbereichen Hansaring/Ehndorfer StraRe/Schleusberg und WarmsdorfstraRe. Das Eisenbahnbundesamt weist dies
anhand einer strategischen Larmkartierung der Haupteisenbahnstrecke nach. Derzeit wird ein La&rmsanierungsprogramm mit
moglichen Mafdnahmen zur Larmreduzierung durch das Eisenbahnbundesamt erarbeitet (Stand: Dezember 2018).

Hinsichtlich des Straenlarms sind laut Larmaktionsplan der Stadt Neumdinster insbesondere der Abschnitt des Hansaringes
von der Werderstral3e bis zur Eisenbahnbriicke sowie die Wasbeker Str. vom Kfz-Verkehr sehr stark betroffen. Mit entspre-
chenden MalRnahmen zur Larmminderung (z. B. Schallschutzfenster, ggf. Geschwindigkeitsreduzierung) sollen die Gebaude
und ihre Bewohner entlastet werden.

Im Untersuchungsgebiet werden derzeit und wurden in der Vergangenheit von der Lufthygienischen Uberwachung Schles-
wig-Holstein (LUSH) des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes
Schleswig-Holstein (MELUND) keine Luftschadstoffmessungen vorgenommen. Es kann jedoch davon ausgegangen werden,
dass insbesondere an den HauptverkehrsstraRen zu den Stof3zeiten durch den Verkehr verstarkt Luftemissionen verursacht
werden. Ohne Messwerte kann jedoch keine Einschatzung des konkreten Handlungsbedarfs vorgenommen werden.
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Altlasten

Generell unterscheidet das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) im Bereich der Altlasten zwischen Altablagerungen,
was stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen oder andere Grundstlicke sind, auf denen Abfélle behandelt, gelagert oder abge-
lagert worden sind, und Altstandorten, was Grundstlcke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstlcke sind, auf denen mit
umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen worden ist. Der Fachdienst Umwelt und Bauaufsicht der Stadt Neum{Unster hat
fir das Untersuchungsgebiet eine Liste mit altlastverdachtigen Flachen erstellt, bei denen der Verdacht schadlicher Boden-
verdnderungen besteht oder sonstige Gefahren flir den einzelnen oder die Allgemeinheit ausgehen kénnten. Hierbei sind
sowohl Flachen aufgeflihrt, die bereits in das Boden- und Altlastenkataster eingetragen sind, als auch Bereiche, bei denen
ein Eintrag noch aussteht.

Im Bereich der Altablagerungen ist im Untersuchungsgebiet der Blockinnenbereich des Blocks 6C um den ehemaligen Spiel-
platz am Meisenweg aufgefihrt. In diesem Bereich wurde bis zum 1. Weltkrieg Kiesabbau betrieben. Die spater vollgelaufene
Kiesgrube wurde erst als Badeteich genutzt und in den 1920er Jahren mit Schlacken, Hausmll und Bauschutt verfillt. In den
1990er Jahren erfolgten Gefahrenerkundungen in dem Gebiet, die zu dem Ergebnis kamen, dass die Deponie von Schlacken
eine erhohte Belastung mit polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) zur Folge hat. Hieraus ergaben sich
Handlungsbedarfe fir den mittlerweile eingestellten Betrieb des Spielplatzes in Form von Aufschiittungen und Bewuchs,
andererseits Auflagen flr die fachgerechte Entsorgung von Aushub, der bei eventuellen Arbeiten auf dem Geléande anfallt.
Neben der Altablagerung am ehemaligen Spielplatz Meisenweg sind im Untersuchungsgebiet verschiedene Flachen vorhan-
den, die als Altstandorte klassifiziert sind. Dies hdngt auch mit der oft betriebenen gewerblichen Nutzung in den Innenhdéfen
oder entlang der Bahngleise zusammen. Auch wenn es bei diesen Flachen derzeit keinen direkten Handlungsbedarf gibt,
mUssen diese Falle bei Nutzungsdnderungen oder BaumalRnahmen beriicksichtigt werden.

Geringe Nutzung alternativer Verkehrsformen

Mogliche energetische Ertlichtigung der Gebaudes-
truktur

Geringe Nutzung von solaraktiven Systemen

Biotop-Schutz-Status der StralRenzlige Luisenstral3e
und GoebenstralRe

Zu geringe Begriinung des 6ffentlichen Raums und
der stark verdichteten Wohnblécke

Dohlenkolonie im Bereich Hansaring, Hel-
muth-Kock-Stral3e und Steinkamp

Starke Versiegelung und Uberlastete Regenwasserka-
nalisation als Gefahr bei Starkregenereignissen

Zahlreiche Flachen mit Entsiegelungspotential

InTeilen des Untersuchungsgebiets bestehen hohe
Gerausch- und Luftemmissionen durch den Schienen-
und Kfz-Verkehr

Flachenpotentiale zur Umwandlung von Brachflachen
in Grinflachen, die auch fur die Bewohner nutzbar

inTeilen des Untersuchungsgebiets
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3.11. Eigentumsverhéltnisse

Gebéaudebestand
Im Untersuchungsgebiet verteilt sich das Eigentum auf private Eigentimer, Wohnungsunternehmen, Wohnungsbaugenossen-
schaften, die Stadt Neumlnster, das Land SH sowie soziale Trdger und Institutionen (siehe Plan 12 Eigentumsverhéltnisse).

In denTeilrdumen 1, 2A,C,D,F, 3 und Teilaum 6 befinden sich die Grundstiicke Uberwiegend im Einzeleigentum. Die beiden
anteilsmaRig grofiten Gebaude- und Wohnungseigentimer sind die Baugenossenschaft Holstein e.G. (BGH) mit ca. 780
Wohneinheiten, die Kock-Siedlung KG (GmbH & Co) mit ca. 620 Wohneinheiten, die WWohnungsbau GmbH Neumdtinster
(WOBAU) mit ca. 390 Wohneinheiten und die Wohnungs-Vermietung-West GmbH & Co (WVW - ehemals Verein Arbeiter
bund, seit 2017 neuer Eigentimer) mit 290 Wohneinheiten. Die Bestdnde der BGH liegen hauptséachlich im ,Zwitschervier-
tel” und den daran anschlieRenden Zeilenbauten entlang der Wasbeker Strale, in der Nahe des Verwaltungsgebdudes im
Blockinnenbereich Wasbeker StralRe, Werderstralle und Hansaring sowie zwischen Hansaring und Goebenstralie sowie
nordlich der RoonstralRe. Die Bestande der WOBAU sind fast ausschlief8lich auf dem Geldnde der ehemaligen Sick-Kaserne
zu finden. Auf der anderen Seite des Hansarings, zwischen RoonstraRe und Wasbeker StralRe befinden sich die Bestédnde
der Kock-Siedlung. Die WVW Wohnungen sind im Block zwischen Hansaring und WilhelmstraRRe zu finden, hinzu kommmt das
Verwaltungsgebaude in der Wasbeker StralRe 76/78 sowie die Ecke Wippendorfstralte und WerderstralRe kommt.

Im Eigentum der Stadt Neuminster befinden sich alle flinf Bildungseinrichtungen, zwei Sportstatten, zwei Gemeinbedarfs-
und Folgeeinrichtungen, Teile des LOG-IN und ein Wohngebaude. Zu den Liegenschaften des Landes Schleswig-Holstein
gehoren die Gebaude der Polizeistation am Hansaring und des Landesamts flr soziale Dienste Schleswig-Holstein in der
SteinmetzstraRe. Soziale Trager und Institutionen betreiben weitere Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen. Dazu zéhlen u.
a. zwei Kitas (Katholische Kindertagesstatte St. Elisabeth-Haus und Kita , Ltte LGUd"), das Vicelinstift sowie zwei Wohnge-
baude fir Menschen mit Betreuungsbedarfen (Lebenshilfewerk Neuminster GmbH in der Ehndorfer Straf3e).

ErschlieBungsanlagen und sonstige Freiflachen
Die Stadt Neumdtinster ist Baulasttragerin und Eigentimerin aller im Untersuchunsgebiet befindlichen StraRen (auch der
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Landes- und Kreisstral3en). Die Parkplatzanlage im Stidosten gehort ebenso wie die meisten Griin- und Freiflachen sowie die
noch unbebauten Flachen des Gewerbeparks am LOG-IN der Stadt NeumUnster (siehe Plan 12).

Im Rahmen des Stadtumbaus hat die Stadt zwei Grundstiicke am Schleusberg (24, 26) und in der Werderstraflse mit Stadte-
bauférderungsmitteln erworben. Diese befinden sich im stadtebaulichen Sondervermégen und werden durch den treuhén-
derischen Sanierungstrager BIG Stadtebau GmbH verwaltet. Im Eigentum der Deutschen Bahn AG befindet sich die durch
das Untersuchungsgebiet flihrende Bahntrasse.

Zu 3.11. Eigentumsverhaltnisse

Mitwirkungsbereitschaft der zentralen Marktakteure Einige professionelle Wohnungsmarktakteure mit um-
von Bedeutung fangreichen Bestanden als zentrale Ansprechpartner

Aufwendige Aktivierung der Einzeleigentlimer
notwendig
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4. Zusammenfassende Bewertung

41. Stérken, Potenziale

Lagegunst

Der , Stadtteil West" ist durch seine innerstadtische Lage gepragt. Zentrale kulturelle Institutionen der Stadt, wie die Stadt-
halle, das Museum Tuch + Technik, die bedeutsamen Platze Grof3- und Kleinflecken mit ihren zahireichen Cafés und Geschéf-
ten sowie das 2015 er6ffnete Shoppingcenter , Holstengalerie” sind fulaufig erreichbar. Wichtige Verkehrsknotenpunkte
wie der Bahnhof und der Zentrale Omnibusbahnhof grenzen direkt an das Gebiet. Uber die RoonstraRe ist das Gebiet direkt
an die Autobahn 7 angebunden.

Diese hohe Zentralitat, die in vielen anderen Stadten mit Gberdurchschnittlichen Miet- und Kaufpreisen einhergeht, ist im
. Stadtteil West” bezahlbar geblieben. Auch Einwohner mit geringem Einkommen habe die Moglichkeit, zentrale Einrichtun-
gen und Strukturen der Stadt zu nutzen, ohne weite Wege in Kauf nehmen zu missen.

Entwicklungsflachen

Der ,, Stadtteil West" war in den letzten Jahren durch einen Uberdurchschnittlich hohen Leerstand am \Wohnungsmarkt
gepréagt, auf den die Eigentimer zum Teil mit einem Rickbau ihrer Bestdnde reagiert haben. Auffalligstes Beispiel ist die
Kock-Siedlung, die mehrere Hundert Wohneinheiten zurlickgebaut hat, aber auch in Streulagen, bspw. im , Zwitscherviertel”
oder entlang der Ehndorfer StralRe, sind vereinzelt Freiflachen entstanden. Die in exponierter Lage befindlichen Flachen der
Kock-Siedlung bieten mit ihrem alten Baumbestand und einer guten infrastrukturellen Versorgung beste Voraussetzungen fir
einen zeitgemalfen stadtischen Neubau im Zentrum des Untersuchungsgebiets. Auf der angrenzenden Konversionsflache
der Sick-Kaserne kann nach einer Uberpriifung des bestehenden Bebauungsplans der Weg fiir neue innerstadtische Wohn-
formen im griinen Umfeld bereitet werden. Durch die Neubebauung der Brachflachen entsteht die Mdglichkeit, den bisher
im Stadtteil unterreprasentierten Familien innenstadtnahen Wohnraum anzubieten. Neben der Brachflachenentwicklung ist
in einigen Bereichen auch eine Nachverdichtung im Bestand mdglich. Derzeit ungeordnete oder untergenutzte Blockinnen-
bereiche bieten die Moglichkeit der Aufwertung und Erweiterung zu qualitatsvollen Garten und Wohnhafen.

Gewerbebetriebe der Informations- und Kommunikationstechnologie, Neuer Medien sowie der Bio-, Medizin- und Umwelt-
technologie finden im Gewerbegebiet des Logistik- und Innovationszentrums Neumdnster (LOG-IN) Freiflachen in inner
stadtischer Lage. Eine weitere Starkung des Arbeitsorts , Stadtteil West" ist hier moglich, auch wenn eine Verwendung der
Flachen fir andere Nutzungen ebenfalls denkbar waére.

Nutzungsmischung

Bei dem , Stadtteil West"” handelt es sich Uberwiegend um ein Wohngebiet. Dennoch befinden sich hier viele kleinere
Gewerbebetriebe, Einzelhdndler und Dienstleister. Die Gewerbebetriebe sind Uberwiegend in den griinderzeitlichen Blockin-
nenbereichen zu finden. Zusammen mit den Dienstleistungs- und Einzelhandelsflachen in den Erdgeschosszonen entsteht
eine kleinraumige Nutzungsvielfalt, die zu einer Belebung des Stadtteils beitragt. Weitere grofiere Dienstleister wie die
Verwaltungen von Wohnungsbaugesellschaften und —genossenschaften, Trager sozialer Infrastrukturen, das Landesamt fir
soziale Dienste und einige Pflegeeinrichtungen pragen durch ihre Vielzahl an Arbeitsplatzen den Arbeitsplatz ,, Stadtteil West”

Auch wenn bei vielen Gewerbebetrieben und Dienstleistern derzeit keine Erweiterungs- oder Verlagerungsabsichten bekannt
sind, sind zukinftige Neuorientierungsabsichten zu bericksichtigen, um diese Nutzungsvielfalt zu erhalten. Derzeit leer
stehende Ladenlokale und untergenutzte Gewerbegebaude bieten flr neue Betriebe die Mdglichkeit, bezahlbare Flachen im
innerstadtischen Umfeld zu mieten oder zu kaufen. Viele kleinere Ladenlokale werden trotz der glinstigen Mieten nicht mehr
in ihrer urspriinglichen Funktion genutzt. Hier gilt es, neue Ideen zu entwickeln und kleinere Unternehmen und Startups zu
unterstatzen.
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Baukultur

Der ,Stadtteil West" ist durch eine Vielzahl an denkmalgeschltzten und stéddtebaulich bedeutsamen Gebauden und Ensem-
bles gepréagt, die zu einem attraktiven Stadtbild beitragen. Der derzeit hohe Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf
von stadtbildpragenden Gebauden und eingetragenen Kulturdenkmalern muss behoben werden, um das identitatsstiftende
baukulturelle Erbe zu erhalten. Aus Sicht der Stadterneuerung ist der Sicherung der historischen Bausubstanz eine hohe
Prioritat einzurdumen. Auf den Entwicklungsflachen und Baullicken muss gleichzeitig die Chance genutzt werden, qualitats-
vollen Neubau zu schaffen und so das Stadtbild zu vervollstandigen und weiterzuentwickeln.

Die aus verschiedenen Epochen stammenden Gebdude und Ensembles sind nicht nur baukulturell wertvoll, sondern bieten
durch ihre unterschiedliche Baustruktur und stadtebauliche Anlage Raum fir verschiedenste Nutzungen, sowohl innerhalb
der Gebaude als auch in den Blockinnenbereichen. Sie sind damit auch Trager der bereits angesprochenen Nutzungsmi-
schung im Quartier. Eine Unterstitzung und Beratung der Eigentimer dieser Gebaude ist von zentraler Bedeutung, um
diese Strukturen langfristig zu erhalten.

4.7. Missstande, Mangel und Konflikte

Offentlicher Raum, Mobilitat und Verkehrsflachen

Das Untersuchungsgebiet ist durch ein hohes Verkehrsaufkommen gepragt. Die mitten durch das Untersuchungsgebiet
verlaufenden, stark befahrenen HauptverkehrsstralRen, wie der Hansaring und die RoonstralRe, wirken fir die Anwohner als
Barrieren und sorgen mit ihren Emissionen flr eine Luft- und La&rmbelastung im direkten Umfeld. Die Bahnstrecke im Osten
des Gebiets wird trotz der Querungsmaglichkeiten als Grenze zum Rest der Innenstadt wahrgenommen und ist als Larm-
quelle eine zusatzliche Belastung fur die Bewohner.

Neben der fehlenden Aufenthaltsqualitét in den StralRenrdumen sind diese in vielen Bereichen nach heutigem MaRstab
Uberdimensioniert und/oder weisen einen erneuerungsbedirftigen Zustand auf. Gerade bei den HauptverkehrsstraRen fehlt
oftmals eine Strukturierung und Gliederung der einseitig auf den motorisierten Individualverkehr ausgerichteten Raume.
Ursprlnglich bedeutsame Kreuzungsbereiche, bspw. am Hansaring, sind in ihrer Gestalt nur noch als reine Verkehrsflachen
sichtbar. In weiten Teilen fehlt die flr altere und in ihrer Mobilitat eingeschrankte Personen bedeutsame Barrierefreiheit oder
-armut der FulRgangerwege. Fahrradwege fehlen an den meisten Stellen oder sind, wie viele FuRwegeverbindungen, in
einem schlechten baulichen Zustand. Einige Fuldwege, wie bspw. der Kattenstieg oder die Bahnunterfiihrung an der Wippen-
dorfstralRe, die eigentlich eine Verringerung der Barrieren bewirken sollen, verfehlen durch ihre bauliche Anlage dieses Ziel
und werden als Angstrdume wahrgenommen.

Gebaudebestand, Wohnumfeld und Leerstand

Vor allem in denTeilrdumen 1 und 2 weist der Gebdudebestand einen hohen Modernisierungs- und Instandsetzungsbe-
darf auch in Bezug auf energetische Belange auf. Die Grinde daflr liegen einerseits in geringen Instandsetzungsanreizen
durch niedrige Mietpreise, andererseits in der Einschatzung einiger Vermieter, dass Teile ihres Bestandes, z. B. durch nicht
mehr zeitgemale Wohnungszuschnitte, nicht mehr marktféahig und eine Umwandlung wirtschaftlich nicht vertretbar ist. Die
Folgen, die bspw. seit lber zehn Jahren in der Kock-Siedlung bestehen, sind ein Modernisierungs- und Instandsetzungsstau
sowie ein Leerzug und anschlieflender Abriss der betreffenden Immobilien. Darunter leidet der ganze Stadtteil, da die leer
stehenden Gebaude und Brachflachen zum schlechten Image des Stadtteils beitragen.

Der Uberwiegende Teil des Wohnungs- und Gewerbeleerstandes im Untersuchungsgebiet ist struktureller Leerstand, der
auf die schlechte Gebaudesubstanz oder die Zuschnitte der jeweiligen Immobilien zurlickgeht. Um diesem Leerstand zu be-
gegnen, sind Anreize notwendig, die eine Modernisierung und Instandsetzung auch fiir finanzschwachere Privateigentiimer
wirtschaftlich tragbar gestalten. Die schlechte Substanz der denkmalgeschitzten Gebdude bringt hier besondere finanzielle
und fachliche Herausforderungen mit sich. Durch den Strukturwandel im Dienstleistungs- und Gewerbebereich missen fir
Leerstdnde in diesen Bereichen in Teilen neue Nutzungen gefunden oder neue Geschéftsmodelle angeworben werden.
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Neben einer schlechten Gebdudesubstanz sind auch die Wohnumfeldbereiche groRflachig durch Missstdnde und Méangel
gepragt. Sie sind im Quartier je nach Teilraum in ihrer GroRe, Beschaffenheit und inrem Zustand sehr unterschiedlich zu
bewerten. Die grinderzeitlich gepragten Teilrdume 1 und 2 fallen jedoch durch stark verdichtete Innnenbereiche sowie unter
genutzte Flachen und Nebengebaude auf, die die Aufenthaltsqualitdt und damit die angrenzenden Wohnnutzungen deutlich
beeintrachtigen. Bei der notwendigen Verbesserung der Wohnumfeldqualitdt muss diesen Bereichen Prioritat eingeraumt
werden.

Dies gilt auch in Bezug auf die SchlieRung von Baullcken und die Wiederherstellung der Blockrander in diesen Bereichen.

Wirtschaftliche Situation und soziale Strukturen im Stadtteil

Das durchschnittlich geringe Einkommen und die geringe Kaufkraft der Bewohner des Untersuchungsgebiets bedeuten fir
die Dienstleister, Einzelhandler und Gastronomen des Viertels eingeschrankte Umsatzchancen und Nachfragestrukturen.
Den Strukturen dieser Betriebe nach zu urteilen, gelingt es nur wenigen Betrieben, Kaufkraft aus den angrenzenden Quartie-
ren in den ,Stadtteil West"” zu ziehen. Das geringe Mietniveau im , Stadtteil West” kann des Weiteren bei finanzschwachen,
kleineren Vermietern zu einem Unterlassen von Modernisierungs- und Instandsetzungsarbeiten fihren.

Die schwache soziale und wirtschaftliche Stellung der Bewohner geht oft mit einer geringen Teilhabe am kulturellen, poli-
tischen und gesellschaftlichen Leben einher. Eine geringe Identifikation mit dem Stadtteil und der Wunsch, den Stadtteil
sobald wie moglich wieder zu verlassen, hat zur Folge, dass oft nur schwache soziale Beziehungen und Netze ausgebildet
werden, was sich auch in fehlenden Initiativen und einem geringem Engagement im Stadtteil zeigt. Eine Aktivierung der
Bewohner gestaltet sich fur die lokalen sozialen Trager vor dem Hintergrund der vielfaltigen personlichen und haushaltsbezo-
genen Betreuungsbedarfe, Sprachbarrieren und Bildungshintergriinde als sehr schwierig.

Identitat und Image des Stadtteils

Der ,Stadtteil West"” ist aus Sicht der vor Ort lebenden und arbeitenden Akteure Uberwiegend durch ein negatives Image
gepragt. Dieses negative Image wird einerseits auf die insgesamt schwache 6konomische und soziale Stellung der Bewoh-
nerschaft zurlickzuflhren sein, die in der stadtischen Sozialberichterstattung abzulesen ist und in den Medien transportiert
wird, andererseits aber auch auf die Wahrnehmung der Stralden, Hauser und Platze des Viertels. Der durch Gestaltungsdefi-
zite gepragte Offentliche Raum, die instandsetzungsbedurftigen Gebdude sowie Leerstand an zentralen Kreuzungsbereichen
wirken auf AulRenstehende abweisend und bezeugen die strukturellen Probleme des Quartiers.

Eine Starkung der Aufenthalts- und Bauqualitdt kann ein Baustein zu einer gednderten Wahrnehmung des eigenen Quartiers
sein und somit helfen, ein neues lokales Selbstbewusstsein der Bewohner zu entwickeln. Dieses ist notwendig, damit sich
festere soziale und politische Strukturen entwickeln, die sich aktiv flr den ,, Stadtteil West" und die Belange der Bewohner
einsetzen.
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5. Leitbild und strategische Ziele des |EK
5.1. Das Leithild des ,Stadtteils West”

Der , Stadtteil West" ist ein aus mehreren stadtebaulich und historisch eigenstandig gewachsenen Teilrdumen bestehendes
Gebiet. Die damit einhergehende stédtebauliche Diversitat bildet in Verbindung mit der stadtraumlichen Lage das Potential
fir eine hohe Lebensqualitdt im Gebiet. Die vielfaltige und teilweise erhaltenswerte Bausubstanz, die Nutzungsmischung
aus Wohnen, Arbeiten, sich versorgen und bilden, bezahlbare Mietpreise, die innenstadttypische dichte stadtebauliche Struk-
tur mit kurzen Wegen und die Nahe zur NeumUnsteraner Innenstadt sind wichtige Standortqualitédten. Trotz dieser Qualitaten
farbt jedoch bisher die positive Entwicklung der NeumUinsteraner Innenstadt nicht auf das Gebiet ab.

Viele Gebaude befinden sich in einem schlechten baulichen Zustand, Freiflachen liegen teilweise jahrelang brach, die
Sozialstruktur der Bewohner ist Gberwiegend schlecht, die Kaufkraft ist gering und blrgerschaftliches Engagement ist nur
punktuell festzustellen. Fir Nicht-Bewohner wirkt das Gebiet auch durch die wenig gestalteten Stralkenrdume abweisend
und unwirtlich. Ein aktives &ffentliches Leben ist nur selten sichtbar, auch bedingt durch in weiten Teilen fehlende Platze und
Treffpunkte.

Um die vorhandenen Potenziale zu nutzen und die Méangel und Missstande zu beheben, wurde folgendes Leitbild entwi-
ckelt, an dem sich das Handeln der zuklnftigen Entwicklung des , Stadtteils West" orientieren soll:

Den , Stadtteil West" zu einem vielféltigen und lebendigen innerstadtischen Gebiet entwickeln!

Im ,, Stadtteil West" soll die Vielfalt, die sich bereits in der stadtebaulichen Struktur, den Nutzungen und der Herkunft und
der Kultur der Bewohner zeigt, weiter ausgebaut werden. So sollen auch die Sozial- und Haushaltsstruktur, die Qualitat und
Angebotsvielfalt der Wohnangebote, die Aufenthaltsqualitdten im privaten und 6ffentlichen Raum und die Arbeitsplatze und
sozialen Angebote starker ausdifferenziert werden.

Dazu sollen die bauliche Struktur des Gebiets durch eine Instandsetzung und Modernisierung erhaltenswerter Gebaude
gesichert und durch architektonisch hochwertige Gebaude auf den derzeit brachliegenden oder untergenutzten Flachen er
ganzt werden. Kulturelle Treffpunkte, Straflden, Platze und gastronomische Betriebe sollen flir Bewohner und Aufdenstehende
einladend wirken und zu einer Belebung des 6ffentlichen Raums beitragen. Schon heute im Gebiet ansassige soziale Institu-
tionen sollen starker vernetzt werden und offene Angebote bereitstellen, die die Bewohner aktivieren und das birgerschaft-
liche Engagement vorantreiben. Hierbei soll auf die unterschiedliche Herkunft und soziale Lage der Bewohner eingegangen
und verschiedene niedrigschwellige Zugangskanéle genutzt werden.

Das Leithild verfolgt dabei das Ziel, durch gezielte stadtebauliche Malinahmen in den angefiihrten Teilrdumen die Lebens-
qualitat der im , Stadtteil West" lebenden Menschen insgesamt anzuheben und neue Bewohner in das Gebiet zu locken.
Dabei ist nicht beabsichtigt, die Charakteristika der einzelnen Teilrdume innerhalb des ,, Stadtteils West" zu vereinheitlichen
und einen in der 6ffentlichen Wahrnehmung in sich geschlossenen Stadtteil zu entwickeln. Die héhere Lebensqualitat soll
vielmehr die Bewohner an ihren Wohnort binden und so langfrisitig auch das blrgerschaftliche Engagement steigern.

Um dieses Leitbild zu erreichen, wurden finf Entwicklungsziele formuliert.
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b.2. Entwicklungsziele

Mit einem positiven Image die Identitat starken!

Das Image des Gebiets ist zu erhdhen, damit die Bewohner an das Gebiet gebunden und aktiviert werden sowie Netzwerke
des Austauschs und Engagements entstehen. Viele der bereits angesprochenen MaRnahmen, seien es Modernisierungen
des Gebaudebestands, Aufwertungen der 6ffentlichen Rdume, die Neubebauung von Brachen oder die Starkung lokaler
Angebote sollen auch nicht direkt Betroffenen zeigen, dass in das Gebiet investiert wird und bestehende Potenziale ausge-
schopft werden. Zusammen mit einer gezielten Beteiligung und Aktivierung der Bewohner ist eine Aufwertung des Images
anzustreben, das Uber verschiedene mediale Kanéle auch Uber den , Stadtteil West" hinaus transportiert werden soll.

Durchmischung fiir eine stérkere Nachfrage!

Das Gebiet ist starker sozio6konomisch zu durchmischen, damit die Stigmatisierung als sozialschwaches Gebiet reduziert
und die Kaufkraft und damit die Nachfrage nach Veranstaltungen, offenen Aktivitdten sowie Angeboten der Gastronomie
und kleineren Laden gesteigert werden kann. Die Bewohner sind durch Weiterqualifikation, Bildung, Beratung und andere
individuelle Hilfen zu unterstitzen, um einen wirtschaftlichen und sozialen Aufstieg zu erreichen. Damit auch nach einem er
folgreichen Aufstieg die Bewohner im Viertel wohnen bleiben und individuell erlangte Starken dem Quartier zugutekommen,
sind attraktive Wohnangebote zu férdern, die die Bewohner vor Ort halten.

Angebote der sozialen Infrastruktur, von Laden, Dienstleistungen und Unternehmen erhalten und ausbauen!

Neben der Wohnfunktion soll der ,Stadtteil West” ein Ort des Versorgens, Lernens und Arbeitens bleiben. Dazu sind die
Nahversorgungs- und Dienstleistungsbetrieben sowie die — Uberwiegend in den Blockinnenbereichen ansassigen — Hand-
werksbetriebe zu erhalten und die kleinteilige Nutzungsmischung in den Blockstrukturen zu sichern. Wo jedoch Flachen von
den Betrieben nicht mehr genutzt werden oder die Nutzung mit einer Belastung der Bewohner einhergeht, sind entweder
neue mit der angrenzenden Wohnnutzung vereinbare Gewerbebetriebe anzusiedeln oder Gewerbeflachen rlickzubauen und
in neue Nutzungen zu Uberflhren. Kleine Laden und Geschéafte sind zu starken und leer stehende Erdgeschosslagen fir
neue Geschéfte zu qualifizieren. Die Trager sozialer Infrastrukturen sind starker miteinander zu vernetzen, um offene Ange-
bote fir alle zu schaffen. Auch Angebote der migrantischen Okonomie, die gemessen an der Struktur der Bewohnerschaft
bisher unterreprasentiert sind, sind zu starken.

Erhalt bestehender und Schaffung neuer Wohnformen im verbesserten Wohnumfeld!

Der , Stadtteil West" ist ein Gebiet, das zu einem Uberwiegenden Teil zum Wohnen genutzt wird. Diese Stérke ist durch den
Neubau von — dem aktuellen Bedarf entsprechenden —\Wohngebauden zu festigen. Das Wohnen in Bestandsimmobilien ist
durch Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen in der Qualitat zu verbessern. Die Wohnfunktion ist dahingehend
weiter zu starken, dass die Bewohner nicht nur ihre eigene Wohnung, sondern auch Teile des Quartiers in die Gestaltung ih-
res Alltags einbeziehen. Dafir ist die Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum zu steigern. Die Sanierung des bedeutsamen
Gebéaudebestandes, die Schaffung unterschiedlicher Wohnangebote und Wohnformen sowie die Gestaltung und Nutzung
der Innenhofe sind zu verbessern, auch um das Image des Gebiets zu erhéhen und die Attraktivitat fir neue Bewohner zu
erhdhen.

Offentliche Raume als Visitenkarte des Stadtteils qualifizieren!

Als Visitenkarte des , Stadtteils West" sind belebte 6ffentliche Rdume zu schaffen, die zum Verweilen einladen. Strafsen und
Wege im Gebiet sind instandzusetzen und zu erneuern, 6ffentliche Platzen, an denen es derzeit in weiten Teilen des Gebiets
mangelt, sind neu zu schaffen. Sie sollen ein zentraler Schllissel zur Steigerung der Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen Raum
sein. Die gesteigerte Aufenthaltsqualitat soll nicht nur die Auendarstellung verbessern, sondern auch den Austausch der
Bewohner untereinander starken, um nicht nur ein Nebeneinander, sondern ein Miteinander im Stadtteil zubewirken.
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6. Handlungsfelder und Schwerpunkte

Um die Entwicklungsziele zu erreichen, missen diese konkretisiert werden. Dafur werden thematische Handlungsfelder und
raumlichen Schwerpunkte aus den Entwicklungszielen abgeleitet und mit MaRnahmen untersetzt.

6.1. Handlungsfelder

Baukultur

Der Stadtteil ist durch stadtebaulich und baukulturell bedeutsame Geb&dudesubstanz aus verschiedenen Epochen gepragt.
Die Modernisierung und Sanierung der Gebaude ist eine Vorrausetzung, um die Entwicklungsziele der Verbesserung der
Wohnqualitat, des Images und der soziodkonomischen Durchmischung sowie der nachhaltigen Sicherung der Nutzungs-
mischung zu erreichen. Die Herausforderungen sind dabei erstens, die alte Bausubstanz unter Berlicksichtigung denkmal-
pflegerischer und energetischer Belange gestalterisch zu sanieren, ohne dass der Charakter der Quartiere verloren geht.
Dies trifft gleichermaf3en auf die Neugestaltung der Héfe zu. Zweitens sind insbesondere die privaten Hauseigentlimer zur
Modernisierung und damit zu Investitionen zu bewegen. Drittens sind Eigentiimer und Investoren zu finden, die die Bra-
chen und Baullcken mit guten Konzepten und qualitatsvoller Architektur flllen, die zeitgemaf? ist und sich in die vorhandene
Bebauung einfligt.

Bausteine zum Handlungsfeld , Baukultur”

— Beratungsangebote und Informationsveranstaltungen zur Finanzierung, zu Férdermaoglichkeiten und zur fachgerechten
Sanierung, vor allem fir private Einzeleigentimer und nicht professionelle Vermieter

— Die Umsetzung eines Mustervorhabens im Bereich der Modernisierung und Instandsetzung

— Offentlichkeitswirksame Aktionen, wie bspw. ein ,Tag der offenen Tiir" oder Besichtigungen gelungener
Gebaudemodernisierungen

— Berichte in der értlichen Presse und im Internet zu Fragen der Sanierung

- Wettbewerbe/Mehrfachbeauftragungen bei gréReren Vorhaben

— Der Einsatz eines Gestaltungsgremiums

— Nutzung der Erfahrung von Architekten, Handwerks- und Baubetrieben mit Altbauerfahrung

Vielféltiges Wohnen

Aufgrund der soziodkonomischen Situation besteht derzeit eine grofse Nachfrage nach glinstigen und kleinen Wohnungen.
Gleichzeitig soll ein in Bezug auf die Eigentumsformen und den Standard breit aufgestelltes VWWohnangebot dazu beitragen,
dass Bewohner, auch wenn sich ihre finanzielle oder familidre Situation sich verdndert, langfristig im Quartier bleiben kénnen
und neue Haushalte hinzuziehen. Sowohl der relativ niedrige Mietpreis als auch die niedrigen Grundstlckspreise bieten hier
flr gute Voraussetzungen. Insbesondere besteht ein Bedarf nach familiengerechten und barrierefreien Wohnungen sowie
Gemeinbedarfseinrichtungen zur Deckelung der damit gesteigerten Versorgungsbedarfe.

Bausteine zum Handlungsfeld ,Vielfaltiges Wohnen"

— Die Fortschreibung des Wohnungsmarktkonzepts fur den , Stadtteil VWest"

— Forderung des Neubaus auf Brachflachen, in Baullicken und — wo mdglich — in Blockinnenbereichen

— Eine Anpassung von Grundrissen und Wohnungszuschnitten an aktuelle Nachfragemuster, sofern bautechnisch maglich
— Schaffung von héheren Wohnstandards im Neubau und Bestand

— Barrierearmer und barrierefreier Wohnungsumbau

— Qualitatsvolle Gestaltung der Blockinnenbereiche und des Wohnumfeldes fir Bewohner und Familien

— Ein ,,Runder Tisch” mit Politik, Verwaltung und Wohnungsmarktakteuren zum Thema Wohnen im ,, Stadtteil West"

— Schaffung zusatzlicher KiTa-Platze zur Deckung der bestehenden und kommenden Nachfrage
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Handel, Gewerbe und Dienstleistungen

Etliche Uberwiegend alteingesessene Gewerbebetriebe verleihen dem Quartier seinen innerstadtischen, nutzungsge-
mischten Charakter. Sie haben sich im Laufe der Zeit immer weiter in den Blockinnenbereichen, oft lber mehrere Parzellen
hinweg, ausgebreitet. Hier bestimmen heute mehr oder weniger intakte Nebengebaude und Lagerflachen das Bild. Bei
Betriebsaufgaben oder Neuausrichtungen sind die Innenbereiche neu zu ordnen und zugunsten der Wohnnutzungen neu zu
gestalten. Wo maglich, sind die Flachen durch zeitgeméRe Betriebe nachzunutzen, z. B. auch in Verbindung mit ungenutz-
ten Geschaftsrdumen in den Erdgeschossen der Vorderhduser. Leer stehende Ladenlokale kdnnten von Stadtteilaktivitaten/
Angeboten zwischengenutzt, in weniger frequentierten Lagen zu Wohnungen umgenutzt werden. Der Tendenz, glinstig
Flachen anzukaufen oder zu mieten, um Lagerplatz fir andere Betriebstatten vorzuhalten, ist zugunsten anderer Bedarfe ent-
gegenzuwirken. Die Ausrichtung des Gewerbegebietes neben dem LOG-IN ist zu Gberprifen und ggf. anderen Nutzungen
zuzuflhren.

Bausteine zum Handlungsfeld ,, Handel, Gewerbe und Dienstleistungen”

— Initilerung eines ,,Runden Tisches” der Gewerbetreibenden unter Beteiligung der IHK, der Wirtschaftsférderung und
weiterer Akteure

— Beratungsangebote fiir Starter, auch im Bereich migrantischer Okonomien

— Beratungsangebote zur Sanierung und Umgestaltung insbesondere, der Erdgeschosse unter Verweis auf
BestPractice-Praktiken aus anderen Stadten

— Fordermittelakquise und Fordermittelangebote

Offentlicher Raum und Verkehr

Die Ertlichtigung und Erneuerung der Stral3en und Platze muss einhergehen mit der Verbesserung der Aufenthaltsqualitat,
der Verbesserung der Mobilitat flr alle und dem Abbau von Barrieren. Die MaRnahmen im offentlichen Raum sind als ein
gemeinsamer Prozess unter der Beteiligung der Eigentliimer, Nutzer und Bewohner vorzubereiten und umzusetzen. Schwer-
punkte sind die Aufwertung der ErschlieRungsstralen mit der Ausbildung von kleinen Quartiers-Eckplatzen, die Verbesse-
rung der Nebenanlagen der HauptstraRen und die Starkung der Fuf3- und Radwegebeziehungen sowohl in die Innenstadt als
auch zu den angrenzenden Grinflachen, u. a. um die dort vorhandenen Spiel- und Sportmdglichkeiten zu nutzen (bspw. im
Falderapark und dem Ruthengraben).

Bausteine zum Handlungsfeld , Offentlicher Raum und Verkehr"

— Ein Gestaltungs- und Verkehrskonzept mit Aussagen zum Ful’génger, Rad- und Kraftfahrzeugverkehr, ruhendem Verkehr
sowie zu verkehrstechnischen Anforderungen hinsichtlich Gestaltung, Materialien, Ausstattungen und der Barrierefreiheit

— Beteiligungswerkstatten und Anliegerversammlungen zum Thema Verkehr und &ffentlicher Raum

— Starkung der Aufenthaltsqualitat durch die Errichtung, Neugestaltung und zum Teil funktionale Neuordnung von Platzen
und offentlich genutzten Rdumen

— Aktivierung des Ful3- und Radverkehrs

— Reduktion des Einflusses des Kraftfahrzeug- und Bahnverkehrs in Bezug auf Sicherheit und Emissionen

— Gestalterische Aufwertung der Strafsen und Nebenflachen

Stadtteilleben und Beteiligung

Wahrend in vielen Stadtteilen Blirger die Beteiligung einfordern, Blrgerbegehren starten und erfolgreich umsetzen, ist im
Untersuchungsgebiet davon wenig zu spiren. Soziale Trager und Schulen beklagen die geringe Beteiligung bei KiTa-Abenden
und Elternsprechtagen. Die ¢ffentlichen und privaten sozialen Trdger haben in der Summe zahlreiche und oft kostenfreie
Angebote. Sie reichen von Gymnastik Gber Kochkurse, Aktivitdten fir Kinder und Jugendliche, Flohmérkte bis hin zu un-
terschiedlichen Beratungsformaten. Doch fihrt dies nicht dazu, dass die Bewohner selbst aktiv werden. Fiir einen leben-
digen Stadtteil ist es aber gerade wichtig, dass sich die dort Wohnenden und Arbeitenden engagieren und somit zu einem
positiven Image beitragen. Ein Stadterneuerungsprozess mit seinem integrierten Ansatz dient dazu, Aktivitdten zu initiieren
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und Bewohner mitzunehmen, die sich bislang z. B. au3erhalb des Gebietes engagiert haben, aber aufgrund ihres Interesses
bereit sind, den Prozess aktiv mitzuunterstitzen. Fir Belange von Kinder und Jugendlichen kénnten die zahlreichen Schu-
len im Gebiet ein AnknUpfungspunkt sein. Gezielt sind kulturelle Veranstaltungen und Initiativen als offene Angebote in die
Aktivitaten zu integrieren.

Bausteine zum Handlungsfeld , Stadtteilleben und Beteiligung”

— Aktivierung von Bewohnern durch Stadtteilaktionen, gezieltes Ansprechen und Unterstitzen von Eigeninitiative

— Mittel fir Stadtteilaktionen (Verfigungsfonds)

— Installation einer Stadtteilrunde mit Vertretern von Stadtteilbeirdten, der Stadtverwaltung, von Eigentiimern,
Wohnungsgesellschaften, Gewerbe/Einzelhandel und Blrgern

— Erweiterung der sozialen Infrastrukturen fur Kinder und Jugendliche in einem Familienzentrum

6.2. Handlungsschwerpunkte

Im Folgenden werden die rdumlichen Handlungsfelder fiir die einzelnen Teilraume dargestellt.
Die zu modernisierenden Gebaude werden nicht einzeln aufgeflihrt, sondern sind den Pldnen zu entnehmen.

Teilraum 1 - Das Scharnier zur Innenstadt

DerTeilraum 1 orientiert sich starker zur Innenstadt, als der restliche Teil des Untersuchungsgebietes. Fir die weiteren
Quartiere des Stadtteils wirkt er als Scharnier zu den zentralen innerstadtischen Funktionen, kann durch seine gestalterischen
Missstéande dieser Aufgabe derzeit jedoch nur zum Teil nachkommen. Innerhalb des Teilraums sind die schon im stadtischen
Besitz befindlichen Flachen zwischen Schleusberg, Bahndamm und Wasbeker Strafe (,, Schleusbergareal”) in eine umfassen-
de Neuordnung einzubeziehen, um hier neben Parkplatzen auch attraktive innenstadtaffine Dienstleistungen zu entwickeln.

Unterstlitzend kdnnte hier die Verlagerung der Stadtbibliothek aus dem derzeitigen Gebadude in einen Neubau auf dem
Schleusbergareal wirken, der auch den zukinftigen Anforderungen der Stadtbibliothek an den Bereich digitale Medien, Grup-
penarbeit sowie Integration und Spracherwerb entspricht. Die Bibliothek kdnnte sich als halbdffentlicher Raum fir Bewohner
verschiedenster sozialer und kultureller Herkunft als Ort des Lernens, Begegnens und Betreuens etablieren, der Gber ver
schiedene Rdaume und Dienstleistungen flr die Bewohner eine zentrale Anlaufstelle im Bereich Wissens- und Informations-
vermittlung und -austausch darstellt. Wie dies in anderen Landern bereits Ublich ist, kdnnte die NeumUnsteraner Stadtbiblio-
thek als weitreichender Baustein des Bildungswesens positiv auf NeumUnster und auch den , Stadtteil West" ausstrahlen.

Teilraum 2 - Das Herz des Viertels, nahe zur Innenstadt und fuBlaufig zum Bahnhof

Eine Vielfalt an Nutzungen in einem bedeutsamen, Uberwiegend griinderzeitlichen Gebdudebestand charakterisiert diesen
zentralen Bereich im Stadtteil. Die Innenhofe sind abwechselnd gewerblich genutzt oder bieten mit einem griinen Wohnum-
feld den Bewohnern eine hohe Aufenthaltsqualitat. Der Konzentration von sozial schwachen Haushalten in Verbindung mit
dem Zerfall bedeutsamer Gebdudesubstanz ist Einhalt zu gebieten, auf den Strukturwandel im Bereich des Handwerks und
des Einzelhandels ist zu reagieren.

Handlungsschwerpunkte sind die umfassende Sanierung zahlreicher Gebaude, die Anpassung der Wohnungsgrundrisse, die
qualitatsvolle Gestaltung der Hofe und dort, wo perspektivisch sinnvoll, der Erhalt und die Sicherung der Gewerbebetriebe.
Ehemalige Laden kénnen mit stadtteilbezogenen Funktionen und neuem Gewerbe umgenutzt werden. Einen Schwerpunkt
bilden die Sanierung und Blockinnenentwicklung der Blécke zwischen Hansaring und Wippendorfstrale, die anhand von
Blockkonzepten zu konkretisieren sind. Dabei ist die Sicherung und Erweiterung des Schulstandortes der Johann-Hin-
rich-Fehrs-Schule in der Wilhelmstralde sowie die Erschlie3ung der Blockinnenbereiche zu I6sen.
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Der gut frequentierte Abschnitt der Wasbeker StralRe zwischen Hansaring und Bahndamm mit den beiden Verbrauchermark-
ten und zahlreichen kleinen Laden ist als Treffpunkt fir den Stadtteil zu starken. Grundsétzlich ist hier auch ein Standort fir die
notwendige KiTa - gut erreichbar und zentral gelegen - gegeben. Die Flachen im unmittelbaren Umfeld des Verbrauchermark-
tes und des denkmalgeschitzten Lager/Speichergebdudes Wasbeker Strale 59 sind wegen der derzeitigen Gestaltungsman-
gel neu zu ordnen und zu Teilen als Quartiersplatz zu gestalten. Dieser Standort bietet sich flir einen zentralen Platz an, da hier
der durch die Bewohner stark frequentierte Schwerpunkt der Nahversorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen liegt. Durch
einen Quartiersplatz kann eine attraktive Eingangssituation westlich der Bahnlinie und entlang der bedeutsamen Ausfallstral3e
Wasbeker Stral3e geschaffen werden, die dem Teilraum 2 zu einer neuen Wahrnehmung verhelfen kann.

An der Grenze zu Teilraum 3 befindet sich entlang der Friedrich- und Wippendorfstral3e eine ehemaligen Tankstelle mit
angrenzenden Garagen, die derzeit mehreren Gebrauchtwagenhéndlern als Stellplatz von teilweise schrottreifen Fahrzeugen
dient. Eine Neubebauung in dieser zentralen und exponierten Lage wiirde zusammen mit der Neugestaltung des Goeben-
platzes, aus Richtung des Bahnhofs kommend, auch hier einen attraktiveren Eingang in den ,Stadtteil West" schaffen. Eine
besondere Herausforderung bei der Neugestaltung wird der Umgang mit Altlasten auf dem genannten Gebiet sein.

Teilraum 3 - Griine Karrees mit Einzelhaus- und genossenschaftlichem Wohnungsbaubestand

Der Teilraum 3 ist durch genossenschaftliche Mietwohnungsbestande geprégt, die sehr weitldufige Garten- und Freiflachen
aufweisen sowie kleinere Reihenhduser und Villen in Privatbesitz, die aus den 1920er und 1930er Jahren stammen und
ebenfalls grofse Garten besitzen. Die zum Teil gestalterisch gelungenen Umbauten und Sanierungen der Gebaude sind auch
unter energetischen Belangen fortzusetzen und weisen auf einen Generationswechsel hin. Ergénzt wird die Wohnbebauung
durch das Landesamt fir soziale Dienste, die Wilhelm-Tanck-Schule und die ehemalige Helene-Lange-Schule, die derzeit fiir
eine Verwaltungsnutzung qualifiziert wird. Alle drei Gemeinbedarfseinrichtungen stehen unter Denkmalschutz. Hinzu kommt
eine Sporthalle neueren Baualters an der RoonstraRe.

Ein Handlungsschwerpunkt ist die Entwicklung der Wilhelm-Tanck-Schule am derzeitigen Standort und unter Erhalt der
denkmalgeschltzten Bausubstanz. Des Weiteren ist die bereits begonnene Umnutzung der Helene-Lange-Schule weiter
voranzutreiben, um einen Leerstand zu verhindern. Ob die Nutzung als Verwaltungsgebaude dauerhaft ist und ein Leerstand
somit vollstandig und nachhaltig verhindert werden kann, ist derzeit nicht absehbar und von externen Faktoren abhangig.
Sollte dies nicht der Fall sein, ware im Zuge einer Anpassung der stadtebaulichen Planung eine neue Perspektive fir den
denkmalgeschitzten Bau zu entwickeln.

Die Siedlung zwischen dem Hansaring und Brucknerweg in dunkler Klinkerbauweise der 1950er Jahre ist noch fast in ihrem
urspringlichen Zustand erhalten. Auffallend sind die umfanglichen Garten und Griinanlagen im 6ffentlich zugénglichen Blo-
ckinnenbereich. Handlungsschwerpunkt ist die behutsame Erneuerung der Gebaude und der griinen Innenhofe.

Teilraum 4 - Das neue Stadtteilzentrum
Brachflachen mit groBem Entwicklungspotenzial fiir Neubau und attraktive innerstadtische Nutzungen mit sozialen Einrich-
tungen und kulturellen Angeboten kennzeichnen diesen Teilraum.

Die Quartiere 6stlich und westlich des Hansaringes, der hier alleeartig ausgebildet ist, sind die Flachen der ehemaligen
Sick-Kaserne. Erste Zeilenbauten wurden hier bereits in den 1960-1980er Jahren entwickelt, weitere Flachen folgten nach
der endgultigen Konversion in den 1990er Jahren. Das westliche Quartier bildet die Kock-Siedlung. Errichtet in den 1930-
1960er Jahren, weist es heute den grofdten zusammenhangenden strukturellen Leerstand auf und wurde in Teilen bereits
abgerissen.

Handlungsschwerpunkt ist die Entwicklung der brachliegenden Flachen zwischen Steinkamp und Helmuth-Kock-Stral3e fur
.Neues Wohnen" In Verbindung mit einem zentralen Quartiersplatz kann so dieser Bereich seiner urspringlichen Funktion
der Wohnnutzung wieder nachkommen, jedoch mit einer deutlich gesteigerten Wohn- und Aufenthaltsqualitat. Der ehemals
als sozialer Brennpunkt stigmatisierte Bereich wiirde somit fir die gesamte Erneuerung des , Stadtteils West" stehen.
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Diese positiven Impulse kénnen auf die gegeniberliegende Seite des Hansarings Ubertragen werden und die Entwicklung
und Vermarktung der Flachen ,An der Sick-Kaserne” fiir neue Wohnformen férdern. Besondere Bedeutung kommt in diesem
Bereich auch der Errichtung des bereits in Planung befindlichen Familienzentrums zu. Es stellt einen ersten baulichen und
fachlichen Schritt bei der Vernetzung der Angebote der sozialen Infrastruktur dar. Wichtig ist, dass sich auch private Einrich-
tungen zunehmend untereinander und mit 6ffentlichen Institutionen vernetzen, um sich gemeinsam dem Stadtteil zu 6ffnen
und neue niedrigschwellige soziale und kulturelle Angebote anzubieten.

Teilraum 5 - Das stadtebaulich bedeutsame Ensemble ,,Zwitscherviertel”

In dem kurz vor und nach dem 1. Weltkrieg entstandenen ,, Zwitscherviertel” ist der Erhalt, die Modernisierung und energe-
tische Sanierung der Gebaude ein wesentliches Ziel, um das stadtebaulich bedeutsame Ensemble (Bauweise, Materialien,
Gliederung, Vorgarten und Gartenanlagen) zu erhalten. Bereits durchgeflhrte (verunstaltende) Umbauten sollten soweit wie
maglich zurlickgebaut werden. Bei der gesamten Sanierung und Modernisierung sind die Bewohner und Nutzer zu beteiligen.

Teilraum 6 - Stadtnah Wohnen im Einfamilienhaus

Die Uberwiegend in den 1950er bis 1970er Jahren mit Einfamilienhdusern bebauten Bereiche des Teilraums 6 weisen einen
hohen energetischen Sanierungsbedarf auf und missen zur zukunftssicheren Nutzung an moderne Wohnbedrfnisse
angepasst werden. Die grofRen Karrees sind mit mehr Durchwegungen fir FulRgéanger und Radfahrer mit den angrenzenden
Quartieren und dem Griinzug entlang des Ruthengrabens zu vernetzen. Insgesamt ist die Bebauungsdichte bis auf die BI6-
cke nordlich der Nachtigallenstra3e gering. Die altere Bebauung entlang der Ehndorfer StraRe weist eine grofsere Nutzungs-
mischung mit gewerblichen und dienstleistungsorientierten Nutzungen auf. Die auf den Kraftfahrzeugverkehr ausgerichteten
Straf3en sind im schlechten Zustand.

Handlungsschwerpunkt ist die Erstellung von Klimaquartierskonzepten, die Neuordnung und Entwicklung des Innenbereichs
zwischen Meisenweg und Rutenkamp sowie die bessere fuRldufige ErschlieRung durch die Karrees und in die Griinzone.

Teilraum 7 - Bildungs- und Sporteinrichtungen, mit angrenzenden Gewerbeflachen verkehrsgiinstig gelegen

Gut verkehrlich Gber Autobahn und Bundesstrale zu erreichen, ist dieses Teilgebiet funktional nur gering mit dem restli-
chen Stadtteil vernetzt. Die Gewerbeflachen werden nur langsam bebaut, die taglich anreisenden Schiiler und Arbeitenden
werden im Stadtteil kaum wahrgenommen und tragen zu keiner weiteren Belebung bei. Bis auf eine Backerei/Café am
Hansaring/Ecke Roonstrafde fehlen auch entsprechende Angebote, welche die Schiler und Auszubildenden in Richtung der
anderen Teilrdume ziehen wiirden. In dem Richtung Norden gelegenen Wald- und Griingebiet befinden sich die Sportanlagen
der ehemaligen Hindenburg-Kaserne, die heute durch die Schulen genutzt werden, sowie der neue Skatepark.

Das Regionale Berufsbildungszentrum fir Gewerbe und Technik der Walther-Lehmkuhl-Schule, die Landesberufsschule
und Uberbetriebliche Ausbildungsstatte flir Zahntechniker in Schleswig-Holstein sowie das LOG-IN (Memellandstral3e 2,
RoonstralRe 90-100) stellen in sich geschlossene Einzelbebauungen und Solitére dar, die nicht in die stadtebauliche Struktur
des restlichen Gebiets integriert sind.

Handlungsschwerpunkte sind die Entwicklung der Gewerbeflachen, die Verbesserung der FuRR- und Radwege in der Roon-
stral’e sowie die Erstellung eines Freiflachenkonzepts fir die Grin- und Waldflachen nérdlich der Roonstrafie.
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7. Umsetzung

7.1. Grundlagen des Forderprogramms , Stadtumbau West”

Das Programm ,, Stadtumbau West" ist ein Férderprogramm im Rahmen der Stadtebauforderung des Bundes und des Lan-
des. Es wurde 2004 als Erganzung des Programms ,, Stadtumbau Ost” fir die alten Bundeslander mit dem Ziel aufgelegt,
die betroffenen Kommunen bei der Bewaltigung der Folgen des wirtschaftlichen und demographischen Strukturwandels zu
unterstltzen. Zur Philosophie des Programms gehort, dass dies nur erfolgreich ,,durch den Einsatz eines Strategieblndels”
geschehen kann, ,das in einem gesamtstadtischen konzeptionellen Rahmen integriert” ist. RGumlich und inhaltlich isolierte
Mafnahmen kénnen nur in geringem Umfang die Strukturen der betroffenen Quartiere veréandern und erzielen daher keine
nachhaltige Wirkung. Voraussetzung fir einen konzeptionell geleiteten und langfristig erfolgreichen Stadtumbau ist eine
konstruktive Zusammenarbeit mit den Gebaude- und Flacheneigentimern.

Die Stadt Neumtnster wurde bereits 2005 durch das Ministerium flr Inneres, landliche Raume und Integration in das
Programm ,, Stadtumbau West" aufgenommen. 2008 wurde das Stadtumbaugebiet , Stadtteil West’ das in groRen Teilen de-
ckungsgleich mit dem Gebiet der vorbereitenden Untersuchungen fir den , Stadtteil West" ist, festgesetzt. Das Programm

. Stadtumbau West"” soll nach Aussage des Ministerium fur Inneres, landliche Rdume und Integration ,,den Stadten helfen,
ihre Siedlungsentwicklung, ihre Fldchennutzungen, Gebaude- und Wohnungsbestdnde auf den sozialen, demografischen
und wirtschaftsstrukturellen Wandel und die stagnierenden oder riicklaufigen Wachstumsbedingungen einzustellen. Die
Mittel werden dort eingesetzt, wo erhebliche stadtebauliche Funktionsverluste bestehen oder zu erwarten sind”

Insbesondere die Aufwertung der 6ffentlichen Rdume konnte im ,, Stadtteil West"” in den vergangenen Jahren nicht effektiv
angegangen werden. Gemal Stadtebauférderungsrichtlinie des Landes Schleswig-Holstein beschrankt sich bei Erschlie-
[Sungsanlagen eine Forderung auf den Teil der Kosten, die nicht durch Erschlieffungsbeitrdge oder sonstige Geblhren
gedeckt werden kénnen. Flir das Stadtumbaugebiet ergab sich damit in der Vergangenheit die Situation, dass je nach Art der
StralRe nur ein geringer Teil der Aufwendungen bei einem Umbau und einer Erneuerung von StraRen und Wegen mit Stadte-
bauférderungsmitteln héatte finanziert werden kénnen.

Umsetzung

Kommt es zu einer Férderung aus Programmmitteln, so erfolgt die Finanzierung der Fordermittel in der Regel zu einem
Drittel aus Bundesmitteln, zu einem Drittel aus Landesmitteln und zu einem Drittel aus Mitteln der Stadt Neum{Unster. Dies
gilt sowohl fur Mafinahmen der Stadt als auch flr Fordermittel, die an Dritte weitergegeben werden. Zum Beispiel kénnen
private Eigentimer Fordermittel fr die Modernisierung und Instandsetzung ihrer Geb&dude beantragen. Gemal(3 der Verwal-
tungsvereinbarung 2018 zur Stadtebauférderung (VV Stadtebauférderung 2018) kann bei Kommunen in Haushaltssicherung
bzw. Haushaltsnotlage der Eigenanteil auf 10 % minimiert werden.

In den folgenden Kapiteln sind die MalRnahmen erlautert, unabhéngig davon, ob sie im Rahmen der Stadtebauférderkulisse
Stadtumbau West, mit anderen Forderprogrammen oder ohne Férderung umgesetzt werden kénnen. Ob und in welcher Hohe
die einzlenen MaRnahmen gefordert werden kénnen, hangt von der Verfligbarkeit der Mittel ab und richtet sich nach den
jeweils geltenden Stadtebaufdérderrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein (derzeit: StBauFR SH 2015).

1m
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7.2. MaRnahmen

Im Folgenden werden die zur Erreichung der strategischen Ziele und Bearbeitung der Handlungsfelder und -schwerpunkte
notwendigen Mafinahmen aufgefiihrt. Eine Einteilung erfolgt in MaRnahmen der Vorbereitung, der Durchflihrung und der
Abwicklung.

Im Folgenden sind die MalRnahmen einzeln beschrieben und den jeweiligen Aufgabentragern zugeordnet.

Die MaBnahmen der Vorbereitung umfassen die Nummern 1-20.
Die MaBRnahmen der Durchfiihrung gliedern sich nach
a.) Ordnungsmafinahmen,
- MaRnahmen Grunderwerb und Neuordnung Nummern 21-32,
- MaRRnahmen fir Freilegung und Betriebsverlagerung Nummern 33-41,
- Um- und Neugestaltung von Erschlieffungsanlagen Nummern 42-93,
b.) BaumaRRnahmen,
- private ModernisierungsmalRnahmen Nummern 94,
- Neubebauung von privaten Grundstiicken Nummern 95-107,
- Neubau/Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen Nummern 108-115.

Die MaBnahmen der Abwicklung umfassen die Nummern 116-122.

Die MaRRnahmen sind im MaRnahmenplan Plan 15 der Planunterlagen der Anlage verortet.

Umsetzung
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MalBnahme 1

MaBBnahmenart

Vorbereitende Untersuchungen (VU)

Vorbereitung

MaRnahmenbeschreibung

Gemal3 § 141 BauGB hat die Gemeinde vor der formlichen Festlegung des
Sanierungsgebiets die vorbereitenden Untersuchungen durchgefiihrt. Sie
sind erforderlich, um Beurteilungsunterlagen lber die Notwendigkeit der
Sanierung zu gewinnen, die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen
Verhaltnisse und Zusammenhange sowie die anzustrebenden Ziele und die
Durchflihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen.

Zustandigkeit

Stadt NeumiUinster

MalBnahme 2

MaBnahmenart

Fortschreibung des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (IEK)

Vorbereitung

MaRnahmenbeschreibung

Im Zuge der vorbereitenden Untersuchungen wurden Méangel und Miss-
stdande im Untersuchungsgebiet identifiziert. Hierauf aufbauend, wurde

ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (IEK) erarbeitet, das
im Detail die Entwicklungsziele und Handlungsfelder, Schwerpunkte und
einzelne MalBnahmenvorschldge umfasst. Ein Umsetzungskonzept und eine
verfahrensrechtliche Abwagung sind ebenfalls Bestandteil des IEK. Die ent-
haltenen Schwerpunkte und MalBRnahmen sollen nach den Erfordernissen
des Monitoring (siehe Nr. 3) regelmaRig fortgeschrieben werden. Das IEK
wird den bisherigen Rahmenplan aus dem Jahr 2008 ersetzen.

Zustandigkeit

Stadt NeumiUinster

MaBBnahme 3

MaBBnahmenart

Aufbau und Fortschreibung Monitoring

Umsetzung

Vorbereitung

MaRRnahmenbeschreibung

Zur Steuerung der Umsetzung und zur Uberpriifung der Zielerreichung der
stadtebaulichen Gesamtmalnahme sowie als Grundlage fiir die Fortschrei-
bung der stadtebaulichen Planung (siehe MaRnahme 2) soll ein Monitoring
aufgebaut und regelmaRig fortgeschrieben werden.

Umsetzungsschritte

- Festzulegende periodische Zwischenevaluation und Evaluation nach Ab-
schluss der Gesamtmal3nahme

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster
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MaRBnahme 4

MalBnahmenart

Fortschreibung teilrdumliches Wohnungsmarktkonzept

Vorbereitung

MafRnahmenbeschreibung

Das gesamtstadtische Wohnungsmarktkonzept soll um eine teilrdumliche
Betrachtung erweitert werden. Sie soll Aussagen enthalten zu der Machbar-
keit von ,, Sonderwohnformen” (z. B. Bauherrenmodelle etc.), der Nachfra-
ge nach WohnungsgroéfRen und -preisen, zu Nachfragegruppen (Familien,
Altere, Menschen mit Migrationshintergrund, sozialstrukturelle Gruppen) im
lokalen Kontext und zu Aufwertungspotenzialen im Stadtteil.

Zentrale Inhalte

- Analyse des Wohnungsbestands im Stadtteil unter Einbeziehung der struk-
turellen Leerstande

- Gebietsbezogene Ableitung der Nachfrageprognose des gesamtstadti-
schen Wohnungsmarktkonzepts

- Erarbeiten von konkreten Entwicklungszielen und MaRnahmen zur Er-
reichung einer Diversifikation des Wohnungsangebots, einer starkeren
sozialen Durchmischung der Bewohnerschaft und einer sozialgerechten
Weiterentwicklung des Stadytteils.

Zustandigkeit

Stadt Neumtinster

Umsetzung
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MalBnahme 5

MaBBnahmenart

Gestaltungs- und Verkehrskonzept 6ffentlicher Raum

Vorbereitung

MafRnahmenbeschreibung

Um die MaBnahmen zur Aufwertung des 6ffentlichen Raums zu konkreti-
sieren, ist die Erstellung eines Gestaltungs- und Verkehrskonzepts fiir den
offentlichen Raum notwendig.

Zentrale Inhalte

- Differenzierung und Fortschreibung des gesamtstadtischen Verkehrskon-
zepts fir den , Stadtteil West” mit dem Ziel der Minderung der Barrierewir-
kung von Hansaring und Roonstral3e, der Verbesserung der Radwege- und
FuBwegebeziehungen im Stadtteil sowie der Verbesserung der Ful3gange-
runterfiihrung unter der Bahnlinie.

- Entwicklung von stadtraumbezogenen Gestaltungsleitbildern unter Bertck-
sichtigung einer weitgehenden Barrierefreiheit

- Entwicklung von Standortdetails und Querschnitten

- Entwicklung von funktionalen und gestalterischen Anforderungen an die
.Quartiersplatze”

- Entwicklung von Mafsnahmen zur Qualifizierung von Spielrdumen (Spielangebo-
te auf Quartiersplatzen, 6ffentliche Spielplatze, Griinraumstrukturen)

- Untersuchung der Potentiale und Entwicklung von Mafinahmen zur Verbesse-
rung der Qualitat der Strafdenrdume durch StralRenbegleitgriin und Stralsen-
baumpflanzungen im Bestand und fir Neuanlagen (Raumgliederung, Aufent-
haltsqualitat, Kleinklima, Verkehrsberuhigung)

- Formulierung einer Gestaltungsoffensive ,,Hansaring” zur Reaktivierung der Al-
leestruktur, der Reduzierung des ruhenden Verkehrs und der Entwicklung eines
Parkraumkonzepts

Umsetzungsschritte

- Analyse der bestehenden Situation

- Beteiligung von Fachamtern und Institutionen

- Workshops zu Schwerpunktbereichen mit Anwohnern, Eigentiimern und
Gewerbetreibenden

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster
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Malnahme 6

MalBnahmenart

Energetisches Quartierskonzept

Vorbereitung

MafRnahmenbeschreibung

Die Bestandserhebung ergab das Erfordernis der energetischen Sanierung
des Wohnungsbestands, einhergehend mit weiteren Méglichkeiten der
Energieeinsparung und -gewinnung. Um die Potenziale der energetischen
Quartiersentwicklung fundiert bewerten und kleinrdumig die MaRnahmen
aus dem integrierten Klimaschutzkonzept der Stadt Neumdinster ableiten zu
kénnen, ist jedoch die Aufstellung eines energetischen Quartierskonzepts
bzw. die nachtréagliche Qualifizierung der vorbereitenden Untersuchungen
in diesem Bereich notwendig.

Zentrale Inhalte

- Konkretisierung der Zielsetzung und Handlungsfelder fiir eine energeti-
sche Aufwertung des Quartiers unter Einbeziehung der Bewohner und
Hauseigentiimer

- Bestimmung des energetischen Ausgangszustands und Handlungsbedarfs

- Bestandsaufnahme der Energieversorgungsstruktur

- Bewertung der Energieeinsparpotenziale fiir den Gebaudebestand

- Bewertung der Reduktions- und Einsparpotenziale durch eine nachhaltige
Energieversorgung im Quartier, die Produktion und Nutzung erneuerbarer
Energien und die Forderung einer klimagerechten Mobilitat

- Aufstellung der CO,-Bilanz des Quartiers und Hochrechnung zukiinftiger
Entwicklungsszenarien

- Erstellung eines Leitbilds, konkreten MalBnahmenkatalogs und Durchfiih-
rungs- sowie Controllingkonzepts

- Einbeziehung der Birger und weiterer Akteure zu Verbesserung der
Kommunikationsstrukturen zu energetischen Belangen im Quartier

- Prozesssteuerung mit Zeitplan und Projektmanagement

Zustandigkeit

Stadt NeumtUnster
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MalBnahme 7

MaBBnahmenart

Sanierungsmanagement des energetischen Quartierskonzepts: Koordinati-
on der Umsetzung

Vorbereitung

MafRnahmenbeschreibung

Das Sanierungsmanagement soll alle relevanten Akteursgruppen fiir die
Ziele der energetischen Sanierung gewinnen. Die vorgesehenen Mal3nah-
men sollen im Verbund mit Kommunen, Blrgern, Wohnungsunternehmen,
privaten Eigentiimern, Stadtwerken und Interessenverbanden priorisiert
und umgesetzt werden.

Umsetzungsschritte

- Koordination zwischen Schliisselakteuren, z. B. Energieversorgern,
Wohnungsunternehmen und Kommune

- Energieberatung zur Aktivierung und Uberzeugung einzelner
Hauseigentimer mit Schnittstellendefinition Tatigkeit Sanierungstrager

- Biirgerbeteiligung, Informations- und Offentlichkeitsarbeit fiir eine breite
Verankerung im Quartier

Zustandigkeit

Stadt Neuminster

MaBBnahme 8

MaBBnahmenart

Blockkonzept 2E

Vorbereitung

MaRRnahmenbeschreibung

Die komplexe stadtebauliche Situation in Block 2E verlangt eine
detailliertere Begutachtung und Entwicklung von Malinahmen im Zuge
eines Blockkonzepts, die in derTiefe im Rahmen der VU nicht geleistet wer-
den kann. Der Baublock weist vor allem im stidlichenTeil durch die Vielzahl
an Nebengebduden eine stadtebaulich ungeordnete Situation auf. Bis auf

Umsetzung

wenige Ausnahmen weisen alle Gebaude am Blockrand einen hohen Mo-
dernisierungs- und Instandsetzungsbedarf auf. Ein Ziel des Blockkonzepts
ist, unter Einbeziehung der Anwohner und Eigentiimer, die Entwicklung von
Ideen zur Neuordnung des Blockinnenbereichs, um eine Entsiegelung und
Verbesserung der Wohnumfeldqualitat zu erreichen. Auf Grund der einheitli-
chen historischen Bebauung kdnnen tibertragbare Modernisierungsstrategi-
en flir die Anpassung an kilinftige Nachfragemuster entwickelt werden. Eine
behutsame Nachverdichtung ist ebenfalls zu diskutieren. Ergebnis soll ein
Zeit- und MaBnahmenplan der Umsetzung sein, der ggf. als Voraussetzung
fiir einen Bebauungsplan dient. Durch die gemeinschaftliche Entwicklung
mit den Anwohnern und Eigentimern, soll der Mehrwert der Blockent-
wicklung fur die Eigentlimer aufgezeigt und so die Bereitschaft zu privaten
Modernisierungen und NeuordnungensmalRnahmen gesteigert werden.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster
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MaRnahme 9 Blockkonzept 2F

MaRnahmenart Vorbereitung

MaRnahmenbeschreibung Der Block 2F hat auf Grund seiner Grof3e und geringen Dichte grof3e
Potentiale zur Nachverdichtung und Neuordnung. Um diese Potentiale zu
heben und ist jedoch eine Verbesserung der ErschlieBung bei gleichzeitiger
Berlcksichtigung der Erweiterungsbedarfe der Schule sicherzustellen. Das
Blockkonzept soll Aussagen zu der stadtebaulichen Gestaltung von Neu-
oder Erweiterungsbauten im Blickkinnenbereich treffen. Mit der moglichen
zukunftigen Aufgabe der Nutzung des Eisenwarenhandels boten sich neue
Optionen im noérdlichen Teil des Baublocks, die jedoch in einem Gbergreifen-
den Blockkonzept konkretisiert und mit den Eigentiimern und Bewohnern
abgestimmt werden miissten. Wie auch in Block 2E, gibt es einen grof3en
Anteil an historischer Gebdudesubstanz, die es zu erhalten und der aktu-
ellen Nachfrage anzupassen gilt. Als Ergebnis ist ein Zeit- und Mal3nah-
menplan zu entwickeln, der ggf. als Vorbereitung fiir einen Bebauungsplan

Umsetzung

dienen soll.
Zustandigkeit Stadt Neumtinster
MalRnahme 10 Blockkonzept 6C
MaRnahmenart Vorbereitung
MaRRnahmenbeschreibung Im Innenbereich des Blocks 6C befindet sich eine grofRe stadtische Flache

mit einem zentral gelegen Spielplatz, der einen hohen Erneuerungsbedarf
aufweist. Unter Beteiligung der Anwohner soll fiir den Block ein Konzept erarbei-
tet werden, in dem der zu erhaltende Spielplatz sowie die vor einer Bebauung zu
sichernden Freiraumqualitaten des Blockinnenbereichs erhalten bleiben. Ziel ist
ein langfristiger Erhalt als naturnah gestaltete Grinflache mit Spiel- und Freifla-
chen. Die Durchwegung des groRen Baublocks soll dabei verbessert und eine
Offentliche Zuganglichkeit gewahrleistet werden. Im Konzept soll der Umfang
des Sanierungsbedarfs der Altablagerungsflache der ehemaligen Kiesgrube dar
gestellt werden. Fir die Flachen des Blockinnenbereichs, die nicht als Spielplatz
bzw. Grindflache vorgesehen sind, sollen auch Mdglichkeiten einer Nachverdich-
tung mit Wohnbebauung betrachtet werden. Eine daflir notwendige Erschlie-
fung ist zu berlcksichtigen.

Zustandigkeit Stadt Neumiinster
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MaBBnahme 11

MaBBnahmenart

Erhaltungs- und Gestaltungskonzept in Block 3A

Vorbereitung

MaRnahmenbeschreibung

In Block 3A befindet sich ein stadtebaulich bedeutsames Ensemble des
genossenschaftlichen Wohnungsbaus. Die Errichtung der Rotklinkerbauten
begann in den 1930er Jahren und wurde Anfang der 1950er Jahre abge-
schlossen. Fiir eine stadtebaulich hochwertige Modernisierung des Gebau-
debestandes, eine behutsame Nachverdichtung und eine Aufwertung der
Freiflachen ist die Erstellung eines Erhaltungs- und Gestaltungskonzepts
unter Mitwirkung der Mieter der Genossenschaft anzufertigen.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster/Baugenossenschaft Holstein e.G.

MalBnahme 12

MaBBnahmenart

Stadtebaulicher Wettbewerb/Stadtebauliches Konzept Steinkamp/Hel-
muth-Kock-Stral3e (Block 4B)

Vorbereitung

MaRnahmenbeschreibung

Der Leerstand und die Brachflachen in der Helmuth-Kock-Straf3e und im
Steinkamp, im Kern des Untersuchungsgebiets, tragen maf3geblich zu

dem schlechten Image des Stadytteils bei und strahlen in die umgebenden
Quartiere aus. Von daher soll ein stadtebaulicher Wettbewerb mit dem Ziel
ausgelobt werden, die grundlegende stadtebauliche Struktur fir eine neue
Stadtteilmitte zu entwerfen, die dann im Detail von dem Eigentiimer archi-
tektonisch umzusetzen ist. Dabei soll ein Quartiersplatz mit vielfaltigen Auf-
enthaltsqualitdten und Spielflachen den Kern bilden. Auf die bestehenden
Gebauderiegel entlang des Steinkamps und des Hansarings ist angemessen
zu reagieren. Sie sind in die Gestaltung zu integrieren. Das Wettbewerbsver-

Umsetzung

fahren ist mit einem breiten Beteiligungsverfahren zu verbinden.

Zustandigkeit

Stadt NeumtUinster
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MaRnahme 13 Entwicklungskonzept / Wettbewerb , Schleusbergareal” und Bereich zwi-

schen Verbrauchermarkt VWasbeker Str. 59 und Bahnlinie

Maf3nahmenart Vorbereitung

Umsetzung

MalRnahmenbeschreibung Das ,Schleusbergareal’ also der Bereich zwischen Schleusberg, Pahls
Gang, Wasbeker Stral3e und Kattenstieg, ist derzeit durch eine stadtebaulich
ungeordnete Situation gekennzeichnet. Er wird damit seiner Bedeutung als
innenstadtnaher Bereich in guter Lage und als Eingangskarree zum ,, Stadt-
teil West” nicht gerecht. Derzeit ist das Gebiet mal3geblich durch einen
Parkplatz sowie einzelne kleine Gewerbebetriebe gekennzeichnet. Durch
seine innenstadtnahe Lage und die gute Erreichbarkeit fiir einen Grol3teil
der Bewohner Neumiinsters eignet sich das , Schleusbergareal” sowohl
fir publikumsintensive 6ffentliche Einrichtungen als auch fiir Dienstleis-
tungs- und Gewerbebetriebe, die auf einen direkten Kundenkontakt vor Ort
angewiesen sind.

Ahnlich wie das .~Schleusbergareal” ist auch die westlich der Bahnstrecke
gelegene Erweiterung des ,, Schleusbergareals” in einem stadtebaulich
ungeordneten Zustand. Dieser Bereich ist jedoch durch die beiden Nahver-
sorgungsmarkte eine wichtige alltagliche Anlaufstelle flir die Bewohner des
Quartiers. Um die aus der hohen Besucherfrequenz resultierenden Begeg-
nungen der Bewohner fiir einen gegenseitigen Austausch zu nutzen, muss
die Aufenthaltsqualitat an diesem Ort gesteigert werden. Um der stadtebau-
lichen Situation gerecht zu werden, ist die Erstellung eines Gestaltungskon-
zepts notwendig.

Um diese Entwicklungsperspektiven zu konkretisieren, ist ein Entwicklungs-
konzept oder ein stadtebaulich/freiraumplanerischer Wettbewerb fiir den
genannten Bereich zu erstellen, in dem die oben genannten Nutzungen
einbezogen werden. Insbesondere soll erértert werden, ob im , Schleusber-

|u

gareal” ein zukunftsfahiger und den Anspriichen gentligender Ersatzstandort
fir die in direkter Nachbarschaft gelegene Stadtblcherei geschaffen werden
kann. Im Bereich des Verbrauchermarktes Wasbeker Str. 59 soll die Schaffung
eines Quartiersplatzes diskutiert werden, der als Ort des nachbarschaftli-
chen Austauschs dienen wiirde. Erganzend soll der Standort fir eine Kita in

diesem Bereich untersucht werden.

Zustandigkeit Stadt Neumiinster

MaRBnahme 14 B-Plan ,Schleusbergareal”

MaRnahmenart Vorbereitung

MaRnahmenbeschreibung Auf Grundlage des Entwicklungskonzeptes , Schleusbergareal” (siehe

MaRnahme 13) ist ein Bebauungsplan aufzustellen, um die stéddtebauliche
Entwicklung nach Art und MaR der baulichen Nutzung und den liberbauba-
ren Grundstlcksflachen rechtsverbindlich festzulegen.

Zustandigkeit Stadt Neumtinster
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MaBBnahme 15

MalBnahmenart

B-Plan Block 2D — Quartiersplatz ,An der Bahn” (Wasbeker Stral3e)

Vorbereitung

MafRnahmenbeschreibung

Auf Grundlage des Entwicklungskonzepts , Schleusbergareal” (MalRnahme
13) ist ein Bebauungsplan aufzustellen, um die staddtebauliche Entwicklung
nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung und den Ulberbaubaren Grund-
stlicksflachen rechtsverbindlich festzulegen.

Zustandigkeit

Stadt Neuminster

MalBnahme 16

MaBBnahmenart

B-Plan Block 2F

Vorbereitung

MaRnahmenbeschreibung

Auf Grundlage des Blockkonzepts fiir den Block 2F (MaBnahme 9) ist ein
Bebauungsplan aufzustellen, um die stadtebauliche Entwicklung nach Art
und Mal3 der baulichen Nutzung und den tberbaubaren Grundstlicksflachen
rechtsverbindlich festzulegen.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MalBnahme 17

MaBBnahmenart

B-Plan Steinkamp/Helmuth-Kock-StralRe (Block 4B)

Vorbereitung

MaRnahmenbeschreibung

Auf Grundlage des stadtebaulichen Wettbewerbs bzw. des stadtebaulichen
Konzepts im Steinkamp bzw. der Helmuth-Kock-Stralse (MaRnahme 12) ist
ein Bebauungsplan aufzustellen, um die stadtebauliche Entwicklung nach
Art und Mal3 der baulichen Nutzung und den lberbaubaren Grundstiicksfla-
chen rechtsverbindlich festzulegen.

Zustandigkeit

Umsetzung

Stadt NeumtUnster

MalBnahme 18

MaBBnahmenart

Anpassung B-Plan 160 (Sick-Kaserne)

Vorbereitung

MaRnahmenbeschreibung

Die jahrelang brachliegenden Flachen ,An der Sick-Kaserne” tragen mit
zum schlechten Image des Untersuchungsgebiets bei. Der seit 1998 rechts-
kraftige Bebauungsplan Nr. 160 sieht auf den bereits erschlossenen Flachen
eine viergeschossige Bebauung mit stadtvillenartigen Einzelgebauden vor.
Da seit nunmehr 20 Jahren diese Bebauung nicht realisiert wurde, erscheint
eine Anpassung des B-Plans 160 notwendig. Die Anpassung muss die
Ergebnisse des neuen Wohnungsmarktkonzepts (MaBnahme 4) und die
Griinde fur die bisherige Nicht-Umsetzung der Planungen berlicksichtigen.

Zustandigkeit

Stadt Neumtinster
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MaRnahme 19 B-Plan Block 6C - Innenbereich Spielplatz Meisenweg

MaRnahmenart Vorbereitung

MafRnahmenbeschreibung
Bebauungsplan aufzustellen, um die stadtebauliche Entwicklung nach Art
und Maf der baulichen Nutzung und den lGberbaubaren Grundstiicksflachen
rechtsverbindlich festzulegen.

Zustandigkeit Stadt Neumii

(=)
g MafRnahme 21 Grunderwerb , Schleusbergareal”
g MaRnahmenart Durchfiihrung
g MaRnahmenbeschreibung Um das Entwicklungskonzept oder Wettbewerbsergebnis des , Schleusber-
) gareals” (MaRRnahme 13) und damit eine grundlegende Neuordnung der
dort vorhandenen Flachen umzusetzen, ist ein umfangreicher Grunderwerb
in diesem Bereich zu tatigen. Erworben werden mussen dafiir voraussicht-
lich die Grundstlicke Wasbeker Stral3e 35, 37, 39 und Schleusberg 28, 38, 44,
46, 48.
Zustandigkeit Stadt Neumiinster
MalRnahme 22 Grunderwerb fir den Neubau einer Kindertagesstatte
MaRnahmenart Durchfihrung
MafRnahmenbeschreibung In Abhangigkeit der Ergebnisse des Entwicklungskonzepts/\Wettbewerbs flr das
.Schleusbergareal” und den Bereich zwischen dem Verbrauchermarkt Wasbeker
Str. 59 und der Bahnlinie (MaRnahme 14) ist fur die Errichtung einer Kita Grun-
derwerb erforderlich.
Zustandigkeit Stadt Neuminster
122

MaBBnahme 20

MaBBnahmenart

Anpassung B-Plan 161 ,,MemellandstralRe”

Vorbereitung

MafRnahmenbeschreibung

Der Bebauungsplan Nr. 161, der seit 2003 rechtskraftig ist, hat zum Ziel, ei-
nen branchenspezifischen Unternehmenspark am ehemaligen Militarstand-
ort an der Memellandstral3e zu entwickeln. Im Gewerbegebiet sind daher
nur Betriebe und Dienstleistungsunternehmen aus dem Bereich ,,neue
Technologien” zuléssig (Informations- und Kommunikationstechnologie,
Medien, Bio-, Medizin- und Umwelttechnologie). Da die bisherige Ansied-
lungsstrategie nicht zu einer vollstdndigen Bebauung der Flachen gefiihrt
hat, ist eine Neuausrichtung des Gewerbegebiets und eine Offnung fiir
andere Betriebe zu Gberprifen und der bestehende B-Plan anzupassen.

Zustandigkeit

Stadt Neumtinster
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MalBnahme 23

MalBnahmenart

Grunderwerb Quartiersplatz ,,An der Bahn” (Wasbeker Stral3e)

Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung

Zur Umsetzung des Quartiersplatzes ,An der Bahn” ist der Grunderwerb
der Flachen Wasbeker Stral3e 51, 51a, 49 und ggf. 45 erforderlich.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MaBBnahme 24

MaBBnahmenart

Grunderwerb im Blockinnenbereich Block 2F

Durchfiihrung

MalRnahmenbeschreibung

Zur Neuordnung des Blockinnenbereichs des Blocks 2F ist in Abhéangigkeit
der Ergebnisse des Blockkonzepts Grunderwerb erforderlich.

Zustandigkeit

Stadt NeumtUnster

MalBnahme 25

MaBBnahmenart

Grunderwerb im Block 2G - Friedrichstral3e , Alte Tankstelle”

Durchfiihrung

MafRnahmenbeschreibung

Der derzeit durch hohe stadtebauliche Missstande gepragte Bereich an der
Kreuzung Wippendorfstral3e/Friedichstralle bedarf einer grundlegenden
Neuordnung. Fur diesen Zweck ist ein Grunderwerb der Grundstticke Fried-
richstral3e 35, 37, 39 und WippendorfstralRe 30, 32, 34 notwendig.

Zustandigkeit

Stadt Neumtinster

MalBnahme 26

MaBBnahmenart

Teilerwerb von Flachen fiir 6ffentlichen Quartiersplatz ,,Am Steinkamp*”
(Block 4B)

Umsetzung

Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung

Gemal des stadtebaulichen Wettbewerbs bzw. des stddtebaulichen
Konzepts (MalRnahme 12) ist der Erwerb von Fléachen fiir die Schaffung
eines Quartiersplatzes notwendig.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MaBBnahme 27

MalBnahmenart

Grunderwerb Teilflachen Rutenkamp 27/29

Durchfiihrung

MafRnahmenbeschreibung

In Abhangigkeit von dem Blockkonzept 6C (MalRnahme 10) wird der
Grunderwerb vonTeilflachen der Grundstlicke Rutenkamp 27 und 29
angestrebt, um hier eine Neuordnung und Nachverdichtung im Blockinnen-
bereich zu realisieren.

Zustandigkeit

Stadt NeumtUnster
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Umsetzung
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MaBBnahme 28

MalBnahmenart

Grunderwerb Flachen FuBwegeverbindung Hansaring - Wasbeker Str.

Durchfiihrung

MaRnahmenbeschreibung

Zur Errichtung einer FuBwegeverbindung zwischen dem Hansaring (Kreu-
zung Ehndorfer Str.) und dem Verbrauchermarkt an der Wasbeker Str. 59 ist
entlang der Bahnlinie Grunderwerb notwendig (siehe MalBnahme 88).

Zustandigkeit

Stadt Neumtinster

MaBBnahme 29

MalBnahmenart

Erwerb Walter-Hohnsbehn-Stral3e 10

Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung

Zur Errichtung einer Kultureinrichtung (MalRnahme 117) ist der Erwerb des
Grundstticks Walter-Hohnsbehn-Stral3e 10 notwendig. Das auf dem Grund-
stlick befindliche denkmalgeschlitzte Gebaude steht derzeit leer und weist
einen hohen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf auf.

Zustandigkeit

Stadt NeumtUinster

MalBnahme 30

MaBBnahmenart

|ll

Investorenauswahl ,, Schleusbergarea

Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung

Nach der Neuordnung des , Schleusbergareals” sollen die Flachen an
potentielle Investoren veraulRert werden. Fiir die Investorenauswahl ist ein
Vermarktungsverfahren notwendig.

Zustandigkeit

Stadt Neumtinster

MalBRnahme 31

MaBBnahmenart

Investorenauswahl , Alte Tankstelle”

Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung

Nach der Neuordnung des Gebiets ,Alte Tankstelle” sollen die Flachen an
potentielle Investoren veraulRert werden. Flir die Investorenauswahl ist ein
Vermarktungsverfahren notwendig.

Zustandigkeit

Stadt Neumtinster

MalBnahme 32

MaBBnahmenart

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Durchflihrung

MafBnahmenbeschreibung

Die zum Erreichen der Sanierungsziele notwendigen Grunderwerbe gehen
mit der Notwendigkeit einher, dass aus den erworbenen Gebduden Bewoh-
ner und Betriebe ausziehen miissen. Die Kosten hierfiir sind ggf. zu erstat-
ten.

Zustandigkeit

Stadt Neumlinster
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MalBnahme 33

MalBnahmenart

Iu

Freilegung und Altlastenbeseitigung auf dem ,, Schleusbergarea

Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung

Zur Umsetzung des Konzepts am ,Schleusbergareal” (MaBnahme 13)
sind Abrisse und Altlastenbeseitigungen in der Wasbeker StralRe 35 bis 39
und im Schleusberg 24 bis 48 notwendig.

Zustandigkeit

Stadt Neuminster

MalBnahme 34

MaBBnahmenart

Freilegung Wasbeker Stralle 75 zur geordneten Neubebauung

Durchfiihrung

MaRnahmenbeschreibung

Das ehemalige Modehaus in der Wasbeker Stral3e 75 stort durch seine man-
gelhafte Gestaltung und den groRflachigen Leerstand im Erdgeschoss, fiir
den es schon seit langerem keine Entwicklungsperspektive mehr gibt, das
Stadtbild am Kreuzungsbreich Hansaring und Wasbeker StraRe nachhaltig.
Ein Abriss des Gebaudes ist notwendig, um den Weg fiir eine adaquate
Bebauung zu bereiten.

Zustandigkeit

Privater Eigentimer

MaBBnahme 35

MalBnahmenart

Freilegung Rutenkamp 27/29
Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung

Das Hinterhofgebdude im Rutenkamp 27/29 ist stark abgéangig und muss fir
die Neuordnung des Blockinnenbereichs abgerissen werden.

Zustandigkeit

Privater Eigentimer

MalBnahme 36

MaBBnahmenart

Umsetzung

Freilegung flr Quartiersplatz ,An der Bahn” (Wasbeker Stral3e)

Durchfiihrung

MalRnahmenbeschreibung

Fir die Errichtung des Quartiersplatzes ,,An der Bahn” miissen die Gebaude
Wasbeker Stral3e 49, 51, 51a und ggf. 45 abgerissen werden.

Zustandigkeit

Stadt NeumiUnster

MaBBnahme 37

MalBnahmenart

Betriebsverlagerung und Freilegung Karee , Alte Tankstelle”

Durchfiihrung

MafRnahmenbeschreibung

Zur Entwicklung des Karees , Alte Tankstelle” ist die Verlagerung des derzeit
dort ansassigen, das stadtbild storenden Gebrauchtwagenhandels notwen-
dig. AnschlieRend miissen die ehemalige Tankstelle sowie der Gebaude
Friedrichstral3e 35, 37, 39 und Wippendorfstralle 32 und 34 abgerissen
werden. Da der Bereich entlang der WippendorfstralRe im Altlastenkataster
der Stadt verzeichnet ist, missen die Flachen auf Altlasten untersucht und
eventuelle Funde saniert werden.

Zustandigkeit

Stadt NeumtUnster
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Umsetzung
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MaRBnahme 38

MalBnahmenart

Altlastensanierung Spielplatz Meisenweg

Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung

Die Flache um den ehemaligen Spielplatze am Meisenweg ist im Altlasten-
kataster der Stadt Neumtinster als Altablagerung verzeichnet. Eine Altlas-
tensanierung soll in Abhangigkeit der zuklnftigen Entwicklung dieses Bereichs

Zustandigkeit

(siehe Malsnahme 10) durchgefihrt werden.

Stadt Neumtnster

MalBnahme 39

MaBBnahmenart

Abriss Helmuth-Kock-Stral3e 2-20
Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts in der Kock-Siedlung (MaR3-
nahme 12) ist ein Abriss der groRtenteils und seit langerem leerstehenden
und stark modernisierungsbeddrftigen Gebaude in der Helmuth-Kock-Stra-
Be 2-20 notwendig. Der gegentliberliegende Gebauderiegel wurde bereits
abgebrochen. Die durch den Abriss entstehende gréBere, zusammenhan-
gende Freiflache ist die Grundlage fiir eine Neubebauung mit zeitgeméaRem
und nachgefragtem Wohnraum fiir die neue Stadtteilmitte.

Zustandigkeit

Privater Eigentimer/Stadt Neumiinster

MaRBnahme 40

MaBBnahmenart

Entsiegelung des Blockinnenbereichs 2E

Durchfiihrung

MalRnahmenbeschreibung

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden im Untersuchungsgebiet zahl-
reiche Blockinnenbereiche identifiziert, die durch eine starke Versiegelung

und Bebauung, ihrer Funktion als erholsames Wohnumfeld nicht nachkom-
men kénnen. Um diesen Missstand zu beheben, missen die Innenbereiche
starker entsiegelt und insgesamt neu geordnet werden. Der Umfang der
Maf3nahme kann nach Vorliegen der Blockkonzepte konkretisiert werden.

Zustandigkeit

MaRBnahme 41

MaBBnahmenart

Private Eigentliimer/Stadt Neumlinster

Freilegung des Blockinnenbereichs 2F

Durchfiihrung

MalRnahmenbeschreibung

Der Umfang der MaRnahme kann nach Vorliegen des Blockkonzepts fiir
Block 2F konkretisiert werden.

Zustandigkeit

Private Eigentliimer/Stadt Neumunster
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MaBBnahme 42

MalBnahmenart

Am Brunnenkamp

Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung

Die StralRe am Brunnenkamp weist einen Erneuerungsbedarf an den Er-
schlieBungsanlagen und Nebenflachen auf und ist durch Gestaltungs- und
Funktionsdefizite gepragt. Eine Barrierefreiheit ist derzeit nicht gewahrleis-
tet. Bei der Erneuerung der Stral3e und der Nebenflachen ist das Gestal-
tungs- und Verkehrskonzept fiir den 6ffentlichen Raum zu beachten (siehe
MaRnahme 5).

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MaBBnahme 43

Malnahmenart

Brucknerweg mit FuBweg zur Goebenstr.

Durchfiihrung

MalRnahmenbeschreibung

Die Stral3e Brucknerweg weist einen Erneuerungsbedarf an den Erschlie-
Bungsanlagen und Nebenflachen auf und ist durch Gestaltungs- und Funk-
tionsdefizite gepragt. Eine Barrierefreiheit ist derzeit nicht gewahrleistet. Bei
der Erneuerung der StralBe und der Nebenflachen ist das Gestaltungs- und
Verkehrskonzept flir den 6ffentlichen Raum zu beachten (siehe MalRnahme
5). Mit einzubeziehen ist bei der Erneuerung die FuBwegeverbindung zwi-
schen Brucknerweg und Goebenstral3e.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MalBnahme 44

MaBBnahmenart

Ehndorfer Stral3e (OstlicherTeil)

Durchfiihrung

Umsetzung

MafRnahmenbeschreibung

Die Ehndorfer Stral3e weist zwischen Hausnummer 2 und 56 einen Erneu-
erungsbedarf an den ErschlieBungsanlagen und Nebenflachen auf und ist
durch Gestaltungs- und Funktionsdefizite geprégt. Eine Barrierefreiheit ist
derzeit nicht gewahrleistet. Bei der Erneuerung der Stral3e und der Neben-
flachen ist das Gestaltungs- und Verkehrskonzept fiir den 6ffentlichen Raum
zu beachten (siehe MalBnahme 5).

Zustandigkeit

Stadt NeumtUnster
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MaBBnahme 45 Ehndorfer Stral3e (westlicherTeil)

MaRnahmenart Durchflihrung

MaRnahmenbeschreibung Die Ehndorfer Stral3e weist zwischen Hausnummer 58 und der Grenze des
Untersuchungsgebiets an der Falderastral3e einen hohen Erneuerungs-
bedarf an den ErschlieBungsanlagen und Nebenflachen auf und ist durch
Gestaltungs- und Funktionsdefizite gepréagt. Eine Barrierefreiheit ist derzeit
nicht gewahrleistet. Bei der Erneuerung der Stral3e und der Nebenflachen
ist das Gestaltungs- und Verkehrskonzept fiir den 6ffentlichen Raum zu
beachten (siehe MaRnahme 5).

Zustandigkeit Stadt Neumiinster

MalRnahme 46 Fabrikstral3e und Ful3weg unter der Bahn

MalRnahmenart Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung Die Fabrikstral3e weist zwischen einen Erneuerungsbedarf an den Erschlie-

Bungsanlagen und Nebenflachen auf und ist durch Gestaltungs- und Funk-
tionsdefizite gepragt. Eine Barrierefreiheit ist derzeit nicht gewahrleistet. Bei
der Erneuerung der Stral3e und der Nebenflachen ist das Gestaltungs- und
Verkehrskonzept fiir den 6ffentlichen Raum zu beachten (siehe MaBnahme
5). Mit einzubeziehen ist der FuBweg unter der Bahn, der durch seine bau-
liche Anlage und die geringe Beleuchtung vor allem in den Abendstunden
gemieden wird. Die Beseitigung des ,,Angstraums” kame den Bewohnern
des Quartiers, die auch in den Abendstunden von einer fuBlaufigen Erreich-
barkeit der Innenstadt profitieren, zugute.

Umsetzung

Zustandigkeit Stadt Neumiinster

MalRnahme 47 Falderastral3e

MaRnahmenart Durchfiihrung

MaRnahmenbeschreibung Die Falderastral3e weist einen Erneuerungsbedarf an den ErschlieBungs-

anlagen und Nebenflachen auf und ist durch Gestaltungs- und Funktions-

defizite gepragt. Eine Barrierefreiheit ist derzeit nicht gewéahrleistet. Bei der
Erneuerung der Stral3e und der Nebenflachen ist das Gestaltungs- und Ver-
kehrskonzept fiir den 6ffentlichen Raum zu beachten (siehe MaBnahme 5).

Zustandigkeit Stadt Neumdnster
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MalBnahme 48

MaBBnahmenart

Farberstrale

Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung

Die Farberstral3e weist zwischen Friedrichstrale und Roonstral3e einen
Erneuerungsbedarf an den ErschlieBungsanlagen und Nebenflachen auf
und ist durch Gestaltungs- und Funktionsdefizite gepragt. Eine Barrierefrei-
heit ist derzeit nicht gewahrleistet. Bei der Erneuerung der Stral3e und der
Nebenflachen ist das Gestaltungs- und Verkehrskonzept fiir den 6ffentlichen
Raum zu beachten (siehe MaRnahme 5).

Zustandigkeit

Stadt NeumtUnster

MaBBnahme 49

MaBBnahmenart

Finkenweg

Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung

Der Finkenweg weist einen hohen Erneuerungsbedarf an den Erschlie-

Bungsanlagen und Nebenflachen auf und ist durch Gestaltungs- und Funk-
tionsdefizite gepragt. Eine Barrierefreiheit ist derzeit nicht gewahrleistet. Bei
der Erneuerung der Stral3e und der Nebenflachen ist das Gestaltungs- und
Verkehrskonzept fur den 6ffentlichen Raum zu beachten (s. MaBnahme 5).

Zustandigkeit

Stadt NeumiUinster

MalBnahme 50

MaBBnahmenart

Friedrichstral3e

Durchfiihrung

MafRnahmenbeschreibung

Die Friedrichstral3e weist einen Erneuerungsbedarf an den ErschlieBungs-

Umsetzung

anlagen und Nebenflachen auf und ist durch Gestaltungs- und Funktions-
defizite gepragt. Eine Barrierefreiheit ist derzeit nicht gewahrleistet. Bei
der Erneuerung der Stral3e und der Nebenflachen ist das Gestaltungs- und
Verkehrskonzept fir den 6ffentlichen Raum zu beachten (s. MalRnahme 5).

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MaRBnahme 51

MaBBnahmenart

FuBweg zwischen Meisenweg und Rutenkamp

Durchfiihrung

MalRnahmenbeschreibung

hohen Erneuerungsbedarf auf und ist durch Gestaltungs- und Funktions-

defizite gepragt. Eine Barrierefreiheit ist derzeit nicht gewahrleistet. Bei der
Erneuerung der FuBwegeverbindung ist das Gestaltungs- und Verkehrskon-
zept fur den 6ffentlichen Raum zu beachten (s. Mal3nahme 5).

Zustandigkeit

Stadt NeumtUnster

129

Vorbereitende Untersuchungen und integriertes Entwicklungskonzept (IEK) , Stadtteil West” Stadt Neumiinster



MaRBnahme 52 FuRBweg zwischen NachtigallenstralRe und Wasbeker StralRe

MaRnahmenart Durchflihrung

Zwischen NachtigallenstraRe und Wasbeker Stral3e weist die FuBwege-

MafRnahmenbeschreibung
verbindung einen Erneuerungsbedarf auf und ist durch Gestaltungs- und
Funktionsdefizite gepragt. Eine Barrierefreiheit ist derzeit nicht gewahrleis-
tet. Bei der Erneuerung der FuBwegeverbindung ist das Gestaltungs- und
Verkehrskonzept fur den 6ffentlichen Raum zu beachten (s. MaBnahme 5).

Stadt Neumtinster

Zustandigkeit

MaRRnahme 53 Goebenplatz und Goebenstral3e stidlich der Roonstral3e

MaRnahmenart Durchfiihrung

Die Goebenstral3e zwischen Roonstral3e und Walter-Hohnsbehn-Stral3e und

MaRnahmenbeschreibung
Wasbeker Stral3e weist einen Erneuerungsbedarf an den ErschlieBungsanla-
gen und Nebenflachen auf und ist durch Gestaltungs- und Funktionsdefizite
gepragt. Eine Barrierefreiheit ist derzeit nicht gewahrleistet. Der angrenzen-
de Goebenplatz ist in die Erneuerung einzubeziehen. Der um 1900 errichtete
Platz weist insgesamt eine mangelhafte Aufenthaltsqualitat auf, wodurch
eine Belebung bisher nicht gelungen ist. Bei der Erneuerung der Stral3e, der
Nebenflachen und des Platzes ist das Gestaltungs- und Verkehrskonzept fir
den 6ffentlichen Raum zu beachten (s. MaBnahme 5).

Stadt Neumtinster

Zustandigkeit
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g MaRnahme 54 GoebenstralRe nordlich der Roonstral3e
) MaRnahmenart Durchfiihrung
MalRnahmenbeschreibung Die Goebenstral3e weist einen Erneuerungsbedarf an den Nebenflachen auf
und ist durch Gestaltungs- und Funktionsdefizite gepragt. Eine Barrierefrei-
heit ist derzeit nicht gewahrleistet. Bei der Erneuerung des Stral3enraums
ist das Gestaltungs- und Verkehrskonzept fiir den 6ffentlichen Raum zu
beachten (s. MaBnahme 5).
Zustandigkeit Stadt Neumdinster
MaRnahme 55 Hansaring (stdlicher Abschnitt zw. Ehndorfer StralRe und Wasbeker Stral3e)

MaBBnahmenart

Durchflihrung

MafBnahmenbeschreibung

Der Hansaring weist einen hohen Erneuerungsbedarf an den Nebenflachen

auf und ist durch Gestaltungs- und Funktionsdefizite gepragt. Eine Barrie-
refreiheit ist derzeit nicht gewéhrleistet. Bei der Erneuerung des Stral3en-
raums ist das Gestaltungs- und Verkehrskonzept fiir den 6ffentlichen Raum
zu beachten (s. MaBnahme 5). Insbesondere ist bei der Erneuerung eine
Verringerung der Barrierewirkung anzustreben, wobei die infrastrukturelle
Bedeutung des Hansarings als Teil des Stadtrings zu berticksichtigen ist.

Stadt NeumtUinster

Zustandigkeit
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MaBBnahme 56

MalBnahmenart

Hansaring (mittlerer Abschnitt zw. Wasbeker StraBe und Werderstrale)

Durchfiihrung

MalRnahmenbeschreibung

auf und ist durch Gestaltungs- und Funktionsdefizite gepragt. Eine Barrie-
refreiheit ist derzeit nicht gewahrleistet. Bei der Erneuerung des Stral3en-
raums ist das Gestaltungs- und Verkehrskonzept flir den 6ffentlichen Raum
zu beachten (s. MaBnahme 5). Insbesondere ist bei der Erneuerung eine
Verringerung der Barrierewirkung anzustreben, wobei die infrastrukturelle
Bedeutung des Hansarings alsTeil des Stadtrings zu bertcksichtigen ist.
Eine Starkung und ggf. Reaktivierung der Alleestruktur als Grinflache soll ange-
strebt werden.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MaBBnahme 57

MalBnahmenart

Hansaring (nordlicher Abschnitt zw. WerderstraBe und Roonstraf3e)

Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung

auf und ist durch Gestaltungs- und Funktionsdefizite gepragt. Eine Barrie-
refreiheit ist derzeit nicht gewahrleistet. Bei der Erneuerung des Stral3en-
raums ist das Gestaltungs- und Verkehrskonzept fiir den 6ffentlichen Raum
zu beachten (s. MaBnahme 5). Insbesondere ist bei der Erneuerung eine
Verringerung der Barrierewirkung anzustreben, wobei die infrastrukturelle
Bedeutung des Hansarings alsTeil des Stadtrings zu berlcksichtigen ist.
Eine Starkung und ggf. Reaktivierung der Alleestruktur als Grinflache soll ange-
strebt werden.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

Umsetzung

MaBBnahme 58

MalBnahmenart

HaydnstralRe
Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung

Die HaydnstralRe weist einen Erneuerungsbedarf an den ErschlieBungsan-
lagen und Nebenflachen auf und ist durch Gestaltungs- und Funktionsde-
fizite gepragt. Eine Barrierefreiheit ist derzeit nicht gewahrleistet. Bei der
Erneuerung der Strafe und der Nebenflachen ist das Gestaltungs- und
Verkehrskonzept fur den 6ffentlichen Raum zu beachten (s. MaBnahme 5).

Zustandigkeit

Stadt Neumtinster
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Umsetzung
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MaBBnahme 59

MalBnahmenart

Helmuth-Kock-StralRe

Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung

Die Helmuth-Kock-Stral3e weist einen hohen Erneuerungsbedarf an den
ErschlieBungsanlagen und Nebenflachen auf und ist durch Gestaltungs-
und Funktionsdefizite gepragt. Eine Barrierefreiheit ist derzeit nicht ge-
wahrleistet. Bei der Erneuerung der StralRe und der Nebenflachen ist das
Gestaltungs- und Verkehrskonzept fir den 6ffentlichen Raum (s. Mal3nah-
me 5) und das stéadtebauliche Konzept fiir den Bereich Steinkamp/Hel-
muth-Kock-Stral3e zu berlicksichtigen.

Zustandigkeit

Stadt Neumtinster

MalBnahme 60

MaBBnahmenart

Hinter der Bahn (zw. Farberstral3e und Friedrichstral3e)

Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung

Die Stral3e Hinter der Bahn weist einen hohen Erneuerungsbedarf an den
ErschlielBungsanlagen und Nebenflachen auf und ist durch Gestaltungs-
und Funktionsdefizite gepragt. Eine Barrierefreiheit ist derzeit nicht gewahr-
leistet. Bei der Erneuerung der Stral3e und der Nebenflachen ist das Gestal-
tungs- und Verkehrskonzept fur den 6ffentlichen Raum (s. MaRnahme 5) zu
bertcksichtigen.

Zustandigkeit

Stadt Neumtinster

MalRnahme 61

MaBBnahmenart

Lerchenstral3e

Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung

Die Lerchenstral3e weist einen hohen Erneuerungsbedarf an den Erschlie-
Bungsanlagen und Nebenflachen auf und ist durch Gestaltungs- und Funk-
tionsdefizite gepragt. Eine Barrierefreiheit ist derzeit nicht gewahrleistet. Bei
der Erneuerung der Stral3e und der Nebenflachen ist das Gestaltungs- und
Verkehrskonzept fir den 6ffentlichen Raum (s. MaRnahme 5) sowie das
bestehende Quartierskonzept fiir das Zwitscherviertel zu bertcksichtigen.

Zustandigkeit

Stadt Neumtinster

MalBnahme 62

MaBBnahmenart

Linienstral3e

Durchflihrung

MafBnahmenbeschreibung

Die Linienstral3e weist einen Erneuerungsbedarf an den ErschlieBungsan-
lagen und Nebenflachen auf und ist durch Gestaltungs- und Funktionsde-
fizite gepragt. Eine Barrierefreiheit ist derzeit nicht gewahrleistet. Bei der
Erneuerung der Stral3e und der Nebenflachen ist das Gestaltungs- und
Verkehrskonzept fiir den 6ffentlichen Raum (s. MaRnahme 5) zu berticksich-
tigen.

Zustandigkeit

Stadt Neumtinster
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Malnahme 63

MalBnahmenart

Meisenweg

Durchfiihrung

MafRnahmenbeschreibung

Der Meisenweg weist einen Erneuerungsbedarf an den ErschlieBungsan-
lagen und Nebenflachen auf und ist durch Gestaltungs- und Funktionsde-
fizite gepragt. Eine Barrierefreiheit ist derzeit nicht gewahrleistet. Bei der
Erneuerung der Stra8e und der Nebenflachen ist das Gestaltungs- und
Verkehrskonzept flir den 6ffentlichen Raum (s. MaRnahme 5) zu berlicksich-
tigen.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MaBBnahme 64

MalBnahmenart

Nachtigallenstral3e

Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung

Die Nachtigallenstral3e weist einen hohen Erneuerungsbedarf an den Er-
schlieBungsanlagen und Nebenflachen auf und ist durch Gestaltungs- und
Funktionsdefizite gepragt. Eine Barrierefreiheit ist derzeit nicht gewahrleis-
tet. Bei der Erneuerung der Stral3e und der Nebenflachen ist das Gestal-
tungs- und Verkehrskonzept flir den 6ffentlichen Raum (s. MaRnahme 5) zu
berticksichtigen.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MaBBnahme 65

MaBBnahmenart

Pahl‘s Gang

Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung

Der Pahl’s Gang verbindet die Wasbeker Strae und den Schleusberg. Er
stellt in Verbindung mit der Bahnunterfiihrung an der Linienstral3e eine

Umsetzung

direkte Verbindung von der Innenstadt in den ,Stadtteil West” dar und ist
daher fir die Bewohner von groRer alltdglicher Bedeutung. Eine Sicherung
und Aufwertung dieser Wegeverbindung ist daher anzustreben. Der Pahl’s
Gang weist einen Erneuerungsbedarf auf und ist durch Gestaltungs- und
Funktionsdefizite gepragt. Bei der Wegeverbindung ist das Gestaltungs- und
Verkehrskonzept fiir den 6ffentlichen Raum (s. MaBnahme 5) und die Ergeb-
nisse des Entiwicklungskonzepts flr das ,, Schleusbergareal” (s. MaRnahme 13)
zu bertcksichtigen.

Zustandigkeit

Stadt NeumtUinster
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MaRnahme 66 RoonstralRe (6stlich vom Hansaring)

Maf3nahmenart Durchfiihrung

MaRRnahmenbeschreibung Die RoonstralR3e zwischen Hansaring und Farberstral3e weist einen hohen

Erneuerungsbedarf an den Nebenflachen auf und ist durch Gestaltungs-
und Funktionsdefizite gepragt. Eine Barrierefreiheit ist derzeit nicht gewahr-
leistet. Bei der Erneuerung des Strallenraums ist das Gestaltungs- und
Verkehrskonzept fur den 6ffentlichen Raum (s. MaBnahme 5) zu berlicksich-
tigen. Bei einer Erneuerung ist daflir zu sorgen, die Barrierewirkung der
Roonstral3e zu verringern.

Zustandigkeit Stadt Neumtnster

MaRnahme 67 Roonstral3e (westlich vom Hansaring)

MaRnahmenart Durchfiihrung

MafBnahmenbeschreibung Die Roonstral3e zwischen Hansaring und Wasbeker Stral3e weist einen

hohen Erneuerungsbedarf an den Nebenflachen auf und ist durch Gestal-
tungs- und Funktionsdefizite gepragt. Eine Barrierefreiheit ist derzeit nicht
gewahrleistet. Bei der Erneuerung des Strallenraums ist das Gestaltungs-
und Verkehrskonzept fiir den 6ffentlichen Raum (s. MalRnahme 5) zu berlick-
sichtigen. Bei einer Erneuerung ist dafiir zu sorgen, die Barrierewirkung der
Roonstral3e zu verringern.

> Zustandigkeit Stadt Neumiinster
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g Malnahme 68 Rutenkamp
) MaRnahmenart Durchfiihrung
MalRnahmenbeschreibung Der Rutenkamp weist einen Erneuerungsbedarf an den ErschlieBungsan-
lagen und Nebenflachen auf und ist durch Gestaltungs- und Funktionsde-
fizite gepragt. Eine Barrierefreiheit ist derzeit nicht gewahrleistet. Bei der
Erneuerung der Stral3e und der Nebenflachen ist das Gestaltungs- und
Verkehrskonzept flr den 6ffentlichen Raum (s. MaBnahme 5) zu berlicksich-
tigen.
Zustandigkeit Stadt Neumlnster
MaRnahme 69 Schleusberg
MaRnahmenart Durchfiihrung
MalRnahmenbeschreibung Der Schleusberg weist einen Erneuerungsbedarf an den ErschlieBungsanla-
gen und Nebenflachen auf und ist durch Gestaltungs- und Funktionsdefizite
gepragt. Eine Barrierefreiheit ist derzeit nicht gewahrleistet. Bei der Erneu-
erung der Stral3e und der Nebenflachen ist das Gestaltungs- und Ver-
kehrskonzept flir den 6ffentlichen Raum (s. MaRnahme 5) und das Entwick-
lungskonzept fir das ,, Schleusbergareal” (s. MaRnahme 13) zu berlcksichtigen.
Zustandigkeit Stadt Neumiinster
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MalBnahme 70

MaBnahmenart

Schwalbenstral3e

Durchfiihrung

MaRnahmenbeschreibung

Die Schwalbenstral3e weist einen hohen Erneuerungsbedarf an den Er-
schlieBungsanlagen und Nebenflachen auf und ist durch Gestaltungs- und
Funktionsdefizite gepragt. Eine Barrierefreiheit ist derzeit nicht gewahrleis-
tet. Bei der Erneuerung der Stral3e und der Nebenflachen ist das Gestal-
tungs- und Verkehrskonzept fiir den 6ffentlichen Raum (s. MalRnahme 5)
sowie das bestehende Quartierskonzept fur das Zwitscherviertel zu berick-
sichtigen.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MalBnahme 71

MaBBnahmenart

Steinkamp

Durchfiihrung

MafRnahmenbeschreibung

Der Steinkamp weist einen Erneuerungsbedarf an den ErschlieBungsan-
lagen und Nebenflachen auf und ist durch Gestaltungs- und Funktionsde-
fizite gepragt. Eine Barrierefreiheit ist derzeit nicht gewahrleistet. Bei der
Erneuerung der Stral3e und der Nebenflachen ist das Gestaltungs- und
Verkehrskonzept fur den 6ffentlichen Raum (s. MaRnahme 5) und das
stadtebauliche Konzept fiir den Bereich Steinkamp/Helmuth-Kock-StralRe zu
bertcksichtigen.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MalBnahme 72

MaBBnahmenart

Vogelsang

Umsetzung

Durchfiihrung

MalRnahmenbeschreibung

DerVogelsang weist einen hohen Erneuerungsbedarf an den ErschlieBungs-
anlagen und Nebenflachen auf und ist durch Gestaltungs- und Funktions-
defizite gepragt. Eine Barrierefreiheit ist derzeit nicht gewahrleistet. Bei

der Erneuerung der StralRe und der Nebenflachen ist das Gestaltungs- und
Verkehrskonzept fiir den 6ffentlichen Raum (s. MaRnahme 5) sowie das
bestehende Quartierskonzept fur das Zwitscherviertel zu berticksichtigen.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MalBnahme 73

MaBBnahmenart

Walter-Hohnsbehn-Stral3e

Durchfiihrung

MalRnahmenbeschreibung

Die Walter-Hohnsbehn-StralRe weist einen Erneuerungsbedarf an den Er-
schlieBungsanlagen und Nebenflachen auf und ist durch Gestaltungs- und
Funktionsdefizite gepragt. Eine Barrierefreiheit ist derzeit nicht gewahrleis-
tet. Bei der Erneuerung der Stral3e und der Nebenflachen ist das Gestal-
tungs- und Verkehrskonzept fiir den 6ffentlichen Raum (s. MaRnahme 5) zu
bertcksichtigen.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster
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Umsetzung
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MalBnahme 74

MaBBnahmenart

Warmsdorfstral3e

Durchfiihrung

MalRnahmenbeschreibung

Die Warmsdorfstral3e weist Erneuerungsbedarfe an der Stral3e und den
Nebenflachen auf und ist durch Gestaltungs- und Funktionsdefizite gepragt.
Eine Barrierefreiheit ist derzeit nicht gewahrleistet. Bei der Erneuerung der
Stral3e und der Nebenflachen ist das Gestaltungs- und Verkehrskonzept fiir
den 6ffentlichen Raum (s. MaBnahme 5) zu bericksichtigen.

Zustandigkeit

Stadt NeumtUinster

MaBBnahme 75

MalBnahmenart

Wasbeker StralRe (zw. WerderstralRe und Roonstral3e)

Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung

Die Wasbeker StralRe zwischen WerderstralRe und Roonstral3e weist einen
hohen Erneuerungsbedarf an den Nebenflachen auf und ist durch Gestal-
tungs- und Funktionsdefizite gepragt. Eine Barrierefreiheit ist derzeit nicht
gewadhrleistet. Bei der Erneuerung des Stra3enraums ist das Gestaltungs-
und Verkehrskonzept fiir den 6ffentlichen Raum (s. MaRnahme 5) zu bertick-
sichtigen.

Zustandigkeit

Stadt Neumtinster

MalBnahme 76

MalBnahmenart

Wasbeker Stral3e (zw. Werderstral3e und Hansaring)

Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung

Die Wasbeker Stral3e zwischen WerderstraRe und Hansaring weist einen
hohen Erneuerungsbedarf an den ErschlieBungsanlagen und Nebenflachen
auf und ist durch Gestaltungs- und Funktionsdefizite gepragt. Eine Barrie-
refreiheit ist derzeit nicht gewahrleistet. Bei der Erneuerung der Stral3e und
der Nebenflachen ist das Gestaltungs- und Verkehrskonzept fiir den offentli-
chen Raum (s. MaRnahme 5) zu berlicksichtigen.

Zustandigkeit

Stadt Neumtnster

MaBBnahme 77

MalBnahmenart

Werderstral3e (zw. Hansaring und Wippendorfstral3e)

Durchfliihrung

MafRnahmenbeschreibung

Die Werderstral3e zwischen Hansaring und Wippendorfstral3e weist einen
Erneuerungsbedarf an den Nebenflachen auf und ist durch Gestaltungs-
und Funktionsdefizite gepragt. Eine Barrierefreiheit ist derzeit nicht gewahr-
leistet. Bei der Erneuerung des Stral3enraums ist das Gestaltungs- und
Verkehrskonzept flir den 6ffentlichen Raum (s. MaRnahme 5) zu beriicksich-
tigen.

Zustandigkeit

Stadt Neumtinster
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MaBBnahme 78

MalBnahmenart

WerderstralBe (zw. Hansaring und Wasbeker Stral3e)

Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung

Die Werderstral3e zwischen Hansaring und Wasbeker Stral3e weist einen
Erneuerungsbedarf an den Nebenflachen auf und ist durch Gestaltungs-
und Funktionsdefizite gepragt. Eine Barrierefreiheit ist derzeit nicht gewahr-
leistet. Bei der Erneuerung des StraBenraums ist das Gestaltungs- und
Verkehrskonzept flir den 6ffentlichen Raum (s. MaRnahme 5) zu beriicksich-
tigen.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MaBBnahme 79

MalBnahmenart

Kattenstieg

Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung

Der Kattenstieg weist einen hohen Erneuerungsbedarf auf und ist durch
Gestaltungs- und Funktionsdefizite gepragt. Bei der Erneuerung der FulRwe-
geverbindung ist das Gestaltungs- und Verkehrskonzept flir den 6ffentlichen
Raum (s. MaRBnahme 5) zu berticksichtigen. Gleichzeitig ist abzuwégen, ob
der Kattenstieg zu Gunsten einer neuen Wegeverbindung auf der anderen
Seite der Bahnlinie aufzugeben ist (vgl. MaBnahme 88).

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MaBBnahme 80

MalBnahmenart

Wilhelmstral3e

Durchfiihrung

MaRRnahmenbeschreibung

Die WilhelmstralB3e weist einen Erneuerungsbedarf an den ErschlieBungsan-

Umsetzung

lagen und Nebenflachen auf und ist durch Gestaltungs- und Funktionsdefi-
zite gepragt. Bei der Erneuerung der Stral3e und der Nebenflachen ist das
Gestaltungs- und Verkehrskonzept fiir den 6ffentlichen Raum (s. MalRnahme
5) zu bertlcksichtigen. Besondere Riicksicht muss bei der Erneuerung auf die
Schulnutzung gelegt werden.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MaRBnahme 81

MalBnahmenart

WippendorfstralRe
Durchfiihrung

MafRnahmenbeschreibung

Die Wippendorfstral3e weist einen Erneuerungsbedarf an den Erschlie-
Bungsanlagen und Nebenflachen auf und ist durch Gestaltungs- und Funk-
tionsdefizite gepragt. Bei der Erneuerung der Stral3e und der Nebenflachen
ist das Gestaltungs- und Verkehrskonzept fiir den 6ffentlichen Raum (s.
MalRnahme 5) zu berlicksichtigen.

Zustandigkeit

Stadt Neumtinster
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MaRBnahme 82 Herstellung Quartiersplatz ,Am Steinkamp”

MaRnahmenart Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung Die Erstellung eines Quartiersplatzes ,Am Steinkamp” erfolgt in Abhangig-
keit von der Ergebnissen des stadtebaulichen Wettbewerbs/stadtebaulichen
Konzepts im Block 4B (MaRnahme 12) sowie der damit einhergehenden
Ergebnisse der Beteiligung der Bewohner und Eigentiimer. Die Flache am
Steinkamp eignet sich insbesondere als Flache fiir einen Quartiersplatz, da
in diesem Bereich des Quartiers bisher keine Moglichkeiten des Aufenthalts
und nachbarschaftlichen Austauschs vorhanden sind. Der Quartiersplatz auf
der lange Zeit brachliegenden und nicht genutzten Flache soll den Stadtteil
insgesamt aufwerten und das Image positiv verandern.

Zustandigkeit Stadt Neumdnster

Malnahme 83 Herstellung Quartiersplatz ,,An der Bahn” (Wasbeker Stral3e)
MafRnahmenart Durchfiihrung

MaRnahmenbeschreibung Der Quartiersplatz ,An der Bahn” liegt in direkter Nachbarschaft zu zwei

Nahversorgungsmarkten, die von einem Grol3teil der Bewohner des
»Stadtteils West” genutzt werden. Unter den Vorgaben des Gestaltungskon-
zepts (s. MalBnahme 5) tragt in diesem Bereich ein Quartiersplatz zu einer
Aufwertung der Eingangssituation in den ,Stadtteil West” bei. Die Wasbe-
ker Stral3e als zentrale Dienstleistungsachse verlauft durch den gesamten
Stadtteil und ist eine der wesentlichen Verkehrswege aus der Innenstadt in
Richtung Stadotteil. Ein Platz an dieser, in diesem Bereich als Einbahnstra-
3e ausgefuhrten bedeutenden Wegeverbindung kann fir einen Grof3teil
der Bewohner zu einer neuen Anlaufstelle im Zuge der alltéaglichen Besor-

Umsetzung

gungen werden. Der Quartiersplatz ,An der Bahn” ist einer von mehreren
unterschiedlich groRen Quartiersplatzen, die zu einer Aufwertung der
Gestaltung des

offentlichen Raums beitragen sollen.

Zustandigkeit Stadt Neumtnster
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MaBBnahme 84

MalBnahmenart

Herstellung Quartiersplatz ,,Hansaplatz” (Hansaring/Warmsdorfstral3e)

Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung

Der durch die griinderzeitliche Bebauung gepragte Kreuzungsbereich von
finf StralRen mit seinen zuriickspringenden Gebaudefassaden dient ledig-
lich als Standort flir Altglas- und Kleidercontainer und wird somit seinem
Potenzial als stadtischer Aufenthaltsraum nicht gerecht. Ein an dieser Stelle
neu herzustellender Quartiersplatz wiirde als Gegenpol zu der stark be-
fahrenen Ringstral3e wirken und kénnte die bestehende Begriinung den
Bewohnern zugutekommen lassen. Durch die gestalterische Aufwertung
dieses Bereichs wiirde ebenfalls das stadtebaulich bedeutsame Gebaude
Hansaring 3 starker zur Geltung gebracht. Die Gestaltungsanforderungen
richten sich nach den Ergebnissen des Gestaltungskonzepts fiir den
offentlichen Raum (MaRnahme 5).

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MalBnahme 85

MaBBnahmenart

Herstellung Quartiersplatz ,Am Brunnenkamp”
(Hansaring/Wasbeker Stral3e/Am Brunnenkamp)

Durchfiihrung

MaRnahmenbeschreibung

Der Kreuzungsbereich Wasbeker StraRe/Hansarin/Am Brunnenkamp wird
in seiner Gestalt der Funktion als wichtiger Kreuzungspunkt im Quartier
nicht gerecht. Die Schnittstelle zwischen stark befahrener Ringstral3e und
stadtauswarts verlaufender Ausfallstral3e ist ein Ort, der auch fiir viele in
anderen Quartieren lebende Bewohner ein Aushangeschild des , Stadtteils
West” ist. Die Schaffung eines kleinen Eckplatzes kann fiir eine optische
Aufwertung dieses Bereiches einen entscheidenden Beitrag leisten. Die

Umsetzung

Gestaltungsanforderungen richten sich nach den Ergebnissen des Gestal-
tungskonzepts fiir den 6ffentlichen Raum (MalRnahme 5).

Zustandigkeit

Stadt Neumtinster

MaBBnahme 86

MalBnahmenart

Ill

ErschlieBung , Schleusbergarea

Durchfiihrung

MafRnahmenbeschreibung

Auf Grundlage des Entwicklungskonzepts ,Schleusbergareal”

(MaRnahme 13) und unter Berlcksichtigung der Anforderungen zur
Gestaltung von o6ffentlichen ErschlieBungsanlagen (MalRnahme 5) ist die
ErschlieBung des Gebiets herzustellen. Dazu gehort insbesondere die Neu-
gestaltung der Parkplatzanlage-

Zustandigkeit

Stadt Neumtinster
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MaRBnahme 87 Neugestaltung FuBwegeverbindung Hansaring - Wasbeker StralRe

MaRnahmenart Durchflihrung

MaRnahmenbeschreibung Der Kattenstieg, der direkt an der Bahnlinie verlauft, wird teilweise durch
seine mangelhafte gestalterische Qualitat und der geringen ,gefiihlten”
Sicherheit von den Bewohnern gemieden, obwohl er zu einer deutlichen
Reduktion des FuBweges zwischen Wasbeker StraRe und Holsatenring
beitragt. Durch angrenzende private Grundstticke auf der einen Seite und
die hohergelegte Bahntrasse auf der anderen Seite ist durch die daraus
resultierenden geringen Platzverhéltnisse eine bauliche Verbreiterung nicht
moglich. Eine Verlagerung der FulBwegeverbindung auf die andere Seite der
Bahnlinie konnte diese baulichen Missstande beheben und kdme gleichzei-
tig den Bewohnern des Gebiets ,Zwitscherviertel” und Ehndorfer StralRe
zugute, deren derzeitige Nahversorgung sich durch die SchlieBung des
Supermarkts an der Ehndorfer Stral3e verschlechtert hat und die durch die
neue FuBwegeverbindung schneller den Nahversorgungsstandort an der
Wasbeker Stral3e erreichen konnten. Die Herstellung soll in Abhangigkeit
vom Verkehrs- und Gestaltungskonzept (MalRnahme 5) ausgefiihrt werden.

Umsetzung

Zustandigkeit Stadt Neumtinster

MaRRnahme 88 Instandsetzung FuBweg Meisenweg

Maf3nahmenart Durchfiihrung

MalRnahmenbeschreibung Die FuBwegeverbindung zwischen dem Rutenkamp und Meisenweg weist

erhebliche Instandsetzungsbedarfe auf. Der FuRweg ist die einzige Mdglich-
keit, die Grinflache des ehemaligen Spielplatzes am Meisenweg zu errei-
chen. Eine Instandsetzung des FuBweges muss in Abhangigkeit des stad-
tebaulichen Konzepts flir Block 6C (MaBnahme 10) und des Verkehrs- und
Gestaltungskonzepts (MalBnahme 5) erfolgen.

Zustandigkeit Stadt Neumdinster

MaRnahme 89 Neuherstellung Wegeverbindung zwischen Rutenkamp und Meisenweg
MaRnahmenart Durchfliihrung

MafRnahmenbeschreibung Um den groR3flachigen Block 6C fir FuBganger durchlassiger zu gestalten,

wird die Errichtung einer weiteren FulBwegeverbindung empfohlen. Sie ist
in Abhangigkeit des stadtebaulichen Konzepts fiir Block 6C (MaRnahme 10)
zu entwickeln.

Zustandigkeit Stadt Neumdinster
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MaBBnahme 90

MalBnahmenart

Neuherstellung Wegeverbindung Verlangerung des Steinkamps

Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung

Mit der Herstellung eines Quartiersplatzes am Steinkamp wird dieser
Bereich durch die Bewohner des Quartiers starker frequentiert werden.
Um eine Anbindung an die bestehenden Freirdume und Griinanlagen zu
gewahrleisten, sollte der Steinkamp in Richtung der Roonstra3e um eine
Wegeverbindung verlangert werden, die eine Erreichbarkeit der in der Nahe
der Walther-Lemkuhl-Schule gelegenen Waldflache ermoglicht. Mit dieser
Wegeverbindung wiirde eine Offnung der Waldflache fiir die Bewohner des
Gebiets einhergehen, die bisher nicht gegeben ist.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MaRBnahme 91

MaBBnahmenart

Aufwertung Spielplatz im Blockinnenbereich Block 2E
Durchfiihrung

MalRnahmenbeschreibung

Der private Spielplatz im Blockinnenbereich Block 2E soll in Abhangigkeit
der Ergebnisse des Blockkonzepts (MalRnahme 8) weiterqualifiziert werden.

Zustandigkeit

Privater Eigentimer

MalBnahme 92

MaBBnahmenart

Erneuerung Spielplatz Steinkamp

Durchfiihrung

MaRnahmenbeschreibung

Der private Spielplatz am Steinkamp ist in seiner bisherigen Gestaltung
nicht mehr zeitgemal. Eine Qualifizierung ist anzustreben.

Zustandigkeit

Privater Eigentiimer

MaBBnahme 93

MalBnahmenart

Erneuerung Spielplatz Meisenweg

Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung

Unter Bezug auf das gesamtstadtische Spielplatzkonzept, das sich derzeit
in der Erstellung befindet, ist eine Erneuerung des Spielplatzes am Meisen-
weg anzustreben. Der Spielplatz ware in Abhangigkeit des stadtebaulichen
Konzepts fiir Block 6C (MaRRnahme 10) herzustellen.

Zustandigkeit

Stadt NeumtUnster
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MaRnahme 94 Sanierung von Gebauden mit hohem und mittlerem Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf (im Sanierungsgebiet)

MaRnahmenart Durchfiihrung

MafRnahmenbeschreibung In den vorbereitenden Untersuchungen wurden bei der Bestandsaufnahme
450 Gebaude identifiziert, die einen hohen Modernisierungs- und Instand-
setzungsbedarf aufweisen. Eine Modernisierung der Gebaude ist dem
Grunde nach anteilig mit Mitteln in der Stadtebauférderung maoglich, sofern
keine anderen Fordermittel zur Verfligung stehen.

Von den Gebauden mit hohem Modernisierungsbedarf sind 119 Gebaude
Einfamilienhauser, Doppelhaushélften, Reihenhauser oder ein bis zweige-
schossige Gewerbebauten. Die restlichen 331 Gebaude sind Mehrfamilien-
hauser (teilweise mit Dienstleistungsnutzungen in den Erdgeschosszonen),
Einzelhandelsgebaude oder sonstige Gebaude.

Zustandigkeit Private Eigentiimer

MaRBnahme 95 Neubebauung BahnhofstralRe 38

MaRnahmenart Durchflihrung

MaRnahmenbeschreibung Die Bahnhofstral3e wird mit einem Ensemble von sechs Hausern zum Block-

rand abgegrenzt. In der Bahnhofstral3e 38 befindet sich eine Baullicke, die
derzeit fir einen Stellplatz genutzt wird. Zur SchlieBung des Blockrandes ist

? eine Bebauung der freien Flache notwendig.
: N
o Zustandigkeit Privater Eigentimer
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Malnahme 96 Neubebauung , Schleusbergareal”
MaRnahmenart Durchfiihrung
MafRnahmenbeschreibung In Abhangigkeit vom Entwicklungskonzept/Wettbewerbsergebnis des
.Schleusbergareals” (MaBnahme 13) ist eine Neubebauung des Gebiets
vorgesehen. Die Bebauung soll der zentralen Lage des Gebiets entsprechen
und private und 6ffentliche Dienstleistungsfunktionen umfassen. Zu prifen
ist der Neubau einer Stadtteilbibliothek als zentrale Anlaufstelle im Bereich
Wissens- und Informationsvermittlung (siehe MaRnahme 71).
Zustandigkeit Privater Eigentimer / Stadt Neumiinster
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MalBnahme 97

MaBBnahmenart

Neubebauung ,,Am Brunnenkamp 7 und 9“

Durchfiihrung

MaRnahmenbeschreibung

Zur SchlieBung des Blockrandes wird eine Bebauung der Flachen am
Brunnenkamp 7 und 9 vorgeschlagen. Eine Bebauung dieser Flachen muss
unter Einbeziehung der Entwicklungsperspektiven derTischerlei Hauschild
geschehen, deren Zulieferverkehr derzeit Gber die betreffenden Grundsti-
cke erfolgt.

Zustandigkeit

Privater Eigentiimer

MalBnahme 98

MaBBnahmenart

Neubebauung Wasbeker Stral3e 75

Durchfiihrung

MaRnahmenbeschreibung

Das ehemalige Modehaus an der Wasbeker Straf3e 75 ist durch seine
mangelhafte Gestaltung und die gro3flachigen, langfristig bestehenden
Leerstande im Erdgeschossbereich stark stadtbildschadigend. Fiir dieses
Grundstlick werden ein Abriss des bestehenden Geb&audes und ein Neubau
vorgeschlagen, der gemeinsam mit dem gegentiber entstehenden Eckplatz
dem Kreuzungsbereich zu einer neuen Geltung verhilft.

Zustandigkeit

Privater Eigentimer

MalBnahme 99

MaBBnahmenart

Neubebauung , Alte Tankstelle”

Durchfiihrung

MaRnahmenbeschreibung

Nach dem Grunderwerb auf dem Gelande der ,, Alten Tankstelle”
(MaRRnahme 25) FriedrichstralRe Ecke WippendorfstralRe ist eine Neube-

Umsetzung

bauung mit 6ffentlich wirksamen Funktionen und Nutzungen vorgesehen
(Stadtteilcafé, Quartierstreff).

Zustandigkeit

Privater Eigentimer

MalBnahme 100

MalBnahmenart

Neubebauung/BlockrandschlieBung WippendorfstralRe 12
Durchfiihrung

MaRnahmenbeschreibung

Der 6stliche Teil der Wippendorfstral3e ist durch eine nicht geschlossene Be-
bauung gepragt. Die Nutzung der Flache Wippendorfstrale 12 und 16 bietet
sich durch die verkehrsberuhigte Anlage des StralRenraums insbesondere
flir Wohnnutzungen fir Familien an.

Zustandigkeit

Privater Eigentimer

MafBnahme 101

Malnahmenart

Neubebauung/BlockrandschlieBung Wippendorfstral3e 16
Durchfiihrung

MalRnahmenbeschreibung

Zustandigkeit
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MalBnahme 102

MaBBnahmenart

Neubebauung/BlockrandschlieRung WippendorfstralRe 42
Durchfiihrung

MaRnahmenbeschreibung

ist stark versiegelt und wird derzeit als Stellplatz- und Garagenhof genutzt.
Eine Neubebauung kann zu einer Diversifikation des Wohnungsangebots in
direkter Ndhe zu dem umzugestaltenden Goebenplatz beitragen.

Zustandigkeit

Privater Eigentimer

MalBnahme 103

MaBBnahmenart

Neubebauung Steinkamp/Helmuth-Kock-Stral3e

Durchflihrung

MafBnahmenbeschreibung

Neubau auf Grundlage der Ergebnisse des stadtebaulichen Wettbewerbs
(siehe MaBnahme 12) und des ggf. aufgestellten Bebauungsplans
(MalBnahme 17).

Zustandigkeit

Privater Eigentiimer

MalBnahme 104

MaBBnahmenart

Neubebauung An der Sick-Kaserne

Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung

An der Sick-Kaserne ist gemal dem Bebauungsplan Nr. 160 eine stadtvil-
lenartige Bebauung vorgesehen. Im Zuge der Uberpriifung des B-Planes
160 (MaRRnahme 18) wird ggf. eine Neuausrichtung der geplanten Bebauung
erfolgen, die dann kurzfristig und in Anlehnung an das teilrdumliche Woh-
nungsmarktkonzept (MalRnahme 4) umzusetzen ist.

Zustandigkeit

Privater Eigentimer

MaBBnahme 105

MalBnahmenart

Neubebauung Lerchenstral3e 3-9

Durchfliihrung

MafRnahmenbeschreibung

Zur Wiederherstellung des einzigartigen Ensembles sind die Grundstticke
Lerchenstral3e 3-9 in Anlehnung an die urspriingliche Bebauung wieder zu
bebauen. Hierbei sind die Aussagen des bestehenden Quartierskonzepts
,Zwitscherviertel” aus dem Jahr 2011 zu beachten.

Zustandigkeit

Privater Eigentiimer

MalBnahme 106

MaBBnahmenart

Neubebauung ehemaliger Spielplatz Meisenweg

Durchfiihrung

MaRnahmenbeschreibung

In Abhangigkeit vom stadtebaulichen Konzept fir Block 6C (Mafinahme 11) sind
Flachen auf dem ehemaligen Spielplatz am Meisenweg, die nicht mehr als Grin-
oder Spielflache verwendet werden, nach Verdufierung zu bebauen.

Zustandigkeit

Privater Eigentiimer
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Malnahme 107

MalBnahmenart

Neubebaung Ehndorfer Stral3e 70

Durchfiihrung

MafRnahmenbeschreibung

baude unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Struktur der angrenzen-
den Gebaude neu zu bebauen.

Zustandigkeit

Privater Eigentiimer

MalRnahme 108

MaBnahmenart

Erneuerung und Erweiterung Johann-Hinrich-Fehrs-Schule

Durchfiihrung

MalRnahmenbeschreibung

Die Johann-Hinrich-Fehrs-Schule ist derzeit durch wachsende Schilerzahlen
gepragt und hat Erweiterungsbedarfe sowohl im Bereich der Schulmensa
als auch in Bezug auf die notwendige Erweiterung des Schulhofes (siehe
Blockkonzept Mafinahme 9 Grunderwerb MalRnahme 24) erfolgen. Das Gebadude
weist einen mittleren Modernisierungsbedarf auf, der im Rahmen der MafRnah-
me ebenfalls zu heben ist.

Zustandigkeit

Stadt NeumiUnster

MaBBnahme 109

MaBBnahmenart

Erneuerung und Erweiterung Wilhelm-Tanck-Schule

Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung

Die Wilhelm-Tanck-Schule weist, auch durch den Ausbau von Klassen mit
Deutsch als Zweitsprache (DaZ), stark steigende Schiilerzahlen auf. Unter
anderem durch die verstarkten Integrationsleistungen der Schule entstehen zu-
satzliche Raumbedarfe. Das bestehende Gebaude ist zu modernisieren und den

Umsetzung

aktuellen Anforderungen des Schulbetriebs anzupassen.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MalBnahme 110

MaBBnahmenart

Umnutzung Helene-Lange-Schule

Durchfiihrung

MalRnahmenbeschreibung

Die Helene-Lange-Regionalschule hat im Sommer 2018 ihren Betrieb end-
gultig eingestellt. Um einen Leerstand des denkmalgeschiitzen Gebaudes
zu verhindern, werdenTeile der stadtischen Verwaltung hier untergebracht.
Die Stadt Neumiinster hat im Jahr 2018 mit der Umnutzung begonnen. Ob
die Nutzung als Verwaltungsgebaude dauerhaft ist und der Leerstand damit
vollstandig beseitigt werden kann, ist derzeit nicht absehbar und von exter-
nen Faktoren abhangig.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster
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MaBBnahme 111

MalBnahmenart

Neubau Stadtbibliothek

Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung

Auf dem ,Schleusbergareal” soll ein neuer Standort fiir die Stadtbibliothek
entstehen, der auch die Anforderungen an den Bereich digitale Medien,
Gruppenarbeit sowie Integration und Spracherwerb erfiillt. Die Bibliothek
als halboéffentlicher Raum soll sich als Ort des Lernens, Begegnens und
Betreuens etablieren und Bewohnern verschiedenster sozialer und kulturel-
ler Herkunft offenstehen. Sie soll eine zentrale Anlaufstelle und Austausch-
plattform im Bereich der Wissens- und Informationsvermittiung darstellen
und als ein Baustein das Bildungswesen in Neumtinster und dem , Stadtteil
West” positiv beeinflussen.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MaBBnahme 112

MaBBnahmenart

Bau eines Familienzentrums in der Werderstral3e

Durchfiihrung

MaRnahmenbeschreibung

Mit der Errichtung des Familienzentrums in der Werderstral3e wird der
Stadtteil eine neue Einrichtung erhalten, die eine KiTa, ein Beratungsange-
bot und eine Kinder- und Jugendeinrichtung beinhaltet. Ziel der Einrichtung
ist es, Eltern und Kinder in allen Phasen der Entwicklung zu unterstiitzen.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MalBnahme 113

MaRnahmenart

Kita Neubau

Durchflhrung

Mafinahmenbeschreibung

Trotz der Schaffung 60 neuer Kita-Platze im Familienzentrum besteht im Unter
suchungsgebiet nach aktueller Kita-Bedarfsplanung ein weiterer Bedarf an 85 bis
90 Platzen. Um diesen Bedarf langfrisitig zu befriedigen und zukinftige Bedarfe
durch die potentielle Ausweitung familiengerechten Wohnraums aufzufangen, ist
die Errichtung einer neuen Kindertagesstatte notwendig.

Zustandigkeit

Stadt NeumUinster

MaBBnahme 114

MalBnahmenart

Modernisierung KSV-Halle
Durchfliihrung

MafRnahmenbeschreibung

Die Sporthalle des Kreissportverbandes Neumtister im Hansaring 130 ist
durch einen hohen Erneuerungsbedarf gekennzeichnet. Die KSV-Halle stellt
einen wichtigen Baustein im Angebot des Kreissportverbandes dar. Der Be-
trieb einer Sporthalle an diesem Standort ist ein zentrales Anliegen, um das
Sportangebot im Stadtteil zu erhalten. Derzeit wird der KSV von der Stadt
Neumiinster beim Erhalt der Halle finanziell unterstiitzt. Es ist zu prifen,

ob eine Erneuerung der Halle wirtschaftlicher ist als ein Neubau an gleicher
Stelle.

Zustandigkeit

Stadt Neumtinster
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MalBnahme 115

MaBBnahmenart

Sanierung und Umnutzung zur Kultureinrichtung Walter-Hohnsbehn-StralRe 10

Durchfiihrung

MalRnahmenbeschreibung

Das ehemalige Wirtschaftsgebaude der Sick-Kaserne in der Wal-
ter-Hohnsbehn-Stral3e 10 steht seit langerem leer. Um die historische,
denkmalgeschitzte Bausubstanz nachhaltig zu sichern, ist das Gebaude einer
neuen Nutzung zuzufiihren.

Der ,Stadtteil West” weist derzeit abseits der Schulen und Kirchengemein-
den keine Einrichtungen auf, die einen kulturellen Austausch zum Ziel
haben. Eine neue Kultureinrichtung kénnte die interkulturelle Kommuni-
kation im Stadytteil fordern und gleichzeitig einen Raum der Begegnung
schaffen. Sicherzustellen ist dabei, dass die Einrichtung durch die Anwohner
,bespielt” werden kann. Im Vorhinein ist daher mit den im Stadtteil aktiven
Institutionen (Vereine, Gruppen, Kirchen, private Trager etc.) ein Nutzungs-
konzept zu entwickeln, welches einen langfristigen Betrieb der Einrichtung
sicherstellt. Erweisen sich die bisherigen Strukturen als nicht tragféhig ge-
nug, muss erdrtert werden, ob ein Aufbau einer flir den Betrieb der Einrich-
tung notwendigen Institution mdglich ist.

Die Etablierung einer kulturellen Einrichtung trdgt neben einem interkultu-
rellen Austausch auch zu einer Starkung der Stadtteilidentitat bei und zieht
Besucher aus anderen Stadtteilen an.

Zustandigkeit

Stadt NeumtUinster

Umsetzung

147

Vorbereitende Untersuchungen und integriertes Entwicklungskonzept (IEK) , Stadtteil West” Stadt Neumiinster



Umsetzung

148

MalBnahme 116

MaBBnahmenart

Sanierungstrager

Abwicklung

MafRnahmenbeschreibung

Fir die Umsetzung der Sanierungsziele bedarf es einer kontinuierlichen
Vorbereitung, Durchflihrung und Abwicklung tiber den gesamten Zeitraum.
Hierflr wird ein Sanierungstrager gem. 8 158 und § 159 BauGB gebunden.

Aufgaben des Sanierungstrdgers sind:

- Unterstltzung der Kommune in Belangen der Férderung und Finanzierung

- Bewirtschaftung und Verwaltung des Treuhandvermdgens

-Vorbereitung und Organisation der Sanierungsdurchfihrung

- Unterstltzung bei der Vorbereitung und Durchflihrung von Ordnungs- und
BaumafRnahmen,

- Offentlichkeitsarbeit

- Evaluation der stadtebaulichen GesamtmalRnahme

Zustandigkeit

Stadt NeumtUinster

MalBnahme 117

MalBnahmenart

Presse- und Offentlichkeitsarbeit

Abwicklung

MafRnahmenbeschreibung

Firr den Erfolg der Durchfiihrung der stadtebaulichen Gesamtmalnahme
bedarf es in der Vorbereitung und in der Durchfiihrung einer intensiven
Offentlichkeitsarbeit.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

MaRBnahme 118

MalBnahmenart

Einsatz eines Gestaltungsgremiums

Abwicklung

MafRnahmenbeschreibung

Zum Erhalt der stadtebaulichen und baustrukturellen Qualitaten des
»Stadtteils West” wird der Einsatz eines Gestaltungsgremiums vorgeschla-
gen, das die Ratsversammlung bei stadtebaulichen Wettbewerben, Planungen,
bei bedeutsamen Baumalinahmen und bei der Um- und Neugestaltung der
offentlichen Raume berat.

Zustandigkeit

Stadt Neumtinster
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Malnahme 119

MalBnahmenart

Einrichtung eines RundenTisches der Gewerbetreibenden

Abwicklung

MafRnahmenbeschreibung

Der ,Stadtteil West” zeichnet sich durch eine Nutzungsmischung aus
Wohnen und Arbeiten aus. Um langfristig die im Quartier vorhandenen
Arbeitsplatze zu sichern und die Erweiterungsperspektiven der Gewerbe-
betrieben im Stadtteil zu starken, ist ein regelmaRiger Austausch zwischen
der Verwaltung, der Politik und den Gewerbetreibenden vor Ort notwendig.
Ein ,RunderTisch der Gewerbetreibenden” stellt hierbei den erforderlichen
Rahmen.

Zustandigkeit

Stadt NeumdUster

MalBnahme 120

MaBBnahmenart

Einrichtung einer Stadtteilrunde/eines Stadtteilforums

Abwicklung

MafRnahmenbeschreibung

Als tibergreifende Diskussionsrunde und zur Starkung des Engagements
wichtiger Schliisselakteure im Quartier (Stadtteilbeitrate, Gewerbetreiben-
de, Bewohner, Verwaltung, Wohnungsgesellschaften etc.) soll im Zuge der
Sanierung eine Stadtteilrunde eingerichtet werden.

Zustandigkeit

Stadt Neumtinster

MaBBnahme 121

MalBnahmenart

Einrichtung eines Verfliigungsfonds

Durchflihrung

MafRnahmenbeschreibung

Zur Starkung der Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen wird ein

Umsetzung

Verfligungsfonds eingerichtet, der sich mindestens zur Halfte aus Mitteln
Dritter speist.

Zustandigkeit

Stadt Neumiinster

Malnahme 122

Malnahmenart

~RunderTisch Wohnen”

Abwicklung

MafRnahmenbeschreibung

Die Bestandserhebung im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen
hat verdeutlicht, dass der Aspekt des Wohnens und damit auch der Woh-
nungswirtschaft eine entscheidende Rolle bei der zukiinftigen Entwicklung
des Quartiers spielt. Ein ,RunderTisch Wohnen” soll einen freien Austausch
zwischen den im ,Stadtteil West” aktiven Wohnungsmarktakteuren ermog-
lichen. Die Akteure sollen aktiv in die Entwicklung des Teilwohnungsmarkt-
konzepts (MaRnahme 4) einbezogen werden.

Zustandigkeit

Stadt NeumtUinster

149

Vorbereitende Untersuchungen und integriertes Entwicklungskonzept (IEK) , Stadtteil West” Stadt Neumiinster



Umsetzung

150

/1.3. Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Die Kosten- und Finanzierungstibersicht beinhaltet zusammengefasst alle Ausgaben und Einnahmen, die zur Umsetzung des
in Kapitel 7.2 aufgelisteten Mallnahmenprogramms notwendig sind.

7.3.1. Kosten(bersicht

Die Gliederung erfolgt gemaf Baugesetzbuch und in Anlehnung an die Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Schles-
wig-Holstein (StBauFR S-H 2015). Die MaRnahmennummern und die Bezeichnung der MaRnahmen beziehen sich auf die
Mafinahmen des Maflinahmenplanes des Kapitels 7.2. In Spalte 2 ist gekennzeichnet, ob die Maflinahmen sich im kiinftigen
Sanierungsgebiet wie es in Kapitel 8 und Plan 18 dargestellt ist befinden. In Spalte 3 sind die geschatzten Gesamtkosten
der MaRRnahmen aufgefiihrt. In Spalte 4 die daflr nach Mdglichkeit einzusetzten Fordermittel, unter der Voraussetzung, dass
Stadtebaufordermittel fir die MaRnahmen bewilligt werden. In Spalte 5 sind stadtische Eigenmittel aufgeflihrt, zu denen die
stadtischen Komplementarmittel bei Férdermafinahmen zahlen und die Kosten von Mafinahmen, die nicht geférdert werden
kénnen. In Spalte 6 sind die Kosten privater Eigentimer und Vorhabentréager sowie sonstige Kosten Dritter dargestellt.

Berechnungsansatze

— Fur die privaten Modernisierungsverfahren (MafRnahmen 52-57) wurde aufgrund von Erfahrungen aus anderen Sanierungs-
gebieten davon ausgegangen, dass 15 % der vorgeschlagenen MaRnahmen unter Einsatz von Stadtebauforderungsmit-
teln realisiert werden. Weiterhin wurde angenommen, dass durchschnittlich 20 % der Modernisierungskosten als unren-
tierliche Kosten durch Stadtebaufdrdermittel finanziert werden kdnnen.

— Grundlage fur den Erwerb von Grundstlcken ist ein Verkehrswertgutachten gem. § 194 BauGB Uber den sanierungsunbe-
einflussten Kaufpreis (8 153 Abs. 3 BauGB). Bei der Ermittlung des Kaufpreises sind die Restwertentschadigungen fir die
Gebaude sowie voraussichtlich entstehende Kosten fiir die Sanierung von Altlasten zu berlcksichtigen. Die Abschatzung
der Grunderwerbskosten beruht auf dem Mittelwert der Bodenrichtwerte vom Stichtag 31.12.2014 und 31.12.2016. Dieser
Summe hinzuzurechnende Restwertentschadigungen sowie abzuziehende Kosten der Altlastensanierung basieren auf
langjahrigen Erfahrungswerten.

— Fur die Instandsetzung und Erneuerung der StraRen und Nebenflachen wurden Kosten von 175 EUR pro m2 angesetzt.

— Die Kosten der sonstigen Maflinahmen basieren auf Erfahrungswerten anderer Sanierungsmafinahmen und sind als Nahe-
rungswerte zu verstehen.
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Kosten- und Flnan2|erungsuber3|cht

Summen inT€

Nr. Kostenarten Kosten Forder- Stadtische Mittel
insgesamt mittel Mittel Dritter
(B/L) insgesamt
MaRnahmen der Vorbereltung
15 ............. {/orbereltende PIanungen """""""""""
Kosten gesamt """ 193 mo 82 0
............................. éavon Kosten im Sanlerungsgebletw 193 m 82 0
........................... énergetlsche QuartlersentW|ckIung
Kosten gesamt 230 180 50 0
............................. éavon Kosten im Sanlerungsgebletw 230 180 50 0
..‘,‘,.,...‘.‘,.,...‘.‘,‘,...‘.‘,éIOCkkonzepte ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
Kosten gesamt """"" 145 67 78 0
................... éavon Kosten im Sanlerungsgebletw 100 67 33 0
........................... étadtebaullche Konzepte /Wettbewerbe
Kosten gesamt 160 0w 53 0
............................. Aavon Kosten im Sanlerungsgeblet H 160 107 53 0
..... v‘int;-éawwlérstelIung/Anderung Bebauungsplane
 Kostengesam | 0 w0
. davon Kosten im Sanlerungsgeblet 180 120 60 0 g
Kosten der MaRnahmen derVorbereltung 968 584 384 0 %
................................. T g
davon Kosten der MalSnahmen derVorbe- 863 584 279 0 >
reitung im Sanlerungsgeblet
:uHWMWWWHIi/IaBnahmen der Durchfuhrung """""""""""
.............................. 6rdnungsmaf3nahmen
..... é%ééuuwuﬁérunderwerbe H
Kosten gesamt """"" 3.337 2155 1182 0
............................. éavon Kosten im Sanlerungsgebletw 3.232 2.155 1077 0
..... 3031Investorenauswah|
Kosten gesamt """ 85 R 12 0
............................. éavon Kosten im Sanlerungsgebletw 35 23 12 0
..... éé;l“{wwl;relIegung von Grundstlicken/
: Betrlebsverlagerungen
Kosten gesamt """ 1.605 g7 518 270
............................. Aavon Kosten im Sanlerungsgebletw 1.495 817 408 270

42-93 Herstellung und Anderung von Erschlie-
Bungsanlagen
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Kosten- und Finanzierungsubersicht

Summen inT€

Nr. Kostenarten Kosten Forder- Stadtische Mittel
insgesamt mittel Mittel Dritter
(B/L) insgesamt
42 Am Brunnenkamp 410 273 137 0
43 Brucknerweg mit FuBweg zur Goebenstr. 250 0 250 0
44 Ehndorfer StralRe (ostl. Teil) 1.240 0 mi.240 0
45 Ehndorfer Stral3e (westl. Teil) 490 0 490 0
46 FabrikstraRe und FuBweg unter der Bahn 350 233 117 0
47 Falderastral3e 860 0 860 0
48 Farberstral3e 1.230 0 mi.230 0
49 Finkenweg 200 0 200 0
50 FriedrichstralRe 290 193 97 0
51 FuBweg zw. Meisenweg und Rutenkamp 100 0 100 0
52 FuRBweg zw. Nachtigallenstral3e und 60 0 H 60 0
Wasbeker Stral3e
53 Goebenplatz und Goebenstr. siidlich 880 587 293 0
der Roonstr.
54 Goebenstral3e nordl. der Roonstr. 520 0 520 0
55 Hansaring sudlicher Abschnitt 1.020 680 340 0
(zw. Ehndorfer Str. und Wasbeker Str.)
56 Hansaring mittlerer Abschnitt 690 460 230 0
(zw. Wasbeker Str. und Werderstr.)
57 Hansaring nordlicher Abschnitt 1.290 860 430 0
(zw. Werderstr. und Roonstr.)
58 Haydnstr. 400 0 400 0
59 Helmuth-Kock-Stral3e 220 147 73 0
60 Hinter der Bahn 330 220 | 110 0
(zw. Farberstr. und Friedrichstr.)
61 Lerchenstral3e 430 0 430 0
62 LinienstralRe 560 373 187 0
63 Meisenweg 1.220 0 mi.220 0
64 Nachtigallenstral3e 700 0 700 0
65 Pahl's Gang 50 33 17 0
66 Roonstral3e (0stl. vom Hansaring) 1.730 0 "'1.730 0
67 RoonstralRe (westl. vom Hansaring) 2.410 0 Hé.410 0
68 Rutenkamp 720 0 720 0
69 Schleusberg 1.610 0 ""1.610 0
70 Schwalbenstral3e 360 0 360 0
71 Steinkamp 1.060 707 353 0
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Kosten- und Finanzierungsubersicht Summen inT€

Nr. Kostenarten Kosten Forder- Stadtische Mittel
insgesamt mittel Mittel Dritter

(B/L) insgesamt
72 Vogelsang 300 0 300 0
73 Walter- Hohnsbehn Stral3e 220 147 73 0
74 Warmsdorfstra Be 880 587 293 0
75 Wasbeker Strale 2.470 0 2.470 0

(zw. Werderstr und Roonstr)

76 Wasbeker Stral3e 590 393 197 0
(zw. Werderstral3e und Hansaring)

77 WerderstraRe 720 480 240 0
(zw. Hansaring und Wippendorfstr.) g

78 Werderstrafe 630 420 210 0
(zw. Hansaring und Wasbeker Str.)

79  Kattenstieg 110 73 37 0o

80  WilhelmstraRe 460 307 153 0o

81 WlppendorfstraISe 820 547 273 0o

82 Herstellung Quartiersplatz ,,Am Steinkamp” 500 333 167 0

83 Herstellung Quartiersplatz 300 200 100 0 -
~An der Bahn” (Wasbeker Str) g

84 "Herstellung Quartlersplatz ,Hansaplatz” 40 27 13 0 4'0\'.3

85 "Herstellung Quartiersplatz 30 20 10 0 E
~Am Brunnenkamp )

86 ErschlleBung Schleusbergareal 300 200 100 0

87 Neuherstellung FuBwegeverbindung 105 70 35 0
Hansarmg - Wasbeker Str.

88 Instandsetzung FulBweg Melsenweg 88 0 88 0

89 Neuherstellung Wegeverbindung zwischen 90 0 90 0

Ruthenkamp und Meisenweg

90 Neuherstellung Wegeverbindung 135 0 135 0
Verlangerung des Steinkamps

91 Aufwertuung Spielplatz im H 100 o 0 100
Blocklnnenberelch Block 2E

92 Modern|S|erung Spielplatz Stelnkamp 40 o 0 40

93 Erneuerung Spielplatz Meisenweg 100 o 100 0
Kosten gesamt H 30.708 8.570 21998 140
davon Kosten im Sanlerungsgeblet 12.995 8.570 4285 140
Kosten OrdnungsmaBnahmen gesamt 35.715 11.585 23720 410
"davon Kbsten Ordnungsrﬁ‘aBnahmen im 17787 11.585 5792 410

Sanierungsgebiet”
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Kosten- und Flnan2|erungsuber3|cht

Summen inT€

Nr. Kostenarten Kosten Forder- Stadtische Mittel
insgesamt mittel Mittel Dritter
(B/L) insgesamt
BaumaBnahmen
94 Modern|3|erung baulicher Anlagen Dritter
94 Sanierung von Gebduden mit hohem und 98.300 1.966 983 95.351
mittleremn Modernisierungs- und Instand-
setzungsbedarf (im Sanlerungsgeblet)
94b Sanierung von Gebauden mit hohem und 38.755 0 0 38.755
mittlerem Modernisierungs- und Instand-
setzungsbedarf (nicht im Sanlerungsgeblet)
Kosten gesamt 137.055 1.966 983 134.106
davon Kosten im Sanlerungsgeblet 98.300 1.966 983 95.351
500 0 0 500
6.000 0 0 6.000
1.000 0 0 1.000
500 0 0 500
1.000 0 0 1.000
Neubebauung/BIockrandschI|e[3ung 500 0 0 500
Wlppendorfstr 12
Neubebauung/BIockrandschI|el3ung 500 0 0 500
Wlppendorfstrafse 16
Neubebauung/BIockrandschI|el3ung 500 0 0 500
WlppendorfstraBe 42
Neubebauung Stemkamp/ 10.000 0 0 10.000
Helmuth- Kock Stral3e
4.000 0 0 4.000
1.000 0 0 1.000
106 Neubebauung ehemaliger Splelplatz 1.000 0 0 1.000
Me|senweg
500 0 0 500
27.000 0 0 27.000
davon Kosten im Sanlerungsgeblet 25.500 0 0 25.500
Errlchtung von Gemelnbedarfs und
Folgeelnrlchtungen
Erneuerung und Erwelterung 1.000 667 333 0
Johann- H|nr|ch Fehrs- Schule
Erneuerung und Erwelterung 1.500 0 1.500 0

Wilhelm- Tanck Schule

Vorbereitende Untersuchungen und integriertes Entwicklungskonzept (IEK) , Stadtteil West” Stadt Neumiinster




Kosten- und Finanzierungsubersicht Summen inT€

Nr. Kostenarten Kosten Forder- Stadtische Mittel
insgesamt mittel Mittel Dritter
(B/L) insgesamt

110 Umnutzung Helene-Lange-Schule 500 0 500 0

m Neubau Stadtbibliothek 5.000 1.667 3.333 0

12 Bau eines Familienzentrums in der 4.900 3.267 1.633 0

Werderstr.

113 KiTa Neubau 4.000 2.667 1.333 0

114 Modernisierung KSV-Halle 2.500 0 2.500 0

115 Sanierung und Umnutzung zur Kulturein- 2.000 667 1.333 0
richtung Walter-Hohnsbehn-Str. 10

Kosten gesamt 21.400 8.933 12.467 0

davon Kosten im Sanierungsgebiet 18.400 8.933 9.467 0

Kosten der BaumalRnahmen gesamt 185.455 10.899 13.450 161.106

davon Kosten der Baumal3nahmen im 142.200 10.899 10.450 120.851

Sanierungsgebiet”

116- MaRnahmen der Abwicklung

122
""" =)
16 Sanierungstrager 2.000 667 1.333 0 g
L ———m—m—yyy pyyyyyyyyy y—m—m—" N
17 Presse- und Offentlichkeitsarbeit 25 8 17 0 E
""" )
118 Einsatz eines Gestaltungsgremiums 5 3 2 0 £
""" )
119 Einrichtung eines RundenTisches der 0 0 0 0
Gewerbetreibenden
120 Einrichtung einer Stadtteilrunde/ 0 0 0 0
eines Stadtteilforums
121 Einrichtung eines Verfligungsfonds 200 67 33 100
122 ~RunderTisch Wohnen” 0 0 0 0

Kosten der MalRnahmen der 2.230 745 1.385 100
Abwicklung gesamt

davon Kosten der Ma3nahmen der 2.230 745 1.385 100
Abwicklung im Sanierungsgebiet

Gesamtkosten 224.368 23.813 38.939 161.616

Gesamtkosten im Sanierungsgebiet 163.080 23.813 17.906 121.361
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7.3.2. Einnahmenibersicht

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber die Einnahmen, die zur Deckung der Ausgaben zur Verfiigung gestellt werden
mussen. Die Spalte 2 bezeichnet die jeweiligen Einnahmenarten, Spalte 3 gibt die gesamten im Untersuchungsgebiet zur
erzielenden Einnahmen an. Die Spalten 4 und 5 zeigen, im welchem Gebietstyp (Sanierungsgebiet oder restliches Untersu-
chungsgebiet/kein Sanierungsgebiet/kein Fordergebiet) die Einnahmen zu verorten sind, sofern der in Kapitel 8 dargelegten
verfahrensrechtlichen Abwagung gefolgt wird (vgl. auch Plan Nr. 17).

— Unter Punkt 1 sind die Einnahmen aus Grundstlcksverauerungen aufgeflhrt.

— Unter Punkt 2 werden die am Ende der Sanierungsmalinahme falligen Ausgleichsbetrage dargelegt. Sie werden nur
im Sanierungsgebiet, welches im umfassenden Verfahren ausgewiesen ist, erhoben. Sie wurden pauschal mit 10 % des
Bodenpreises zum Stichtag 07.06.2016 fir das Gebiet bewertet. In der Praxis werden am Ende der SanierungsmalRnahme
hierfir einzelne Wertgutachten erforderlich.

— Unter Punkt 3 werden Fordermittel dargestellt, die ggf. von Bund, Land oder Dritten zur Verfligung gestellt werden. Die
unter 3.1 angezeigten Bundes- und Landesanteile der Stadtebauférderungsmittel stehen nur unter der Annahme zur
Verfligung, dass entsprechende Mittel vorhanden sind und eingeworben werden kénnen. Einen Rechtsanspruch auf
Stadtebauférderungsmittel besteht nicht. Unter 3.2 werden andere Férdermittel angefiihrt, z. B. EU-Mittel oder Mittel der
Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW), die ggf. zusatzlich zu den Stadtebauforderungsmitteln akquiriert werden.

— Unter Punkt 4 werden die Mittel aufgeflhrt, die aus dem stadtischen Haushalt zur Verfligung gestellt werden missen.

— Unter Punkt 5 sind die Einnahmen deklariert, die von anderen Vorhabentragern zu leisten sind. Dies sind Gberwiegend die
privaten Eigenmittel, die erforderlich sind, um Neubauten sowie Instandsetzungs- und Modernisierungs-
maflnahmen umzusetzen.

Einnahmeniibersicht inT€

S
E Einnahmeart Einnahmentbersicht inT€ :
g Nr. Kostenarten Gesamt Sanierungs- restliches
) gebiet Gebiet
1 Verkauf von Grundsticken 1.337 1.221 116
2 Ausgleichsbetrdge gem. §154 BauGB 3.825 3825 0
3 Fordermittel 20.449 20449 0
3.1 davon: Stadtebauférderungsmittel (Bund und Land) 20.300 20300 0 .
. 3.2 davon: Sonstige Férdermittel 150 150 0 .
4 Komplementarmittel Stadtebauférderungsmittel (1/3) 37.141 16224 20.917 .
und sonstige Mittel der Stadt
5 Private Investitionen fir Neubau / Modernisierung 161.616 121361 40.255
Summe 224.368 163.080 61.288
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8. Verfahrensrechtliche Abwéagung

Die vorbereitenden Untersuchungen dienen dazu, zu prifen, ob die Voraussetzungen zur Durchflihrung eines Sanierungsver-
fahrens vorliegen. Dazu gehéren gemaf Baugesetzbuch:

— Die stadtebaulichen Missstande, wie sie in Kapitel 3 beschrieben sind und im Folgenden nochmals zusammenfassend
dargestellt werden

— Die Darlegung der stadtebaulichen Zielsetzung, wie sie in den Kapiteln 5 und 6 entwickelt wurden

— Die Beurteilung der Durchflihrbarkeit eines geeigneten Sanierungsverfahrens bezogen auf die Akzeptanz und
Durchsetzbarkeit, des Aufwands, des Zeitrahmens und vor allem der Finanzierung

— Die Mitwirkungsbereitschaft der Sanierungsbetroffenen und der 6ffentlichen Auftraggeber

— Ein Vorschlag fur ein geeignetes Sanierungsverfahren unter Abwéagung anderer Instrumentarien und Berlcksichtigung
des derzeit bestehenden Stadtumbaugebietes.

— Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes, ggf. Aufhebung des bestehenden Stadtumbaugebietes

— Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange

8.1. Vorliegen stédtebaulicher Missstande

Die Bestandsanalyse (Kapitel 3) erfolgt aufgrund sektoraler Betrachtungen. Zu jedem Thema wurden Potenziale, Starken
und Konflikte/Mangel herausgearbeitet, die in Kapitel 4 zusammenfassend bewertet werden. Demnach liegen erhebliche
stadtebauliche Missstande vor, die sich trotz der Bemihungen in den vergangen Jahren nicht gedndert und bezogen auf
Gebaudezustand und Quartiersentwicklung in Teilen sogar verschlechtert haben. Gemalf} Baugesetzbuch werden zwei Arten
von Missstanden unterschieden - die Substanzschwéache und die Funktionsschwéche. Diese Missstande verteilen sich un-
terschiedlich im Untersuchungsgebiet. Teilweise Uberlagern sich Substanz- und Funktionsschwachen.

Substanzschwachen

Das Untersuchungsgebiet weist vielfaltige Substanzschwachen auf. Die Wohnverhéltnisse sind in Bezug auf das stadtebau-
liche Umfeld wie auch den baulichen Zustand der Gebsude von erheblichen Missstanden gepragt. Uber 2/3 aller Gebaude
weisen einen mittleren bis hohen Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf auf, davon sind 30 % sogar in einem sehr
schlechten Zustand. Gleich hoch ist der Anteil an der vorhandenen Bebauung, die dringend einer energetischen Ertlichtigung
bedarf, um den allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung gerecht zu werden. Die Defizite bei
Instandsetzung und Modernisierung sowie bei der energetischen Ertlichtigung treten gerade im historisch- und stéadtebau-
lich bedeutsamen Gebaudebestand kombiniert auf.

Zahlreiche Stralden, noch mehr Gehwege und Nebenanlagen weisen einen mittleren bis hohen Erneuerungsbedarf auf.
Zahlreiche Hinterh6fe und Blockinnenbereiche sind von erheblichen Mangeln in der Gestaltung und Ausstattung gepragt.
Unbebaute Grundstiicke und Brachflachen, Leerstdnde von Wohngebauden und gewerblich genutzten Flachen beeintrachti-
gen das Gebiet und erflillen nicht die Voraussetzungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Sinne des § 136 Abs.
3 Nr. 1 BauGB.

Hoher Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf besonders in der griinderzeitlichen Bebauung, besteht in den Teilrdu-
men 1 und 2 — also dem Gebiet entlang der Wasbeker StraRe, Hansaring und der Wippendorfstrale. Der Erneuerungsbedarf
der Hinterhofe und Blockinnenbereiche ist ebenfalls in diesen Quartieren sehr hoch. Hohen Modernisierungsbedarf weisen
auch die Wohngebéaude entlang des Steinkamps und in der Helmuth-Kock-StralRe, im Teilraum 4 B, auf.

Mittlerer Instandsetzungsbedarf besteht Uberwiegend an den bauhistorisch bedeutsamen Gebauden aus den 1920er und

50er Jahren, im sog. Zwitscherviertel (Teilraum 5), aber auch in den Karrees nordlich der Roonstrale (Teilraum 3 A). Die fur
diese Gebiete typischen Garten und grof3zligigen griinen Hofgestaltungen sind in ihrer Anlage Uberwiegend aus der
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Entstehungszeit vorhanden. Mit gértnerischer Beratung und unter Einbeziehung der Mieter/Nutzer, kann die Wohnqualitat
erhalten und auch fir Familien deutlich aktiviert werden. Die Ubrigen Quartiere (Teilraum 6 und 4 A) weisen mittleren bis
geringen Instandsetzungsbedarf auf. Dennoch besteht auch in grofien Teilen hier hoher energetischer Erneuerungsbedarf.

Leerstande in den Erdgeschossbereichen der ehemaligen Laden und gewerblichen Nutzung konzentrieren sich in den Teilbe-
reichen 1 und 2. Strukturelle Wohnungsleerstande in dem Teilbereich 4 B.

Defizite der Oberflachengestaltung weisen zahlreiche Strafden auf. Ein hoher Erneuerungsbedarf konzentriert sich auf die
Straflden westlich des Hansarings sowie auf die Gehwege und Nebenanlagen der Roonstrafde und des Hansarings. Fast alle
Strafden bis auf die Steinmetzstralde, dstliche Wasbeker StralRe, Luisenstral’e und BahnhofstraRe zeigen Gestaltungsmangel
und weisen insbesondere hohe Defizite in der Ausgestaltung der Barrierefreiheit auf.

Funktionsschwachen

Das Untersuchungsgebiet grenzt direkt an das Stadtzentrum Neumlnsters an, das mit vielfaltigen Einrichtungen und Ange-
boten eine bedeutsame Versorgungsfunktion fiir die Stadt und das Umland erfllt. Dem dadurch auch dem ,, Stadtteil West”
zukommende BedeutungsUberschuss in seiner Funktion als innerstadtisches Wohn- und Arbeitsgebiet kann dieser nur
bedingt nachkommen. Aufgrund seiner hohen wirtschaftlichen und sozialen Problemdichte, geringer Aufenthaltsqualitdten
und der bereits beschriebenen weiteren Substanzschwachen trégt der , Stadtteil West"” mit zum Imageverlust der gesamten
Stadtmitte bei. Zu beobachtende Funktionsschwachen sind im Einzelnen:

— die fehlende funktionale und rdumliche Vernetzung des Quartiers mit der Innenstadtmitte

— das geringe Angebot an differenzierten WWohnformen (bspw. fir Familien) insbesondere durch das Fehlen von
qualitatsvollen Wohnungen und eines attraktiven Wohnumfeldes, das zur langfristigen Sicherung einer notwendigen
Wohnungsnachfrage beitragt

— eine schwache wirtschaftliche und soziale Struktur der im Quartier lebenden Menschen

— geringe Investitionsbereitschaften und -mdglichkeiten der Eigentlimer,

— ein hoher struktureller Leerstand

— Baulucken und Brachflachen infolge von fehlenden Anreizen flr Investoren

— fehlende private kulturelle und gastronomische Angebote, die typischerweise ein gemischtes und lebendiges
innerstadtisches Quartier ausmachen

- fehlende Stadtteil- und Quartiersplatze als Aufenthaltsbereiche im 6ffentlichen Raum

— larmintensive und zugunsten des motorisierten Individualverkehrs ausgerichtete einseitig Hauptverkehrsstralden
ohne Aufenthaltsqualitaten (Teile des Hansarings und der Roonstral3e)

Eine Uberlagerung all dieser Defizite verhindert eine positive Entwicklung zu einem nachhaltig lebendigen und nachgefrag-
ten Stadtteil, der seiner zentralen Lage im Stadtgeflige gerecht wird. Verbunden mit der durch den Bahndamm verursachten
Barrierewirkung und der Larmbelastigung entwickelt das Quartier eine Insellage. Mangelnde Investitionen und die daraus
resultierenden geringen baulichen Anpassungen, die dem baukulturell bedeutsamen Gebaudebestand nicht gerecht werden,
verstarken diesen Eindruck. Vor dem Hintergrund der langfristigen demographischen Entwicklung NeumUnsters missen
auch zukiinftig verstarkt entstehende Bedarfe berlicksichtigt und Angebote fiir dltere Menschen genauso wie flr Hinzugezo-
gene verstarkt bereitgestellt werden. In diesem Bereich ist in den nachsten Jahren mit weiteren Funktionsschwachen

zu rechnen.

Ohne gezielte integrierte Mallnahmen ist davon auszugehen, dass sich die aufgefihrten Funktionsschwachen weiter ver
starken. Die Ergebnisse der stadtischen Sozialberichterstattung unterstreichen die negative Tendenz in der Entwicklung des
Stadtteils, die trotz des Ausbaus sozialer Angebote, der Errichtung und Verbesserung von Freianlagen und Spielplatzen sowie
weiterer Investitionen in diesem Bereich anhalt.
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8.2. Stadtebauliche Zielsetzung

Inwieweit die Funktionsschwéachen des Gebietes durch ein Sanierungsverfahren verbessert bzw. beseitigt werden kdnnen,
ergibt sich aus den Aufgaben, die das Gebiet gemalR seiner Lage, der lberortlichen Planung, der Flachennutzungsplanung
und der stadtebaulichen Entwicklungsplanung hat. In Kapitel 2 wurden die vorliegenden Planungen vorgestellt und ihre
Aussagen fur das Untersuchungsgebiet beschrieben. Das Leitbild und die integrierten Entwicklungsziele wurden in Kapitel 5
dargelegt. Die notwendigen Handlungsfelder in Kapitel 6 definieren die stddtebaulichen Zielsetzungen. In Kapitel 7 werden
die einzelnen Mafinahmen zur Behebung der stéddtebaulichen Missstande beschrieben.

Zur Beseitigung der Funktionsschwachen sind insbesondere die Beseitigung der Brachflachen, der Baullicken und Leerstén-
de, u. a. durch Anpassung an die veranderten Rahmenbedingungen im Bereich der Wohnungsnutzung, des Klimaschutzes
und der sozialen und kulturellen Aufgaben, notwendig. Eine angemessene Nachverdichtung der bisher untergenutzten
Innenbereiche entspricht den Anforderungen an ein innenstadtnahes Wohn- und Arbeitsviertel. Dazu gehért die Entwicklung
von kleinen Quartierstreffpunkten zur Starkung des Stadtteillebens. Das Ortsbild ist zu erhalten, vorhandene Gebaude sind
durch entsprechende gestalterische MalRnahmen zu sichern und neue Gebéaude in das Ortshild zu integrieren. Die soziale
und kulturelle Infrastruktur ist durch Schaffung einer kulturellen Einrichtung zu starken. Die Barrierewirkung von Hansaring
und Roonstralde, bezogen auf Querungsmaoglichkeiten, Gestaltung und Larmreduzierung ist — sofern maoglich - zu mindern.

8.3. Durchfiihrbarkeit

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchung ist auch zu prifen, ob die Durchflhrbarkeit, bezogen auf den Aufwand, den
Zeitraum, die Finanzierung, die Akzeptanz und die Durchsetzbarkeit gegeben ist. Dies ist im vorliegenden Fall aus folgenden
Grinden gegeben:

Die Abwicklung eines Sanierungsverfahrens, insbesondere eines Sanierungsverfahrens im umfassenden Verfahren (unter
BerUcksichtigung der 88 152 BauGB ff. erfordert eine effiziente und effektive Bearbeitung durch Verwaltung und Selbstver
waltung. Die Stadt Neumdinster hat langjahre Erfahrung in der Durchflihrung von SanierungsmalRnahmen bzw. MafRnahmen
nach dem besonderen Stadtebaurecht. Die Stadt bedient sich dabei eines treuhanderischen Sanierungstragers, der die
Verwaltung, Bereich Stadterneuerung - Stadtbildpflege, unterstitzt, Ordnungs- und Baumafinahmen, je nach Kapazitat der
beteiligten Fachamter, umsetzt und die Treuhandbuchhaltung sowie das Férdermittelmanagement Gbernimmt. Aufgrund des
vorgeschlagenen umfassenden Verfahrens ist zu Uberprifen, wie seitens der Verwaltung der Bereich personell verstarkt und
die fachlUbergreifenden MaRnahmen und Zuarbeiten konzentriert werden kénnen.

Bezogen auf die Aufgaben der Politik, insbesondere des Stadteilbeirats wird empfohlen, anstelle der drei Stadtteilbeirdte ein
Gremium, das sich auf die Stadterneuerung beschrankt, einzusetzen. Ziel ist es, moglichst fachlich und parteitbergreifend
die strategischen Ziele der Stadt fiir die Sanierung zu beschliefen und zu begleiten, damit einerseits die zeitliche Durchflhr
barkeit der Sanierungsmalnahmen und die inhaltlichen Vorgaben auch Uber Amtsperioden hinaus fir einen Zeitraum von ca.
15 Jahren gewahrleistet werden kénnen und andererseits Eigentimer, Nutzer und sonstige Sanierungsbetroffene Planungs-
sicherheit und Vertrauen in die Mafinahme gewinnen.

Aufgrund der Tatsache, dass ein groRer Teil des Untersuchungsgebiets seit 2008 Stadtumbaugebiet ist, kann davon ausge-
gangen werden, dass die vorgeschlagenen MalRnahmen in einem Zeitraum von ca. 15 Jahren umgesetzt werden konnen.
Vor dem Hintergrund der gebotenen zigigen Durchflihrung der Sanierungsmafinahme wird dennoch empfohlen, das Sanie-
rungsgebiet deutlich kleiner zu fassen als das Untersuchungsgebiet. Die finanzielle Umsetzbarkeit ist unter Beriicksichtigung
des Einsatzes von Stadtebaufdrderungsmitteln, ggf. in Verbindung mit anderen Férdermitteln, gegeben. Der finanzielle
Aufwand ist in der Kosten- und FinanzierungsUbersicht Kapitel 7 dargestellt. Der Einsatz von ca. 16,3 Mio. Euro Eigenmitteln
flr das vorgeschlagene Sanierungsgebiet kann Uber einen Zeitraum von ca. 15 Jahren gewaéhrleistet werden.
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8.4. Beteiligung der Betroffenen

Der Uberwiegende Teil der Flache des Untersuchungsgebietes ist als Stadtumbaugebiet gemal’ § 171a ausgewiesen und
damit Bestandteil der stddtebaulichen Gesamtmalnahme ,Stadtumbau’ Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen
wurden die Wohnungsbaugesellschaften in Form von einzelnen Gesprachen beteiligt, ebenso im Rahmen der 6ffentlichen
Beteiligung. Die Beteiligung der Eigentimer, Mieter, Nutzer und sonstigen Sanierungsbetroffenen fand in Form von 6ffent-
lichen Veranstaltungen, Aushangen und Sprechstunden statt. Bisher wurden keine abwagungsrelevanten Aspekte vorgetra-
gen. Grundsatzlich wurden die Ergebnisse der Untersuchung bestatigt. Die Mitwirkung der Beteiligung der sanierungsbe-
troffenen EigentUmer, gerade in den relevanten Bereichen, war in der ersten offentlichen Beteiligungsveranstaltung gering.
Von daher wurde nach Erstellung des integrierten Entwicklungskonzeptes nochmals mit den wichtigsten Akteuren, darunter
den Wohnungsbaugesellschaften und zahlreichen Eigentlimern, Gesprache geflihrt. Eine zweite Beteiligung der Birger und
Eigentiimer hat am 23. Oktober 2018 in der Wilhelm-Tanck-Schule stattgefunden. Durch eine persdnliche Einladung aller
Eigentiimer und die Verteilung einer Stadtteilzeitung, in der auf die Beteiligungsveranstaltung verwiesen wurde, konnte bei
der zweiten Veranstaltung die Teilnehmerzahl auf ca. 100 Personen gesteigert werden. Im Ergebnis wurden alle Einwénde
beriicksichtigt bzw. abgewogen.

Es lasst sich festhalten, dass eine Ubereinstimmung bei Eigentiimern, sozialen Tragern und Nutzern in der Notwendigkeit
besteht, den sich abwartsdrehenden Spiralen aus geringen Einnahmen (Miete/Einkommen) und geringen Investitionen in
die Substanz Einhalt zu gebieten und eine der Lage und Funktion des Gebietes gerecht werdenden Entwicklung zu ermdg-
lichen. Es wird im weiteren Sanierungsverfahren darauf ankommen, diese negative Entwicklung durch geeignete bauliche
und soziale Malinahmen zu Uberwinden.

8.5. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurde im Jahr 2016 durchgefihrt. Eine zweite
Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange hat im Oktober 2018 stattgefunden. Die Ergebnisse beider Betei-
ligungen sind in der Anlage tabellarisch dargestellt. Beteiligt wurden insbesondere solche Behdrden und Trager offentlicher
Belange, deren Zustandigkeitsbereich durch das Sanierungsverfahren berlhrt wird. Sie wurden Uber das Ergebnis des
integrierten Entwicklungskonzeptes und die vorgesehenen Sanierungsmafinahmen informiert. Die vorgebrachten Einwénde
wurden berlcksichtigt und haben Eingang in die Abwéagung gefunden.

8.6. Vorschlag fiir ein geeignetes Sanierungsverfahren

Aufgrund der dargestellten stadtebaulichen Missstande, der Mallnahmen und Ziele und dem 6ffentlichen Interesse daran ist
die Durchflihrung einer SanierungsmalRnahme notwendig. Im Folgenden werden die unterschiedlichen Sanierungsverfahren
kurz erlautert, ein Vorschlag fir ein geeignetes Verfahren dargestellt und gegenlber anderen Instrumentarien abgewogen.

Liegen stadtebauliche Missstdnde nach § 136 BauGB vor, ist die Notwendigkeit eines Sanierungsverfahrens gegeben. Das
Baugesetzbuch kennt zwei Arten von Sanierungsverfahren: das umfassende und das vereinfachte Verfahren. Deren Anwendung
unterscheidet sich sowohl in der Einflussnahme der Gemeinde auf die Bodenpolitik und den Bodenverkehr als auch auf die Durch-
fahrung von Ordnungs- und Baumafinahmen. Bei der Wah! des Verfahrens besteht flir die Gemeinde kein Ermessungsspielraum.

Das sog. vereinfachte Verfahren kann dann angewendet werden, wenn kein oder nur unerhebliche Bodenwertsteigerungen
zu erwarten sind und wenn das Instrument der steuerlichen Abschreibungsfahigkeit der Investitionen Privater die Umset-
zung der Gesamtmalinahme voraussichtlich erleichtert. Allgemein ist davon auszugehen, dass dies der Fall bei Vorliegen
einer Substanzschwachesanierung ist (Erhalt, Instandsetzung, Modernisierung von Gebauden, energetische Erneuerung und
MaRnahmen zur Klimaanpassung, Erneuerung von StralRen). In diesem Fall bezieht sich die Erneuerung und Verbesserung
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auf die schon vorhandene Bebauung, ErschlieRung und Ausstattung des Quartiers.

Demgegenilber wird davon ausgegangen, dass bei einer Funktionsschwéachesanierung sanierungsbedingte Bodenwertstei-
gerungen zu erwarten sind, z. B. durch die Beseitigung langfristiger Brachflachen und Leerstande, durch Neuordnung und
Verdichtung in den Blockinnenbereichen, durch die Aufwertung der 6ffentlichen Raume und Platze und durch die Verbesse-
rung der Wohnverhéltnisse. Neben den offensichtlichen Substanzschwéchen ist das Untersuchungsgebiet, gerade auch im
Kernbereich, durch Funktionsschwachen und -méangel gekennzeichnet. Von daher ist der Einsatz des umfassenden Sanie-
rungsverfahrens gemafs § 144 und 154 ff. BauGB zu empfehlen. Nur mit diesem Instrumentarium kénnen — unter Einsatz
von Stadtebauférderungsmitteln — die Sanierungsziele erreicht werden.

Folgende Genehmigungs- und Priftatbestédnde sind anzuwenden und zur Erreichung der Sanierungsziele notwendig:

— 8144, Abs. 1, Nr. 1 BauGB - Mit dem Genehmigungsvorbehalt fir BaumalRnahmen und wesentlichen
Veranderungen ist die Bautatigkeit der privaten Eigentiimer zu steuern, um baukulturelle und wohnungspolitische
Qualitatsanforderungen umzusetzen, nachhaltige und umfassende Instandsetzungs- und Modernisierungsmafinahmen

in Verbindung mit energetischen Erneuerungen — auch unter Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln — zu erwirken.

— § 144, Abs. 1, Nr. 2 BauGB - Der Genehmigungsvorbehalt fir langfristige Miet- und Pachtverhaltnisse ist ggf. als
Voraussetzung fur die zligige Umsetzung von Neuordnungsmafnahmen notwendig.

— 8144, Abs. 2 BauGB - Genehmigungsvorbehalt von Grundstiicksverauferungen und Belastungen dient zur Sicherung
von Finanzierungsmaoglichkeiten der Eigentimer zur notwendigen Sanierung der Gebaude und ist bei dem fir die
SanierungsmafRnahmen erforderlichen Grunderwerb durch die Stadt NeumUnster notwendig.

— 824, Abs. 2, Nr. 3 BauGB sichert dartber hinaus das Vorkaufsrecht der Stadt fir die notwendigen Grunderwerbe.

— 8153, Abs.2 BauGB - Die Kaufpreisprifung soll spekulative Bodenwertsteigerungen maglichst verhindern.

Verfahrensrechtliche Abwéagung

da Uberteuerte Bodenpreise die Sanierung erschweren.

— § 154 BauGB - Bodenwertsteigerungen, die durch die 6ffentlichen SanierungsmalRnahmen entstehen werden, durch die
Erhebung von Ausgleichsbetragen abgeschopft und dienen zur Finanzierung der Sanierungsmafinahme. Aufgrund der
angestrebten Lage- und Wertverbesserung sowie der Aufwertung wird von einer Steigerung der Bodenwerte ausgegangen.
Es wurde eine grob Uberschldgige Prognose erstellt, die die zu erwartenden Bodenwertsteigerungen unter Berlcksichti-
gung der vorgeschlagenen Mafinahmen darstellt.

— § 154, Abs. 1, Nr. 3-4 BauGB sieht vor, dass fiir die Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen sowie fir
naturschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen keine Beitrage von dem Eigentimern erhoben werden dirfen.
Im Umkehrschluss dazu sind von allen Eigentliimern, die von sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen profitieren,
Ausgleichsbetréage zu erheben.

— 8 7 h EStG - Die sanierungsbedingte Steuerabschreibung geméaR & 7 h Einkommenssteuergesetz fir
SanierungsmafRnahmen. Sie stellen einen Investitionsanreiz dar und tragen in nicht unerheblichem Male zur Aktivierung
der privaten Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen bei, insbesondere der Eigentimer, die von der Stadte-
bauforderung nur bedingt angesprochen werden.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass zur Beseitigung der Funktions- und Substanzschwachen in den betroffenen
Teilrdumen das umfassende Sanierungsverfahren das geeignete Instrumentarium ist.
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Andere Instrumentarien
Andere Instrumentarien konnen sein: Bebauungspldne, Erhaltungs- und Gestaltungssatzungen, stadtebauliche Entwicklungs-
malnahmen, Gebietsfestsetzungen als soziale Stadt, Stadtumbaugebiete auch in Verbindung mit einer Stadtumbausatzung.

Bebauungsplanung

Mit der Bebauungsplanung allein kdnnen die stadtebaulichen Misssténde nicht beseitigt werden. Die Bebauungsplanung ist
eine Angebotsplanung und verhindert unerwtlnschte bauliche Entwicklungen. Sie wirkt gerade bei geringer Mitwirkungs-
bereitschaft der Eigentimer nicht und ist wenig umsetzungsorientiert. Fir eventuell notwendige Grunderwerbe der Ge-
meinde fehlen geeignete Instrumentarien zur Umsetzung. Bebauungspléne in Verbindung mit den Sanierungsverfahren sind
insbesondere fir die Teilrdume 1, 2 und 4 notwendig. Der seit 1989 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 160 Sick-Kaserne ist
nur teilweise umgesetzt. Die privaten Flachen entlang der 6ffentlichen Grin- und Wegeflachen sind unbebaut und haben als
ungeordnete Brachflachen eine negative Auswirkung auf die Umgebung.

Erhaltungssatzung

Eine Erhaltungssatzung dient als restriktives Instrumentarium und entwickelt keine aktivierende Wirkung. Vor dem Hinter
grund der Stadtebauforderkulisse ,, Stadtumbau West"” gibt es keine Grundlage flr die Durchfiihrung von Ordnungsmalfnah-
men und den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln. Auch eine steuerbeglnstigte Abschreibungsmaoglichkeit besteht nicht.
Dies gilt sinngemaR auch fiir die Gestaltungssatzung, deren Regelung ohnehin nur bei beabsichtigten Anderungen greift.

Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme

Das Rechtsinstrumentarium der stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme (§ 165 BauGB) ist einerseits noch eingriffsinten-
siver als die Sanierungsmalinahme, anderseits bereits aufgrund der Gebietstypik hier ungeeignet. Eine Entwicklungsmal3-
nahme zielt auf den weitrdumigen Durchgangserwerb von Brachen und Konversionsflachen ab und ist daher vorliegend nicht
anwendbar.

Stadtumbaugebiet
Der Uberwiegende Teil ist seit 2009 als Stadtumbaugebiet gemald § 171 b BauGB festgesetzt. Eine Satzung gemafd
8 171 d BauGB gibt es nicht.

Zur Erreichung der Sanierungsziele reicht der rechtliche Rahmen eines Stadtumbaugebiets nach § 171 b BauGB nicht aus.
Aufgrund der nicht gegebenen Genehmigungsvorbehalte gibt es selbst bei vorliegendem Interesse der Eigentimer fir

die Instandsetzungs- und ModernisierungsmaRnahmen keine Moglichkeit der Einflussnahme und der Beratung. Steuerli-
che Abschreibungen gemalR 8 7 EStG sind im Stadtumbaugebiet nicht gegeben. Auch die Genehmigungsvorbehalte zum
Bodenverkehr 8 144 Abs. 2 BauGB greifen nicht, sodass Grunderwerbe aufgrund der geringen Kaufpreise als Anlage- oder
Spekulationsgut nicht verhindert werden kénnen und damit die Instandsetzung und Modernisierung der baulichen Substanz
erschwert wird. Notwendige Grunderwerbe der Stadt NeumUnster fir durchzufihrende NeuordnungsmafRnahmen kénnen
durch fehlende Vorkaufsrechte nicht gesichert werden. Darlber hinaus ist die Erneuerung der Straf3en und der Grunderwer-
be fur Neuordnung sowie flr weitere Tatbestéande nicht oder nur beschrankt forderfahig.

Das seit zehn Jahren geltende Stadtumbaugebiet zeigt, das zwar einzelne Maldnahmen isoliert umsetzbar sind, insgesamt
aber eine einheitliche und zlgige gebietsbezogene Durchflihrung nicht sichergestellt werden kann. Sollte es zu einer Fest-
setzung eines formlichen Sanierungsgebiets kommen, ist das bestehende Stadtumbaugebiet aufzuheben.

MaRnahmen der Sozialen Stadt

Der vorliegende Untersuchungsbericht wird vor dem Hintergrund erstellt, dass Neumdinster mit dem Gebiet , Stadtteil
West"” seit 2008 im Stadtebauforderungsprogramm ,, Stadtumbau” aufgenommen ist. Eine Neuorientierung in das Pro-
gramm ,, Soziale Stadt” wirde sich aufgrund der im Untersuchungsgebiet identifizierten sozialen Problemlagen anbieten.
Bezogen auf die Instrumentarien gilt ahnliches wie im Stadtumbauprogramm, bezogen auf die Férderung und Umsetzung
koénnen auch nicht investive MaRnahmen, z. B. ein Quartiersmanager, geférdert werden.
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8.7. Vorschlag zur Gebietsabgrenzung und der zeitlichen Begrenzung der Sanierungsmalénahme

Der Vorschlag zur Festsetzung des Gebietes bezieht sich auf die Bereiche, in denen sich verschiedene stadtebauliche
Misssténde Uberlagern bzw. hdufen und in denen der Einsatz des Sanierungsverfahrens (siehe Kapitel 8.6) zur Behebung
der stadtebaulichen Missstdnde erforderlich ist. Dabei ist die Gebietsabgrenzung so zu wahlen, dass die vorgeschlagenen
Mafnahmen sich zweckméaRig umsetzen lassen. Kriterien fiir die GroRe des Sanierungsgebietes sind der Aufwand und die
Finanzierbarkeit der vorgesehenen MalRnahmen sowie die Gewahrleistung einer zligigen Umsetzung.

Fir die Festsetzung zum Sanierungsgebiet im umfassenden Verfahren werden aufgrund der beschriebenen Substanz- und Funk-
tionsmangel die Teilrdume 1, 2 und die Blocke 3B, 4B, 4C und der stdlich der Roonstralde gelegene Teil des Blocks 3C vorge-
schlagen (siehe Karte 17).

Far die Gbrigen Bereiche und Teilraume wird die Festsetzung zum Sanierungsgebiet aus den oben genannten Griinden nicht
empfohlen. Die Griinde im Einzelnen sind:

Teilraum 6 — Der Modernisierungsbedarf an Gebauden und der Erneuerungsbedarf im 6ffentlichen Raum wirken sich nicht
oder nur unwesentlich auf den Leerstand aus und beeintrachtigen nicht die Funktionen des Gebietes. Der Modernisierungs-
bedarf an den Gebduden umfasst im Wesentlichen die energetische Erneuerung der Gebaude. Die Modernisierung der

Ein- und Zweifamilienhauser in den Teilrdumen 6 A, 6 C und 6 D liegt Gberwiegend im privaten Interesse. Die energetische
Erneuerung der Mehrfamilienhduser im Mietwohnungsbereich (Teilraum 6 B) wurde bzw. wird derzeit, auch unter Einsatz
anderer Fordermittel, erfolgreich durch die Wohnungsbaugesellschaften umgesetzt. Die Erneuerungsnotwendigkeit im
offentlichen Raum wird peu a peu durch die Stadt Neumdinster durchzufihren sein.

Der Spielplatz Meisenweg (Teilraum 6 C) soll derzeit nach Angaben der Beteiligung der Fachamter und Trager offentlicher
Belange als Griin- und Spielflache erhalten werden. Die im Zusammenhang mit der Erneuerung des Spielplatzes vorgeschla-
gene Verdichtung und NeuerschlielRung des Blockinnenbereiches ist nur in Verbindung mit der Altlastenbereinigung der mit
Altabféllen aufgeflllten ehemaligen Kiesgrube maglich. Bezogen auf die stéadtebaulichen Entwicklungsziele fir das gesam-
te Untersuchungsgebiet wird diese MalRnahme als untergeordnet und nicht prioritar eingeschatzt. Von daher wird fir den
Teilraum 6 vorgeschlagen, ein Klimaguartierskonzept zu erstellen und in Abhédngigkeit davon u. a. geeignete MaRnahmen zur
Beseitigung bzw. zum Umgang mit den Altlasten zu entwickeln.

Analog zu Teilraum, 6 insbesondere 6 B, weist auch Teilraum 4 A keine gravierenden stadtebaulichen Missstande auf. Die
Larmemission und vor allem die Barrierewirkung der westlichen Wasbeker StraRe und der Roonstralde kann gegebenenfalls
durch verkehrsregulierende MaRnahmen in Verbindung mit kleinteiligen UmbaumalRnahmen gemindert werden. Ein Rlckbau
des grof3flachigen Verkehrsknotenpunktes ist unter Beibehaltung der Zielsetzung des gesamtstadtischen Verkehrskonzeptes
nicht moglich. Mit der bereits erfolgten Stadtumbaumalinahme der Um- und Neugestaltung des Falderaparkes sowie der
Errichtung der Skateranlage sind bereits wichtige MalRnahmen zur Erhaltung und Fortentwicklung des Wohngebietes erfolgt.

Das , Zwitscherviertel” (Teilraum 5) zeigt im Geb&udebestand einen mittleren bis geringen Erneuerungsbedarf. Aufgrund
fehlender Neuordnungsbedarfe und der vorhandenen Investitionsbereitschaft des Flacheneigentimers wird die Aufnahme
in das Sanierungsgebiet als nicht notwendig angesehen. Die im schlechten Zustand befindlichen StralRen weisen vor allem
Instandsetzungsbedarfe auf, wesentliche Anderungen der ErschlieBungsanlagen sind nicht notwendig.

Der Teilraum 7 A weist keine gravierenden stadtebaulichen Missstande auf. Die vorgeschlagenen MaRnahmen der Uber-
prifung des B-Planes Nr. 161 Memellandstral3e und die Herstellung der Wegeverbindung in Verldangerung des Steinkamps
sind MalRnahmen, die durch die Stadt und auf deren Flachen ohne erheblichen Aufwand umgesetzt werden kénnen. Fir
Gewerbeflachen als Ersatzflachen fiir notwendige Betriebsverlagerungen aus dem Ubrigen Gebiet besteht nach derzeitigem
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Kenntnisstand kein Bedarf.

Teilraum 7 B - Der Erneuerungsbedarf der KSV-Halle ist zur Behebung der Funktionsméngel des Sanierungsgebietes nicht
erforderlich. Die Halle dient Uberwiegend gesamtstadtischen Vereinen und Schulen aufRerhalb des Untersuchungsgebietes.
Aufgrund der isolierten Lage wird ein anderer Standort auf3erhalb des Untersuchungsgebietes favorisiert. Auch von daher ist
die Aufnahme in das Sanierungsgebiet nicht zu empfehlen.

Teilraum 3 weist Uberwiegend mittlere und teilweise hohe Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarfe auf. Schwerwie-
gende Funktionsschwaéchen liegen nicht vor. Die Barrierewirkung der Roonstral3e kann durch Verkehrsregulierungen und
weitere Verbesserungen zugunsten von FulRgangern und Radfahrern verringert werden. Bei Teilraum 3 A handelt es sich um
einen Flacheneigentlimer, der die vorgeschlagenen Mafinahmen Uberwiegend selbst, ggf. in Verbindung mit einem Bebau-
ungsplan, umsetzen kann. Die Umnutzung der Helene-Lange-Schule hat bereits durch die Stadt Neuminster begonnen,
sodass dieser Missstand - zumindest vorerst - beseitigt wurde. Der nérdlich der RoonstralRe gelegen Bereich des Teilraums
3C ist durch eine villenartige Bebauung gepréagt, die nur punktuell Missstande aufweist. Aufgrund des Aufwandes und der
begrenzten Kapazitaten wird eine Konzentration auf die Schwerpunktbereiche vorgeschlagen und daher eine Festsetzung
zum Sanierungsgebiet Verfahren nicht empfohlen.

Demgegenuber Uberlagern sich sowohl stadtebauliche Missstédnde an der bestehenden Substanz als auch Funktionsmangel
in den Ubrigen Teilrdumen erheblich. Eine Festsetzung zum Sanierungsgebiet im umfassenden Verfahren wird hier empfoh-
len (siehe Plan 17).

Zeitliche Beschrankung

Die Umsetzung der vorgeschlagenen MafRnahmen wird auf einen Zeitraum von voraussichtlich 15 Jahren begrenzt. Dabei
werden der Gesamtumfang, der finanzielle Aufwand und die Bereitstellung von Stadtebaufdérderungsmitteln berdcksichtigt.
Der Zeitraum entspricht dem § 142 Abs. 3, Satz 3 BauGB.

8.8. Abwadgung der 6ffentlichen und privaten Belange

Gemald § 136 Abs. 4, Satz 3 BauGB sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander abzuwéagen. Einerseits sollen
die stadtebaulichen Sanierungsmalfinahmen dem Wohl der Allgemeinheit dienen, andererseits bewirken sie, nicht zuletzt
durch den Einsatz des Sanierungsinstrumentariums, fir den Privaten auch Einschrdnkungen. Die privaten Belange der
Grundstilckseigentimer bestehen in der Austbung der Eigentimerbefugnisse sowie in dem Anspruch, so wenig zusétzliche
Abgaben wie mdglich zu zahlen: fir den Mieter z. B. in dem Erhalt von billigem Mietraum, fir den Gewerbetreibenden in der
uneingeschrankten Auslibung seines Gewerbes ohne Behinderung durch Baumaflinahmen.

Die vorgesehene stadtebauliche Entwicklung geht von einer Verbesserung des Wohn-, Arbeits- und Lebensverhaltnisse aus,
die vorrangig den Grundstlckseigentimern und den im Gebiet lebenden Mietern, Pachtern und Arbeitenden zugute kommt.
Die derzeitige soziale und wirtschaftliche Situation ldsst keine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu. Vielmehr wiirde
eine Fortsetzung ohne weitere regulierende Mafinahmen den Wert der vorhandenen Grundstiicke und Gebaude mindern.

Betriebsverlagerungen oder flachenhafte Veranderungen des Gebaudebestandes sind nicht vorgesehen. Die beabsichtigte
Umsetzung von Mietern und Betrieben wird sich auf Einzelfélle, hervorgerufen durch umfassende Gebaudesanierungen und
Neuordnungen, beschranken. Von daher ist auch nach derzeitigem Kenntnisstand kein Sozialplan gemafd § 180 BauGB erfor-
derlich. Die aufgrund der Gebaudesanierung zu erwartenden Mietsteigerungen durch Umlage der Modernisierungskosten
werden sich eher langsam und in Anlehnung an die allgemeine Mietpreisentwicklung entwickeln. In Einzelféllen, die derzeit
nicht erkennbar sind, ist mit dem Instrumentarium des Sanierungsrechts, bspw. durch die Erstellung eines Sozialplanes

(8 180 BauGB) oder der Anwendung des Harteausgleichs (8 181 BauGB), zu reagieren. Benachteiligungen der persdnlichen
Lebensumsténde sind auszugleichen bzw. zu verhindern.
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Im Ergebnis ist davon auszugehen, dass die 6ffentlichen Belange im Rahmen einer qualifizierten und zligigen Umsetzung
die privaten Belange Uberwiegen. Die Sanierung wird stérker als die Auslibung der privaten Belange zu einer positiven
Entwicklung des Stadtteils beitragen und groRtenteils den berechtigten privaten Belangen nicht widersprechen. In anderen
Féllen kénnen individuelle Harten durch geeignete MaRnahmen ausgeglichen werden.

8.9. Ergebnis

Im Ergebnis wird empfohlen, die Teilrdume 1, 2 sowie teilweise 3 und 4 als Sanierungsgebiet im umfassenden Verfahren
umzusetzen. Der Gebietsumgriff ergibt sich aus dem beiliegenden Plan (17). Das Sanierungsgebiet im umfassenden Ver-
fahren hatte eine GroRe von ca. 58 Hektar. Darlber hinaus wird empfohlen, dass festgesetzte Stadtumbaugebiet gemal §
171 a BauGB fur die restlichen Flachen aufzuheben, da die Voraussetzungen fir diese Gebietsfestsetzung erstens durch die
bereits umgesetzten MaRnahmen erreicht und zweitens fir das Stadtumbauinstrumentarium nicht geeignet sind.
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9. Monitoring

Im Rahmen des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts wurden fir den , Stadtteil West” Entwicklungsziele
aufgestellt. Die Entwicklungsziele ergeben sich aus den in der Bestandsanalyse festgestellten stadtebaulichen Missstédnden
und Méngeln sowie aus den im Stadtteil vorhandenen Starken und Potenzialen. Eine Erreichung der Entwicklungsziele be-
deutet, dass die festgestellten stadtebaulichen Misssténde und Mangel zum Grol3teil behoben wurden. Zur Konkretisierung
der Entwicklungsziele wurden thematische Handlungsfelder und raumliche Handlungsschwerpunkte abgeleitet und daraus
einzelne Mafinahmen entwickelt. Im Zuge dieser Typologie ist das durchzufiihrende Monitoring eine Kontrollinstanz, mit der
Uberprift werden kann, ob die abgeleiteten MaRnahmen, Handlungsfelder und Handlungsschwerpunkte erstens durchge-
fahrt wurden und zweitens dazu geeignet sind, die Entwicklungsziele zu erreichen und damit die stadtebaulichen Missstén-
de und Mangel zu beseitigen.

Das Monitoring besitzt laut Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein (StBauFR SH 2015, A 5.6.4 (1))

neben der oben beschriebenen Controllingfunktion, die hier als Zwischenevaluation bezeichnet wird, auch eine Steuerungs-
funktion. Durch die regelméafiige Auswertung der gewonnen Daten und die Abgleichung mit den Sollwerten bzw. zu erwar
tenden Tendenzen kann bei Bedarf rechtzeitig die stadtebauliche Planung im Rahmen eines Controllings angepasst werden.

Die im Zuge des Monitoringprozesses zu erhebenden Daten missen als durchgehende Zeitreihe auf kleinrdumiger Ebene
fortgeschrieben und ausgewertet werden. Dazu werden zu einem festen Stichtag jeden Jahres eine Erhebung nach glei-
cher Methodik und gleichen raumlichen Zuschnitten durchgefiihrt und die Ergebnisse inhaltlich interpretiert. Die Auswahl
der dafdr notwendigen Indikatoren erfolgt nach den MaRstaben der Reliabilitat, Validitat und Objektivitdt. Das heif’t, dass
die zu erhebenden Indikatoren zuverlassig reproduzierbare und nicht zufallige Ergebnisse liefern (Reliabilitdt), in diesem Fall
inhaltlich dazu geeignet sind, eine Erreichung der Entwicklungsziele und Programmfortschritte zu messen (Validitat) und im
weitesten Sinne unabhdngig von den Personen sind, welche die Werte erheben und interpretieren (Objektivitat).

Der hier vorgeschlagene Monitoringprozess besteht aus zwei Komponenten. Die erste Komponente erfasst als Monitoring
der Umsetzung den Grad der Durchfiihrung von zentralen Mafinahmen oder Mafinahmentypen in den einzelnen Handlungs-

Monitoring

feldern. Die zweite Komponente Uberprift als Monitoring der Zielerreichung, inwieweit mit den bestehenden Malinahmen,
Handlungsfeldern und Handlungsschwerpunkten die Entwicklungsziele erreicht werden konnten und ob eine Anpassung der
stadtebaulichen Planung notwendig ist.

9.1. Monitoring der Umsetzung

Im Monitoring der Umsetzung werden aus den Handlungsfeldern , Baukultur’ ,Vielféltiges Wohnen' ,,Handel, Gewerbe und
Dienstleistungen” , Offentlicher Raum und Verkehr” sowie , Stadtteilleben und Beteiligung” zentrale Schiiisselmanahmen
und MalRnahmentypen ausgewahlt, die von groRer Bedeutung sind bzw. stellvertretend fiir das jeweilige Handlungsfeld ste-
hen. Die einzelnen Indikatoren werden durchnummeriert und dem jeweiligen Handlungsfeld zugeordnet. Unter Datenquelle
ist die Institution vermerkt, welche den entsprechenden Indikator zum festgelegten Stichtag erhebt.

Damit das Monitoring der Umsetzung als Controllinginstrument eingesetzt werden kann, muss vor Beginn der stadtebau-
lichen Gesamtmalinahme mit den beteiligten Akteuren festgelegt werden, bei welchem Indikator wann welche Werte zu
erreichen sind. Werden die gesetzten Zielmarken nicht erreicht, muss erdrtert werden, aus welchen Griinden die gesetzten
Ziele nicht erreicht wurden. Sofern eine Zielerreichung unter den bestehenden Rahmenbedingungen auch zukiinftig nicht
maoglich ist, muss eine Anpassung der Monitoringrichtwerte vorgenommen werden.

167

Vorbereitende Untersuchungen und integriertes Entwicklungskonzept (IEK) , Stadtteil West” Stadt Neumiinster



Monitoring

Handlungsfeld

Baukultur

Indikator

Anzahl genehmigter ModernisierungsmalRnahmen

werbe

gen)

Datenquelle

Stadt (§ 144
BauGB)/Sanie-
rungstrager

168

4 Baukultur Anzahl von Informationsveranstaltungen, Presseberichten oder Stadt/
anderen InformationsmafRnahmen zumThema Gebdudemoder- Sanierungstrager
nisierungen/Baukultur im Sanierungsgebiet
5  Vielfaltiges Woh- Anzahl errichteter oder im Bau befindlicher familiengerechter/ Stadt
nen barrierefreier Wohnungen (8 144 BauGB)
6  Vielfaltiges Woh- Anzahl an den Wohnungsbedarf angepasster Wohneinheiten Stadt
nen (z. B. barrierefreie Umgestaltung, Anpassung an spezifische (8 144 BauGB)
Zielgruppen etc.)
7 Vielfaltiges Woh- Anzahl von WohnumfeldmaBnahmen (bspw. qualitatsvolle Stadt/Sanierungs-
nen Umgestaltung von Blockinnenbereichen) trager
(Begehung)
8 Vielfaltiges Woh- Einberufung eines ,,RundenTisches” zum Thema Wohnen (An- Stadt/
nen zahl Sitzungen) Sanierungstrager
9 Handel, Gewerbe Anzahl von Gesprachsterminen mit Unternehmern oder Un- Stadt/Wirtschafts-
und Dienstleis- ternehmensgriindern im Quartier bzw. mit Interesse an einem forderung
tungen Standort im Quartier
10 Handel, Gewerbe Anzahl neu geschlossener Gewerbemietvertrage Stadt
und Dienstleis- (8 144 BauGB)
tungen
11 Handel, Gewerbe Einberufung eines ,RundenTisches” zum Thema Handel, Ge- Stadt/Wirtschafts-
und Dienstleis- werbe und Dienstleistungen (Anzahl Sitzungen). forderung
tungen
12 Offentlicher Raum Anzahl von in der Durchflihrung befindlichen oder bereits fertig- Stadt/
und Verkehr gestellten ErneuerungsmalRnahmen von Stral3en, Ful3- und Rad- Sanierungstrager
wegen sowie Platzen (bspw. Schaffung von Quartiersplatzen)
13 Offentlicher Raum Flache neu geschaffener oder aufgewerteter Stral3en oder Stadt/
und Verkehr Nebenflachen Sanierungstrager
14 Offentlicher Raum Erstellung eines Gestaltungs- und Verkehrskonzepts mit Aus- Stadt/
und Verkehr sagen zum FulRganger-, Rad- und Kraftfahrzeugverkehr, Stell- Sanierungstrager

platzen, verkehrstechnischen Anforderungen, Gestaltungen,
Materialien, Ausstattungen und zur Barrierefreiheit
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Nr. Handlungsfeld Indikator Datenquelle

15 Stadtteilleben Anzahl durchgefiihrter Informations- und Beteiligungsver- Stadt/
und Beteiligung anstaltungen, Stadtteilfeste oder anderer MalBnahmen zur Sanierungstrager
Aktivierung der Bewohnerinnen und Bewohner des Gebiets

16  Stadtteilleben Anzahl veroffentlichter Artikel auf der Internetseite des , Stadt- Stadt/
und Beteiligung teils West’ der Stadt Neum{inster oder in der Stadtteilzeitung Sanierungstrager
mit Bezug zur stadtebaulichen Gesamtmalnahme

17  Stadtteilleben Etablierung einer Stadtteilrunde mit Vertretern der Stadtteil- Stadt/
und Beteiligung beirdte, der Stadtverwaltung, von Eigentiimern, Wohnungs- Sanierungstrager
gesellschaften, Gewerbe/Einzelhandel und Burgern

9.2. Monitoring der Zielerreichung

Im Monitoring der Zielerreichung werden den in Kapitel 5.2. aufgeflhrten Entwicklungszielen (,,Mit einem positiven Image die Iden-
titat starken!’’,, Durchmischung fir eine starkere Nachfrage!’ , Erhalt bestehender und Schaffung neuer Wohnformen im verbes-
serten Wohnumfeld!” , Offentliche Raume als Visitenkarte des Stadtteils qualifizieren! ) Indikatoren zugeordnet, deren Entwicklung
eine Aussage Uber die Erreichung des jeweiligen Entwicklungsziels gibt. Um die Interpretation im Sinne der objektiven Analyse zu

vereinheitlichen, werden in der Spalte ,, Interpretation/Bewertung” die indikatorspezifischen Bewertungsmafistéabe festgelegt.

Nr.  Entwicklungsziel Indikator Interpretation/Bewertung Datenquelle

18  Mit einem posi- Investitionsvolumen von pri- (+) Anstieg der Investitionen Stadt g:
tiven Image die vaten Eigentiimern im ,Stadt- (o) Stagnation auf aktuellem (8 144 BauGB) =
Identitat starken! teil West” Niveau (-) Verringerung der @

Investitionsbereitschaft g

19  Mit einem posi- Entwicklung der Kriminalitats- (+) Riickgang Stadt/Polizei §
tiven Image die delikte im , Stadteil West” (o) Stagnation
Identitat starken! (-) Anstieg

20 Mit einem posi- Fluktuation der Bewohner (+) Riickgang Stadt/
tiven Image die im , Stadtteil West” (inkl. (o) Stagnation Statistikstelle

Identitat starken!

gesonderter Betrachtung der (-) Anstieg
Umzugsverflechtungen nach
Stadtteil/Region/Land)

21 Mit einem posi- RegelmaRiger Leerstand von (+) Riickgang Stadt/SWN
tiven Image die Wohneinheiten im Stadltteil (o) Stagnation
Identitat starken! (-) Anstieg

22  Durchmischung Entwicklung der Arbeitslosen- (+) Anstieg Stadt/
flr eine starkere quote und der SGB II-Quote (o) Stagnation Statistikstelle
Nachfrage! im Verhaltnis zur Gesamtstadt (-) Rickgang

23  Durchmischung Haushaltsstruktur im Quartier (+) Anstieg der Familienhaus- Stadt/
fir eine starkere im Vergleich zur Haushalts- halte Statistikstelle
Nachfrage! struktur der Gesamtstadt (o) Gleichbleibende Haushalts-

struktur

(-) Zunahme der Einpersonen-
haushalte
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Monitoring

170

Handlungsfeld

Durchmischung
flr eine starkere
Nachfrage!

Erhalt beste-
hender und
Schaffung neuer
Wohnformen

im verbesserten
Wohnumfeld!

Indikator Interpretation/Bewertung Datenquelle

Zunahme an Angeboten der (+) Anstieg und qualitatserwei- Stadt

Gastronomie und kleiner La- terung bestehender Angebote (8 144 BauGB) /

den, von Veranstaltungen mit (o) Stagnation (-) Riickgang Eigene Erhe-

Stadtteilbezug und SchlieBung bestehender bung
Angebote

Anzahl neu geschaffener, dem (+) Uberdurchschnittliche Stadt

aktuellen Bedarf entsprechen-
der Wohneinheiten

Ausweitung des Wohnan-
gebots im Neubau (o) dem
stadtischen Durchschnitt
entsprechende Ausweitung
des Angebots (-) eine unter-
durchschnittliche Ausweitung
des Angebots

(8 144 BauGB)

Erhalt beste-
hender und
Schaffung neuer
Wohnformen

im verbesserten
Wohnumfeld!

Anzahl an den Wohnungsbe-
darf angepasster und moder-
nisierter Wohneinheiten

(+) Modernisierung bei den
Wohnungsgesellschaften und
privaten Eigentimern bei
mehr als 20 Wohneinheiten (o)
Modernisierungen von 5 bis
20 Wohneinheiten (-) Moder-
nisierungen von weniger als 5
Wohneinheiten

Stadt
(8 144 BauGB)

Offentliche
Raume als
Visitenkarte des
Stadtteils qualifi-
zieren!

Nutzung der offentlichen Rau-
me durch die Bewohner und
Unternehmen des Stadtteils

(+) Der offentliche Raum
wurde durch investive Mal3-
nahmen aufgewertet und wird
sowohl durch private als auch
wirtschaftliche Akteure genutzt
(Wochenmarkte, StraRenfeste,
deutliche Nutzung der Spiel-
platze und Quartiersplatze) (o)
Der 6ffentliche Raum wurde
durch investive MalRnahmen
aufgewertet, wird jedoch
seitens der Bewohner nur ge-
ringfligig genutzt (-) Aufgrund
der fehlenden Aufwertung
verbleibt die geringe Nutzung
des offentlichen Raums auf
aktuellem Niveau

Eigene
Erhebung nach
festzulegenden
Erhebungskri-
terien (bspw.
Nutzungsinten-
sitét bestimm-
ter zentraler
Platze etc.)

Die Ergebnisse des Monitorings der Zielerreichung missen nach der Erhebung dahingehend zusammenfassend analysiert

werden, ob die stadtebauliche Planung in dem jeweils vorliegenden Stand ausreichend ist, um eine Behebung der stadte-
baulichen Missstéande und Mangel zu bewirken. Sollten sich die durchgeflihrten MaRnahmen als nicht zielflihrend erweisen,
ist die stadtebauliche Planung anzupassen. Es wird vorgeschlagen, diese Selbstevaluierung im Zuge eines jahrlich stattfin-

denden Reflexionstermins durchzufihren.
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Anlagen

9.3. Planunterlagen

Plan 1 Bestandsstruktur und Gebietsabgrenzung

Plan 2 Teilrdume

Plan 3 Gebaudealter

Plan 4 Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe
Plan 5 Geschossigkeit

Plan 6 Denkmalschutz

Plan 7 Nutzung

Plan 8 Leersténde

Plan 9 Grlin- und Freiflachen

Plan 10 Verkehrsinfrastrukturen

Plan 11 Zustand Erschlieffungsanlagen

Plan 12 Eigentumsverhéltnisse

Plan 13 Missstéande, Probleme und Konflikte

Plan 14 Potenziale, Starken und Chancen

Plan 15 Mafinahmenplan

Plan 16 |[EK-Plan

Plan 17 Vorgeschlagene Sanierungsgebietsabgrenzung

Monitoring
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