i Stadt .
Neumunster

48. Anderung des FNP
»otock Gelande —
Rendsburger Str.*
sowie

Bebauungsplan Nr. 83
... — Ostteil*

48. Anderung des
Flachennutzungsplanes 1990 ,,Stock
Gelande — Rendsburger Str.*

Bebauungsplan Nr. 83
,,otock Gelande — Rendsburger Str. -
Osttelil*

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligungen
nach § 3 Abs. 1 BauGB

Sitzung des Stadtteilbeirates Gartenstadt
am 16. Januar 2019
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i Stadt .
Neumunster

48. Anderung des FNP

»otock Gelande —

Rendsburger Str.* . - -
o Sitzungsgaste:
Bebauungsplan Nr. 83

... — Ostteil*

Herr Heillmann

Frau Loescher-Samel

Einfuhrung Stadt Neumunster
FD Stadtplanung und Stadtentwicklung
Abt. Stadtplanung / Erschliel3ung
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i Stadt
Neumunster

48. Anderung des FNP
»otock Gelande —
Rendsburger Str.*
sowie

Bebauungsplan Nr. 83
... — Ostteil*

Einfdhrung
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Vortragsgliederung

1. Einfuhrung: Plangebiet und planerische
Ausgangslage

2. Planungsanlass, zwei Geltungsbereiche,
Planungsziele

3. Plankonzepte
 FNP-Anderung
« Bebauungsplan

4. Ausblick / weiteres Verfahren / Kontakt



\i NeSminster Ubersichtsplan

48. Anderung des FNP
»otock Gelande —
Rendsburger Str.*
sowie

Bebauungsplan Nr. 83
,,... - Ostteil*

Einfdhrung

Grolfiecken 50, 24534 Neuminster / Tel (04321) 842-0
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i Stadt .
Neumunster

Luftbild 2005

48. Anderung des FNP
»otock Gelande —
Rendsburger Str.*
sowie

Bebauungsplan Nr. 83
... — Ostteil*

Einfdhrung
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Gerrbebetriebe
Stock-Gelande

,,Eise_ngi‘eéerei
Stock Guss*

Stadt Neumiinster
B 50, 24534 N G /Tel. (04321) 842-0

48. Anderung des FNP sowie Bebauungsplan Nr. 83



\i Neominster Luftbild 2016

48. Anderung des FNP
»otock Gelande —
Rendsburger Str.*
sowie

Bebauungsplan Nr. 83
... — Ostteil*

Beraumte Flache,'

e 0

y)

N

2 VA
Einfuhrung Stoekae"pd_e

Planungsanlass
Ey !E!'

Plankonzepte

Ausblick

1 Tel (D4321) 842-0
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i Stadt .
Neumunster

Planerische Ausgangslage

48. Anderung des FNP
»otock Gelande —
Rendsburger Str.*
sowie

Bebauungsplan Nr. 83
... — Ostteil*

Einfdhrung

Auf Ubergeordneter Ebene:

Vor allem Raumordnungs- und Landesplanung
z. B. Landesentwicklungsplan (LEP)

AUT ortlicher Ebene:
1. Flachennutzungsplan

2. Landschaftsplan

3. Einfacher Bebauungsplan Nr. 36 (zur
Steuerung von Einzelhandelsnutzungen)

4. Ansonsten bisher: Unbeplanter Innenbereich
mit Beurteilung nach 8 34 BauGB
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Stadt __ ..
\i Neuminster Der Flachennutzungsplan

48. Anderung des FNP
»otock Gelande —
Rendsburger Str.*
sowie

Bebauungsplan Nr. 83
... — Ostteil*

Geltungsbe
gesamtes S

(&

b AL
) ] ¥l

stellt Grundzuge der
Entwicklung dar

» Y
Sy

Einfudhrung
Planungsanlass far Barger
rechtsverbi

Plankonzepte

Ausblick
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Stadt .
\i NeUminster Flachennutzungsplan-Ausschnitt

48. Anderung des FNP
»otock Gelande —
Rendsburger Str.*
sowie

Bebauungsplan Nr. 83
... — Ostteil*

Einfdhrung

2 4 b
Derzeitige Darstellungen:
Gewerbliche Bauflache und Grunstreifen
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Stadt -
\i NeUmiinster Landschaftsplan-Ausschnitt

48. Anderung des FNP
»otock Gelande —
Rendsburger Str.*
sowie

Bebauungsplan Nr. 83
... — Ostteil*

Einfdhrung

Darstellung: Wie im Flachennutzungsplan
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\i Neominster Einfacher Bebauungsplan Nr. 36

48. Anderung des FNP

,,Stock Gelande — Rechtskraft:
Rendsburger Str.“ - 05.06.2010
sowie Zur St d

ur euerung aer
Bebauungs_r?‘lan Nr. 83 Einzelhandels-
... — Ostteil

entwicklungen

in unbeplanten
Gewerbegebieten
innerhalb der Stadt
Neumunster

Einfdhrung

Ansonsten keine Regelungen aus einem B-Plan
d. h. ,unbeplanter Innenbereich® (8§ 34 BauGB)
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\i Neominster Luftbild 2016

48. Anderung des FNP
»otock Gelande —
Rendsburger Str.*
sowie

Bebauungsplan Nr. 83
... — Ostteil*

Beraumte Flache,'

e 0

y)

a1\
Einfihrung Stoek:'Ge""n'd_e_é L
Planungsanlass '

“\.\ i ﬁ

Plankonzepte

Ausblick ‘ ) ! ™ b Gnster / Tel (D4321) 842-0
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Stadt .
‘i Neuminster Planungsanlass

48. Anderung des FNP
»otock Gelande —
Rendsburger Str.*

 Durch Betriebsaufgabe und Abbruch der

sowie Giel3erei wurde eine grundsatzliche Wandlung
Beb I Nr. 83 .. - - . -
e osttei der stadtebaulichen Funktion eingeleitet ...

* Von bisher gewerblich/-industriellem Standort
> |n innerstadtisches urbanes Wohnen &
Arbeiten

e Die Brachflache ist konkret zu mobilisieren
(B-Planaufstellung)

Die gesamthafte
Entwicklungsperspektive
soll aufgezeigt werden
(FNP-Anderung)

Planungsanlass
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Stadt . . -
\i Neuminster Zwel Plangeltungsbereiche

48. Anderung des FNP
»otock Gelande —
Rendsburger Str.*
sowie

Bebauungsplan Nr. 83
... — Ostteil*

Einfdhrung

Planungsanlass

.- RN

Plankonzepte =
PO FNP-Anderungsgebiet ca. 8,2 ha
B-Plan-Gebiet ca. 3,9 ha
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i Stadt .
Neumunster

Planungsziele

48. Anderung des FNP
»otock Gelande —
Rendsburger Str.*
sowie

Bebauungsplan Nr. 83
... — Ostteil*

Planungsanlass

Flachennutzungsplanung

Langfristige gesamthafte Flachenfunktionen
des Areals in seinem stadtebaulichen Kontext
neu definieren > d. h. Entwicklung vorbereiten

Bebauungsplan

Neue Entwicklung konkret ermoglichen, durch
Ausweisung eines urbanen Gebiets (Wohnen
& Arbeiten & soziale Einrichtungen)
Schaffung eines Nahversorgungsstandorts
fur die Gartenstadt (EH-Sondergebiet)
Erganzung innerstadtische Wegevernetzung
SchlieBung einer Raumkante sowie
gestalterische Aufwertung
Grunversorgung und Quartiersgliederung
Neuordnung der inneren Erschlief3ung
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\i NeSminster FNP - bisherige Darstellungen

48. Anderung des FNP
»otock Gelande —
Rendsburger Str.*

) O
sowie Darstellung des
Bebauungsplan Nr. 83 - [:: Anderungsbereiches des
..... - Ostteil“ ' 22 ‘ Flachennutzungsplanes
Art der baulichen Nutzung
Gewerbliche Bauflachen (G)
§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO
G
Parkanlage
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Nr. 6 BauGB
(mit der Funktion als ,,Abschirm-Grin*“)
= | ps
D i G ]
Plankonzept
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ad ..
\i NeUminster FNP-Anderung - Vorentwurf

48. Anderung des FNP
»otock Gelande —
Rendsburger Str.*
sowie
Bebauungsplan Nr. 83
... — Ostteil*

Geltungsbereich der
::] 48. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Wohnbauflache (W)
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNvVO

Gemischte Bauflachen (M)
§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNvO

Sonderbauflachen (S)
§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNvO

Einfdhrung

e ]| Parkanlage
; o'« |77 §5Abs.2Nr.5und Nr. 6 BauGB

Planungsanlass

Plankonzept

Ausblick

@ .| Spielplatz
| ©++|  §5Abs.2Nr.5und Abs. 4 BauGB

Darstellung der 48. Anderung des Flichennutzungsplanes M 1:5.000  Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 (BGBI. I S. 132);
zuletzt geandert durch Art. 2 G. v. 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Der Vorentwurf wurde erarbeitet von Buro B2K aus Kiel
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i Stadt .
Neumunster

FNP-Anderung - Vorentwurf

48. Anderung des FNP
»otock Gelande —
Rendsburger Str.*
sowie

Bebauungsplan Nr. 83
... — Ostteil*

Plankonzept

Hinweise:

Die planerische Umsetzung der Wohnbauflache
(d. h. Entwicklung eines Wohngebietes) im
westlichen Teilbereich erfolgt erst mittel- bis
langfristig

Die dort ansassigen Gewerbebetriebe konnen
weiter bestehen bleiben > kein ,Wegplanen*

Die Ausweisung von (Wohn-) Bauflachen
verpflichtet die Gemeinde nicht zur Aufstellung
eines entsprechenden B-Planes. Auch nicht
iInnerhalb einer bestimmten Zeit...

Die die Zulassigkeit von Vorhaben in ,,§8 34
BauGB-Fallen* wird durch FNP nicht verandert
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i Stadt
Neumunster

48. Anderung des FNP
»otock Gelande —
Rendsburger Str.*
sowie

Bebauungsplan Nr. 83
,,... - Ostteil*

Bebauungsplan - Vorentwurf

Plankonzept

Heider Bahn

Der Vorentwurf wurde erarbeitet von Buro B2K aus Kiel
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Stadt .. i
\i Neuminster Vorlaufiges Baukonzept

gl

48. Anderung des FNP
»otock Gelande —
Rendsburger Str.*
sowie

Bebauungsplan Nr. 83
... — Ostteil*

o
ety

Gestaltungs-
konzept
(Stand Dez. 2018)
Plankonzept :
E. B - ¥ : Erarbeitet von
' Buro B2K, Kiel
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Stadt )
\i Neumiinster Wesentliche B-Plan Inhalte

48. Anderung des FNP
»otock Gelande — 1
Rendsburger Str.*

. Gebietstypen (Art der baulichen Nutzung):

sowie Urbanes Gebiet (MU) — mit verschiedenen
SebagungeRian N 82 Nutzungsschwerpunkten (Wohnen, Gewerbe,

Soziales). Gliederung bzgl. EH-Nutzungen
Sondergebiet fur grol3flachigen
Einzelhandel (SO) — Nahversorgungsbetrieb
mit Vk max. 1.500 gm (Vollsortimenter)

2. Ausnutzbarkeit: Grundflachenzahl 0,5 bis 0,8

3. Anzahl der Vollgeschosse:
- im Westen/Norden: Max. Il + Staffelgesch.
- in der Mitte: Max. Il + Staffelgeschoss
- im Osten, entlang der Rendsburger Stralie:
Max. Il bzw. IV oder V sowie Mindestgesch.-
zahlen 11 bis 111 (zur Bildung der Raumkante)

Plankonzept
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i Stadt .
Neumunster

Wesentliche B-Plan Inhalte

48. Anderung des FNP
»otock Gelande —
Rendsburger Str.*
sowie

Bebauungsplan Nr. 83
... — Ostteil*

Plankonzept

. Baugrenzen: 7 Baublocke mit Grenzabstanden

- im Norden: 11 bis 15 m
- Im Osten und Suden: 8 m
- im Osten: 5 m zur Rendsburger Stral3e

. Erschlief3ung:

HaupterschlieBungsstralle mit gr. Wendekreis,
hier spater Fortsetzung Richtung Westen

Zudem oOffentliche Ringerschliel3ung als
verkehrsberuhigter Bereich, erganzt
durch private Wohnwege, soweit notig.

Offentliche Parkplatze in drei Bereichen
Stellplatze: In Tiefgaragen und oberirdisch

StralRenbegleitende FulRwege
Offentl. Wegeanbindung des Kinderspielplatzes
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i Stadt .
Neumunster

Wesentliche B-Plan Inhalte

48. Anderung des FNP
»otock Gelande —
Rendsburger Str.*
sowie

Bebauungsplan Nr. 83
... — Ostteil*

Plankonzept

. Offentliche Grunflache: Kinderspielplatz

ca. 1.300 gm grol3 - spater erweiterbar

. Durchgrinung:

Schaffung einer Grunachse im Norden
bestehend KiSpi-Platz und (ggfs.) privatem
Grunstreifen. Schaffung einer Wegebeziehung

Versch. Anpflanzgebote und Baumpflanzungen
an StralRen und Stellplatzanlagen
Baumpflanzungen entlang Rendsburger Stral3e

. Bildung der Raumkante an Rendsburger Str.:

durch Festsetzung von Baulinien sowie
gestalterische Vorgaben zu Gliederung und
Materialien
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Stadt )
\i Neumiinster Wesentliche B-Plan Inhalte

48. Anderung des FNP
»otock Gelande —

Rendsburger Str.- 9. Immissionsschutz: Festsetzung von passiven

sowie Larmschutzmallnahmen an Rendsburger Str.
?.(.a.b? éii‘tge?.‘?"a” s (Vorgaben Larmgutachten)

10. Okologischer Eingriff/Ausgleich:
Ist zu bilanzieren. Aufgrund der industriellen
Vornutzung eher geringes Ausgleichserford.

11. Altlasten:
Umfangreiche Untersuchungen sowie
Sanierung bereits erfolgt (2014). Weiterhin
enge Abstimmung mit Bodenschutzbehorde
LSRN 12. Anzahl der Wohneinheiten:
Je nach Baukonzept (Grundrisse) — geschatzt
vom Vorhabentrager ca. 200 Wohneinheiten
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i Stadt
Neumunster

48. Anderung des FNP
»otock Gelande —
Rendsburger Str.*
sowie

Bebauungsplan Nr. 83
,,... - Ostteil*

Bebauungsplan - Vorentwurf

Plankonzept

Heider Bahn

Der Vorentwurf wurde erarbeitet von Buro B2K aus Kiel
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Stadt __ ..
‘i Neumunster Exkurs: Larmaspekte

48. Anderung des FNP

»otock Gelande — . - . ..
Rendsburger Str.« Eine erste Uberprufung durch Larmgutachter

sowie ergab
Bebauungsplan Nr. 83
... — Ostteil*

- Erfordernis fur aktive Larmschutzmalinahmen
(LS Wand oder Wall) ist nicht gegeben

- Erfordernis fur passive
Larmschutzmalnahmen entlang der
Rendsburger Str., ggfs. auch innerhalb des MU

- Einhaltung der zulassigen Grenzwerte im MU-
Gebiet sind anzunehmen

- Betriebliche Einschrankungen oder erhohte
Auflagen zum Immissionsschutz far die
westlich angrenzenden aktiven
Gewerbebetriebe sind nicht zu erwarten

Plankonzept
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i Stadt
Neumunster

Fazit

48. Anderung des FNP
»otock Gelande —
Rendsburger Str.*
sowie

Bebauungsplan Nr. 83
... — Ostteil*

Plankonzept

Es geht hier um ein Projekt der nachhaltigen
Stadtentwicklung

 Eine Industriebrache wird einer hochwertigen
urbanen Nutzung zugefuhrt

 Eine Baulucke wird geschlossen

e Eine Brachflache wird aktiviert

* Innenentwicklung wird gefordert ’
« Wohn- und Arbeitsraum wird geschaffen

 Eine geordnete stadtebauliche
Weiterentwicklung wird langfristig vorbereitet
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Stadt - : .
\i Neumiinster Erforderlichen Fachbeitrage

48. Anderung des FNP
»otock Gelande — 1
Rendsburger Str.* -

Schalltechnische Untersuchung

sowie (Schallimmissionen, die auf das Plangebiet
Beb lan Nr. 83 - . - . -
O Cartan e einwirken sowie Schallemissionen, die das

Planvorhaben auslost)
bezogen auf Stral3e/Bahn/Gewerbe/Sport

2. Verkehrstechnische Untersuchung

3. Untersuchung zur Oberflachenentwéasserung
und Freiraumplanung

Umweltprufung mit Umweltbericht

Ausblick

D
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Stadt .
\a Neuminster Aufstellungsverfahren>

48.AnderungdesFNP AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Stock Gelande — (Planungs- und Umweltausschuss am 07.12.2017)
Rendsburger Str.* [ 1
sowie B X » - "
Bebauungsplan Nr. 83 Information/ frihzeitige Burgeranhdrung frihz. Behordenbeteiligung
... — Ostteil* Erlauterung/ < L
Au Berung Sammlung von Abwagungsmaterial

JL

Entwurfsbearbeitung, Umweltprifung

M TELIO AUSLEGUNGSBESCHLUSS
AudBerl;lng (Planungs- und Umweltausschuss)
urc
Stellung- 4L 4 L
K nahmen offentliche Auslegung Behdrdenbeteiligung
Einfuhrung N {/LL/' :\*
i ABWAGUNG FTo
| e e e e —
Planungsanlass {/L

SATZUNGSSBESCHLUSS
(Ratsversammlung)

Plankonzepte [ 1

Bekanntmachung > Rechtskraft
Ausblick

* Darstellung zeigt nur B-Planverfahren
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i Stadt
Neumunster

48. Anderung des FNP

»otock Gelande —

Rendsburger Str.*

sowie )
Bebauungsplan Nr. 83 AnspreChpe rson.
... — Ostteil*

Fachdienst Stadtplanung u. Stadtentwicklung
Abteilung Stadtplanung / Erschliel3ung

Projektbearbeitung:
Frau Loescher-Samel (Tel. 942-2620)

E-Malil: katrin.loescher-samel@neumuenster.de

Ausblick
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i Stadt
Neumunster

48. Anderung des FNP
»otock Gelande —
Rendsburger Str.*
sowie

Bebauungsplan Nr. 83
... — Ostteil*

Herzlichen Dank
fur lhre
Aufmerksamkeit!

Ausblick
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