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Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und

Technologie des Landes Schleswig-Holstein, Abt. V11 4,

Verkehr und Straenbau

Uber
Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr Schleswig-

Holstein, Niederlassung Rendsburg

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche

Raume des Landes Schleswig-Holstein, (Artenschutz) -

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche

R&aume des Landes Schleswig-Holstein, Abt. 7 (Techni-

scher Umweltschutz) -

Landesamt fur Denkmalpflege Schleswig-Holstein

Industrie- und Handelskammer zu Kiel, Zweigstellen

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Rendsburg und Neumiinster- 07.11.2917

wir bedanken uns fiir die Einbindung in das Beteiligungs-
verfahren und die damit verbundene Gelegenheit, eine
Stellungnahme zur Wahrung der Interessen der gewerbli-
chen Wirtschaft abzugeben.

Nach der Konkretisierung der sortimentshezogenen Ver-
kaufsflachenobergrenzen fiir das a+b-Center gemal An-
forderung der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzepts flr die Stadt Neuminster sehen wir die Ver-
einbarkeit mit derselben als gegeben an.

Als problematisch erachten wir aber die Verkehrsanbin-
dung des geplanten ALDI-Marktes. Sowohl bei der Grund-
stiickszufahrt Baeyerstral3e als auch derjenigen zum Sto-
verweg wird das Linksabbiegen fir Kunden beim Verlas-
sen des Grundstiicks angesichts der nahen Ampelanlage
(Ruckstau) sowie des ohnehin starken Verkehrsaufkom-
mens schwierig. In beiden Féllen durfte der Verkehrsfluss
behindert werden und auch das Unfallrisiko steigen. Wir
regen deshalb eine Prifung an, inwieweit abfahrenden
Kunden bei beiden Grundstuckszufahrten nur ein Rechts-
abbiegen ermdglicht werden sollte. In der Konsequenz
damit verbunden ware auch eine Priifung, inwieweit im
weiteren Verlauf der Baeyerstralie bzw. des Stoverwegs
(vor der Briicke der L 328) die Einrichtung von Kreisver-
kehren moglich ware.

Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Feststellung, dass seitens der IHK die Vereinbarkeit
der sortimentsbezogenen Verkaufsflachenobergrenzen mit
dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir das a+b-
Center gegeben ist, wird seitens der Stadt Neumdinster zur
Kenntnis genommen.

Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Gleichwohl die Anregungen und Hinweise keine boden-
rechtliche Relevanz fur die Flachennutzungsplanung ha-
ben, werden diese mit Bezug zur Bebauungsplanung wie
folgt in die Gesamtabwagung eingestellt.

Zur Beurteilung der verkehrlichen Belange, die mit dem
B-Plan Nr. 42 ausgeldst werden bzw. ausgeldst werden
kénnen, wurde friihzeitig ein Verkehrsgutachten erstellt,
das die Fragestellungen auf Grundlage aktuell erhobener
und flir den Planungszeitraum (= Planungsfall) bis 2030
prognostizierten Verkehrszahlen bewertet hat. Die Ergeb-
nisse sind in die Entwurfsfassung beider Bauleitpléne ein-
geflossen.

Die nachfolgende Abbildung fasst die Ergebnisse der
Leistungsfahigkeitsberechnung zusammen und stellt die
mittlere Wartezeit, die Auslastung sowie die rechnerische
Stauldnge fur den jeweills magebenden Verkehrsstrom
dar.
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Zusammenfassung der Lelstungsfahigkelten
mittl. ol
Betrachtungsfall Bezeichnung ‘r;‘:r:g;:’:;::: Wartezeit Asng Staulinge Qsv
] 4 [Kfz]
BaeyerstrafBe /| Zufahrt Discountmarkt
Prognose-Planfall vorfahrtgeregeit |Linkseinbieger vom o &
2030 ohne L-Streifen | Discountmarkt 3. L
Stoverweg (K 1) / Zufahrt Di rkt
Prognose-Planfall vorfahrtgeregelt |Linkseinbieger vom 25 15 " c
2030 ohne L-Streifen | Discountmarkt hize
Prognose-Planfall vorfahrtgeregeit mit | Linkseinbieger vom 210 15 1 c
2030 L-Streifen Discountmarkt i
Stoverweg (K 1)/ Baeyerstrafe
Prognose-Planfall Lichtsignalaniage, |Rechtseinbieger aus der as.5 50 12 c
2030 Umilauf 80 s Baeyerstralle :

Weiterhin erscheint uns die Einrichtung einer Linksabbie-
gerspur auf dem Stoverweg fiir aus westlicher Richtung
anfahrende Kunden angesichts der Straenbreite nur
schwer realisierbar.

Die Grundstiickszufahrt im Zuge der Baeyerstralle weist
im Prognose-Planfall 2030 eine gute Qualitatsstufe ,,B“

des Verkehrsablaufes auf. Leistungsfahigkeitssteigernde
MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Bei der Grundstiickszufahrt im Zuge ,,Stoverweg” (K 1)
wird bei Berlicksichtigung eines vorfahrtgeregelten Ver-
kehrsablaufes die befriedigende Qualitatsstufe ,,C* er-
reicht. Leistungsfahigkeitssteigernde MalRnahmen sind
somit auch hier grundsétzlich nicht erforderlich.

Gleichwohl kann durch die Einrichtung eines Linksab-
biegestreifens der Verkehrsablauf im Zuge ,,Stoverweg*
(K 1) positiv beeinflusst werden. Die grofite mittlere War-
tezeit fur den malgebenden Linkseinbieger aus der
Grundstlickszufahrt verbessert sich dann im geringen
Malie von 22,5 s auf 21,9 s.

Am lichtsignalisierten Knotenpunkt ,,Stoverweg (K 1) /
Baeyerstrae* kann auch langfristig im Prognose-Planfall
2030 die hefriedigende Qualitatsstufe ,,C* des Verkehrs-
ablaufes sichergestellt werden, so dass auch hier keine
baulichen MaRnahmen erforderlich werden.

Da im Zuge ,,Stoverweg“ (K 1) eine Fahrbahnbreite von
ca. 9,50 m vorliegt, lasst sich hier durch Anpassung der
Fahrbahnmarkierung ein Linksabbiegestreifen fiir den
Kundenzielverkehr aus westlicher Richtung herstellen.

Konzeptskizze, Anbindung an Stoverweg (K 1)
Die durchgéngigen Fahrstreifen wirden dann jeweils eine
Breite von 3,25 m aufweisen, der Linksabbiegestreifen ei-
ne Breite von 3,00 m. Dieser kann als Fortfilhrung aus der
Sperrflache dstlich des Knotenpunktes Stoverweg (K 1) /
Baeyerstrale entwickelt werden (s. auch vorangestellte
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SchlieBlich sollten bei der Bewertung der verkehrlichen
Erschliefung auch moglicherweise zu beachtende Einflls-
se (Ruckstau bei geschlossenen Schranken) des Bahniiber-
gangs der stark befahrenen Eisenbahnstrecke Hamburg -
Kiel beachtet werden.

Handwerkskammer Libeck - 03.11.2017

Nach Durchsicht der uns tibersandten Unterlagen teilen
wir Thnen mit, dass in obiger Angelegenheit aus der Sicht
der Handwerkskammer Libeck keine Bedenken vorge-
bracht werden.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe
beeintrachtigt werden, wird sachgerechter Wertausgleich
und friihzeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe er-

wartet.

Abbildung). Hierbei besteht ebenfalls die Moglichkeit, ei-
nen kurzen Linksabbiegestreifen zum sudlichen Stich
»Stoverweg* zu schaffen.

Die Rad- und FuRverkehrsfiihrung im Bereich der Grund-
stiickszufahrt sollte mit Vorrang erfolgen.

Eine Verdeutlichung fiir den vom Grundstiick ausfahren-
den Kfz-Verkehr sollte durch eine entsprechende Beschil-
derung vor dem anliegenden Geh- und Radweg erfolgen.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des erstellten Verkehrsgutachtens wurden alle
fiir die Beurteilung des geplanten Vorhabens relevanten
Verkehrsheziehungen und Verkehrsstrome beriicksichtigt.

Das Plangebiet bzw. die geplante Grundstiickszufahrt zum
Sondergebiet SO 2.1 hat einen Abstand von ca. 480 m zur
Bahnquerung.

Dieses entspricht einem Stauraum fir ca. 80 Pkw. Der
Prognoseplanfall (bis zum Jahre 2030) geht im Stoverweg
von 676 Kfz/h in der Spitzenstunde aus Richtung Westen
zur Bahnguerung aus. Somit treffen im Mittel etwa 11
Fahrzeuge / Minute an der Bahnquerung ein. Damit der
Stauraum von 480 m vollstandig belegt wird, wére dem-
nach eine regelméagige SchlieRzeit der Bahnschranken von
7 Minuten erforderlich. Entsprechend der Ortsbesichtigung
und Ortskenntnis des Verkehrsgutachters ist dieses jedoch
nicht der Fall. Ubliche SchlieRzeiten liegen bei 2 bis 3 Mi-
nuten.

Eine Uberpriifung der VVideodaten aus der Verkehrszah-
lung vom 02.06.2016 (24 Stunden) am Knotenpunkt Sto-
verweg / Baeyerstra3e zeigt keinen Riickstau bis in den re-
levanten Bereich.

Sollte es aus einer Sondersituation heraus dennoch zu ei-
ner Uberstauung der Grundstiickszufahrt innerhalb des
Anderungsbereiches im Stoverweg kommen, hat dieses
dann lediglich die Auswirkung, dass vom Grundstiick aus
nicht linkseingebogen werden kann. Aufgrund der weite-
ren Grundstiickszufahrt im Zuge der Baeyerstra3e entsteht
hieraus jedoch keine relevante Einschrankung der verkehr-
lichen Grundstiickserschlieung und somit auch nicht des
Anderungsbereiches.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Feststellung, dass gegen die im Rahmen der Trégerbe-
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB dargelegten stadtischen
Planungsziele und Planfestsetzungen bzw. Plandarstellun-
gen keine Bedenken bestehen, wird seitens der Stadt
Neumdinster auf den Planungsebeneb der Bauleitplanung
zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf sachgerechten Wertausgleich bei Beein-
trachtigung von Handwerksbetrieben wird seitens der
Stadt Neumdinster im Rahmen der Bauleitplanungen (vor-

bereitende und verbindliche) zur Kenntnis genommen.

-3-
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Stadtwerke Neumdunster Beteiligungen GmbH

Stadtwerke Neumiinster GmbH

Schleswig-Holstein Netz AG, Netzcenter Plon

Schleswig-Holstein Netz AG, Netzcenter Fockbek -

18.10.2017

Aufgrund lhrer Anfrage teilen wir Ihnen mit, dass unserer-
seits keine Bedenken bestehen, sofern bei der BaumaR-
nahme unsere Versorgungsleitungen beriucksichtigt wer-
den. Fir ihre Planung notwendige Bestandspléne der
Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie un-
ter:leitungsauskunft@sh-netz.com.

Schleswig-Holstein Netz AG, Hamburg

Wasser- und Bodenverband ,,Obere Aalbek*

Entsprechend den Arbeiten zur Umweltprifung, die in
Verbindung mit den Untersuchungen zum B-Plan Nr. 42
(z. B. gutachterliche Stellungnahme zur geplanten Ver-
kaufsflachenerweiterung des a+b-Centers, schalltechni-
sche Untersuchung, Verkehrsgutachten, Entwéasserungs-
Vor-konzept, Baugrunduntersuchung, faunistische Poten-
tialabschétzung und artenschutzfachliche Betrachtung
usw.) durchgefiihrt worden sind sowie unter Berlicksichti-
gung der Stellungnahmeen von Behdrden und sonstigen
Trégern offentlicher Belange zu Belangen des Verkehrs,
des Immissionsschutzes, der Griinordnung, zum Boden-
und Grundwasserschutz usw., kann die Stadt Neumiinster
in der Planung weiterhin davon ausgehen, dass das
Schutzgut ,,sonstige Sachgiiter” durch die planerische
Entwicklung und Umwidmung von bisher gewerblichen
genutzten Flachen nunmehr als Sonstiges Sondergebiet
nicht Uiber das heutige MafR hinaus betroffen sein wird, so
dass sich nach derzeitigem Kenntnisstand hieraus im
Rahmen der Bauleitplanungen kein weiterer Handlungs-
bedarf fur die Stadt Neumdinster ergeben wird.

Durch die schalltechnische Untersuchung, durch das Ent-
wasserungsvorkonzept und durch die Ubernahme beste-
hender Grunddienstbarkeiten wird durch die Bebauungs-
planung und durch den Trager des VVorhabens sicherge-
stellt, dass die heute vorhandenen gewerblichen Nutzun-
gen im Umfeld des Anderungsbereiches durch den geplan-
ten Lebensmitteldiscountmarkt nicht tiber das heute beste-
hende Mal? betroffen sein werden und bestehende Nut-
zungsrechte entsprechend den Regelungen auf der detail-
lierteren Planungsebene der Bebauungsplanung in das
neue Vorhaben tibernommen werden.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Eine bodenrechtliche Relevanz ist mit den Ausfiihrungen
fiir die Flachennutzungsplanung nicht verbunden.

Keine Stellungnahme eingegangen

Keine Stellungnahme eingegangen.
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Woasser- und Bodenverband ,.\WWasbek*

Autokraft GmbH

Verkehrsbetriebe Kreis Plon GmbH

Fachdienst Umwelt und Bauaufsicht, Abt. Natur und

Umwelt - 26.10.2017

Untere Naturschutzbehérde:

Unsere naturschutzfachlichen Kritikpunkte haben wir be-
reits in unserer Stellungnahme vom 14. Februar 2017 dar-
gestellt.

Soweit es noch moglich war, sind die kritisierten Mehr-
fachnutzungen (Grunflachen, Baumstandorte, Versicke-
rungsmulden) entflochten worden.

Die unserer Auffassung nach mit 170 geplanten Stellplat-
zen fur einen Einzelhandelsmarkt viel zu hohe Flachen-
vollversiegelung geht immer zu Lasten der verfiigbaren of-
fenen Bdden und damit der Grundwasserneubildung und
beguinstigt die fortschreitende Artenverarmung durch feh-
lende Gehdlzflachen, Fassaden- und Dachbegriinung.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung zur Kenntnis.

Die im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB vorgebrachten Anregungen und Bedenken
konnten in Verbindung mit den Anforderungen an die Re-
genentwésserung / Grundwasserschutz und an die fuRBlau-
fige Anbindung des Aldi-Standortes an das a+b-Center
uberwiegend mit der der Flachennutzungsplanung nach-
geordneten Entwurfsplanung des Bebauungsplanes Nr. 42
berucksichtigt werden.

Eine bodenrechtliche Relevanz ist mit der Uiberwiegenden
Berucksichtigung der vorgetragenen Ausfiihrungen fur die
Flachennutzungsplanung und somit fiir den Anderungsbe-
reich nicht verbunden, da die vorgetragenen Kritikpunkte
in der der Flachennutzungsplanung nachgeordneten Be-
bauungsplanung (hier der B-Plan Nr. 42) einer Lésung
entsprechend dem dargestellten Nutzungscharakter zuge-
fuhrt werden kénnen.

Die Flachenversiegelung innerhalb des Sondergebiets-
standortes, vergleichbar mit einem gewerblichen Standort,
ist sehr hoch, wobei jedoch die ,,Kappungsgrenze®, also
die maximal nach § 17 Abs. 4 Satz 2 BauNVO mdgliche,
versiegelte Flache, von 0,8 planungsrechtlich festgesetzt
ist und mit der Planung eingehalten werden kann. Die der-
zeitige und der Entwurfsplanung zugrundeliegende Hoch-
bauplanung geht von einer versiegelten Flache (Gesamt-
GRZ) von 0,74 aus.

Die Anzahl der Stellpldtze innerhalb des Sondergebietes
SO 2.1 ,,Lebensmitteldiscounter* betragt entsprechend der
Entwurfsplanung 151 Einstellplatze. Hiervon sind 15
Stellplatze fur den Gewerbebetrieb, der sich 6stlich des
Sondergebietes weiterhin befindet, durch Grunddienstbar-
keiten flr deren gewerbliche Nutzung gesichert und dem-
entsprechend auch in der Planzeichnung gesondert als
Stellplatzanlage festgesetzt und dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet, so dass fur den Lebensmitteldiscountmarkt
rechnerisch 136 Stellplétze verbleiben. Damit liegt die
Stellplatzanzahl nur geringfligig héher als der zur Orien-
tierung herangezogene Stellplatzerlass SH vorgibt (1 St je
20 m? Verkaufsflache => 127 St).

Eine bodenrechtliche Relevanz haben die Ausfiihrungen
auf der Planungsebene der Flachennutzungsplanung nicht,
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Untere Bodenschutzbehorde:

Unterhalb des geplanten Zufahrtsbereichs ist eine Boden-
verunreinigung durch LCKW nachgewiesen. Der Schaden
wurde weitgehend eingegrenzt.

Der neue Eigentiimer muss damit rechnen, im Sanierungs-
fall an den Sanierungskosten beteiligt zu werden. Aus die-
sem Grund wurden mit dem Vorhabentréger, der Fa. Zln-
dorf, Gesprache gefiihrt, die in einem Vertragsentwurf ih-
ren Abschluss fanden. Fiir den Fall des Vertragsabschlus-
ses sind weitere Auflagen bezogen auf diesen Liegen-
schaftsabschnitt nicht erforderlich.

Im Ubrigen wird auf die Ihnen bereits vorliegende Stel-
lungnahme vom Marz 2017 verwiesen.

Fachdienst Umwelt und Bauaufsicht, Abt. Natur und

denn ein Erfordernis, weitergehende Regelungen in die
Darstellungen der Flachennutzungsplananderung aufzu-
nehmen, bestehen nicht, da dies in der Bebauungsplanung
abschlieRend geregelt werden kann.

Die Ausfiihrungen und Hinweise werden im Rahmen der
Bauleitplanung zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass der Eigentiimer des Sondergebietsstan-
dortes SO 2.1 im Sanierungsfall an den Sanierungskosten
beteiligt wird und hierzu entsprechende Kostenregelung in
dem zwischen dem Eigentlimer und der Stadt Neumdiinster
zu schlieffenden stadtebaulichen Vertrag aufgenommen
worden sind, wird auf der Planungsebene der Flachennut-
zungsplanung zur Kenntnis genommen und bestatigt.

Der Hinweis, dass darliber hinaus dann keine weiteren
Auflagen erfolgen, wird zur Kenntnis genommen und in
dem zu schlieBenden stadtebaulichen Vertrag entspre-
chend vermerkt.

Der Verweis auf die Stellungnahme vom Marz 2017 im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB wird seitens der Stadt Neumunster zur Kenntnis
genommen und wie nachfolgend erldutert in die Gesamt-
abwégung eingestellt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen

Umwelt - 06.03.2017

Untere Bodenschutzbehérde:

Auf dem Grundstlck der Baeyerstr. 1, Flurstiick 77, wurde
vor ca. 25 Jahren im Bereich der ehemaligen Tankstelle ei-
ne Bodensanierung vorgenommen. Die Schadenssanierung
gilt seitdem als abgeschlossen. Es kann aber nicht ausge-
schlossen werden, dass Belastungsreste nach wie vor im
Boden und Grundwasser vorhanden sind.

Baeyerstr. 4 bzw. 4 a und 6 sind im Altlastenkataster der
Stadt Neumdinster archiviert (Al). Auf dem Grundstiick
Baeyerstr. 2 ist ein entsprechender gewerblicher Betrieb
angesiedelt, fir welchen noch keine Boden- und Grund-
wasserdaten vorliegen.

Im Zufahrtsbereich zum geplanten Aldi-Markt wurden Bo-
denuntersuchungen in Hinblick auf das Vorhandensein von
Mineral6lkohlenwasserstoffen im Auftrage der Zindorf
Projektentwicklungs GmbH durchgefiihrt.

Auf dem Nachbargrundstiick, Flurstlick 149, befindet sich
ein gréBRerer Grundwasserschaden durch leichtfliichtige
chlorierte Kohlenwasserstoffe (LCKW). Wir gehen dabei
davon aus, dass dieser Schaden sich auch im Zufahrtsbe-
reich zum Aldi-Markt im Bereich des Stoverwegs nach-

und bercksichtigt.

Die Ausfiihrungen und Hinweise wurden zur Kenntnis ge-
nommen und mit dem zur 6ffentlichen Auslegung be-
schlossenen Entwurf in den Umweltbericht / Begriindung
in der vorgetragenen Form eingestellt.

Der Hinweis, dass innerhalb des Sondergebietes SO 1
(a+b-Center) Belastungsreste nach der Schadenssanierung
noch im Boden und Grundwasser vorhanden sein kénnen,
wurde in den Umweltbericht / Begriindung eingestellt.

Ebenso die Beschreibung zur aktuellen Altlastensituation
der anderen Grundstiicke.

Die Ausfiihrungen werden bestatigt.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und die
Empfehlungen berlicksichtigt.

Nach den bisherigen auf dem Nachbargrundstiick ermittel-
ten Daten ist die Schadensquelle auf dieses Grundstiick
beschrénkt.

-6-
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weisen lasst und empfehlen hier entsprechende Nachunter- | Entsprechend den Abstimmungen zwischen der unteren
suchungen, um das Ausmal des Schadens auf dem Grund- | Bodenschutzbehdrde und dem Trager des Vorhabens wur-
stiick beurteilen zu kénnen. de im Zuge des laufenden Planaufstellungsverfahrens im
Hinblick auf eine Realisierungsfahigkeit des Vorhabens
und zur Absicherung mit Blick auf das der Bebauungspla-
nung nachgeordnete Baugenehmigungsverfahren geprift,
ob auch auf dem Grundstiick Stoverweg 40 sanierungsre-
levante Bodenbelastungen mit LCKW vorliegen.

Es empfiehlt sich, entsprechende Untersuchungsmalinah- | Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und die
men im Vorwege mit uns abzustimmen. Das Flurstiick Empfehlungen berlicksichtigt.

192, auf dem der Aldi-Markt errichtet werden soll, wurde | Dje technische Erkundung umfasst die Erstellung von 12
fruher durch die Telekom bzw. durch Betriebe im Zusam- | Rammkernsondierungen unmittelbar westlich der Grund-
menhang mit Kfz-Handel genutzt. Ob geplant ist, das Flur- | stiicksgrenze.

stiick 192 zu teilen, ist hier nicht bekannt.
Es empfiehlt sich ebenfalls, im Bereich des geplanten Aldi- Die mit einem Abstand von 50m abgeteuf[en Bohrungen
Marktes vorab entsprechende Boden- und / oder Grund- | haben je nach Lage zur Schadensquelle Tiefen zwischen
wasseruntersuchungen durchzufiihren, um festzustellen, ob {8 0 und 18,0 m. AnschlieRend werden die LCKW-Gehalte

sich Belastungen durch Schadstoffe aus der historischen | im Feststoff an methanoliiberschichteten Bodenproben
Nutzung des Grundstiickes ergeben. ermittelt.

Hierzu liegen Daten vor. Demnach wurde in einer braun-

kohlehaltigen Probe (2,90 - 3,00 m) ein deutlich erhéhter

LCKW-Gehalt von 226,5 mg/kg gemessen.

Der Vorhabentréger hat durch den Sondergutachter die

weiteren erforderlichen Manahmen im Rahmen der tech-

nischen Erkundung wie folgt durchfilhren lassen:

- Ermittlung der TOC-Gehalte an Bodenproben (Rick-
stellproben) mit LCKW-Gehalten > 3mg/kg

- Abgrenzung der Belastung an der gstlichen Grund-
stlicksseite im Zufahrtsbereich zum geplanten Aldi-
Verlagerungsstandort durch drei weitere Bohrungen

Ergénzend hierzu wurden zur Erkundung einer moglichen

Belastung des Grundwassers 3 Grundwasserproben gezo-

gen.

Die Untersuchungsergebnisse wurden durch die untere

Bodenschutzbehdrde bewertet. Die erforderlichen MaR-

nahmen wurden zudem durch den Trager des VVorhabens

auf Realisierungsfahigkeit des Vorhabens hin gepruft.

Die Ergebnisse im Rahmen haben der parallel zur Fl&-
chennutzungsplananderung durchgefiihrten Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 42 Eingang gefunden in dem zu
schlieBenden stadtebaulichen Vertrag zwischen Grund-
stiickseigentimer (Vorhabentrager ) und der Stadt Neu-
munster.

Wir méchten vollstandigkeitshalber noch auf unsere Stel- | Der Hinweis auf die benannte Stellungnahme wurde zur
lungnahme vom September 2016 auf eine entsprechende | Kenntnis genommen.
Anfrage der Stadtplanung hinweisen:

Zu lhrer Anfrage hinsichtlich der Verlegung des Aldi-
Marktes auf die jetzigen Flurstiicke 170, 172 (Stoverweg
40) und Flurstiick 81 (BaeyerstraRe ohne Nr.) méchten wir
Ihnen Folgendes mitteilen:

Im Stoverweg 38 befindet sich eine gréfiere Boden- und Die Ausfiihrungen und Hinweise wurden zur Kenntnis
Grundwasserverunreinigung durch leicht-fliichtige chlo- | genommen und im Umweltbericht / Begriindung bertick-
rierte Kohlenwasserstoffe (LCKW). Der Schaden ist zwar |sichtigt.

-7-




] NEUMUNSTER

FACHDIENST
STADTPLANUNG

46. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990
»Sondergebiet Baeyerstralle”

- Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Anregungen

Vorschlag zur Beriicksichtigung / Begriindung

53

81

zum Flurstlick 192 abgegrenzt, trotzdem ist sehr wahr-
scheinlich, dass LCKW in diesem Bereich im Boden- und
Grundwasser nachzuweisen sind. Das Vorhandensein die-
ses Schadens ist dem derzeitigen Eigentimer, der ZK Au-
tomobile GmbH, auch bekannt. Es wird empfohlen, diesen
Sachverhalt dem K&ufer auch mitzuteilen. Geméaf Ent-
scheidung des BGH vom 30.11.2012 stellt das Vorhanden-
sein von Schadstoffen schon einen Sachmangel fir das
Grundsttick dar, obwohl das Grundwasser de facto nicht
zum Grundstiick gehort.

Im Ubrigen wurde das Flurstiick 192 altlastenrelevant ge-
nutzt, wobei sich die altlastenrelevanten Nutzungen, soweit
aus den Unterlagen ersichtlich, eher im dstlichen Teil des
Flurstiickes befanden. Aufgrund der aktuellen Nutzung ist
eine Altlastenklassifizierung noch nicht erfolgt. Die Unter-
lagen zur Erstbewertung kdnnen dem derzeitigen Eigenti-
mer auf Nachfrage gerne zur Verfligung gestellt werden.

Das Flurstiick 81 ist im Altlastenkataster anscheinend

nicht verzeichnet. Die Nutzung des Grundstiickes ist unbe-
kannt.

Fachdienst Umwelt und Bauaufsicht, Abt. Bauaufsicht

als untere Bauaufsichtsbehérde

Ministerium fir Inneres, landliche Rdume und Integra-

Die Hinweise wurden an den VVorhabentréger zur Kennt-
nis und zur weiteren Veranlassung gegeben.

Die Ausfiihrungen und Hinweise wurden zur Kenntnis
genommen.

Der derzeitige Eigentlimer wurde tiber den Sachverhalt
informiert.

Die Ausfiihrungen wurden zur Kenntnis genommen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

tion des Landes Schleswig-Holstein, Landesplanungs-

behdrde - 13.10.2017

Vom Stand des Verfahrens (TOB-Beteiligung) zur geplan-
ten Aufstellung der 46. Anderung des Flachennutzungspla-
nes 1990 ,,Sondergebiet Baeyerstralie (a+b-Center)“ und
des Bebauungsplanes Nr. 42 , Sondergebiet Baeyerstralie
(a+b-Center)* der Stadt Neumdiinster, Stadtteil Gartenstadt,
sowie von den hierzu vorgelegten Planunterlagen, den im
a+b-Center bestehenden Lebensmitteldiscountmarkt Aldi
zu verlagern und zu erweitern, habe ich Kenntnis genom-
men.

Zu dieser Planung hatte ich mich aus landes- und regional-
planerischer Sicht zuletzt mit Stellungnahme vom 21. Feb-
ruar 2017 gedulRert. Dabei hatte ich auf der Grundlage der
Uberfiihrung der mit Stand der friihzeitigen Beteiligung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB konkretisierten Planinhalte in
entsprechend formulierte Darstellungen und Festsetzungen
in die Bauleitplanung und in Anmerkung der kommunalpo-
litischen Abwégungsentscheidung der Stadt Neuminster
auf der Basis der am 22. November 2016 beschlossenen
Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
die Zustimmung der Landesplanung in Aussicht gestellt.

Gegeniiber dem Stand der friihzeitigen Beteiligung nach §
4 Abs. 1 BauGB sind die bisher dargestellten Planinhalte
auf der Grundlage eines in der ,,Gutachterlichen

Die einfuhrenden Ausfilhrungen zum Planungsstand und
zum Planungsgegenstand werden zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis auf die zuletzt im Rahmen des Beteiligungs-
verfahren nach 8 4 Abs. 1 BauGB (,,Scoping*) abgegebe-
ne landesplanerische Stellungnahme vom 21.02.2017
wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen zu den Voraussetzungen der mit dieser
Stellungnahme in Aussicht gestellten Zustimmung wer-
den seitens der Stadt Neumunster zur Kenntnis genom-
men.

Die Konkretisierung der Planung und der Plandarstellun-
gen und -festsetzungen erfolgten auf Grundlage der be-
nannten gutachterlichen Stellungnahme, die ihren Bezug
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Stellungnahme zur geplanten Verkaufsflachenerweiterung
des a+b-centers” (Junker + Kruse vom 16 Mai 2017)
ermittelten Verkaufsflachenpools in konkrete
Darstellungen und (textliche) Festsetzungen tberfihrt
worden.

Die Konkretisierung der Planinhalte iber entsprechende
Darstellung und (textliche) Festsetzungen in der
vorliegenden Bauleitplanung ist mit keinen wesentlichen
Anderungen gegeniiber dem bisherigen Planungsstand
verbunden, die im Hinblick auf die Erfordernisse der
Raumordnung bzw. die landesplanerische Beurteilung von
Bedeutung wéren. Dies gilt beziiglich der innerhalb der
geplanten Sondergebietes SO 1 ,,Einkaufszentrum* und SO
2 ,,Einzelhandel und Gewerbe* geplanten zuldssigen
Verkaufsflachen und Sortimente. Das gilt auch bezuglich
der entgegen der bisherigen Planung, die innerhalb des
geplanten Sondergebietes SO 2.1 ,,Lebensmitteldiscounter*
die Errichtung eines Lebensmitteldiscountmarktes mit bis
zu 1.200 m2 vorsah, geplanten Errichtung des Lebens-
mitteldiscountmarktes mit bis zu 1.270 m2 Verkaufsflache.

Aus diesem Grunde bestatige ich, dass der geplanten
Aufstellung der 46. Anderung des Flachennutzungsplanes
1990 ,,Sondergebiet Baeyerstrale (a+b-Center)* und des
Bebauungsplanes Nr. 42 ,,Sondergebiet Baeyerstrale (a+b-
Center)* der Stadt Neumiinster und den damit verfolgten
Planungsabsichten keine Ziele der Raumordnung
entgegenstehen.

Die Zustimmung erfolgt dabei in Anerkennung einer rein
kommunalpolitischen Abwagungsentscheidung, des Be-
schlusses der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzeptes durch die Ratsversammlung der Stadt Neu-
minster vom 22. November 2016 sowie der zusatzlich ein-
geholten gutachterlichen Stellungnahme vom 16. Mai
2017.

Auf die Entscheidung vom 24.11.2005 (Az. 4 C 10.04 und
14.04), mit der das BVerwG bestatigt, dass bei der Ermitt-
lung der Verkaufsflache alle Flachen einzubeziehen sind,
die vom Kunden betreten werden kénnen oder die geeignet
sind, Verkaufsabschlisse zu fordern bzw. zu Verkaufs-
zwecken eingesehen werden kénnen, aus hygienischen o-
der anderen Griinden vom Kunden aber nicht betreten
werden dirfen (z. B. Fleisch- oder Késetheke mit Bedie-
nung), weise ich erneut hin. Ebenso zur Verkaufsflache
gehdren die Bereiche, in die die Kunden nach der Bezah-
lung gelangen sowie Pfandraume, die von Kunden betreten
werden kénnen. Eine Uberdachte Flache zum Abstellen
von Einkaufswagen aullerhalb des Geb&udes eines Le-
bensmittelmarktes ist laut Entscheidung des BVerwG vom

zum Vorhaben in dem Kontext zu den stadtebaulichen
Zielsetzungen der Stadt Neuminster in der beschlossenen
Fassung der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzepts haben.

Die Ausfiihrungen zu den auf der Planungsebene der Be-
bauungsplanung nicht wesentlichen Anderungen gegen-
Uber dem Planungsstand im Zuge der friihzeitigen Betei-
ligung nach § 4 (1) BauGB werden seitens der Stadt
Neumdinster zur Kenntnis genommen.

Eine bodenrechtliche Relevanz haben diese Anderungen
auf der Planungsebene der Flachennutzungsplanung nicht.

Die Feststellung, dass unter den vorangestellten Ausfiih-
rungen den beiden Bauleitplédnen keine Ziele der Raum-
ordnung entgegenstehen werden, wird seitens der Stadt
Neumiinster zur Kenntnis genommen und in die Planbe-
griindung eingestellt.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis der Landesplanungsbehérde, dass die lan-
desplanerische Zustimmung in Anerkennung der kommu-
nalpolitischen Abwagungsentscheidung in Ubereinstim-
mung mit der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzepts sowie der gutachterlichen Stellungnahme
zum konkreten Vorhaben erfolgt, wird seitens der Stadt
Neumdinster zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Neumunster ist im Rahmen des durchgefiihrten
Planverfahrens zur Auffassung gelangt, dass die vorgeleg-
te Bauleitplanung mit der politischen Willensbildung und
dem Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes in Uberein-
stimmung gebracht worden ist.

Der Verweis auf die genannten Entscheidungen des
BVerwG wird seitens der Stadt Neumiinster zur Kenntnis
genommen.

Die in den genannten Entscheidungen dargelegten Sach-
verhalte werden im Rahmen des der Bauleitplanung
nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahrens durch den
Tréger des jeweiligen VVorhabens in Bezug auf die zu-
kiinftigen Festsetzungen des B-Planes Nr. 42 nachzuwei-
sen sein.

Eine bodenrechtliche Relevanz haben diese Hinweise auf
der Planungsebene der Flachennutzungsplanung und so-
mit fur den Anderungsbereich nicht, da diese in dem der
Flachennutzungs- und Bebauungsplanung nachgeordneten
bauaufsichtlichen Verfahren berlicksichtigt werden kén-
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09.11.2016 (Az. 4C 1/16) dagegen nicht Teil der
Verkaufsflache.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse
der Raumordnung und greift damit einer
planungsrechtlichen Priifung des Bauleitplanes nicht vor.
Eine Aussage uber die Férderungswiirdigkeit einzelner
MaRnahmen ist mit dieser landesplanerischen
Stellungnahme nicht verbunden.

Ministerium fur Inneres und Bundesangelegenheiten

des Landes Schleswig-Holstein, Stadtebau und

Ortsplanung, Stadtebaurecht, 1V 26

Handelsverband Nord e. V. - 10.11.2017

Wir erkennen an, dass die geplanten Festsetzungen den
Warengruppenspezifischen Maximalfestsetzungen der
gutachterlichen Untersuchung entsprechen. Dennoch
halten wir an unserer kritischen Bewertung fest, die wir
zuletzt mit unserer Stellungnahme vom 07.03.2017
vorgetragen haben.

Wir haben wiederholt auf die hohe
Verkaufsflachenausstattung der Stadt Neumiinster gerade
im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel
hingewiesen. Im a+b Center kénnen nach den hier
geplanten Festsetzungen gegeniiber dem bisherigen Status
400 m2 zusétzlich realisiert werden. Dazu kommen bis zu
1.270 m2 durch den neuen Aldi-Standort. Mithin sollen an
einem Sonderstandort, der eigentlich gerade nicht
wesentlich weiterentwickelt werden soll, bis zu 1.600 m?
Neuflache fur Nahrungs- und Genussmittel gestattet
werden. Des Weiteren besteht nach der Planung die
Maoglichkeit, gegenuber dem Ist-Zustand 150 m?
Drogeriewaren und Korperpflegeartikel zu realisieren, so
dass die nahversorgungsrelevante Erweiterung zusammen
mit den Nahrungs- und Genussmitteln bis zu 1.700 m?
betragt.

nen.

Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen.
Sie haben keine Planungs- und Abwégungsrelevanz fir
die Bauleitplanung.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf die im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung vorgebrachten kritischen Anmerkungen wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stadt Neuminster that sich im Rahmen der Abwégung
und somit mit der Erstellung des Entwurfs auch zur 46.
Anderung des Flachennutzungsplanes intensiv mit den
vorgetragenen Hinweisen auseinander gesetzt, auch unter
Hinzuziehung der ”Gutachterlichen Stellungnahme zur
geplanten Verkaufsflachenerweiterung” (J+K, Mai 2017).

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die im at+b-Center grofiten Verkaufsflachenanteile
(zwischen 400 m2 und 3.600 m? Verkaufsflache) ent-
fallen auf die Warengruppen Nahrungs- und Genuss-
mittel, Gesundheit und Korperpflege, Bekleidung sowie
Schuhe / Lederwaren. Da das a+b-Center hauptséchlich
nahversorgungs- und zentrenrelevante Angebote im Be-
stand aufweist, deren Ausweitung gemald Einzelhandels-
und Zentrenkonzept nicht vorzusehen ist, soll unter
Einhaltung der Gesamtverkaufsflache ein moderater
Erweiterungsspielraum auf Basis des Bestandes ermdg-
licht werden.

Als moderat wird seitens des Gutachters eine 10 %ige
Erweiterung der bestehenden warengruppenspezifischen
Verkaufsflachen definiert. Ein groRerer Spielraum wiirde
den Zielen und Grundsétzen der beschlossenen Fort-
schreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
elementar widersprechen bzw. diese fir alle zukiinftigen
Entwicklungen in der Stadt Neumunster in Frage stellen.

Der B-Plan Nr. 42 folgt den Zielsetzungen des Einzel-
handels- und Zentrenkonzept, das zu dem Sonderstandort
Typ A empfiehlt: ,,Als Entwicklungsziel fiir den Sonder-
standort kann ebenfalls die Sicherung in der Funktion als
Erganzungsstandort zu den zentralen Versorgungsbe-
reichen im Stadtgebiet festgehalten werden. Eine Aus-
weitung von nicht-zentrenrelevanten Angeboten ist denk-
bar und méglich, ebenso eine Umstrukturierung in
Richtung nicht-zentrenrelevanter Sortimente.”

Eine bodenrechtliche Relevanz haben die Ausfiihrungen
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Aus unserer Sicht widerspricht dies den sonstigen
Planungszielen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts.
Wir sehen dadurch die Gefahr, dass man damit auch an
anderen Standorten entsprechende Veranderungsbegehren
nur schwer zuriickweisen kann. Das war bereits
Bestandteil unserer Kritik im Zuge der Fortschreibung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzepts, dessen
Steuerungskraft somit empfindlich gestort wére.

Zudem erschwert man gewiinschte Ansiedlungen zur
Verbesserung der vorhandenen Nahversorgungssituation.
Beispielhaft sei hier der Bereich Gartenstadt genannt. Mit
den geplanten Erweiterungen der
nahversorgungsrelevanten Sortimente am Planungsstandort
durften sich Ansiedlungswiinsche in der Gartenstadt
dauerhaft erledigen, was wir hiermit ebenfalls noch einmal
zu bedenken geben.

Verband der Mittel- und GroRRbetriebe des

Einzelhandels Nord e. V. (VMG) - 02.11.2017

Die geplanten Anderungen bewegen sich im Rahmen des
Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt

fiir die 46. Anderung des Flachennutzungsplanes und
somit fir den Anderungsbereich nicht, da die
vorgetragenen Kritikpunkte in der der
Flachennutzungsplanung nachgeordneten
Bebauungsplanung (hier der B-Plan Nr. 42) entsprechend
dem in der Flachennutzungsplandnderung dargestellten
Nutzungscharakter beriicksichtigt werden kénnen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Gefahr, das entsprechende Verénderungsbegehren an
anderen Standorten mit Bezug auf diese Bauleitplanung
folgen werden, sieht die Stadt Neumdinster nicht als
gegeben an. Die Verkaufsflachenerweiterungen stiitzten
sich auf die beschlossene Fortschreibung des Einzel-
handels- und Zentrenkonzepts.

Der Verweis auf die Einwendungen gegen die Fort-
schreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts
kénnen im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zur
Flachennutzungsplandnderung nicht in die Abwégung
eingestellt werden.

Die Ausfiihrungen und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.

Zuriickblickend muss seitens der Stadt NeumUnster
festgestellt werden, dass eine Ansiedlung einer Nahver-
sorgung mit einer Verkaufsflache von 800 m2 an dem
hierfiir in Frage kommenden Standort im Stadtteil
Gartenstadt scheiterte, da einerseits die Einwohnerzahl
des Stadtteils Gartenstadt und des zu betrachtenden
Einzugsbereichs zu klein und die Verkehrslage aus
Einzelhandelssicht ungiinstig war und andererseits von
einer Birgerintniative vor Ort gegen den Standort
vorgebracht wurde, dass die Lebensqualitét in direkter
Néhe zum geplanten Markt erheblich eingeschrankt
werden wiirde, etwa durch L&rmemissionen, die durch
den Kunden- und Anlieferverkehr entstehen. Aullerdem
wurde befiirchtet, dass flir weitere Strallenzige in der
Garten-stadt erhebliche Belastungen und Gefahrdungen
entstehen kénnten, z. B. durch Lkw-Zuliefererverkehre im
Bereich der Grundschule und zweier Kindertagesstatten.

Der seinerzeit in der Gartenstadt angestrebte Standort flr
einen kleinen mischgebietsvertraglichen Lebensmittel-
discountmart wurde aufgrund der vorgtragenen Bedenken
seitens des potentiellen Investors dann nicht weiter ver-
folgt.

Insoweit wird diese Bauleitplanung seitens des Stadteil-
beirats beflirwortet, denn einen besseren Standort fir die
Nahversorgung als im Bereich Baeyerstralle / Stoverweg
gibt es absehbar fiir den Stadtteil Gartenstadt nicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen des Verbandes, dass sich die
vorgelegte Planung innerhalb des Einzelhandels- und

-11 -




] NEUMUNSTER

46. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990

®77) FACHDIENST _ ;
Q@ STADTPLANUNG »Sondergebiet Baeyerstralle

- Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Anregungen

Vorschlag zur Beriicksichtigung / Begriindung

88

95

99

104

105

106

107

108

109

110

120

121

122

Neumdinster, und auch die Gutachterliche Stellungnahme
von Junker + Kruse zu dem Vorhaben bestétigt die
Vereinbarkeit der Planung mit dem Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Neumdinster.

Vor diesem Hintergrund erheben wir keine Bedenken
gegen die vorliegenden Planungen.

Ergénzend erlauben wir uns den Hinweis, dass die
Postanschrift des Verbandes der Mittel- und GroRbetriebe
des Einzelhandels Nord e.V. (VMG) geandert hat. Sie
lautet nunmehr Kurze Mihren, 20095 Hamburg

Polizeidirektion Neumiinster, Sachgebiet 1.3 -

03.03.2017

Stadtteilbeirat Gartenstadt

Gleichstellungsbeauftragte der Stadt Neumunster

Bund fur Umwelt und Naturschutz Landesverband

Schleswig-Holstein e. V.

Naturschutzbund Deutschland Landesverband SH e. V.

Arbeitsgemeinschaft der anerkannten

Naturschutzverbande in S.-H.,

Landesnaturschutzverband Schleswig-Holstein e. V.

Zentrenkonzepts in einem zuldssigen Rahmen sich
bewegt, wird seitens der Stadt Neumunster zur Kenntnis
genommen.

Die Feststellung, dass demzufolge keine Bedenken gegen
die stadtische Planung erhoben werden, wird durch die
Stad Neumdinster zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird verwaltungsseitig beachtet.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Stellungnahme gem. der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Keine Stellungnahme eingegangen.
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NaturFreunde Deutschlands, Ortsgruppe Neumiinster

Tierheim Neumiinster - 09.11.2017

Begriinung des Parkplatzes:

Hier sollten mdéglichst keine fruchtanhdngenden und
schwersamigen Baumarten wie Eiche und Kastanie wegen
moglicher Schaden parkender Pkw's auf dem Parkplatz
eingesetzt werden. Alternativvorschlag: Saulenhainbuche.

Eigentumsfrage des Knicks:

Hier scheint die Eigentiimerschaft des Knicks in Zukunft
ungeklart. Es ist festzustellen, wer kiinftig den Knick
pflegt und die Kosten hierfiir tragt.

Ausgleichsflachen:

Es wére wlnschenswert, wenn der Ausgleich im
unmittelbaren Umfeld geschéhe. Ggf. kdnnte gepriift
werden, ob nicht auch ein Teil des Knicks im
Gewerbegebiet zur Férderung der 6kologischen Vielfalt
eingerichtet werden kann, der dann ebenfalls als
Larmschutz, ,,Windbremse* und Staubfilter dienen kann.
Bei der Planung zur Strukturierung des Parkplatzes kénnte
als Trennelement ggf. ein Knick angelegt werden.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch
auf der Planungsebene der Flachennutzungsplanung ohne
bodenrechtliche Relevanz.

Auf der detaillierten Planungsebene der
Bebauungsplanung werden in der Begriindung,
Umweltbericht, Kap. 7.3.7 grundséatzlich geeignete Arten
benannt, darunter auch die Hainbuche.

Auch hier gilt, dass die Festlegung der Art und ggf. auch
der besonderen Wuchsform ist im Rahmen der
Bauleitplanung nicht erforderlich sind, da hierzu
grundsatzlich die stadtebaulich begriindete
Rechtsgrundlage nach dem Baugesetzbuch (BauGB) fehlt,
dies zu regeln.

Die Mindestanforderungen an die Baumpflanzungen sind
mit den der Flachennutzungsplananderung
nachgeordneten planungsrechtlichen Festsetzungen der
Bebauungs-planung bestimmt worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf der Planungsebene der Flachennutzungsplanung ist
die Frage des Eigentums ohne bodenrechtliche Relevanz.

Auf der detaillierten Planungsebene der
Bebauungsplanung werden in der Begriindung,
Umweltbericht, Kap. 7.3.2 der Begriindung
(Umweltbericht) Ausfiihrungen gemacht, dass die Flache
fiir die Knickneuanlagen sich im Eigentum der Stadt
Neumiinster befindet. Die Knickpflege obliegt dem
Eigentimer.

Die Kosten fur die Herstellung werden entsprechend einer
zu schlieffenden vertraglichen Vereinbarung vom Trager
des Vorhabentragers zu tibernehmen sein, so dass eine
bodenrechtliche Relevanz fiir den Anderungsbereich der
Flachennutzungsplanung fur die Stadt Neumdinster nicht
erkennbar ist..

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Planentwicklung wurden verschiedene
Maglichkeiten zur Erbringung des erforderlichen
Ausgleichs gepriift und mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Von der Platzierung der Knickneuanlagen in rdumlicher
Né&he zum Plangebiet innerhalb des Gewerbegebiets bzw.
innerhalb des Anderungsbereichs wurde Abstand
genommen, da die 6kologischen Funktionen des Knicks
in einem Gebiet mit groflachigen Versiegelungen und
intensiven Nutzungen infolge verschiedenster
Stdrwirkungen (Larm, Bewegungen, nicht fachgerechte
Pflege und Einbeziehung der AuBenanlagengestaltung
von Gewerbeimmobilien etc.) nur sehr eingeschrankt
erflllen kann.

Inshesondere sind kaum Verbindungen
(,, Trittsteinbiotope*)zu weiteren 6kologisch wertvolleren
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46. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990
»Sondergebiet Baeyerstralle”

- Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Anregungen

Vorschlag zur Beriicksichtigung / Begriindung

125

126

127

Uberpriifung des Schutzgutes Tiere auf Aktualitét:

Bei der Datenauskunft des LLUR vom 17.02.2017 fehlt
der Hinweis, wann auf dem Plangebiet zuletzt eine
Ortsbegang durch die zustandige Fachbehérde zur
Einschatzung ggf. artenschutzrelevanter Tiervorkommen
stattgefunden hat.

Umweltfreundliches Neuminster (UN)

Infozentrum Dosenmoor e. V., - Vorstand -

In dem vorliegenden Verfahren geben wir keine
Stellungnahme ab.

Wir bitten Sie und die Stadt Neuminster uns bis auf
weiteres nur noch dann zu beteiligen, wenn es sich um
Verfahren handelt, die das NSG Dosenmoor direkt oder
indirekt betreffen.

Beirat fir Naturschutz, iber Fachdienst Umwelt und

Bauaufsicht, Abt. Natur und Umwelt

und naturndheren Biotoptypen der offenen Landschaft
innerhalb des Gewerbestandorts vorhanden.

Ferner wurde im Zuge der Planentwicklung deutlich, dass
innerhalb des Anderungsbereichs keine im
vorangestellten Sinne ausreichenden Flachen fur die
Bereitstellung von Fl&chen fur
KompensationsmalRnahmen vorhanden sind.

Insgesamt ist es nach Awffassung der Stadt Neuminster
sinnvoller, die Knickneuanlage bzw. in diesem Falle die
Knickaufwertung wie worgesehen zusammen mit Flachen
fur weitere KompensationsmalRnahmen auf3erhalb des
Anderungsbereichs vorzusehen. Dementsprechend wird
auf der nachgeordneten Planungsebene der
Bebauungsplanung hierzu in der vorangestellten Form
eine Losung gefunden und vertraglich abgesichert, so dass
die Hinweise fiir den Anderungsbereich stadtebaulich und
planerisch nicht relevant sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Angabe des LLUR vom 17.02.2017 wurde im Sinne
einer ergdnzenden Auskunft durch das LLUR fir die
Planung bereitgestellt.

Die Frage, wann zuletzt das Plangebiet von der
Fachbehdrde begangen wurde, ist fir die Planung nicht
bedeutend, da es nicht Aufgabe des LLUR ist, stets
aktuelle Angaben zu relevanten Tiervorkommen
verfiigbar zu haben.

Fur die Planaufstellung wird - wie in Kap. 7.3.3 der
Begrindung (Umweltbericht) dargelegt und entsprechend
der im Zuge des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1
und 2 BauGB gemachten Angaben - eine Bewertung auf
Grundlage einer Potenzialabschédtzung vorgenommen.
Die Ergebnisse dieser Potenzialabschatzung stellen somit
eine Grundlage fiir die Planung dar.

Keine Stellungnahme eingegangen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass keine Stellungnahme zu dem
vorgelegten Planverfahren abgegeben wird, wird seitens
der Stadt zur Kenntnis genommen.

Insbesondere wird die Bitte zur Kenntnis genommen, den
Naturschutzverband nur noch zu Verfahren mit einem
Bezug auf das NSG Dasenmoor zu beteiligen.

Dies wird verwaltungsseitig beachtet.

Keine Stellungnahme eingegangen.
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46. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990
»Sondergebiet Baeyerstralle”

- ¢ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Anregungen

Vorschlag zur Beriicksichtigung / Begriindung

o1

Stellungnahme der privaten Person (3) vom 09.11.2017

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und

vertreten durch die RA Kanzlei Rotthege /

Wassermann

B. 46. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990
»Sondergebiet Baeyerstralie*

Auch die 46. Anderung (der Darstellungen) des Flachen-
nutzungsplanes 1990 ,,Sondergebiet Baeyerstralle” dient
der Vorbereitung der vermeintlich notwendigen
Herausldsung des Aldi-Lebensmitteldiscounters aus dem
bestehenden a+b-Center:

,»Die Stadt Neumiinster hat die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 42 und parallel hierzu die 46. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen, um &stlich der
Baeyerstralie die Ansiedlung eines
Lebensmitteldiscounters planerisch vorzubereiten und
planungsrechtlich abzusichern*

vgl. 46. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990

»Sondergebiet BaeyerstraRe®, S. 8.

Bezliglich der geplanten 46. Anderung des Flachennut-
zungsplanes 1990 ,,Sondergebiet BaeyerstralRe* wird auf
die Darstellungen unter A. V. Ziff. 1 verwiesen.

A. Bebauungsplan Nr. 42 ,,Sondergebiet Baeyerstralie
(atb-Center)*

Einwendungen, Anregungen, Bedenken

1. Herauslésung des Aldi,
Gefahrdung des a+b-Centers

Bereits jetzt steht das Fachmarktzentrum mit den drei
Hauptmietern (E- Center, Aldi-Lebensmitteldiscounter und
Rossmann-Drogeriefachmarkt) vor allem mit dem
strukturpragenden Lebensmitteleinzelhandel > 400 m2
VKF, dem grofRmaschigen Netz an Drogeriefachmarkten
respektive den Verbundstandorten des
Lebensmitteleinzelhandels im Wettbewerb.
vgl. Dr. Lademann & Partner ,,Das a+b-Center in Neumdinster
als Einzelhandelsstandort - Vertraglichkeitsgutachten zu
den stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen*
(S. 16) vom 15. September 2016.

Durch die Herauslésung des Aldi-Lebensmitteldiscounters
aus dem a+b- Center und seine Neuansiedlung am
Stoverweg 40, also in unmittelbarer Nahe des a+b-Centers,
wird sich dieser Wettbewerb noch weiter verschérfen.
Denn durch die Herausldsung aus dem a+b-Center
kommen dem Aldi- Lebensmitteldiscounter und dem nach
wie vor im a+b-Center vorhandenen Edeka deutlich
weniger Synergieeffekte zugute. Die Ausweisung des
Sondergebietes SO 2.1 fiir die Verlagerung des Aldi-
Marktes ist stadtebaulich weder geboten noch sinnvoll.

die Bedenken und Anregungen in dem vorgetragenen

Umfange nicht beriicksichtigt.

zu B. 46. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990
»Sondergebiet Baeyerstralie®

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Benennung des staddtebauliche Ziels, das der
Planaufstellung der 46. Anderung des
Flachennutzungsplanes zugrunde liegt, wird bestétigt.

Das Zitat aus der Begriindung zur 46. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird bestétigt.

Der Verweis auf die Ausfiihrungen zu der Stellungnahme
zum Bebauungsplan Nr. 42 wird seitens der Stadt
Neumdinster zur Kenntnis genommen und in die
Gesamtabwigung zur 46. Anderung des
Flachennutzungsplanes eingestellteingestellt.

zu IV. Einwendungen, Anregungen, Bedenken

zu 1. Herauslésung des Aldi,
Gefahrdung des a+b-Centers

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen und Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Der Vorhabenstandort befindet sich innerhalb eines
Sonderstandortes Typ A gemalR der Fortschreibung des
Einzelhandels- und  Zentrenkonzepts der  Stadt
Neumdinster. Es handelt sich dabei, entgegen der
Einschatzung von Dr. Lademann & Partner, um einen
Standortverbund. Denn gegenwdértig existieren in diesem
Bereich bereits neben den Einzelhandelsbetrieben
innerhalb des a+b-Centers vier weitere Betriebe (davon ein
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- ¢ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Anregungen

Vorschlag zur Beriicksichtigung / Begriindung

vgl. Dr. Lademann & Partner .,Der Bebauungsplan Nr. 42

»Sondergebiet Baeyerstral3e (a+b-Center)* in Neumdiinster -

Plausibilitatsprifung der Stellungnahme v. Junker + Kruse
(Mai 2017)" (S. 12), Hamburg, November 2017.

Ausweislich des Entwurfs der Stellungnahme des
Stadtteilbeirats Gartenstadt vom 07.11.2016 schatzen die
Burger das a+b-Center als Anlaufstelle fir die Erledigung
all ihrer wesentlichen Versorgungsgeschafte. Insbesondere
Burger ohne eigenes Kfz profitieren bei der Erledigung
ihrer Versorgungsgeschéfte von der Konzentration diverser
Angebote an einem Standort. Dabei stellt es ein typisches
Einkaufsverhalten dar, z.B. Einkéufe in einem Discounter
durch Einkéaufe in weiteren Einzelhandelsgeschéften zu
erganzen. Die in dem Stadtteil lebenden Biirger wiinschen
daher den Erhalt des Aldi-Marktes in dem a+b-Center,
damit die kurzen Wege und die umfassende Versorgung
weiterhin gewahrleistet werden kénnen.

grof3flachiger Sonderpostenmarkt) allesamt in rdaumlicher
Né&he zueinander, so dass insgesamt fur den
Sonderstandort Typ A weiterhin Synergieeffekte bestehen.

Die Ausweisung des Sondergebietes SO 2.1 fiir die
Verlagerung des Aldi-Marktes und dementsprechend die
Darstellung in der Flachennutzungsplanung folgt der
Umsetzung der in der beschlossenen Fortschreibung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fiir die Stadt
Neumdinster ~ formulierten stadtentwicklungspolitischen
Ziele und Grundsétze. Somit wird das Einzelhandels- und
Zentrenkonzept als stédtebauliches Entwicklungskonzept
im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB fiir den
Sonderstandort Typ A (at+b-Center) stadtebaulich
(Flachennutzungsplanebene) und  planungsrechtlich
(Bebauungsplanebene) umgesetzt.

vgl. Junker + Kruse ,,Stellungnahme zu der Plausibilitéts-

prufung von Dr. Lademiann & Partner vom November 2017

(S. 8) wvom Dezember 2017.

Die Anregungen und Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Um eine sachgerechte Gewichtung der Anregung
erreichen zu kénnen, muss darauf hingewiesen werden,
dass der zitierte Entwurf der Stellungnahme des
Stadtteilbeirats Gartenstadt vom 07.11.2016 eine
Stellungnahme eines einzelnen Stadtteilbeiratsmitglieds ist
und der Entwurf so nicht durch den Stadtteilbeirat in
seiner Sitzung am 23.11.

2016 beschlossen wurde, so dass dies nur als eine einzelne
personliche Meinungsdufierung zu werten ist.

Diese spiegelt jedoch nicht automatisch den hier zitierten
bzw. vorgetragenen Blrgerwillen in Génze wieder und ist
dementsprechend differenziert zu einzelnen
Themenfeldern zu betrachten.

Zutreffend ist, dass die Burger/innen im Stadtteil
Gartenstadt das ,,a+b-Center” und den gesamten Bereich
des Sonderstandortes beiderseits der Baeyerstrale
wertschatzen, da sie an diesem Verbundstandort viele
Dinge der Nahversorgung und auch dariiber hinaus
erledigen kdnnen.

vgl. Niederschrift zur ,,Beteiligung der Offentlichkeit*

nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Sitzung des
Stadtteilbeirates Gartenstadt vom 23. November 2016

Der geplante Verlagerungsstandort des
Lebensmitteldiscounters Aldi als Teil des
Anderungsbereiches befindet sich quasi zwischen den
Anbietern innerhalb des Sonderstandortes und lediglich
auf der gegeniiberliegenden Stralienseite des a+b-Centers.
Bei einer Entfernung von rd. 150 m auf der
gegeniberliegenden StraRenseite ist dies fullaufig
annehmbar, wie auch zu den umliegenden Einzelhandels-
und auch Dienstleistungsbereiche. Er fligt sich somit
weiterhin in den bereits bestehenden Standortverbund der
Fachmarkte und des Einkaufszentrums ein.

vgl. Junker + Kruse ,,Stellungnahme zu der Plausibilitéts-

prufung von Dr. Lademann & Partner vom November 2017
(S. 8) wvom Dezember 2017.
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Anregungen

Vorschlag zur Beriicksichtigung / Begriindung

Um die Herausldsung des Aldi-Lebensmitteldiscounters
aus dem a+b-Center zu kompensieren, ist es erforderlich,
eine Flexibilisierung des Baurechts Uiber die im geplanten
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 42 ,,Sondergebiet
Baeyerstrale (a+b-Center)* vorgesehenen
Sortimentsbegrenzungen hinaus zu ermdglichen. Durch die
von Dr. Lademann & Partner als tragfahig und
stadtebaulich vertretbar vorgeschlagene Flexibilisierung
beziiglich der Sortimente kénnten die von den Biirgern
gewinschten kurzen Wege erhalten bleiben und das a+b-
Center weiterhin die gewiinschte Versorgung fir die
Burger gewahrleisten.

Daher regen wir - entsprechend dem Wunsch der Burger
des Stadltteils - an, die Gefahrdung des a+b-Centers durch
Schaffung eines weiteren Konkurrenten in unmittelbarer
Nachbarschaft nochmals zu Giberdenken. Sie I6st diverse
Nachteile fiir die Blrger Neuminsters aus und geféhrdet
das a+b- Center als umfassende Anlaufstelle fiir ihre
alltdglichen Versorgungsgeschafte.

Im Rahmen der 0.g. Sitzung des Stadtteilbeirats wurden
Anregungen seitens der Stadtteilbewohner gegeben, wie
der neue Aldi-Standort weiterhin mit dem a+b-Center
verbunden bleiben kénnte.

Dies betrifft eine direkte fuBlaufige Verbindung der beiden
Sondergebietsstandorte (SO 1 und SO 2.1) sowie eine
ausreichende Anzahl an Fahrradstellplatze am
Eingangsbereich des neuen Lebensmitteldiscounter.
AuBerdem wurde eine bessere Anbindung des gesamten
Fachmarktbereiches an den OPNV seitens der
Gartenstadtbewohner gewiinscht, um die Defizite des
autogebundenen Standortes ausgleichen zu kénnen.

vgl. Niederschrift zur ,,Beteiligung der Offentlichkeit“

nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Sitzung des
Stadtteilbeirates Gartenstadt vom 23. November 2016

Entgegen der Vorgehensweise von Dr. Lademann &
Partner [aus September 2016] ist es nicht das Ziel der
Untersuchung von Junker + Kruse [2017], maximal
magliche warengruppenspezifische Verkaufsflachen auf
Basis des Angebotshestandes im Untersuchungsraum zu
ermitteln, um dem a+b-Center die grofitmdgliche
Flexibilitét zu verschaffen, denn Grundlage der
Bauleitplanung ist und bleibt entsprechend den hierzu
gefassten Beschliissen der Stadt Neumiinster die in 2016
beschlossene Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkanzeptes.

Bei der Untersuchung von Junker + Kruse [2017] war
entsprechend den in dem Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes beschlossenen stadtebaulichen
Zielsetzungen nicht ein betriebswirtschaftlicher,
unternehmerischer Ansatz mal3geblich, sondern stand die
Kompatibilitdt mit dem beschlossenen Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Neumtinster im Vordergrund.

Dies hat bei der Herleitung des warengruppenspezifischen
Verkaufsflichenrahmens fiir die planungsrechtliche
Festsetzung oberste Prioritat und wurde dementsprechend
auf der detaillierteren Planungsebene der
Bebauungsplanung in den Entwurf zum Bebauungsplan
Nr. 42 planungsrechtlich Ubernommen.
vgl. Junker + Kruse ,,Stellungnahme zu der Plausibilitéts-
prufung von Dr. Lademiann & Partner vom November 2017
(S. 10) vom Dezember 2017.

Bezlglich der kundenorientierten Nahversorgung wird auf
die vorangestellten und nachfolgenden Ausfiihrungen
hierzu verwiesen, um Wiederholungen zu vermeiden.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Gegenwartig existieren in diesem Bereich bereits neben
den Einzelhandelsbetrieben innerhalb des a+b-Centers vier
weitere Betriebe allesamt in rdumlicher Nahe zueinander.
Der geplante Verlagerungsstandort des Lebensmitteldis-
counters Aldi innerhalb des Anderungsbereiches dieser
Flachennutzungsplananderung befindet sich quasi
zwischen den vorgenannten Anbietern auf der
gegeniberliegenden StraRenseite des a+b-Centers. Er fugt

sich somit weiterhin in den bereits bestehenden
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Anregungen Vorschlag zur Beriicksichtigung / Begriindung

Standortverbund der Fachmaérkte und des
Einkaufszentrums ein, so dass wesentliche Nachteile fiir
die Biirger flr die Stadt NeumUnster nicht erkennbar sind,
denn innerhalb des Sonderstandortes bleibt das bestehende
Angebot fur die Nahversorgung bestehen.

Denn auch mit den auf der Bebauungsplanebene mit dem
Bebauungsplan Nr. 42 zukiinftig geltenden Festsetzungen
ist die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktbetriebes
wieder méglich, so dass sich an der Versorgungssituation
innerhalb des a+b-Center selbst nichts &ndern wiirde.

Zudem bietet die Aldi-Werlagerung die Chance, dass sich
dieser Standort aufgrund seiner Autogebundenheit
beispielweise im Zuge der Digitalisierung und E-Kommer-
zialisierung sowie der Erweiterung des Servicesektors
weiter 6ffnen kann, insbesondere fiir die dltere Generation
(demographischer Wandel) und Berufstétige, z.B. fiir
»Bestellservice®, ,,Einkaufen mit Bringservice*,
Partyservice und ,,Eine App - alles drin®.

C. Zusammenfassung und Fazit zu C. Zusammenfassung und Fazit

Zusammenfassend ist die Herauslosung des Aldi-Lebens- |Die zusammenfassenden Ausfiihrungen werden zur Kennt-
mitteldiscounters aus dem a+b-Center nachteilig fur die nis genommen.

Entwickelung des Einzelhandels und fiir die Kunden Gegentiber den zuvor seitens der privaten Person (1)
auch fiir die Kunden des a+b-Centers sowie potentiell keine neuen Gesichtspunkte, die in die Abwagung

schadlich fir den (noch) leistungsstarken und vielfaltigen  |ginzustellen waren.

Einzelhandelsstandort a+b-Center. Auf die vorangestellten Abwdagungsvorschlage zur 46.

Anderung des Flidchennutzungsplanes wird an dieser Stelle
verwiesen.

Die Flexibilisierung des Baurechts fiir das a+b-Center wird [Die Ausfihrungen werden auf der Planungsebene der
begriif3t, jedoch sind fiir die Zukunftsfahigkeit und eine Flachennutzungsplandnderung zur Kenntnis genommen.

sinnvolle Nachnutzung der bisher durch Aldi belegten Entsprechend den Ausfiihrungen in der parallel in
Das a+h-Center bendtigt eine Uber den ,,Status Quo im a+b-Center groRten Verkaufsflachenanteile (zwischen
hinausgehende Flexibilisierung, um die entfallende 400 m2 und 3.600 m? Verkaufsfliche) auf die

eines Lebensmitteleinzelhandlers kompensieren zu kdnnen. | ng Korperpflege, Bekleidung sowie Schuhe /

Nur dann kann es auch in Zukunft im Wettbewerb Lederwaren. Da das a+b-Center hauptsichlich

bestehen und ein vielfaltiges Angebot fiir die nahversorgungs- und zentrenrelevante Angebote im
Neumdinsteraner Birger zur Erledigung all ihrer Bestand aufweist, deren Ausweitung gemaf der
wesentlichen Versorgungsgeschafte bereithalten. Der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts
Gemeinde (gemeint ist die Stadt) NeumCinster kann nur an |nicht vorzusehen ist, soll unter Einhaltung der

einer Forderung und nicht an der Gefahrdung des a+b- Gesamtverkaufsfliche ein moderater

Centers gelegen sein. Erweiterungsspielraum auf Basis des Bestandes
Demnach wird angeregt, die unter A. IV. Ziff. 2 dieses ermdglicht werden.

Verkaufsflachen im a+b-Center planerisch umzusetzen.  |zjelsetzungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
Nur dann kann das a+b-Center den Verlust eines schlieRlich eine 10%ige Erweiterung der bestehenden

Magnetbetriebs verkraften und den drohenden Leerstand  |\yarengruppenspezifischen Verkaufsflachen an diesem
von immerhin 840 m? einer anderen Nutzung zufiihren.  |sonderstandort Typ A definiert. Denn ein groRerer

Die bisher getatigten Investitionen in den Standort waren  |spjelraum wiirde den Zielen und Grundsétzen der

dann nicht vergeblich. Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
elementar widersprechen bzw. diese flr alle zukUnftigen
Entwicklungen in der Stadt Neumdinster in Frage stellen.
Da das beschlossene Einzelhandels- und Zentrenkonzept
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Anregungen

Vorschlag zur Beriicksichtigung / Begriindung

Auf die (auch in Verbindung mit dem Bebauungsplan Nr.
42) anliegend beigefligten Gutachten von Dr. Ladenmann
& Partner wird vollinhaltlich Bezug genommen, sie
werden zum Gegenstand der diesseits erhobenen
Einwendungen gemacht.

Vollmacht

Dr. Lademann & Partner ,,Das a+b-Center in
Neumiinster als Einzelhandelsstandort -
Vertraglichkeitsgutachten zu den
stédtebaulichen und raumordnerischen
Auswirkungen®,

Hamburg, 15. September 2016

Dr. Lademann & Partner ,,Der Bebauungsplan
Nr. 42 ,,Sondergebiet Baeyerstrale (a+b-
Center)* in Neumlinster - Plausibilitatsprifung
der Stellungnahme v. Junker + Kruse

(Mai 2017)“, Hamburg, November 2017
Entwurf der Stellungnahme des Stadtteilbeirats
Gartenstadt vom 07.11.2016

Anlage 1:
Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:

(Hinweis: die hier genannten Anlagen 2-4 sind online
einsehbar)

in seinen Zielsetzungen und Aussagen Grundlage fur diese
und auch fir weitere Bauleitplanungen zu diesen
Sachthemen ist und sein wird, spricht sich die Stadt
Neumdnster im Rahmen der Gesamtabwégung gegen eine
Vergrolierung der Verkaufsflachen aus.

Der geplante Verlagerungsstandort des Lebensmitteldis-
counters Aldi als Bestandteil dieser
Flachennutzungsplandnderung befindet sich quasi
zwischen den Einzelhandelsanbietern auf der
gegeniberliegenden StraRenseite des a+b-Centers und
weiteren Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben im
direkten Umfeld. Er fligt sich somit weiterhin in den
bereits bestehenden Standortverbund der Fachmarkte und
des Einkaufszentrums ein, so dass wesentliche Nachteile
fiir Burger nicht entstehen werden, denn innerhalb des
Sonderstandortes bleibt das bestehende Angebot fiir die
Nahversorgung bestehen.

Es wird Bezug genommen auf die Grundlagen der
Entwurfsplanung und auf die als Anlage 1 anliegend
beigefiigte gutachterliche Stellungnahme von Junker +
Kruse wird vollinhaltlich Bezug genommen. Sie sind
Bestandteil zu den vorangestellten Abwégungsvorschlagen
der Stadt Neumiinster.

Bezug 1. Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes (2016)

Junker + Kruse ,,Gutachterliche Stellungnahme
zur geplanten Verkaufsflachenerweiterung des
at+b-centers** hier ,,Bewertung und mdglicher
stadtebaulicher Auswirkungen innerhalb und
auBerhalb von Neuminster” vom Mai 2017
Niederschrift zur ,,Beteiligung der
Offentlichkeit“ nach § 3 Abs. 2 BauGB in der
Sitzung des

Stadtteilbeirates Gartenstadt vom 23.
November 2016

Junker + Kruse ,,Stellungnahme zu der
Plausibilitatsprifung von Dr. Lademann &
Partner vom November 2017 vom Dezember
2017.

(Hinweis: die hier genannte Anlage 1 ist online einsehbar)

Bezug 2:

Bezug 3:

Anlage 1:
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