Stadt Neumuinster Neumunster, 15. November 2018
Der Oberbirgermeister
Technisches Betriebszentrum

|Az: ‘ 70 Herr Kihl

Mitteilung-Nr.: 0080/2018/MV

Beratungsfolge Termin Status Behandlung

Bau- und Vergabeausschuss 29.11.2018 @) Kenntnisnahme

Betreff: Information Uber die TBZ-
Investitionsvorhaben -
Gebaudevorhaben

Begrundunag:

Zusammenfassung
e Werterhalt der Investitionsguter
e Erhohte Einsatzbereitschaft
e Diebstahlschutz

Einfihrung
Im Nachgang der Vorstellung von ISEK-SchlisselmalRnahmen im Bau- und

Vergabeausschuss am 25.10.2018 wurde um weitere ergdnzende Informationen
gebeten. Allen Ausschussmitgliedern werden die Informationen mit dieser Mittei-
lungsvorlage zur Verfigung gestellt.

Der Betriebshof des Technischen Betriebszentrums (TBZ) stammt zum Grol3teil
aus den fruhen 70er Jahren. Seitdem hat sich die eingesetzte Technik (Anzahl,
Grofe) weiterentwickelt. Es werden eine Vielzahl an Fahrzeugen und Geraten
eingesetzt, die auch ein erhebliches Investitionsvolumen in Hohe von 11.8 Mio
Euro darstellen. Entsprechend des Wertes der Fahrzeuge und Geréte sollten die-
se behandelt werden, dazu gehort auch die Unterbringung und Schutz vor Nasse
und Kalte.

Die vorhandenen Gebaude wurden nicht fur die heutige Nutzung errichtet, viel-
mehr wurden stets der Not gehorchend Provisorien zu dauerhaften Losungen.



Mit dem Wachsen der Stadt Neumunster sind auch die Aufgaben des TBZ sowie
der Fuhrpark gewachsen. Die Ertiichtigung des Gebaudebestandes war bereits in Investi-
tionsplanen vorgesehen; ist aber zu Gunsten anderer Hochbaumafinahmen der Stadt mehr-
fach zuriickgestellt worden.

Neubau einer Fahrzeughalle

Der Fuhrpark des TBZ umfasst zurzeit 115 Kraftfahrzeuge aller Art sowie 28 An-
hanger verschiedener Grofien. Es sind 78 Garagenplatze vorhanden davon 41
geschlossen, die restlichen Standplatze befinden sich unter offenen Schleppdéa-
chern. Die Standplatze haben in der Masse ein Stellplatzmafl3 von 4 m Breite und
12 — 14 m Tiefe.

Im Fuhrpark werden ca. 20 Schmalspurfahrzeuge mit unterschiedlichen Breiten
(Abmessung zwischen 1,35 m bis 1,60 m) eingesetzt. Deshalb kdnnen mehrere
Fahrzeuge auf einem grofRen Garagenplatz abgestellt werden. Viele dieser Fahr-
zeuge sind mit verschiedenen Anbaugeraten ftr die Nutzung im Winter als auch
im Sommer ausgeristet. Diese Gerate benottigen zusatzlichen Stellplatz.

In einigen Bereichen, wie zum Beispiel der Strallenreinigung und der Kanalunter-
haltung, ist Wasser in den Aufbauten vorhanden. Diese Fahrzeuge miussen in be-
heizten ( frostfrei ) Garagen untergestellt werden.

Abfallentsorgung: 26 Fahrzeuge, davon 14 Abfallsammelfahrzeuge

1 Container-LKW sowie 2 Reservemullfahrzeuge stehen unter
freiem Himmel. Bei diesen Mullfahrzeugen lauft bei Regen die
Sammelwanne voll, bei Frost gefriert das Wasser und das
Fahrzeug ist kurzfristig nicht einsetzbar.

In den Garagen der Containerfahrzeuge sind fur jedes Fahr-
zeug zusatzlich Streuer und Schneeschild fur den Winterdienst
untergebracht.

StralRenreinigung: 22 Fahrzeuge davon 3 LKW-Kehrmaschinen und 6 Kleinkehr-
maschinen.

Kehrmaschinen stehen in beheizten Garagen. 4 Doppelkabi-
nen-Pritschenwagen, 6 Schmalspurfahrzeuge und 4 Anhanger
in Garagen. 3 weitere Fahrzeuge und 4 Aufbaugerate werden
unter freiem Himmel abgestellt. Zusatzlich wird in den Gara-
gen auch Material (Kehrbesen, Handgerate etc.) gelagert.

Abwasserreinigung: 15 Fahrzeuge
davon 11 in 6 beheizten Garagen. Zusatzlich mit Materialla-
ger.

Verkehrssicherheit: 11 Fahrzeuge
davon 2 Hubsteiger und 2 Werkstattwagen in geschlossener
Halle. Andere Fahrzeuge unter Schleppdach. 4 PKW unter
freiem Himmel.



StralBenunterhaltung: 13 Fahrzeuge
1 Unimog in geschlossener Garage, die anderen Fahrzeuge
unter Schleppdach. 2 PKW unterfreiem Himmel.

Grunflachen: 20 Fahrzeuge
2 Stellplatze geschlossen fur Fahrzeuge der Handmahkolon-
nen (erforderlich zum Diebstahlschutz der Handrasenmaéher),
20 Stellplatze unter offenem Schleppdach. 5 Anh&nger und 7
Anbaugerate werden unter freiem Himmel gelagert.

Fahrzeugpool und Werkstatten : 8 Fahrzeuge
2 Reserve-Pritschenwagen sowie 3 Werkstattwagen und 5
PKW werden unter freiem Himmel abgestelit.

22 Fahrzeuge werden also unter freiem Himmel geparkt. Die Unterbringung der
Fahrzeuge ist zurzeit nicht nach Abteilungen gegliedert, da nicht genugend ge-
schlossene Stellplatze zur Verfigung stehen.

Die Fahrzeughalle soll maglichst kostengulnstig erstellt werden. Zur Abschatzung
der Kosten wurde ein Hersteller von Fertigldsungen fur Leichtbauhallenhallen an-
gefragt.

Es liegt ein Angebot fur eine Halle mit folgenden Daten vor:

Breite: 12,12 m (AuRenkante Fassade)

Lange: 30,70 m (AuRRenkante Fassade)

Traufh6éhe: 6,10 m (Schnittpunkt AK Wand — OK Dach)
Firsthéhe: 7,16 m (OK Dach)

Schutzklasse Nr. 5 — warmegedammt

Ausfuhrung Dach: isolierte Dachelemente

Ausfihrung Wand: isolierte Wandelemente

Stahl-Geristkonstruktion — feuerverzinkt

Dach aus ausgeschaumten Sandwich-Paneelen; Aulienfarbe RAL 9006 U-
Wert Dachverkleidung: U = ca. 0,39 W/(m=2K), Elementdicke: 100/60 mm
Wandverkleidung aus ausgeschaumten Sandwich-Paneelen

U-Wert Wandverkleidung: U = ca. 0,41 W/(m=2K), Elementdicke: 60 mm
6 Stk. isolierte Sektionaltore

Das Angebot endet mit 211.117,90 EUR inkl. MwSt.

Die Halle bietet 6 Stellplatze mit 12 m Lange, so dass insbesondere Platz fur die
unter freiem Himmel stehenden Einsatzgerate (Fahrzeuge bzw. Anbaugerate)
vorhanden ist.

Der Fachdienst Zentrale Geb&udewirtschaft wurde vorab tber die Anmeldung
dieser MalRnahme im Haushalt informiert, eine weitere Beteiligung wirde sich
Uber erst Uber notwendige Detailplanungen ergeben.



SchlieBung einer Schleppdachhalle

Aufgrund der rdumlichen isolierten Lage des TBZ am Ende der Niebuller Stral3e
ist es in der Vergangenheit zu Diebstahlen gekommen (Material und Kraftstoff).
Die Fahrzeuge der Grunflachen mussen deshalb zu Dienstende entladen werden
um Diebstahl von Handgeraten vorzubeugen. Morgens werden diese dann ent-
sprechend wieder beladen. Diese Zeitverluste fehlen als Arbeitszeit in den Revie-
ren.

Es ist deshalb vorgesehen vorhandene, offene Schleppdacher nach und nach mit
Toren zu versehen.

Es werden Kosten in H6he von 80.000 EUR angesetzt.

kundenorientiertes Verwaltungsgebaude

Im Technischen Betriebszentrum werden die Einsétze von ca. 200 Beschaftigten
im Stadtgebiet koordiniert und verwaltet. 200 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
kleiden sich um und haben entsprechende Dusch- und Waschgelegenheiten.

Die Sachbearbeitungen fur Technik und Verwaltung sind im TBZ in drei verschie-
denen Gebauden untergebracht. Arbeitsablaufe sind heute aufgrund der raumli-
chen Trennung gestort. Moderne EDV und Kommunikation ersetzt nicht den di-
rekten Austausch zwischen Mitarbeitern.

Eine Zusammenlegung der Beschaftigten der Verwaltung und der Technik ist fur
den taglichen Arbeitsablauf wichtig, die derzeitige Situation fuhrt immer wieder
zu Reibungsverlusten bei Abstimmung zu Haushaltsfragen, Rechnungsstellungen
etc.

Die bauliche Substanz ist zudem im Bereich der StralRenunterhaltung, dem Ak-
tenarchiv und der Umkleide der Frauen abgéangig.

Das im TBZ untergebrachte Rechnungsprifungsamt leidet auch jetzt bereits an
fehlendem Raum fir die Unterbringung der Archive, so dass kurzfristig Provisori-
en geschaffen wurden.

Kundenfiuhrung

Der Kontakt mit Kunden findet Uber E-Mails, telefonisch und persénlich statt. Der
Kundenkontakt ist im jetzigen Baubestand auf3erst schlecht kanalisiert. Kunden
kommen zum TBZ vor allem im Bereich Abfallentsorgung (auch bei Fragen zu
Abwasser, Grunflachen, StralRenreinigung). Es werden Abfallbehalter ab-, um-
oder angemeldet, Sperrmull angemeldet, Fragen zur Leerungslogistik geklart.
Gelbe Sacke und Hundekotbeutel werden im TBZ abgeholt. Schilder werden bei
der StralRenunterhaltung abgeholt und zuriickgebracht. Viele Kunden méchten
Probleme zum Beispiel bei der Abfall- oder Abwasserentsorgung im personlichen
Kontakt mit dem Sachbearbeiter klaren. Die Ansprechpartner sind ortlich auf
dem Gelédnde verteilt, Kunden mussen trotz Ausschilderung oft ratseln, wo sie die
richtigen Ansprechpartner finden. Mit einem neuen Verwaltungsgebaude soll ein
Kundenbereich fir das Front-Desk-Management verbunden mit dem Servicetele-
fon geschaffen werden. Der Eingangsbereich soll direkt am Zugang zum TBZ lie-
gen, so dass die Kunden automatisch geleitet werden.




Mehrbedarf

Die zunehmende Anzahl von Vorschriften, Verordnungen und Gesetzen verlangt
haufig eine ausfuhrlichere Dokumentation der durchgefiihrten Aufgaben. So be-
notigen zum Beispiel die StralRenkontrolleure eigene EDV-unterstutzte Arbeits-
platze fur die Dokumentation der in der Stadt erfassten Mangel. Die Digitalisie-
rung der Arbeitsvorgange bewirkt positive Effekte bei Qualitdt und Dokumentati-
on der Aufgaben, ein Mehrbedarf an Flache ist allerdings auch festzuhalten.

Fur weitere Mitarbeiter/innen fehlt es an Burordumen. Heute werden 340 m2 mit
29 Arbeitsplatzen in 22 Blros belegt. Mittelfristig ist ein Bedarf flr 39 Arbeits-
platze (zusatzlich Disponent Werkstatt, Bescheiderstellung (2), Abwasseringeni-
eur, StralBenkontrolleur, Servicetelefon) mit einer Reserve von 10 % absehbar.
Die Abwicklung der Personalangelegenheiten leidet heute unter Entfernung zum
Rathaus. Auch hierfur ist ein Buroraum vorzusehen. Mit Besprechungsraum etc.
wird eine Buroflache von ca. 600 m?2 bendtigt.

Um auch zukunftig alle Arbeitspléatze im TBZ besetzen zu kdnnen, werden selbst-
verstandlich auch immer mehr Frauen in technischen Bereichen eingesetzt. Die
Umkleidemadglichkeiten sind derzeit auf 10 Platze begrenzt, von denen acht be-
reits belegt sind. Die bauliche Situation der Umkleide entspricht nicht den heuti-
gen Standards. Im Erdgeschoss des neuen Gebaudes sollen neue Rdume mit we-
nigstens 20 Platzen fur Schwarz- und Weil3-Umkleide sowie Duschbereich entste-
hen.

Die Flachenbedarfe wurden durch den Fachdienst Uberschldgig bestimmt. Das
Investitionsvolumen wurde mit Angaben zu m2-Baukosten fur Sanitarraume und
Buroraume auf ca. 2.000.000 Euro ermittelt. Die gesamte MaRnahme bedarf ei-
ner soliden Planung, insbesondere auch wie weit eine modulare Bauweise mog-
lich ist, um zuklnftig Erweiterungen kostengunstig zu ermaglichen, hierfur ist die
Bereitstellung von Planungskosten mindestens erforderlich.

Weiternutzung der bestehenden Gebaude (Sozial- und Verwaltungsgebude,
Meisterbiiros)

Das bestehende Verwaltungsgebaude wird voll umfanglich weiter genutzt. Zu-
nachst ist dort der Fachdienst Rechnungspriufung und behdrdlicher Datenschutz
untergebracht. Im Erdgeschoss befinden sich die Umkleiden und Duschen fur
Manner (auch hier mit erforderlicher Reserve). Bei Neubau des Kundenzentrums
wirde ein bestehendes Archiv zuriickgebaut werden, dieses soll in den jetzigen
Meisterbluros untergebracht werden. Zudem ware das Waschelager und die Wa-
scheausgabe dort besser und sinnfélliger untergebracht als am aktuellen Stand-
ort, mitten zwischen Kfz-Werkstatt und Schlosserei.

Schlussbemerkung

Im gegenwartigen Stand der Mittelanmeldung sind noch keine Uberlegungen zur
Nutzung der Dachflache durch Sonnenkollektoren oder ahnlichem erfolgt. Der
genaue Bedarf soll durch eine fachliche Planung ermittelt werden. Zu den Mafl3-
nahmen Fahrzeughalle und ,, Kundenzentrum* werden separate Vorlagen fur den
Bau- und Vergabeausschuss erfolgen um einen Planungs- bzw. Baubeschluss
herbeizufuhren.




Eine Besichtigung der ortlichen Gegebenheiten kénnte mit einer Sitzung des Bau-
und Vergabeausschusses in den Raumen des Technischen Betriebszentrums ver-
bunden werden.

Im Auftrag

Ingo Kuhl
Fachdienstleitung

Anlagen:
Anlage 1 - Plan zu Standort Fahrzeughalle

Anlage 2 - Plan zu Kundenzentrum
Anlage 3 - Plan Technisches Betriebszentrum



