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Beratungsfolge

Hauptausschuss

Bau-, Planungs- und Umwelt-
ausschuss

Ratsversammlung

Termin

25.01.2005
27.01.2005

08.02.2005

Status | Behandlung

N Kenntnisnahme

o) Vorberatung

o) Endg. entsch. Stelle

Berichter statter:

Verhandlungsgegenstand:

Antrag:

OBM [/ Erster Stadtrat

Bebauungsplan Nr. 169 " Stidlich
Wasbeker Stral3e”

- Aufstellungsbeschluss

- Beschluss zur Birgerbeteiligung

1. Fur das Gebiet der Grundstiicke Wasbeker
Stral3e 269 - 333 (ungerade Hausnummern)
in einer Tiefe von rd. 60 m sudlich der
Wasbeker Stral3e im Stadtteil Bocklersied-
lung-Bugenhagen ist ein Bebauungsplan im
Sinne des § 30 Baugesetzbuch (BauGB)
aufzustellen. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplanesist erforderlich, um Vorgaben
fur eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung in diesem Abschnitt der Wasbeker
Stral3e festzusetzen.

2. Der Aufstellungsbeschlussiist ortsiiblich
bekannt zu machen.

3. Die inihrem Aufgabenbereich bertihrten
Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange sind tiber die Planung zu unterrich-
ten und zur AuRerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillie-
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rungsgrad der Umweltprifung nach 8§ 2
Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) aufzufor-
dern.

4.Esist eine Blrgerbetelligung nach den
Richtlinien der Stadt Neumiinster durchzu-
fuhren.

Finanzielle Auswirkungen: - Allgemeine Verwaltungskosten
- Kosten fur die Erstellung eines schalltechni-
schen Gutachtens




Begriindunaqg:

Fur den westlichen Abschnitt der Washeker Stral3e und ihre beidseitigen Anbaubereiche wur-
de im Zusammenhang mit dem geplanten Stral3enausbau im Jahre 1965 der Bebauungsplan
Nr. 100 ,Wasbheker Stral3e - westlicher Tell bis zur Stadtgrenze* aufgestellt. Wie unlangst
durch die Verwaltung festgestellt worden ist, leidet dieser Bebauungsplan jedoch an Verfah-
rensfehlern und ist daher nicht anzuwenden.

Waéhrend der nordliche Anbaubereich der Wasbeker Stral3e zwischen Freesenburg und Roon-
stral3e eine durchgehende Bebauung und derzeit keinen weiteren stadtebaulichen Regelungs-
bedarf aufweist, befinden sich im Stiden einige nur liickenhaft bebaute Bereiche, die z.T. flr
eine Neuordnung bzw. eine erstmalige Bebauung anstehen. Hierbel handelt es sich vor alem
um ein ehemaliges Gartnereigrundsttick sowie eine noch unbebaute, als Pferdekoppel genutz-
te Freiflache. Fur das hierdurch gepragte Gebiet, des im Westen durch den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 122 ,, Schwarzer Weg* und im Osten durch die Zufahrt zur Klein-
gartenanlage ,Heinrich Forster* begrenzt wird, ist zur Sicherung einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung die Umsetzung folgender Planungsziele erforderlich:

- Dieim FHachennutzungsplan durch die Darstellung einer Wohnbauflache dargelegte Ziel-
setzung ist im Bebauungsplan durch eine entsprechende Baugebietsfestsetzung als allge-
meines Wohngebiet verbindlich zu sichern.

- Die gtédtebauliche Ordnung soll durch eine Umsetzung der im unwirksamen Bebauungs-
plan Nr. 100 vorgesehenen Festsetzungen hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung
sowie der tberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen gewahrleistet wer-
den.

- ImInteresse einer Sicherung bestehender V ersorgungsstrukturen sowie mit Hinsicht auf
die verkehrliche Situation im Bereich Wasbeker Stral3e / Freesencenter sollen Regelun-
gen zur Zulassigkeit von Einzelhandelseinrichtungen getroffen werden.

- Im Bereich der noch unbebauten Koppel ist die Trasse einer geplanten Stral3enverbindung
zwischen der Wasbeker Stral3e und der Fritz-Klatt-Stral3e (Bebauungsplan Nr. 166
»NOrdlich Wernershagener Weg / Niebller Stral3e") zu sichern.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 169 wird der - unwirksame - Bebauungsplan
Nr. 100 in diesem Teilbereich ersetzt.

Im Planaufstellungsverfahren sind die Bestimmungen der seit 20.07.2004 geltenden Neufas-
sung des Baugesetzbuches anzuwenden. Demnach sind die Planungsauswirkungen auf um-
weltrelevante Belange in einer Umweltprifung festzustellen; die Ergebnisse der Umweltpri-
fung missen in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Planbegriindung dargelegt wer-
den. Umweltrelevante Belange liegen bei der Planung insbesondere hinsichtlich der vorhan-
denen Belastung der Baugrundstiicke durch die Verkehrsimmissionen von der Washeker
Stral3e vor. Um diese Immissionen festzustellen und geeignete Mal3nahmen des Schallschut-
zes im Bebauungsplan berticksichtigen zu kdnnen, ist eine schalltechnische Untersuchung
durchzufihren. Die weiteren planungsrelevanten Belange sollen gemél3 8 4 Abs. 1 Baugesetz-
buch durch eine friihzeitige Beteiligung der zustandigen Fachbehtrden ermittelt werden.



Unterlehberg
Oberbirgermeister

Anlagen:
- Ubersichtsplan



