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Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes 163

Sehr geehrte Frau Spieler,

sehr geehrter Herr Heilmann,

in der Anlage uberreichen wir Ihnen den formlosen Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes
163.

Mit freundlichen GriiRen

Oskar Heuchert GmbH & Co. KG
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An die Stadt Neumdunster
Fachdienst Stadtplanung

Frau U. Spieler, Herrn B. Heilmann
Brachenfelder StraBe 1-3

24534 Neumunster

Bebauung B- Plan 163, Ploner StraRe, Haartallee
Stadtteil Stadtmitte, 24534 NeumUnster, 2. Bauabschnitt

Planungsvorhaben:
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Formloser Antrag auf Anderung des fiir das Grundstick gltigen

Bebauungsplanes 163

Oskar Heuchert GmbH & Co KG, Haartallee GmbH, beide
Kieler StraRe 203, 24536 Neuminster

Bauherren:

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes 163, Ploner Strasse /
Haartallee Teilbereich Bebauung Siidwest ab der Einmiindung
Caspar-von-Saldern Strasse von der Pléner Strasse (2. Bauabschnitt).

Kiel, 04. Juli 2018

Sehr geehrte Frau Spieler, sehr geehrter Herr Heilmann,
sehr geehrte Damen und Herren,

wie bei unserem gemeinsamen Gesprdch in lhrem Hause am 18.06.2018
zusammen mit den Eigentimervertretern des oben genannten Grundstiicks, Frau
Christin Heuchert und Herrn Bernd Heuchert vereinbart, méchte ich im Namen
und im Auftrage der Grundstlickseigentimerin, der Fa. Oskar Heuchert GmbH &
Co KG und der Haartalle GmbH hiermit formal die Anderung von Festlegungen in
Teilbereichen des firr die oben genannte Liegenschaft gultigen Bebauungsplanes
Nr. 163 beantragen.

Nach der abgeschlossenen Bebauung des nordlichen Teils des betreffenden B-
Plan Gebietes durch die Bauherren entstand bei den Bauherrn der Wunsch nach
einer Umsetzung der Bebauung des zweiten Teils des Grundstlickes mit einem
veranderten Bebauungskonzept.

es plant gmbh & co. kg

holtenauer stralRe 98
24105 kiel
fon; 0431 - 259609 -0

info@esplant.de
www.esplant.de
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FUr die aktualisierten Uberplanungen des siidwestlichen Teils des Grundsttickes
wurden von uns und seitens der Bauherrenschaft die der Festlegung des
Bebauungsplanes zugrunde liegende Planungskonzeption aus dem Jahre 1997
aus dem Buro Dickow aufgegriffen und zeitgemaRen Anpassungen unterzogen.

Bestehende Planungsgrundsatze wie die Nutzungskonzeption, Grundsatze zur
Grundrissgestaltung  der  einzelnen  Wohnungen,  Gebaudekubaturen,
Geschossigkeiten, wurden aufgegriffen, berlcksichtigt und den derzeitigen
Anforderungen an veranderte gesetzliche Vorgaben z.B. aus energetischer Sicht,
sowie den Anforderungen an die bestehende Nachfrage nach Wohnungen und
Wohneigentum angepasst.

Aus im Zuge der aktualisierten Uberplanung zum Zwecke der gewiinschten
qualitativen Verbesserungen angestellten Gesamtbetrachtungen fir die zu
planende hochwertige Nutzung und den damit verbundenen Planungen ergeben
sich Anforderungen an die zu planenden Geb&dude, die den Festlegungen des
bisher gultigen Bebauungsplanes widersprechen.

Hiermit mochten wir beantragen, diese Festlegungen im Zuge eines
Anderungsverfahrens an die aktualisierten Planungen anzupassen.

Art und Umfang der Widerspriiche aus dem Bebauungsplan mit der
aktualisierten Planung und entsprechend gewiinschte Anderungen:

Teil 1, fuBlaufige Mittelachse:

Die bisherige Festlegung des B-Planes 163 sieht eine Ausrichtung der Gebdude
entlang einer fulBlaufigen Mittelachse vor

Wir méchten hiermit beantragen, auf die Festlegung der Umsetzung der im
zentralen Bereich des B- Planes angedachte fuBldufig erschlossene Sidwest-
Nordost Achse im Zentrum des Grundsticksteils zugunsten der Ermdglichung
einer Stid-West Ausrichtung der Gebdude zu verzichten.

Begriindung:

Durch die Anordnung der Caspar-von-Saldern StralRe an der nérdlichen
Grundstiickgrenze parallel zur geplanten zentralen fuBlaufigen Achse ist der
planerische Grundzug der Achsenbildung ,doppelt vorhanden”.

Eine weitere nur fulRldufige Achse nur wenige Meter parallel dazu, erscheint nicht
sinnvoll, da eine flr eine solche zweite Achse erforderliche Nutzungsfrequenz an
dieser Stelle nicht zu erwarten ist. Eine daraus moglicherweise entstehende
Vernachlassigung solcher wenig frequentierter Bereiche soll nach Mdglichkeit
schon im planerischen Ansatz vermieden werden,

Die Caspar-von-Saldern StralRe am nordwestlichen Grundstiicksrand ist als Achse
auch zur bereits bestehen nérdlichen Bebauung bereits deutlich wahrnehmbar.
Unter Einbeziehung der bereits vorhandenen ErschlieBung Uber die Caspar-von-
Saldern Stral3e ldsst sich eine Achsenbildung gestalterisch pragnanter
herausarbeiten und kann dadurch im Stadtraum sogar deutlicher
wahrnehmbarer und ansprechender gestaltet werden als zwei ,konkurrierende”
Achsen in geringer Entfernung zueinander.
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In Verbindung mit der Caspar-von-Saldern StralRe als verkehrsberuhigter Bereich
und einer noch zu definierenden entsprechenden Aufwertung fir die fuBlaufige
Nutzung ware der Planungsgrundsatz der Achsenbildung weiterhin erkennbar
und gut umsetzbar.

Eine Doppelung der Achse (Caspar-von-Saldern Strae und bisher vorgesehene
zentrale Achse in Grundstlcksmitte) halten wir in diesem fuBlaufigen und bereits
verkehrsberuhigten hochwertigen innerstadtischen Bereich aus den oben
genannten Grinden fur nicht erforderlich.

Aus unserer Sicht kann durch diese, abweichende Variante, mit dem Verzicht auf
die zusatzliche fuBlaufige Achse, die Qualitat der Bebauung und die hochwertige
Wohnlage in diesem innerstadtischen Quartier im Allgemeinen  weiter
hervorgehoben werden.

Auswirkungen der geplanten Anderung auf die Wohnbebauung:

Aus einer Anordnung der Gebdude nach den bisherigen Vorgaben aus dem
Bebauungsplan wirde sich bei der Bebauung eine Anordnung der
Aufenthaltsraume /Wohnbereiche zum Nordwesten bzw. Stidosten ergeben.

Der Verzicht auf die zentrale Mittelachse wirde eine Gebaudeausrichtung mit der
Anordnung der Aufenthaltsrdume/Wohnbereiche zum Nordosten bzw. Stidwesten
ermoglichen.

Das fuhrt in Verbindung mit dann groRzlgig méglichen Abstandsflachen aus
unserer Sicht zu einer weiteren Steigerung der Wohnqualitat, die diesem
innerstadtisch sehr hochwertigen Quartier dann noch besser als die bisher
mdgliche Planung entspricht.

Teil 2, Baufelder:

Der im Jahr 1998 rechtkraftig gewordenen Bebauungsplan sieht in dem noch nicht
bebauten stdwestlichen Teil ab der Einmindung der Caspar-von-Saldern Stral3e
in die Pléner Stral3e, in Anordnung, GréRe und Lage definierte Baufelder fir eine
zu planende Bebauung vor.

Wir méchten hiermit die Anpassung der Lage, GroRe und Anordnung der
Baufelder an die jetzt in der Konzeption befindliche Planung der Bauherren
beantragen.

Es ist geplant, keine zusatzlichen Flachen zu bebauen. Es handelt sich lediglich um
eine Verschiebung der Fldchen auf den Grundstiicken selbst und die Anpassung
der Baufelder in Gré3e und Form an die aktualisierte Planung.

Den Vorschlag fur eine zukinftige Anordnung der Baufelder einschliesslich einer
Flachenbilanz finden Sie in den beigefligten Unterlagen.

Begriindung:

Wie im Teil 1 dieses Antrages bereits beschreiben, haben Voruntersuchungen im
Zuge der oben genannten Planungen ergeben, dass unter Beibehaltung der
Grundzlge der Planung weitere qualitative Verbesserungen fur eine zuklnftige
Bebauung erzielt werden kénnen, wenn eine zum bisher glltigen B-Plan
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abweichende Anordnung und Formgebung der Baufelder umgesetzt werden
kann.

Durch die Verschiebung der Baufelder in GréBe und Form findet keine zusatzliche
bauliche Ausnutzung der Grundstlcke statt. Die Umplanungen sollen zum
urspranglichen Flachenbedarf flachenneutral erfolgen. Die Notwendigkeit der
Verschiebung ergibt sich aus den Einflissen der Entwurfsplanung mit dem
Verzicht auf die fuBlaufige Mittelachse und erméglicht die angestrebte
Hochwertigkeit der Bebauung

Sollten zu unseren Ausfiihrungen noch zusatzliche, schriftliche Erlauterungen
oder Planunterlagen erforderlich sein, sprechen Sie uns gerne an.

Gerne wirden die Antragstellerin und ich in dieser Angelegenheit von lhnen
héren. FUr Abstimmungen und Rulckfragen stehen wir lhnen selbstverstandlich
jederzeit gerne auch telefonisch oder per email zur Verfigung.

Mit freundlichen GriuRen

Haartal}ee GmbH

Halike Stolten Bernd Heuchert

Anlagen: Lageplan, NeuUberplanung, Gebaude
Lagaplan, Gegenuberstellung Planung gem. glitigem B-Plan
und gewunschter Planung

es plant gmbh & co. Kg Oskar Heuchert GmbH & Co KG
P
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