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A. PLANUNGSERFORDERNIS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Sobald und soweit es fiur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, sind
fir begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flachennutzungspla-
nes Bebauungsplane zu entwickeln. Die Bebauungspldne treffen als Ortssatzungen die
rechtsverbindlichen Festsetzungen flr die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke
und bilden die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaB3-
nahmen.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten auch fur
deren Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung. Dem Bebauungsplan ist des Weiteren eine
Begriindung beizufligen, in der die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung darzulegen sind.

Seit 2004 ist die Umweltprifung in das Bauleitverfahren integriert. In der Umweltprifung
sollen die umweltbezogenen Verfahren und Belange gebiindelt werden. Die Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltprifung gilt jedoch nicht fir Bebauungspldne der Innenentwick-
lung, die im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB aufgestellt werden.

2. Planungsanlass, Planungserfordernis

Fir den Plangeltungsbereich, d.h. fir die Grundstliicke zwischen der Strae Krickenkrug und
dem Brandenburger Weg im Siiden des Stadtteils Einfeld, wurde von einzelnen Eigentiime-
rinnen und Eigentiimern in der Vergangenheit mehrfach der Wunsch geauBert eine Bebau-
ung der rickwartigen Grundstiicksteile (Hinterland) zu erméglichen. Die tiefen Grundstlicke
sind kaum mehr zu bewirtschaften und sollen, auch im Sinne einer Verjiingung der Nach-
barschaft, in zeitgemaBe GrundsticksgrdoBen geteilt werden. Die Eigentimerinnen und Ei-
gentimer der betroffenen Grundstiicke haben sich im Rahmen einer Eigentiimerumfrage im
Spatjahr 2016 mehrheitlich fiir eine Hinterlandbebauung ausgesprochen und sich in einer
Eigentimergemeinschaft zusammengeschlossen.

Die Nachfrage nach Einfamilienhdausern und Doppelhaushalften in Neuminster und speziell-
im Stadtteil Einfeld, ist ungebrochen groB. Die Potentiale der umliegenden Wohngebiete
(Roschdohler Weg/Stoverbergskamp, Kriickenkrug/Stubbenkammer und Bruno-Fuhlendorf-
Weg) sind inzwischen fast vollstandig ausgeschépft. Neben der vorliegenden Planung sind
auch weitere Hinterlandbebauungen in Einfeld geplant. Bei diesen Hinterlandbebauungen
handelt es sich um Nachverdichtungen, die dem Grundsatz der Innenentwicklung vor Au-
Benentwicklung entsprechen.

Das Vorliegen der Voraussetzungen fir die Aufstellung der Plananderung im beschleunigten
Verfahren nach §13a BauGB wurde mit folgendem Ergebnis gepruft:

- Die Planung dient der Innenentwicklung, denn das Plangebiet befindet sich innerhalb des
besiedelten Stadtgebietes und erfasst einen zu wesentlichen Teilen bereits baulich vorge-
pragten Bereich. Eine Inanspruchnahme von Flachen auBerhalb der Ortslage wird durch
die gezielte innere Verdichtung des Siedlungsgefiiges vermieden.

- Die im Bebauungsplan als zuldssig vorgesehene Grundflache baulicher Anlagen liegt un-
ter dem Schwellenwert von 20.000 m2 (die festgesetzte Grundfléache betragt bei einer
GrundstiicksgréBe von rd. 12.380 m2 und einer Grundflachenzahl von 0,2 - 0,25 rund
2686 m?2).

- Es wird keine Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben begriindet.

- Es erfolgt keine Beeintrachtigung bedeutender Schutzgebiete.
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Das beschleunigte Verfahren soll daher Anwendung finden. Hierbei entfallt auch die Ver-

pflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltprifung. Darlber hinaus gelten die mit der Pla-
nung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft als bereits erfolgt oder zuldssig; sie

I6sen daher kein Kompensationserfordernis aus.

3. Plangebiet / Ausgangslage, Bestand

Der Plangeltungsbereich befindet sich im stdlichen Einfeld. Die Entfernung zum Stadtzent-
rum NeumdUnsters (GroBflecken) betragt etwa 5km, zum Einfelder Ortskern sind es ca. 2km.
Noérdlich der straBenbegleitenden Bebauung des Kriickenkrugs befinden sich die Einfamilien-
hausgebiete Bruno-Fuhlendorf-Weg (1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 213) und Parchi-
mer StraBe (Bebauungsplan Nr. 206A), die ebenfalls als Hinterlandbebauungen in den fri-
hen 2000er Jahren entstanden sind. Stdlich und westlich wird das Plangebiet durch die
Siedlung Kriickenkrug-Sid (Bebauungsplan Nr. 207), entlang des Brandenburger Weges
umgeben. Dieses Wohngebiet ist ein typisches Siedlergebiet der ausgehenden 1960er Jahre,
welches in seiner Kleinteiligkeit auch heute noch weitgehend fortbesteht.

Das Plangebiet besteht aus drei Teilbereichen:

- Im Norden befindet sich die vorhandene, straBenbegleitende Bebauung entlang des Kri-
ckenkrugs (ca. 8400 m?2).

- Im Sidden umfasst der Plangeltungsbereich das ehemals als Garten und zur Selbstversor-
gung genutzte Hinterland (ca. 4000 m?2).

- Als dritten Teilbereich wird hier eine sidlich angrenzende, ehemals als Spielplatz genutzte
offentliche Grinflache bezeichnet (ca. 1000 m2), die an den Brandenburger Weg angrenzt
und Uber welche die ErschlieBung des Hinterlandes erfolgen soll. Diese Flache ist Teil des
Bebauungsplan Nr. 207 und dort als Spielplatz festgesetzt.

Der nordliche Teilbereich ist mit Einfamilienhausern bebaut. Die tiefen Grundsticke sind
i.d.R. nicht vollstandig genutzt. Neben sporadisch unterhaltenem Gartenland sind hier auch
einige GroBbaume vorhanden. Der dritte Teilbereich (ehemaliger Spielplatz) wird heute als
Wiese genutzt. Im Plangebiet und an der sidlichen Grenze befinden sich Knicks.
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Wahrend das Plangebiet im Stdosten an eine natlrlich belassene Griinflache angrenzt, ist
seine Nachbarschaft im Norden, Westen und Sidwesten ausschlieBlich von Wohnnutzungen
gepragt. Im Bereich des Kriickenkruges handelt es sich iberwiegend um gréBere Einfamili-
enhauser, oft mit diversen Aus- und Anbauten. Im Bereich des Brandenburger Weges sind
die Einfamilienhauser deutlich kleiner und z.T. als Doppelhauser errichtet. In ihrer Struktur
handelt es sich um kleinflachige Siedlungsbauten. In der ndheren Umgebung des Plangebie-
tes befinden sich mit der Walldorfschule und dem Walldorfkindergarten auch Bildungsein-
richtungen.

4. Flachennutzungsplan und sonstige rechtliche und planerische Vorgaben

In der gegenwartig geltenden Fassung des Flachennutzungsplanes (FNP) von 1990 (Aus-
schnitt in verkleinerter Darstellung siehe Abbildung unten) ist fast das gesamte Plangebiet
als Wohnbauflache dargestellt. Lediglich der Teilbereich des ehemaligen Spielplatzes ist als
naturbelassene Griinflache dargestellt. Im Osten des Plangebietes befinden sich Flachen
innerhalb einer Schutzzone fiir Grundwassergewinnung. Diese FNP-Darstellungen stehen der
stadtebaulichen Planung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr.209 nicht entgegen. Er ent-
wickelt sich somit aus dem FNP.

/ \\ N

s dem geltenden FNP, 0.M.

-

Auy\sschnitt ali

Ausschnitt aus dem Landschaftsplan, 0.M.
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Der Landschaftsplan der Stadt Neumulnster (Ausschnitt in verkleinerter Darstellung siehe
Abbildung vorige Seite) baut auf den Darstellungen des Flachennutzungsplanes auf und ent-
spricht im Plangeltungsbereich den Darstellungen des FNP weitestgehend. Hier wird analog
zum FNP der GroBteil des Plangebietes als Wohnbauflache dargestellt. Der Bereich des ehe-
maligen Spielplatzes wird als Griinflache dargestellt und auch die Darstellung eines Wasser-
schutzgebietes findet sich wieder. Dariiber hinaus befindet sich auf der Ostgrenze des Gel-
tungsbereiches die Darstellung der ,Grenze der baulichen Entwicklung". Diese wird durch
den Bebauungsplan nicht tberschritten. Weitergehende Aussagen werden nicht getroffen.

Aus der geltenden Landes- und Regionalplanung ergeben sich ebenfalls keine Einschrankun-
gen fur die Planung.

B. PLANUNGSINHALTE

1. Planungskonzept

Gegenstand der Plandnderung ist eine Ergdanzung des Siedlungsgebietes um flinf Wohnbau-
grundstlicke. Hierfilr sollen Flachen in Anspruch genommen werden, die ehemals als Garten
zur Selbstversorgung am Kriickenkrug dienten. Dies stellt eine MaBnahme der Innenent-
wicklung im Sinne des § 13a Baugesetzbuch (BauGB) dar. Die ErschlieBung soll Uber den
Brandenburger Weg erfolgen.

Die festgesetzte Art der baulichen und sonstigen Nutzung soll die umliegende Bebauung
beriicksichtigen und zwischen dem Kleinsiedlungsgebiet am Brandenburger Weg (Bebau-
ungsplan Nr. 207) und der in im Bebauungsplan Nr. 213 ,Mecklenburger Weg / Enenvelde"
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Bebauung am Kriickenkrug vermitteln. Der nérd-
liche Teilbereich am Kriickenkrug wird dementsprechend als Allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt und folgt damit dem Gebietstypus des Kriickenkrugs. Der sudliche Teilbereich (Hin-
terland) wird ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, bildet aber aufgrund weite-
rer Festsetzungen einen Ubergang zum Kleinsiedlungsgebiet des Brandenburger Weges. Die
vorgesehenen Bebauungsformen und die zuldssige Gebaudehdhe im gesamten Plangebiet
lehnen sich an die in der Nachbarschaft bestehende Zonierung an: Im nérdlichen Bereich
am Krickenkrug sollen freistehende Einzel- oder Doppelhduser in einer zweigeschossigen
Ausflihrung zuladssig sein. Der sldliche Teilbereich (Hinterland) ist eingeschossigen Einzel
und Doppelhdusern vorbehalten. Im Sliden des Plangebietes soll mittelfristig die Spielplatz-
nutzung wieder aufgenommen werden.

2. Geltende Festsetzungen

Der sidliche Teilbereich (ehemaliger Spielplatz) des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 209
Uberdeckt den Bebauungsplan Nr. 207 ,Kriickenkrug-Sud". Die betreffende Flache ist im
Bebauungsplan Nr. 207 als Spielplatz festgesetzt. Die Flache diente als wohngebietsnahe
Grinflache und Spielplatz. Dartber hinaus wird eine 110 kV Freileitung dargestellt. Diese
Freileitung existiert noch heute und ist in Betrieb.

Bebauungsplan Nr. 207, Ausschnitt Spielplatz 0.M.
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3. Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 209

Art und MaB der Nutzung

Die fur die bebauten und neuen Baugrundstiicke vorgesehenen Festsetzungen zu Art und
MaB der baulichen Nutzung lehnen sich an die Systematik der vorhandenen Bebauung und
umgebenden Festsetzungen an. Dementsprechend wird fir den nérdlichen Bereich (am Kri-
ckenkrug) und fir den sidlichen Bereich (Hinterland) die Art der baulichen Nutzung ein All-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA)
beriicksichtigt die potentiell heterogenere Nutzungsmischung des Kriickenkrugs als lokale
HaupterschlieBungsstraBe. Demensprechend ist es auch in diesem Bebauungsplan angemes-
sen Nutzungen nach §4 Abs. 2 BauNVO zu berticksichtigen. Die Festsetzungen umfassen
dementsprechend neben der Wohnnutzung: Der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die Ausnahmen nach
84 Abs. 3 BauNVO werden ausgeschlossen, da diese den stadtebaulichen Rahmen am Kri-
ckenkrug Uberschreiten wirden.

Entscheidende BestimmungsgréBe flir das MaB der baulichen Nutzung auf den Grundstu-
cken, letztlich also fiir die Bebauungsdichte in einem Siedlungsbereich, ist die Grundflachen-
zahl (GRZ). Fur den nérdlichen Teil des Plangebietes (Kriickenkrug/WA1) wird eine GRZ von
0,2 festgesetzt, die es ermdglicht, einen bis zu 20%igen Flachenanteil des Baugrundstiicks
mit Gebduden zu Uberdecken. Mit dieser Festsetzung wird den straBenbegleitenden und je-
weils ca. 1100 m2 groBen Grundstlicken eine Bebauungsfahigkeit zugestanden, die es er-
madglicht zeitgemaBe Einzel- und Doppelhduser zu errichten. Auch die Bestandsgebdude be-
wegen sich im Rahmen dieser GréBenordnung. Fir den sidlichen Teilbereich (Hinter-
land/WA2) des Bebauungsplanes wird eine GRZ von 0,25 festgesetzt, die es ermdglicht,
einen bis zu 25%igen Flachenanteil des Baugrundstiicks mit Gebauden zu lberdecken. Mit
dieser Festsetzung wird zum einen ein dem angestrebten Siedlungscharakter angemessener
Freiflachenanteil erreicht. Andererseits wird auf den kleineren Grundstiicken eine angemes-
sene bauliche Verdichtung ermdglicht. Nach den Vorschriften des § 19 Abs. 4 BauNVO ist
eine weitergehende Grundstiicksversiegelung mit Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen, Zu-
fahrten, Wegen und sonstigen befestigten Flachen bis zu 50 % der fiir die Hauptnutzung
zulassigen Grundflache méglich. Der insgesamt versiegelbare Grundstlicksanteil betragt
damit im nordlichen Teilbereich 30% (Krickenkrug/WA1) und im siidlichen Teilbereich
37,5% (Hinterland/WA2).

Eine Untergliederung des Gebietes erfolgt hinsichtlich der zulassigen Gebaudehdhe und der
Anzahl zulassiger Vollgeschosse: Wahrend fir den ndrdlichen Bereich (Kriickenkrug/ WA1)
in Anlehnung an die vorhandene und umliegende Bebauung eine H6henbegrenzung von 9 m
und eine Begrenzung auf zwei Vollgeschosse festgesetzt wird, ist die zuldssige Héhe im std-
lichen Teilbereich (Hinterland/ WA2) auf 8 m und ein Vollgeschoss begrenzt. Damit soll op-
tisch eine Untergliederung des Baugebietes hin zum Kleinsiedlungsgebiet am Brandenburger
Weg erreichen werden. Dies bedeutet, dass die Gebaude am Kriickenkrug (WA1) kein drit-
tes, die Gebaude der Hinterlandbebauung (WA?2) kein zweites zu Wohnzwecken geeignetes
Geschoss umfassen kdnnen. Um die Ausbildung von Staffelgeschossen auszuschlieBen wird
flr den nordlichen Teilbereich (Kriickenkrug/ WA1) eine Traufhéhe von 6 m, fir den sidli-
chen Teilbereich (Hinterland/ WA2) eine Traufhéhe von 4 m jeweils bezogen auf die nachst-
gelegene offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Durch die Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) wird die Geschossflache in allen Voll-
geschossen nach den AuBenmaBen der Gebdude im Verhaltnis zur GrundstlicksgréBe be-
grenzt. Geschossflachen von Dachgeschossen, die nach den bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften unterhalb der Vollgeschossgrenze bleiben, werden nicht auf die zuldssige Ge-
schossflache angerechnet. Der stadtebaulichen Gliederung des Gebietes folgend, wird im
nérdlichen Teilbereich (Kriickenkrug/WA1) die GFZ auf 0,4 begrenzt. D.h. 40% der Grund-
stlicksflache sind in den zwei mdglichen Geschossen umsetzbar. Diese Festsetzung ermdég-
licht zwei Vollgeschosse, gewahrleitstet aber auch eine Beschrankung der Baudichte auf ein
vertretbares MaB.

Des Weiteren wird fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die maximale
Anzahl der zulassigen Wohneinheiten auf zwei je Einzelhaus bzw. eine je Doppelhaushalfte
festgelegt. Auch diese Bestimmung dient der Wahrung einer diesem Bereich angemessenen
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Dichte. Dadurch wird auBerdem vermieden, dass Mehrfamilienhduser entstehen, deren Nut-
zung aufgrund des erhdhten Stellplatzbedarfs und Verkehrsaufkommens zu Nachbarschafts-
problemen flhren kénnen und dariber hinaus nicht der Eigenart der umliegenden und vor-
handenen Bebauung entspricht.

Bauweise

Im gesamten Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt, die dem angestrebten auf-
gelockerten Siedlungscharakter entspricht. In Hinsicht auf die vorhandene und umliegende
Bebauung wird die offene Bauweise differenziert festgesetzt, indem nur Einzel- oder Dop-
pelhduser zuldssig sind.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen, Nebenanlagen, etc.

Mit der Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksflachen wird flir den nérdlichen Bereich
entlang des Kriickenkrugs (WA1) die vorhandene Bauflucht mit 6 m StraBenabstand als
Baugrenze festgesetzt. Die Festsetzung der gartenseitigen Baugrenzen erfolgt ebenfalls in
Hinblick auf die bereits vorhandenen Grundstlicksnutzungen. Es ergibt sich eine Bebau-
ungstiefe von 25 m. Im sidlichen Teilbereich (Hinterland/ WA2) orientieren sich die tber-
baubaren Grundstiicksflachen an den Himmelsrichtungen flir eine optimale Nutzung der
Freiflachen. Deshalb sind die Baufenster im ndrdlichen Grundstlicksbereich angeordnet und
mit den Mindestabstanden der Landesbauordnung zu den nérdlichen Grundstlicksgrenzen
versehen. Die Baugrenzen in Richtung Stiden werden durch eine Freileitung begrenzt, die
das Plangebiet im Sidwesten Uberdeckt und zu welcher Mindestabstande eingehalten wer-
den missen. Im Hinterland des Grundstiicks Kriickenkrug 27a ist keine Bebauungsmaglich-
keit vorgesehen. In diesem Bereich befindet sich ein Kleingewdsser, welches erhalten blei-
ben soll.

In die textlichen Festsetzungen wird zudem aufgenommen, dass im nérdlichen Teilbereich
(Krickenkrug/WA1) Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen mit
einer H6he von mehr als 1,5 m, die auBerhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet werden,
einen Abstand von mindestens 6 m von den 6ffentlichen StraBenflachen einhalten miissen.
Mit dieser Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass keine dominante Pragung des Stra-
Benraumes durch eine Ansammlung unterschiedlicher Nebenanlagen in den Vorgartenberei-
chen ausgeldst wird.

Spielplatz
Der sudlichste Teilbereich (ehem. Spielplatz) des vorliegenden Bebauungsplans tiberdeckt

den Bebauungsplan Nr. 207. Dort ist ein Spielplatz festgesetzt. Derzeit befinden sich keine
Spielgerate auf dem heute als Griinflache genutzten Teilbereich. Der Bebauungsplan Nr. 209
setzt dennoch eine Nutzung als Spielplatz fest, da eine erneuerte Ausstattung der Fldche mit
Spielgeraten mittelfristig vorgesehen ist.

Freileitung
Im Bereich der sidlichen Grenze des slidlichen Teilgebietes (Hinterland/ WA2) befindet sich

eine 110 Kv Freileitung. Die Abstande betragen zwischen 16 m und 20 m. Das Baufenster
wird dementsprechend festgelegt.

Gestaltungsfestsetzungen

Es werden keine Vorgaben zu Dachformen und -neigungen getroffen, um sowohl konventio-
nelle Haustypen als auch moderne Gebaudeformen mit beispielsweise flachgeneigten Pult-,
Walm- oder Satteldachern zu erméglichen.

Dies gilt jedoch nicht flir die sogenannten ,Blockbohlenhduser", deren AuBenwdande aus
sichtbaren Rundhdélzern, Kanthdlzern, Blockbohlen o.a. bestehen. Diese werden in den
Wohngebiets-Bebauungsplanen der Stadt Neumiinster aufgrund ihrer ausgesprochen regio-
naluntypischen Erscheinung hdufig ausgeschlossen. Im Gegensatz zu Gebauden in Holz-
stdnder- oder Holztafelbauweise, deren Fassaden mit einer vertikalen oder horizontalen Ver-
bretterungen versehen sind, widerspricht das Erscheinungsbild von Wohnhausern in der ge-
nannten Konstruktionsart in mehrfacher Hinsicht den allgemein glltigen Gestaltungsanspri-
chen. Sie sind daher mit ihrer Umgebung im Sinne der Gestaltungsvorschriften des § 14
Landesbauordnung (LBO) kaum in Einklang zu bringen. Mit Ricksicht auf die Vermeidung
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einer landschaftsuntypischen Bauausfiihrung und die Beeintrachtigung des gestalterischen
Empfindens soll diese Baugestaltung nicht zugelassen werden.

Des weiteren sollen im nérdlichen Teilbereich (Krickenkrug/WA1) straBenseitige
Grundstlckseinfriedigungen in geschlossener baulicher Ausfiihrung (Mauern, Flechtzaune
etc.) nur bis zu einer Hohe von 0,8 m zugelassen werden kénnen. Durch diese Vorschrift soll
gewahrleistet werden, dass eine gewisse Offenheit und Transparenz des vorhandenen
StraBenbildes beibehalten wird. Die Errichtung héherer, blickabschirmender Einfriedigungen
wirde diesem Gestaltungsziel entgegenstehen.

4. Verkehr, ErschlieBung, technische Ver- und Entsorgung, Griinflaichen

Das nordliche Teilgebiet (WA1) ist Uber die StraBe Kriickenkrug erschlossen, das sidliche
Teilgebiet soll Gber den Brandenburger Weg erschlossen werden. Der Brandenburger Weg
mindet im Norden in den Krlickenkrug, der den Roschdohler Weg mit der Kieler StraBe ver-
bindet. Uber diese StraBen wird die Verkniipfung mit dem értlichen und tberértlichen Stra-
Bennetz hergestellt.

Das sidliche Teilgebiet (Hinterland/WA2) soll durch eine Verlangerung des Brandenburger
Weges Uber das Grundstlick des Spielplatzes angeschlossen werden. Eine ErschlieBung vom
Kriickenkrug ist nicht mdglich, da eine kleinteilige ErschlieBung Uber sogenannte Pfeifen-
stielgrundstlicke nur fir einen Bruchteil der betreffenden Grundstlicke in Frage kame. Die zu
erwartende Verkehrsbelastung auf dem Brandenburger Weg durch die fiinf Wohnbaugrund-
stlicke ist sehr gering und zumutbar.

Die Verléangerung des Brandenburger Wegs um 20 m ist flir einen Ausbau als verkehrsberu-
higter Bereich vorgesehen; die geringe Anzahl der zu erschlieBenden Wohneinheiten legen
eine solche Gestaltung nahe. Diese Verlangerung des Brandenburger Weges bindet eine pri-
vate ErschlieBungsstraBe im Siiden des stidlichen Teilbereiches (Hinterland/WA2) an. Uber
diesen privaten Wohnweg, der als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht planungsrechtlich festge-
setzt wird, sind die finf Grundstiicke der Hinterlandbebauung erschlossen.

Offentliche Parkplétze sind im Plangebiet aufgrund der geringen Anzahl der zu erschlieBen-
den Wohneinheiten nicht vorgesehen. Dariiber hinaus sind am Brandenburger Weg und im
Bereich des Wendehammers bereits heute 6ffentliche Parkplatze vorhanden.

Fur das Plangebiet besteht eine OPNV-Anbindung zur Innenstadt Neumiinsters und zum
Zentrum Einfelds Uber die Buslinien 1 und 5. Die Haltestelle Kriickenkrug befindet sich an
der Kieler StraBe, die Haltestelle Enenvelde nérdlich des Plangeltungsbereiches an gleich-
namiger StraBe. Die Haltestelle Parchimer StraBe befindet sich am Roschdohler Weg.

Die Bodenverhéltnisse im Plangebiet lassen eine Versickerung des anfallenden Regenwas-
sers zu. Die Oberflachenentwasserung der &6ffentlichen ErschlieBungsstraBBen erfolgt daher
Uber straBenbegleitende Versickerungsmulden. Auch das auf den Baugrundstlicken anfallen-
de Oberflachenwasser muss grundstlicksbezogen zur Versickerung gebracht werden, soweit
es nicht Anlagen zur Regenwassernutzung zugefiihrt wird. Um eine funktionierende Versi-
ckerung sicherzustellen, ist das Oberflachenwasser Gber flach verlegte Rigolen oder ober-
flachlich Uber Mulden zu versickern. Eine Schachtversickerung ist hier unzulassig.
Detailliertere Planungen und Mdéglichkeiten zur Versickerung auf dem Grundstlick sind mit
der unteren Wasserbehérde in einem friihen Planungsstadium im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens abzustimmen.

Die Versorgung der neuen Baugrundstlicke mit Elektrizitat, Wasser, Gas und Telekommuni-
kation sowie die Schmutzwasserentsorgung kann durch Erweiterung der im Brandenburger
Weg vorhandenen Leitungsnetze sichergestellt werden. Bei einer Bauausfiihrung sind durch
die ausfilhrende Firma aktuelle Planausziige rechtzeitig vor Baubeginn anzufordern. Das
Merkblatt ,Schutz von versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den Planungen zu beach-
ten. Die Detailplanung ist mit dem FD Gebaudewirtschaft, Tiefbau und Griinflachen Abt.
Tiefbau abzustimmen.
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Die Abfall- und Wertstoffentsorgung erfolgt durch zentrale Abfuhr. An der Wendeanlage des
Brandenburger Weges wird ein Mlllsammelplatz fiir die neuen Baugrundstiicke festgesetzt,
der durch ein dreiachsiges Miillfahrzeug angefahren werden kann.

5. Infrastruktur

Einige Einrichtungen der Grundversorgung befinden sich in fuBlaufiger Entfernung zum
Plangebiet oder im ca. 2 km entfernten Einfelder Ortskern (DorfstraBe). In ca. 500 m Ent-
fernung befindet sich die Walldorfschule mit Walldorfkindergarten. Im Bereich der Dorfstra-
Be sind die gdngigen Einrichtungen der Grundversorgung zur finden, wie beispielsweise Arz-
te, Apotheken, Banken, Backereien. Ein Vollsortiment-Lebensmittelmarkt befindet sich am
Roschdohler Weg.

Die Versorgung des Gebietes mit wohnortnahen Griin- und Erholungsflachen kann als sehr
gut bezeichnet werden: Westlich, dstlich und sidlich schlieBen sich ausgedehnte Griinzlige
an. Nordlich des Plangebietes befindet sich am Bruno-Fuhlendorf-Weg der nachstgelegene
Kinderspielplatz. Dariber hinaus soll mittelfristig der im Plangebiet festgesetzte Spielplatz
reaktiviert werden.

Die insgesamt zufriedenstellende Einbindung des Gebietes in die vorhandenen Netze 6ffent-
licher und privater Daseinsvorsorge steht der Hinterlandbebauung zum Zwecke der Wohn-
nutzung an diesem Standort nicht entgegen.

C. UMWELTBELANGE / AUSWIRKUNGEN

Da es sich beim vorliegenden Bebauungsplan um eine Planung handelt die der Innenent-
wicklung dient und die einschlagigen Kriterien des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
erflillt werden, kann ihre Aufstellung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Von
der Durchfiihrung einer Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichtes wird da-
her gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

1. Auswirkungen auf Boden, Natur und Landschaft

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes vor-
bereiteten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich flr diese Eingriffe ist
daher nicht erforderlich. Dessen ungeachtet greift die Planung in keine Biotopbereiche mit be-
sonderer Bedeutung fir den Naturschutz und die Landschaft ein. Die Begrenzung der Bebau-
ungsdichte sowie die Erhaltung vorhandener Knicks und einiger GroBbdume fihrt dartber hin-
aus zu einer Eingriffsminimierung.

An der 6stlich angrenzenden naturbelassenen Griinflache und im Bereich der stdlichen Plange-
bietsgrenze verlaufen Knicks deren Erhalt festgesetzt werden. Da Knicks nach § 21 des Lan-
desnaturschutzgesetzes (LNatSchG) zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen zahlen, ist ihre Be-
seitigung grundsatzlich verboten.

Um die ErschlieBung aller Grundstiicke sicherzustellen, ist ein Knickdurchbruch von 6 Metern
notwendig. Dieser Eingriff ist mit dem Faktor 1:2 auszugleichen. Dieser Ausgleich wird durch
Inanspruchnahme des Okokontos Knicks Vierkamp (OE_Knicks_Vierkamp) der Stadt Neumiins-
ter umgesetzt und dort entsprechend 12 m Knick angelegt. Eine Knickneuanlage im Plangebiet
ist aus naturschutzfachlicher Sicht nicht zielfihrend.

Sowohl die Knicks als auch die sonstigen Gehdlz- und Einzelbaumbestiande im Gebiet dlrfen
gem. § 27a LNatSchG nur in der Zeit zwischen 1. Oktober und 14. Marz beseitigt werden.

2. Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Betroffenheit der besonderen Artenschutzbelange
gemal § 44 (1) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu untersuchen. Diese Prifung
erfolgte durch eine Artenschutzrechtliche Potentialanalyse (Gesellschaft flr Freilandékologie
und Naturschutzplanung mbH GFN, Molfsee, 04.09.2017) und diese erganzende Nachtrdage
zum Vorkommen der Haselmaus (GFN, Molfsee, 26.04.2018) und des Kammmolchs (GFN,
Molfsee, 03.05.2018). Im Ergebnis ist festzuhalten, dass keine artenschutzrechtlichen Ver-
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bote beriihrt werden und keine gesonderte Kompensation von Habitateingriffen im Plange-
biet erforderlich ist.

Es ist bei der Umsetzung der Planung zu berlicksichtigen, dass erforderliche Eingriffe in die
Gehdlzbesténde nicht wahrend der Brutzeit erfolgen dirfen, um einen VerstoB gegen die
Stoérungs- und Tétungsverbote gemaB § 44 (1) Nr. 1 und 2 BNatSchG auszuschlieBen.

Auf der offentlichen Grinflache sind 3 Baume zu pflanzen.

3. Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich inmitten eines nahezu ausschlieBlich von Wohnnutzungen do-
minierten Gebietes. Von dieser Nutzung ist von keinen stérenden Emissionen auszugehen.
Die ndachstgelegene starker frequentierte HaupterschlieBungsstraBe, der Kriickenkrug, lasst
aufgrund seiner vergleichsweise geringen Verkehrsbelastung keine erhéhten Larmemissio-
nen erwarten. Die Bahntrasse Kiel-Neumiinster ist mit ca. 160 m ebenfalls so weit entfernt,
dass auch hier keine Beeintrachtigungen durch Larm zu erwarten sind, die der festgesetzten
Wohnnutzung entgegenstehen wirden.

Insgesamt stellt sich die Planung aus immissionsschutzrechtlicher Sicht als unproblematisch
dar.

D. PLANDURCHFUHRUNG

1. Zeitvorstellungen, Herstellung der ErschlieBungsanlagen, Hinweise

Zeitvorstellung

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes soll zeitnah mit den ErschlieBungsarbeiten begonnen
werden. Die Fertigstellung der BaustraBen im Bereich der PlanstraBe A und die grundbuchli-
che Sicherung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte im Bereich der privaten ErschlieBungs-
straBBe sind die rechtliche Voraussetzung flir das bauaufsichtliche Verfahren zur Errichtung
der Bauvorhaben in diesem Bereich.

Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Die private ErschlieBungsanlage wird durch die Grundeigentimergemeinschaft am Kriicken-
krug getragen. Ein ErschlieBungsvertrag sichert die Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che nach Fertigstellung.

2. Rechtsfolgen

Durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des

geltenden Bebauungsplans vollstandig ersetzt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erftllt

mit ihren Festsetzungen die in § 30 Abs. 1 BauGB genannten Mindestfestsetzungen an einen
qualifizierten Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich
somit ausschlieBlich nach den hier getroffenen Festsetzungen.

3. Bodenordnung
Es werden keine MaBnahmen zur Bodenordnung erforderlich.

4. Stadtebauliche Gebote

Die Anwendung stadtebaulicher Gebote ist nicht vorgesehen.

E. STADTEBAULICHE DATEN, KOSTEN UND FINANZIERUNG

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst folgende Flachen:

Allgemeines Wohngebiet 0,86 ha 62,4 %
Reines Wohngebiet 0,42 ha 30,4 %
Spielplatz 0,07 ha 5,5 %
Offentl. Verkehrsflache einschl. Begleitgriin und Entwédsserungsmulde 0,02 ha 1,7 %

Gesamtflache 1,38 ha 100,0 %
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2. Kosten und Finanzierung

Fir den Ausbau der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen einschlieBlich Freilegung, StraBenent-
wasserung, Beleuchtung und Bepflanzung sind Kosten in H6he von rd. 45.000,00 € ermittelt
worden. Diese Kosten werden von der Eigentimergemeinschaft getragen. Fir die Herstellung
der Schmutzwasserkandle und Anschliisse sind Kosten in Héhe von rd. 15.000,00 € ermittelt
worden, diese werden Uber den Geblihrenhaushalt finanziert.

Neumtinster, den 08.05.2018

Fachdienst Stadtplanung und Stadtentwicklung
Abteilung Stadtplanung und ErschlieBung

Im Auftrag

Heilmann



