PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO

Im WA sind die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungswesens,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

HOHE BAULICHER ANLAGEN

§16 Abs. 2 BauNVO, §16 Abs. 3 BauNVO, § 18 Abs.1 BauNVO

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Firsthéhe (FH) und Traufhéhe (TH) begrenzt.
Die FH ist auf 9m im WA1 und im WA2 auf 8m bezogen auf die nachstgelegene &ffentliche
Verkehrsflache begrenzt. Die TH ist im WA1 auf 6m und im WA2 auf 4m bezogen auf die
nachstgelegene 6ffentliche Verkehrsflache begrenzt.

HOCHSTZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
In Gebieten mit festgesetzter Einzel- oder Doppelhausbebauung sind je Einzelhaus nicht
mehr als zwei Wohnungen, je Doppelhaushalfte nicht mehr als eine Wohnung zulassig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das Oberflachenwasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu versickern. Das
Oberflachenwasser von befestigten Grundstlicksflachen ist tiber den bewachsenen
Oberboden in Mulden oder flachig zu versickern. Das Dachflachenwasser kann auch
unterirdisch in sehr flach verlegten Rigolen versickert werden. Der Mindestabstand zum
héchsten mittleren Grundwasserstand von einem Meter ist nachzuweisen. Die geplante
Oberflachenentwdsserung ist mit dem Bauantrag bei der Bauaufsicht mit einem Lageplan
und hydraulischen Nachweis zur Genehmigung einzureichen. Fir weitere Fragen steht die
Wasserbehdrde Neumiinster zur Verfligung.

Der gesetzlich geschitzte Knickbestand ist dauerhaft zu erhalten und vor einer
Beschadigung sowie Stérung zu bewahren. Er ist alle 10 bis 15 Jahre fachgerecht auf
Stubben zu setzen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die Standorte der vorgesehenen Baumpflanzungen im Bereich des StraBenbegleitgrins und
des oOffentlichen Spielplatzes kénnen verandert werden, wenn dies aus
versorgungstechnischen Grinden oder mit Ricksicht auf die Grundstiicksnutzung
zweckmaBig ist.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
dienen dem Schutz der angrenzenden Knicks. Innerhalb dieser Flachen sind bauliche
Anlagen jeglicher Art sowie Bodenaufschittungen und -abgrabungen nicht zuléssig.

ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSMASSNAHMEN

§ 9 Abs. 1a BauGB

Flr den Ausgleich des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB wird durch Inanspruchnahme des Okokontos Knicks Vierkamp (OE_Knicks_Vierkamp)
der Stadt Neumdinster eine Neuanlage von 12 m Knick im Bereich Vierkamp umgesetzt.

GEH-, FAHR-, UND LEITUNGSRECHTE

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit einem Geh,- Fahr-, und Leitungsrechten belasteten Grundstiicke dienen der
ErschlieBung der Hinterlandgrundstiicke im Bebauungsplangebiet.

STELLPLATZE, GARAGEN, NEBENANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVvO

Im WA1 missen Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen mit einer
Hoéhe von mehr als 1,5 m, gemessen von der Oberflache der erschlieBenden Strale, einen
Abstand von mindestens 6 m zur 6ffentlichen StraBenverkehrsfléche einhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBo

Wohngebdude und sonstige Gebaude mit einer zulassigen Hauptnutzung, deren AuBenwande
aus sichtbaren Rundhdlzern, Kantholzern, Blockbohlen o. a. bestehen, sind nicht zulassig.

EINFRIEDUNGEN

§ 84 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Im WA2 sind entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen geschlossene bauliche Einfriedigungen
wie Mauern nur bis zu einer H6he von 0,8 m zul&ssig.




