Stadt Neumdiinster Neumdinster, 27. September 2005
Der Oberbirgermeister
Stadtplanung

AZ: IV 61/1 he-sta

Drucksache Nr.: 0534/2003/DS

Beratungsfolge Termin Status | Behandlung

Bau-, Planungs- und Umwelt- | 27.01.2005 o Endg. entsch. Stelle

ausschuss

Berichterstatter: OBM / Erster Stadtrat
Verhandlungsgegenstand: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88

" Ruthenbeger Markt"
- Befrelungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Antraqg: 1. Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss
nimmt die von den Eigentimern vorgetra-
genen Vorstellungen zur Anderung des
stadtebaulichen Konzeptes fur die Wohn-
bebauung am Ruthenberger Markt zur
Kenntnis.

2. Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss
stimmt planungsrechtlich Befreiungen von
den Festsetzungen der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 88, Ruthenberger Markt*
zur Umsetzung von baulichen Mal3nahmen
am stdlichen Ende der Stral3e Am Ruthen-
berg, nordlich der Baublocke A 1/ A 2 zu.

Finanzielle Auswirkungen: Allgemeine Verwaltungskosten




Begrindung:

Die Wohnungsbau GmbH Neumtinster und die Kock-Siedlung haben tber die Architekten
Wautte und Kekeritz am 06.01.2005 einen V orbescheidsantrag insbesondere zur Veranderung
der Stellplatzsituation fur die Wohnanlage am Ruthenberger Markt gestellt.

Das Gesamtkonzept sowie der Erlauterungsbericht mit dem Ziel, die Vermietungssituation am
Ruthenberger Markt zu verbessern, sind in der Anlage beigeflgt.

Mit der vorgelegten Veranderung der Stellplatzanlagen wird erheblich in das bestehende
Wohnquartier eingegriffen. Die Verlegung der jetzt am Rande liegenden Stellplétze zwischen
den Wohngebauden hat Auswirkungen auf Wohnsituation und —qualitét. Ebenso wird die
Funktion der bisher Kfz-freien FuRR- und Radwegeverbindung durch die Offnung fiir den Zu-
fahrtsverkehr zu den Stellplatzanlagen verandert.

Von den vorgeschlagenen MalRnahmen eines 1. Bauabschnittes wird die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 88 ,, Ruthenberger Markt” berdhrt.

Abweichend vom dem Bebauungsplan sind vor dem Gebaude Ruthenberger Markt 1 — 2

(A 1/ A 2) private Stellpléatze innerhalb eines verkehrsberuhigten Bereiches vorgesehen. Zur
Umsetzung dieser Mal3nahme ist eine Verkleinerung der 6ffentlichen Verkehrsflache sowie
die Verlegung des nordlich angrenzenden Ful3- und Radweges erforderlich. Hierzu ist anzu-
merken, dass der stidliche Abschnitt der Stral3e Am Ruthenberg im Bebauungsplan als,,Ver-
kehrsberuhigter Bereich” festgesetzt und entsprechend gewidmet worden ist, jedoch besteht
dort auf Wunsch der Anlieger (Kindergarten und Gemeindezentrum) die verkehrsrechtliche
Kennzeichnung als Geh- und Radweg. Um die geplanten Stellplétze im Bereich der Wohnan-
lage zu erschliefRen, misste diese Kennzeichnung wieder in ,,V erkehrsberuhigter Bereich®
geandert werden. Es wird darauf hingewiesen, dass aus der Nutzung des Gemeindesaals gele-
gentlich ein erheblicher Stellplatzbedarf entsteht, fir den bislang keine V orsorge getroffen
worden ist.

Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes fir die Errichtung von Stellplét-
zen zwischen den Wohngebéauden ist nicht erforderlich, da die Anlage von Stellplatzen und
Garagen gemdl3 8§ 12 BauNV O aul3erhalb der festgesetzten Stellplatzanlagen nicht ausdriick-
lich ausgeschlossen worden sind. Ostlich der Wohnlage setzt der Bebauungsplan Nr. 88

1. Anderung eine groRere Gemeinschaftsstellplatzanlage fest, fir die der Bedarf bei Redlisie-
rung der beantragen und weiter beabsichtigten Mal3nahme weitgehend entfallt.

Daes sich hier dennoch um Befreiungen - weiter oben genannt - vom Bebauungsplan mit
mehr als nur unerheblichen Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung
handelt, ist fir das Einvernehmen der Gemeinde der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss
zustandig.

Unterlehberg



Oberbirgermeister

Anlagen:

- Vorbescheidsantrag

- Erlauterungsbericht

- Plan Wuttke und Kekeritz (Verkleinerung)

- Ausschnitt aus dem Bebauungsplan 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 88 , Ruthenberger
Markt*



