PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 1 Abs. 5 BauNVO

Im MI1 sind die Numme-n 3, 4, 6, 7, 8 des § 6 Abs. 2 BauNVO (Eiinzelhandelsbetriebe, Schank -
und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbetbetriebe,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO) unzulassig.

Im MI1 kénnen die Nummern 2 und 5 des § 6 Abs.2 BauNVO (Ges chafts- und Blrogeb&ude,
Anlagen flur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, geswndheitliche und spor-tliche
Zwecke) ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese in einem untergeordneten Verrhaltnis
zur Wohnnutzung stehen.

Im MI2 sind die Numme-n 1, 6 und 7 des § 6 Abs. 2 BauNVO (Wohngebé&ude,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzulassig.

§ 1 Abs. 6 BauNVO
Im MI1 und MI2 sind die Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO (Verrgniigungsstatten) umzulassig.

§ 1 Abs. 9 BauNvVO

Im MI2 sind Einzelhandzlsbetriebe nur in Verbindung mit Herstellungs-, Wartung-, Reparatur-
und Kundendiensteinricttungen zuléssig: die Einzelhandelsnutzung muss zu den genanmten
Funktionen in untergeordnetem Verhaltnis stehen.

HOHE BAULICHER ANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO, § 16 Abs. 3 BauNVO, §18 Abs. 1 BauNVO
Die zuldssige Firsthéhe (FH) baulicher Anlagen wird im MI1 und MI2 auf 13m, gemessen ab
Oberkante der zugehorigen ErschlieBungsstraBe, begrenzt.

Die zuléssige Traufhéhe (TH) baulicher Anlagen wird im MI1 auf 7m, gemessen ab Oberkante
der zugehorigen ErschlieBungsstraBe, begrenzt.

FLACHEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Gewerbeimmissionen:
Zum Schutz vor Gewerbeldrm sind an allen dem Gewerbegebiet "Gadelander StraBe/ Krokamp"
zugewandten Fassaden und Dachflachen nur zu 6ffnende Fenster won Nebenrdumen zullassig.

Sollten dort dennoch zu 6ffnende Fenster vor schutzbedirftigen R&umen vorgesehen wrerden,
sind diese durch baulich= MaBnahmen und Abschirmungen an der AuBenfassade zu sch ttzen.
Geeignet sind MaBnahman am Gebdude, die den auBen liegenden Immissionsort im Sinine der
TA Larm, d.h. 0,5 m vor der Mitte des fiur die Beluftung zu 6ffnendlen Fensterteiles eine s
schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109-1%*, schiitzen. Der Einbau von Schallschutzfenstern
entspricht nicht den Anforderungen der TA Lérm, den auBen vor dem zum Beliften notwendigen
Fenster liegenden Immissionsort zu schitzen und ist als MaBnahm e zum Schutz vor
Gewerbeldrm ungeeignet.

Verkehrsimmissionen:

Zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel fiir alle schutzbediirftigen Rédume im Sinne der
DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen® (2016)* sind fir alle dem
Krokamp zugewandten AuBenfassaden die er‘orderlichen SchalldédmmmaBe der AuBenb-auteile
entsprechend des Larmpegelbereiches III der DIN 4109-1* in allen Geschossen vorzuseshen.

Die betroffenen Fassaden des Larmpegelbereiiches III der DIN 4109-1* sind in Abh&ngigkeit der
Raumnutzung auszufuhren. Fir Wohnréaume betragt das erforderlichen Schalldémmmaf@ im
Larmpegelbereich III mindestens R'w,res = 35 dB. Fir Blrordume o0.a. sind diese Werte um

5 dB zu senken. Die SchalldémmmaBe sind durch alle AuBenbauteile eines Raumes gemeinsam
zu erfiillen und in Abhdngigkeit des Verhaltnisses der AuBenwandfllache zur Grundflache
gegebenenfalls mit Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau,
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen (2016)*.

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten SchallddmmmaBes der Umfassungsba uteile
eines Raumes ist jeweils fur das tatséachliche Objekt durch einen Sachversténdigen (Architekt,
Bauphysiker) zu berechnen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen ausreichen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Abflisse von Déachern sind auf dem Grundstick unterirdisch tber flach verlegte Rigolen oder
oberflachlich Gber Mulden zu versickern. Eine Schachtversickerung ist nicht zuléssig. Stellplatze-
und Fahrflachen sind oberflachlich Gber Mulden oder fléchig Gbe:r den Oberboden auf dem
Grundstiick zu entwassern.

Hinweis: Durch geeignete MaBnahmen kdnnen die Abfliisse von diesen Flachen reduziert
werden. Detaillierte Planungen und Moglichkeiten zur Versickerung auf dem Grundstitick sind mit
der unteren Wasserbehorde in einem friihen Planungsstadium irmn Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens abzustimmen.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Grundstiick dient der ErschlieBung der
rickwartigen Grundstticke.

STELLPLATZE, GARAGEN, NEBENANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen mit einer Héhe von mehr als
1,5 m, gemessen von der Oberflache der erschlieBenden StraBe;, missen allseits einen Abstand
von mindestens 6 m zur &ffentlichen StraBenverkehrsflache einthalten.

*Hinweise zur Einsichtnahme der DIN 4109:

Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe Juli 2016, Beuth Verlag GmbH, Berlin) kann in der Stadtverwaltung Neeuminster,
Fachdienst Bauaufsicht, Brachenfelder StraBe 1 - 3, Stadt Neumunster wahrend der Dienstzzeiten eingesehen werden.




