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TEXT - TEIL B

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8§ 9 BauGB, BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO

Die Ausnahmen nach 8 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungswesens,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - HOHE BAULICHER ANLAGEN
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 2 BauGB, § 16 BauNVO

Die Hohe baulicher Anlagen wird bei Gebauden durch die First-/Gebaudehdhe
als hochster Punkt des Daches begrenzt, gemessen von der Oberflache der
nachstgelegenen erschlieRenden StraRe im angrenzenden Abschnitt. Sie darf
ausnahmsweise durch technische Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen,
Luftungsanlagen) um maximal 1,00 m tberschritten werden.

Als Traufhohe wird der Schnittpunkt zwischen Wand und Dach (Auf3enhaut)
bezeichnet. Sie wird gemessen von der Oberflache der né&chstgelegenen
erschlielenden StralRe im angrenzenden Abschnitt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG — UBERSCHREITUNG DER GRZ

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 2 BauGB, 8 16 BauNVO

Im WA 1 ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 Abs. 4
BauNVO bis héchstens 0,4 zulassig.

HOCHSTZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Es sind je Einzelhaus nicht mehr als zwei Wohnungen, je Doppelhaushalfte
nicht mehr als eine Wohnung zuléassig.



STELLPLATZE, GARAGEN, NEBENANLAGEN
8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO

AulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen mussen Garagen, uberdachte
Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen mit einer H6he von mehr als 1,5 m,
gemessen von der Oberflache der erschlieBenden StralRe, einen Abstand von
mindestens 5 m zur offentlichen ErschlieBungsflache (Verkehrsflache bzw.
Versickerungsmulde) einhalten. Hiervon abweichend muss bei
Baugrundsticken, die an zwei Seiten an 0offentliche ErschlieBungsflachen
angrenzen, der seitliche Abstand von Garagen und Carports zur
ErschlieRungsflache mindestens 3 m betragen.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN: KNICKS
8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind, dienen dem Schutz des angrenzenden Knicks. Innerhalb
dieser Flachen st die Errichtung von baulichen Anlagen sowie
Bodenaufschiuttungen und -abgrabungen nicht zuldssig; ausgenommen sind
erforderliche Versickerungsmulden angrenzender Stralen. Der
Knickschutzstreifen ist als Wiese extensiv zu unterhalten. Eine Mahd des
Saumstreifens (1 bis 2x jahrlich) ist zulassig. Anfallendes Mahd- und Schnittgut
ist zu entfernen. Im Ubergang zu privaten Baugebietsflachen ist der Knick
einzuzaunen.

OFFENTLICHE PARKPLATZFLACHEN
8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die offentlichen Parkplatzflachen innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen
konnen verandert werden, wenn dies aus verkehrlichen oder
versorgungstechnischen Griunden oder mit Rucksicht auf die benachbarte
Grundstucksnutzung zweckmaRig ist.

ANPFLANZEN VON BAUMEN
8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die Standorte der im offentlichen Stralenraum anzupflanzenden Baume
kénnen verandert werden, wenn dies aus verkehrlichen oder
versorgungstechnischen Griunden oder mit Rucksicht auf die benachbarte
Grundstucksnutzung zweckmalig ist.

HOHENLAGE
8 9 Abs. 2 BauGB



Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf eine Hohe von 0,6 m, bezogen
auf den nachstgelegenen Stral3enabschnitt, nicht Gberschreiten.

ENTWASSERUNG DES NIEDERSCHLAGWASSERS
8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken zu
versickern.

ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSMARNAHMEN
8 9 Abs. 1 a BauGB

Fur den Ausgleich des Eingriffs in den Knick werden durch das Okokonto Knick
an der Pretzer LandstralRe (Vierkamp) 50 Ifm Knickneuanlage kompensiert,
deren Kosten den Baugrundstiucken im Geltungsbereich vollstandig zugeordnet
werden.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(LARMSCHUTZ)
8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In den Larmpegelbereichen 11l und IV st fur AufenthaltsrGume ein
ausreichender Schallschutz an Aulenturen, Fenstern, Aullenwé&nden und
Dachern der Gebaude durch bauliche MaRnahmen entsprechend der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau* Tabelle 7 sicherzustellen.

Die Anforderungen an den passiven Larmschutz sind nach dem Kapitel 4.4.1
der DIN 4109-2 Formel 33 im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens fur
konkret geplante Gebaude entsprechend der anliegend berechneten
Larmpegelbereiche festzulegen.

Im Larmpegelbereich 1V sind Aul3enwohnbereiche durch verglaste Vorbauten
oder ahnliche Malihahmen vor LA&rm zu schitzen oder in geschutzten Bereichen
hinter Gebauden anzuordnen.

Von diesen Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnach-weises ermittelt wird, dass ein niedrigerer Larmpegelbereich
vorliegt, als im Bebauungsplan festgesetzt ist.

Hinweis zur Einsichtnahme:

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (Juli 2016, Beuth-Verlag) kann bei
der Stadt-verwaltung der Stadt Neumunster, Bauaufsicht, Brachenfelder
StraRe 1-3, 24534 Neumunster wahrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.*



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
8 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
8 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Wohngebaude und sonstige Gebaude mit einer zulassigen Hauptnutzung, deren
AuBBenwande aus sichtbaren Rundhodlzern, Kantholzern, Blockbohlen o. a.
bestehen, sind nicht zulassig.

Geschosse, die keine Vollgeschosse sind und gegenuber mindestens einer
AulBenwand des jeweils darunter liegenden Geschosses zurlcktreten, sind nicht
zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind die Dacher von Wohngebauden als
Satteldacher mit einer Neigung zwischen 40° und 55° auszubilden. Davon
ausgenommen sind Anbauten und Dachaufbauten, wie Dachgauben.

EINFRIEDIGUNGEN
8 84 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Entlang von Verkehrsflachen und offentlichen Versickerungsmulden sind
geschlossene Einfriedigungen wie Mauern und Hecken nur bis zu einer H6he
von 0,8 m zulassig. Die Hohe wird von der StralRenverkehrsflache, die an das
jeweilige Grundstiick angrenzt, gemessen.



HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

KAMPFMITTEL

Im Gebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von Bauarbeiten
ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf
Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Muhlenweg 166, 24116
Kiel, durchgefuhrt. Bautrager sollen sich frihzeitig mit dem Amt in Verbindung
setzen, damit Sondier- und Raummalnahmen in das Bauvorhaben einbezogen
werden kdénnen.

DENKMALSCHUTZ
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu

benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu
sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vom 30.
Dezember 2014) der Grundstiuckseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

BAUZEITENREGELUNG

Bei Berucksichtigung der Bauzeitenregelungen fur Gehoélzrodungen und
Baufeldrdumung tritt kein Verstol3 gegen 8 44 Abs. 1 BNatSchG ein. Fur
Geholzrodungen gelten die gesetzlichen Schutzfristen. Die BaufeldrGumung ist
nur in der Zeit vom 30.09. bis 01.03. eines Jahres zulassig.

SICHTFELD

Der Bereich des Sichtdreiecks ist von jeglichen baulichen Anlagen und
zwischen 0,80 m und 2,50 m HOhe von standigen Sichthindernissen,
parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.
Innerhalb des Sichtfeldes durfen keine Parkplatze ausgewiesen werden. Die
Hohe wird von der StralRenverkehrsflache, die an das jeweilige Grundstick
angrenzt, gemessen.



