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Bebauungsplan Nr. 83 "Stock Gelande -
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- Antrag auf Einleitung von Bauleit-
planverfahren

- Aufstellungsbeschluss

- Durchfihrung einer Umweltprifung

- Beschluss zur frihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung

1.Der Antrag von der Projekt Rendsburger
StraRe GmbH vom 10.10.2017 auf Einlei-
tung der erforderlichen Bauleitplanungen
zugunsten einer Quartiersentwicklung auf
dem Stock Gelande an der Rendsburger
StralRe sowie die darin formulierte Bereit-
schaft zur Ubernahme samtlicher damit
im kausalen Zusammenhang stehender
Kosten fur Planung, ErschlieBung usw.
wird zur Kenntnis genommen.



2. Fur das Gebiet ,,Stock Gelande - Rends-
burger StralRe - Ostteil*, westlich der
Rendsburger Stralle, dstlich der beste-
henden Gewerbebetriebe, ndrdlich der
Bahnlinie Neumunster - Heide und sud-
lich der Wohnbebauung Robert-Koch-
StralRe im Stadtteil Gartenstadt ist ein
qualifizierter Bebauungsplan nach
8§ 30 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustel-
len. Durch die Planung sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung eines hochwertigen urbanen
Wohn- und Dienstleistungsstandorts ge-
schaffen werden.

3. Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist eine Um-
weltprifung durchzufuhren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt, beschrieben und
bewertet werden. Die Umweltprifung soll
sich insbesondere auf die Belange des
Immissionsschutzes, des Bodenschutzes,
des Schutzes von Orts- und Landschafts-
bild sowie der Verkehrsentwicklung be-
Ziehen.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiblich
bekannt zu machen.

5. Es ist eine frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
nach den Richtlinien der Stadt Neumuns-
ter durchzufuhren; die in ihren Aufga-
benbereichen Behérden und Trager 6f-
fentlicher Belange sind Uber die Planung
zu informieren und zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung aufzufordern.

Finanzielle Auswirkungen: Die Planungskosten usw. werden von Drit-
ten getragen.

Begrundunag:

Hintergrund

Anfang des 20. Jahrhunderts hat sich auf dem insgesamt ca. 8,2 ha grol3en Gelande

Rendsburger StralRe 93 bis 115 zwischen der Wohnbebauung Robert-Koch-Stralie, der
Tennisanlage THC und der Bahnlinie Neuminster - Heide die EisengielRerei Stock Guss
angesiedelt. Fortan wurden dort verschiedene andere gewerbliche Nutzungen ergéanzt.



Auf dem o6stlichen Teil des Gelandes erfolgte im Sommer 2012 die Einstellung des Giel3e-
reibetriebes. Anschlielend wurde dieser ca. 3,9 ha umfassende Teilbereich verauliert; die
Gebaude wurden abgerissen und die Flache komplett geraumt. Fir diesen Bereich steht
nunmehr eine verbindliche Uberplanung und Neuordnung an.

Auf dem mittleren bzw. westlichen ca. 4,3 ha groliem Teilbereich sind nach wie vor ver-
schiedene Firmen aktiv, die in erster Linie dem metallverarbeitenden Gewerbe zuzuord-
nen sind und ein spezialisiertes Gewerbe-Cluster darstellen. Zwischen diesem Cluster und
der Tennisanlage des THC befinden sich brachliegende Grundstiicksflachen. Die beste-
henden Gewerbebetriebe werden Uber eine private Zuwegung von der Rendsburger Stra-
e aus im Suden des Plangebiets erschlossen. Nordlich dieser Zuwegung an der Rends-
burger StralRe, sudlich der geraumten Flache, befinden sich zwei Mehrfamilienhauser.

Der Grundstickseigentimer des westlichen Teilbereichs mdchte die aktiven Gewerbebe-
triebe in ihrem Bestand erhalten und beabsichtigt erst langfristig eine Wandlung in Rich-
tung einer héherwertigen Nutzung. Von daher kommt hier eine verbindliche Uberplanung
in ein Misch- oder Wohngebiet kurz- oder mittelfristig nicht in Frage.

Das gesamte Areal liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 36 aus
dem Jahr 2010. Uber diesen Bebauungsplan wird lediglich die Zulassigkeit von Einzelhan-
delseinrichtungen entsprechend des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt
Neumunster verbindlich gesteuert. Ansonsten gibt es fir diesen Bereich bisher keine ver-
bindliche stadtebauliche Planung.

Bezogen auf die 6stliche Brachflache direkt an der Rendsburger Straf3e gab es in jungster
Vergangenheit bereits verschiedene Uberlegungen zur weiteren Nutzung dieses wertvol-

len innerstadtischen Flachenpotenzials.

Antrag auf Einleitung von Bauleitplanverfahren

Mit dem anliegenden Schreiben vom 10.10.2017 stellt der Grundstiickseigentiimer der
ostlichen Brachflache, die Projekt Rendsburger Stralle GmbH einen Antrag auf Einleitung
der erforderlichen Bauleitplanungen, um hiertiber eine Quartiersentwicklung, bestehend
aus urbanem Wohnen, Dienstleistungen und ggfs. anderem nicht stérenden Gewerbe zu
ermdglichen.

Die gebotene stddtebauliche Neudefinition des Areals ist somit darauf ausgerichtet, die
qualitatsvolle Entwicklung des sich stdlich anschlieRenden Bereichs mit dem Alten Stahl-
werk, Restaurant 1.500 °C, dem Neubau am OPNV-Betriebshof usw. auch hier weiter
fortzusetzen und einen hochwertigen urbanen Wohn- und Gewerbestandort mit einem
Schwerpunkt auf Dienstleistung zu schaffen. Eine adaquate Grunz&sur u. a. zur Schaf-
fung von Freiraumen mit Aufenthaltsqualitat und Spielangeboten fir Kinder soll vorgese-
hen werden. Zudem stellt die Rendsburger Stral3e als eine der wichtigsten Stadteinfahr-
ten eine Art ,Visitenkarte* dar. Folglich gilt es, die Schlielung der baulichen Raumkante
herbeizufiihren und ein attraktives Erscheinungsbild zu sichern. Die besonders verkehrs-
gunstige Lage an der Haupteinfallstral3e bietet ein herausragendes Standortmerkmal, das
es zu nutzen gilt.

Nach den Vorstellungen des Antragstellers kénnten im Plangebiet ca. 190 — 200 neue
Wohneinheiten sowie weitere ca. 16.000 m2 Bruttogeschossflache fur Buros, Praxen und
Dienstleistungsunternehmen entstehen. Letztere Nutzungen sollen direkt angrenzend an
die Rendsburger StralRe untergebracht werden und damit gleichzeitig als Puffer fur die
dahinterliegenden Wohnnutzungen dienen.



In einer groben fachgutachterlichen Vorprufung wurde ermittelt, ob und unter welchen
Bedingungen sich trotz der verschiedenen angrenzenden Emissionsquellen (Stral3e,
Bahnlinie, aktive Gewerbenutzung, Busbetriebshof sowie Tennisanlage) die Flache oder
Teile davon fur eine Wohnnutzung eignen wirden. Nach derzeitigen Recherchen ist unter
Bertcksichtigung von LA&rmschutzmalRnahmen im Plangebiet eine wohnbauliche Nutzung
moglich. Auch die Wahl der kiinftigen Baugebietskategorie spielt hinsichtlich der Vertrag-
lichkeit eine groR3e Rolle. Es ist daran gedacht, das mit der Baugesetzbuch-Novelle aus
2017 neu eingefuhrte ,,Urbane Gebiet* (MU) auszuweisen. In wie fern dariiber hinaus im
Plangebiet die Integration einer groReren Einzelhandelsnutzung in Frage kommt, ist unter
Zugrundlegung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt im weiteren Verfah-
ren zu prufen. Sowohl Sicherung und Schutz des zentralen Versorgungsbereiches Innen-
stadt als auch Sicherung der umliegenden integrierten Nahversorgungsstandorte (zum
Beispiel Kantplatz/Hansaring) missen gewahrleistet bleiben.

Um dem stadtebaulichen Entwicklungsgebot Genuge zu tun und die verbindliche Bauleit-
planung im maRgeblichen Kontext vorzubereiten, ist eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich; es wird diesbeziiglich auf die Drucksache zur 48. Anderung des
Flachennutzungsplanes 1990 fur das Gesamtareal westlich der Rendsburger Stral3e bis
hin zur Tennisanlage des THC (Drucksache 1107/2013/DS) verwiesen. Die Bauleitpla-
nungen sollen im Parallelverfahren aufgestellt werden.

Der Antragsteller bzw. Vorhabentrédger hat sich bereit erklart, alle mit den beiden Bau-
leitplanverfahren verbundenen Kosten zu Gibernehmen. Es soll u. a. hieriber mit dem
Antragsteller bzw. Vorhabentrédger ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen werden.

Im Auftrage
Dr. Olaf Tauras Thorsten Kubiak
Oberblurgermeister Stadtbaurat

Anlagen:

- Antrag von der Projekt Rendsburger Stralle GmbH vom 10.10.2017 einschliel3lich der
Anlagen 1 bis 4 dazu

- Schreiben Fa. Stock vom 12.10 2017 (Grundstiickseigentimer vom westlichen Teil)

- Ubersichtsplan mit dem voraussichtlichen Plangeltungsbereich zum B-Plan Nr. 83

- Luftbild mit Eintragung der Geltungsbereiche 48. FNP-Anderung und B-Plan Nr. 83



