Stadt Neumunster Neumdunster, 26. Oktober 2017
Der Oberburgermeister

Stadtplanung und —entwicklung

- Abt. Stadtplanung und Erschlief3ung -

AZ: 61-20-06-01-48 / Frau Loescher-Samel

Drucksache Nr.: 1107/2013/DS

Beratungsfolge Termin Status Behandlung

Planungs- und Umweltaus- 07.12.2017 o) Endg. entsch. Stelle

schuss

Berichterstatter: OBM / Stadtbaurat

Verhandlungsgegenstand: 48. Anderung des Flachennutzungspla-
nes 1990 "Stock Gelande — Rendsbur-
ger Stral3e"

- Aufstellungsbeschluss

- Durchfihrung einer Umweltprifung

- Beschluss zur fruhzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung

Antrag: 1. Der Flachennutzungsplan 1990 der Stadt
Neumunster ist fir das Gebiet ,,Stock Ge-
lande - Rendsburger StrafRe*, westlich
der Rendsburger Stral3e, siudlich der
Wohnbebauung Robert-Koch-StralRe, dst-
lich der Tennisanlage des THC und ndrd-
lich der Bahnlinie Neumiinster - Heide im
Stadtteil Gartenstadt wie folgt zu andern:

Anstelle einer gewerblichen Bauflache (G)
sind im Ostteil gemischte Bauflachen (M)
und im Westteil Wohnbauflachen (W)
darzustellen. Durch die Planung sollen
die langfristigen Stadtentwicklungsziele
far den gesamten Gewerbestandort in
Richtung auf eine hdherwertige stadte-
bauliche Nutzung dargestellt werden.




2. Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Um-
weltprifung durchzufuhren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt, beschrieben und
bewertet werden. Die Umweltprifung soll
sich insbesondere auf die Belange des
Immissionsschutzes, des Bodenschutzes,
des Schutzes von Orts- und Landschafts-
bild sowie der Verkehrsentwicklung be-
Ziehen.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiblich
bekannt zu machen.

4. Es ist eine frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
nach den Richtlinien der Stadt Neumuns-
ter durchzufuhren; die in ihren Aufga-
benbereichen Behérden und Trager 6f-
fentlicher Belange sind Uber die Planung
zu informieren und zur AuBerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung aufzufordern.

Finanzielle Auswirkungen: Die Planungskosten usw. werden von Drit-
ten getragen.

Begriundung:

Mit dem anliegenden Schreiben vom 10.10.2017 wird von der Projekt Rendsburger Stra-
Re GmbH ein Antrag auf Uberplanung des Stock Gelandes westlich der Rendsburger
StralRe, nordlich der Heider Bahn gestellt, und zwar durch

a) Anderung des Flachennutzungsplanes 1990 fir das gesamte Gewerbeareal (ca.
8,2 ha), um hierdurch die langfristigen Stadtentwicklungsziele im stadtebaulichen
Kontext aufzuzeigen, sowie

b) Aufstellung eines Bebauungsplanes flr den derzeit brachliegenden Ostteil des Gewer-
beareals (ca. 3,9 ha), um hierdurch konkret die Entwicklung eines hochwertigen
Wohn- und Dienstleistungsstandorts zu ermoéglichen.

Im westlichen Teilbereich der beabsichtigten Flachennutzungsplandnderung sind heute
verschiedene Gewerbebetriebe des metallverarbeitenden Gewerbes aktiv; der Fortbe-
stand dieser florierenden Gewerbenutzungen soll weiterhin gewahrleistet sein. Die per-
spektivische Entwicklung der Flachen hin zu einer héherwertigen Nutzung wird somit vom
dortigen Grundstickseigentiimer zwar grundsatzlich begrift, eine konkrete Wandlung ist
allerdings zurzeit kurz- oder mittelfristig nicht vorstellbar (siehe Schreiben vom
12.10.2017 von Fa. Stock als Anlage zu Drucksache 1108/2013/DS).



Der 6stliche Teilbereich direkt an der Rendsburger StraRe hingegen (ehem. Eisengiel3erei
Stock Guss) liegt brach und steht fur andere, héherwertige Nutzungen bereits heute zur
Verfigung. Die hierfir ebenfalls beantragte Aufstellung des Bebauungsplanes wird in der
0. g. Drucksache Drucksache 1108/2013/DS behandelt.

Um einerseits eine zielgerichtete, aus der Flachennutzungsplanung entwickelte Be-
bauungsplanung zu ermdéglichen und anderseits die gesamthafte Entwicklungsperspektive
fur diesen stadtebaulich bedeutsamen Teilraum der Stadt zukunftsweisend aufzuzeigen,
soll der gesamte Bereich den veranderten stadtebaulichen Zielen angepasst werden.

Der Flachennutzungsplan 1990 stellt das Plangebiet (siehe anliegender Ubersichtsplan)
aufgrund der fruheren und teils aktuellen Nutzung komplett als gewerbliche Bauflache
(G) dar. An der Nordseite befindet sich — zur Abschirmung gegentiber den Wohnnutzun-
gen — ein breiter Grungurtel.

Kunftig soll im 6stlichen Teilbereich eine gemischte Bauflache (M) und im westlichen Teil
eine Wohnbauflache (W) ausgewiesen werden. Der Gringurtel ndrdlich der Mischbaufla-
chen bleibt erhalten, wird jedoch aufgrund des langfristigen Fortfallens der gewerblichen
Nutzung in seiner Breite verringert. Die Berlcksichtigung des vertrdglichen Nebeneinan-
ders der angrenzenden und neuen Nutzungen sowie der Eingriinung wird auf der Ebene

des Bebauungsplanes erfolgen. Auf das vom Antragsteller vorgelegte planerische Grob-

konzept (siehe Anlage 4 des Schreibens der Projekt GmbH) wird verwiesen.

Der Antragsteller bzw. Vorhabentrédger hat sich bereit erklart, alle mit den Bauleitplan-
verfahren verbundenen Kosten zu Gbernehmen. Es soll u. a. hieriber mit dem Antrag-
steller bzw. Vorhabentréger ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen werden.

Im Auftrage
Dr. Olaf Tauras Thorsten Kubiak
Oberburgermeister Stadtbaurat

Anlagen:

- Antrag von der Projekt Rendsburger StraRe GmbH vom 10.10.2017 einschlie3lich der
Anlagen 1 bis 4 (siehe Drucksache 1108/2013/DS zu Bebauungsplan Nr. 83)

- Schreiben Fa. Stock vom 12.10 2017 (siehe Drucksache 1108/2013/DS zu B-Plan Nr. 83)

- Ubersichtsplan mit dem voraussichtlichen Plangeltungsbereich der 48. FNP-Anderung



