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Bau-, Planungs- und Umweltausschuss
- Stadtteilbeirat Einfeld

Anlagen: o | R
- Antwortschreiben Herr Radestock
Unterschriftenliste .

Sehr geehrter Herr Heilmann, . - _

sehr geehrte Damen und Herren, e T -

. wir, die Intéressengemeinschaft Stubbenkammer, mochten uns beziglich der

- Hinterlandbebauung im Bereich Stubbenkammer/ Kreuzkamp an Sie wenden.

Durch die Stadt Neuminster wurde im Jahr 2014, auf Initiative des Stadtteilbeirats

“Einfeld, ein Interéssenbekundungsverfahren durchgefithrt, ob die Grundstiicke

zwischen der Stubbenkammer und dem Kreuzkamp sich filr eine _ _

~ Hinterlandbebauung eignen und hier seniorengerechter Wohnraum geschaffen
werden kann. Hierzu fand neben einer Anliegerbefragung aucheine” -

- Informationsveranstaitung durch den Stadtteilbeirat statt. AuBerdem fuhrte das

Stadtplanungsamt eine Grobplanung fir das betroffene Gebiet durch. Das Ergebnis

- war, dass sich eine groe Mehrheit fir eine Hinterlandbebauung aussprach.-Durch

die Stadt Neuminster wurde dem Gebiet allerdings nur eine méaRige Eignung fir

. seniorengerechten Wohnraum eingeraumt. Diese Ergebnisse wurden auch so auf

“einer Sitzung des Stadtteilbeirats Einfeld im-Januar 2015 kommuniziert. Auf der

~ folgeniden Sitzung des Stadtteilbeirats Einfeld am 24.03.2015 stand die * . - - '
‘Beschiussfassung Uiber die weiteren Planungen des Bebauungsgebietes auf der

Tagesordnung. Vollig berraschend wurde hier der Beschluss gefasst, die weiteren -

~ Planungen einzustellen. Begriindet wurde dies im Wesentlichen dadurch, dass . -
- voraussichtlich viele Eigentiimer die ihnen zustehenden Grundsticke selbst nutzen
mochten und es daher schwierig sein kdnnte einen Investor fur den Bau von.
seniorengerechte Wohnungen zu finden. Als weiterer Grund wurde die ,schwierige
Zuwegung" angegeben. o _ - :

Die Begriindung, dass viele Anwohner der Stubbenkammer thr Grundstiick selbst

" nutzen mochten und nicht an einen investor zu verkaufen, sehen wir als einen

Widerspruch in sich selbst an, da hier iiberwiegend altersgerechter Wohnraum auf
- privater Basis geschaffen werden soll. Far die ErschlieBung des Gebiets wurden




durch die Stadt Neuminster bei der Einwohnerbefragung vier Varianten zur
Diskussion gestellt, die aus unserer Sicht bislang nicht ernsthaft geprift worden sind.
Hier sei auch daran erinnert, dass in den 1960iger Jahren durchaus Zufahrten vom
Roschdohlerweg in das betroffene Gebiet vorgesehen wurden.
Einen Brief von Herrn @il an den Stadtteilvorsteher Herrn Radestock die
- Planungen fortzufiihren, beantwortete dieser abschlagig (siehe Anlage 1).Dases .
sich bei der Meinung von Herrn @l keineswegs um eine Einzelmeinung handelt,
sondern um die der groBen Mehrheit, entnehmen Sie bitte der ebenfalls beigefigten
Unterschriftenliste (siehe Anlage 2). Im Gegenteil, die Einzelmeinung wird in dieser
" Angelegenheit durch einen relativ neu hinzugezogenen Bewohnerder - =
- ‘Stubbenkammer reprasentiert. Die tberwiegende Zahi der Bewohner lebt bereits seit -
50 Jahren und mehr hier und ist zunehmend immer weniger in der Lage die groBen
Grundstiicke zu bewirtschaften und entsprechend zu pflegen. Denim -
- Antwortschreiben von Herrn Radestock an Herr IR verwendeten Terminus =~
. Zwangsenteignung” zu verwenden, geht am eigentlichen Thema vorbei, denn das -
Grundstiick kann erhalten werden und der Wert des Grundsticks steigt iberdies- -
- durch die Aufwertung von Gartenland in saunana.. Auch solite nichtauferacht -~ .-~
- gelassen werden, dass die jetzigen Gegner einer Bebauung alter werden und deren
" Kinder erwachsen, so dass auch diese eines Tages froh seien werden, wenn ein -
' Bauplatz zur Verfugung steht. Dass ein gut durchgefiihrtes Umlageverfahren fr alle :
Teilnehmer von Vorteil sein kann, hat sich in der jungeren Vergangenheit ja auch erst
"in der Parchimer StraBe gezeigt. -~ . G e e
- Dass ein dffentliches Interesse an bezahibarem Wohnraum in guter Lage besteht,
“kénnen Sie u.a. auch einem Bericht des Holsteinischen Couriers vom 02.04.20156
entnehmen, .. .o e .
" Wir bitten Sie daher die Planungen weiter zu fihren. Den von Herm Radestock fir -

‘diesen Fall dargelegten ,massiven Vertrauensveriust” kénnten wir dem Stadtteilbeirat S

" Einfeld ebenfalls bescheinigen, da er sich keinesfalls ein breites Meinungsbild in der B
~ Stubbenkammer eingeholt hat, sondern nach unserer Auffassung nur éine G
Einzelmeinung vertritt. . . : e B

N '_F[}r. R{ickfra'gen Stehen' jir geme ZurVegfugung ; .. ._

' Mitfreundiichen Grien

* Interessengemeinschaft Stubbenkammer s
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An die Stadtverwaltung Neuminster Fachdienst 61
‘z Hd. Oberblirgermeister Dr. Tauras Stadtplanung und Stadtentwicklung
Neues Rathaus ' , ,
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Hinterlandbebauung zwisi:hen Kréuzkamp und Stubbenkammer

Sehr geehrter Dr. Tauras, -

ich habe im Februar 2014 eine Anfrage mit Unterschriﬁensamr'riiung'zur Hinterlandbebauung
‘zwischen Kreuzkamp und Stubbenkammer gestelit. Diese liegt dem Stadtplanungsami vor.

Der Ortsbeirat Einfeld hat sich ebenfalls an die Stadt Neumiinster gewandt mit der Bitte, eine
Hinterlandbebauung in diesem Gebiet fur seniorengerechtes Wohnen zu prufen.

Die Stadt hat das Thema aufgenommen, eine Planung vorgestelit und eine Befragung der
Anwohner / Grundstiicksbesitzer durchgefthrt. Uber 70% der Anwohner waren flr eine
- Erschlieung dieses Gebietes, nur 11% dagegen. Laut Aussage des Stadtplanungsamtes ist dies
 eine tberdurchschnittiich positive Flrsprache fur dieses Projekt. Der Ortsbeirat Einfeld hat eine
‘weitere Planung abgelehnt, weil es fur seniorengerechtes Wohnen nicht geeignet erscheint.

. Es sind aber zwei verschiedenen Ansatzpunkte:
"1, Hinteriandbebauung fiir seniorengerechtest Wohnen S _
2. Hinterlandbebauung und ErschlieBung eines neuen Wohngebietes (siehe
. 'Umfrageergebnisse) s ' '
Es gibt in Neumunster / Einfeld zur Zeit kein Bauland (siche auch Holsteiner Courier vom
02.04.2015). Meine Tochter sucht seit Dezember 2013 ein geeignetes Baugrundstlick. Das
Stadtplanungsamt sieht gute Chancen, das Gebiet als Bauland auch fur junge Familien zu
“erschiieflen. o S L 3 o L
Sollte mit dem Hinweis in der Stellungnahmen des Orisbeirates Einfeld ,bei weiterer Planung
wiirde es sinen massiven Verirauensverlust geben* Einfluss auf die Entscheidung der Politik
‘genommen werden? : : -

" Kann man eine 70%tige Zustimmung mit einem Votum Gbergehen?

" Ich denke, dass Uber den 2. Ansatzpunkt weiterhin gesprochen werden kann. Hier ist nach wie vor - |
. Bedarf. _

Fur eine weitere Forisetzung der F’[a‘nu‘ng wire nicht nur ich Thnen séh'r dankbar. .

Mit freundlichen Griizen
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'VSehr geehrte Frau Kruger. _
' ;Slcher liegt Ihnen bereits ein Empfehlungsschrelben des .
_._Stadtt911b61rates Einfeld vor, _ L _ _ I:: 7@{&;:" B

. Es’ war E1gent11ch zu ervartem, dass der Belrat sich neutral

"verhalt..

Leider sind- ‘hier personllche Zuge stark zu erkenneﬁ.

'z Herr Radestock kann sein persénliches Objekt(senlorengerechtes

" Wohnen)nicht realisieren.
Somit stellt Herr Radestock: dle Erschlleﬁung,besonders der

“Stubbenkammer in Frage. _

Teh weise darauf hin,dass nach der Erhebung im Ju31201é eine

. Mehrheit fiir eine. Erschlleﬁung errelcht wurde (Unabhanglg von-
@iner spdteren Nutzung)

‘Wenn Herr Radestock. 3etzt noch den Kreuzkamp und d1e Stiubben~
kammer unterschiedlich beurtellt s20’ grenzt es an einer

Diskreminierung. :

Als die Parchimer Strasse erschlossen wurde ex1st1erte
ebenfall die Erschlieflung Kreuzkamp/Stubbenkammer, Es ist
bekannt je mehr Anschliisse umso geringer die Kosten..

“"Herr Radestock hat sich offensichtlich fur einen Neuan51ed1er
- der Stubbenkammer ausgesprochen,.

“Es ‘kann nicht sein,wenn sich jemand belm Xauf ubernommen
hat,dass die Mehrheit auf 1hre Kapltalanlage(Grundstuck)

?.verz1chten sollen,

" Eine nicht Erschl&eﬁung bedeutet uber Jahre totes ‘Land.

~ich hoffe sie Werden die Planun 1nten51ev durchfuhren.
'énlage':Schre1ben.m1t Herr Radestock.

.Mit'freundliCHem Gruss



Herr .

© 25.03.2015
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.Sehr geehrter Herr Radestock

" Thre- Darlegung ‘mit anschllessendem Empfehlungsschr31ben an dle.“

. 'Stadt kann ich nicht nachvollziehen. ;
FNach der Elgentumerbefragung Abt. Stadtplanung Az 61-26-206" Kru

“wurde eine mehrheitliche. Zustlmmung fiir eine Hlnterland~

‘bebauung erreicht. '
‘Diese Mehrheit konmen Sie nlcht elnfach 1gnor1eren..'
‘Wenn keine seniorengerechte Bauweise méglich ist,so besteht
‘doch die Moglichkeit die Fl&chen mit Elnfamzllenhausern

“‘zu bebauen.{(siehe Parchimer Strasse) -
‘Mit ihrem geplanten Schreiben an die Stadt haben Sie im Vorwege

(gegen den Willen der Anwohner) das Gebiex fur nicht geezgnet

:fbeschrleben.' o
Das wiirde bedeuten dass dle Flachen auf Jahre verw11dern,

Hda sie von den Elgentumern aus Altersgrundan nicht gepflegt

werden konnen. _
‘Ieh hoffe Sie uberdenken 1hre Formullerung in sofern dass 51ch

“die Nlchtexgnung nur auf das seniorengerechte Wohnen’ bezmeht,

‘aber eine andere Bebauung mglich ist.
"ITn diesem Fall ist eine Umlegung das einzig rlchtlge Verfahren. '

Welches Sie bereits im. Vorwege aus welchem Grund auch immer

abgelehnat haben.
Fiir die Baugegner besteht somit dle Mogllchkelt die Grundw

Stiicksfldche zu erhalten.Das Grundstuck w1rd 1ed1g11¢h pach.
rechts oder llnks verschoben.

_‘Ich bltte um eine Stellungnahme.'

 Mit fréuh&lichem Gruss



" Sven Badestock

- Stadnedlvorsteher in Finfeld -

96. Mirz 2015

Sehr geehrter
vzelen Daiik fur Ihren Bnef den mh hzerrmt gez n beantworten wﬁ}

Der Stadttcﬂbeuat hatte sich im mngen jahr an dxe Stadt Neumunster gew andt mlt.'f =
der Bitte, fir den Bereich Kreuzkamp-Stubbenkammer Moghchkeiten einer . :
._'Hinterlandbebquung zu priifen - verbunder mit deni Zicl, hier eine Einrichtung fir
bezahlbares seniorengerechtes Wohnén zu schaffen. Die Schntte dle damuﬂun
unternommen ‘wurden, sind Thnen bek’mnt SR S

Die Présentation der Stadt 1mjanuar brachte dabet miehrere Ez gebmsse. Sie haben =
~‘Recht, ¢ines davon lautete: Eine dentliche Mehrheit der Anlieger sprach sich fir eine
. Hinterlandbebauung aus - odex zumindest nicht dagegen. Es handelt sich hierbei -
allerdings nicht um eine Frage, die einfach nur nach dem Willen der Mehrheitzu

" entscheiden ist. Hinzu kommen Weitere Punkte

s che vt,nerd}e Exgnunﬁ fiir senior enoerechtes Wohnen (che ubel die Embc‘mtzunc o
H’I"i.BIO‘ geeignet™ leider mcht hunuskommt;, N Co -

» die Fr rage obsich ubexhaupt ein Investor ﬁndet (und die lieBe sich erst ganz am
" Ende des Umlageverfahrens beantworten - wenn eine groBe Zahl an Anwohnern
thre Grundstiicke selbst nutzen oder verkaufen will, wire es sehr unwahrscheinlich,
 dass tatsichlich eine Wohnanlage fir seniorengerechtes Wohnen entstehen kann.
" Aus meiner heutigen Kenntris muss ich somit feststellen, dass es cin Fehler war,
_'.diese Fliiche tiberhaupt fir solche Zwecke in Erwigung zu ziehen),
+ die individuelle Situation, di¢ sich durch das Umlageverfaliren ergabe. Sprich: Ist
- wirklich damit zu rechnren, dass fiir alle Betroffenen eine akzeptable Lésung
: geﬁmden wird? Das miissen wir in diesem Fall verneinen.



Es stimmt wolil, wenn Sie schretben: "Fiir die Baugegner besteht ... die Mdoglichkers,
die Crundsticksfiche zu erhalien”. Allerdings bedeutet dies, dass sie zunachst einnmal
zahlen miissen, auch wenn sie das-Grundstiick gar nicht bebauen wollen. Zwar
steigert sich der Grundstiickswert durch die Ausweisung zu Bauland, doch ist dies nur
ein theoretischer Gewinn. PBr niitzt dem Eigentiimer wenig, weil er ja Gort wohnen
hleihen und sein Land gar nicht verkaufen will. Das heifit also: Wer einfach nur sem
Crundstiick so behalten will, wie es war, muss sich - so er den fiberhaupt bekommt - u.
U. einen neuen Kredit aufnehmen. Wenn er das nicht will oder kann, muss er einen

Teil seines Grundstiicks verkaufen.

Wenn Sie sich ein groBes Grundstiick kaufen und dann ein paar Jahre spiter
draufzahlen oder Ihr Grundstiick verkleinern sollen - mal ganz ehrlich: Wiirde Thnen

das gefallen?

Fiur uns als Stadtreilbeirat ist diese Perspektive nicht hinnehmbar. Das kdme namlich .
ciner Zwangsenteignung gleich. Die wiederum darf es nur im Ausnahmefall geben,
und sie miisste im offentlichen Interesse liegen. Dieses offentliche Interesse sehe ich -
“hier nicht mal ansatzweise - zurnal ja nicht einmal klar ist, dass tatsachlich eme

seniorengerechte Wohnanlage entstehen kdnnte.

Lieber H "der Stadtteilbeirat hat sich seine Entscheidung nicht leicht
" gemacht. Wir haben uns mit Anwohnern unterhaken und uns auch mit den
zustindigen Mitarbeitern der Stadrplanung zusammengesetzt. Unser Vorschlag, die
betroffenen Grundstiicke aus der Planung heraunszunehmen, wurde grundsatzlich
abgeléhnt; and auch mit der Idee, andere Zuwegungen als die tiber den Roschdohler
- Weg zu priifen, stefen wir auf .wenig Gegenliebe. Insofern sahen wir keine andere
Mboglichkeit, als diese Planung abzulehnen.
Tch sehe durchaus, dass das fiir Sie bedauerlich sein mag, und ich erwarte anch
keineswegs, dass Sie sich iiber diesen Beschluss freuen. Ich hotfe nuy, dass ich
" zurmindest ein wenig Verstindnis fiir unsere Position wecken konnte. Sie und die
anderen Bewchner am Kreuzkamp und in der Stubbenkammer haben von Beginn an
" damit leben miissen, dass auf einem Teil Ihrer Grundstiicke nicht gebaut werden darf.
Daran dndert sich nun nichts. Das mégen Sie bedauern, es heifit aber auch: Es bleibt,
wie es waz, es tritt also fiir niemanden eine wirkliche Verschlechterung ein. Bel einer
anderen Entscheidung wire das der Fall gewesen. '

7. Threr Information lege ich diesem Schreiben den Wortlaut unseres einstimmigen

Beschlusses bel.

Wt "ﬁ;eunalichen: Griflen

- o o
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Sven Radestock
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Seniorengerechtes Wohnen in Einfeld (Kreuzka‘mp[
Stubbenkammer) Beschlussfassung, ob weiter geplant werden soll

N

[

'Herr Radestock erlautert, was bisher unternommen wurde:

Anliegerve'rs_ahmlung 2014
Fragebogenaktion der Stadtplanung - .~ -

'Vorstellung erster Plane durch die Stadtplanung in der letzten STB-

Sitzung. -

,  Kiirende Gespriche mit Stadtplanung und Anwohnern |

‘Der STB-Einfeld sieht folgende kritische Punkte:

die Eignung fir seniorengerechtes Wohnen wird von der Verwaltung

 an diesem Standort nur als mabBig eingestuft,

. bedingt durch das Umiageveé‘féhreh kann bisher nur mit einem Anteil
von 25% seniorengerechter Wohnungen geplant werden,

der endgiiitige Antell senicrengerechter Wohnungen steht erst am
Ende des Umiageverfahrens fest, .

Investoren brauchen eine beséimmte MindestgroBe, um eine _
seniorengerechte Wohnanlage wirtschaftlich betreiben zu kénnen. Ob
diese GriBe hier erreicht wird, Jasst sich erst zum Ende des

Verfahrens sagen,

da alle Anlieger am Umlageverfahren teitnehmen milssen, misséten
Hirtefille in Kauf genommen werden.

Der STB-Einfeld stimmt deshalb den vorliegenden Pianungén in dieser Form
nicht zu. Der Beschluss wird einstimmig gefasst. .




Beschiussveriage Hinieriandbebauung Kreuzkamp/Stubbenkammer

Der Stadtteilbeirat Einfeld dankt der Abteilung Stadtplanung ausdricklich fir die
Bedarfsermittiung und die Vorplanung zu einer magiichen Hinterlandbebauung im
Bereich Kreuzkamp/Stubbenkammer. Gleichzeitig spricht er sich dagegen aus, die
Planungen in der vorliegenden Form weiter zu verfolgen. Allenfalls fir den Berelch
- nirdlich des Knicks wilrde der Stadtteilbeirat seine Zustimmung geben.

 Grundsitzlich ist es maglich, dass die Verwaltung die Planung auch ungeachtet der- - -
Ablehnung durch den Stadtteilbeirat fortsetzt, Fur diesen Fall sei jedoch darauf
hingewiesen, dass dies einen rmassiven Vertrauensverlust nach sich zége. Im ersten

~ Anschreiben an die Anwohner hatte die Verwaltung schlieBlich ausdriickiich darauf

. 09.04.2014 fand dazu im Gemeindehaus des S

hingewiesen, die ersten Vorplanungen a'u_f wunsch des Stadttellbeirats vorzunehme’n-.-'_" :

Begriindung
Der Stadtteilbeirat Einfeld hatte um die Priffung einer Hinteriandbebauung R
- -gebeten, um in Einfeld Moglichkeiten fur bezahlbaren barrierefreien Wohnraum zu =
“cchaffen. Die Analyse kommt zu dem Schiuss: ,fUr seniorengerechte Wohnanlage -
maBig geeignet™, -~ - : L S P e T
* Der Wohnzweck barrierefreies Wohnen nimmt in den vorliegenden Pldnen nur eing -
- untergeordnete Rolle ein. Dies liegt daran, dass sich durch das Umlageverfahren
~ . nicht sagen [&sst, wie viel Flache-am Ende tatsichlich fur eine Wohnanlage zur
- Verfiigung stehen wird. Entsprechend ist auch eine Prognose nicht mbglich, ob .
“sich an diesém Standort eine solche Einrichtung tatsachlich fohner konnte und ob -
dafiir ein Investor zu finden wére = zumal der Standort deutiche Nachteile -+ .-
- aufweist (siehe Punkt 1.: 1,2 km Entfernung zu Einzelhandel, 1,5 km Entfernurig =
~zu Arzten, Sparkassen, DL, Apotheke, Post). Dies kénnte also bedeuten, dass in
©diesem Bereich Uberhaupt keine barrierefreien Wohnmidglichkeiten entstehen .. -
- werden:. o S SR RIS e e
' Das Umlageverfahien betréfe auch Grundeigentiimer, die mit der MaBnahrne nicht - -
-~ ginverstandeh sind. Besonders in einem Fall im stdlichen Bereich entsteht dadurch
- giné Uhzumutbare soziale Hirte. Diese in Kauf zu nehmen und eine Familie’in EI
_finanzielle Bedrangnis zu bringen; hielte der Stadtteilbeirat far falsch. Lo
. Der Stadtteilbeirat schldgt alternativ vor, die freien Flachen westlich des -
- Roschdohler Wegs fir eine seniorengerechte Wohnanlage ins Auge zu fassen. -
Diese liegen derzeit zwar noch im AuBenbereich, befinden sichjedochin- . -
‘unmittelbarer Nachbarschaft bereits vorhandener Wohngebiete, 50 dass eine
planungsrechtliche Korrektur méglich erscheint. SRR -

8 1p einem Anschrelben aus dem Mal 2014 an die Anwohner heiBt es wortlich: ,Am
tadtteiles Einfeld elne erste Anllegerversammiung:
statt. Dieser erste Meinungsaustausch wurde auf Initiative des Stadtteilvorstehers, Sven .
Radestock, als Reaktion auf elnen Beschluss des Stadtteilbeirates vom 04,02.2014 zur Sehaffung

- senlorengerechten Wohnens in Einfeld organisiert. Gleichzeitig llegt eine Anfrage einiger .
“ - Anwohner zur Ermdglichung einer Hinterlandbebauung in diesem Bereich var. Es wird hetont, dass -
* dieses Vorhaben nicht von Seiten der Stadt Neumiinster angeschoben wurde.” -




