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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Hohe der baulichen Anlagen Bauweise

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Mischgebiet
8§ 6 BauNVvVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO

0.6 Grundflachenzahl (GRZ)

' § 19 BauNVO

@ GeschoBflachenzahl (GFZ)
§ 20 BauNVO

Firsthohe als Hochstgrenze
FH 10,0 m § 16 Abs. 3 BauNVO

Traufhohe als Hochstgrenze
TH7.0m § 16 Abs. 3 BauNVvO

Zahl der Vollgeschosse

Geschossflachenzahl (GFZ)

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

mammemememen Baugrenze

§ 23 Abs. 3 BauNVO

offene Bauweise
§ 22 Abs. 2 BauNVvO

SONSTIGE PLANZEICHEN
— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
—I_H_J des Bebauungsplanes
r — L § 9 Abs. 7 BauGB
Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht
WMHH § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Grundstickgrenzen mit Grenzpunkt
(z.B. Grenzstein, Geb&audeecke)

———o— entfallende Grundstiicksgrenzen
\__\ Parallelzeichen

313 Flurstiicksnummer

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 BauGB, BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 1 Abs. 5 BauNVO
Im MI1 sind die Nummern 2 bis 8 des § 6 Abs. 2 BauNVO (Geschafts- und Blrogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank - und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) unzulassig.

Im MI1 kdnnen die Nummern 2 und 5 des § 6 Abs.2 BauNVO (Geschafts- und Blirogebaude,
Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese in einem untergeordneten Verhaltnis

zur Wohnnutzung stehen.

Im MI2 sind die Nummern 1, 6 und 7 des § 6 Abs. 2 BauNVO (Wohngebaude,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzulassig.

§ 1 Abs. 6 BauNVO
Im MI1 und MI2 sind die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten) unzulassig.

§ 1 Abs. 9 BauNVO
Im MI2 sind Einzelhandelsbetriebe nur in Verbindung mit Herstellungs-, Wartung-, Reparatur-

und Kundendiensteinrichtungen zulassig: die Einzelhandelsnutzung muss zu den genannten
Funktionen in untergeordnetem Verhaltnis stehen.

HOHE BAULICHER ANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO, § 16 Abs. 3 BauNVO, §18 Abs. 1 BauNVO

Die zulassige Firsthohe (FH) baulicher Anlagen wird im MI1 und MI2 auf 13m, gemessen ab
Oberkante der zugehoérigen ErschlieBungsstralBe, begrenzt.

Die zulassige Traufhdhe (TH) baulicher Anlagen wird im MI1 auf 7m, gemessen ab Oberkante
der zugehorigen ErschlieBungsstralBe, begrenzt.

FLACHEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Gewerbeimmissionen:
Zum Schutz vor Gewerbelarm sind an den dem Gewerbegebiet "Gadelander StraBe/ Krokamp"

zugewandten und seitlich an diese anschlieBenden Fassaden mit Ausrichtung nach Norden nur
Fenster von Nebenraumen zulassig. Fenster von schutzbediirftigen Rdumen nach DIN 4109-1
»~Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen™ (2016) sind an diesen Fassaden nur
zulassig, sofern sie nicht zum Beliliften der Rdume erforderlich sind.

Sollten dort dennoch Fenster zum Belliften der schutzbedlirftigen Raume vorgesehen werden,
sind diese durch bauliche MaBnahmen und Abschirmungen an der AuBenfassade zu schiitzen.
Geeignet sind MaBnahmen am Gebaude, die den auBen liegenden Immissionsort im Sinne der
TA Larm, d.h. 0,5 m vor der Mitte des fir die Bellftung zu 6ffnenden Fensterteiles eines
schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109-1, schitzen. Der Einbau von Schallschutzfenstern
entspricht nicht den Anforderungen der TA Larm, den auBen vor dem zum Beliliften notwendigen
Fenster liegenden Immissionsort zu schiitzen und ist als MaBnahme zum Schutz vor

Gewerbelarm ungeeignet.

Verkehrsimmissionen:
Zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel fir alle schutzbedirftigen Raume im Sinne der

DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen™ (2016) sind fir alle dem
Krokamp zugewandten AuBenfassaden die erforderlichen SchalldammmaBe der AuBenbauteile
entsprechend des Larmpegelbereiches III der DIN 4109-1 in allen Geschossen vorzusehen.

Die betroffenen Fassaden des Larmpegelbereiches III der DIN 4109-1 sind in Abhdngigkeit der
Raumnutzung auszufiihren. Flir Wohnraume betragt das erforderlichen SchallddmmmaB im
Larmpegelbereich III mindestens R'w,res = 35 dB. Fir Blroraume o0.a. sind diese Werte um

5 dB zu senken. Die SchallddmmmaBe sind durch alle AuBenbauteile eines Raumes gemeinsam
zu erflllen und in Abhangigkeit des Verhaltnisses der AuBenwandflache zur Grundflache
gegebenenfalls mit Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau,
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen (2016)).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten SchalldammmaBes der Umfassungsbauteile
eines Raumes ist jeweils fiir das tatsédchliche Objekt durch einen Sachverstandigen (Architekt,

Bauphysiker) zu berechnen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen
Sachverstdandigen nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen ausreichen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEG UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Abflliisse von Dachern sind auf dem Grundstiick unterirdisch iber flach verlegte Rigolen oder
oberflachlich Gber Mulden zu versickern. Eine Schachtversickerung ist nicht zuldssig. Stellplatze-
und Fahrflachen sind oberflachlich Giber Mulden oder flachig liber den Oberboden auf dem

Grundstlick zu entwassern.
Hinweis: Durch geeignete MaBnahmen kdnnen die Abfllisse von diesen Flachen reduziert

werden. Detaillierte Planungen und Méglichkeiten zur Versickerung auf dem Grundstilick sind mit
der unteren Wasserbehérde in einem frilhen Planungsstadium im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens abzustimmen.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Grundstilick dient der ErschlieBung der
riickwartigen Grundstucke.

*Hinweise zur Einsichtnahme der DIN 4109:
Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe Juli 2016; Beuth Verlag GmbH, Berlin) kann in der Stadtverwaltumg Neunntinster,

Fachdienst Bauaufsicht, Brachenfelder StraBe 1 - 3, Stadt Neumunster w&hrend der Diemstzeiten eingesehen werden.

STELLPLATZE, GARAGEN, NEBENANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen mit einer Héhe von mehr als
1,5 m, gemessen von der Oberflache der erschlieBenden StraBe, miissen allseits einen Abstand
von mindestens 6 m zur 6ffentlichen StraBenverkehrsflache einhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs- und
Umweltausschusses vom 02.02.2017. Die ortslbliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im Holsteinischen Courier am

11.05.2017 erfolgt.

2.Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am
18.05.2017 durchgefiihrt.

3.Der Planungs- und Umweltausschuss hat am ...cccvevevenanae2017 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4.Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung, sowie die
Begriindung haben in der Zeit vVOM .icvererannnsesa2017 biS wrneverernnse2017 nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die o&ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
@AM srererennnnnna 2017 durch Veroéffentlichung im Holsteinischen Courier ortstiblich

bekanntgemacht.

5.Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kdnnen wurden gemaB §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
weennennnnn s 2017 Zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Stadt Neumdinster
Der Oberbiirgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

Neumlinster, den

6.Der katastermaBige Bestand am sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Neumdinster, den offentlich bestellter Vermessungsingenieur

7.Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am .veevessessss 2017
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung, wurde am
weerenerannnnenennns 2017 gemaB § 10 BauGB von der Ratsversammlung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Ratsversammliung VOM ..ueesesesesnsnnaas 2017 gebilligt.

Stadt Neumdinster
Der Oberblirgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

Neumdlinster, den

9.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung, wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Stadt Neumdlinster

Neumdlinster, den
Der Oberbiirgermeister

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wéahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am

ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften der Gemeindeordnung flr Schleswig-Holstein sowie auf die
Rechtsfolgen wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
in Kraft getreten.

Stadt Neumdtinster
Der Oberbiirgermeister
Stadtplanung und Stadtentwicklung
Im Auftrag

Neumliinster, den

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

§ 84 Landesbauordnung (LBO) fiir das Land Schleswig-Holstein in der Fassung vom 22. Januar
2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1 vom 14. Juni 2016 (GVOBI. Schl.-H.
S. 369).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)., sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) fir das Land Schleswig-Holstein in der
Fassung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1 vom 14. Juni
2016 (GVOBI. Schl.-H. S. 369) wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom
........................ folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 117
"GEWERBEGEBIET GADELANDER STRASSE / KROKAMP* fir fir das Gebiet zwischen der
Strale Krokamp im Sitden und den Flurstiicken 233 und 294 im Norden im Stadtteil Wittorf,

bestehend aus der Planzeichnung erlassen:

NEUMUNSTER

SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSSPLANES NR. 117
- GEWERBEGEBIET GADELANDER STRABE / KROKAMP -

FUR DAS GEBIET ZWISCHEN DER STRABE KROKAMP IM SUDEN UND DEN FLURSTUCKE
233 UND 294 IM NORDEN IM STADTTEIL WITTORF

Stadtplanung /
Stadtentwicklung

A Neumunster

Der Oberblirgermeister

Verfahrensstand 83(1) 84(1) 84(2) 83(2) 84a(3) 8§10
achBucE @ ® O O O O
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