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A. PLANUNGSERFORDERNIS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Sobald und soweit es fiur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, sind
fir begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flachennutzungspla-
nes Bebauungsplane zu entwickeln. Die Bebauungspldne treffen als Ortssatzungen die
rechtsverbindlichen Festsetzungen flr die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke
und bilden die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaB3-
nahmen.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten auch fur
deren Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung. Dem Bebauungsplan ist des Weiteren eine
Begriindung beizufligen, in der die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung darzulegen sind.

Am 20.07.2004 wurde die Umweltprifung in das Bauleitverfahren integriert. In der Umwelt-
prifung sollen die umweltbezogenen Verfahren und Belange geblindelt werden. Die Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltprifung gilt jedoch nicht flr Bebauungsplane der Innenent-
wicklung, die im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB aufgestellt werden.

2. Planungsanlass, Planungserfordernis

Der Eigentimer des Grundstiicks der Bebauungsplananderung beabsichtigt den Gebdude-
komplex Krokamp 25-29 in seinem urspriinglichen Zustand als Wohn- und Bilirogebaude zu
nutzen.

Die Bebauungsplananderung ist erforderlich, da das derzeitige Planungsrecht durch den ein-
fachen Bebauungsplan Nr. 117 ,Gewerbegebiet Gadelander StraBe/Krokamp" ein Gewerbe-
gebiet festsetzt. Im gesamten Bereich der Gadelander, Ruhr-, MoselstraBe und dem Kro-
kamp ist ein Gewerbegebiet (GE) mit einer Einschrankung flir den Einzelhandel festgesetzt.
Die Bebauungsplananderung dient einer planungsrechtlichen Grundlage zur Nutzung des
Komplexes als Wohngebdude im Westen und Blrogebdude im Osten des Plananderungsbe-
reichs. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 117 sieht deshalb die Entwicklung eines
Mischgebietes vor.

Das Vorliegen der Voraussetzungen fir die Aufstellung der Plananderung im beschleunigten

Verfahren wurde mit folgendem Ergebnis geprift:

- Die Planung dient der Innenentwicklung, denn das Plangebiet befindet sich innerhalb des
besiedelten Stadtgebietes und erfasst einen bereits rechtskraftig tiberplanten und baulich
vorgepragten Bereich. Eine Inanspruchnahme von Flachen auBerhalb der Ortslage wird
durch die gezielte innere Verdichtung des Siedlungsgefliges vermieden.

- Die im Bebauungsplan als zuldssig vorgesehene Grundflache baulicher Anlagen liegt un-
ter dem Schwellenwert von 20.000 m2 (GroBe des Plangebietes: rd. 3.880 m2; GroBe der
zuldssige Grundflache baulicher Anlagen rd. 2.750 m2).

- Es wird keine Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben begriindet.
- Es erfolgt keine Beeintrachtigung bedeutender Schutzgebiete.

Das beschleunigte Verfahren nach §13a BauGB soll daher Anwendung finden. Hierbei ent-
fallt auch die Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltprifung. Darliber hinaus gelten
die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft als bereits erfolgt oder
zuldssig; sie l6sen daher kein Kompensationserfordernis aus. Am 18.05.2017 hat im Rah-
men einer Sitzung des Stadtteilbeirates Wittorf eine Blirgeranhérung stattgefunden, in wel-
cher tber den Planungsstand informiert wurde.



3. Plangebiet / Ausgangslage, Bestand

Luftbild 2016, o0.M.

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Gewerbegebiet Siid im Stadtteil Wittorf, einem
Gewerbegebiet, welches seit den 80er Jahren des 20. Jahrhunderts entstandenen ist und
aktuell sidlich der SGdumgehung weiter wachst. Die Entfernung zum Stadtzentrum (GroB-
flecken) betragt rund 3 km. Das Gebiet umfasst einen noérdlich der StraBe Krokamp gelege-
nen Teilbereich des geltenden Bebauungsplanes Nr. 117 , Gewerbegebiet Gadelander StraBe
/ Krokamp". Die sudlich des Plangebietes verlaufende StraBe Krokamp wird westlich des
Geltungsbereiches zur Tempo-30-Zone und ist dort zunehmend wohnbaulich gepragt. Ein
Mischgebiet befindet sich sidlich des Plananderungsbereichs. Im Westen befinden sich
Wohnnutzungen, die nach §34 BauGB zu beurteilen sind. Nordlich und 6stlich des Planande-
rungsbereichs befinden sich diverse Gewerbebetriebe mit offenen und geschlossenen Lager-
stdtten. Die Zufahrt zu diesen Betrieben wird z.T. auch lUber das Plangebiet sichergestellt.

4. Flaichennutzungsplan und sonstige rechtliche und planerische Vorgaben

In der gegenwartig geltenden Fassung des Flachennutzungsplanes 1990 (siehe verkleinerte
Darstellung) ist das Plangebietes als gewerbliche Baufldche dargestellt. Der Flachennut-
zungsplan (FNP) ist anzupassen. Vorgesehen ist eine Darstellung des gesamten Bereiches
als gemischte Bauflache. (siehe Anlage). Westlich angrenzend stellt der FNP auBerdem
~Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen® dar.

Der Landschaftsplan der Stadt Neumiunster (siehe verkleinerte Darstellung) baut auf den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes auf und sieht entsprechend auch eine gewerbliche
Bauflache vor. Weitere planungsrelevante Zielaussagen flir das Gebiet werden auf der Ebene
der Landschaftsplanung nicht getroffen.

Aus der geltenden Landes- und Regionalplanung ergeben sich ebenfalls keine Einschrankun-
gen fur die Planung.
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Ausschnitt aus dem geltenden FNP, 0.M. Ausschnitt aus dem Landschaftsplan, 0.M.

B. PLANUNGSINHALTE

1. Planungskonzept

Zentraler Gegenstand der Plananderung ist die Umnutzung eines Bestandsgebaudes zu
Wohnzwecken und als Bliro. Damit soll der urspriingliche Zustand der Gebdude wiederher-
gestellt werden.

2. Geltende Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 117

Der Plananderungsbereich befindet sich im Geltungsbereich des derzeit glltigen
Bebauungsplanes Nr. 117 , Gewerbegebiet Gadelander StraBe / Krokamp". Hier ist ein
Gewerbegebiet gem. §8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Das Mal3 der
baulichen Nutzung wird nicht bestimmt. Dementsprechend handelt es sich um einen
einfachen Bebauungsplan. Einzelhandelsnutzungen sind nur in Verbindung mit Herstellungs-
Wartungs-, Reparatur-, Kundendiensteinrichtungen zuldssig und missen der Hauptnutzung
gegen(liber in einem untergeordneten Verhaltnis stehen.

Die geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes mit Stand vor Durchfihrung der vorlie-
genden 5. Anderung werden in der untenstehenden Abbildung wiedergegeben.

. _7%‘ @ ”‘@:"@@'%,
- - I i
il 2 /Ry i i ‘
g WS T s ;
||~ i i 3 : % / ",?m ~
i) | 5‘52 = e
5 11 SOy —
5 7 | A
N / |21
= i ‘
= 7 » L
Ml ; GEHH I 7 7
- o A =
£ f i : O i
| O / = I
SEEu ZEammmnEE iy
7 i I
& s Y - 7 )
i i =8 =
. z i _ﬂg : // ”,'II a -
— / 5 ‘
w/} - -
)l my ol T /'\
If1 = 2 e

Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes Nmr. 117, 5 I\;IaBstab



3. Festsetzungen der Plananderung

Art und MaB der Nutzung

Das Baugebiet wird als gegliedertes Mischgebiet (MI) festgesetzt. Im MI 1 ist vorrangig die
Wohnnutzung zuldssig. Im MI 2 sind andere Nutzungsarten von Mischgebieten nach §6
BauNVO zuldssig. Die Nutzungsmischung der Gebietsart wird somit insgesamt sichergestellt.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen (Nr. 6 und 7 des § 6 Abs. 2 BauNVO) sind im gesamten
Plangeltungsbereich unzulassig. Gartenbaubetriebe sind aufgrund der GréBenordnung des
Plangebietes ungeeignet. Aufgrund der Lage des Plandnderungsgebietes in direkter Nahe
von Wohnnutzungen sind Tankstellen in diesem Bereich des Krokamp stadtebaulich proble-
matisch.

Das Plangebiet grenzt im Westen an eine bestehende Wohnbebauung. Mit der Zulassigkeit
von Wohngebauden, soll im MI 1 eine mit der Umgebung vertragliche Nutzung festgesetzt
werden. Die Nutzungen nach §6 Abs. 2 Nr. 2 - 8 BauNVO (Geschafts- und Blirogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnligungsstatten im Sinne des §4a Abs.3 Nr.2 BauNVO) sind im MI 1 ausgeschlossen
oder z.T. nur ausnahmsweise zulassig (s.u.). Mit diesen Festsetzungen als MI einerseits und
der Beschrankung auf wohnumfeldadaquate Nutzungen andererseits wird einer Vorgabe des
FNP entsprochen, der ,Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen® an
der westlichen Grenze des Plananderungsbereiches vorsieht.

Um Bestandsnutzungen planungsrechtlich zu sichern, kénnen im MI 1 die Nutzungen nach
§6 Abs. 2 Nr. 2 und 5 (Geschafts- und Blrogebdude, Anlagen flir Verwaltungen sowie flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) ausnahmsweise zuge-
lassen werden, wenn diese in einem untergeordneten Verhaltnis zur Wohnnutzung stehen.

Im Sinne des gegliederten Mischgebietes sind im MI 2 die Nutzungen nach §6 Abs. 2 Nr. 1,
6 und 7 ausgeschlossen.

Die Ausnahme nach §6 Abs. 3 BauNVO ist nicht Bestandteil der Plananderung.

Es wird eine Festsetzung aufgenommen, die Einzelhandelsbetriebe nur in Verbindung mit
der Herstellung-, Wartungs-, Reperatur- und Kundendiensteinrichtung zuldsst. Damit wird
das Einzelhandelskonzept der Stadt Neumunster berlicksichtigt, welches eine Konzentration
von Einzelhandel auf bestimmte Standorte vorsieht. Darliber hinaus wird festgesetzt, dass
Einzelhandelsnutzungen zu den primaren Funktionen in untergeordnetem Verhaltnis stehen
missen. Diese Festsetzung ist nétig, um eine Konzentration des Einzelhandels zu beférdern.

Entscheidende BestimmungsgréBe flir das MaB der baulichen Nutzung auf den Grundstu-
cken, letztlich also fiir die Bebauungsdichte in einem Siedlungsbereich, ist die Grundflachen-
zahl (GRZ). Es wird fur das gesamte Plangebiet eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Diese ermdg-
licht es, einen bis zu 60%igen Flachenanteil des Baugrundstlicks mit Gebduden zu Uberde-
cken. Mit dieser Festsetzung wird ein dem angestrebten Siedlungscharakter angemessener
Freiflachenanteil erreicht. Die angrenzenden Gewerbegebiete haben eine GRZ von 0,8, die
Wohnbebauung von 0,2- 0,3. Nach den Vorschriften des § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine wei-
tergehende Grundstiicksversiegelung mit Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen, Zufahrten,
Wegen und sonstigen befestigten Flachen bis zu 50 % der fir die Hauptnutzung zuldssigen
Grundflache mdéglich. Die Festsetzung ermdglicht eine vom Bestand des Plangebietes abge-
leitete Versiegelungsmadglichkeit und orientiert sich damit eher an den umliegenden Gewer-
begebieten. Eine auch der Wohnbebauung gegeniiber angemessene Gebaudekubatur soll
Uber die Festsetzungen der Geschossflachenzahl (GFZ), Anzahl der Vollgeschosse sowie
First- und Traufhdhe sichergestellt werden.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird fiir das MI 1 auf zwei, flr das MI 2 auf drei festgesetzt.
Damit soll stadtebaulich ein Ubergang zum Wohngebiet sichergestellt werden.

Ahnlich verhélt es sich mit den H6henbegrenzungen. Die Héhenbegrenzung von 13 m (First-
héhe) orientiert sich an den Bestandsgebauden, die in ihrer Hohenentwicklung als stadte-
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baulich angemessen beurteilt werden. Diese Hohenbegrenzung wird flir das gesamte Plan-
gebiet festgesetzt, um einen angemessenen Ubergang zum angrenzen Wohngebiet (Einfa-
milienhausbauweise) sicherzustellen. Die Traufhéhe von 7 m wird hingegen nur fir das MI 1
festgesetzt. Diese soll, angrenzend zur Wohnbebauung, die Entstehung von Staffelgeschos-
sen verhindern, die regelmdBig wie ein drittes Vollgeschoss wirken.

Durch Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) wird die Geschossflache in allen Vollge-
schossen nach den AuBenmaBen der Gebdude im Verhaltnis zur GrundstlicksgréBe begrenzt.
Geschossflachen von Dachgeschossen, die nach den bauordnungsrechtlichen Vorschriften
unterhalb der Vollgeschossgrenze bleiben, werden nicht auf die zuldssige Geschossflache
angerechnet. Das groBe Baufenster im MI 1 und eine hohe GRZ sollen eine maximale Flexi-
bilitat in der Umsetzung mdoglicher Gebaudetypologien ermdglichen. Zugleich soll aber die
MaBstablichkeit in Bezug auf die westlich angrenzende Wohnbebauung gewahrt bleiben. Im
MI 1 wird deshalb die GFZ auf 0,6 beschrankt. Im MI 2 hingegen wird die Begrenzung der
GFZ deutlich weniger restriktiv gehandhabt und auf 1,2 festgesetzt. Die geringe Grundflache
einerseits, aber auch die Nahe zu den groBmaBstablichen Gewerbehallen soll auch hier einen
vertraglichen Ubergang gewahrleisten.

Bauweise
Im Mischgebiet (MI) wird die offene Bauweise nach §22 Abs.2 Satz 1 festgesetzt, was den
umliegenden Gebietspragungen entspricht.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen, Nebenanlagen

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird entlang der ErschlieBungs-
straBe die Bauflucht des westlichen Krokamp aufgenommen. Entlang der anderen Grund-
stlicksgrenzen orientiert sich die Baugrenze am Mindestmal der zulassigen Bauhdhe und
wird dementsprechend mit 5 m Abstand festgesetzt.

In den Bebauungsplan wird des Weiteren eine Festsetzung aufgenommen, nach der Gara-
gen, Uberdachte Stellpldtze (Carports) sowie Nebenanlagen mit einer Hohe von mehr als 1,5
m, die auBerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet werden, einen Abstand von mindes-
tens 6 m von den o6ffentlichen StraBenflachen haben missen. Mit dieser Festsetzung soll
gewahrleistet werden, dass keine dominante Pragung des StraBenraumes durch eine An-
sammlung unterschiedlicher Nebenanlagen in den Vorgartenbereichen ausgel6st wird.

4. Verkehr, ErschlieBung, technische Ver- und Entsorqung

Das Plangebiet wird durch den Krokamp erschlossen. Auf H6he des Plangebietes ist der Kro-
kamp eine Tempo-30-Zone mit LKW Durchfahrtsverbot. Eine weitergehende ErschlieBung
des Plangebietes ist nicht notwendig.

Eine bestehende Verbindung von der RuhrstraBe zum Krokamp Uber das dstliche Plangebiet
wird durch die Aufnahme eines Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger auf-
genommen.

Die Oberflachenwasser mussen im Plangebiet zur Versickerung gebracht werden. Die Ober-
flachenentwasserung der offentlichen ErschlieBungsstraBen erfolgt daher Uber straBenbe-
gleitende Versickerungsmulden innerhalb des Plangebietes. Auch das auf den privaten Bau-
grundsticken anfallende Oberflachenwasser muss grundstiicksbezogen zur Versickerung
gebracht werden, soweit es nicht Anlagen zur Regenwassernutzung zugefiuhrt wird. Die Ab-
flisse von Dachern sind auf dem Grundstlick unterirdisch tiber Rigolen oder oberflachlich
Uber Mulden zu versickern, da nur so eine adaquate Entwdasserung sichergestellt werden
kann. Stellplatz- und Fahrflachen sind oberflachlich Gber Mulden auf dem Grundstiick zu
entwassern. Durch geeignete MaBnahmen kdénnen die Abfliisse von diesen Flachen reduziert
werden. Detailliertere Planungen und Mdglichkeiten zur Versickerung auf dem Grundstiick
sind mit der unteren Wasserbehoérde in einem friithen Planungsstadium im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens abzustimmen.
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C. UMWELTBELANGE / AUSWIRKUNGEN

Da es sich bei der vorliegenden Bebauungsplananderung um eine Planung handelt die der
Innenentwicklung dient und die einschldgigen Kriterien des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) erftillt werden, kann ihre Aufstellung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt
werden. Von der Durchfihrung einer Umweltpriifung und der Erstellung eines Umweltberich-
tes wird daher gemaB3 § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

1. Auswirkungen auf Boden, Natur und Landschaft

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes vor-
bereiteten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich flr diese Eingriffe ist
daher nicht erforderlich. Dessen ungeachtet greift die Planung in keine Biotopbereiche mit be-
sonderer Bedeutung fir den Naturschutz und die Landschaft ein. Es werden keine Flachen be-
ansprucht, die nicht bereits Bauland waren.

2. Artenschutz

Das Plananderungsgebiet besteht fast vollstandig aus versiegelten Flachen. Es ist nicht be-
kannt und nicht zu erwarten, dass artenschutzrechtlich relevante Pflanzen- oder Tierarten
betroffen sein werden. Ebenso ist nicht zu erwarten, dass artenschutzrechtliche Verbote be-
rihrt werden. Rodungsarbeiten diirfen gem. §44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG)
nur zwischen dem 01. Oktober und 15. Marz, die Baufeldraumung nicht vom 01. April bis 30.
August erfolgen.

3. Immissionsschutz

Gewerbelarm

Unmittelbar nérdlich des Plananderungsgebietes schlieBt sich das Gewerbegebiet ,Gadelan-
der StraBe/Krokamp™ an. Es handelt sich hierbei um einen einfachen Bebauungsplan mit
Rechtsgultigkeit vom 16.06.1996, der lediglich die Art der Nutzung (GE) festsetzt. Dement-
sprechend sind die mdglichen Nutzungen der nérdlich angrenzenden Grundstiicke des Nut-
zungskatalogs der BauNVO von 1990 zulassig. Auch die heutige Nutzung als offenes Lager
eines Bauunternehmens entspricht diesen Festsetzungen. Die vorgesehene, unmittelbar an-
grenzende Nutzung im Plandnderungsbereich (Wohnungen und Biiro) waren aus immissi-
onsschutzrechtlichen Griinden nicht zulassig. Deshalb werden einschrankende Festsetzun-
gen aufgenommen um die vorgesehenen Nutzungen von den Emissionen des benachbarten
Gewerbegebietes zu schitzen. Die Einschrankungen betreffen alle dem GE zugewandten
Fassaden. Zum Schutz vor Gewerbeldarm sind deshalb dort nur Fenster von Nebenrédumen
zuldssig. D.h. es sind dort keine schutzbedirftigen Raume, wie beispielsweise Schlaf-,
Wohn-, Esszimmer 0.a. zulassig. Denkbar sind beispielsweise ErschlieBungs- und Sanitar-
rdume oder Kiichen (aber keine Wohnktichen). Fenster von schutzbedirftigen Radumen sind
nur dann zulassig, wenn diese nicht dem Belliften der Rdume dienen. D.h. sie sind nicht zu
offnen. Sollten dort dennoch Fenster zum Bellften der schutzbedirftigen Rdume vorgesehen
werden, sind diese durch bauliche MaBnahmen und Abschirmungen an der AuBenfassade zu
schitzen. Geeignet sind MaBnahmen am Gebdude, die den auBBen liegenden Immissionsort
im Sinne der TA Larm, d.h. 0,5 m vor der Mitte des fir die Belliftung zu 6ffnenden Fenster-
teiles eines schutzbediirftigen Raumes nach DIN 4109-1, schiitzen. Dies kdnnten beispiels-
weise entsprechend hergestellte Laubengange, Wintergarten, o0.a. sicherstellen. Der Einbau
von Schallschutzfenstern entspricht jedenfalls nicht den Anforderungen der TA Larm, den
auBen vor dem zum bellften notwendigen Fenster liegenden Immissionsort zu schitzen und
ist als MaBnahme zum Schutz vor Gewerbeldarm ungeeignet.

Verkehrslarm

Aus den Daten einer Verkehrszahlung der Kreuzung Altonaer StraBe/WiesenstraBe/Krokamp
von Nov 2015 geht hervor, dass der Tagesverkehr im Querschnitt 1676 Fahrten betragt.
(Quelle: BDC Dorsch Consult Ingenieurgesellschaft mbH, 2016): Verkehrsuntersuchung Al-
tonaer StraBe) Da die Altonaer StraBBe als HauptverkehrsstraBe das Wohngebiet im Bereich
des westlichen Krokamp an die Neumiinsteraner Innenstadt und die BAB 7 anschlieBt und
auf Hohe des Plananderungsgebietes der Krokamp in Richtung Altonaer StraBe flir LKW ge-
sperrt ist, ist davon auszugehen, dass es sich bei den 0.g. Zahlen um héhere Werte handelt,
als sie auf Héhe des Plananderungsgebietes vorkommen. Dennoch werden die o.g. Werte als
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MaBgabe fiir Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrsimmissionen angewandt. Demnach
sind zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel fir alle dem Krokamp zugewandten
AuBenfassaden der schutzbediirftigen die erforderlichen SchallddmmmaBe der AuBenbautei-
le entsprechend des Larmpegelbereiches III der DIN 4109-1 in allen Geschossen vorzuse-
hen.

D. PLANDURCHFUHRUNG

Hinweise

Kulturdenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzliglich unmittelbar oder Gber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen (§15 DSchG). Die Verpflichtung
besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besit-
zer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Lei-
terin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflich-
teten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Kampfmittel

Vor Beginn von ErschlieBungsmaBnahmen wie z. B. Kanalisation / Gas / Wasser / Strom und
StraBenbau ist die Flache gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf
Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt

Sachgebiet 323

Miihlenweg 166

24116 Kiel

durchgefihrt.

Bautrager sollen sich frihzeitig mit dem Kampfmittelraumdienst in Verbindung setzen, da-
mit Sondier- und RdummaBnahmen in die BaumaBnahmen einbezogen werden kénnen.

2. Rechtsfolgen

Durch die Festsetzungen der vorliegenden Plananderung werden die Festsetzungen des gel-
tenden Bebauungsplans vollstandig ersetzt. Die Anderung erflllt mit ihren Festsetzungen
die in § 30 Abs. 1 BauGB genannten Festsetzungen an einen qualifizierten Bebauungsplan.

3. Bodenordnung

Es werden keine MaBnahmen zur Bodenordnung erforderlich.

4. Stadtebauliche Gebote

Die Anwendung stadtebaulicher Gebote ist nicht vorgesehen.

E. STADTEBAULICHE DATEN, KOSTEN UND FINANZIERUNG

1. Flichenangaben, Daten
Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst folgende Flachen:

Mischgebiet 0,42 ha 100,0 %
Gesamtflache 0,42 ha 100,0 %
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2. Kosten und Finanzierung

Es sind keine ErschlieBungsmaBnahmen notwendig.

Neuminster, den 22.05.2017

Fachdienst Stadtplanung und Stadtentwicklung
Abteilung Stadtplanung und ErschlieBung

Im Auftrag

Heilmann
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