Stadt Neumunster Neumduinster, 19. Mai 2017
Der Oberbirgermeister

Stadtplanung und —entwicklung

- Abt. Stadtplanung und Erschlief3ung -

AZ: 61-26-88/ 6. And. / Frau Kriger

Drucksache Nr.: 1014/2013/DS

Beratungsfolge Termin Status Behandlung

Planungs- und Umweltaus- 06.07.2017 @) Endg. entsch. Stelle

schuss

Berichterstatter: OBM / Stadtbaurat

Verhandlungsgegenstand: 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88
"Ruthenberg"

- Aufstellungsbeschluss

Antrag: 1. FUr das Gebiet Slevogtstralle 31 im Stadt-
teil Brachenfeld-Ruthenberg ist die 6. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 88 ,,Ru-
thenberg” im Sinne des § 30 Baugesetz-
buch (BauGB) aufzustellen. Der Bebauungs-
plan soll der Bereitstellung eines Wohn-
baugrundstiuckes im Stadtteil dienen.

2. Es handelt sich um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung, der im beschleunig-
ten Verfahren gemaR 8 13 a BauGB aufge-
stellt werden soll. Von der Durchflihrung
einer Umweltprifung wird daher abgese-
hen.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist mit den Hin-
weisen nach 8§ 13 a Abs. 3 BauGB ortsub-
lich bekannt zu machen.

4. Der Flachennutzungsplan ist zu berichtigen.

Finanzielle Auswirkungen: Allgemeine Verwaltungskosten



Begrundunag:

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 02.02.2017 (Drucksache
882/2013/DS) fur das Grundstick Slevogtstralle 31 die von der Verwaltung vorgeschla-
genen Nutzungsoptionen konkretisierend beschlossen:

,Der Planungs- und Umweltausschuss befiirwortet die bauliche Nutzung fur das Grund-
stlick SlevogtstraRe 31 mit der Zielrichtung seniorengerechte und barrierefreie Wohnun-
gen mit der Anbindung an Betreuungseinrichtungen zu ermdéglichen.*

Das damit entstandene Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Uberpla-
nung des Grundstiicks fur den Wohnungsbau ergibt sich aus dem derzeitigen Baupla-
nungsrecht: Das Grundstiick ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 88 ,Ruthenberg*
als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,, Jugendheim” festgesetzt, welcher
nun geandert werden soll.

Ziel der Bebauungsplanadnderung ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
nach § 4 BauNVO, welches sich in die vorhandene, vor allem durch Einzel- und Doppel-
hausern, aber auch Geschosswohnungsbauten gepragte Bebauung an der Slevogtstralie
und im Ruthenberg einfugt.

Die Spezifizierung hinsichtlich der Wohnnutzung zu einer seniorengerechten Wohnanlage,
ggf. mit Serviceeinrichtungen, soll im Rahmen des Grundstiickskaufvertrages mit dem
kinftigen Investor/Eigentimer geregelt werden. Eine Einschrankung des Planrechts auf
Bebauungsplanebene ist nicht erforderlich.

Zwischenzeitlich wurde ein Schallschutzgutachten aufgestellt, welches die Larmeinwir-
kungen von den ndérdlich angrenzenden Sport- und Spielfeldern des Zentralen Ruthen-
berger Spielbereiches auf das Grundstiick untersucht. Aufgrund der Nahe zu den Spiel-
und Sporteinrichtungen kommt es im nordlichen Bereich des Grundstiicks zu Uberschrei-
tungen der anzuwendenden Richtwerte. Die Hauptgerauschimmissionen gehen vom nérd-
lichen Bolzplatz aus. Darauf muss im Rahmen der Planung bzw. seiner Abwagung Ruick-
sicht genommen werden. Daher sind die Sport- und Freizeitnutzung mit der angestrebten
Wohnnutzung nur dann vereinbar, wenn sich mithilfe einer gezielten Grundrissaufteilung
des zukinftigen Gebaudes die Aufenthaltsraume (Wohn- und Schlafraume) nach Siden,
an der larmabgewandten Gebaudeseite, orientieren. Sollte dies nicht méglich sein, durfen
sich keine zu 6ffnenden Fenster von Aufenthaltsraumen innerhalb des Uberschreitungs-
bereiches befinden. Eine Larmschutzwand/-wall ist somit vermeidbar.

Daruber hinaus fand eine Ortsbegehung mit der Unteren Naturschutzbehorde statt, bei
der der auf dem Grundstiick befindliche Knick aufgrund seiner Biotopverbundfunktion als
erhaltenswert eingestuft wurde. Allein die Reduzierung der Wallbreite (mit etwa 8-9 m
Breite unverhaltnismagig groR) ist moglich. Davor solle ein ausreichend breiter Schutz-
und Pflegestreifen freigehalten werden. Dies ist ebenfalls im Entwurf des Bebauungspla-
nes zu berucksichtigen.

Unter Beachtung der immissionsschutz- und naturschutzrechtlichen Vorgaben reduziert
sich das Baufenster auf den mittleren Bereich des Grundstiicks. Im vorderen Bereich an
der SlevogtstralRe sollen Stellplatze untergebracht werden. Der Standort der Wert-
stoffcontainer kann voraussichtlich innerhalb der Flache verlagert werden.

Da es sich bei der Planung um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, findet
das beschleunigte Aufstellungsverfahren nach § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) An-
wendung. Hiernach entfallt neben der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher
Belange auch die Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltprifung. Dartber hinaus
gelten die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft als bereits er-
folgt oder zulassig; sie I6sen daher kein Kompensationserfordernis aus.



Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung nach 8 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
anzupassen. Die Darstellung einer Gemeinbedarfsflache ,,Jugendheim® ist in Wohnbaufla-
che zu a&ndern.

Im Auftrage
Dr. Olaf Tauras Thorsten Kubiak
Oberburgermeister Stadtbaurat

Anlagen:

- Ubersichtsplan
- Schalltechnische Untersuchung vom Blro Larmkontor, Mai 2017



