Stadt Neumunster Neumunster, 21. April 2017
Der Oberbirgermeister

Stadtplanung und —entwicklung

- Abt. Stadtplanung und Erschlief3ung -

AZ: 61-26-213/ 2. And. / Frau Spieler

Drucksache Nr.: 0987/2013/DS

Beratungsfolge Termin Status Behandlung

Planungs- und Umweltaus- 01.06.2017 (@) Endg. entsch. Stelle
schuss

Berichterstatter: OBM / Stadtbaurat
Verhandlungsgegenstand: Bebauungsplan Nr. 213 "Mecklenbur-

ger Weg / Enenvelde”, 2. Anderung

- Aufstellungsbeschluss

Antraag: 1. FUr das Gebiet im Stadtteil Einfeld zwi-
schen den Strallen ,Enenvelde* bis ein-
schliel3lich Flurstick 55 im Osten bzw.
Norden und ,Kriickenkrug“ im Suden bis
zum ,Mecklenburger Weg“ sowie den
Flursticken 431, 433, 435, 50, 49 und
48 am ,,.Bruno-Fuhlendorf-Weg*“ ist der
Bebauungsplan Nr. 213 ,,Mecklenburger
Weg / Enenvelde“ im Sinne des § 30
Baugesetzbuch (BauGB) zu andern.
Durch die Anderung des Bebauungspla-
nes sollen die Art der baulichen Nutzung
und die Ausnutzung der Grundstiicke an
die heutigen Bedurfnisse angepasst wer-
den. Gleichzeitig werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Errich-
tung von Wohngebauden in zweiter Bau-
reihe geschaffen.



2. Es handelt sich um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung, der im beschleu-
nigten Verfahren gemaf 8 13 a BauGB
aufgestellt werden soll. Von der Durch-
fuhrung einer Umweltprifung wird daher
abgesehen.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist mit den
Hinweisen nach § 13 a Abs. 3 BauGB
ortsiuiblich bekannt zu machen.

4. Es ist eine friihzeitige Offentlichkeitsbe-
teiligung durchzufihren.

Finanzielle Auswirkungen: Allgemeine Verwaltungskosten.

Begrindung:

Der 1996 in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 213 ,,Mecklenburger Weg / Enenvelde“
Uberplante im Wesentlichen die vorhandene Bebauung an den Stral3en ,Kriuckenkrug*
und ,Enenvelde” und schuf fiir den Bereich ,,Bruno-Fuhlendorf-Weg“ zuséatzliche neue
Wohnbaugrundsticke. Dabei fand die Bebauung der Siedlungsdoppelhduser mit damals
noch pragenden Nutzgarten und Kleintierstallen zur Selbstversorgung in der StralRe
»Enenvelde* in der Festsetzung der Nutzung im dortigen Bereich als Kleinsiedlungsgebiet
ihre Berucksichtigung, wahrend die Ubrigen Bereiche bereits als Reines bzw. Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt wurden.

Fur den nord-westlichen Teilbereich am ,,.Bruno-Fuhlendorf-Weg“ wurde 2002 eine erste
Anderung beschlossen, die an Stelle der urspriinglich vorgesehenen Reihenhausanlagen
und Mehrfamilienhdusern den Bau von freistehenden Einfamilienhdusern ermdglichte.

Das festgesetzte Kleinsiedlungsgebiet entspricht nicht mehr den heutigen Bedurfnissen
und ist der umliegenden stadtebaulichen Struktur entsprechend in ein Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO umzuwidmen. Dabei sollen die nach § 4 Abs. 3 BauGB
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen) ausgeschlossen werden.

Zudem sollen die fur heutige Verhéltnisse sehr eng gefasste Grundflachenzahl von 0,2
angehoben und ebenso eng gezogene hintere Baugrenze verschoben werden, um eine
flachensparende und zeitgemalle Bebauung zu ermdoglichen.

Durch die geplante Erweiterung der Uberbaubaren Grundstlicksflache und Erhéhung des
Mal3es der baulichen Nutzung ergeben sich gleichzeitig Mdglichkeiten fir eine Hinterland-
bebauung. Winsche diesbezliglich wurden in den letzten Jahren fir den Bereich ,Kri-
ckenkrug“ vermehrt vorgetragen.

Da es sich bei der Planung um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, findet
das beschleunigte Aufstellungsverfahren nach § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) An-
wendung.



Es liegt der typische Fall der Nachverdichtung im bestehenden Siedlungsgefiige vor — mit
der Zielsetzung der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum. Hiernach entfallt die
Verpflichtung zur Durchfuhrung einer Umweltprufung. Umweltbelange werden dennoch
beleuchtet. Dariber hinaus gelten die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur
und Landschaft als bereits erfolgt oder zulassig; sie I6sen daher kein Kompensationser-
fordernis aus.

Es ist eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen einer Stadtteilbeiratssitzung
des Stadtteiles Einfeld durchzufiihren. Auf eine frihzeitige Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange wird gemal des 8 13 BauGB verzichtet. Der Flachennutzungsplan weist
bereits Wohnbauflache aus, sodass kein Erfordernis zur Anderung / Anpassung der Fla-
chennutzungsplanung vorliegt.

Im Auftrage
Dr. Olaf Tauras Thorsten Kubiak
Oberblrgermeister Stadtbaurat

Anlage:
- Ubersichtsplan



