Wasser - und Verkehrs- Kontor GmbH « HavelstraBe 33 « 24539 Neuminster

Nortex Mode-Center Ohlhoff GmbH & Co. KG
Herr Forst / Herr Schiimann

Griner Weg 9-11

24539 Neumdnster

Erweiterung des NORTEX Mode-Centers mit Umstrukturierung
- Verkehrliche Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Forst, sehr geehrter Herr Schiimann,
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Neumiinster, den 16.06.2015

der Verkaufsflache, B-Plan Nr. 123

hiermit erhalten Sie unsere verkehrliche Stellungnahme zur Erweiterung und Umstrukturierung des
NORTEX Mode-Centers auf dem Grundstiick Griiner Weg 9, 24539 Neumdnster.

Ausgangssituation

Es ist geplant, einen Teil der bereits genehmigten, jedoch noc

h nicht gebauten Verkaufsfliche des

Nortex Mode-Centers zugunsten einer Parfiimerie / Drogerie sowie der Erweiterung des Edeka-Ver-

brauchermarktes umzuverteilen. Insgesamt wird hierbei die genehmigte Bruttogeschossflache bzw.
Verkaufsflache des Standortes jedoch nicht iberschritten. Nachfolgend werden Varianten ,Gebaut”,

»Genehmigt” und ,,Geplant” mit den jeweiligen Flachenaufteilungen tabellarisch dargestellt:

Gebaut Genehmigt Geplant Unterschied

Bruttogeschossflache 15408,9 18066 18066 0
Nortex Verkaufsfldche (hauptséchlich Bekleidung) 9700 13100 11800 -1300
davon max. Nortex (Schuhe) 800 1600 800
davon max. Nortex (Reisebedarf) 800 800 0
davon max. Nortex (Lederwaren) 800 800 0
aulerdem Reisebiiro/Reinigung
Parfiimerie/Drogerie 800 800
Edeka (mit Getrdnkemarkt und Béckerei) 1700 1700 2200} 500
Gesamt 11400 14800 14800 0
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Uber die hier vorliegende verkehrliche Stellungnahme ist zu kldren, mit welchem zusitzlichen Ver-
kehrsaufkommen zu rechnen ist und ob das bestehende StraRennetz in der Lage ist, diese zukiinftig zu
bewiltigen.

Verkehrserhebung

Zur Ermittlung des derzeitigen Verkehrsgeschehens wurden am Donnerstag, dem 19.02.2015 durch
die Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH videoautomatische Verkehrserhebungen an den beiden
Grundstiickszufahrten des NORTEX Mode-Centers zum Griinen Weg durchgefihrt. Der Zdhltag kann
als reprdsentativer Normalwerktag betrachtet werden, da keine relevanten Beeinflussungen durch
Witterung, Verkehrsbehinderungen, Ferienzeiten oder Feiertage vorlagen.

Der Zahlzeitraum orientiert sich an den Offnungszeiten vom NORTEX Mode-Center (9.00 bis 19.00 Uhr)
und den Offnungszeiten vom Edeka-Verbrauchermarkt (7.00 bis 20.00 Uhr). Um hier eine Aussage zu
den Zielverkehren vor Ladendffnung und den Quellverkehren nach Ladenschluss zu erhalten, erfolgte
die Verkehrserhebung an beiden Grundstiickszufahrten iber insgesamt 15 Stunden von 6.00 bis 21.00
Uhr. Da die Verkehre des Standortes durch die Kunden wihrend der Offnungszeiten bestimmt werden,
und wahrend der Nacht keine Nutzung erfolgt, darf die Verkehrsmenge des erhobenen Zeitraumes
dem Tagesverkehr lber 24 Stunden gleichgesetzt werden.

An der nérdlichen Grundstiickzufahrt wurden 1.744 Kfz/15h mit einem Anteil von 787 Kfz/15h im Ziel-
verkehr und 957 Kfz/15h im Quellverkehr erfasst.

An der sudlichen Grundstiickzufahrt wurden 1.770 Kfz/15h mit einem Anteil von 966 Kfz/15h im Ziel-
verkehr und 804 Kfz/15h im Quellverkehr erfasst.

Insgesamt erzeugt der Standort somit 3.514 Kfz/24h in der Summe aus Quell- und Zielverkehr.

Die Spitzenstunde im Kundenverkehr liegt zwischen 11.00 und 12.00 Uhr bzw. 13.00 bis 14.00 Uhr
mit jeweils 353 Kfz-Fahrten/h in der Summe aus Quell- und Zielverkehr. Sie befindet sich somit au-
Rerhalb der Spitzenstunde des weiteren Streckennetzes (liblicherweise 16.30 bis 17.30 Uhr).

Die Tagesganglinien der Kundenverkehre an den Grundstiickszufahrten kénnen der Anlage entnom-

men werden.
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Bestandsmadrkte

Die bestehende Bruttogeschossflache des Standortes betrdgt 15.409 m?, die Verkaufsflache insgesamt
11.400 m2. Von der Verkaufsfliche werden 9.700 m? vom Nortex Mode-Center und 1.700 m? vom
Edeka-Verbrauchermarkt genutzt.

Das Nortex Mode-Center hat nach Angaben des Betreibers im Mittel ca. 400 Kaufkunden am Tag. Der
Schaukundenanteil macht weitere etwa 15 % aus. Aufgrund des regionalen Einzugsgebietes wird da-
von ausgegangen, dass der Kundenverkehr zu 90 % mit dem Pkw zum Markt gelangt. Hieraus ergibt
sich eine Anzahl von 828 Kfz/24h bzw. ein Spitzenstundenanteil von 83 Kfz/h in der Summe aus Quell-
und Zielverkehr.

Somit verbleibt fiir den Edeka-Verbrauchermarkt ein Anteil von 2.686 Kfz/24h bzw. ein Spitzenstun-
denanteil von 269 Kfz/h in der Summe aus Quell- und Zielverkehr.

Genehmigte Verkaufsflache

Es besteht insgesamt eine Genehmigung fiir eine Verkaufsflache von 13.100 m? fiir das Nortex Mode-
Center und fiir eine Verkaufsflache von 1.700 m? fir den Edeka-Verbrauchermarkt. Bei den bisher re-
alisierten Verkaufsflachen von 9.700 m? fiir das Nortex Mode-Center und den Edeka-Verbraucher-
markt mit 1.700 m? besteht somit ein weiteres Entwicklungspotential von 3.400 m? allein fiir das
Nortex Mode-Center. Fiir diese Potentialfliche wird das theoretische Verkehrsaufkommen abge-
schatzt. Die Kundenzunahme ist nicht proportional, sondern degressiv zur Flachenzunahme, da neue
Flachen extensiver als Bestandsflaichen genutzt werden. Dieser Grundsatz wird auch im Exkurs zum
Kundenaufkommen am Mikro-Standart Nortex der Auswirkungsanalyse Stand 19.05.2015 der GfK Ge-
omarketing GmbH untermauert. Ziel ist es Kunden zu halten und Koppelkdufe zu generieren.

In der Verkehrsplanung wird dieser degressive Ansatz durch Abschldge bis 20 % auf die Flachenent-
wicklung beriicksichtigt. Im vorliegenden Fall wird zur sicheren Seite hin nur ein mittlerer Abschlag von
10 % angesetzt. Rechnerisch ergibt sich folgendes verkehrliches Potential fiir die genehmigte, jedoch

noch nicht realisierte Verkaufsflache:
Nortex Mode-Center, Potential

e  Tagesverkehr: 178 Kfz/24h in der Summe aus Quell- und Zielverkehr,

e  Spitzenstunde: 18 Kfz/h der Summe aus Quell- und Zielverkehr.
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Geplante Verkaufsflache

Die aktuelle Planung sieht eine Erweiterung der Verkaufsfliche vom Nortex Mode-Center auf
11.800 m? vor, dies entspricht einem Plus von 2.100 m?. Hierbei wird die genehmigte Verkaufsflache
von 13.100 m? fir das Nortex Mode-Center somit nicht ausgeschdpft. Die verbleibenden 1.300 m? sol-
len abweichend von der Genehmigung fiir die Nutzung Parfiimerie / Drogerie mit 800 m? und fiir die
Erweiterung des bestehenden Verbrauchermarktes mit 500 m? vorgesehen werden.

Fir diese Erweiterungen des Nortex Mode-Centers und des Edeka-Verbrauchermarktes wird das Ver-
kehrsaufkommen wiederum mit einem degressiven Ansatz von 10 % zum bekannten Verkehrsaufkom-
men der Bestandsnutzungen abgeschatzt:

Nortex Mode-Center, Erweiterung
e  Tagesverkehr: 79 Kfz/24h in der Summe aus Quell- und Zielverkehr,

e  Spitzenstunde: 8 Kfz/h der Summe aus Quell- und Zielverkehr.

Edeka-Verbrauchermarkt, Erweiterung
e  Tagesverkehr: 442 Kfz/24h in der Summe aus Quell- und Zielverkehr,

e  Spitzenstunde: 44 Kfz/h der Summe aus Quell- und Zielverkehr.

Das Verkehrsaufkommen der geplanten Parflimerie / Drogerie wird gemaR der Hinweise zur Schéitzung
des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen sowie des Arbeitsblattes Integration von Verkehrsplanung
und rdumliche Planung ermittelt. Uber die in der Anlage aufgefiihrten Eingangsdaten berechnet sich
hieraus ein minimales Verkehrsaufkommen im Kraftfahrzeugverkehr von 179 Kfz/24h und ein maxi-
males Verkehrsaufkommen von 610 Kfz/24h in der Summe aus Ziel- und Quellverkehr. Fur die nach-
folgende Berechnung werden die arithmetischen Mittelwerte unter Beachtung des Spitzenstundenan-
teils fir kleinflachigen Einzelhandel von 10 % fiir die maRgebende Spitzenstunde (11.00 bis 12.00 Uhr)
gemal der Hinweise zur Schdtzung des Verkehrsaufkommens [5] verwendet:

Parfiimerie / Drogerie
e  Tagesverkehr: 396 Kfz/24h in der Summe aus Quell- und Zielverkehr,

e  Spitzenstunde: 40 Kfz/h der Summe aus Quell- und Zielverkehr.
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Bilanzierung

Die Gegeniiberstellung zeigt, dass die geplante Entwicklung des Standortes ein gegeniiber heute um
ca. 920 Kfz/24h bzw. 92 Kfz/h in der Spitzenstunde erhohtes Verkehrsaufkommen bewirkt. Gegeniber
des theoretischen Verkehrsaufkommens der genehmigten jedoch nicht ausgeschépften Verkaufsfla-
chen wird das Verkehrsaufkommen durch die abweichend geplante Umstrukturierung um
ca. 740 Kfz/24h bzw. 74 Kfz/h in der Spitzenstunde héher liegen.

Vertraglichkeitsanalyse

Der Griine Weg ist gemaR der Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstrafien, RASt 2006 als Gewerbestrale
mit ErschlieBungsfunktion (ES IV) einzustufen. Bei diesem StraRentyp besteht eine Verkehrsvertrag-
lichkeit bis zu einer Verkehrsstarke von ca. 1.800 Kfz/h bzw. 18.000 Kfz/24h. Diese Verkehrsbelastun-
gen werden heute (gemaR Verkehrsmodell Stadt Neumiinster ca. 7.000 Kfz/24h), wie auch bei geplan-
ter Erweiterung des Standortes bei Weitem nicht erreicht.

Fazit

Die um 920 Kfz/24h erhdhten Kundenverkehre kénnen aufgrund der freien verkehrlichen Kapaziti-
ten im Zuge des Griinen Weges verkehrsvertraglich abgewickelt werden kénnen.

Bei angenommener gleichmiRiger Verteilung der zusitzlichen Verkehre im Streckennetz, steigt die
Verkehrsbelastung im Griinen Weg um ca. 460 Kfz/24h. Aus verkehrlicher Sicht werden keine Be-
denken hinsichtlich der geplanten Erweiterung und Umstrukturierung der Verkaufsflichen gesehen.

Fir weitere Fragen und ndhere Erldauterungen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen _
WASSER- UND VERKEHRS- KONTOR

- / - . ;?E‘EG:TN}EURWESSEN FUR DAS BAUWESEM

: = ER ENDE INGENIEURE BEHREND & KRUGER
I A C_,/W‘//Z’i—( i:’i:fvels;traﬁc 33 » 24539 Neumiinster
™ Al’nE'ROthhl 1el.:04321-260 27-0 Fax:04321-260 27-99
Dipk=ing. (FH)

Anlage: Verkehrserhebung, Do., 19.02.2015
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Strafle:

Verkehrserhebung NORTEX Mode-Center

Grundstuckszufahrt Nord
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www.wik.sh = info@wvk.sh

Datum: Donnerstag, 19.02.2015
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Zielverkehr 0 0 0 0 0 0 1 0 1 2 2 2 2 1 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 12]
11]
Summe SV 0 0 0 0 0 0 23
[Anteil | 0,0%] 00%] 0,0%] 00%] 00%] 00%] 87%] 43%] 17,4%] 17,4%] 13,0%] 17,4%| 8,7%| 8,7%| 0,0%| 43%] 00%| 00%| 00%] 00%| 00%| 00%] 00%] 00%] 100,04

**) "SV" nach SVZ umfasst Fahrzeuge >3,5 t Busse, Lkw, Last- und Sattelziige




Verkehrserhebung NORTEX Mode-Center

Strafle:

Grundstiickszufahrt Std
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Datum: Donnerstag, 19.02.2015
Tagesganglinie (alle Kfz, Querschnitt und richtungsgetrennt)
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Zielverkehr 0 0 0 0 0 0 12 50 46 89 77| 104 94 79 73 84 89 81 68 19 1 0 0 0 966
Quellverkehr 0 0 0 0 0 0 5 23 34 49 49 81 89 80 49 70 88 78 63 39 7 0 0 0 804
Summe 0 0 0 0 0 0 17 73 80| 138| 126| 185| 183| 159| 122| 154| 177| 159| 131 58 8 0 0 0 1.770
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Zielverkehr 0 0 0 0 0 0 1 0 3 0 1 0 1 0 0 2 0 0 0 0 0 0 0 0 8
9
Summe SV 0 0 0 0 0 0 17|
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**) "SV" nach SVZ umfasst Fahrzeuge >3,5 t Busse, Lkw, Last- und Sattelziige




Abschéatzung des Verkehrsaufkommens
entsprechend der 'Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens
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von Gebietstypen' der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und = = =
Verkehrswesen, Ausgabe 2006
1. Eingangsdaten
Nutzung Bruttogeschossflache Verkaufsflache VKF /| BGF
[m?] [m?] (%]
Parfimerie / Drogerie 1.000 800 80%
2. Kundenaufkommen
(gemaR Abs 3.1.9) Verbrauchermarkt 40 Kunden/100 m? VK 60 Kunden/100 m? VK
Min Max
Kundenaufkommen: 320 Kunden 480 Kunden
(gemaR Abs 3.4.7) W egehaufigkeit: 2,0 Wege/Kunde 2,0 Wege/Kunde
(gemaR Abs 3.4.9) Pkw-Besetzungsgrad: 1,6 Kunden/Fz 1,2 Kunden/Fz
(gemaR Abs 3.5.10) MIV-Anteil: 60% 80%
(gemaR 3.5.2 . V. 3.3.4 Bosserhoff) Verbundeffekt: 30% 10%

Summe Quell-/Ziel

168 Kfz/24h

576 Kfz/24h

3. Beschaftigtenaufkommen

(gemaR Tab. 3.6) Verbrauchermarkt 1,0 Besch./ 100 m? GF 1,4 Besch./ 100 m? GF
Min Max
Beschéftigtenanzahl: 10 Beschéftigte 14 Beschaftigte
(gemaR Abs 3.4.3) Anwesenheitsfaktor: 0,8 0,9
(gemaR Abs 3.5.6) W egehaufigkeit: 2,0 Wege/Besch. 2,5 Wege/Besch.
(gemaR Abs 3.5.7) Pkw-Besetzungsgrad: 1,1 Besch./Fz 1,0 Besch./Fz
(gemaR Abs 3.5.7) MIV-Anteil: 50% 80%
Summe Quell-/Ziel 7 Kfz/24h 25 Kfz/24h
4. Guterverkehrsaufkommen
Verbrauchermarkt
Min Max
(gemaR 3.3.5.1, Bosserhoff) Schwerverkehr: 0,50 Lkw-Fahrten/100m? VK 1,10 Lkw-Fahrten/100m? VK
Summe Quell-/Ziel 4 Lkw/24h 9 Lkw/24h
Min Max
Gesamtverkehrsaufkommen [Kfz/24h davon Lkw/24h]: 179/4 610/9
arithmetischer Tagesmittelwert [Kfz/24h davon Lkw/24h]: 396/8
Spitzenstunde 11:00 Uhr: 10%
Spitzenstunde nachmittags [Kfz/h davon Lkw/h]: 40/1
Verteilung Quell- und Zielverkehr Qv yAY
54% 46%
Quellverkehr / Zielverkehr [Kfz/h] 22 18




