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Auszug

aus der offentlichen Sitzung der Ratsversammlugg
vom 22.11.2016

11.12. Antrag des Stadttellbelrats Stadtmitte betr. Durchfuhrung einer
Modermsnerungsvoruntersuchung zur Bereltstellung von preisgiinstigem Wohnraum

in Neumiinsters Stadtmitte
Vorlage: 0328/2013/An

Beschluss:

Die Stadtteilvorsteherin, Frau Klein, bringt den Antrag ein und begriindet ihn.

_ Sie flihrt aus, dass der Antrag bewusst an die Ratsversammlung gerichtet sei, da diese
auch ohne Vorberatung entscheiden kénne. Sofern die Geschéftsordnung den Verweis

an einen Fachausschuss zwingend vorschrelbe, regt sie an, zu priifen, mW|eWe|t diese
Regelung geandert werden kénne. ;

Ratsherr Kihl beantragt die Uberwersung an den Planungs- und Umweltausschuss zur
Vorberatung.

Dem Uberweisungsantrag wird bel einer Enthaltung (Ratsherr Griese) im Ubrngen
einstimmig zugestimmt.
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Frau Stadtprésidentin : dd "’Sﬂi-_— ' & S«oft ( }/

Anna~Kathaﬁna Schattiger

Sehr geehrte Frau Stadtprésidentin,

bitte setzen Sie den folgenden Antrag des Stadtteilbeirats Stadtmitte auf die
Tagesordnung der Ratsversammiung am 22. Nov. 2016. u.« R
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. Antrag zur Durchfilhrung einer Modernisierungsvoruntersuchung Zur Ms\wkuw}

Bereitstellung von preisgiinstigem Wohnraum in Neumiinsters Stadtmitte:

, Die Verwaltung wird beauftragt, in‘ Abstimmung mit der Wohnungsvermietung West

(WVW) durch eine Architektin/einen Architekten fur eine leer stehende Hauseinheit
im Quartier Wasbeker Str., Hansaring, Werderstr. und Wilhelmstr. einé

Modernisierungsvoruntarsuchung durchftihren zu |assen. Bestandteil des Auitrages

soll sein, die Modernisiarungserfahrungen der Baugenossenschaft Holstein, der
WoBau und der Kocksiedlung zu berticksichtigen und das Ergebnis der
Untersuchung auf die Anforderungen der Arbeitsgemeinschaft fir zeitgemalhes

'Bauen und der Investitiorisbank Schieswig-Holstein abzustimmen, die fur eine
finanzielle Férderung durch das Land Schleswig-Holstein zu erflilen sind.

Begrindung:

1 In Neum{nster istin den Jahren 2015/16 keine einzige Sozialwohnung
gefordert worden. Dabei wichst die Bevblkerung und insbesondere die
Nachfrage nach preisginstigem Wohnraum kann nicht beftiedigt werden.
Das Problem wird sich verscharfen, wenn Neuminster ab 2017
Flichtiingsfamilien unterbringen muss.

2  Die Situation auf dem preisglnstigen Mietwohnungsmarkt in der Stadtmitte
ist zur Zeit daclurch gekennzeichnet, dass akzeptable Wohnungen fur eine
. Bruttokaltmieta von 330 € einerseits kaum zu finden sind und andererseits
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. die Modernisieruny statigkeit durch den staatlich'garantierten Mietzins, z.B. im

Vicelinviertel, gebramst wird. Daneben gibt es viele Wohnungsleerstande,
2 B. in der Rosenstrafle, am Sachsenring oder der Werderstrale. '

Die Verwaltung sttt in der letzten Ratsversamm!ung' fest, dass sie beiden

' Wohnunvgsbauges.allschaften fur Initiativen im sozialen Wohnungsbau seit
~ Jahren erfolglos geworben hat. Dabei gibt es bei der WVW, dem ehermaligen

Wohnungsbauvergin Arbeiterbund, ein starkes Interesse, den
denkmalgeschitzten, stadtbildpragenden und modemisierungsbeddirftigen
Wohnungsbestand aus den 1920er Jahren wieder einer funktionsgerechten

Nutzung zuzufihren.

Unser Stadtteil, die: Stadtmitte,‘ ist wegen der optimalén Ausstattung mit
Infrastruktur und der nachhaltigen stadtebaulichen Weiterentwickiung im’
Restand der beste Standort flr neue Initiativen im sozialen Wohnungshau.

Mit dem Beschiugs des Rates vom = 06.2016 zur Einleitung Vorbereitender
Untersuchungen ur Stadtsanierung im Staditell West ist @in erster

| .erfoigsversprecheemder Schritt getan, um stadtebauliche Misssténde zu
beseitigen und die Wohnungsmodernisierung zu sprdern, Wegen des

komplexen Planungsverfahrens kann aber mit der Durchilthrung von
Sanierungsmafnahmen nicht vor 2018 gerechnet werden,

Zur Entspannun‘g auf dem Wohnungsmarkt muss daher unverzt]glich in
sinem Modellivorhaben aufgezeigt werden, wie in der Stadtmitte

'pfeESQUnstigér Wohnraum im Bestand bereitgestelit werden kanf.
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'Auszug aus der Niederschrift iiber die sitzung des
| Gtadtteilbeirates ;,Sta‘ucltmitte“ vom 12.10,2016

_ TOP 7 Antrige

Herr Felimann begriindete seinen - unter TOP 4 bereits'genannten -
Antrag mundiich. : . .

Der Auftrag an die Stadtverwaltung NMS lautet, dass diese zusammen mit
der, in Modernisierungsverfahren erfahrenen, wohnungsvermietung WEST

(WVW),. Baugenos_sens«::haft Holstein, der WoBau und der Kocksiediung
-eine Modernisierungsvx:,runtersuchung durchfihrend lasst. Das Ergebnis.
_soll auf die Anforderungen der AG fur zeitgeméaBes Bauen und die der .

Investitionsbank 5-H fiir die finanzielle Férderungdurch das Land S-H
abgestimmt sein. : '

Der Antrag wurde einstimmig angenommen.
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Fachdnenst
Stadtplanung und Stadtentwncklung (61)
_Abt. Stadtplanung / ErschlieBung -61.1-

Neumiinster, den 21.11.2016
Sachbearbeiterin: Sabine Schilf
Telefon: 27 05
‘Telefax: 2648

: 61.1-54 schi- sta

Stellungnahme zum Antrag des Stadtteilbeirats Stadtmitte vom
04.11.2016 '

- Durchfilhrung einer Modernisierungsvoruntersuchung zur Bereltstellung von
preisgiinstigem Wohnraum in Neumiinster Stadtmitte

Die Wohnungsbestiande der Wohnungs-Vermietung-West GmbH & Co. KG (WVW) im Bereich
Hansaring/WerderstraBe/WilhelmstraBe/Wasbeker StraBe befinden sich im Sta’d'tu'mbaugebi'et
Stadtteil West sowie in der Gebietskulisse, fir welche vorbereitende Untersuchungen gem.

§ 141 Abs. 1 BauGB beschlossen wurden und zz. durchgefiihrt werden.

Ohne den Ergebnissen der vorbereitenden Untersuchung vorwegzugreifen, ist davon auszu-
gehen, dass sich die Gebdude der WVW in einem beeintréchtigten baulichen Zustand befinden
und sich daraus ein gewisser Sanierungsbedarf ableitet.

Gem. § 148 Abs. 1 BauGB obliegt die Durchflihrung von BaumaBnahmen. den Eigentiimern
(soweit die ziigige und zweckmaBige Durchfuhrung durch sie gewéhrleistet ist). Zur Durchfiih-
rung der BaumaBnahme gehort auch die Vorbereitung der BaumaBnahme z. B. in Form einer
Modernisierungs- und Instandsetzungsuntersuchung.

Zum Einsatz von Stddtebaufdrderungsmitteln missen die Voraussetzungen der Stadtebaufor-
derungsrichtlinie des Landes Schieswig-Holstein 2015 erfiillt sein.

Unabhéngig von einer Stadterneuerungskulisse ist der Einsatz von Mitteln der Sozialen Wohn-
raumfoérderung (Bestandsférderung) zur Sanierung/Modernisierung/Teilmodernisierung von
Wohnungen an dem beschriebenen Standort méglich, sofern d|e entsprechenden Vorausset-
zungen erflllt sind.

In beiden Fallen sind die Kosten der Vorbereitung der BaumaBnahme (Planungskosten) Teil
der forderfahigen Kosten. .

lee Kosten einer Modernisierungs(vor)untersuchung sind abhdngig von der GréBe des zu un-
tersuchenden Gebéudes, dem Zustand des Geb&dudes und dem damit verbundenen Umfang
der erforderlichen MaBnahmen. ,



Die Modernisierungsuntersuchung besteht im Wesentlichen aus einer Bestandsaufnahme, ei-
ner Planung und einem Finanzierungskonzept. Die Leistungen sind teilweise Grundleistungen
gem. HOAI Leistungsphase 1-2 und werden an Hand der Baukosten berechnet bzw smd nach
Aufwand zu verguten (Bestandaufnahme).’ ‘ :

Abhanglg von den genannten Parametern werden sich die Kosten fur eine Modernisierungsun-
tersuchung im mittleren vierstelligen Berelch bewegen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unterschiedliche Férdermdéglichkeiten fiir eine Mo-
dernisierungsuntersuchung bestehen, jedoch nur dann, wenn auch anschlieBend eine bauliche
Umsetzung erfolgt. Die vom Stadtteilbeirat Stadtmitte beantragte modellhafte Voruntersu-
chung ist somit vollstédndig aus dem stadtischen Haushalt zu flnanzreren

Im Auftrage
Heilmann
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