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A. PLANUNGSERFORDERNIS. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116 erfolgt auf Grundlage des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am
20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722). Das Baugesetzbuch verpflichtet die Gemeinden Bau-
leitplane aufzustellen, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten. Es gilt
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S.
133), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist,
sind fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flachennut-
zungsplanes Bebauungsplane zu entwickeln. Die Bebauungspléne treffen als Ortssatzun-
gen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundsticke und bilden die Grundlage fur weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches er-
forderliche MalRnahmen.

Dem Bauleitplan ist eine Begrindung beizufligen, in der die Ziele, Zwecke und wesentli-
chen Auswirkungen der Planung darzulegen sind.

2. Planungsanlass. Planungserfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 116 ,Industrie- und Gewerbegebiet an der Sidumgehung* in den
Stadtteilen Wittorf und Gadeland hat im Jahre 1996 Rechtskraft erlangt. In seiner Ur-
sprungsfassung diente er ausschliel3lich der Bereitstellung von Baugrundstiicken zur An-
siedlung gewerblicher und industrieller Nutzungen in verkehrsgunstiger Lage an der Su-
dumgehung und nahe der Bundesautobahn A7. Dementsprechend setzt er fir die Bau-
grundsticke in seinem Geltungsbereich eine Nutzung als Gewerbe- und Industriegebiet
fest, welche hinsichtlich des potentiellen Stérungsgrades der Nutzungen nach dem Ab-
standserlass NRW immissionsschutzrechtlich gegliedert sind. In den Geltungsbereich sind
auBRerdem Ausgleichsflachen sowie Flachen fir eine Sandentnahmestelle einbezogen.

Die 1. Anderung des Planes aus dem Jahre 2000 betrifft lediglich die Anpassung einer
Hohenfestsetzung (Hohenuberschreitung fur notwendige, untergeordnete Gebaudeteile).

Die 2. Anderung des Planes aus dem Jahre 2008 hebt die 1. Anderung auf und setzt
stattdessen eine neue Hohenfestsetzung fest. Aul3erdem werden drtliche Bauvorschriften
zur Vorgartengestaltung und Einfriedigungen durch neue Bauvorschriften ersetzt.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116 aus dem Jahre 2012 folgte die Bereit-
stellung einer groReren zusammenhangenden Flache fir ein Milchtrocknungswerk.

Mit der 4. Anderung soll der bestehende Bebauungsplan fur Teilgebiete an gednderte
Rahmenbedingungen angepasst werden. Der Ursprungsbebauungsplan wurde in Teilbe-
reichen entlang des Donaubogens als Industriegebiet realisiert. Die erschlossenen In-
dustriegrundsticke sind bis auf ca. 4,5 ha verdufRert und einer Bebauung zugefuhrt wor-
den. Es haben sich vor allem Unternehmen aus der Logistikbranche angesiedelt. Fur die
restlichen Flachen liegen uberwiegend Interessenbekundungen vor.

Im westlichen Bereich des Plangebietes wurden teilweise Ausgleichsmallnhahmen durch-
gefuhrt und ein Teil der Flachen fur die Sandentnahme in Anspruch genommen. In dem
bestehenden Bebauungsplan sollte die Erschlielung des Plangebietes von Westen kom-
mend Uber die Saalestralle und von Osten kommend Uber die Isarstral3e / Leinestral3e
sichergestellt werden. Beide Anschlusspunkte sollten im Plangebiet tber eine in Ost-
West-Richtung verlaufende Erschlielungstrasse, die Isarstralle, verbunden werden. Der
Donaubogen, der die Fortsetzung der Saalestral3e darstellt, sollte in einem halbkreisfor-
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migen Verlauf sudlich gelegene Industrie- und Gewerbegrundstlicke erschlieRen und nach
etwa der halben Plangebietsausdehnung in die Isarstralle munden.

Der Donaubogen endet nunmehr jedoch aufgrund der Ansiedlung des Milchtrocknungs-
werkes in einem Wendehammer, so dass der urspringliche Verlauf der Trasse nicht mehr
realisiert werden kann. Da auch der Ausbau der Isarstral3e aufgrund schwieriger eigen-
tumsrechtlicher Verhaltnisse nicht durchgefuhrt werden kann, ist das Erschlielungskon-
zept so zu Uberarbeiten, dass ein Anschluss des Gewerbe- und Industriegebietes an die
Leinestralle bzw. an die Sidumgehung, Anschlussstelle Boostedter Stralie, realisiert wer-
den kann. Dabei ist auch aufgrund einer aktuellen Anfrage eines Lebensmittelindustriebe-
triebes (LMB) die Ausweisung groRerer zusammenhangender Grundsticksflachen zu be-
ricksichtigen.

Mit der 4. Anderung sollen schlieRlich weitere Industrie- und Gewerbeflachen fir potenti-
elle Ansiedlungen bedarfsgerecht bereitgestellt werden. Laut aktueller SWOT-Analyse
(englische Abkirzung fur: Starken, Schwachen, Chancen, Risiken) der Stadt Neumunster
vom Februar 2015 (Georg Consulting) soll hiermit dem Risiko eines ,langfristig knappem
Gewerbeflachenangebotes” entgegengewirkt werden (vgl. S. 59, Prasentation). Der
Schwerpunkt der gewerblichen Wirtschaft kann nachhaltig gestarkt werden. Insgesamt
ist das Gebiet geeignet, emissionsintensive Betriebe aufzunehmen. Eine Gliederung der
einzelnen Teilbereiche soll entsprechend der Emissionsauswirkungen vorgenommen wer-
den.

Hinzu kommt das Erfordernis, noch nicht umgesetzte Ausgleichsflachen auf ihre Reali-
sierbarkeit zu Uberprifen. Es hat sich herausgestellt, dass im Plangebiet festgesetzte
Ausgleichsflachen aus unterschiedlichen Griinden bisher nicht erworben werden konnten,
um sie einem Ausgleichszweck zuzufihren. Um eine ausgeglichene Ausgleichsbilanz zu
erhalten, besteht deshalb die Notwendigkeit, weitere Flachen zur Kompensation von Ein-
griffen in Natur und Landschaft in das Bebauungsplanverfahren einzubeziehen. In diesem
Zusammenhang ist auch das im Ursprungsplan bestehende Ausgleichskonzept an geén-
derte naturschutzfachliche Zielvorstellungen anzupassen.

Von der Zielsetzung, die Flachen im Teilgebiet 2 als Sandentnahmeflache vorzuhalten,
wird im Rahmen dieser Anderung abgesehen. Stattdessen sollen hier weitere Ausgleichs-
flachen realisiert werden.

Aus den 0. g. Grinden ist daher fir den Bebauungsplan Nr. 116 ,Industrie- und Gewer-
begebiet an der Siidumgehung® ein Anderungsverfahren einzuleiten, welches am
19.03.2015 vom Bau-, Planungs- und Umweltausschuss mithilfe eines Aufstellungsbe-
schlusses beschlossen wurde. Das 4. Anderungsverfahren umfasst daher bisher noch
nicht erschlossene Baugrundstiicke sowie noch nicht der Nutzung als Ausgleichsflache
zugefuhrte Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 116. Insgesamt sind
drei Teilbereiche erfasst.

Die Planung wird durch eine Umweltprifung begleitet, in der ihre Auswirkungen auf um-
weltrelevante Belange untersucht und geeignete MalRnahmen zu deren Vermeidung, Mi-
nimierung oder Ausgleich dargestellt werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden
in einem Umweltbericht als gesonderter Teil (Abschnitt E) dieser Begrindung dargelegt.

Im Rahmen dieser Uberarbeitung wurden auBerdem folgende Gutachten aufgestellt:
- Verkehrsgutachterliche Stellungnahme der Isarstral’e/Leinestralle (SBI),
- Schalltechnische Untersuchung (Lairm Consult) und
- Faunistische Untersuchung (Mordhorst).

Die erforderlichen Anderungen des Bebauungsplanes lassen sich aus dem bestehenden
Flachennutzungsplan bzw. der fur den Bebauungsplan durchgefiihrten 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes 1990 entwickeln, so dass kein Erfordernis fur eine Flachennut-
zungsplanéanderung besteht.
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3. Plangebiet / Ausgangslage. Bestand

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar stdlich der Sidumgebung, zugleich Bundesstra-
Be B 205, und ist damit Teil des groiraumigen Gewerbe- und Industriestandorts beidseits
der Siidumgebung. Der Anderungsgeltungsbereich dieses tiberregional bedeutsamen
Standorts liegt auf drei Teilgebieten zwischen der Altonaer Stralle im Westen und der
AKN-Bahnlinie bzw. Boostedter Stral’e im Osten. Er liegt etwa 4 km stdlich vom Stadt-
zentrum entfernt.

Wegen der Lage an der Stdumgehung und der geringen Entfernung zur Anschlussstelle
Neumunster-Sud der Bundesautobahn A7 ist der Standort verkehrsguinstig gelegen. Die
Bundesstralie fasst eine tégliche Verkehrsbelastung von 12.600 Fahrzeugen (Zahlung
vom 21.04.2015). Uber den Donaubogen ist bereits der verkehrliche Anschluss der vor-
handenen Nutzungen an die Sidumgehung gegeben.

Die im Ursprungsbebauungsplan hauptséachlich fir eine gewerbliche bzw. industrielle Nut-
zung vorgesehenen Flachen werden nach wie vor landwirtschaftlich genutzt. Ebenso wer-
den die noch nicht den AusgleichsmalBnahmen zugefuhrten Flachen vorrangig intensiv
landwirtschaftlich bewirtschaftet. Lediglich die Flachen am Donaubogen sind bisher voll
erschlossen und teilweise auch baulich genutzt. Die vorhandenen Betriebe gehéren zur
Logistik- und Baubranche.

Die Flachen werden von zahlreichen Knicks bzw. Redder und damit teilweise wertvollen
Biotopbestanden durchzogen. Diese befinden sich hauptsachlich an vorhandenen land-
wirtschaftlichen Wegen. Ein dichtes Netz an Wegeverbindungen durchzieht das Gelande
und schafft Naherholungsqualitaten. Durch die Verknupfung der Knicks und Wegesyste-
me ist ein Erleben der Natur méglich. Es befinden sich mehrere Grében im Plangebiet, die
Entwéasserungsfunktion fir angrenzende Flachen Gbernehmen.

AuRerdem Uberspannt eine 60-kV-Freileitung der Schleswig-Holstein Netz AG das Plan-
gebiet auf Hohe der Wegeverbindung westlich des Milchtrockenwerkes.

Der Bereich der Plananderung erstreckt sich mit seinen drei Teilbereichen Uber eine Fla-
che von insgesamt rd. 133 ha innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 116.
Hiervon entfallen knapp 45 ha auf die Industrie- und Gewerbeflachen im 105 ha grof3en
Teilgebiet 1. Die Teilgebiete 2 und 3 umfassen jeweils etwa 18 ha und 10 ha. Das Teilge-
biet 2 umfasst eine Sandentnahmestelle, welche in der Vergangenheit das Fullmaterial
far AufhdhungsmafRnahmen lieferte. Das Teilgebiet 3 umreil3t potentielle Ausgleichsfla-

Abbildung 1: Ubersichtsplan der Teilgebiete, Stand 03/2015, o0.M.
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4. Flachennutzungsplan und sonstige rechtliche und planerische Vorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 1990 (FNP) in seiner gegenwaértig geltenden Fassung (siehe
Abbildung 2) stellt bereits die angestrebte Gebietsentwicklung in der Teilflache 1 als Ge-
werbliche Bauflache bzw. Flache fur die Landwirtschaft dar. Eine verbindende Griinachse
durchzieht das Gelande. Das Teilgebiet 2 ist als Wasserflache, umgeben von einer natur-
belassenen Grunflache gekennzeichnet. Das Teilgebiet 3 umfasst Flachen fir die Land-
wirtschaft. Wesentliche Teile stdlich des angestrebten Siedlungskorpers sind von der
Ausweisung des Landschaftsschutzgebietes (LSG ,,Stadtrand Neumdinster®) tGberlagert.

Der Flachennutzungsplan wurde zu der Zeit, als der Ursprungsbebauungsplan aufgestellt
wurde, an die Flachenausweisungen des Bebauungsplanes angepasst. An diesen Darstel-
lungen werden keine wesentlichen Abweichungen vorgenommen, da die Zuordnung der
Baugebiete beibehalten wird. Allein die Fihrung der Verkehrstrasse lasst geringe Abwei-
chungen nicht vermeiden, die jedoch an der Grundaussage, namlich der Verbindung bei-
der Zufahrtsmaoglichkeiten, nichts andert. Der Festlegung der Grinachsen kommt eine
ausreichende Bedeutung durch die Ausweisung von Grinflachen zu. Wenngleich ein
Grunzug partiell mit der ErschlieBungsstraRe Uberplant wird, bleibt das Ubergeordnete
Ziel der Flachennutzungsplandarstellung gewahrt. Im Teilgebiet 1 sind Flachen fur Ver-
sorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat festgesetzt. Auf diese kann zu-
gunsten einer Baugebietsausweisung verzichtet werden. Da beide Flachennutzungen eine
Versiegelung der Flache bedeuten, wird die sich durch den Flachennutzungsplan erge-
bende stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt.

Trotz der geringfiigigen Abweichungen lassen sich die Flachennutzungen aus den Grund-
zugen der Planung ableiten, weshalb dem Entwicklungsgebot des 8§ 8 Abs. 2 BauGB ent-
sprochen wird. Die angestrebte Entwicklung leitet sich aus der im Flachennutzungsplan
ergebenden geordneten, stadtebaulichen Entwicklung ab. Die Anpassungen der Flachen-
zuordnungen sind auf der Ebene des Bebauungsplans aufgrund von drtlichen Vorgaben
erforderlich, berthren jedoch nicht die Grundziige des FNP. Die Konzeption des FNP wird
durch die geringfiigigen Abweichungen nicht in Frage gestelit.

Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes ,,Stadtrand Neumduinster* wurde in den
Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

Die Richtfunkstrecke der Deutschen Bundespost im Teilgebiet 3 wurde ebenfalls nach-
richtlich aus der FNP-Darstellung in die Planzeichnung des Bebauungsplanes tibernom-
men. Sie schlielt Bauhdhen von Uber 45 m Uber Grund aus.

e
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Abbildung 2: Stand der Flachennutzungsplanung, Stand 07/2015, o.M.; rot markiert: Plangebiet.



Landschaftsplan
Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprechen den Darstellungen des Land-
schaftsplanes der Stadt Neuminster.

Die Bestandsaussagen des Landschaftsplanes (siehe Abbildung 3) weisen das Gebiet
entsprechend der Zielstellungen des Ursprungsplanes als gewerbliche Bauflache aus. Die
landwirtschaftlichen Nutzflachen sind in verschiedenen Grinténen dargestellt. Von dieser
Darstellung wird durch die vorliegende Planung nur im geringen Mal3e abgewichen, die
stadtebaulich vertretbar ist. Aufgrund der neuen Verkehrsfiihrung ergeben sich geringfi-
gig neue Zuschnitte. Die Kernaussagen des Landschaftsplanes werden nicht berthrt.

Die Abweichung im Bereich des Anderungsgeltungsbereiches soll im Rahmen einer Fort-
schreibung des Landschaftsplanes berlcksichtigt werden.

Abbildung 3: Stand der Landschaftsplanung, Stand 10/2011, o.M.; rot markiert: Plangebiet.

Landesentwicklungsplan / Regionalplan

Die gemeindliche Bauleitplanung ist des Weiteren gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele werden im Landesent-
wicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 sowie im Regionalplan fir den Planungsraum
11l - Technologie-Region K.E.R.N. - in der Fassung der Fortschreibung 2000 dargelegt.
Der betreffende Bereich befindet sich innerhalb des in beiden Planen dargestellten Stadt-
und Umlandbereiches sowie im zusammenhéngenden Siedlungsgebiet des Oberzentrums
Neumdunster.

Der Planung stehen somit keine Ziele der Landesplanung entgegen.

Im Rahmen des Regionalen Entwicklungskonzeptes A7 (REK A7-Sud) ist angestrebt, ein
innerhalb der Region abgestimmtes Regionales Gewerbeflachenkonzept an der A7 zwi-
schen Neumunster und Norderstedt aufzulegen, das auf eine strategische Standortprofi-
lierung ausgelegt ist, um diesen Wirtschaftsstandort zu starken. Das derzeit erarbeitete
Regionale Gewerbeflachenentwicklungskonzept identifiziert das Industrie- und Gewerbe-
gebiet Sud als Uberregional bedeutsamen Gewerbestandort.

Auch fur den Planungsraum Il (dazu zahlen die Kreise Plon und Rendsburg-Eckernférde
sowie die Staddte Neumunster und Kiel) wurde ein Regionales Gewerbeflachenentwick-
lungskonzept erarbeitet, welches auch als Handlungsfeld in dem Regionalen Entwick-
lungskonzept der ,Kiel-Region“ (REK Kiel-Region) verankert wurde. Bezuglich der Ein-
teilung der Uberregional bedeutsamen Standorte wurde auch hier das Industrie- und Ge-
werbegebiet Sud, stdlich der B 205 als tiberregional bedeutsamer Standort eingeordnet.



B. INHALT DER PLANUNG

1. Planungskonzept

Am stadtebaulichen Konzept des Ursprungsbebauungsplanes soll grundséatzlich festgehal-
ten werden. Nach wie vor ist eine Zweiteilung im Teilgebiet 1 vorgesehen: Flachen fur
Gewerbe- und Industrieansiedlungen befinden sich im nérdlichen Bereich, welche durch
einen breiten Griinzug vom Niederungsbereich getrennt sind. Stdlich der Gewerbe- und
Industrieflachen wurden die Ausgleichsflachen angeordnet. Urspringlich wurden hier die
okologisch wertvollen Flachen im Niederungsbereich von einer Bebauung ausgespart.

Wie bereits erldutert, erfolgt die Plananderung mit dem Ziel, die ErschlieBung des Gewer-
be- und Industriegebietes neu zu ordnen. Dementsprechend liegt die geanderte Fihrung
der ErschlieBungstrassen im Vordergrund. Zu diesem Zweck wird der Donaubogen, der
derzeit westlich des Milchtrocknungswerkes als Wendehammer endet, weiter Richtung
Norden nah am Geldnde des Milchtrocknungswerkes vorbeigefuhrt. Auf etwa der halben
Lange des Milchtrocknungswerkes verlauft die Trasse Richtung Norden zur B 205, um
dann weiter Richtung Osten den urspringlich geplanten Verlauf der Trasse aufzunehmen.

Durch diesen Trassenverlauf entstehen mdglichst grofe zusammenhéngende Flachen, die
die Ansiedlung von Betrieben mit groRen Flachenbedarfen zulassen. Dazu zahlt bei-
spielsweise ein Lebensmittelbetrieb, der sein Interesse fur eine etwa 12 ha grol3e Flache
in raumlicher Angrenzung zum Milchtrocknungswerk bekundet hat. Die restlichen Indust-
rie- und Gewerbegebietsflachen stehen weiteren potentiellen Investoren zur Verfligung.
Sollte die Ansiedlung des Lebensmittelbetriebes scheitern, ist das Plangebiet fiir andere
industrielle Nutzungen offen.

An einer Durchgriinung des Plangebietes wird ebenfalls festgehalten. Neben dem breiten
Grlunzug, der das Gebiet nordlich des Milchtrockenwerkes durchzieht, sind in regelmaRi-
gen Abstanden Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstralle vorgesehen. Einige
Knicks und Redder durchziehen das Gebiet, von denen die mit Verbindungsfunktion er-
halten bleiben. Das Wegesystem der Ful3- und Radwegeverbindungen bleibt erhalten.

2. Geltende Festsetzungen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 116

Fur den Bereich der vorliegenden Bebauungsplananderung gelten derzeit die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 116 auf dem Stand seiner 2. Anderung, deren Verfahren
im Oktober 2008 abgeschlossen wurde und die die Festsetzungen der 1. Anderung vom
November 2011 komplett ersetzen.

Die zeichnerischen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes wurden in der 2. An-
derung nicht geandert. Die 1. und 2. Anderung des Bebauungsplanes betrafen rein textli-
che Festsetzungen. Mit der 2. Anderung werden das MaR der baulichen Nutzung, insbe-
sondere die H6he der baulichen Anlagen, und die Vorgartengestaltung / die Einfriedigun-
gen neu geregelt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass fur den Bereich der vorliegenden Bebauungsplandnde-
rung die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes gelten, mit
Ausnahme der durch die 2. Anderung geregelten Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung und der Vorgartengestaltung.

Fur den Uberwiegenden Teil des Teilgebietes 1 der vorliegenden Bebauungsplananderung
ist als Art der Nutzung ein Industrie- und Gewerbegebiet festgesetzt. Unter Bezugnahme
auf die Abstandsliste des Landes Nordrhein-Westfalen werden die Teilflachen hinsichtlich
ihrer emittierenden Eigenschaften gegliedert. Je weiter das Gebiet an die schutzbedurfti-
gen Nutzungen heranreicht, desto eher sind stark emittierende gewerbliche und industri-
elle Nutzungen ausgeschlossen. Auf diese Weise wurden Differenzierungen nach den Ab-
standsklassen | — VII vorgenommen.
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Einzelhandelsnutzungen sind nur in Verbindung mit und in untergeordnetem Verhéltnis
zu Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur- und Kundendiensteinrichtungen ausnahmsweise
zulassig.

Die Regelung des Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt im Ursprungsplan durch die Fest-
setzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 einheitlich fur das gesamte Plangebiet,
wahrend die Baumassenzahl (BMZ) zwischen 5,0 im &stlichen Bereich und 6,0 im restli-
chen Bereich differenziert. Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird im Ursprungs-
plan auf Héhen zwischen 10,0 m und 12,0 m begrenzt. In der 2. Anderung wird eine
Uberschreitung der zulassigen Hohe ermoglicht, sofern sie aus betriebstechnischen Grin-
den erforderlich ist und die betreffende Anlage nur einen untergeordneten Anteil der
Uberbauten Flache einnimmt; dieses gilt auch fir Werbeanlagen.

Fur die restlichen Flachen im stdlichen Bereich des Teilgebietes 1 wurden Flachen fur
MalRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Entwicklung einer extensiven Grunlandbewirtschaftung mit Schaffung von Verndssungs-
zonen festgesetzt. Diese Festsetzung wurde auch fir das Teilgebiet 3 getroffen.

Fur das Teilgebiet 2 wurde eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt, die eine Flache flr
Abgrabungen umschliel3t.

Die 3. Anderung bezieht sich allein auf die Flache des Milchtrocknungswerkes und hat
den Geltungsbereich der 4. Anderung keinen Einfluss.

Abbildungen 4: Ausschnitt B-Plan Nr. 116

3. Vorgesehene Festsetzungen der Plandnderung

3.1 Art der Nutzung

Vorrangig kommt ein Industriegebiet gemalRl § 9 BauNVO zur Ausweisung, um die An-
siedlung von GroRbetrieben zu ermdglichen. Lediglich im 6stlichen Bereich wird ein Ge-
werbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt, um dem Schutzanspruch umliegender Nut-
zungen, v.a. der Justizvollzugsanstalt Moltsfelde, gerecht zu werden. Die Festsetzung zur
generellen Gebietsausweisung wird aus dem Ursprungsbebauungsplan ibernommen.

Entsprechend der BauNVO sind im Industriegebiet vorwiegend solche Nutzungen zulas-
sig, die sich aufgrund ihrer Emissionen und ihres Konfliktpotentials in andere Baugebiete
nicht einfugen. Aufgrund der grofien Entfernungen zu den nachsten Wohngebieten ist das



- 10 -

Gebiet fur solche Nutzungen besonders geeignet, wenngleich eine Gliederung bezlglich
der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen vorgenommen wird. In geringerer Entfer-
nung befinden sich einzelne Siedlungssplitter, wie landwirtschaftliche Hofstellen, die ggu.
der Wohnnutzung im Innenbereich einen verminderten Schutzanspruch genief3en.

Abstandsklassen

Die Gliederung der Baugebiete hinsichtlich der Zulassigkeit von Betriebsarten nach Ab-
standsklassen ist nach wie vor erforderlich und auf der Grundlage des § 1 Abs. 4 BauNVO
(Gliederung des Gebiets nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderer Be-
durfnisse und Eigenschaften) festsetzbar. Eine alleinige Festsetzung von Emissionskon-
tingenten ist deshalb nicht ausreichend, weil diese lediglich die Larmimmissionen regelt
und keine Aussagekraft im Hinblick auf Geruchsimmissionen hat.

Zur Ubernahme der Regelungen beziiglich der Abstandsliste NRW aus dem Ursprungsplan
ist anzumerken, dass die Abstandsliste zwischenzeitlich tGberarbeitet wurde. Im Gegen-
satz zur damalig angewandten Abstandsliste wurde zwar die Anzahl der Abstandsklassen
von 7 beibehalten (Abstande zwischen 100 m und 1.500 m), allerdings wurde die Zuord-
nung der Betriebsarten angepasst. Wegen der grundsatzlichen Uberarbeitung des Bebau-
ungsplanes im Rahmen dieser Anderung wird die derzeit aktuelle Abstandsliste der Glie-
derung des Gebietes zu Grunde gelegt und der Ausschluss einzelner Abstandsklassen
Uberarbeitet.

Einschlagig ist mittlerweile der Erlass ,,Immissionsschutz in der Bauleitplanung“ (Ab-
standserlass) des Landes Nordrhein-Westfalen in seiner aktuellen Fassung aus dem Jahr
2007. Der Abstandserlass klassifiziert industrielle und gewerbliche Anlagen danach, wel-
chen Abstand diese zu Reinen Wohngebieten einhalten sollten, um Immissionskonflikte
zu vermeiden. Die allermeisten in der Praxis vorkommenden Anlagen sind berucksichtigt,
darunter nahezu alle Betriebe, die gemaR der Verordnung tiber genehmigungsbedirftige
Anlagen (4. BImSchV) in der Fassung vom 02. Mai 2013 (BGBI. | S. 973,3756), zuletzt
geéndert am 28. April.2015 (BGBI. I S. 670) genehmigungsbedurftig sind. Die Betriebe
werden darin in sieben Abstandsklassen eingeteilt: die empfohlenen Mindestabstande
zum nachsten Wohngebiet betragen 1.500 m (Klasse 1), 1.000 m (Klasse Il) 700 m
(Klasse I11), 500 m (Klasse 1V), 300 m (Klasse V), 200 m (Klasse VI) und 100 m (Klasse
VII). Als hochste Abstandsklasse gilt die Klasse VII (100 m) und als niedrigste Abstands-
klasse die Klasse | (1.500 m).

Die empfohlenen Abstande bericksichtigen das gesamte Emissionsverhalten der Betriebe
und Anlagen, somit alle Arten von Immissionen, d.h. Larm, Luftschadstoffe und Geriche.
Die einschlagigen technischen Regelwerke - d.h. insbesondere die TA Larm und die Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) - sind in die Bemessung der Abstande eingeflossen.

Bei der Anwendung der Abstandsliste ist Folgendes zu bertcksichtigen:

1. Zunéchst wird die geringste Entfernung zwischen der emittierenden Anlage und der
Begrenzung der schutzbedurftigen Nutzungen gemessen. Da die genauen Anlagenstand-
orte derzeit noch nicht bekannt sind, wird auf die Lage der Baugrenzen zurickgegriffen.

In der Umgebung finden sich folgende schutzbedirftige Nutzungen:
Wohnnutzungen in NW-Richtung:

- In nordwestliche Richtung befinden sich die nachstgelegenen Wohngebiete west-
lich der Altonaer Stral3e (Ochsenweg/Wuhrenbeksweg) in etwa 1.000 m Entfer-
nung zum Industriegebiet an ihrer nordwestlichen Ecke des Teilgebietes 1. Die
ostlich am Ochsenweg vorhandene Bebauung ist im rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 106 als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

- Die Bebauung in der Wakenitztralle, welche etwa 700 m entfernt liegt, ist im ent-
sprechenden Bebauungsplan als Mischgebiet festgesetzt. Die sich westlich an-
schlieBende Bebauung im Krokamp ist bauleitplanerisch nicht Gberplant, stellt sich
jedoch als Wohngebiet dar. Wegen der generellen Abstufung der Mischgebiete um
eine Abstandsklasse gehen ihre Anforderungen in den Abstandsanforderungen des
Wohngebietes auf.
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- Ebenfalls als Mischgebietsnutzung zu werten ist die Wohnnutzung im AufRenbe-
reich am Ochsenweg 125 rund um die dortige landwirtschaftliche Hofstelle.

Wohnnutzung in Std-Richtung:

- Die landwirtschaftliche Hofstelle des Hartwigswalder Hofes liegt etwa 800 m ent-
fernt und ist als Mischgebiet zu werten. Als der Ursprungsplan aufgestellt wurde,
war geplant, die Hofstelle als Wohnstandort aufzugeben. Von diesen Absichten ist
heutzutage nichts bekannt, weshalb dieser Immissionsort berucksichtigt wird.

Wohnnutzungen in NO-Richtung:

- Malgeblich fur die Bemessung der Abstande in norddstlicher Richtung ist die Jus-
tizvollzugsanstalt in der Neumunsterstrale 1, zwischen der Bahnlinie Neumuns-
ter-Bad Bramstedt und der Boostedter Stral3e, nahe der Jugendarrestanstalt
Moltsfelde. Sie befindet sich nur rund 200 m vom nachstgelegenen Gewerbegebiet
und etwa 550 m zum nachstgelegenen Industriegebiet entfernt. Nach Rickspra-
che mit der GM.SH (Gebaudemanagement Schleswig-Holstein, zustandig als Bau-
aufsicht fur Landesliegenschaften) sowie der zustandigen Gemeinde Boostedt, auf
deren Gebiet sich der Betrieb befindet, ist der Betrieb als landwirtschaftlicher Be-
trieb im AuBBenbereich zu werten, weshalb hier der Schutzanspruch eines Misch-
gebietes angesetzt wird. Die Jugendarrestanstalt Moltsfelde befindet sich in einem
ausgewiesenen Gewerbegebiet, weshalb ihm kein Schutzanspruch zukommt.

— Der Siedlungssplitter in nérdlicher Richtung 6stlich der Boostedter Stral3e (Nr.
397) liegt in etwa 300 m Entfernung zum Gewerbegebiet und etwa 450 m zum
Industriegebiet. (als Mischgebiet gewertet, da Aul3enbereich)

— Weiter noérdlich befinden sich dstlich der Bahnstrecke, westlich der Boostedter
StraRe (Nr. 358) einzelne Wohnbauten, die sich jedoch innerhalb eines ausgewie-
senen Gewerbegebietes (BPlan Nr. 150A) befinden.

Fur die weitere Anwendung des Abstandserlasses ist es bei den umgebenden Nutzungen
erforderlich, eine Unterscheidung zwischen Wohngebieten und Mischgebieten hinsichtlich
der Schutzbedirftigkeit zu machen.

2. Sofern es sich bei den schutzbedurftigen Nutzungen um ein Wohngebiet handelt, be-
stimmt der ermittelte Abstand die Abstandsklasse, die als Mindestabstand zwingend ein-
zuhalten ist. Dabei ist eine Unterscheidung in Reines oder Allgemeines Wohngebiet irre-
levant. Alle Anlagen, die einen grof3eren Mindestabstand erfordern, sind unzuldssig.

Der Erlass erméchtigt die Gemeinden, Ausnahmemoéglichkeiten fur Anlagenarten des
nachst gréReren Abstandes der Abstandsliste festzulegen, um allzu grofRe Beschrankun-
gen zu vermeiden. Durch besondere technische Mallhahmen oder durch Betriebsbe-
schrankungen kénnen im Einzelfall die Emissionen einer spater zu bauenden Anlage so
weit begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzbedurftigen
Gebieten vermieden werden. Dies wird im Einzelfall im Antragsverfahren zur Genehmi-
gung gepriuft. Von dieser Regelung wird Gebrauch gemacht.

3. Sofern es sich bei den schutzbedurftigen Nutzungen jedoch um Gebiete handelt, deren
Schutzbedurftigkeit in die eines Mischgebietes einzuordnen ist, wird hier generell die
nachste Abstandsklasse festgesetzt. Das bedeutet, dass bei einem Abstand von bei-
spielsweise 700 m zur nachsten als Mischnutzung zu charakterisierenden Nutzung auch
Betriebe zuléssig sind, die einen 1000 m Abstand erfordern. Diese Herangehensweise
lasst sich im Rahmen des Ermessensspielraumes wie folgt begriinden:

Eine grundsatzliche Abstufung der Schutzbedirftigkeit eines Mischgebietes auf die nachs-
te Abstandsklasse wird in diesem Fall als sachgerecht bewertet, da Mischnutzungen im
Vergleich zu Wohnnutzungen generell gréReren Immissionen ausgesetzt sind.

Das betrifft beispielsweise die Abstufung der Schutzbedurftigkeit beim Larmschutz in der
DIN 18005 oder anderen einschlagigen Richtlinien. Beziglich Larm legt die Abstandsliste
die Anforderungen Reiner Wohngebiete gemafl TA Larm zugrunde (néchtlicher Wert 35
dB(A), Tagwert 50 dB(A)). Die einschlagigen Richtwerte liegen fir Mischnutzungen so-
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wohl tags als auch nachts 10 dB(A) uber den Richtwerten fir reine Wohngebiete. Aus
diesem Grund werden keine untuberwindbaren immissionsschutzrechtlichen Probleme er-
wartet, weshalb eine Abstufung hinsichtlich der Larmeinflisse daher nachvollziehbar ist.

Der Abstandserlass trifft keine Aussagen zum Schutzstatus von Wohnnutzungen im Au-
Renbereich. Bezuglich Schallimmissionen wird Wohnnutzungen im Auf3enbereich laut ak-
tueller Rechtsprechung der Schutzanspruch eines Mischgebiets zugebilligt. Daher ist es
sachgerecht, auch fur die Wohnnutzung im AuRenbereich die Festsetzung der Abstande
entsprechend vorzunehmen.

Diese Handhabung betrifft aber auch die Beeinflussung durch Geriiche: Auch wenn die
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) Abstufungen gegenuber Mischgebieten allgemein
nicht vornimmt, da sie unabhangig von der Gebietskategorie nach BauNVO, sondern ab-
hangig von der tatsachlichen Nutzung arbeitet, bestimmt sie jedoch gewisse Abwertun-
gen. Bei den hier im Umkreis vorhandenen Nutzungen handelt es sich vor allem um
Wohnnutzungen im AulRenbereich. Zu bedenken ist, dass Wohnnutzungen im Auf3enbe-
reich die aus landwirtschaftlicher Nutzung resultierenden Schadstoff- und Geruchsimmis-
sionen hinnehmen mussen. Dies bildet einen grundlegenden Unterschied zu Reinen oder
Allgemeinen Wohngebieten. Hier bestimmt die GIRL eine Abschwachung des Schutzan-
spruches. Daher wéare es nicht sachgerecht, bezuglich Geruchs- und Schadstoffimmissio-
nen die Abstandsklassen, die auf den Anforderungen von Reinen Wohngebieten zuge-
schnitten sind, auf Wohnnutzungen im Auf3enbereich unverandert zu tbertragen.

Neben den Wohnbereichsnutzungen im Auf3enbereich gibt es eine schutzwiirdige Bebau-
ung im Innenbereich, die als Mischgebiet (Wakenitzstr.) festgesetzt ist. Auch hier kbnnen
ggu. der reinen Wohnnutzung leicht erhéhte Zwischenwerte angenommen werden, da
sich dieses direkt neben dem Gewerbegebiet ndrdlich der Sidumgehung befindet. Inso-
fern ist aufgrund der bauplanungsrechtlichen Pragung im Zusammenhang mit Vorbelas-
tungen aus den vorhandenen Strukturen mit stdrkeren Immissionen zu rechnen.

Daruber hinaus gibt es eine Regelung zur ausnahmsweisen Zulassigkeit. Da der Ab-
standserlass explizit die Abstandsempfehlungen zu Reinen Wohngebieten regelt, kann
aulRerdem - sofern Abstande allein oder weitaus Uberwiegend aus Grinden des L&rm-
schutzes festgelegt worden sind - bei Misch-, Dorf- oder Kerngebieten die urspriinglich
Ubernachste Abstandsklasse angewendet werden. Die betreffenden Betriebe und Anlagen
sind im Erlass mit einem Stern (*) gekennzeichnet. Sofern daher die Schutzabstédnde zu
Mischgebieten einzuhalten sind, sind auch die Betriebe und Anlagen mit (*) der wiede-
rum néchsten Klasse ausnahmsweise zuldssig. Die nédchste Klasse hier entspricht die im
Erlass genannte Ubernéchste Klasse, da bereits die urspringlich nachste Klasse allgemein
zugelassen wird. Fir die Bemessung der Mindestabstande gegenitber Mischgebieten wird
daher fur die mit dem Stern (*) gekennzeichneten Betriebe die jeweils nachste Ab-
standsklasse als ausnahmsweise zuldssig festgesetzt. Da in der Abstandsklasse | keine
Anlagen mit (*) existieren, entfallt hierfur diese Unterteilung.

4. Mit Anndherung an die nachstgelegene Wohnbebauung wird die Zuléssigkeit der Be-
triebsarten zunehmend eingeschrankt. Ausgehend von den Nutzungen in der Umgebung
werden im Bebauungsplan Flachen abgegrenzt, die entsprechend der Abstandsklassen
Abstande zu den Wohnnutzungen einhalten. Um dartber hinaus die Schutzanspriiche der
Justizvollzugsanstalt Moltsfelde zu wahren, wurde im Nahbereich zu dieser AulRenwohn-
nutzung ein Gewerbegebiet festgesetzt.

Festgesetzt wird, dass in den mit A bis D bezeichneten Baugebieten die betrieblichen An-
lagen entsprechend den betrieblichen Abstandsanforderungen ausgeschlossen werden.
Der Ausschluss gilt fur die in der Liste aufgefiihrten Betriebsarten und, da diese nicht ab-
schlieend sind, auch fur Betriebe mit entsprechendem Emissionsverhalten.

Demnach werden ausgeschlossen:

- in der mit A bezeichneten Flache Betriebsarten der Abstandsklasse | — I11; IV ohne *
- in der mit B bezeichneten Flache Betriebsarten der Abstandsklassen I — II; 11l ohne *
- in der mit C1 bezeichneten Flache Betriebsarten der Abstandsklassen I; Il ohne *

- in der mit C2 und D1 bezeichneten Flache Betriebsarten der Abstandsklassen |



-13 -

Erganzend gilt folgendes:

- bei schutzbedurftigen Wohngebieten im Umkreis: Betriebsarten der jeweils nachst gro-
Beren Abstandsklasse kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Nachweis
erbracht wird, dass durch entsprechende Vorkehrungen oder Betriebsbeschrankungen die
Ublichen und zuldssigen Immissionswerte der jeweils zulassigen Abstandsklasse nicht
Uberschritten werden.

- bei schutzbedurftigen Mischgebieten im Umkreis: Betriebsarten, deren Einstufung im
Abstandserlass allein oder weitaus Uberwiegend aus Grinden des Larmschutzes festge-
legt worden ist (Kennzeichnung mit *), sind in der nachst gréReren Abstandsklassen
ausnahmsweise noch zuldssig. D.h. in Flache A Zulassigkeit Abstandsklasse IV mit * usw.

Die Ausnahmeregelungen sollen den Fallen gerecht werden, in denen die Betriebe nicht
das typische Emissionsverhalten aufweisen, das bei der Zuordnung zu den jeweiligen Ab-
standsklassen zugrunde gelegt wurde. Dem Belang, gesunde Wohn- und Arbeitsverhélt-
nisse im Rahmen des Immissionsschutzes sicherzustellen, wird damit auf Ebene des Be-
bauungsplans entsprochen.

Zusammenfassend gilt folgendes:

In den mit A bezeichneten Flachen: (mit einem Abstand von 200 m zum Ml):

allgemein zuléssig: Betriebsarten der Abstandsklassen V-VII (300-100)
ausnahmsweise zulassig: Betriebsarten der Abstandsklassen IV mit (*) (500)
unzulassig: Betriebsarten der Abstandsklassen I, I, 11l und IV ohne

(*)(1500-500)

In den mit B bezeichneten Flachen: (mit einem Abstand von 300 m zum Ml):

allgemein zuléssig: Betriebsarten der Abstandsklassen 1V-VII (500-100)
ausnahmsweise zulassig: Betriebsarten der Abstandsklassen 11l mit (*) (700)
unzulassig: Betriebsarten der Abstandsklassen I, I, 11l ohne (*)(1500-700)

INn den mit C1 bezeichneten Flachen: (mit einem Abstand von 500 m zum MI):

allgemein zulassig: Betriebsarten der Abstandsklassen 11l — VII (700-100)
ausnahmsweise zulassig: Betriebsarten der Abstandsklassen Il mit (*) (1000)
unzulassig: Betriebsarten der Abstandsklassen I, Il ohne (*) (1500 — 1000)

In der mit C2 bezeichneten Flache: (mit einem Abstand von 700 m zum WA):

allgemein zuléssig: Betriebsarten der Abstandsklassen 11l — VII (700-100)
ausnahmsweise zulassig: Betriebsarten der Abstandsklassen 11 (1000)
unzulassig: Betriebsarten der Abstandsklassen | (1500)

INn den mit D1 bezeichneten Flachen: (mit einem Abstand von 700 m zu MI):
allgemein zulassig: Betriebsarten der Abstandsklassen Il — VII (1.000-100)
unzulassig: Betriebsarten der Abstandsklassen | (1500)

In den mit D2 bezeichneten Flachen: (mit einem Abstand von 1000 m zu WA):
allgemein zulassig: Betriebsarten der Abstandsklassen Il — VII (1.000-100)
ausnahmsweise zulassig: Betriebsarten der Abstandsklassen | (1500)

Im Ergebnis wurden die Regelungen im Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 116 insbesondere
zur Einschrankung der Zuléssigkeit von emittierenden Betrieben in Anpassung an die ak-
tuelle Abstandsliste NRW 2007 geandert.

Grundsatzlich wurden eher verscharfende Regelungen zugunsten des Immissionsschutzes
getroffen. Urspringlich waren in dem gesamten Bereich (D) die Anlagen der Klasse |
ausnahmsweise zulassig; nun sind im Nordwesten (C2) bereits die Anlagen der Klasse 11
eingeschrankt zulassig. Die Festsetzung D2 entspricht der urspriinglichen Festsetzung D.
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Leicht verscharfte Regelungen wurden im Bereich des D1 getroffen: gegenuber der Ur-
sprungsfassung (D) sind hier nun auch Anlagen der Klasse | unzulassig. Der im Ur-
sprungsplan mit C festgesetzte Bereich wurde hingegen abgeschwécht, da hier (D1) nun
auch Anlagen der Klasse Il zul&ssig sind.

Im Ostlichen Bereich wurde eine um eine Klasse differenzierte Unterteilung festgesetzt,
die ggu. der Ursprungsfassung mehr SpielrGume erodffnet. Dementsprechend wurde eine
geanderte Handhabung von Ausnahmen festgesetzt. Wahrend im Ursprungsbebauungs-
plan samtliche unzulassige Nutzungen ausnahmsweise zulassig waren, wird hier entspre-
chend der Empfehlung festgesetzt, dass nur noch die nachst héhere Abstandsklasse (o-
der einschrankend nur die Betriebe mit * der nachst héheren Abstandsklasse) aus-
nahmsweise zulassig ist.

Uber die Genehmigungsfahigkeit immissionsschutzrechtlich relevanter Anlagen entschei-
det im Ubrigen das Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und Landliche Raume als fir

das Bundesimmissionsschutzgesetz zustandige Behorde. Ein unzulassiges Uberschreiten
von Grenzwerten der verschiedenen Gesetzesgrundlagen wird damit ausgeschlossen.

Storfallbetriebe

Da auch die Ansiedlung von Betrieben, die unter die Storfallordnung fallen, planungs-
rechtlich zulassig ist, ist zu prifen, inwieweit Ausschliisse bestimmter Betriebsbereiche
erforderlich sind. Das sind diejenigen Betriebe, die schwere Unfalle im Sinne des Artikels
12 der Richtlinie 96/82 EG vom 09. Dezember 1996 (,,Seveso-Richtlinie®) auslésen kon-
nen. Diese Betriebe sind in einem Industriegebiet grundséatzlich zuldssig und entsprechen
seiner Zweckbestimmung.

Ein pauschaler Ausschluss soll daher nicht erfolgen, zumal das Gebiet grundséatzlich allen
Arten gewerblicher und industrieller Nutzungen offen stehen soll. In vielen Féllen handelt
es sich bei entsprechenden Anlagen nicht um industrielle GroRbetriebe, sondern um eher
kleine Unternehmen, die sich in das Gebiet - unter Beriucksichtigung der erforderlichen
Absténde - ohne weiteres einfligen.

Die Seveso-Richtlinie verpflichtet die EU-Mitgliedstaaten, Flachenausweisungen so vorzu-
nehmen, dass zwischen den betreffenden Betrieben bzw. Betriebsbereichen und schutz-
bedirftigen Gebieten ein angemessener Abstand gewahrt bleibt. Der Begriff ,,Betriebsbe-
reiche” ist in 8 3 Abs. 5a des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der Fas-
sung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert am 31. August 2015 (BGBI. |
S 1474) definiert:

»Ein Betriebsbereich ist der gesamte unter der Aufsicht eines Betreibers stehende Be-
reich, in dem gefahrliche Stoffe im Sinne des Artikels 3 Nr. 4 der Richtlinie 96/82/EG des
Rates vom 9. Dezember 1996 zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Unfallen mit
gefahrlichen Stoffen (ABI. EG 1997 Nr. L 10 S. 13), geandert durch die Richtlinie
2003/105/EG des Européaischen Parlaments und des Rates vom 16. Dezember 2003 (ABI.
EU Nr. L 345 S. 97), in einer oder mehreren Anlagen einschlie3lich gemeinsamer oder
verbundener Infrastrukturen und Tatigkeiten einschlie3lich Lagerung im Sinne des Arti-
kels 3 Nr. 8 der Richtlinie in den in Artikel 2 der Richtlinie bezeichneten Mengen tatséch-
lich vorhanden oder vorgesehen sind oder vorhanden sein werden, soweit davon auszu-
gehen ist, dass die genannten gefédhrlichen Stoffe bei einem aulRer Kontrolle geratenen
industriellen chemischen Verfahren anfallen; ausgenommen sind die in Artikel 4 der
Richtlinie 96/82/EG angefuhrten Einrichtungen, Gefahren und Tatigkeiten.*

In das deutsche Recht umgesetzt wurde die Seveso-Richtlinie mit § 50 BImSchG. Danach
sind bei raumbedeutsamen Planungen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fla-
chen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltauswirkungen und von schweren
Unféllen (...) hervorgerufene Auswirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit wie
moglich vermieden werden. Zu den raumbedeutsamen Planungen zahlen auch Bebau-
ungspléane. Schutzbedurftige Gebiete sind ausschliel3lich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienende Gebiete, Wohngebiete, offentlich genutzte Gebiete und Gebaude, wichtige Ver-
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kehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders
wertvolle bzw. empfindliche Gebiete.

Der 8§ 50 BImSchG gilt als Abwagungsdirektive. Das bedeutet, er kann in der Abwagung
Uberwunden werden, allerdings nur dann, wenn schwerwiegende Belange entgegenste-
hen (Gemengelagen, fehlende Alternativen). Eine solche Situation liegt hier nicht vor.
Empfehlungen zu den erforderlichen Abstanden enthélt der von der Kommission fir An-
lagensicherheit herausgegebene ,Leitfaden fir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen
nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitpla-
nung (Leitfaden KAS 18).

Schutzbedurftige Gebiete sind gemal Leitfaden KAS-18, Kap. 2.1.2:

- Baugebiete im Sinne der BauNVO mit dauerhaftem Aufenthalt von Menschen (WR, WA,
WB, MD, MI, MK, ggf. SO).

- Gebaude oder Anlagen zum nicht nur dauerhaften Aufenthalt von Menschen oder sen-
sible Einrichtungen wie Anlagen fir soziale, kirchliche, kulturelle, sportliche und ge-
sundheitliche Zwecke, 6ffentlich genutzte Gebaude und Anlagen mit Publikumsverkehr
(Einkaufszentren, Hotels, Parkanlagen, ggf. Verwaltungsgebaude.

- Wichtige Verkehrstrassen, d.h. Autobahnen und Schienenwege.

~Wichtige Verkehrstrassen® sind nach einer Interpretationshilfe der Europaischen Kom-
mission aus dem Jahr 2006, veroffentlicht in der Publikation ,,Fragen und Antworten zur
Seveso-Richtlinie”“ des Bundeswirtschaftsministeriums, diejenigen Trassen, die folgende
Belastungswerte Uberschreiten

- Autobahnen mit mehr als 200.000 PKW in 24 Stunden bzw. mehr als 7.000 PKW in der
verkehrsreichsten Stunde,

- andere StralRen mit mehr als 100.000 PKW in 24 Stunden oder mehr als 4.000 PKW in
der verkehrsreichsten Stunde,

- Schienenwege mit mehr als 250 Personenzigen in 24 Stunden oder mehr als 60 Perso-
nenzige in der verkehrsreichsten Stunde.

Die Belastung auf der B 205 liegt mit einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke
mit derzeit rund 13.000 Kfz so weit unter diesen Werten, dass keine Festsetzungen er-
forderlich sind. Dies gilt auch unter Berlcksichtigung zuklnftig prognostizierter Verkehrs-
zuwachse. Entsprechendes gilt fur die in etwa 150 m Entfernung verlaufende Eisenbahn-
strecke Neumunster — Bad Bramstedt.

Wohnnutzungen im AuRenbereich werden von der KAS-18-Richtlinie nicht erfasst. Hof-
stellen mit Wohnnutzungen gibt es sudlich und westlich des Plangebiets (Entfernung et-
wa 700 m bzw. 800 m). An der Boostedter StralRe befindet sich neben dem landwirt-
schaftlichen Betrieb Moltsfelde zudem ein weiterer Siedlungssplitter an der Boostedter
StralRe im AuRRenbereich. Die Entfernungen betragen 200 m bis 300 m.

Betroffen sind demnach wenige Wohngebaude im Aul3enbereich. Die Seveso-Richtlinie
und der Leitfaden KAS-18 beziehen sich jeweils auf Gebiete oder Nutzungen, in denen
eine groRRere Anzahl Menschen lebt bzw. sich langere Zeit aufhalt. Dies ist im Aul3enbe-
reich nicht der Fall. Einzelgehdofte dienen zwar dem dauerhaften Aufenthalt von Men-
schen, aufgrund der geringen Anzahl der betroffenen Personen ist es aber méglich und
zumutbar, deren Belange im Zuge der Genehmigung der jeweiligen Anlage zu bertck-
sichtigen, beispielsweise im Rahmen von Notfallplanen. Daher werden in Bezug auf diese
Wohnnutzungen keine Festsetzungen getroffen. Zu berucksichtigen ist, dass sich die
Achtungsabstande des KAS-18-Leitfadens im Unterschied zu den Abstdnden des Ab-
standserlasses nicht auf den bestimmungsgemalien Betrieb einer Anlage beziehen, also
auf dessen typisches Emissionsverhalten, sondern auf Storfélle. Deren Eintreten soll
durch entsprechende technische und sonstige Vorkehrungen soweit wie mdglich verhin-
dert werden, kann aber nach allgemeiner Erfahrung niemals vollstandig ausgeschlossen
werden (,,Dennoch-Storfalle®).
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Der KAS-18-Leitfaden enthalt Abstandsempfehlungen fir Bauleitplanungen ohne Detail-
kenntnisse. Das sind so genannte ,,Achtungs-Abstdnde”. Kap. 3.1. des Leitfadens KAS-
18. Hierzu wird folgendes ausgefihrt:

,Befinden sich keine schutzbedurftigen Nutzungen gemaR Kap. 2.1.2 innerhalb der Gren-
zen der Abstandsempfehlungen, kann davon ausgegangen werden, dass mit planungs-
rechtlichen Mitteln hinreichend Vorsorge getroffen wurde, um die Auswirkungen von
schweren Unfallen so weit wie mdglich zu begrenzen und dem planerischen Schutzziel
des 8 50 Satz 1 BImSchG in dem Punkt entsprochen wird.” (KAS- 18, S. 12)

Die Abstandsempfehlungen des KAS-18-Leitfadens nehmen nicht Bezug auf Betriebe oder
Betriebsarten, sondern auf die in Betriebsbereichen verwendeten geféahrlichen Stoffe.
Diese werden in vier Klassen eingeteilt:

- Klasse |: Abstandsempfehlung bis 200 m

- Klasse I1: Abstandsempfehlung bis 500 m

- Klasse I11: Abstandsempfehlung bis 900 m
- Klasse 1V: Abstandsempfehlung bis 1.500 m

Eine Sonderrolle spielt der Stoff Acrolein, fur diesen ergibt sich ein Achtungsabstand von
2.190 m. Die Abstandsempfehlungen beziehen sich auf Menschen bzw. deren Leben und
korperliche Unversehrtheit. Sie beziehen sich nicht auf die unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle bzw. empfindliche Gebiete. Hierunter fallen FFH-
Gebiete, Vogelschutzgebiete oder Natur- und Landschaftsschutzgebiete. Das nachst gele-
gene in diesem Sinne schutzbedurftige Gebiet, das FFH- bzw. Naturschutzgebiet Dosen-
moor, ist Uber 9 km vom Plangebiet entfernt. Diese Entfernung uUberschreitet die Ab-
standsempfehlungen deutlich, gesonderte Untersuchungen beziglich dieses Gebietes sind
daher nicht erforderlich. Das Landschaftsschutzgebiet ,,Stadtrand NMS* schliel3t zwar
unmittelbar stdlich an, bedarf jedoch aufgrund seiner Gréf3e im Stadtgebiet keiner be-
sonderen Berucksichtigung. Die ggf. vorhandenen Schutzanspriiche werden ggu. dem
Belang des Gewerbe- und Industriegebietes zuriickgestellt.

In einem Radius von bis zu 1.500 m zu den Grenzen des Plangebiets befinden sich zahl-
reiche schutzbedurftige Nutzungen in Nord-, Nordwest- und Nordost-Richtung, weshalb
die Anlagen mit einem Schutzabstand von 1.500 m grundsatzlich im gesamten Plangebiet
ausgeschlossen werden. Auch in einer Entfernung von 900 m lassen sich noch einige
Wohnnutzungen ausmachen. Aus diesem Grund werden Teilbereiche festgesetzt, in de-
nen die Anlagen, die einen Schutzabstand von 900 m erfordern, diesen jedoch unter-
schreiten, ausgeschlossen sind. Erst bei einem Abstand von 500 m gibt es keine schutz-
bedurftigen Nutzungen mehr, da die Bundesstralie B 205 als nicht schutzbedurftig einge-
stuft wird.

Die Ausschliisse gelten auch fur Betriebsbereiche, in denen Stoffe mit entsprechendem
Gefahrenpotential verwendet werden, die nicht in den Abstandsklassen aufgefiuihrt wer-
den. Die Zuordnung dieser Stoffe erfolgt durch Berechnung des so genannten “Gefahren-
indizes", vgl. hierzu KAS-18-Leitfaden Anhang 1 Ziffer 3.

Betriebe der jeweils héchsten Klasse kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
aufgrund baulicher oder technischer MaBhahmen nachgewiesen wird, dass ein geringerer
Abstand ausreichend ist.

Die Formulierung der entsprechenden Festsetzungen orientiert sich an Vorschlagen der
Rechtsanwaltskanzlei Raedeker Sellner Dahs aus einem Gutachten, das diese im Auftrag
der KAS erstellt haben und das die KAS vero6ffentlicht hat.
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Ausschluss von Nutzungen

Einzelhandelsausschluss

Innerhalb von Gewerbe- und Industriegebieten sind Einzelhandelsbetriebe als Unterart
gewerblicher Betriebe grundsatzlich allgemein zulassig. Das Einzelhandels- und Zentren-
konzept der Stadt Neumtnster, welches 2008 von der Ratsversammlung beschlossen
wurde und derzeit fortgeschrieben wird, trifft klare Zielformulierungen zur Ansiedlung
von Einzelhandelsnutzungen. Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten, mit nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten sind in Gewerbe- und Industriegebieten grundséatzlich
ausgeschlossen, um das Hauptgeschéftszentrum der Innenstadt zu starken und eine po-
tentielle Konkurrenzsituation zu vermeiden. Ferner waren Einzelhandelsbetriebe publi-
kumsintensive Nutzungen, deren Ansiedlung in oder in unmittelbarer Nahe eines Indust-
riegebiets zu Konflikten fihren kann.

Vor diesem Hintergrund werden im Plangebiet Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Es
gilt jedoch die Ausnahme des Handwerkerprivilegs. Einzelhandel ist nur ausnahmsweise
zulassig, wenn er in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur- und Kundendiensteinrichtungen steht und der ge-
werblichen Nutzung hinsichtlich seiner Geschossflache deutlich untergeordnet ist. ,,Deut-
lich untergeordnet” bedeutet, die Geschossflache der Einzelhandelsnutzung darf maximal
20 % der Geschossflache des jeweiligen Betriebs erreichen. Sie darf die Grenze der Grol3-
flachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO jedoch nicht Ubersteigen.

Diese Festsetzung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen, um den Zielen des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzeptes gerecht zu werden. Die im Ursprungsplan enthaltene
Regelung zur Einschrankung einer méglichen Einzelhandelsnutzung wird hiermit in der 4.
Anderung entsprechend der gesetzlichen Anforderungen an das Bestimmtheitsgebot kon-
kretisiert.

Vergnigungsstatten und Bordelle

Vergnugungsstétten sind geméaR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssig. Bordelle
zahlen zu den Gewerbebetrieben aller Art, die sowohl im Gewerbe- als auch Industriege-
biet allgemein zuldssig sind. Solche Nutzungen widersprechen dem angestrebten Charak-
ter des geplanten Gebietes als klassisches Industrie- und Gewerbegebiet mit hauptséachli-
chen produzierenden Unternehmen. Zudem kdnnen sie Abwertungstendenzen mit sich
bringen, die das Gebiet hinsichtlich seiner Attraktivitat flr industrielle und gewerbliche
Betriebe beeintrachtigen kénnen. Sie werden daher ausgeschlossen.

Tankstellen

Tankstellen sollen sowohl im Gewerbe- als auch im Industriegebiet ausgeschlossen wer-
den, um das Gebiet als klassisches Industrie- und Gewerbegebiet zu entwickeln. In der
Nahe befindet sich in der Leinestr. eine Tankstelle, die v.a. dem dortigen Autohof dient.

Wohnnutzungen

Hierfir wurde zuné&chst eine Uberschlagige Immissionsprognose aufgestellt, bei der die
Verkehrsimmissionen der Siidumgehung, B 205, berucksichtigt wurden. Einschlégig ist
die DIN 18005, die fur Industriegebiete keine Orientierungswerte nennt. Da die Art der in
den Gebieten unterzubringenden Betriebe derzeit nicht bekannt ist, sollen hilfsweise die
Werte flir Gewerbegebiete herangezogen werden, die bei 65 dB(A) tags und 55 dB(A)
nachts liegen, zuziglich eines Aufschlages von 5 dB(A) nachts. Bei einem durchschnittli-
chen taglichen Verkehr von knapp 13.000 Kfz (Stand: 2015) auf der B 205 wird der Ori-
entierungswert von 65 db(A) erst in grol3er Entfernung zur nachstgelegenen Fahrbahn-
mitte erreicht. Nahere Informationen im Kapitel 3.4 Larmschutz.

Die Werte der Verkehrsimmissionen nahern sich der Grenze der Gesundheitsgefahrdung
von 70 dB(A) tagsuber und 60 dB(A) nachts an. Daher wird zu Vorsorgezwecken und aus
dem Grund, spéatere bauordnungsrechtliche Schwierigkeiten zu vermeiden, die Festset-
zung getroffen, dass die ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flur Betriebsinhaber und Betriebsleiter im gesamten Plange-
biet ausgeschlossen werden.
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3.2 Mal3 der Nutzung

Die Nutzungsmalfe sollen in einer fir Gewerbe- und Industriegebiete Ublichen Gréen-
ordnung festgesetzt werden, weshalb sich ein leichter Anpassungsbedarf ggu. den ur-
springlich getroffenen Festsetzungen ergibt.

Zur optimalen baulichen Grundstiicksausnutzung soll im Industriegebiet die Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,6 auf 0,8 sowie die Baumassenzahl (BMZ) teilweise von 6,0 auf
8,0 angehoben werden. Im Gewerbegebiet soll es bei der GRZ von 0,6 und der BMZ von
5,0 bleiben. Gewerbe- und Industriegebiete gehdren zu den Baugebieten mit eher gerin-
gem Griunanteil, weshalb diese Festsetzungen teilweise den Obergrenzen des § 17 BauN-
VO entsprechen sollen.

Anpassungsbedarf ergibt sich hinsichtlich der Hohenentwicklung: Auf der Flache, die fur
die bereits genannte Unternehmensansiedlung geplant ist, ist es erforderlich, die zulassi-
ge Hohe baulicher Anlagen auf 50 m Uber das geplante StralRenniveau anzuheben. Die
Hoéhenvorgaben auf den restlichen Flachen werden flir moderne Hallenbauten auf bis zu
18 m, gemessen von der H6he der dffentlichen ErschlieBungsstrale im Bereich der
Grundstickszufahrt, angehoben. Zur Jugendarrestanstalt Moltsfelde findet eine héhen-
maéaRige Abstufung auf 12 m statt. Die erforderliche Anhebung des Gelédndes findet durch
die Anhebung der Fahrbahn Berlcksichtigung.

Die zuldssigen Gebaudehthen kdnnen flr untergeordnete Bauteile, die aus betriebstech-
nischen Grunden erforderlich sind, Uberschritten werden. Entsprechendes gilt fur jeweils
eine Werbeanlage an der Statte der Leistung; hier darf die Uberschreitung jedoch nicht
mehr als 5 m betragen. Fir Werbeanlagen gilt erganzend, dass deren gesamte Ansichts-
flache nicht mehr als 40 m2 betragen darf; eine blinkende oder wechselnde Beleuchtung
ist unzulassig. Diese Regelungen wurden aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
116 Ubernommen.

Die vorhandene Mittelspannungsfreileitung bzw. deren Masten hat nach Angaben der
Schleswig-Holstein Netz AG eine Bauhdhe von 12 bis 15 m, sodass auch diese Anlagen
von der Hohenfestsetzung gedeckt sind. Allerdings sind deren Forderungen nach Schutz-
abstdnden zu berucksichtigen. Daher ist ein Schutzabstand von 3 m in vertikaler und ho-
rizontaler Richtung zum ausgeschwungenen Leiterseil von baulichen Anlagen sowie ande-
ren Nutzungen (auch nur voribergehender Art) freizuhalten, um den Schutz des Men-
schen zu gewahrleisten. Dies bedeutet eine Einschrankung der Bebaubarkeit unterhalb
der max. zulassigen Bauhdhen im Bereich der Freileitung, weshalb hier die Gberbaubare
Grundstucksflache zuriickgenommen wurde.

3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, wobei eine Gebaudeldnge von 50 m Uberschrit-
ten werden darf. Innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen kdnnen
damit Gebaude in beliebiger Lange errichtet werden. Die bauordnungsrechtlich vorge-
schriebenen Abstandsflachen sind dabei einzuhalten.

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird in Form grolRer zusammenhangender Flachen
festgesetzt, damit die betrieblichen Gebaude auf den Grundstiicken flexibel angeordnet
werden kénnen. Die Baugrenzen verlaufen stralRen- bzw. flurstiicksbegleitend, wobei ein
Abstand von 5 m zur Strallenbegrenzungslinie der neuen ErschlieBungsstral’en eingehal-
ten wird. Der Abstand betrdgt 3 m zu Grundstiuicksgrenzen, an denen Grunflachen mit
Knickstrukturen grenzen. Hier wird zuséatzlich ein Abstand zu den Knicks Uber die Grin-
flachen erreicht. Der Abstand betragt zwischen 5 m und 15 m zu landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen bzw. Waldflachen.

Die Baufelder berlcksichtigen auRerdem die Anbauverbotszone und die Baubeschran-
kungszone entlang der B 205. Die Anbauverbotszone von 20 m von der &uf3eren Begren-
zung der Fahrbahn der B 205 ist nach dem Fernstrallengesetz des Bundes von baulichen
Anlagen freizuhalten (siehe Kapitel 4.1).
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Bertcksichtigt wurden auch die abstandsrechtlichen Vorgaben aus dem Forstrecht.
Grundsatzlich ist die Regelung des Landeswaldgesetzes (LWaldG) anzuwenden, die einen
Waldschutzstreifen von 30 m bis zur nachsten Bebauung vorschreibt. Diese Regelung
existierte bereits zur Zeiten der Aufstellung des Ursprungsplans.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 116 in den 1990er Jahren fanden
allerdings Abstimmungen hinsichtlich der Existenz von Waldflachen im und angrenzend
an den Plangeltungsbereich und des erforderlichen Waldabstandes statt. Im Einverneh-
men mit dem Forstamt Neuminster wurde damals zugunsten der Grundstiicksausnut-
zung festgelegt, dass der stidwestlich an das Milchtrockenwerk grenzende Wald (Flstk. 54
tiw.) in eine 6ffentliche Grinflache umgewandelt wird. Rein rechtlich ist daher der Baum-
bestand nicht mehr als Wald nach dem LWaldG zu charakterisieren. Der Ausgleich wurde
erbracht. Dementsprechend wird diese Festsetzung Gbernommen.

Zum Wald auf dem Flurstiuck 3/7 im 6stlichen Bereich gab es damals ebenfalls eine Ab-
sprache mit der Unteren Forstbehotrde, bei der der Abstand auf 15 m gegen eine Ersatz-
aufforstung reduziert wurde. Aus diesem Grund wird auch hier der Abstand von 15 m
beibehalten. Die Gehoélzflache wird weiterhin als Wald festgesetzt. Es ragt nur ein Teil des
Flurstlicks in den Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes, weshalb nur dieser
Teil in den hier deckungsgleichen Geltungsbereich der 4. Anderung aufgenommen wird.

3.4 Larmschutz

Im Rahmen der Bebauungsplananderung ist der Schutz der Nachbarschaft vor Larm si-

cherzustellen. Der Aspekt La&rmschutz ist in zweierlei Hinsicht zu betrachten:

- mogliche Emissionskonflikte des zukiunftigen Gewerbe- und Industriegebiets mit
schutzbedurftigen Nutzungen in der Umgebung. In diesem Zusammenhang sind auch
mogliche Konflikte durch zusatzlichen Verkehrslarm auf 6éffentlichen StraRen in den
Blick zu nehmen, der durch die gewerblichen und industriellen Nutzungen hervorgeru-
fen wird.

- mogliche Immissionskonflikte schutzbedurftiger Nutzungen innerhalb des Gebiets (aus-
nahmsweise zulassige Betriebswohnungen, gewerbliche Aufenthaltsraume) aufgrund
von auflen auf das Plangebiet einwirkender Larmquellen. Dies betrifft insbesondere die
umgebenden Verkehrstrasse B 205.

In der schalltechnischen Untersuchung (Schalltechnische Untersuchung zur 4. Anderung
des Bebauungsplans 116 der Stadt Neumunster, LAIRM Consult, Marz 2016) wurden bei-
de Aspekte untersucht. Die wesentlichen Ergebnisse werden wiedergegeben:

Emissionen: Schutz vor Gewerbelarm auRerhalb des Plangebietes

Die Beurteilung von Gewerbelarm im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt auf Grundlage
der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau”“ und der TA Larm. Die DIN 18005 enthalt
Orientierungswerte. Die TA Larm enthalt Richtwerte fir die Larmpegel, die in den Bauge-
bieten gemaR BauNVO vor den Fassaden der jeweiligen Gebdaude maximal ankommen
durfen. Es ist der Nachweis zu fuhren, dass diese in der TA Larm enthaltenen dB(A)-
Pegel nicht tberschritten werden. Die Ermittlung der Pegel erfolgt nach Geschossen.

Die TA Larm enthalt keine Richtwerte fur Wohnnutzungen im AuRenbereich. Es werden
daher die Immissionswerte fur Misch- bzw. Dorfgebiete zugrunde gelegt, das sind 60
dB(A) tagsuber und 45 dB(A) nachts. Das ist sachgerecht, weil Misch- bzw. Dorfgebiete
die Nutzungskategorien sind, in denen Wohnen neben anderen Nutzungen regelmaéafig
zulassig ist.

Folgende schutzbedurftige Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes wurden identifi-

ziert und als Immissionsorte (10) im Schallgutachten definiert:

- Die Bebauung entlang der Altonaer StralRe, stdlich der Sidumgehung, (Immissionsorte
10 1 bis 10 3) befindet sich im Au3enbereich. Schutzanspruch eines Mischgebiet (MI).

- Die Wohnbebauung ndérdlich des Keilerwegs und westlich des Ochsenwegs (Immissi-
onsort 10 4) ist gemall Bebauungsplan Nr. 106 als reines Wohngebiet (WR) ausgewie-
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sen. Die Wohnbebauung 6stlich des Ochsenwegs (Immissionsort 10 5) ist gemal Be-
bauungsplan Nr. 106 als allgemeines Wohngebiet (WA) dargestelit.

- Die Bebauung entlang der Wakenitzstrale (Immissionsort 10 6) ist gemall Bebauungs-
plan Nr. 110 als Mischgebiet (MI) ausgewiesen.

- Die Bebauung entlang der Bundesstra3e B 205 (Immissionsorte 10 7 und 10 8) ist ge-
mafl Bebauungsplan Nr. 113 als Industriegebiet (Gl) ausgewiesen.

- FUr die Bebauung an der Boostedter StraBe (Immissionsorte 10 9 bis 10 11) existiert
kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Aufgrund der tatsédchlichen Nutzung und in Ab-
stimmung mit der Stadt Neumtuinster wird fir Immissionsort 10 10 ein Schutzanspruch
vergleichbar einem allgemeinen Wohngebiet (WA) und fur die Immissionsorte 10 9 und
10 11 ein Schutzanspruch vergleichbar einem Mischgebiet (Ml) angenommen.

- Die Wohnbebauungen 6stlich und sudlich des Plangeltungsbereiches (Immissionsort 10
12 und 10 13) befinden sich im AuBenbereich. Schutzanspruch Mischgebiet (Ml).

- Die Bebauungen zwischen Teilgebiet 1 und Teilgebiet 2 des Bebauungsplanes Nr. 116
(Immissionsorte 10 14 und 10 15) werden gemaf Bebauungsplan Nr. 116 als Indust-
riegebiete (GI) ausgewiesen.

Die genannten Nutzungen decken sich mit den in Kap. 3.1 zu den Abstandsklassen auf-
gefuhrten Nutzungen.

Die DIN 18005 liefert Anhaltspunkte dafur, mit welchen Emissionspegeln bei uneinge-
schrankten Industrie- und Gewerbegebieten gerechnet werden kann. Zum Schutz der
Nachbarschaft vor Gewerbeldrm aus dem Plangebiet kann daher angenommen werden,
dass uneingeschrénkte Gewerbegebiete bzw. die innerhalb von Gewerbegebieten zulassi-
gen Nutzungen einen flachenbezogenen Schalleistungspegel Lw*, bezogen auf 1 m? Fla-
che, von 60 dB(A) tags und nachts emittieren. Fiur Industriegebiete betrdgt der entspre-
chende Wert 65 dB(A). Fur den Plangeltungsbereich wurde somit gepruft, ob der Pla-
nungsansatz fur uneingeschrankte Industriegebiete von Lw“ = 65/65 dB(A) (tags/nachts)
und flr uneingeschrankte Gewerbegebiete von Lw* = 60/60 dB(A) (tags/nachts) zulassig
ist. Rucksicht auf Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal bzw. Betriebs-
leiterwohnungen ist nicht zu nehmen, da diese ausgeschlossen werden. Fir den Nacht-
zeitraum wurde ein Gleichzeitigkeitsgrad von 50 % eingerechnet, d.h., dass fur 50 % al-
ler Betriebe die gemal TA Larm mafigebende lauteste volle Nachtstunde zusammenféallt
oder alle Betriebe im Mittel 50 % ihres Kontingents durchgehend ausschdpfen. Rechne-
risch entspricht ein Gleichzeitigkeitsgrad von 50 % einer Verringerung des Beurteilungs-
pegels nachts um 3 dB(A).

Dieser Ansatz wurde sowohl fur das neue Baugebiet als auch fur die bereits bebauten
Gebiete in der Umgebung gewahlt. Vorbelastungen durch bereits vorhandene gewerbli-
che Nutzungen in den benachbarten Gewerbe- und Industriegebieten nordlich der B 205
und am Donaubogen wurden bericksichtigt. Dieser vereinfachte Ansatz zur Uberschlagi-
gen Abschatzung ist praktikabel und wird von der Rechtsprechung getragen, da er eine
worst-case-Betrachtung vornimmt, was einer Betrachtung ,,auf der sicheren Seite* ent-
spricht. Eine Ermittlung der tatsadchlichen Emissionswerte samtlicher Anlagen und Betrie-
be im Umgebungsbereich auf der Grundlage von Genehmigungsbescheiden i.V.m. Mes-
sungen ist aufgrund des erheblichen Aufwandes wegen der Vielzahl der umgebenden Be-
triebe nicht verhéaltnismagig. Dies lasst sich damit begriinden, dass flur diese Betriebe
keine Festsetzungen der zulassigen Larmemissionen erfolgen. (vgl. OVG SA, Urteil vom
21.10.2015, 2 K 194/12)

Die Zuteilung der Emissionskontingente erfolgt nach der DIN 45691 durch Rickrechnung
der Immissionswerte auf Emissionskontingente der Flache mittels Schallausbreitungs-
rechnung. Je nach Entfernung zum Immissionsort ergeben sich unter Berucksichtigung
der Vorbelastung und der Bodenddmpfung unterschiedlich hohe Schalleistungspegel.

Im Ergebnis ist festzustellen: Mit den Anséatzen fur einen nicht eingeschrankten Betrieb
wird im Prognose-Planfall im Tageszeitraum an allen malRgebenden Immissionsorten der
jeweils geltende Immissionsrichtwert der TA Ldrm eingehalten. Im Nachtzeitraum kam es
zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte, weshalb Emissionsbeschrankungen (sog.
Kontingentierung) vorgenommen werden. Nachts wurden daher die maximal zuldssigen
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Emissionskontingente fir die einzelnen Flachen ermittelt, mit denen die Anforderungen
der TA Larm erfullt werden. Diese entsprechen den maximal zulassigen flachenbezoge-
nen immissionswirksamen Schallleistungspegeln Lw* (bezogen auf eine Grundflache von
1 m?2). Sie verteilen die an den Immissionsorten insg. verfugbaren Gerauschanteile ge-
recht auf die Flache und berucksichtigen durch intern gegliederte Teilflachen die unter-
schiedlichen Baugebiete (GE/GI). Durch die Verteilung im Bebauungsplan wird das sog.
,Windhundrennen* auf Genehmigungsebene verhindert, nachdem ein erster Betrieb die
Immissionsanteile nicht derart ausschépfen kann, dass nachfolgende Betriebe geringere
Immissionsmdglichkeiten hatten. Da die Baugebiete teilweise recht grof3 sind und die Ge-
fahr bestehen kdnnte, dass sich ein emissionsintensiver Betrieb am Plangebietsrand und
damit in Nahe der schutzbedurftigen Nutzung ansiedeln kénnte, der die Einhaltung der
Kontingente nur durch Verteilung auf der grof3en Flache bewerkstelligt, wurden ggu. der
Vorentwurfsplanung neue Teilflachen gebildet. Dadurch entsteht eine zu den schutzwir-
digen Nutzungen orientierte Zonung der Teilflachen je nach Abstand zum Immissionsort.
Da es Uberwiegend nur zu geringen (tlw. sogar zu gar keinen) Einschrankungen kommt,
wird eingeschatzt, dass die Einhaltung der Kontingente fur ,,ubliche* gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen ohne grofRen Aufwand in schallschutzmindernde MaBhahmen am
Unternehmensstandort méglich ist. Daher wird von einem wirtschaftlichen Anlagenbe-
trieb ausgegangen.

Der Nachweis zur Einhaltung der Werte ist im Genehmigungsverfahren zu erbringen.
Vorhaben, deren Emissionen den festgesetzten Wert einhalten, sind hinsichtlich des L&r-
maspektes planungsrechtlich zulassig. Sofern es zu Uberschreitungen der Kontingente
kommen sollte, ist es Sache des Unternehmers, mit welchen Mitteln eine Uberschreitung
(Grundrissgestaltung, Abschirmung, Betriebszeiten etc.) verhindert werden kann.
Dadurch wird die wesentliche Entscheidung zur Einhaltung des Immissionsschutzes erst
auf der nachfolgenden Ebene des Genehmigungsverfahrens mit Riucksicht auf die realen
Bedingungen der Schallausbreitung getroffen. Die Bauleitplanung tbernimmt die Aufga-
be, die letztendliche Konfliktldsung im Genehmigungsverfahren vorzubereiten. Eine Ver-
lagerung der Problemlésung nachts auf die Genehmigungsebene generell, widerspricht
dem Gebot der Konfliktbewaltigung, wonach im Bebauungsplan die ihm zuzurechnenden
Konflikte gel6st werden sollen. (vgl. Beschluss 2B599/13.NE, OVG NRW vom 01.07.2013)

Im Ergebnis der Kontingentierung lasst sich feststellen, dass minimale Uberschreitungen
des jeweiligen Immissionswertes an einzelnen Immissionsorten (hauptséachlich 10 10 um
1,4 dB(A); tiw. an 10 4 um 1,1 dB(A)) verbleiben, die jedoch gemal TA Larm bei beste-
hender Vorbelastung generell zulassig sind oder innerhalb der Rechen- und Rundungs-
genauigkeit als nicht beurteilungsrelevant zdhlen. In der Gesamtbelastung wird somit
mithilfe der Emissionskontingente an allen Immissionsorten sowohl im Tages- als auch
im Nachtzeitraum den Vorgaben der TA Larm entsprochen.

Die Festsetzung enthalt Vorgaben fur das Berechnungsverfahren, wie die Einhaltung des

Larmkontingents, hauptsachlich auf Grundlage der DIN 45691, im Genehmigungsverfah-

ren nachzuweisen ist. Alternativ ist der Nachweis ausreichend, dass an den mal3geblichen
Immissionsorten der Richtwert der TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschritten wird
(Relevanzgrenze). Damit werden sehr geringe Zusatzbelastungen als irrelevant erachtet,

da letztlich die Einwirkung am Immissionsort entscheidend ist.

Zum Schutz der umliegenden schitzenswerten Nutzungen aulRerhalb des Gewerbegebiets
vor Gewerbelarm werden diese Emissionsbeschrdnkungen gemalR 8 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2
BauNVO festgesetzt:

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerauschemissionen die folgenden
Emis-sionskontingente LEK,i (bezogen auf 1 m?) nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht
Uberschreiten:

Gebiet E55: Emissionskontingente LEK,i von 55 dB(A) nachts
Gebiet E60: Emissionskontingente LEK,i von 60 dB(A) nachts
Gebiet EB5: Emissionskontingente LEK,i von 65 dB(A) nachts
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Die Prufung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5. Die
Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt durchzu-
fuhren:

1. Ableitung der maximal zulassigen Beurteilungsanteile fur den jeweiligen Betrieb aus
den festgesetzten maximal zuldssigen Emissionskontingenten mit Hilfe einer Ausbrei-
tungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (Berechnung in A-Pegeln, ohne Berucksichtigung
der Gelandehdhen, der Meteorologiekorrektur, des Ruhezeitenzuschlags, weiterer Ab-
schirmungen sowie Reflexionen im Plangeltungsbereich, Larmquellenhéhe 1 m uber Ge-
lande);

2. Durchfuhrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage der TA
Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile
far den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immis-
sionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Hinweis zur Einsichtnahme:

Die DIN 45691 und die DIN ISO 9613-2 kdnnen bei der Stadtverwaltung der Stadt Neu-
miunster, Bauaufsicht, Brachenfelder StralRe 1-3, 24534 Neumiinster wahrend der Off-
nungszeiten eingesehen werden.

Emissionen: Schutz vor Verkehrslarm aulRerhalb des Plangebietes

Zu untersuchen ist ferner zusatzlicher Verkehrslarm auf 6ffentlichen StrafRen, der durch
die gewerblichen und industriellen Nutzungen hervorgerufen wird. Zu diesem Zweck er-
folgt jeweils ein Vergleich zwischen dem Prognose-Nullfall, d.h. die Verkehrsentwicklung
ohne Berucksichtigung der Planung, und dem Prognose-Planfall, also die Verkehrsent-
wicklung mit Berucksichtigung des Plangebiets. Betrachtet wird der Prognose-Planfall be-
zogen auf das Jahr 2025/2030 an den genannten Immissionsorten.

Auch hier bieten die Orientierungswerte der DIN 18005 Anhaltspunkte fur die Betrach-
tung des Schallschutzes auf Verkehrslarm. Zur Beurteilung des Verkehrslarms wird hilfs-
weise als Obergrenze auf die Immissionsgrenzwerte der 16. Bundesimmissionsschutz-
Verordnung zurickgegriffen, da diese als rechtlich unstrittig gelten.

Als maligebliche Quellen werden folgende 6ffentliche Verkehrswege berticksichtigt:

B 205, Altonaer Straflle (L 310), Saalestral3e, Donaubogen, Allerstral3e, Isarstralle, Oder-
stralB3e, AKN Strecke nach Hamburg-Kaltenkirchen. Es wurde auf vorhandene Verkehrs-
zahlen zuriickgegriffen (Verkehrsgutachterliche Stellungnahme, Aussagen der AKN).

Es ergibt sich unter Berlcksichtigung der teils sehr hohen Vorbelastungen tUberwiegend
ein nur geringer Anstieg der Pegel. An der Bebauung entlang der Altonaer Straf3e sudlich
der B 205 (101 und 102) werden die Werte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
Uberwiegend Uberschritten. Dies ist jedoch schon im Prognose-Nullfall der Fall. Das heif3t
die durch die Rechtsprechung definierten Grenzen der Gesundheitsgefahrdung werden
auch ohne die Planung nahezu erreicht bzw. Gberschritten. Durch die neu induzierten
Verkehre ergeben sich an beiden Immissionsorten nur sehr geringe Zunahmen, unterhalb
der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A).

Die hohen Belastungen an der Altonaer Stralie sind bekannt. Bereits zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 118 fiir das Designer Outlet Center in der Oderstralie belegt die
dazu erarbeitete Schalltechnische Untersuchungen bei einem &hnlichen Untersuchungs-
gebiet in der Altonaer Stralle bereits sehr hohe Werte, die heute dhnlich berechnet wur-
den. Es handelt sich um einen Konflikt, der aufgrund der Nahe der Au3enbereichswohn-
nutzungen zur Altonaer StralRe unabhangig von der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 116 besteht und diesem nicht zugerechnet werden kann. Unter Berucksichtigung,
dass Baurechte fiir die Baugebiete im Geltungsbereich der 4. BPA 116 bereits vorliegen
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und sich diese nur geringfligig verschlechtern, werden diese Auswirkungen zugunsten der
Industrie- und Gewerbeflachenentwicklung der Stadt Neumunster hingenommen. Um
diesen Konflikt zu mindern, wird derzeit auf einem sudlichen Teilabschnitt der entlang der
Altonaer Stral3e eine Larmschutzwand errichtet. Dadurch werden deutliche Verbesserun-
gen fur die Anwohner erwartet. Weitere/Andere Méglichkeiten zur Larmreduzierung bietet
der Bebauungsplan nicht.

An der Bebauung westlich der Altonaer StralRe (104 und 105) kommt es zu leichten Uber-
schreitungen, vor allem im Nachtzeitraum. Die Zunahmen liegen hier allerdings unterhalb
der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A).

An der gewerblichen Bebauung der LeinestralRe (107) kommt es ebenfalls zu Uberschrei-
tungen im Nachtzeitraum. Da es sich um gewerbliche Nutzungen handelt, liegen hier
nachts keine schitzenswerten Nutzungen vor, weshalb die Zunahmen nicht beurteilungs-
relevant sind.

An allen restlichen Immissionsorten werden die Grenzwerte eingehalten. Die Grenzen der
Gesundheitsgefahrdung werden jeweils deutlich unterschritten. Teilweise liegen die Zu-
nahmen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A), teilweise sogar unterhalb der
Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A).

Immissionen: Schutz vor Verkehrslarm innerhalb des Plangebietes
Der Plangeltungsbereich wird mafR3geblich von durch die umliegenden Stral’en sowie den

Schienenverkehr der AKN belastet, wobei die Orientierungswerte der DIN 18005 und die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV im Nahbereich zur B 205 Uberschritten werden.
Innerhalb des Plangeltungsbereiches wird bis zu einem Abstand von etwa 75 m zur Stra-
Benmitte der Bundesstralle B 205 der Immissionsgrenzwert von 69 dB(A) tags fur Ge-
werbegebiete Uberschritten. Im Nachtzeitraum wird der Immissionsgrenzwert fur Gewer-
begebiete von 59 dB(A) nachts bis zu einem Abstand von etwa 156 m zur Strallenmitte
der BundesstralRe B 205 uberschritten. Weiterhin werden die Anhaltswerte fiir Gesund-
heitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts im Plangeltungsbereich teilweise
Uberschritten.

Aktiver Schallschutz zum Schutz von Bironutzung in Gewerbegebieten vor Verkehrslarm
ist in der Regel nicht angemessen. Der Schutz erfolgt daher durch passiven Schallschutz
durch Festsetzung von Larmpegelbereichen gemald DIN 4109. Gemal DIN 4109 ergeben
sich Anforderungen an den passiven Schallschutz mithilfe von Larmpegelbereichen. Maf3-
gebender AuRenlarmpegel ist der um 3 dB(A) erhdhte Beurteilungspegel tags entspre-
chend der TA Larm fur Industrie- und Gewerbegebiete. Im stralennahen Bereich des In-
dustriegebietes ergibt sich Larmpegelbereich VI und des Gewerbegebietes Larmpegelbe-
reich V. Bestimmend ist hier der StralRBenverkehrslarm, der den Schienenverkehrslarm
mit abdeckt, sodass sich eine Zonierung zur B 205 ergibt.

Es wird festgesetzt:

Zum Schutz der Buronutzungen vor Verkehrslarm werden die in der Planzeichnung dar-
gestellten Larmpegelbereiche 1V bis VI nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, festge-
setzt. Die Festsetzungen gelten fur die der B 205 larmzugewandten Geb&udefronten. Fur
Seitenfronten und abgewandte Fronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpe-
gelbereiche.

Den Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schall-
schutz:
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Larmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches bewertetes SchalldammmaR der Au-
nach DIN 4109 AuBenlarmpegel La Renbauteile " R-wres
Wohnraume ‘ Biiroraume ?
dB(A) [dB(A)]
\% 66 - 70 40 35
\ 71-75 45 40
VI 76 - 80 50 45

" resultierendes SchallddmmmaR des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)

2 An AuBenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende AuRenldrm aufgrund der in den Raumen ausgeiibten Tétig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

3 Die Anforderungen sind hier auf aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luftung)
mussen den Anforderungen des Larmpegelbereiches geniigen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiur die Au-
Renbauteile der Gebaude gewéhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

Von diesen Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-
weises ermittelt wird, dass aus der tatsédchlichen Larmbelastung geringere Anforderun-
gen an den Schallschutz resultieren.

Die DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau*“ kann bei der Stadtverwaltung der Stadt Neu-
minster, Bauaufsicht, Brachenfelder StraRe 1-3, 24534 Neumiinster wéhrend der Off-
nungszeiten eingesehen werden.

3.5 Ortliche Bauvorschriften

Aus dem Bebauungsplan Nr. 116, 2. Anderung wurden insbesondere die Regelungen zur
Begrinung und Einfriedigung von Grundstiicken ibernommen:

Auf den Baugrundstiicken sind entlang der StralRenbegrenzungslinien Vorgartenflachen in
mindestens 3 m Tiefe gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Sie durfen
nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden. Diese Festsetzung verfolgt das Ziel,
die dem StralRenraum zugewandten Grundstucksflachen im Vergleich zu den rickwarti-
gen Grundstucksflachen gestalterisch hochwertiger auszubilden.

Geschlossene Grundstlckseinfriedigungen wie Mauern, Sichtschutzzaune etc. sind ent-
lang der offentlichen Verkehrsflachen nur bis zu einer Hohe von 1,0 m zuldssig. Hohere
geschlossene Mauern bewirken ein einténiges und erdrickendes stadtebauliches Erschei-
nungsbild, dies soll vermieden werden. In der Regel werden ohnehin offene Grundstick-
seinfriedigungen von Gewerbetreibenden gewahlt, die ohne H6henbeschrankung baupla-
nungsrechtlich zulassig sind.

Um dem Schutz der Knickbestande nachzukommen, wurde auRerdem festgesetzt, dass
die Gewerbegrundstiicke ggl. den o6ffentlichen, mit Knicks bestandenen Grinflachen
dauerhaft mittels offener Einfriedigungen einzuzaunen sind.

Die urspriunglich enthaltene Festsetzung zur Anlage von Stellplatzflachen wird zum
Schutze des Baumbestandes wie folgt erweitert: In den Stellplatzanlagen sind im Kro-
nenbereich der anzupflanzenden Bdume eine offene Vegetationsflache von mindestens je
6 m2 und ein durchwurzelbarer Raum von mindestens je 10 m3 anzulegen. Auf diese
Weise wird eine versickerungsfahige Flache hergestellt. Diese Flachen sind durch geeig-
nete Mallhahmen gegen das Befahren mit Kraftfahrzeugen zu sichern.

Zusatzlich wird geregelt, dass Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung unzu-
lassig sind. Der Ausschluss von Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung er-
folgt, weil solche Anlagen fur Vergniigungsviertel kennzeichnend sind und nicht dem Cha-
rakter eines Industrie- bzw. Gewerbegebiets entsprechen.
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3.6 Grunordnung

Im Rahmen der Bauleitplanung wird Wert auf den Erhalt schitzenswerter Knickstruktu-
ren gelegt. Aus diesem Grund wurden entlang wichtiger Knickverbindungen 6ffentliche
Grunflachen festgesetzt, die eine optimale Pflege der Knicks durch die 6ffentliche Hand
erlauben. Das betrifft vor allem die entlang der im FNP dargestellten Griunstrukturen, die
auf diese Weise als wichtige Leitlinien dauerhaft erhalten bleiben. So wurde zusatzlich
festgesetzt: Der gesetzlich geschitzte Knickbestand ist dauerhaft zu erhalten und vor
einer Beschadigung sowie Stérung zu bewahren. Er ist alle 10 bis 15 Jahre fachgerecht
auf Stubben zu setzen. Entlang der Knicks ist ein mind. 3,0 m breiter Knickschutzstreifen
(gemessen ab WallfuRR) einzurichten, der als Wiese extensiv zu unterhalten ist. Auf diese
Weise wird auch verhindert, dass Aufschittungen im Bereich der Baugrundstuicke zulas-
ten der Knickbestande ausfallen. Aufgrund der Existenz eines Knicks au3erhalb des Gel-
tungsbereiches wird auch auf die im Ursprungsplan festgesetzte Anpflanzungsflache im
sudlichen Bereich des 6stlich gelegenen Gewerbegebietes verzichtet.

Hingegen werden weniger erhaltenswerte Knicks oder Knicks im schlechten Erhaltungs-
zustand aufgeldst. Das betrifft einen Knick im westlichen Bereich der Teilflache 1. Knicks,
welche auf privaten Grundstiicken liegen, erhalten einen 3 m breiten Knickschutzstreifen,
in dem ebenfalls keine bauliche Aktivitat stattfinden darf.

Zusatzlich verlauft nordlich des Milchtrockenwerkes eine grol3e zusammenhangende
Grunflache (in Teilen 6ffentlichen, in Teilen privat), die als naturbelassene Grinflache
ausgebildet werden soll. Da die potentielle Lebensmittelansiedlung aufgrund von Syner-
gieeffekten die direkte Verbindung zum Milchtrockenwerk einrichten mdéchte, sind inner-
halb der privaten Griinflache zwei Uberfahrten in einer Breite von max. 10 m sowie das
Verlegen von Versorgungsleitungen zulassig.

Um den StraRenraum der geplanten GebietserschlieBungsstral3e gestalterisch aufzuwer-
ten, werden einseitige Strallenbaumpflanzungen in regelmaligen Abstdnden zeichnerisch
festgesetzt. Von den zeichnerisch dargestellten Standorten kann abgewichen werden,
wenn die Lage von Grundstuckszufahrten oder Einrichtungen der Ver- und Entsorgung
dies erfordern.

Es wird auRerdem festgesetzt, dass Stellplatzflachen durch Baume zu gliedern sind. Es
ist fur je sechs Stellplatze ein Baum zu pflanzen. Die Festsetzungen bewirken eine gestal-
terische Aufwertung der ansonsten sehr monotonen gepflasterten Flachen, sie spenden
aulRerdem Schatten und verhindern, dass sich diese Flachen im Sommer UbermaRig auf-
heizen. Die Baume mussen im raumlichen Zusammenhang mit der Stellplatzflache ge-
pflanzt werden, d.h. auf Pflanzinseln innerhalb der Stellplatzflache und an deren AulR3en-
kanten. Sie kdnnen in Gruppen zusammengefasst werden. Es wird festgesetzt, dass ein-
heimische Arten zu verwenden sind. Diese fugen sich gestalterisch ein und werden von
Voégel und Insekten als Lebensraum besser angenommen als gebietsfremde Arten. Es
werden zudem Mindestpflanzqualitaten festgesetzt (Hochstamm, Stammumfang 16/18
cm bzw. Stammumfang 12/14 cm bei schwachwichsigen Arten). Fir die anzupflanzen-
den Baume ist eine Vegetationsflache von mindestens 6 m2 je Baum mit einem durch-
wurzelbaren Raum von mindestens 10 m3 anzulegen. Dies ist erforderlich, damit die er-
forderlichen Wachstumsbedingungen fur die BAume dauerhaft gewahrleistet werden.

Weitere Empfehlungen fiur die Gestaltung der Baugebiete

Auf Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern auf privaten Grund-
sticksflachen wird aufgrund der Zweckbestimmung des Gebiets, das in erster Linie den
Bedurfnissen der Industrie- und Gewerbebetriebe dienen soll, verzichtet. Die nachfolgen-
den Ausfiihrungen haben daher empfehlenden Charakter.

Es ist davon auszugehen, dass der zulassige Versiegelungsgrad insbesondere im Hinblick
auf die Auflage zur Versickerung von Oberflachenwasser nicht vollstandig ausgeschopft
wird. Daher wird in vielen Féallen Spielraum fur weitere Anpflanzungen auf den Bau-
grundstiicken bestehen. GrolRkronige Solitarbdume kénnen ein optisches Gegengewicht
zu grolBeren und héheren Gebauden bilden und mafRgeblich zur Durchgriinung des Ge-
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werbe- und Industriegebiets beitragen. Besonders geeignete Arten sind Ross-Kastanie
(Aesculus hippocastanum), Esche (Fraxinus excelsior), Stiel-Eiche (Quercus robur), Sil-
ber-Weide (Salix alba) und Berg-Ulme (Ulmus glabra). Als etwas schlankere Baume bei
beengteren Platzverhaltnissen bieten sich Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Hainbuche
(Carpinus betulus) und Sand-Birke (Betula pendula) an.

Um von Beginn an eine optische Wirkung zu erzielen, sollten zur Pflanzung schon gréR3ere
Baume mit 3 — 4 m HOhe der Qualitat Hochstamm mit Stammumfang 16/18 cm gewahlt
werden. Steht weniger Platz zur Verfigung sind kleinwiichsigere Baume sinnvoll. Optisch
besonders wirkungsvoll sind Kleingruppen zu 2 — 3 Exemplaren. Geeignete Arten sind
z.B. Weiden (Salix caprea, Salix cinerea), Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sor-
bus aucuparia) und Obstbaume heimischer Sorten.

Far die nicht / kaum genutzten Grundstucksteile wird eine weitgehend extensive Pflege
empfohlen. Blitenreiche Grasfluren mit Wiesencharakter und abwechslungsreiche Stau-
denrabatten kdnnen geeignete Gestaltungsmittel sein. Streng geometrisch ,,abgezirkelte*
Zierbeete, monotone, intensiv gepflegte Rasenflachen und Bereiche mit Koniferen und
Bodendeckern sollten hingegen vermieden werden.

Dach- und Fassadenbegrinungen sind zur landschaftlichen Einbindung auch gréierer
gewerblicher und industrieller Gebaude besonders geeignet. Sie weisen neben ihrer bau-
physikalischen Bedeutung zur Verbesserung des Gebaudeklimas auch positive Wirkungen
auf den Naturhaushalt auf. Werden sie von Beginn an in die Gebaudeplanung mit einbe-
zogen, sind sie ohne hohen zusatzlichen Kostenaufwand realisierbar. Durch Dachbegri-
nungen kann je nach verwendetem Tragersubstrat Niederschlagswasser dauernd oder
zeitverzogert ruckgehalten werden. Angeschlossene Entwésserungseinrichtungen werden
dementsprechend entlastet bzw. kénnen in ihrem Flachenbedarf deutlich eingeschrankt
werden. Aus Sicht des Artenschutzes bedeutsam kann ihre Funktion als Riickzugsraum
far Arten seltener Standorte sein (z. B. Trockenrasen). Die AuRenwirkung von Fassaden-
begrinungen besteht in erster Linie in ihrer gestalterischen Bedeutung fur das Land-
schaftsbild/ Ortsbild. Schon die Begriinung einzelner Wéande oder auch nur Teile von
ihnen reichen aus, um einen merklich veranderten Raumeindruck zu erhalten.

4. ErschlieRung. Ver- und Entsorgung

4.1 Verkehrliche ErschlielB3ung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116 hatte wesentliche Anderungen an der ur-

springlich angestrebten ErschlieBungskonzeption des gesamten Industrie- und Gewerbe-
gebietes zur Folge. Um die ErschlieRung aller Flachen an das offentliche StralRennetz her-
zustellen, ist der Kern der 4. Bebauungsplandnderung die Neukonzeptionierung der Ver-

kehrsschlieBung.

AuRere ErschlieRung

Die Zu- und Abfahrten zum Industrie- und Gewerbegebiet sollen sowohl von der Saa-
lestralBe im Westen als auch von der Isarstral’e im Osten erfolgen. Diese bewerkstelligen
die Anbindung des Plangebietes an das Uberdrtliche Straennetz der B 205. Aufgrund
dieser Anbindungen bietet das Industrie- und Gewerbegebiet eine leistungsfahige Anbin-
dung an das ortliche wie Uberoértliche Verkehrssystem. Die BAB 7 mit der Anschlussstelle
Neumuinster-Sud befindet sich 4 km westlich des Plangebietes.

Das geplante Industrie- und Gewerbegebiet wird Verkehrsstrome in einem erheblichen
Umfang hervorrufen. Daher wurde die Leistungsfahigkeit der Zu- und Abfahrten mithilfe
von Verkehrsgutachten anhand des prognostizierten Verkehrsaufkommens bei Vollauslas-
tung des Industrie- und Gewerbegebietes untersucht.

Zum einen kann auf das Verkehrsgutachten zur 2. Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr.
118 ,,Sondergebiet OderstralRe (FOC)“ der Stadt Neumunster, aufgestellt von SBI aus
Hamburg, zurickgegriffen werden. Dieses wurde im November 2014 u.a. zur Beurteilung
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der Leistungsfahigkeit der Anschlussknotenpunkte an die B 205 in der Saalestraflie im
Rahmen der Planung des Designer Outlet Centers erstellt. Es bertcksichtigt im hiesigen
Gebiet bestehende gewerbliche Nutzungen, wie das Milchtrockenwerk und weitere Fla-
chenpotentiale im Gewerbegebiet Sud, die mit diesem Bebauungsplan erschlossen wer-
den sollen. Hier wurde eine durchschnittliche Verkehrserzeugungsrate von 150 Kfz/24 h
und ha angenommen.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass mit Vollauslastung des Industrie- und Ge-

werbegebietes eine Signalisierung der Anschlussrampen Nord und Sid erforderlich wird.

Diese soll eingerichtet werden, sobald sich ein Bedarf nach weiterer Regelung abzeichnet.
Eine grundlegende bauliche Anpassung der Knotenpunkte ist nicht zwingend erforderlich.
Zusatzlich ist ein Ausbau des Rechtsabbiegestreifens in der nérdlichen Zufahrt zur B 205

ab dem Knotenpunkt Oderstral3e/Saalestralle wiinschenswert. Dieser Ausbau soll jedoch

vorerst nicht geregelt werden. Mit diesen MalRnahmen kann eine ausreichende Verkehrs-
qualitat gewéahrleistet werden.

Zum anderen ist fur den Knotenpunkt IsarstraRe/Leinestralle ein Verkehrsgutachten im
Rahmen dieser Plandnderung vom gleichen Planungsbiiro aufgestellt worden: Dieses
kommt zu dem Ergebnis, dass die Verkehrsqualitat unter Zunahme der Verkehrsmengen
durch die Entwicklung im Plangebiet anhand der mittleren Wartezeit der Kraftfahrzeuge
als befriedigend zu bewerten ist (entspricht Qualitatsstufe C nach den Vorgaben des
Handbuches fur die Bemessung von StraRenverkehrsanlagen). Ein Um- oder Ausbau des
Knotenpunktes ist somit nicht erforderlich. Die Gutachter empfehlen eine abknickende
Vorfahrtstralle zwischen Leinestralle Ost und Isarstral3e, um den Verkehr in den Spitzen-
stunden am Morgen zu regulieren.

Der Knotenpunkt Leinestral3e / Boostedter StralRe sowie die dortigen Anschlussstellen an
die B 205 wurden im Rahmen der Vorplanung fir einen Umbau dieses Knotenpunktes in

einen Kreisverkehr betrachtet und fiur leistungsfahig befunden (SBI: Vorplanung fir den

Kreisverkehr Boostedter Stral3e / Leinestral3e / Hartwigswalder Straf3e; Juli 2014). Durch
den Umbau in einen Kreisverkehr lassen sich deutliche Verbesserungen der Verkehrsqua-
litat erzielen.

Die Unterfuhrung in der Isarstral3e unter der B 205 ist hinsichtlich ihrer Durchfahrtsbreite
von den ErschlieBungsplanern, dem Wasser- und Verkehrskontor aus Neumunster, als
ausreichend beurteilt worden.

Innere Erschlielung

Die verkehrliche und sonstige Erschlielung der Baugrundsticke soll von der Planstralie,
der sog. Isarstral3e, aus erfolgen. Die neue Linienfihrung bericksichtigt eine durchgan-
gige Verbindung zwischen der Anschlussstelle B 205 und der Isarstralle sowie die Schaf-
fung einer zusammenhangenden Fldche von etwa 12 ha in direkter Nahe zum Milchtrock-
nungswerk. Die neue Trasse wurde so gewahlt, dass

- die Ansiedlung eines Lebensmittelbetriebes auf ca. 12 ha im Nahbereich zum Milchtro-
ckenwerk erméglicht wird,

- moglichst groRe Radien eine leichte Befahrbarkeit bieten,

- moglichst einseitige ErschlieRungsabschnitte vermieden werden,

- der Eingriff in Natur und Landschaft mdglichst gering ausfallt.

Analog des StraRenausbaus im Donaubogen soll auch die noch herzustellende Erschlie-
Bungstrasse auf insg. 7 m ausgebaut werden — mit Ausnahme der Planstral3e A, die nur
6,5 m breit ausgebaut werden soll. Vom beiderseitigen Gehweg entlang der Fahrbahn soll
jedoch abgesehen werden. Stattdessen wird nur an einer Seite ein 2,5 m breiter Geh-
und Radweg errichtet, der als Zweirichtungsradweg ausgebildet werden soll. Diese Brei-
te wird auch aus Sicht der Verkehrsaufsicht als ausreichend bewertet, da das Aufkom-
men der FuRganger eher gering ausfallen wird und aulRerdem ein alternatives Radwege-
netz entlang vieler Redder zur Verfigung steht. Dieses Netz von Wirtschaftswegen, die
gleichzeitig vielfach als Geh- und Radwege genutzt werden kdnnen, durchzieht zusétzlich
das Gelénde.
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Offentliche Parkflachen werden in Form von Parkstreifen ebenfalls entlang der Strae
angeordnet. Der Parkraum ist so ausgelegt, dass neben Pkw auch Lastzige bis 25 m
Lange Platz finden. Ein Parken auf der Fahrbahn wird zugunsten eines besseren Ver-
kehrsflusses auf diese Weise vermieden. Die Moglichkeit des Parkens im 6ffentlichen
Raum entbindet nicht von der Pflicht der Gewerbetreibenden, die bauordnungsrechtlich
erforderlichen Stellplatze auf privaten Flachen nachzuweisen. Mit notwendigen Grunstrei-
fen, die auch der Entwasserung dienen, sowie Parkstreifen entsteht in Teilen ein Stra-
Renquerschnitt von etwa 16 m.

BundesfernstralRengesetz

Es besteht gemé&R § 9 Bundesfernstrallengesetz (FStrG) eine Anbauverbotszone von 20
m vom aul3eren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesstrafle B 205 aufRerhalb der

zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt, in

denen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden durfen. Dartiber hinaus besteht eine
Baubeschrankungszone von 40 m, in der bauliche genehmigungspflichtige Anlagen der

Zustimmung der obersten Landesstrallenbaubehdrde bediurfen. Anlagen der Aul3enwer-
bung stehen den Hochbauten nach § 9 FStrG gleich.

Diese Abstande wurden bei der Lage der Trasse beriicksichtigt und wurden in die Plan-
zeichnung tbernommen. In vorheriger Abstimmung mit dem zustandigen Landesbetrieb
far Strallenbau und Verkehr (LBV) in Itzehoe konnte die Zustimmung zur StralRenfihrung
gegeben werden. Der LBV fordert, dass ein Abstand von mind. 26 m zum &uf3eren Fahr-
bahnrand der B 205 von baulichen Anlagen freigehalten wird. Dieser hat sich zwischen-
zeitlich auf Uber 30 m erhéht, um ausreichend Platz fur BlendschutzmalBhahmen vorse-
hen zu kdénnen.

Daruber hinaus sind alle Lichtquellen im Plangebiet so abzuschirmen, dass eine Blendung
der Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstralle 205 nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden,
dass sie durch ihre Form, Farbe, Gro3e oder den Ort und die Art der Anbringung nicht zu
Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass geben oder deren Wir-
kung beeintrachtigen kénnen. Ein geeigneter Sicht- und Blendschutz soll dauerhaft ge-
waéhrleisten, dass der Verkehr auf der BundesstralRe 205 nicht beeintrachtigt wird. Dazu
wurde entlang der ErschlieBungsstraRe im Nahbereich zur B 205 ein ausreichend hoher
Blendschutzwall festgesetzt, der mithilfe zuséatzlicher Bepflanzungen das Blenden der
Verkehrsteilnehmer ausschliel3t. Die genaue Ausgestaltung des Sicht- und Blendschutzes
wird mit dem LBV-SH wahrend der ErschlieBungsplanung abgestimmt.

StralRen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrwG)

Die Altonaer Stral3e ist als LandesstraBe (L 319) klassifiziert, fur die ebenfalls Anbauver-
bots- und Anbaubeschrankungszonen gelten, welche in die Planzeichnung nachrichtlich
Ubernommen werden.

Gemal 8§ 29 StrwaG durfen aulRerhalb der zur Erschlielung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschiuttungen und
Abgrabungen groReren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von der Landesstralle (L
319), gemessen vom aulleren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr be-
stimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden. AuRerdem bedurfen
nach 8 30 StrWG die Genehmigungen baulicher Anlagen langs der L 319 in einer Entfer-
nung bis zu 40 m der Zustimmung des StralRenbaulasttragers. Anlagen der Aulzenwer-
bung stehen den Hochbauten nach § 29 und § 30 StrwG gleich.

Zur freien Strecke der L 319 durfen keine neuen Zufahrten und Zugédnge angelegt wer-
den. Die verkehrliche ErschlieBung der Teilflache 3 hat ausschliel3lich Gber das gemeindli-
che Stral3ennetz zu erfolgen.

Offentliche Wegeverbindungen

Innerhalb des Plangebietes existiert ein Netz an FuR3- und Radwegeverbindungen bzw.
Wirtschaftswegen, das Uiberwiegend erhalten bleiben soll. Uber die Wirtschaftswege sind
landwirtschaftliche Flachen erreichbar. Einzelne Wirtschaftswege dienen allein der Er-
reichbarkeit von Knickstrukturen. Das Netz dient daruber hinaus der Naherholung, v.a.
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der dort Beschaftigten aber auch den Bewohnern von Wittorf und schafft schnelle Verbin-
dungen in die Landschaft. Ein Ausbau der Wege ist nicht geplant und wird wegen einer
Festsetzung auch nicht begriindet. Wegebeziehungen mit Verbindungsfunktion werden
als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Ful3-/Rad-/Reit- und/oder Wirtschaftsweg
ausgewiesen. Andere, eher untergeordnete Wege werden innerhalb der 6ffentlichen Red-
der wegen der dominierenden Grunstrukturen als Weg innerhalb der Grunflachen festge-
setzt. Die Anordnung der Verkehrsbehorde, die Wege zu bestimmten Nutzungszwecken
festzulegen, bleibt hiervon unberuhrt, sondern richtet sich nach den einschlagigen Vor-
schriften der StraBenverkehrsordnung.

Offentlicher Nahverkehr

Auf dem Sektor des 6ffentlichen Personennahverkehrs bietet die Buslinie 7 Hauptbahnhof
— Industriegebiet Sud eine Anbindung an das Stadtzentrum. Derzeit befindet sich keine
Haltestelle innerhalb des Plangebietes. Die Einrichtung neuer Haltestellen wird gepruft.

4.2 Technische Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Wasser und Telekommunikation sowie die
Schmutzwasserentsorgung werden im Rahmen des StraRenausbaus hergestellt. Eine Lei-
tungsabfrage bei den Ver- und Entsorgungstrdgern hat ergeben, dass alle notwendigen
Leitungen (ggf. auch nach internen Umstrukturierungen) bei frihzeitiger Koordinierung
der Arbeiten mit verlegt werden kdnnen.

Niederschlagswasser

Von der Ableitung des Niederschlagswassers auf die sudlich benachbarten Niederungsfla-
chen, wie im Ursprungsbebauungsplan vorgesehen, wird abgesehen. Die Niederschlags-
entwasserung der Baugrundstiucke ist nun nicht mehr auf zentralen Versickerungsfla-
chen, sondern dezentral auf den Grundstiicken zu bewerkstelligen. Insofern kann auch
die zeichnerische Festsetzung der zu Entwésserungszwecken eingetragenen offenen Ge-
rinne innerhalb der Ausgleichsflachen aus der Ursprungsplanung entfallen.

Trotz der hoch anstehenden Grundwasserstande wird eine lokale Versickerung auf den
Grundstiicken, beispielsweise in Form von Muldenversickerungen, vorgesehen. Aufgrund
des geringen Grundwasserflurabstandes mussen die Baugrundstiicke sowie die Planstra-
Be daher um etwa 1 bis 2 m aufgeschittet werden.

Die Versickerung des Niederschlagswassers der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist stralen-
begleitend tber Versickerungsmulden geplant, welche innerhalb des Strallenbegleitgrins
zu verorten sind. Nur an den Stellen, wo sich weite 6ffentliche Grinflachen an die Stral3e
anschlielen, ist auf eine Flachenversickerung umgestellt. Es sei auRerdem die Forderung
des zustandigen StraRenbaulasttragers der B 205 aufgefuhrt: Wasser, geklart oder unge-
klart, darf dem StraRengebiet der B 205 weder zuflieBRen kdnnen noch zugeleitet werden.
Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass durch die parallel zur ErschlieBungsstral3e ge-
plante Entwésserungseinrichtung kein Oberflachenwasser der Entwéasserungseinrichtung
der B 205 zugefuhrt wird.

Schmutzwasserentsorgung

Bezlglich der Schmutzwasserentsorgung herrscht Anschluss- und Benutzungszwang ent-
sprechend der Abwassersatzung der Stadt Neumunster, die die Einleitung von Schmutz-
wasser in die vorhandenen Kanale vorschreibt.

Druckrohrleitung

Eine Druckrohrleitung des Milchtrocknungswerkes zur Einleitung des Kuhl- und Briden-
wassers in den Harweh-Graben quert das Plangebiet. Diese Leitung ist nicht iberbaubar
und liegt auRerhalb der Baufelder. Sie ist in der Planzeichnung verortet und verfugt beid-
seits Uber einen 5 m breiten Schutzstreifen. Dieser ist als Leitungsrecht ausgebildet.
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5. Umweltbelange, landschaftspflegerische MalRnahmen

Auswirkungen auf Boden, Natur und Landschaft

Im Rahmen der Umweltprifung gemal 8§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) erfolgt eine
Untersuchung aller umweltrelevanten Auswirkungen sowie eine Bilanzierung der Eingriffe
und AusgleichsmaRBnahmen zu der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung. Deren Inhalte
werden detailliert im gesonderten Teil, dem Umweltbericht wiedergegeben. Hier erfolgt
die Widergabe der wesentlichen Ergebnisse.

Das Plangebiet ist per Bebauungsplan tberplant und ist hinsichtlich seines Planrechtes
nach den Festsetzungen dieses Ursprungs-Bebauungsplanes zu beurteilen. Rein rechtlich
handelt es sich im Bereich der Baugebiete daher um Gewerbe- und Industriegebiete,
wenngleich tatsachlich landwirtschaftliche Flachen vorherrschen. Die in der Biotopkartie-
rung erfassten Bestandteile der Landschaft sind der Karte zu entnehmen. Eine zweite
Karte bietet Aufschluss Uber die abzusehende Beeintrachtigung von Knicks.

Landschaftspragende Elemente, wie Knicks und Redder, sollen erhalten bleiben, wo sie
im Rahmen des aktuell von der Stadt aufgestellten Knickschutzprogramms als erhaltens-
wurdig eingestuft wurden. Um eine optimale Pflege der Knicks zu gewéahrleisten, sollen
diese zukunftig in der 6ffentlichen Hand verbleiben. Dazu wurden 6ffentliche Grunflachen
festgesetzt. Nur dort, wo ein Knickdurchbruch unbedingt erforderlich ist, werden Knicks
punktuell durchbrochen. Dafur werden an anderen Stellen Knicks im Verhaltnis 1:2 neu
angelegt.

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe umfassen vornehmlich die Versiegelung von
Bodenflachen durch die auf den Industrie- und Gewerbegebietsflachen zulassigen bauli-
chen Nutzungen. Da sich gegenuber der Ursprungsplanung hier keine Neuversiegelungen
ergeben, weil die Uberbauungsmoglichkeiten und Flachenabgrenzungen nahezu unveran-
dert geblieben sind, wurde die Berechnung der Eingriffe aus dem Ursprungsplan uUber-
nommen.

Der Ausgleich dieses Eingriffs soll hauptséchlich durch entsprechende Extensivierung von
Landwirtschaftsflache im Stadtgebiet erfolgen. Geeignete Flachen befinden sich v.a. im
Teilgebiet 2 der Bebauungsplananderung. Hinzu kommen externe Ausgleichsflachen im
gesamten Stadtgebiet Neumunsters.

Abb.: externe Ausgleichsflachen.
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Insgesamt wurden vier externe Ausgleichsbereiche bestimmt. Sie befinden sich in stadti-
scher Hand und stehen somit den Eingriffen in Natur und Landschaft unmittelbar zur Ver-
figung. Neben zweier Ausgleichsflachen im Stadtteil Wittorf sind aufgrund mangelnder
Flachenverfugbarkeit auRerdem Flachen in Tungendorf und in Gartenstadt vorgesehen.
Im Vordergrund der MalRhahmen steht eine extensive Grinlandnutzung zur Entwicklung
von mageren, extensiven Grinlandgesellschaften. Die Ausgleichsflache in Tungendorf soll
die Entwicklung von Feuchtwald/Sumpfwald vorsehen. Der erforderliche Ausgleichsbedarf
kann mithilfe dieser MalBnahmen vollstandig erbracht werden.

Der Eingriff in das Landschaftsbild durch die Zuldssigkeit baulicher Anlagen bis 50 m Ho6-
he wird durch die Anpflanzung von StraRenbaumen entlang der Altonaer StralRe und der
Boostedter Stralle vollstdndig ausgeglichen.

Die zusammenhangenden Grinziuge, welche im Flachennutzungsplan sowie im Ur-
sprungsplanung enthalten sind, bleiben erhalten, um der landschaftlichen Entwicklung
von wichtigen Verbindungsachsen gerecht zu werden. Die Gerinne hingegen, welche die
Griunziuge im Ursprungsplan durchzogen, sind aufgrund des geédnderten Entwasserungs-
konzeptes nicht mehr erforderlich und entfallen.

Das Plangebiet sowie seine ndhere Umgebung werden durch gewerbliche Nutzungen do-
miniert. Daher sind stérende oder belédstigende Emissionsauswirkungen nur auf einzelne
schutzbedurftige Nutzungen, vor allem einzelne landwirtschaftliche Hofstellen oder Split-
tersiedlungen, zu erwarten. Eine Uberprifung der LArmsituation wurde in einer schall-
technischen Untersuchung unternommen. Planerische Mallhahmen zur Emissions- oder
Immissionsminderung werden vorgeschlagen und die wesentlichen Ergebnisse in den
Bauungsplan uberfuhrt (siehe Kap. 3.4 La&rmschutz bzw. im Umweltbericht).

Ausgleichsflachen fur zukidnftige Eingriffe zur Entwicklung von Natur und Umwelt
Nahezu losgel6st von dem primar angestrebten Bebauungs- und Ausgleichskonzept zu
den Eingriffen der 4. Anderung dieses Bebauungsplanes werden Flachen in den Bebau-
ungsplan bernommen, die nicht in direkter Abhangigkeit zur Entwicklung des Gewerbe-
und Industriegebietes stehen. Auch ohne diese Flachen wéare eine sinnvolle stadtebauli-
che Ordnung durch die Ziele des Bebauungsplanes bewirkt, da der groRere Teil des
Plangebietes eigenstandigen Charakter aufweist. So bilden die nun folgenden MalRnah-
menflachen einen separaten Zielblock zur Berlcksichtigung der Belange des Naturschut-
zes: Es handelt sich um die Landwirtschaftsflachen im Suden des Teilgebietes 1, welche
als Flachen zum Schutz von Natur und Umwelt festgesetzt sind und derzeit nicht im Ei-
gentum der Stadt Neumunster stehen.

Sie wurden im Ursprungsbebauungsplan den dortigen Eingriffen zugeordnet und mussen
zum einen aufgrund dieser nun fehlenden Zuordnung erneut aufgenommen werden, um
hier fur Klarheit hinsichtlich der Zuordnung zu sorgen. Zum anderen ist es erforderlich,
die damals bestimmten MalRhahmen hinsichtlich der Zielrichtung/Umsetzbarkeit zu tber-
arbeiten.

Der Grol3teil der Landwirtschaftsflachen des Teilgebietes 1 soll zur kiinftigen Nutzung als
Ausgleichsflache gesichert und fiur andere/kinftige Eingriffe in Natur und Landschaft als
Ausgleichsflachen zur Verfugung stehen. Diese Flachen werden vorgehalten, um hier auf
eine mittel- bis langfristige Entwicklung von Natur und Umwelt hinzuwirken. Wegen des
immer wiederkehrenden Bedarfs an Ausgleichsflachen von Eingriffen in Natur und Land-
schaft im Stadtgebiet im Zuge anderer Bauleitplanungen ist die Stadt gehalten, an den
schon im Ursprungsplan festgesetzten Ausgleichsflachen fur kinftige Eingriffe auch in der
4. Anderung festzuhalten.

Eine Zuordnung zu den hiesigen Eingriffen in Natur und Landschaft kann aufgrund derzeit
mangelnder Verflugbarkeit nicht erfolgen. Nichtsdestotrotz befinden sie sich im unmittel-
baren raumlichen Zusammenhang dieser Eingriffsflachen und bedeuten doch im Ergeb-
nis, dass eine naturschutzfachliche Aufwertung zu gegebener Zeit eingriffsnah erfolgt,
was aus naturschutzfachlicher Sicht begriiRenswert ist.
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Es findet somit eine Entflechtung der Eingriffe von den Ausgleichsflachen, die hier nicht
direkt zugeordnet werden, statt, wobei auch eine zeitlich vorgezogene Ausweisung der
Ausgleichsflachen rechtlich gedeckt ist. Die formale Verknipfung bzw. Zuordnung der
zukunftigen Eingriffe zu diesen Flachen kann dann in dem spéateren Eingriffs-
Bebauungsplan erfolgen oder aber Uber vertragliche Vereinbarungen geschehen. Wenn
die Flachen in stadtischer Hand sind, ist auch das fur deren langfristige Verfugbarkeit
nicht erforderlich.

Wahrend im Vordergrund die Sicherung der Flachen steht, geht es erst zweitrangig um
die konkreten MaRhahmenbestimmungen. Entsprechend der vorgesehenen Entwicklungs-
ziele im Landschaftsplan wird hier die Entwicklung einer Kulturlandschaft angestrebt,
welches als Ubergeordnetes Ziel der Flachennutzung zu verstehen ist. Es soll eine ein-
heitliche Grobkonzeption verfolgt werden, die unter dem Ziel einer strukturreichen Kul-
turlandschaft i.S.e. Entwicklung von Natur und Landschaft steht. Die Bestrebungen die-
nen dem stadtebaulichen Gesamtkonzept des Landschaftsplanes und auch des Flachen-
nutzungsplanes, der hier groR3flachige Ausgleichflachen platziert. Sie spiegeln somit die
angestrebte Entwicklung fur Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege als stad-
tebaulich mafRgebender Belang wieder und finden ihre Erforderlichkeit in stadtebaulich
auf lange Sicht angelegte Plangrundlagen. Wichtig ist zunachst die Erreichung dieses
Ubergeordneten, auf einen mittel- bis langfristigen Planungshorizont ausgerichteten
Ziels; die konkrete Ausgestaltung ergibt sich aus dem MalRhahmenkonzept des Umwelt-
berichtes in Verbindung mit den noch zu bestimmenden MaRnahmen, wenn diese Nut-
zungen konkret umgesetzt werden sollen und einem Eingriff direkt zugeordnet werden
kénnen. Konkrete MalRnahmen der Flachennutzung werden bewusst offen gehalten, um
hier keine zu engen Grenzen zu setzen und zu gegebener Zeit auf die aktuellen Umstan-
de vor Ort noch zu bestimmende, geeignete MalRhahmen im Interesse des Boden-, Na-
tur- und Landschaftsschutzes benennen zu kénnen. Mithilfe der Ausfuhrungen im Um-
weltbericht werden geeignete MalRBhahmen benannt, die beispielhaft eine Entwicklung als
Kulturlandschaft aufzeigen.

Dennoch fand ein Abgleich der groben Entwicklungsziele mit den damals vorgesehenen
Festsetzungen im Bebauungsplan und eine Anpassung statt: An der Unterteilung zwi-
schen Griun- und Landwirtschaftsflachen wird hingegen festgehalten. Auch an der grund-
satzlichen Aussage der Schaffung einer Kulturlandschaft und der extensiven Grinland-
bewirtschaftung. Die im Ursprungsplan enthaltenen Vernadssungszonen kénnen jedoch
entfallen, da diese keine Entwéasserungsfunktion mehr tbernehmen sollen.

Trotz der jetzigen Festsetzung der Flachen zum Schutz der Natur und Landschaft auf Fla-
chen, die im privaten Eigentum stehen und voraussichtlich kurzfristig auch fur diese Ziele
nicht zur Verfigung stehen, kann hier die jetzige landwirtschaftliche Nutzung fortgesetzt
werden. Eine Fortsetzung der jetzigen landwirtschaftlichen Nutzung verhindert oder er-
schwert das perspektivische Ziel der auf Natur und Landschaft bezogenen Flachensiche-
rung nicht — was wichtige Voraussetzung fir diese Festsetzung ist. Durch die Festsetzung
kommt es nicht zu einer unmittelbaren, womaglich nicht gerechtfertigten Einschrdnkung
far die Eigentimer, da sie ihre Nutzung uneingeschréankt wie bisher fortsetzen kénnen.
Insofern sind die privaten Interessen, die auf die Beibehaltung der landwirtschaftlichen
Nutzung pladieren, unschadlich.

Allein bei der Beurteilung von baulichen Anlagen ist auf die Freihaltung der Flachen zu
achten, da sich diese nach 8 30 BauGB beurteilen. Dass diese Flachen jedoch als Aus-
gleichsflachen Uberplant sind, ist bereits seit Rechtskraft des Ursprungsplanes der Fall,
weshalb sich hiermit keine neuen Rechtspositionen ergeben. Auch andert sich an der ort-
lichen Situation der Landwirte zunachst nichts. Die Rechtsposition der Eigentumer ist da-
her nicht neu zu bewerten. Ein Vertrauen in den Fortbestand dieser Zielrichtung lasst sich
allein durch die regelmaRige Akquise der Liegenschaftsabteilung bei den Eigentimern
zum Verkauf dieser Flachen begrinden. Eine abschnittsweise Umsetzung der Nutzungen
hat sich durch die Teilerschlielung des Donaubogens gezeigt.

Die angestrebten Flachennutzungen sind verbunden mit einer Anderung der Bewirtschaf-
tung fur die Eigentumer. Eine Verpflichtung zur Durchfihrung der festgesetzten Mal3-



- 33 -

nahmen durch den Grundstlickseigentimer besteht somit nicht. (vgl.
Ernst/Zinkahn/Bielen-berg/Krautzberger BauGB Kommentar 8 9 Nr. 20 RN 161) Dabei
sollen die Beschrankungen in der landwirtschaftlichen Nutzung hinsichtlich einer Extensi-
vierung jedoch erst dann greifen, wenn sich die Eigentimer dazu auf freiwilliger Basis,
bspw. mittels stadtebaulicher Vertrage, dazu verpflichten oder aber der Verkauf der Fla-
chen an die Stadt NMS erfolgt.

Die Festsetzung als Ausgleichsflachen erdffnet der Stadt Neumunster ein allgemeines
Vorkaufsrecht. Auf diese Weise existiert im Falle einer Verkaufsabsicht ein Vorkaufsrecht
far die Stadt, die dann die unmittelbare Umsetzung dieser Flachennutzungen anstrebt.
Da sich die Eigentumsverhaltnisse jederzeit andern kénnen - es laufen bspw. Pachtver-
trage oder sonstige Bindungen (Hofeordnung) in den nachsten Jahren aus, die eine Neu-
bewertung der Flachen ermdéglichen — und womdglich den Verkauf von Flachen oder die
Umnutzung attraktiv machen, ist eine Nutzung zu dem ihr zugeschriebenen Zweck somit
auf bestimmte Zeit absehbar. Das stadtebauliche Konzept wird auch weiter verfolgt,
was einem vorausschauenden Planungswinkel entspricht, sodass es nach Abwagung aller
Belange verhéaltnismafiig und geboten ist, an diesen Flachen festzuhalten.

Grabenumlegung H16:

Der Verlauf des Grabens H16 schneidet eins der nérdlichen Baugebiete. Aus diesem
Grund ist die Grabentrasse an den randlichen Bereich des Baugebietes an die B 205 um-
zulegen.

Im Jahre 1997, kurz nachdem der Ursprungs-Bebauungsplan fertiggestellt wurde, wurde
eine Planfeststellung beschlossen, die die Verlegung des Grabens bestimmte. Der neue
Grabenverlauf ist von dieser heute noch wirksamen Planfeststellung gedeckt und der
Planzeichnung zu entnehmen. Der Grabenquerschnitt wird so gewéhlt, dass bei einem
Gefalle von bspw. 1:2 eine natiurliche Gewasserform entsteht. Die Boschungen werden
begrint und gehen in die Béschung des vorgesehenen Blendschutzwalls tber.

Verzicht auf die Sandentnahmefldche im Teilgebiet 2

Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Sandentnahmeflache soll zukinftig nicht
mehr als solche erhalten bleiben, da die Nutzung bereits seit mehreren Jahren de facto
aufgegeben wurde. Hier sind diverse Grunde (naturschutzfachliche, rechtliche und quali-
tative Grinde sowie Kostengriinde) ausschlaggebend fur die Aufgabe der Nutzung als
Sandentnahmeflache. Aufgrund anderer Moglichkeiten zur Bereitstellung von Fullkies soll
diese Flache in den Bereichen, auf denen Aufwertungspotential besteht, viel mehr als
Ausgleichsflache fur die vorbereiteten Eingriffe dieses Plans zur Verfigung stehen.

Im Rahmen der Nutzung als Sandentnahmestelle hat sich auf der Flache bereits eine
Wasserflache herausgebildet. Dieses Biotop soll auch weiterhin erhalten bleiben. Es bietet
keine Moéglichkeiten des Aufwertungspotentials fur andere Eingriffe mehr. Die Wasserfla-
che wird entsprechend der drtlichen Ausdehnung als solche nach 8 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB festgesetzt. Angrenzende Bereiche, die sich augenscheinlich bereits naturnah
entwickelt haben, werden als 6ffentliche Grinflache mit eben dieser Zweckbestimmung
festgesetzt.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Aspekte werden mithilfe einer faunistischen Potentialabschatzung
berticksichtigt: , Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 116 der Stadt Neumdinster”, aufgestellt vom Planungsbiiro Mordhorst-
Bretschneider GmbH, Nortorf. Demnach sind Belange des besonderen Artenschutzes
nicht betroffen. Dennoch werden Bauzeitenregelungen empfohlen.

Weitere Ausfiihrungen zu den Belangen von Natur und Umwelt sowie den vorgesehenen
landschaftspflegerischen MaRnahmen sind im Umweltbericht (separater Teil dieser Be-
grindung mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung) enthalten.
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6. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Richtfunktrasse

Uber das Plangebiet verlauft eine Richtfunktrasse der Deutschen Telekom. Es gilt fur Ge-
baude und sonstige bauliche Anlagen eine Hohenbeschrankung von 45 m tber OK Gelan-
de. Konflikte sind angesichts der Lage uber landwirtschaftlichen Flachen nicht zu erwar-
ten. Die Richtfunktrasse wird in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Im Rahmen der Beteiligung teilte die Bundesnetzagentur auRerdem mit, dass sich im
Plangeltungsbereich weitere Richtfunktrassen von Mobilfunkbetreibern befinden. Der Mo-
bilfunkbetreiber, die E-Plus Mobilfunk GmbH, wies darauf hin, dass zwei Richtfunkverbin-
dungen das Plangebiet kreuzen, davon eine mit Relevanz auf das Baugebiet, welches ei-
ne Hohenfestsetzung von 50 m trifft. Die Richtfunktrassen sind nicht nachrichtlich in die
Planzeichnung tbernommen, da es sich dabei nicht um hoheitliche Richtfunktrassen han-
delt. Sie wurden nicht verbindlich erlassen, sondern kdnnen sich im Laufe der Zeit hin-
sichtlich der Lage und auch ihrer Anzahl verandern. Auch nach Auskunft des Mobilfunk-
betreibers sind dies keine hoheitlichen Richtfunkverbindungen, wenngleich der Mobil-
funkbetreiber im allgemeinen 6ffentlichen Interesse einen Versorgungsauftrag mit Tele-
kommunikation Ubernimmt. Nach Auskunft der Bundesnetzagentur obliegt der Schutz der
Trasse dem Mobilfunkbetreiber allein.

Die Richtfunktrassen stellen sich als horizontal Gber der Landschaft verlaufende Zylinder
dar, die abhdngig vom Einzelfall unterschiedlich stark schutzbedurftig sind. Daher sind
die Angaben des Betreibers zum horizontalen 20 m breiten Schutzstreifen sowie zum ver-
tikalen Schutzstreifen von 10 m als grobe Richtwerte zu verstehen, in denen Stérungen
im Mobilfunknetz ausgeschlossen werden sollen. Konkrete Stérungen kénnen erst anhand
konkreter Projektierungen ermittelt werden. Eine grundsatzliche Reduzierung der Bauho-
hen wére daher nicht sachgerecht. Eine konkrete Priifung, ob Belange des Mobilfunkbe-
treibers beeintrachtigt sind, erfolgt auf Genehmigungsebene, wenn genauere Angaben zu
den baulichen Anlagen vorliegen. Da Konflikte erst ab einer Bauh6he von tGber 20 m ab-
zusehen sind, ist eine Abstimmung mit dem Mobilfunkbetreiber Uber die Bundesnetza-
gentur ab dieser Bauhthe vorzunehmen. Erfahrungswerte der Genehmigungsbehdérden
bestatigen, dass Lésungen, bspw. durch das geringflgige Versetzen einer baulichen An-
lage oder das Errichten einer zusatzlichen Maststandortes, auf der nachgelagerten Ebene
gefunden werden. Eine fruhzeitige Vorab-Abstimmung auf Basis einer vorlaufigen Pro-
jektplanung des ansiedlungswilligen Lebensmittelbetriebes wurde seitens der Stadt ange-
regt, sodass ein Interessenskonflikt in der Projektierung madglichst friihzeitig vermieden
werden kann. Die genaue Abstimmung ist im Genehmigungsverfahren vorzunehmen.

60-kV-Mittelspannungsfreileitung

Eine 60 kV-Freileitung der Schleswig-Holstein-Netz AG quert das Plangebiet westlich des
Milchtrockenwerkes. Die Masten haben Bauh6hen von etwa 12 bis 15 m. Wie bereits
ausgefuhrt, ist ein Schutzabstand von 3 m zum ausgeschwungenen Leiterseil in vertikaler
und horizontaler Richtung von baulichen Anlagen sowie anderen Nutzungen (auch nur
vorubergehender Art) freizuhalten, um den Schutz der Menschen zu gewahrleisten. Dies
bedeutet eine Einschrankung der Bebaubarkeit im Bereich der Freileitung.

Landschaftsschutzgebiet ,,Stadtrand Neum{uinster*

Samtliche landwirtschaftliche Flachen im Suden des Geltungsbereiches sind mit dem
Landschaftsschutzgebiet ,Stadtrand Neumunster” unter Schutz gestellt. Im Rahmen der
Ursprungsplanung wurden damals die Flachen, die fur eine bauliche Nutzung vorgesehen
wurden, aus dem Landschaftsschutzgebiet entlassen, was die unmittelbare Grenzziehung
entlang der Baugebiete erklart. Weitere Entlassungen sind nicht erforderlich, da davon
ausgegangen wird, dass geringfligige Abweichungen bei der Lage der Erschlielungsstra-
Re zu keinen veranderten Befreiungstatbestanden fuhren.

Kampfmittel
Im Gebiet sind Kampfmittel nicht auszuschliel3en. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Fla-

che auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
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Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Miuhlenweg 166, 24116 Kiel, durchgeflhrt. Bautrager
sollen sich fruhzeitig mit dem Amt in Verbindung setzen, damit Sondier- und RaAummani-
nahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

Nach Auskunft des Kampfmittelraumdienstes im Zuge der ErschlieBungsplanung befinden
sich im dstlichen Drittel des Teilgebietes 1 Kampfmittelverdachtsflachen, auf denen das
Vorfinden von Blindgéangern nicht ausgeschlossen werden kann. Die restlichen Flachen
sind frei von Kampfmittelverdacht. Um den bestehenden Kampfmittelverdacht abschlie-
Bend zu bewerten, muss eine Sondierung der zu bebauenden Flachen durchgefihrt wer-
den. Vor Abschluss der Sondierarbeiten darf mit den Tiefbauarbeiten nicht begonnen
werden. Die zukinftigen Flacheninhaber werden aufgefordert, sich mit dem Kampfmittel-
raumdienst in Verbindung zu setzen.
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Auszug aus dem Kampfmittelraumdienst, Auszug aus dem Schreiben des Ministeriums
Legende far Inneres und Bundesangelegenheiten vom
01.02.2016

l H__] Kampfmittelverdachtsflachen
[ keine Kampfmittelverdachtsflachen

Belange der Bundeswehr

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
teilte mit, dass das Plangebiet zum Teil im Interessensgebiet der Luftverteidigungs-
Radaranlage Brekendorf und im Zustandigkeitsbereich des Flughafens Hohn liegt. AuRRer-
dem liegt im Osten die Bundeswehrliegenschaft Boostedt mit Standortibungsplatz,
StandortschieRanlage und Streitkraftebasis. Nahere Informationen liegen noch nicht vor.

Um eine Beeintrachtigung der Belange der Bundeswehr auszuschliel3en, ist eine Abstim-
mung im Rahmen der Genehmigungsplanung erforderlich. Ein entsprechender Hinweis ist
im Teil B des Bebauungsplanes fur bauliche Anlagen mit einer H6he tGber 30 m enthalten.
Eine fruhzeitige Vorab-Abstimmung auf Basis einer vorlaufigen Projektplanung des an-
siedlungswilligen Lebensmittelbetriebes, der Bauhdhen bis zu 50 m vorsieht, wurde sei-
tens der Stadt angeregt, so dass ein Interessenskonflikt in der Projektierung vermieden
werden kann. Es ist absehbar, dass im Falle einer Betroffenheit durch kleinraumige Ver-
schiebungen baulicher Anlagen die Belange des Bundesamtes gewahrt bleiben. Eine Be-
eintrachtigung ist persé sind anzunehmen, auch wenn die Anlagen diese H6henentwick-
lung erreichen werden.

Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle
bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. 8§ 14
DSchG (in der Neufassung vom 30. Dezember 2014) der Grundstuckseigentimer und der
Leiter der Arbeiten.
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C. PLANDURCHFUHRUNG

1. Zeitvorstellungen, Herstellung der Erschlielungsanlagen

Die im Plangebiet vorgesehene 6ffentliche ErschlieBungsmalnahme betrifft die Anlage
der Isarstralle vom Donaubogen bis zur vorhandenen Isarstral3e im dstlichen Bereich.
Der Beginn der Erschlielungsarbeiten ist flur das Jahr 2018 geplant.

Die Planstral3e A liegt derzeit vollstandig auf privaten Flachen. Sobald die Eigentiimer
gewillt sind, die Flachen zu erschlie3en, soll ein ErschlieBungsvertrag zwischen Eigentu-
mer und Stadt Neumiinster geschlossen werden, in dem die Ausbaumafnahmen der
Stral3e bestimmt werden. Die Strafe wird dann nach Herstellung offentlich gewidmet. Al-
ternativ besteht die Moéglichkeit, dass die Stadt Neumuinster zunéchst die Verkehrsfla-
chen erwirbt, bevor sie die Herstellung der StralRe selbst Gbernimmt.

2. Bodenordnung

Die fur die Baugebiete vorgesehenen Grundstucksflachen befinden sich hauptsachlich im
Eigentum der Stadt Neumunster. Eine Ausnahme stellen die Flachen entlang der als Stich
geplanten ErschlielBungsstrale (Planstr. A) dar. AuRerdem sind die im Plangebiet zuge-
ordneten Ausgleichsflachen im stadtischen Eigentum. Die Verauf3erung der stadtischen
Baugrundstiicke soll nach Rechtskraft der Planung erfolgen, die mit dem Zuschnitt teils
neuer Flurstiicke verbunden ist. Flurstiicksanpassungen finden auerdem im Bereich des
Grabens H 16 statt. Weitere bodenordnende MalRhahmen sind nicht vorgesehen.

3. Rechtsfolgen

Durch die Festsetzungen der vorliegenden Plandnderung werden die Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplans und seiner ersten und zweiten Anderungen vollstandig ersetzt.
Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich dieser Plandnde-
rung richtet sich somit ausschlie3lich nach den insgesamt getroffenen Festsetzungen der
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116. Furr den Fall, dass die 4. Anderung nicht
mehr rechtskréftig sein sollte, leben der Ursprungsplan sowie die 2. Anderung wieder
auf.

Die Festsetzungen erfillen insgesamt die in § 30 Abs. 1 BauGB genannten Mindestfest-
setzungen an einen qualifizierten Bebauungsplan.

D. STADTEBAULICHE DATEN, KOSTEN UND FINANZIERUNG

1. Flachenangaben, Daten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flachen:

Teilgebiet 1 104,97 ha 100 %
Gewerbegebiete 7,48 ha 7,1 %
Industriegebiete 36,34 ha 34,6 %
Landwirtschaftliche Flache 44,63 ha 42,5 %
Off. naturbelassene Griinflache 5,98 ha 5,7 %
Off. Griunflache am Blendschutzwall 0,62 ha 0,6 %
Off. Grunflache: Wegebegleitgrin 3,03 ha 2,9 %
Private Grunflache 0,92 ha 0,9 %
offentliche Verkehrsflachen entlang der Isarstralle

(inkl. Versickerungsfl./Begleitgriin/straBenbegleitenden FuRR- und Radweg) 4,07 ha 3,9 %
Wege mit Verbindungsfunktion 1,37 ha 1,3 %
Ver- und Entsorgungsflache 0,10 ha 0,1 %
Wald 0,10 ha 0,1 %

Graben 0,33 ha 0,3 %
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Teilgebiet 2 18,14 ha 100 %
Wasserflache 1,16 ha 6,4 %
Landwirtschaftliche Flache 15,52 ha 85,6 %
Off. Grunflache inkl. Wege 1,46 ha 8 %
Teilgebiet 3 9,57 ha 100 %
Landwirtschaftliche Flache 7,99 ha 95,2 %
Wege 0,17 ha 1,8 %
Off. Grunflache: Wegebegleitgrin 0,25 ha 2,6 %
Graben 0,04 ha 0,4 %
Gesamtflache 133,76 ha

2. Kosten und Finanzierung

Die Kosten fur die ErschlieBungsmalRnahmen der verbindenden Isarstral3e inkl. der Ka-
nalarbeiten liegen bei geschatzten 5 Mio. €. Die Stadt Neumuinster tragt 10 % des bei-
tragsfahigen ErschlieBungsaufwandes. Fur die zur Schmutzwasserentsorgung notwendige
Verlegung der Leitungen sind Kosten in Hohe von 1,5 Mio. € ermittelt worden, welche
Uber den Gebuhrenhaushalt finanziert werden. Es ist beabsichtigt, die Kosten fur die Er-
schlieBungsmalRnahmen (ErschlieBungsbeitrage) im Rahmen der Kaufvertrage abzuldsen.

Die Planstral3e A, welche ausgehend vom Donaubogen, als Wendehammer endet, soll aus
eigentumsrechtlichen Griinden durch die Stadt Neumunster derzeit nicht umgesetzt wer-
den.

Die Kosten zum Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft resultieren sowohl aus
dem anteiligen Grunderwerb und dem Bodenwert der aus dem Eigentum der Stadt Neu-
munster bereitgestellten Ausgleichsflachen als auch aus den durchzufihrenden Aus-
gleichsmalinahmen. Die Berechnung der Kosten ergab, dass sich die Kosten fir die Aus-
gleichsmaflnahmen etwa 1,1 Mio. € belaufen (ohne Grunderwerb). Diese sind von den
Kostenerstattungspflichtigen in voller H6he zu tragen. Hier ist ebenfalls angedacht, die
Kosten fir die AusgleichsmalRnahmen (Kostenerstattungsbetrage) im Rahmen der Kauf-
vertrage abzuldsen.

Gesonderter Textteil:

UMWELTBERICHT, EINGRIFES-ZAUSGLEICHSBILANZIERUNG)

Siehe eigenes Dokument, erstellt vom Planungsbiiro Mordhorst-Bretschneider GmbH aus
Nortorf.

Neuminster, den 15.08.2016
Fachdienst Stadtplanung und -entwicklung
Im Auftrag

(Heilmann)



