Stadt Neumunster Neumunster, 12. August 2016
Der Oberbirgermeister

Stadtplanung und —entwicklung

- Abt. Stadtplanung und Erschlief3ung -

AZ: -61-26-116/ 4. A / Frau Kruger

Drucksache Nr.: 0810/2013/DS

Beratungsfolge Termin Status Behandlung

Planungs- und Umweltaus- 22.09.2016 0] Endg. entsch. Stelle

schuss

Berichterstatter: OBM

Verhandlungsgegenstand: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116
"Industrie- und Gewerbegebiet an der
Sudumgehung”

- Bestatigung der durchgefiuhrten fruh-
zeitigen Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

- Billigung des Entwurfes

- Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Antrag: 1. Die Ergebnisse der friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung vom 19.11.2015 und
der frihzeitigen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange werden zur Kenntnis genommen.

2. Der Umfang und der Detaillierungsgrad
der Ermittlung umweltrelevanter Belange
(Umweltprifung) werden gemaf § 2
Abs. 4 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB)
bestatigt.

3. Fur die Teilgebiete in den Stadtteilen Wit-
torf und Gadeland:

Teilgebiet 1

zwischen Donaubogen, Siidumgehung,
Jugendarrestanstalt Moltsfelde und Hart-
wigswalder Au,

Teilgebiet 2
zwischen Sidumgehung, den Gewerbe-



grundsticken westlich des Donaubogens
und Russengraben und

Teilgebiet 3
zwischen Altonaer Stral3e, Hartwigswal-
der Au und Russengraben

wird der Entwurf der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 116 ,,Industrie- und
Gewerbegebiet an der Sudumgehung®,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A), dem Text (Teil B) und dem gesonder-
ten Text (Teil C), sowie die dazugehorige
Begrindung einschlieRlich des Umweltbe-
richtes in der vorliegenden Fassung ge-
billigt.

4. Der Entwurf der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 116 ,Industrie- und
Gewerbegebiet an der Stdumgehung*
mit der dazugehoérigen Begrindung sowie
die umweltbezogenen Stellungnahmen
sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen; die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind nach § 4
Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Finanzielle Auswirkungen: Planungs- und Gutachterkosten.
Haushaltsmittel stehen zur Verfugung. Es
besteht die Moglichkeit, Gutachterkosten,
ahnlich wie bei der Ansiedlung des Milch-
trocknungswerkes, auf Dritte zu Ubertragen.

Begriundung:

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116 ,Industrie- und Gewerbegebiet an der
Sudumgehung” soll der bestehende Bebauungsplan fiir Teilgebiete an geanderte Rah-
menbedingungen angepasst werden. Der seit 1996 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 116
wurde in Teilbereichen entlang des Donaubogens als Industriegebiet realisiert. Restliche
Industrie- und Gewerbeflachen, die nérdlich und dstlich des Donaubogens vorgesehen
sind, sollen nun fir eine Bebauung bereit gemacht werden.

Am 29.01.2015 hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss die Aufstellung der 4. An-
derung beschlossen, mit dem Ziel, die Erschlielung der restlichen Industrie- und Gewer-
begebietsflachen neu zu ordnen und das Ausgleichskonzept zu Uberarbeiten.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand am 19.11.2015 im Rahmen einer gemein-
samen Sitzung der Stadtteilbeirate Wittorf und Gadeland statt. Zudem wurde die frihzei-
tige Beteiligung der Fachbehdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchge-
fahrt. Diese Beteiligung dient auch der Erhebung und Bewertung der umweltrelevanten
Planungsauswirkungen (Umweltprifung).

In der Burgeranhdrung wurden von den Burgern/innen Fragen zur Leistungsfahigkeit des
StraRennetzes sowie zu naturschutzfachlichen Anforderungen, insbesondere zur Eingriffs-
Ausgleichs-Betrachtung, gestellt. Diese Aspekte wurden in der Entwurfserarbeitung be-



ricksichtigt. Grundsatzliche Bedenken gegen die Planung wurden nicht vorgetragen. Be-
sonderes Interesse erregte die angekindigte Ansiedlung eines Lebensmittelbetriebes. Die
Niederschrift Uber die Biurgeranhérung liegt anbei.

Zur vertiefenden Betrachtung der verkehrlichen Aspekte wurde eine verkehrsgutachterli-
che Stellungnahme durch das Biro SBI — Beratende Ingenieure fur Bau-Verkehr-Vermes-
sung fur den Knotenpunkt Leinestral3e/lsarstrale/Allerstralie erstellt. Im Ergebnis ist
trotz des zu erwartenden erheblichen Anstiegs der Verkehrsmengen von einer vertragli-
chen Abwicklung des Verkehrs am Knotenpunkt auszugehen. Ggf. wird eine abknickende
Vorfahrtsstralle zwischen der LeinestralRe und der Isarstralle empfohlen. Zur Betrachtung
der restlichen Knotenpunkte (B205/Saalestral’e oder Neubau des Kreisverkehrs Boosted-
ter Stral’e) wurde auf vorhandene Gutachten zurtickgegriffen.

Immissionsschutzrechtliche Belange wurden mithilfe einer schalltechnischen Untersu-
chung beleuchtet, die sowohl die Auswirkungen des Gewerbe- und Industriegebietes auf
benachbarte Nutzungen, als auch auf das neue Industrie- und Gewerbegebiet von aulien
betrachtet. Es sind Schallschutzmallhahmen erforderlich, um allen Schutzanspriichen
gerecht zu werden. Diese wurden in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenom-
men. Der Abstandserlass wird dabei als gesonderter Textteil Teil C zur Satzung behan-
delt.

AuRerdem wurde ein Artenschutzgutachten aufgestellt, welches keine besonderen Forde-
rungen an gesetzlich geschiitzte Arten stellt. Auf die wesentlichen Ergebnisse der Gutach-
ten wird in der Begrindung bzw. im Umweltbericht hingewiesen.

Die Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung sowie die Vorschlage zu ihrer Bertck-
sichtigung bzw. Nichtberiicksichtigung sind in der anliegenden Ubersicht zusammenge-
fasst. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden in einem Umweltbericht dargelegt, der
der Planbegriindung als gesonderter Teil beigefligt ist.

Auf der Grundlage des vorliegenden Planentwurfes sollen nunmehr die Verfahrensschritte
der offentlichen Auslegung sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange durchgefuhrt werden.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

In Vertretung

Oliver Dorflinger
Stadtrat

Anlagen:

- 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116 — Entwurf, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und Textfestsetzungen (Teil B) sowie Teil C (Abstandsliste)

- Begrindung und Umweltbericht

- Ubersicht uiber die im Rahmen der frithzeitigen Behordenbeteiligung (Scoping) vorge-
brachten Stellungnahmen mit Berlcksichtigungsvorschlagen

- Niederschrift zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung inkl. Berlicksichtigungsvorschlag
der eingereichten Stellungnahme

- Schalltechnische Untersuchung, Lairm Consult vom 15.03.2016

- Verkehrsgutachterliche Stellungnahme, SBI vom Oktober 2015

- Artenschutzrechtliches Gutachten, Biro Mordhorst-Brettschneider von Februar 2016

- Kartierungen: Knickbewertung / Knickbeeintrachtigung inkl. Biotoptypen von Feb. 2016



