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Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Neumiins-
ter - Fortschreibung

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit teilent wir Thnen mit, dass uns die=EEEEEEENEPYE

GmbH mit der Wahrnehmung ihrer rechtlichen Interessen beauftragt hat. Unsere
Mandantin betreibt im at+b-Center nahversorgungsrelevanten Einzelhandel auf
den Grundstlicken Neumtiinster-6397, Flur 40, Flurstlick 77, die von einem Edeka
und einem Aldi-Markt genutzt werden. Eine entsprechende Vollmacht ist anliegend
beigefiigt.

Das Einzethandels- und Zentrenkonzept wir derzeit von Junker + Kruse Uberarbei-
tet. In dem Entwurf vom Mérz 2016 schlagen die Gutachter vor im a+b-center eine
Verlagerung des Aldi-Marktes vorzunehmen unter Einschrankung der kinftigen
Nutzbarkeit des Grundbesitzes unserer Mandantin.

Namens und im Auftrag unserer Mandantin nehmen wir zu dem Entwurf des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzeptes - vorab - wie folgt Stellung:
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DR. GEORG ROTTHEGE
Rechtsartwalt
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DR. CHRBTIAN SCHOWE
Rechtsanvalt
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DR. KATRIN FELDMANN-GERRER
Rechtsanwalttn®

DR, ANJA CHRISTIMNA ZIMMERMARN
Rechtsanwaltn®

MARCEL ISSELRMANN (M [ Tex)
Wirtschaftspnifer und Steuernacater
fachberater fur Internat. Steuerrecht
CARDUNE OFHL

Rechtsanwaitin

Fachanwaltin fir Bay- ond Achieste precht”
MARTIN BUTZMANN

Rechtsanwalt
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Hechtsanwalt®
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Rechtsonwalt®

Essen

DR. BERND WASSERMANM
Winchaftsprifer, Steverberater
Professer fur Ageme rg
Betrebswitschaflsehw
LUDWIG BETTAG

Dk K, Wirtschaftepriifes
Steverberaier

KARLHEINZ MESCHEDE
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DR BJORN ZENZEN LL M.
Rechtsanvalt

Facharmwek fur Séuerrectt
Fachanwak firHeridel-urd
Gesslscrafsracht

CHRISTIAN NAGE!

DiplFiwe, Wirtschaftspeifs Shuedansier
DR. BORIS HELLER

DiplKfm, Wirtchaftsprifer Strsaberiter
DOR. ANDRE BIENEK
Rechtsaowar®
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1.,  Standort atb-center

Im Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes werden zu dem Stand-
ort a+b-center folgende Aussagen getroffen:

Als Entwicklungsziel fiir den Sonderstandort kann ebenfalls die Siche-
rung in der Funktion als Ergédnzungsstandort zu den zentralen Versor-
gungsbereichen im Stadtgebiet festgehalten werden. Eine Ausweitung
von nicht-zentrenrelevanten Angeboten ist denkbar und méglich,
ebenso eine Umstrukturierung in Richtung nicht-zentrenrelevanter
Sortimente. Eine Ausweitung zenfrenrelevanter (auch nahversor-
gungsrelevanter) Angebote lber den genehmigten Bestand hinaus ist
vor dem Hintergrund der formulierten stadtebaulichen Zielsetzung zur
Sicherung und zum Ausbau der zentralen Versorgungsbereiche und
der wohnortnahen Grundversorgungsstrukturen grundséatziich nicht
vorzusehen. :

Aktuell wird die Verlagerung und Erweiterung des bestehenden Aldi-
Lebensmitteldiscounters vom Standort a+b-center an einen angren-
zenden Standort im rdumiichen Kontext des Sonderstandorts 6stlich

 der Baeyersiral3e diskutiert. Eine diesbeziigliche rdumliche Erweite-
rung des Sonderstandorts kann ermdaglicht werden, wenn im Gegen-
zug die planungsrechtlichen Festsetzungen fiir den Bereich des a+b-
centers hinsichtlich sortimentshezogener Verkaufsfidchenobergrenzen
konkretisiert werden. Grundlage fiir die Festsetzungen sollte der aktu-
elle Einzelhandelsbestand in den einzelnen Waren-gruppen zuziglich
eines moderaten Erweiterungsspielraumes zur Gewéhrleistung der zu-
kiinftigen Flexibilitat sein. Eine Ausweitung der zulassigen Gesamiver-
kaufsfldche ist nicht vorzusehen.

2. Entwertung des Grundbesitzes

Im Vertrauen auf die bisherigen genehmigten Einzelhandelsnutzungen hat
unsere Mandantin in der Vergangenheit erhebliche Investitionen in den
Standort vorgenommen. Sie wird eine erhebliche Entwertung ihres Eigen-
tums nicht hinnehmen. Im Vergleich mit dem Einzelhandelskonzept von
2008 wird durch den gleichen Gutachter nun eine erhebliche Erweiterung
des Sonderstandortes in ostlicher Richtung vorgeschlagen, Die Schaffung
von zusétzlicher Verkaufsflache an diesem Standort durch Verlagerung des




Aldi-Marktes auf ein bislang ungenutztes Grundstuck fuhrt bereits zu erheb-
lichen UmsatzeinbuBen fir den Edeka-Markt. Eine Nachnutzung des bishe-
rigen Aldi-Marktes auf dem Grundstlck durch eine Erweiterung des Edeka-
Marktes oder eine Nutzung durch andere Fachmarkte ist zur Sicherung des
Standortes unverzichtbar. Eine Einschrankung des Sortiments — wie im Ent-
wurf des Einzethandels- und Zentrenkonzeptes vorgeschlagen — auf nicht-
zentren- oder nicht-nahversorgungsrelevante Sortimente wird unsere Man-
dantin nicht akzeptieren. Eine Anderung des geltenden Planungsrechts zu
Lasten der kinftigen Nutzungsmoglichkeiten flir den Grundbesitz unserer
Mandantin ware rechtswidrig und wiirde zu Schadensersatzanspruchen ge-
gen die Stadt Neumunster fihren. Eine stadtebauliche Begriindung fur die
Bevorzugung eines Grundstlcks zu Lasten eines anderen Grundstlcks am
gleichen Sonderstandort liegt nicht vor. Dies k&me einem hoheitlichen Ein-
griff in den Wettbewerb gleich. Ein Bebauungsplan mit derartigen Festset-
zungen ware nichtig und wiirde in einem Normenkontrollverfahren aufgeho-
ben.

Es wird daher angeregt, kein Baurecht fur die Verlagerung des Aldi-Marktes
an einer anderen Stelle des Sonderstandortes zu schaffen. Dies wiirde die
Flache fur nahversorgungsrelevanten Einzelhande! an diesem Sonderstand-
ort erheblich erweitern und somit den Zielen des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzeptes widersprechen.

Mit freundlichen Griiken
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