PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 BauGB, BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO
Im MI sind die Nummern 3, 6, 7 und 8 des § 6 Abs. 2 BauNVO (Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen), sowie die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO
(Vergnligungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im WA1 und WA2 sind die Ausnahmen Nummer 4 und 5 des § 4 Abs. 3 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

HOHE BAULICHER ANLAGEN
§16 Abs. 2 BauNVO, §16 Abs. 3 BauNVO

Die Ho6he der baulichen Anlagen wird durch die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (OKFFB EG) und die Firsthdhe (FH)
begrenzt. Die maximale OKFFB EG wird auf 21 m GNN begrenzt. Die FH wird auf 30 m UNN begrenzt.

FLACHEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Ldrmpegelbereiche (LPB)

Im Feld mit der Bezeichnung LPB 1V sind zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in schutzbedirftigen Raumen
nach DIN 4109%* in allen Geschossen SchallddmmmaBe gemaB des Larmpegelbereiches IV der DIN 4109* fur alle der
Wasbeker StraBe (B 430) zugewandten und seitlich an diese anschlieBenden Fassaden vorzusehen. Fir die der Wasbeker
StraBe (B 430) abgewandten Fassaden mit schutzbediirftigen Raumen gilt der Larmpegelbereich III der DIN 4109*. Die
betroffenen Fassaden des Larmpegelbereiches IV der DIN 4109* sind in Abhangigkeit der Raumnutzung auszufiuhren
(siehe Tabelle 8, DIN 4109%*). Fir Wohnraume betragt das erforderlichen SchallddmmmaB mindestens R'w,res = 40 dB.
Flr Blrordume o0.4. ist dieser Wert um 5 dB zu senken.

Im Feld mit der Bezeichnung LPB III sind zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in schutzbediirftigen Raumen
nach DIN 4109* in allen Geschossen SchallddmmmaBe gemaB des Larmpegelbereiches III der DIN 4109* fiir alle der
Wasbeker StraBe (B 430) zugewandten und seitlich an diese anschlieBenden Fassaden vorzusehen. Die betroffenen
Fassaden des Larmpegelbereiches III der DIN 4109* sind in Abhangigkeit der Raumnutzung auszufiihren (siehe Tabelle 8,
DIN 4109%*). Fir Wohnraume betragt das erforderlichen SchallddmmmaB mindestens R'w,res = 35 dB. Fir Blrordume o0.a.
ist dieser Wert um 5 dB zu senken.

Die SchallddammmaBe sind durch alle AuBenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfullen und in Abhangigkeit des
Verhaltnisses der AuBenwandfldche zur Grundflache gegebenenfalls mit Korrekturfaktoren zu versehen (siehe Tabelle 9,
DIN 4109%*). Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten SchallddmmmaBes der Umfassungsbauteile eines Raumes
ist jeweils flr das tatsachliche Objekt durch einen Sachverstandigen (Architekt, Bauphysiker) zu berechnen. Ausnahmen
von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass
geringere MaBnahmen ausreichen.

Ldrmschutzwall
Auf der nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flache ist ein 3,5 m hoher Larmschutzwall herzustellen.

Weitere Festsetzungen
Im WA2 sind in allen Geschossen oberhalb des zweiten Geschosses Aufenthaltsraume unzuldssig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Auf der umgrenzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
im Suden des Plangebietes ist unter Einbindung des Baumbestandes eine naturnahe, hohengestaffelte
Laubgehélzpflanzung anzulegen.

Die Abflisse von Dachern sind auf dem Grundstiick unterirdisch Uber flach verlegte Rigolen oder oberflachlich iber Mulden
zu versickern. Eine Schachtversickerung ist nicht zuldssig. Stellplatz- und Fahrflachen sind oberflachlich Giber Mulden oder
flachig Gber den Oberboden auf dem Grundstiick zu entwassern.

Hinweis: Durch geeignete MaBnahmen kdnnen die Abflisse von diesen Flachen reduziert werden. Detailliertere Planungen
und Mdoglichkeiten zur Versickerung auf dem Grundstlick sind mit der unteren Wasserbehdérde in einem friihen
Planungsstadium im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abzustimmen.

ZUORDNUNG DER AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN
§9 Abs.1a BauGB

Flr den externen Ausgleich des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft ist ein Flachenanteil von 19.100 m?2 des
Flurstiicks 8 der Flur 20, Gemarkung Neumunster 6697 anzurechnen.

STELLPLATZE, GARAGEN, NEBENANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen mit einer Héhe von mehr als 1,5 m, gemessen von der
Oberflache der erschlieBenden StraBe, miissen allseits einen Abstand von mindestens 3 m zur 6ffentlichen
StraBenverkehrsflache (mit Ausnahme von FuB- und Radwegen) und von der festgesetzten straBenbegleitenden
Versickerungsmulde einhalten.

HOCHSTZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In WA - Gebieten mit einer festgesetzten Einzel- oder Doppelhausbebauung sind je Einzelhaus nicht mehr als zwei
Wohnungen, je Doppelhaushélfte nicht mehr als eine Wohnung zulassig.

ANPFLANZEN VON BAUMEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, §9 Abs. 6 BauGB

Die Standorte der in den Verkehrsflachen und Versickerungsmulden vorgesehenen Baumpflanzungen kénnen verandert
werden, wenn dies aus verkehrlichen oder versorgungstechnischen Griinden oder mit Ricksicht auf die benachbarte
Grundstlicksnutzung zweckmaBig ist.

Im Bereich der umgrenzten Flache zum Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen Anpflanzungen sind zur
Abgrenzung gegenliber den Privatgrundstiicken lockere Solitargehdlzgruppen zu pflanzen.

GEH-, FAHR-, UND LEITUNGSRECHTE
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das mit einem Geh,- Fahr-, und Leitungsrecht belastete Grundstlick dient der ErschlieBung der rickwartigen Grundstiicke.
*Hinweis zur Einsichtnahme der DIN 4109:

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®™ (Ausgabe Nov. 1989; Beuth Verlag GmbH, Berlin) kann in der Stadtverwaltung Neuminster, Fachdienst
Bauaufsicht, Brachenfelder StraBe 1 - 3, Stadt Neumunster wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO
GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Wohngebadude und sonstige Gebaude mit einer zuldssigen Hauptnutzung, deren AuBenwande aus sichtbaren Rundhdélzern,
Kantholzern, Blockbohlen o. &. bestehen, sind nicht zuldssig.

Staffelgeschosse sind in den WA-Gebieten unzulassig.

EINFRIEDUNGEN
§ 84 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Entlang von Verkehrsflachen und 6ffentlichen Versickerungsmulden sind geschlossene bauliche Einfriedigungen wie
Mauern nur bis zu einer H6he von 0,8 m zuldssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Die Bereiche der Sichtdreiecke sind von jeglichen baulichen Anlagen und zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe von stdandigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten. Innerhalb der Sichtfelder dirfen
keine Parkplatze ausgewiesen werden.



