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0 Vorbemerkungen

Der vorliegende Gesamtbericht stellt den Endredaktionsstand am 29. Mérz 2016 dar.
Der Bericht wurde im Ergebnis des Redaktionsverfahrens des Planungsdialoges zu dem
am 30. Juni 2015 Ubergebenen Zwischenberichts sowie der Endredaktion zum Ge-
samtbericht bestatigt. Er enthalt auch ergdnzende Erlduterungen, die seitens der Ver-
waltungsspitze des Kreises Plon erbeten und im PIanungsdiangl) abgestimmt wurden.

AnschlieRend erfolgt durch die vier Gebietskdrperschaften eine abgestimmte Verof-
fentlichung.

Der Bericht bzw. Ausziige sind daher nur mit Zustimmung des Auftraggebers und mit
dem Verweis auf den Status des Entwurfs weiterzuleiten bzw. zu verwenden.

1) Diese Abstimmungen erfolgten im Rahmen der zusatzlichen Sitzungen des Planungsdialogs am
21.12.2015 (mit Gutachter), 26.02.2016 sowie 29.02.2016 (mit Gutachtern); hierzu wird auch auf die
entsprechenden Protokolle verwiesen
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1 Warum ein Gewerbeflachenentwicklungs-
konzept? — Anlass, Ziele und Vorgehen

1.1 Anlass und Hintergriinde

Im Rahmen des Erstellungsprozesses zum Regionalen Entwicklungskonzept [REK] 2
Kiel Region von 2011 bis 2013 wurden u. a. folgende Entwicklungsziele fiir die Region
formuliert:

> lIdentifizierung von branchen- und flachenbezogenen Zukunftspotenzialen und
Organisation einer aktiven Angebotsstrategie

> Gemeinsame Entwicklung bedarfsgerechter und strategischer Gewerbeflachenan-
gebote

> Aufbau und Etablierung eines dauerhaften Planungs-, Nachfrage- und Ansiedlungs-
dialogs.

Bei der Umsetzung dieser Aufgaben und der Entwicklung entsprechender Flachenan-
gebote sind — so das REK — regionale Branchenschwerpunkte und Clustern zu beach-
ten. Suchrdaume sind anhand regionaler und lokaler Planungen zu definieren [unter
Einbeziehung der betroffenen Gemeinden]. Letztendlich soll eine starker angebots-
orientierte Entwicklung von Gewerbeflachen umgesetzt werden.

Im REK-Prozess kristallisierte sich bereits friihzeitig der Ansatz eines gemeinsamen
Planungsdialoges als ein zentrales Leitprojekt heraus und wurde durch die etablierte
Facharbeitsgruppe bereits im REK Prozess begonnen. Mittlerweile hat sich der Pla-
nungsdialog Kiel Region als gemeinsame Struktur der Raumplaner und Wirtschaftsfor-
derer der Region im Sinne der o. g. Entwicklungsziele herausgebildet. Die Etablierung
des Planungsdialoges als regionale Arbeitsgruppe beruht auf gleichlautenden Be-
schlissen aller vier Gebietskorperschaften.

Dieser Ansatz ist insofern innovativ, weil Wirtschaftsforderer und Planer gemeinsam
die Abstimmung, Entwicklung und Vermarktung von insbesondere regional bedeutsa-
men Gewerbestandorten angehen. Jetzt bedarf es eines weiteren Schrittes hin zu einer
regionsibergreifenden Gewerbeflaichenentwicklung und einer aktiven Angebotspla-
nung. Die Akteure im Planungsdialog sind sich einig, dass fiir die weitere Arbeit eine
konzeptionelle Grundlage in Form eines rdumlichen und qualitativen Konzeptes zur
Entwicklung des Wirtschaftsraums Kiel Region erforderlich ist. Dies ist eine Vorausset-
zung fur erfolgreiche Wirtschaftsforderung u. a. im Sinne der Bestandspflege und Neu-
ansiedlung in der Region, aber auch im Sinne eines nachhaltigen Flichenmanage-
ments. Mit der Erarbeitung eines solchen Instruments wiirden sich das Verstandnis
und die Entwicklung eines gemeinsamen Wirtschaftsraumes weiter vertiefen.

Im gleichen Zeitraum begannen die Vorbereitungen fiir die Neuaufstellung des Regio-
nalplans Il. Der Planungsraum Il [gem. § 3 Landesplanungsgesetz] umfasst die Kreise
Rendsburg-Eckernférde und PlI6n sowie die Landeshauptstadt Kiel und die Stadt Neu-
miinster. Der o.g. REK-Raum ist daher bis auf Neumiinster identisch mit dem Pla-
nungsraum Il. Der neue Regionalplan Il soll auch Aussagen zur regionalen Gewerbefla-
chenentwicklung treffen. Die Region hat nun die Moglichkeit, einen Vorschlag zur

2 Kiel Region GmbH, Konzept Ernst Basler + Partner GmbH, Kiel 2013

REK Kiel Region formulierte
Entwicklungsziele

gemeinsamer Planungsdialog als
zentrales Leitprojekt identifiziert

Innovativer Ansatz —
Wirtschaftsforderer und Planer
gemeinsam

parallel: Vorbereitung zur
Neuaufstellung des Regionalplans
Il — Aussagen zur regionalen
Gewerbeflachenentwicklung
notwendig




Vorbereitung, Ziel- und
Aufgabenstellung GEFEK durch
den Planungsdialog

klare Zielvorgaben fiir den
Gutachter formuliert

dialog- und
umsetzungsorientiertes Konzept

Arbeitsschwerpunkte
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zukiinftigen Gewerbeflachenentwicklung als Beitrag im Aufstellungsverfahren des
Regionalplans Il zu entwickeln.

Vor diesem Hintergrund haben sich die Akteure entschlossen, ein Gewerbeflachen-
entwicklungskonzept [GEFEK] zu erarbeiten. Die Ziel- und Aufgabenstellung dafir ist
vom Planungsdialog erarbeitet worden und nachstehend in wesentlichen Auszligen
dargestellt:

Im Sinne eines ,gemeinsamen Wirtschaftsraums” profitieren alle beteiligten Gebiets-
kérperschaften von einer abgestimmten Entwicklung von gewerblich und industriell
genutzten Fldchen und den hiermit verbundenen Folgewirkungen. Die Gewerbefiéchen-
entwicklung soll daher kiinftig noch systematischer als bisher regional abgestimmt
werden und dem Leitgedanken der aktiven Angebotsstrategie folgen.

Entwicklungsziele sind:
e Stdrkung der Wettbewerbsféhigkeit
»  Uberregionale Wahrnehmung
e Profilierung von Standorten
e Szenarien fiir sich ergéinzende Angebote

Bereits vorhandene Gewerbefldchenexpertisen, entsprechende Konzepte und Strate-
gien der kooperierenden Gebietskérperschaften sollen in einem Regionalen Gewerbe-
fldchenentwicklungskonzept zusammengefiihrt werden, um so eine Grundlage fiir eine
regionale Betrachtung und Weiterentwicklung des Angebots fiir die ndchsten etwa 15
Jahre zu erhalten. Gewerbefldchen fiir den lokalen, regionalen und liberregionalen
Bedarf ab einer Gréfie von 5 Hektar sollen identifiziert und fiir eine zielgerichtete Ver-
marktung typisiert werden. Flidchen mit besonderen Standortvorteilen sollen ggf. auch
bei einer GréfSe kleiner 5 Hektar beriicksichtigt werden. Hierfiir ist eine Erfassung der
Bestands- und Potentialfidichen erforderlich. Eine weitere Erwartung an das zu erarbei-
tende Gewerbefldchenentwicklungskonzept besteht in der Abschdtzung der (auch
branchenspezifischen) Nachfrageentwicklung innerhalb des Untersuchungsraums so-
wie in seinen Teilrdumen. Daraus soll der Bedarf an gewerblich und industriell nutzba-
ren Flédchen in Hektar abgeschdtzt werden.

Damit bestand fur den gutachterlich unterstiitzten Prozess eine klare Zielvorgabe.

Mit der Erarbeitung und Begleitung des Prozesses wurde im Marz 2015 die Ernst Basler
+ Partner GmbH in Kooperation mit Regionomica GmbH beauftragt.

1.2 Schwerpunkte und Ziele des Gewerbeflachenentwick-
lungskonzeptes

Die Erarbeitung des GEFEK war als stark dialog- und umsetzungsorientiertes Konzept
angelegt. Die Ansdtze des REK Kiel Region sowie REK A7 Sid und die Vorarbeiten des
Planungsdialogs wurden aufgegriffen und zusammengefihrt.

Folgende Arbeitsschwerpunkte waren vor allem mit der Zielvorgabe gesetzt und prag-
ten das methodische Vorgehen wahrend der gesamten Projektbearbeitung:

> gestuftes Vorgehen bei der Gewerbeflichenerhebung und -bewertung; Erstbe-
wertung mit einem erweiterten Kriterienraster, vertiefende Bewer-
tung/Flachenprofile/Empfehlungen fir prioritdre regionale Gewerbestandorte

> kontinuierliche Riickkopplung und Abstimmung mit den Begleitgremien Planungs-
dialog bzw. der Region
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> Erarbeitung von vermittelbaren einfachen Szenarien auf Basis der zur erstellenden
Prognosen, um einen moglichen Entwicklungsrahmen mit konkreten Handlungsan-
satzen aufzuzeigen

> Definition von Schwerpunktraumen der regionalen Gewerbeentwicklung und
Profilierung von Standorten fir die lberregionale, gemeinsame und proaktive
Vermarktung

> Nutzung des Prozesses und Konzeptes auch zur deutlichen Positionierung der
Region im parallelen Prozess der Landesentwicklungsstrategie/-planung

Im Sinne eines ,gemeinsamen Wirtschaftsraums” profitieren alle beteiligten Gebiets-
korperschaften von einer abgestimmten Entwicklung von gewerblich und industriell
genutzten Flachen und den hiermit verbundenen Folgewirkungen. Die Gewerbefla-
chenentwicklung soll daher kiinftig noch systematischer als bisher regional abge-
stimmt werden und dem Leitgedanken der aktiven Angebotsstrategie folgen. Die
Akteure wollen langfristig mit dem dauerhaften Dialog, gestitzt durch strategische
Grundlagen wie das REK und das Gewerbeflachenentwicklungskonzept, folgende Ziele
erreichen:

> Starkung der Wettbewerbsfihigkeit der Region
> Verbesserung der liberregionale Wahrnehmung von Region und Standorten
> Profilierung von Standorten —im Zusammenspiel mit der Region

Die Ausweisung und die Bereitstellung von ausreichend, qualitativ hochwertigen und
den Anspriichen der Nutzer und Nachfrager entsprechenden Gewerbeflachen gehoéren
mit zu den wichtigsten Wirtschaftsforderinstrumenten der Stadte und Regionen. Ent-
scheidungsprozesse von Unternehmen Uber Ansiedlung, Verlagerung und Ausweitung
werden nicht unerheblich tber die Verfligbarkeit von Flachen und zumeist unabhangig
von Kommunalgrenzen beeinflusst. Gleichzeitig missen die Kommunen eine zukunfts-
orientierte und nachhaltige Flachenpolitik betreiben und die tatsdchlichen Bedarfe
sowie Nutzungskonkurrenzen im Blick behalten.

Allein lokale Betrachtungen engen den Blickwinkel ein, fordern Konkurrenzen und
liefern suboptimale Lésungen. Das Ziel des vorliegenden Konzeptes war eine regionale
Betrachtung der Gewerbeflachensituation und -bedarfe im Planungsraum. Kleinteilige
lokale Gewerbeflachenentwicklungen waren nicht im Fokus des Konzeptes.

Das GEFEK ist ein wichtiges Instrument und die Basis, den Planungsraum als einen
gemeinsamen Wirtschaftsraum zu betrachten. Die Umsetzung der aufgezeigten An-
satze erfordert weitere und kontinuierliche Anstrengungen. Der Planungsdialog hat in
diesem Zusammenhang wertvolle Vorarbeit geleistet und den Prozess konstruktiv
begleitet.

konkrete Ziele anvisiert

Regionale Betrachtung als
gemeinsamer Wirtschaftsraum als
Ziel; kleinteilige lokale
Gewerbegebietsentwicklungen
nicht im Fokus




Abbildung 1:
Arbeitsprogramm

Kernprodukte fortzuschreibende
Gewerbeflachenubersicht und
Gewerbeflachenprofile
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1.3 Methodik

Die nachfolgende Abbildung zeigt das Arbeitsprogramm und die Methodik im Uber-
blick. Insgesamt wurden vier inhaltliche Arbeitspakete durchlaufen, die von einem
intensiven Kommunikations- und Beteiligungsprozess sowie der Projektsteuerung
begleitet wurden.

Arbeitsprogramm

Mérz Mai Juni Juli Okt
A _ 3, N a.
Bestands- ) * 4 Prognose > - Synthese
aufnahme y bis 2030

5. Kommunikations- und Beteiligungsprozess

Projektsteuerung

Ergebnisse

Die Bestandsaufnahme diente zum einen der Zusammenfiihrung der Rahmenbedin-
gungen sowie der bereits vorliegenden Planungsaussagen und Konzepte [hier: Kapitel
2.1]. Weiterhin erfolgte hier eine kompakte und auf die konkreten Gewerbeflachenbe-
ziige konzentrierte Beschreibung des Wirtschaftsraums [hier: Kapitel 2.2.].

Die Situationsanalyse der Gewerbeflachenentwicklung war ein zentrales Element des
GEFEK. Hier erfolgte eine detaillierte Erhebung der Gewerbeflichen und Zusammen-
flhrung in einer durch den Planungsdialog bzw. die Partner fortschreibbaren Gewerbe-
flachentabelle [hier: Kapitel 2.3]. Die in diesem Arbeitspaket erfolgte Analyse der bis-
herigen Entwicklung auf dem Gewerbeflaichenmarkt war eine wichtige Grundlage fur
die erstellte Prognose. Weiteres wichtiges Kernprodukt war die Erstellung von Gewer-
beflachenprofilen [hier: Kapitel 2.4]. Diese werden fiir Vertiefungsflachen erstellt und
sind ebenfalls fortschreibbar angelegt.

Die Prognose bzw. Ermittlung des Gewerbefldchenbedarfs soll eine plausible Voraus-
schau auf die kiinftige Gewerbeflachenentwicklung ergeben und den zu erwartenden
Entwicklungskorridor aufzeigen [Kapitel 3.]. Dies ist eine zentrale Grundlage fir die
abschlieBRende Synthese, die sowohl fiir den Gesamtraum, Teilrdume sowie auszuwah-
lende, tiberregional bedeutsame Standorte Ziele und Empfehlungen [hier: 3.,4.] formu-
lierte. AbschlieBend wurden auch Handlungsempfehlungen fiir den weiteren Pla-
nungsdialog bzw. die beteiligten Partner abgeleitet [hier: Kapitel 4.].
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1.4 Kommunikation und Beteiligung

Der Gesamtprozess der GEFEK-Erstellung war von einer umfassenden Beteiligung ge-
kennzeichnet, die auf verschiedenen Ebenen stattfand:

>

Dem Planungsdialog kam die steuernde Rolle zu. In meist monatlichen Abstim-
mungen der Planer und Wirtschaftsforderer von der Landeshauptstadt Kiel, Neu-
miinster sowie der Kreise Plon und Rendsburg-Eckernférde, der Landesplanung, der
Kiel Region GmbH sowie zeitweise weiteren Gasten wurde der Erstellungsprozess
kontinuierlich begleitet. Im Zeitraum Juli bis Ende September wurden alle 26 Ver-
tiefungsstandorte vor Ort begutachtet. Die Bewertungen und Standortprofile wur-
den mit den jeweiligen Verantwortlichen im Planungsdialog teilweise mehrfach be-
sprochen.

Die kommunalen Akteure als Hauptakteure der Planung und z. T. auch Entwick-
lung von Gewerbeflachen wurden in mehreren Veranstaltungen eingebunden. Dies
war insbesondere bei den kreisangehoérigen Kommunen der Kreise PI6n und
Rendsburg-Eckernférde von hoher Bedeutung. Weiterhin fanden ergianzende Ge-
sprache der Gutachter mit Kommunen z. T. gemeinsam mit Vertretern des Pla-
nungsdialogs ,Vor Ort” statt.

Kammern, Verbinde, Landesministerien/-einrichtungen sowie weitere Akteure
der Gewerbeflachenentwicklung wurden ebenfalls in mehreren Veranstaltungen
und z. T. zusatzlich in bilateralen Gesprachen miteinbezogen.

Kurz nach Fertigstellung des Zwischenberichtentwurfes erhielt die Politik aus den
vier Gebietskorperschaften am 06. Juli 2015 in Plon die Moglichkeit; in einer ge-
meinsamen Veranstaltung diesen zu diskutieren.

Auf der Abschlussveranstaltung am 13. November 2015 in Kiel wurden dem gesam-
ten Kreis der Beteiligten die Ergebnisse und der weitere Umsetzungsweg vorge-
stellt und von den Spitzen der vier Gebietskdrperschaften sowie Teilnehmern re-
flektiert

umfassende Beteiligungsangebote
und hohes Interesse




Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Planungsraum Il
Gesamtbericht — Endredaktionsstand 29.03.2016

Die nachstehende Darstellung zeigt den Gesamtprozess, Beteiligungsebenen und die

Termine.
Abbildung 2:  |Gewerbeflichenentwicklungskonzept fiir den Planungsraum I
Gesamtprozess, Beteiligungund  |y5rgehen und Zeitolan (Stand 26.10.2015)
Termine 1 2 3 4
TERMINE Bestands- Situations- Prognose  Zukunfts- und
aufnahme analyse bis 2030 Entwicklungs-
betrachtung
27.2 Pl dialogsit ¢
Februar 2. anungsdia ?g5| ?urtg -
Pressegesprach KiWi Kiel ®
19.3. Startgesprache
20.3.  Landessplanung/KI/NMS/RD/PLO
. 26.3. Auftaktveranstaltung Neumiinster
Maérz s
Pressemitteilung
27.3. Planungsdialogsitzung
NN Round table/bilaterale Gespriche ’
VorOrt-Gesprache
" 23.4.  1.Workshop Wirtschaftsakteure
Apri Rendsburg, Pressemitteilung
24.4. Planungsdialogsitzung
NN Round table/bilaterale Gespriche
Mai 29.5. 2. Workshop Wirtschaftsakteure Kiel
i
29.5. Planungsdialogsitzung
7.6. Austausch mit der IHK zu Kiel
NN Round table/bilaterale Gespriche
Juni - -
17.6. Abstimmung Gewerbeflichen
landlicher Raum, Plon
30.6. Entwurf Zwischenbericht v
NN Round table/bilaterale Gespriche
Juli 6.7. Workshop politische Ausschiisse
Pl6n
31.7. Planungsdialogsitzung
NN Round table/bilaterale Gespriche
August - -
28.8. Planungsdialogsitzung
NN Round table/bilaterale Gespriche
September 24./25.9 Planungsdialog-Klausur
NN Round table/bilaterale Gespriche
Oktober \ 7
26.10. Entwurf Gesamtbericht V
6.11. Planungsdialogsitzung
13.11. Abschlussveranstaltung Kiel
November .
Pressegesprach
27.11. Planungsdialogsitzung
Abnahme Gesamtbericht
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Sowohl zum Gesamtprozess wie auch zu den Veranstaltungen erfolgten regelmaRig
Presseinformationen, zu denen nicht nur lokal und regional, sondern auch tberregio-
nal Pressereaktionen zu beobachten waren.

Die Dokumentationen der Veranstaltungen durch Presserklarungen der KiWi sind im
Anhang Al dokumentiert.

begleitende Pressearbeit; lokale,

regionale und Uberregionale
Pressereaktionen

11



wichtige Planungen werden
derzeit fortgeschrieben —
Aussagen mit begrenzter
Gultigkeit

Fortschreibung LEP erfolgt
derzeit

Ordnungsraume,
Landesentwicklungs- und
Hauptverbindungsachsen
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2 Statusbestimmung: Wo steht der Planungs-
raum Il heute?

2.1 Rahmenbedingungen, Planungen, Konzepte

Nachfolgend werden kurz die wesentlichen Aussagen zum Planungsraum Il — mit kon-
kretem Bezug zur Wirtschaftsstruktur und hierbei insbesondere zu relevanten Ge-
werbeflachen — zusammengefasst. Damit soll aufgezeigt werden, welche gewerbefla-
chenrelevanten Aussagen und Ziele bereits vorlagen bzw. vorliegen. Mit dem GEFEK
werden diese Uberprift, aktualisiert und weiterentwickelt.

Zur Einordnung: Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein wird fortgeschrieben,
wahrend der Regionalplan fiir den Planungsraum Il derzeit neu aufgestellt wird. Die
nachfolgenden Zusammenfassungen basieren auf den — derzeit noch giiltigen — Aussa-
gen der jeweiligen Plane, die aller Voraussicht nach in den Grundziigen erhalten blei-
ben. Das vorliegende Gewerbeflachenentwicklungskonzept wird insbesondere fir die
Neuaufstellung des Regionalplanes Beitrage leisten.

2.1.1 Landesplanung

Landesentwicklungsplanung Schleswig-Holstein

Die Landesregierung arbeitet derzeit an der Fortschreibung des Landesentwicklungs-
planes [LEP]. Der neue Plan soll den LEP 2010° ersetzen und die Perspektiven fir
Schleswig-Holstein bis zum Jahr 2030 aufzeigen. Parallel hierzu wird die Landesent-
wicklungsstrategie 2030 konzipiert, die aufzeigt, wie sich Schleswig-Holstein bis zum
Jahr 2030 entwickeln soll und die Herausforderungen der nachsten Jahre meistern
kann. Die Landesentwicklungsstrategie wird Teil des neuen Landesentwicklungsplanes.

Der LEP differenziert in Ordnungsraume [rings um Kiel], Verdichtungsrdaume [Stadtge-
biet Kiel, Bestandteil des Ordnungsraumes], landliche Rdume und Stadt- und Umland-
bereiche im landlichen Raum. In den Ordnungsraumen sollen die Standortvorausset-
zungen fiir eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung weiter verbes-
sert werden. Die Stadt- und Umlandbereiche in landlichen Rdumen sollen als regionale
Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte gestarkt werden. Der landliche
Raum soll als eigenstandiger, gleichwertiger und zukunftsfahiger Lebensraum gestarkt
und die Rahmenbedingungen fiir die wirtschaftliche Entwicklung verbessert werden.

Dariiber hinaus sind Landesentwicklungsachsen und Hauptverbindungsachsen defi-
niert. Diese Achsen sollen die raumlichen Standortbedingungen starken und zu einer
positiven Entwicklung beitragen. Zu den Landesentwicklungsachsen [Nord-Sid-
Richtung] zahlen im Planungsraum |l die A7, A215 sowie die A21/B104. Die Hauptver-
bindungsachsen [Ost-West-Richtung] werden durch die B202/B76 sowie die A210
gebildet. Mit Blick aus europaischer Perspektive sind die transeuropdischen Verkehrs-
netze [TEN-V] fiir den Planungsraum Il von Bedeutung: Die Verbindung von Hamburg
Richtung Kopenhagen [Fehmarnbelt-Querung] sowie die Verbindung von Hamburg
Richtung Aalborg [Jutlandroute via A7].
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* Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010, Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein, Kiel
2010
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Zudem ist festgelegt, dass die Zentralen Orte und Stadtrandkerne die Schwerpunkte
u. a. fur die gewerbliche Entwicklung sind. Sie sind als solche zu sichern und zu starken.
Zu den Oberzentren zahlen Kiel und Neumiinster, Rendsburg und Eckernforde sind die
beiden Mittelzentren im Planungsraum I, Plon ist Unterzentrum mit Teilfunktionen
eines Mittelzentrums.

Standorte fiir Gewerbegebiete mit iiberregionaler Bedeutung4 kénnen an den Landes-
entwicklungsachsen [weiter]entwickelt werden. Diese sind fiir verkehrsintensive ge-
werbliche Branchen reserviert, die auf Gberregionale Verkehrsanbindungen angewie-
sen sind. Die Zahl der Standorte soll sich auf wenige, qualitativ hochwertige und gro-
Rere gewerbliche Entwicklungsschwerpunkte beschranken. Bei der Festlegung solcher
Standorte sind raumordnerische Kriterien [u. a. gute verkehrliche Anbindung an die
Landesentwicklungsachsen, Einbeziehung eines Zentralen Ortes, bedarfsgerechte
OPNV-Anbindung] zu beriicksichtigen. Weitere Regelungen hierzu treffen die Regio-
nalplane.

Mit Blick auf die kiinftige Entwicklung formuliert der LEP 2010, dass sich Schleswig-
Holstein zu dem Logistikstandort in Nordeuropa entwickeln soll. Die Zentralen Orte
sollen hierzu ihre spezifischen Beitrage leisten. Eine besondere Herausforderung wird
den ehemaligen militdrischen Liegenschaften in stadtebaulich integrierter Lage zu-
gemessen, deren Entwicklung Vorrang vor Neuausweisungen hat.

Neben rdumlichen Aussagen formuliert der LEP 2010 auch die Kompetenzfelder der
Wirtschaft: Life Sciences, maritime Wirtschaft, erneuerbare Energien, Informations-
und Kommunikationstechnologie, Mikro- und Nanotechnologie, Tourismus, Erndhrung,
Chemie und Mineraldlverarbeitung sowie Luftfahrt und Logistik.

2.1.2 Regionalplanung

Regionalplan 1l [2000]

Parallel zum Landesentwicklungsplan werden auch die Regionalpléine neu aufgestellt.
Dabei erfolgt auch ein ,Neuzuschnitt” der Planungsrdume. Der heutige Planungsraum
Il wird kiinftig Planungsraum Il heien und bleibt in seinem Zuschnitt erhalten.

Schleswig-Holstain
Neuzuschnitt der Planungsriume

58 1. JanUST 014 geards L vom 27.01 084

Schiesuig-Holtsin
Planungsriume
b1 122015

© Staateranse et Hn 0%

s o 3055

Zuschnitt Planungsraume bis 2013

Neuzuschnitt ab 2014

* Die GEFEK-Definition ,uberregional bedeutsamer Standorte“ (hier Kapitel 2.3.1) weicht von dieser ab

Zentrale Orte: Schwerpunkte u. a.
fir die gewerbliche Entwicklung

Landesplanerische Definition
Gewerbegebiete bzw. Standorte
mit Gberregionaler Bedeutung an
den Landesentwicklungsachsen

Kompetenzfelder der Wirtschaft
im Landesmalstab auch regional
vertreten

auch die Regionalpldane werden
aktuell neu aufgestellt

Abbildung 3:

alter und neuer Zuschnitt der
Planungsrdume

[Quelle: Staatskanzlei des Landes
Schleswig-Holstein]
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Fortschreibung soll deutlich
strategischer und
umsetzungsorientierter
ausgerichtet werden

Regionalplan Il mit detaillierten

NN

Siedlungsachsen Ordnungsraum

Kiel
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Wesentliche Vorgaben fiir die Neuaufstellung des Regionalplanes aus dem Jahr 2000
finden sich im Landesentwicklungsplan. Im Vergleich zur Fassung aus dem Jahr 2000
soll der neue Regionalplan Il deutlich strategischer und umsetzungsorientierter aus-
gerichtet werden. Dieser und die beiden weiteren Regionalpldne sollen gemeinsam mit
kommunalen und regionalen Akteuren erarbeitet werden. Vor diesem Hintergrund
sind die nachfolgenden Aussagen einzuordnen.

Der bisher gliltige Regionalplan lII° formuliert zu relevanten Gewerbestandorten im
Kontext des vorliegenden Konzeptes folgendes:

>

>

Wichtigste Standorte des produzierenden Gewerbes im Planungsraum sind die
Oberzentren Kiel und Neumiinster.

Im Jahr 2000 ging die Planung von einem zu erwartenden starken Riickgang der
Beschéftigung in den Wirtschaftszweigen Schiffs- und Maschinenbau aus. Da die
Standorte Kiel, Neumiinster und Rendsburg in besonderem MaR von diesem Riick-
gang betroffen sind, sollen hier zukunftstrachtige Erwerbsalternativen im produ-
zierenden Gewerbe aufgebaut werden.

Die Kommunen betreiben eine entsprechende ortsangemessene Flachenvorsorge
zur Bereitstellung geeigneter Gewerbeflachen fiir das produzierende Gewerbe, ins-
besondere in den Siedlungsschwerpunkten des Planungsraumes.

Bereits im Jahr 2000 formulierte der Regionalplan Ill die Notwendigkeit, ein Ge-
werbeflachenentwicklungskonzept zu erarbeiten (vgl. Kap. 2.1.4).

Die Ausweisung von Gewerbeflichen soll laut Regionalplan vorrangig an den
Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung erfolgen. Primar sollen integrierte Alt-
standorte wieder einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden. Besonders ver-
kehrserzeugende Unternehmen [z. B. Logistik], fiir die in den Siedlungsschwer-
punkten keine geeigneten Flachen zur Verfiigung stehen, sind vorrangig an Auto-
bahnabfahrten anzusiedeln und als interkommunale Gewerbegebiete zu entwi-
ckeln (weitere Kriterien sind u. a.: Lage aulRerhalb der Naturparks, gute Zuordnung
zu den Siedlungsschwerpunkten, Ausschluss von groRflachigem Einzelhandel, ggf.
Anbindung an das regionale Schienennetz).

__A7: Abfahrten Budelsdorf, Bordesholm, Neumiinster-Mitte
__A210: Abfahrten Bredenbek, Melsdorf, Schacht-Audorf (Osterrénfeld)
__A21: Abfahrt Wankendorf

Siedlungsachsen im Ordnungsraum Kiel:

_ Kiel-Strande: wirtschaftliche Entwicklung insbesondere in Kiel-Friedrichsort
_ Kiel-Danischenhagen: interkommunales Gewerbegebiet Altenholz, Danischenha-

gen, Kiel,

_ Kiel-Gettorf: wirtschaftliche Entwicklung konzentriert sich auf Achsenschwer-

punkte

_ Kiel-Felde: gewerbliche Entwicklung im Nahbereich Felde, moéglicher Standort fiir

ein interkommunales Gewerbegebiet in Melsdorf [besondere Bedeutung]

_ Kiel-Bordesholm: gewerbliche Entwicklung in Flintbek L318 sowie Eiderho-

he/Reesdorfer Weg, Miihbrook, gemeinsam mit Hoffeld, Priifgebiet éstlich der
L318 in den Gemeinden Bordesholm und Mihbrook

_ Kiel-Preetz: Prufung von zusatzlichen Gewerbefldachen in Preetz
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Regionalplan fiir den Planungsraum Il Technologie-Region K.E.R.N, Fortschreibung 2000, Ministerium
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2001
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_ Kiel-Schénberg: Schénberg als u. a. Gewerbestandort, gewerbliche Entwicklung in
Probsteierhagen gemeinsam mit Prasdorf (siehe auch FuBnote 19 / Seite 29)

_ Kiel-Laboe: hauptsachlich Wohn- und touristische Schwerpunkte

Der Orientierungsrahmen fiir Stidte und Gemeinden enthilt textliche Festlegungen ~ Orientierungsrahmen mit

T - . . Festlegungen fir Stadte und
fiir die jeweiligen Gebietskorperschaften: sune
Gemeinden

> Nahbereich der Landeshauptstadt Kiel: Stadtrandkerne bilden gute Ansatzpunkte
fir weitere Entwicklungen, Errichtung Wissenschaftspark im Bereich der Universi-
tat, Errichtung Kompetenzzentrum ,Maritime Technologie” auf dem Ostufer, Aus-
bau und Fortentwicklung von Hafen und Flughafen, Entwicklung des HORN-
Geldandes, maritimes Gewerbe auf den Flachen des Marinestiitzpunktes Wik, Be-
treiben einer offensiveren Gewerbeflachenpolitik, Reserveflachen fiir den gewerb-
lichen Bereich im Gewerbe- und Industrieareal Wellsee und westlich der B404 im
Suden, Gewerbeflaichenengpass absehbar, Gewerbeflachenausweisungen mit den
Nachbarkommunen gemeinsam, Umstrukturierung der ehemaligen Gewerbefla-
chen auf dem Ostufer mit dem Ziel einer Mischnutzung [Wohnen, Dienstleistun-
gen/Gewerbe], Ausbau Ostuferhafen

> Nahbereich der Stadt Neumiinster: planungsrechtlich abgesicherte und verkehrs-
ginstig gelegene Industrie- und Gewerbeflachen zur Ansiedlung von gewerblichen
Dienstleistungen, Logistik, Distribution, Abfallwirtschaft, ausreichendes Flachenan-
gebot vorhanden, frei werdende militdrische Liegenschaften sollen bevorzugt mit
Wohnnutzungen , zentralortlichen Infrastrukturen und ggf. gewerblichen Nutzun-
gen versehen werden, Gemeinde Wasbek erhilt planerische Gewerbe- und Dienst-
leistungsfunktion zugewiesen,

> Nahbereiche im Kreis Plon:

__Nahbereich PIon: Umnutzung Finf-Seen-Kaserne [rd. 30 Hektar] u. a fiir Gewer-
beansiedlungen, Gemeinde Ascheberg mit planerischer Wohn-, Gewerbe- und
Dienstleistungsfunktion

__Nahbereich Preetz: Preetz verstarkt als gewerblichen Standort ausbauen, Klein
Barkau [Abfahrt B404] Ausweitung interkommunales Gewerbegebiet , Barkauer
Land“ priifen

__Nahbereich Liitjenburg: Reaktivierung von Gewerbebrachen, mittelfristig Neuer-
schlieBung von Gewerbeflachen

__Nahbereich Schonberg: Ansiedlung weiter Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
vorrangig in Schénberg sowie Probsteierhagen/Prasdorf, Hohndorf und Fiefber-
gen nur Erweiterung und Verlagerung ortsansassiger Betriebe

__Nahbereich Wankendorf: GewerbegebietserschlieBung mit Nachbargemeinde
Stolpe

__Nahbereich Selent: Ausweisung Gewerbe nur in Selent

__Nahbereich Schwentinental-Raisdorf: Ostseepark [groRflachige Einkaufseinrich-
tung] nur im Bestand entwickeln

> Nahbereiche im Kreis Rendsburg-Eckernférde:

__Nahbereich Rendsburg: Borgstedt, Fockbek, Osterronfeld, Westerronfeld mit
planerischer Wohn- und/oder Gewerbefunktion, Sicherung der bestehenden In-
dustrie- und Gewerbeflachen zwischen Obereider und B203, grofflachige inter-
kommunale Gewerbeflachen in Borgstedt [Anschlussstelle A7], Stidgeldnde Kreis-
hafen in Osterronfeld industriell-gewerbliche Nutzung

_Nahbereich Eckernforde: Gewerbegebiete im Norden und Suden der Stadt mit
Erweiterungspotenzialen, Hafen ohne wirtschaftliche Bedeutung

__Nahbereich Bordesholm: interkommunales Gewerbegebiet mit regionaler Bedeu-

tung an Autobahnanschlussstelle Bordesholm — Gemeinde Datgen gemeinsam
mit den Unterzentren Nortorf und Bordesholm — entwickeln




gemeinsame strategische
Grundlage

REK-Uberblick Gewerbe- und

Industrieflachen als Grundlage

fiirs GEFEK

als strategisch wichtig identifiziert:

Borgstedtfelde, Osterronfeld,
B404/A21

dauerhafter Planungs-, Nachfrage-
und Ansiedlungsdialog ins Leben

gerufen
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__Nahbereich Nortorf: Gewerbeflachenangebot [grofflachiges und verkehrsintensi-
ves Gewerbe] im Siden an der B205

__Nahbereich Gettorf: Ortsumgehung Osdorf

__Nahbereich Hohenwestedt: Entwicklungspotenziale Gewerbe sudlich der B430

__Nahbereich Hanerau-Hademarschen: interkommunale Zusammenarbeit mit Hei-
de und Itzehoe zur Entwicklung gewerblicher Ansiedlungen

__Nahbereich Owschlag: gemeinsamer Gewerbestandort mit der Gemeinde Kropp
an der B77

__Nahbereich Hohn: militarischer Flugplatz Hohn

__Nahbereich Felde: Ortsteil Klein-Nordsee fiir Gewerbeentwicklung mit 6kologi-
scher Ausrichtung, Zusammenarbeit mit Achterwehr und Westensee

2.1.3 Regionale Entwicklungskonzepte — REK

Fiir den GEFEK-Raum liegen mit dem REK Kiel Region sowie dem REK A7-Siid wichtige
gewerbebezogene regionale Grundlagen der Jahre 2011 bzw. 2013 vor.

Regionales Entwicklungskonzept fiir die Kiel Region [2011]

Die Landeshauptstadt Kiel hat gemeinsam mit den Kreisen PI6n und Rendsburg-
Eckernférde im Rahmen 2011 das Regionale Entwicklungskonzept fiir die KielRegion
[REK] erarbeitet. Das strategisch ausgerichtete Konzept umfasst die SWOT-Analyse,
Leitbild und Entwicklungsziele sowie einen konkreten MaRnahmenkatalog, den ver-
schiedene Facharbeitsgruppen erarbeitet haben.

Mit Blick auf die Gewerbe- und Industrieflichen hat das REK einen ersten Uberblick
erarbeitet, auf den im vorliegenden Konzept aufgebaut werden konnte. Neben einer
Grobibersicht der vorhandenen wichtigsten Gewerbeflaichen wurden Daten und In-
formationen zur Nachfragsituation und moglichen Flachenpotenzialen in der Gesamt-
region und bei den drei regionalen Partnern zusammengetragen. Deutlich wurde be-
reits zu diesem Zeitpunkt, dass insbesondere in der Landeshauptstadt Kiel das Gewer-
beflachenangebot stark begrenzt war. Die wenigen noch verfligbaren Flachen waren
aufgrund umfassender AusgleichsmaRnahmen, Sanierungskosten bzw. unglinstigen
Baugrundverhaltnissen nur schwer vermarktbar.

Die Stadt Neuminster war nicht am REK fiir die Kiel-Region beteiligt und wurde daher
auch nicht betrachtet.

In Summe umfassten die drei Gebietskérperschaften — ohne Neumiinster — im Jahr
2011 rd. 1.350 Hektar GE- und GI-Flachen Nettobauland.

[Hier und im Weiteren werden immer Nettobauflachen genannt, sofern nicht anders
vermerkt.]
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Als kiinftig strategisch wichtige Standorte wurden Borgstedtfelde, Osterronfeld sowie
Areale entlang der B404/A21 identifiziert.

Im Rahmen der Erarbeitung des REK fiir die KielRegion wurde die Facharbeitsgruppe
Flachenentwicklung als eine von sechs Facharbeitsgruppen [FAG] gebildet, die den
Prozess inhaltlich und fachlich begleitet haben. Die FAG Flachenentwicklung hat den
dauerhaften Planungs-, Nachfrage- und Ansiedlungsdialog ins Leben gerufen und
verfolgt neben der planerischen Grundlagenerarbeitung und Abstimmung eine aktive
Entwicklung und Vermarktung der Gewerbeflachen in der Region. In der FAG Flachen-
entwicklung wurden auch die aus dem REK hervorgegangenen Analysen vertieft und
fortgefiihrt. So entstand beispielsweise ein Konzeptpapier, das im Wesentlichen die
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Aufgabenstellung fur das GEFEK bildete und beispielhaft Suchrdume fiir regional be-
deutsame Flachen festlegt.

Regionales Entwicklungskonzept [REK] A7-Siid [2013]

Das REK A7-Siid® umfasste einen Teil der Landesentwicklungsachse A7 im Abschnitt
zwischen Norderstedt und Neumiinster und stammt aus dem Jahr 2013.

Mit Blick auf die Gewerbeflachen zeigte das Konzept auf, dass die Flachennachfrage
heute vermehrt vom technologieorientierten Mittelstand ausgeht. In den vorausge-
gangenen Jahren waren hier jedoch vorrangig GroBunternehmen die groRte Nachfra-
gegruppe. Von 2003 bis 2010 wurden jahrlich im Mittel rd. 17,8 Hektar an Gewerbe-
flachen vermarktet. Die Nachfrage kommt gréRtenteils aus der Region. Zudem wurden
eher kleine FlachengrofRen [zwischen 2.000 bis 6.000 Quadratmeter] nachgefragt. In
den Jahren 2011 und 2012 sind die Flachenumsatze auf bis zu knapp 35 Hektar pro
Jahr angestiegen. Schwerpunkte sind dabei der Siiden [an Hamburg angrenzend] sowie
der Norden [Neumiinster].

Bis zum Jahr 2025 wurde ein weiterer Bedarf an Gewerbeflachen zwischen 116 und
145 Hektar Nettobauland prognostiziert. Dem stehen Flachenpotenziale in einer Gro-
Benordnung von rd. 230 Hektar Nettobauland gegeniiber, so dass das Potenzial grund-
satzlich als ausreichend eingeschéatzt wird. Die beteiligten Kommunen haben sich zu
einer gemeinsam abgestimmten Gewerbeflachenentwicklung und zur strategischen
Standortprofilierung entschlossen, die gemeinsame Vermarktung der Region erfolgt
liber das Portal des Stadtenetzwerkes NORDGATE [nordgate.de].

Die Akteure der Region haben dariiber hinaus verschiedene Leitprojekte definiert. Im
Handlungsfeld Wirtschaft und Gewerbeflachen wurde das prioritdre Leitprojekt ,Re-
gionales Gewerbefldchenkonzept” identifiziert (vgl. S. 178 des REK).

Im Rahmen der REK-Erarbeitung wurden verschiedene Fachbeitrage erarbeitet, u. a.
auch ein Fachbeitrag zu Gewerbeflichen’. Im Wesentlichen werden hier die Flichen-
bestande, Kauffallentwicklungen und Flachenpotenziale zu einem prognostizierten
Flachenumsatz [abhangig von der Entwicklung des Bruttoinlandsproduktes] ins Ver-
haltnis gesetzt und die o. g. Daten untersetzt. Zudem werden die Effekte, die der [Wei-
ter-] Bau der A20 Richtung Westen sowie der Ausbau der A7 generieren kénnten, ein-
geschatzt.

214 Regionale Gewerbeflachenentwicklungskonzepte

Neben den REK und deren Fachaussagen zu Gewerbeflachen liegen Gewerbeflachen-
konzepte vor, die eine regionale Betrachtung beinhalten. Dabei handelt es sich zum
einen um ein adlteres Konzept der Technologie-Region K.E.R.N. und ein aktuell in der
Bearbeitung befindliches Konzept fiir die Region des REK A7 Sud.

Technologie-Region K.E.R.N. [2002]

Die Technologie-Region K.E.R.N., die mit dem raumlichen Zuschnitt des Planungsrau-
mes Il identisch ist, heute jedoch in ihrer institutionalisierten Form nicht mehr exis-
tiert, hat 2002 das , Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Technologie-Region

® REK A 7 Siid Ergebnisbericht, Georg Consulting/Ramboll Management Consulting, Hamburg 2013
" REK A 7 Siid Gewerbeflidchen Fachbeitrag, Georg Consulting, Hamburg 2012

REK A7 Sud REK A7 Sud
Metropolregion Hamburg —und
wirtschaftliche Effekte Richtung
Norden

ausreichende Flachenpotenziale
bis 2025 vorhanden — gemeinsame
Entwicklung und Vermarktung

prioritares Leitprojekt ,Regionales
Gewerbeflachenkonzept”

Fachbeitrag Gewerbeflachen

,Vorlaufer” aus dem Jahr 2002 mit
gleicher Intention
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regional bedeutsame Standorte

und Zielbranchen im Blick

Ergebnis; bis ca. 2012 stehen
ausreichend Flachen zur
Verfligung

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Planungsraum Il
Gesamtbericht — Endredaktionsstand 29.03.2016

K.E.R.N.“® erarbeitet. Ziel war, durch eine einheitliche, laufend fortgeschriebene de-
zentrale Informationsbasis Transparenz liber Angebot und Nachfrage in der Region
herzustellen. Zudem sollten Kriterien flr eine starkere Qualifizierung von Gewerbefla-
chen sowie Standortprofile mit Zielbranchen erarbeitet werden. Die Akteure wollten
mit diesem Konzept zu einer gemeinsamen Entwicklung der Region beitragen und es
als Basis fiir ein nach innen und auflen ausgerichtetes Regionalmarketing nutzen.

Die ,,regional bedeutsamen” Standorte standen im Fokus der Untersuchung. Darliber
hinaus wurden ,,Zielbranchen” fir diese regional bedeutsamen Standorte in den Blick
genommen. In Gebietsprofilen wurden die jeweils detaillierten Informationen zu den
Einzelstandorten zusammengefasst.

Insgesamt wurden 28 vorhandene Flachen, 21 geplante Flachen sowie 11 weitere per-
spektivische Flachen in die Untersuchung einbezogen. Das Konzept kommt zum Ergeb-
nis, dass ca. bis zum Jahr 2012 ausreichend verfiigbare und geplante Gewerbe- und
Industrieflichen zur Verfiigung stehen. Durch methodische Unterschiede und vor
allem eine unterschiedliche und selektive Erhebungsmethode konnten die Ergebnisse
flir das vorliegende Konzept Giberwiegend nicht vergleichend genutzt werden.

Gewerbeflachenkonzept REK A7 Siid [2015]

Zeitlich fast parallel zum Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Planungsraum Il
erfolgte fiir den Bereich REK A7 Siid im ebenfalls die Erstellung eines Gewerbeflachen-
konzeptes. Neuminster ist in beiden GEFEK enthalten. Daher fanden im Prozess Gut-
achterabstimmungen mit der Stadt Neumiinster zur Bestandserhebung und Bewertun-
gen statt. Ziel war eine abgestimmte Bestandsdarstellung und zumindest vergleichbare
Bewertung.

Gegenlber den Aussagen zum REK A7 Siid (Gesamtkonzept und Fachbeitrag Gewerbe-
flachen) ergaben sich in diesem — aktuelleren und vertiefenden — Gewerbeflachen-
konzept z. T. deutlich abweichende Ergebnisse.

Im Zwischenbericht zum Gewerbeflachenkonzept A7 siid® wird von einem kiinftigen
Bedarf von ca. 17,5 ha pro Jahr im Maximalszenario ausgegangen; bis 2030 von ca.
280 ha. Demgegeniiber wurden gesicherte Baulandflachen von ca. 318 ha ermittelt;
dariiber hinaus ca. 111 ha an Entwicklungs-/FNP-Flachen. Zwischenresiimierend wird
daher festgestellt, dass die kiinftigen Bedarfe in diesem regionalen Betrachtungs-
malstab rechnerisch abgedeckt werden kénnen.

2.1.5 Kommunale Planungen und Konzepte zur Gewerbeflichenentwick-
lung

Neben den aufgefiihrten regionalen Konzepten liegt eine Vielzahl von kommunalen
und kreislichen Konzepten mit einem mehr oder wenigen engen Bezug zur Gewerbe-
flachenentwicklung vor. Relevante Konzepte wurden ausgewertet und entsprechende
Beziige zu den eigenen Analysen gezogen. Altere Daten erméglichten eine Analyse
iber einen langeren Zeitraum bzw. sie wurden zur Uberpriifung der Plausibilitat eige-
ner Berechnungen und Annahmen herangezogen.
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Folgende Konzepte lagen vor und wurden analysiert.

Landeshauptstadt Kiel: Strategien zur kiinftigen Gewerbefléichenentwicklung in der
Landeshauptstadt Kiel [2012]"°

Die Landeshauptstadt Kiel hat im Jahr 2012 begonnen, die Strategien zur kiinftigen
Gewerbeflachenentwicklung zu erarbeiten. Anlass war insbesondere die deutliche
Verknappung von Gewerbeflachen innerhalb des Stadtgebietes. Vor allem kurzfristig
verfiigbare Flachen, die sich an den gewandelten Anforderungen des Marktes orien-
tieren, stehen danach nicht in ausreichendem MaR zur Verfligung. So wurden zunachst
im Rahmen der Strategie Potenzialflichen im Stadtgebiet beleuchtet und eine diffe-
renzierte Analyse des Gewerbeflaichenmarktes erarbeitet. Im Ergebnis lagen erste
strategische Aussagen zur zukunftsgerichteten Gewerbeflachenpolitik der Landes-
hauptstadt vor.™!

Das Gutachten empfiehlt zur Vermeidung eines absehbaren Angebotsdefizites bis
2025, im Flachennutzungsplan [FNP] eine zusatzliche Flachenausweisung von rd. 8,9
Hektar vorzunehmen. Dieser Bedarf ergibt sich aus den z. T. langen Planungsvorlaufen
fiir die Bauleitplanung und nachfolgende Planungsverfahren. Angesichts der prognosti-
zierten Flachenengpasse, die auch auf Nutzungsrestriktionen vorhandener Flachenpo-
tenziale zuriickzufiihren sind, sollen laut Gutachten durch die Entwicklung von FNP-
Potenzialflichen und perspektivischen Flachenpotenzialen entsprechende Angebote
geschaffen werden. Diese sollten sich nicht nur wie bisher im Siden, sondern auch in
den (ibrigen Stadtteilen, insbesondere im Norden und Westen, befinden.

Um insbesondere die regionale Konkurrenz zu vermindern und auch groRe, zusam-
menhdngende Flachen zu entwickeln, empfiehlt die Strategie, in regionalen Abstim-
mungsprozessen interkommunale Gewerbegebiete zu entwickeln.

Landeshauptstadt Kiel: Integriertes Stadtentwicklungskonzept Kiel [INSEKK, 2011 ]12

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Kiel [INSEKK] wurde 2011 durch die Landes-
hauptstadt erarbeitet. Das INSEKK formuliert fiinf strategische Ziele und untersetzt
diese mit einer Reihe von raumlichen sowie inhaltlichen Entwicklungsschwerpunkten.
Mit Blick auf das Gewerbeflachenentwicklungskonzept ist das strategische Ziel ,,Inno-
vative Stadt“ maRgeblich.

Das Konzept schatzt die Gewerbeflaichenentwicklung als eines der zentralen wirt-
schafts- und arbeitsmarktpolitischen Instrumente zur Sicherung und Schaffung von
Arbeitspldtzen in der Landeshauptstadt ein. Entscheidender Standortfaktor ist die
nachfragegerechte Verflgbarkeit von Flachen sowie eine kurzfristige Aktivierbarkeit.
Als Handlungsschwerpunkte wurden u. a. die Nutzung des Entwicklungspotenzials der
wissensbasierten Bereiche sowie die Forderung interkommunaler Gewerbegebiete
benannt.

Das INSEKK formuliert eine Reihe von Entwicklungsschwerpunkten. Hierzu zahlt das
siidwestlich der B404/A21 liegende Areal — gem. FNP (iberwiegend als Sonderbaufli-
che flr Forschung/Technologie ausgewiesen. Hier stehen rd. 40 Hektar Flache fir die

9 Strategien zur zukiinftigen Gewerbeflichenentwicklung in der Landeshauptstadt Kiel, CIMA Beratung +

Management, Libeck 2012
Beschluss des Wirtschaftsausschusses Kiel ,,Gewerbeflachenentwicklung der Landeshauptstadt Kie
Drucksache 0633/2014

11 1«

12

INSEKK, Landeshauptstadt Kiel, Stadtplanungsamt, Kiel 2011
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Ansiedlung von hochspezialisierten Betrieben bereit. Das Areal des Marinefliegerge-
schwaders (MFG) 5 in Holtenau steht gleichermaRen fir Wohnnutzungen, gewerbli-
che Nutzungen und touristische Nutzungen zur Verfligung. In der Kai-City — dem be-
deutendsten Stadtentwicklungsprojekt — sollen auf einer Flache von rd. 25 Hektar
Wohn- und Gewerbeflachen entstehen.

Kreis Rendsburg-Eckernforde: Gewerbefldchenanalyse im Kreis Rendsburg-
Eckernférde — Ergebnisse [2014]13

Die Analyse zeigt einen sehr guten Uberblick Giber den Gewerbeflichenbestand, den
noch freien, verfiigbaren Bestand, den Auslastungsgrad, Quadratmeterpreise, Eigen-
tumsverhaltnisse und weitere Merkmale. Demnach verfiigt der Kreis iber 26 Gewer-
begebiete mit insgesamt rd. 385 Hektar Gewerbeflichen. Knapp 50 Prozent dieser
Flachen sind frei [rd. 185 Hektar] und rd. 83 Prozent hiervon sind sofort verfiigbar.
Eigentimer ist grofRtenteils die 6ffentliche Hand. Im Hinblick auf die strallen-, gleis-
und wasserstraBenseitige Anbindung sowie die Erreichbarkeit vom internationalen
Flughafen Hamburg weisen alle Flichen Standortnachteile auf.

In zwei Varianten werden die kiinftigen Flachenbedarfe bis 2025 prognostiziert. Mit
dem GIFPro-Modell wird ein Bedarf von rd. 43 Hektar bis 2025 ermittelt, die Verfasser
kommen nach eigenen Berechnungen auf einen Bedarf von rd. 181 Hektar. Demnach
waren im Jahr 2025 bereits alle Flaichenpotenziale aufgebraucht.

Kreis Plén: Strategische Handlungsfelder [2012]"

Im Dezember 2012 wurden fiir den Kreis Plon strategische Ziele und Handlungsfelder
definiert, die Grundlage und Instrument der Kreisentwicklung sind. Eines der flinf stra-
tegischen Handlungsfelder ist der Wirtschaft gewidmet: ,Wirtschaft und Tourismus
starken und den Kreis PI6n als attraktiven Wohnstandort weiterentwickeln”. Das
entsprechende Handlungsfeld formuliert, dass der Kreis eine moderne und ergebnis-
orientierte Wirtschaftsforderung aufbauen will, ein bedarfsgerechtes Angebot fir die
Ansiedlung und den Erhalt mittelstdndischer Wirtschaftsbetriebe [KMU] unterstiitzten
sowie ein Standortmarketing aufbauen und eine Angebotsstrategie bei der Flachen-
bereitstellung entwickeln will.

Stadt Neumiinster: Integriertes Stadtentwicklungskonzept ,,ISEK Neumiinster”
[2006]"

Das ,ISEK Neuminster” legt eine umfassende Bestandsanalyse dar und leitet daraus
Leitziele ab. Unter dem Leitziel ,,Wirtschaftliche Kompetenzen ausbauen” finden sich
zwei relevante Unterziele: Starkung der gewerblichen Bestandsstrukturen sowie Aus-
bau vorhandener Kompetenzfelder [Maschinenbau, Umwelttechnik, Medizintechnik,
Logistik etc.]. Das raumliche Leitbild sieht fiir Gewerbebetriebe einen Standort siidlich
der B205 bzw. an der Autobahnanschlussstelle Neumiinster-Nord vor. Siidlich der
B205 ist ein Logistikpark denkbar. Der Messestandort ,,Holstenhallen” im Norden der
Stadt wird weiterentwickelt. Im MaRBnahmenkatalog findet sich in der zweiten Prioritat
[Umsetzung bis 2010] der Aufbau eines Gewerbeinformationssystems. Weitere MaR-
nahmen, die fiir das Gewerbeflachenentwicklungskonzept relevant sind, trifft das ISEK
nicht.
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B Gewerbeflichenanalyse im Kreis Rendsburg-Eckernférde, ExperConsult, Dortmund 2014
' Strategische Handlungsfelder des Kreises Plén, Kreisverwaltung Plon, 2012
" Integriertes Stadtentwicklungskonzept ISEK Neumiinster, Planungsgruppe 4/BPW, 2006
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Das ISEK befindet sich derzeit in Uberarbeitung. Der Uberarbeitung ist eine umfassen-
de Evaluierung vorangegangen, die fir das Handlungsfeld Wirtschaft gewerbeflachen-
relevante Bedarfe wie beispielsweise die Férderung von Wachstumsbranchen wie der
Logistik oder die Bereitstellung ausreichend quantitativer und qualitativer Gewerbe-
flachen unter Beriicksichtigung interkommunaler Ansatze erkennt.

2.2 Wirtschaftsraum; Struktur und Entwicklung

Nachfolgend wird ein kurzer Blick auf die wesentlichen Daten und Statistiken fir den
Planungsraum Il geworfen, die Bezug zur Gewerbeflachenentwicklung haben.

Die Wirtschaftsstruktur und -entwicklung in einer Region ist eine der entscheidenden
Determinanten der aktuellen und kiinftigen Gewerbeflachennachfrage, da verschiede-
ne Branchen unterschiedliche Standortpraferenzen aufweisen. Eine sehr hohe bis aus-
schlieRliche Affinitdt zu reinen Gewerbeflachen [verstanden als GE- oder GI-Flachen im
Sinne der BauNVO] weisen das Verarbeitende Gewerbe und das Baugewerbe auf. Zu
den Wirtschaftszweigen, aus denen einzelne Teilsegmente Gewerbeflachen nachfra-
gen, zdhlen u. a. Verkehr und Lagerei [hierunter fallt u. a. die Logistik], Handel und
Instandhaltung/Reparatur von Kraftfahrzeugen [hierunter fallt u. a. der GroRhandel]
und die Erbringung sonstiger bzw. sonstiger wirtschaftlicher Dienstleistungen [u. a.
Vermietung von Fahrzeugen und Maschinen, Reinigungsgewerbe, Reparaturen als
Branchen mit gewisser Gewerbeflachenaffinitadt]. Bei grofen Teilen der Dienstleistun-
gen ist dagegen zu unterstellen, dass diese kaum oder gar nicht in Gewerbegebieten
anzutreffen sind, sondern in Misch- oder Kerngebieten.

Zur anschaulichen Darstellung der Wirtschaftsstruktur im Planungsraum sowie den vier
Teilrdumen werden im Folgenden sog. Spezialisierungsmatrizen abgebildet. Dabei
werden folgende Sachverhalte dargestellt:

> absolute Bedeutung eines Wirtschaftszweigs, d. h. Zahl der Beschaftigen im Jahr
2014

> Dynamik eines Wirtschaftszweigs, d. h. Verdnderung der Beschaftigung in einem
bestimmten Zeitraum [2008 bis 2014]

> regionale Spezialisierung auf bestimmte Wirtschaftszweige, d. h. Wirtschaftszweige
mit einem im Verhaltnis zum Landesdurchschnitt (iberproportional hohen Anteil.

Evaluierung ISEK ist erfolgt —
Fortschreibung erfolgt derzeit

unterschiedliche
Gewerbeflachenaffinitat der
verschiedenen Branchen

21



Abbildung 4:

Wirtschaftsstruktur im
Planungsraum Il auf Ebene der
Wirtschaftsabschnitte

[Quelle: Beschaftigtenstatistik der
Bundesagentur fir Arbeit,
Stichtage 30.06.2008 und
30.06.2014]

hohe Dienstleistungsorientierung
ohne einzelne dominierende
Branchen
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Die Wirtschaftsstruktur auf Ebene der Wirtschaftsabteilungen fiir den Planungsraum
insgesamt ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.16
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Lesehilfe: Im Wirtschaftsabschnitt Information und Kommunikation sind im Planungs-
raum Il im Jahr 2014 knapp 7.400 Beschdiftigte téitig. Die Zahl der Beschdftigten ist
zwischen 2008 und 2014 um rund 1 % gestiegen. Der Anteil dieses Wirtschaftsab-
schnitts an der Summe aller Beschdftigten liegt etwa um das 1,5-fache héher als im
Durchschnitt des Landes Schleswig-Holstein [Anteil von 3 % im Planungsraum ggd.
knapp 2 % im Landesdurchschnitt; sog. Spezialisierungsfaktor].

Im Gesamtbild lasst sich eine insgesamt steigende Beschaftigung ausmachen, wobei
die Branchenstruktur keine signifikanten Abweichungen vom Landesdurchschnitt auf-
weist. Besonders pragende Branchen, d. h. Branchen mit hohen Beschaftigungszahlen,
Beschaftigungswachstum und (iberdurchschnittlicher Auspragung, lassen sich fir den
Gesamtraum nicht eindeutig ausmachen.

Deutlich wird aber eine insgesamt hohe Dienstleistungsorientierung. So weist im Pla-
nungsraum vor allem das Gesundheits- und Sozialwesen eine hohe Bedeutung auf, das
mit Gber 44.000 (ber die hochste absolute Beschéftigtenzahl verfligt und dariiber
hinaus mit rund 22 % ein dynamisches Wachstum aufweist. Allerdings sind aus diesem
Bereich typischerweise kaum Nachfragen nach Gewerbestandorten zu verzeichnen.

Wirtschaftsabschnitte, die in der Regel eine sehr hohe Affinitat zu Gewerbestandorten
aufweisen, wie z. B. das Verarbeitende Gewerbe oder das Baugewerbe, weisen im
Planungsraum ebenfalls steigende Beschaftigtenzahlen auf; sie sind aber im Vergleich
zum Landesdurchschnitt leicht unterdurchschnittlich vertreten.
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' Aufgrund von Datenschutzrichtlinien kénnen keine Beschaftigtenzahlen veréffentlicht werden, wenn in

einem Teilraum drei oder weniger Betriebe in einem Wirtschaftszweig ansassig sind oder ein dominie-
rendes Unternehmen ansassig ist, so dass aus den Daten Rickschlisse auf einzelne Unternehmen gezo-
gen werden kénnten. Dies betrifft vor allem die Wirtschaftsabteilungen des Verarbeitenden Gewerbes
auf 2-Steller-Ebene, wobei davon in den einzelnen Teilrdumen unterschiedliche Branchen betroffen
sind. Daher kann diese Ebene fiir den Gesamtraum nicht sinnvoll dargestellt werden, da nur wenige
Summen gebildet werden kénnen. Fiir die einzelnen Teilrdume wird diese Ebene im Folgenden aber
dargestellt.
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Aufgrund der regionalen Differenzen in der Wirtschaftsstruktur werden im Folgenden
fiir die vier Teilrdume die Wirtschaftsabschnitte [1-Steller-Ebene der WZ] und die Wirt-
schaftsabteilungen des Verarbeitenden Gewerbes [2-Steller-Ebene der WZ] dargestellt.
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[Datenquelle:
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Abbildung 7:
Wirtschaftsstruktur der Stadt
Neumdinster auf Ebene der
Wirtschaftsabschnitte.
[Datenquelle:
Beschaftigtenstatistik der
Bundesagentur fur Arbeit]

Abbildung 8:
Wirtschaftsabteilungen des
Verarbeitenden Gewerbes in der
Stadt Neumdinster.
[Datenquelle:
Beschaftigtenstatistik der
Bundesagentur fur Arbeit]
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Abbildung 9:
Wirtschaftsstruktur des Kreises
Pl6n auf Ebene der
Wirtschaftsabschnitte.
[Datenquelle:
Beschaftigtenstatistik der
Bundesagentur fir Arbeit]

Abbildung 10:
Wirtschaftsabteilungen des
Verarbeitenden Gewerbes im
Kreis Plon.

[Datenquelle:
Beschaftigtenstatistik der
Bundesagentur fir Arbeit]
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Abbildung 11:
Wirtschaftsstruktur des Kreises
Rendsburg-Eckernforde auf Ebene
der Wirtschaftsabschnitte.
[Datenquelle:
Beschaftigtenstatistik der
Bundesagentur fur Arbeit]

Abbildung 12:
Wirtschaftsabteilungen des
Verarbeitenden Gewerbes im
Kreis Rendsburg-Eckernférde.
[Datenquelle:
Beschaftigtenstatistik der
Bundesagentur fur Arbeit]
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Als Fazit aus der Betrachtung der Wirtschafts- und Branchenstruktur in den Teilrdu-

men lasst sich festhalten:

> Das Verarbeitende Gewerbe als wichtigste Nachfragegruppe nach Gewerbefla-
chen weist in allen Teilrdumen ein leichtes Wachstum auf, ist aber im Vergleich
zum Landesdurchschnitt leicht unterdurchschnittlich ausgepragt.

> Innerhalb des Verarbeitenden Gewerbes weisen durchweg der Maschinenbau und
die Metallerzeugung eine hohe Bedeutung auf. Hinzu kommen in den einzelnen
Teilrdumen jeweils spezifische pragende Branchen, wie z. B. sonstiger Fahrzeugbau
in Kiel, Herstellung von Nahrungs-/Futtermittel im Kreis Rendsburg-Eckernforde

oder Herstellung sonstiger Waren im Kreis Plon.

> Auch das Baugewerbe weist durchweg steigende Beschiaftigungszahlen auf. In den
eher landlich gepragten Kreisen PIén und Rendsburg-Eckernforde ist diese Branche

deutlich tiberdurchschnittlich vertreten.
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> Die beiden Stadte Kiel und Neumiinster weisen hingegen eine liberdurchschnittli-
che Auspragung von Dienstleistungen auf, woraus sich zwar auch eine gewisse
Nachfrage nach Gewerbeflachen ergibt, vornehmlich aber andere Standorttypen.

2.3 Gewerbeflachenentwicklung: Bestand, Entwicklung,
Planung

Zentrales Element des GEFEK ist eine aktuelle Bestands-, Entwicklungs- und Planungs-
analyse zu den Gewerbeflachen, sowohl fir die nachfolgenden Prognoseschritte als
auch als fortschreibbare Basis fiir das weitere Monitoring [s. a. Kapitel 4.].

2.3.1 Bestandserhebung; Methode und Vorgehen

Unmittelbar nach Auftragserteilung wurden die Erhebungsinstrumente durch die Auf-
tragnehmer entwickelt und sukzessive mit den Vertretern der Gebietskdrperschaften
in den Planungsdialogen am

> 27.Februar 2015,
> 27.Marz 2015,

> 24. April 2015 und
> 29. Mai 2015

in den jeweiligen Fassungen diskutiert und abgestimmt. Darliber hinaus erfolgten in
den vier Gebietskorperschaften im Marz 2015 Startergesprache, in denen vor allem die
bis dahin vorliegende Gewerbeflachendatei diskutiert und weitere Unterlagen sowie
Materialien Gbergeben wurden. Die Gutachter nahmen dariiber hinaus an der Auftakt-
veranstaltung und den Workshops mit Branchen- und Clustervertretern und Vertretern
der Kammern und Verbéande teil. Erste bilaterale Gesprache zu ausgewahlten Standor-
ten und zur Abstimmung der Daten- und Informationsgrundlagen fanden ebenso statt.
In diesem Zusammenhang wurden die kartografischen Grundlagen und Basisdaten
abgestimmt. Dariiber hinaus erfolgte eine systematische Zusammenstellung aller fiir
die vorliegende Untersuchung relevanter Daten, Gutachten, Planwerke und Informati-
onen [teilweise gemeindescharf].

Die folgende Erhebungsinstrumente und Grundlagen wurden fiir die nachfolgenden
Berechnungen verwendet und sollen besonders hervorgehoben werden:

Erhebungsbégen und -tabellen fiir die Erfassung der Gewerbeflachen

Die Flachenerhebung erfolgte vertragsgemals im 2. Quartal 2016 und wurde mit dem
Zwischenbericht vorgelegt. Im Nachgang ergaben sich noch Datenergadnzungen. Stich-
tag fir die abschlieBende Datenerfassung war der 1. November 2015. Letzte Ande-
rungsmeldungen wurden bis Mitte November 2015 verarbeitet.

Die Flache Heikendorf wurde erst nach dem Stichtag gemeldet und konnte daher nicht
bertcksichtigt werden. Der Stichtag ist eine organisatorische Regelung, jedoch keine
inhaltliche, die Riickschlisse auf das Potential einer Flache einrdumt. In die Fortfih-
rung des GEFEK kénnen bislang nicht berticksichtigte Flachen Eingang finden, soweit
der Konkretisierungsgrad der Flachenentwicklung das zuldsst. Fortschreibung, Monito-
ring und Datenpflege sind Teil der Handlungsempfehlungen aus dem GEFEK.
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Fiir insgesamt 113 Standorte wurden Daten und Informationen zu den GréRenverhalt-
nissen und den Planungsstanden erfasst [u.a. Bruttobauland, Nettobauland, Bele-
gungsstand, sofortige und perspektivische Verfligbarkeit]. Auf der Grundlage alterer
Gewerbeflachenerfassungen [vgl. dazu auch Kap. 2.1] wurden aktuelle Datenbestande
aufgebaut und in mehreren Schleifen mit den regionalen Vertretern im Planungsdialog
verifiziert und erganzt. Um ein moglichst vollstandiges Bild der Gewerbeflachensituati-
on zu erhalten, wurden nach Moglichkeit alle Gewerbestandorte tber 1 ha GréRe er-
fasst, unabhangig davon, ob noch freie Flachen fiir Ansiedlungen zur Verfligung stehen
oder diese Gebiete vollstandig belegt sind.” Im Ergebnis liegt in dieser Detailliertheit
erstmals eine Gewerbestandortibersicht fiir die Region vor.

Verkaufsfille - Daten der Gutachterausschiisse

Nach einem einheitlichen Muster und erganzend zu den Ansiedlungs- und Verkaufssta-
tistiken wurden die Verkaufsfalle ausschlieBlich fiir neu zu bebauende Gewerbefla-
chen und das Verkaufsvolumen seit 2004 von den Gutachterausschiissen abgefragt
und ausgewertet. Die Daten wurden zusatzlich nach GréBengruppen untergliedert, um
weitere Hinweise fiir die Profilierung der Standorte und Informationen tber die Nach-
fragestruktur zu erhalten. Sie bildeten aufgrund der Aussagekraft und Vergleichbarkeit
auch die zentrale Grundlage flr die Auswertung und spatere Prognose.

Ansiedlungs- und Verkaufsstatistiken, vorliegende Gutachten

Weiterhin wurden die in den letzten zehn Jahren in den Kreisen und kreisfreien Stadte
verzeichneten Ansiedlungs- und Verkaufsfalle zu den Gewerbeflachen im iberwiegend
offentlichen Eigentum beriicksichtigt, wozu auf Angaben der Wirtschaftsforderungen
zuriickgegriffen wurde. Die in einigen Gebietskérperschaften zu diesem Thema vorlie-
genden Gutachten/Studien wurden ergidnzend ausgewertet. Aufgenommen wurden
vor allem die Verkaufsfalle und der jahrliche Flachenumsatz. Dort, wo weitere Informa-
tionen zu den Kaufergruppen bzw. -branchen vorlagen, wurden diese ausgewertet.

Flachenpriorisierung und Standortprofile

Neben der Vorausschatzung der zu erwartenden Nachfrage und einer entsprechenden
Flachenbedarfsprognose bildet die Flachenpriorisierung und Ableitung besonders
wichtiger Standorte fiir die Region eine weitere herausgehobene Aufgabe des Gutach-
tens. Hierzu wurden auf der Basis der Gewerbeflichendatei [117 Standorte] die zu
bewertenden Standorte nach abgestimmten Kriterien sukzessive reduziert. Fir diese
Reduzierung und auch fiir die anschlieRende Bewertung und Erstellung von Standort-
profilen fiir ausgewdhlte Flachen wurde ein einfaches und nachvollziehbares Vorgehen
gewahlt. Bewusst verzichtet wurde auf komplexe und lberwiegend quantitative Be-
wertungsmodelle und -kriterien, wie sie haufig in anderen kommunalen oder regiona-
len Gewerbeflachenkonzepten verwendet werden [vgl. dazu u.a. AGIT: Regionales
Gewerbeflachenkonzept fiir die Region Aachen, Fortschreibung 2009, Aachen, 2010].
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Y Aufgrund der dezentralen Struktur und den teilweise sehr kleinteilig strukturierten Gemeinden und

Amtern in den Kreisen PI6n und Rendsburg-Eckernférde sind hier méglicherweise kleinere (deutlich un-
ter 5 ha) und komplett belegte Gewerbegebiete nicht vollstandig enthalten.
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Das beschriebene Vorgehen ist in der nachfolgenden Abbildung schematisch darge-
stellt.

113 Standorte 4 Bestandsaut

Bewertung nach
Lokale Bedeutung _ Flachenreserven/

24 St orte Verfugbarkeit

Bewertung nach
— weiteren Kritierien

24 + 2 (Sonder-) Standorte

— """
Bewertung :

Auswahl

Uberregionale Bedeutung 13 Standorte

In der ersten Bewertungsrunde wurden die erfassten 113 Standorte nach den Flachen-
reserven und der Verfligbarkeit dieser Reserven bewertet. Angesetzt wurde dabei eine
Grenze von 5 ha Nettoflachen aktueller oder kiinftiger Verfiigbarkeit. Im dem hier
gewahlten regionalen GutachtenmaRstab fiir Giber 100 zu betrachtende Flachen ist ein
objektiver und plausibler Filter notwendig. Die 5 ha-Grenze fiihrte zu einer Flachen-
auswahl, deren Ergebnis operabel ist i. S. einer Gutachtenbearbeitung. Es handelt sich
hier um eine Grenze, die mit Augenmall unter Wahrnehmung der regionalen Gege-
benheiten getroffen wurde und die auch in dhnlichen Fillen angewendet wurde 18

89 Standorte erfillten diese beiden Kriterien nicht bzw. 24 Standorte erfiillten sie.
AnschlieRend wurden die 89 Standorte noch einmal nach einer besonderen Relevanz
und einem Alleinstellungsmerkmal in der Region [Angebot, Technologierelevanz, Lage
etc.] bewertet. Zwei Standorte erfiillten aus Gutachtersicht diese qualitativen Kriterien
und wurden fiir eine weitere Bewertung [als sog. ,,Sonderstandorte”] ausgewdhlt. Die
beiden Sonderstandorte Wissenschaftspark Kiel und Kiel Horn wurden nicht wegen
ihrer strukturellen Verflechtungen, sondern wegen der besonderen Bedeutung fiir die
Gesamtregion ausgewahlt, die andere Standorte nicht besitzen. Deren besonderes
Profil mit unmittelbarer Ndhe zur Uni und zentralen Wirtschaftsstrukturen sind rele-
vant flr Standortsuchende auch auBerhalb der Region. Daher wurden diese beiden
Standorte trotz geringerer Flache als 5 ha als Vertiefungsstandorte herausgearbeitet.

Die so ermittelten 26 Standorte haben aus Gutachtersicht nach der bisherigen Bewer-
tung zumindest eine regionale Bedeutung. Im weiteren Bewertungsprozess werden

18 Vgl. dazu u.a. Innovationsregion Rheinisches Revier: Ermittlung des Gewerbeflachenangebotes fiir Logis-
tik, 2014; Metropolregion Hamburg: Gewerbeflachenkonzeption fiir die Metropolregion Hamburg (GEFEK),
2011, S. 76; Forderrichtlinie der Region Hannover zur Unterstiitzung der Kommunen bei der Entwicklung
regional bedeutsamer Gewerbegebiete, 2005; AGIT: Regionales Gewerbefldichenangebot fiir die Region
Aachen, Fortschreibung 2009. Im letztgenannten Konzept wird fiir eine regional bedeutsame Gewerbeflache
als ein Kriterium beispielsweise ein umfangreiches direkt vermarktungsfahiges Flachenangebot von tber 10
ha angesetzt.

Abbildung 13:
Vorgehen Flachenpriorisierung
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weitere Kriterien geprift und bewertet, um die Standorte mit liberregionaler Bedeu-
tung herauszufiltern [s. 4].

Ein Abweichung der Einstufung iliberregional bedeutsamer Standort aus landesplane-
rischer Sicht und der regionalen Betrachtung des GEFEK Kiel Region kann insofern
abweichen [s. 4.].

Anders als in den Festlegungen des Landesentwicklungsplans wird die hier verwendete
GEFEK Kiel Region-spezifische Definition von Standorten mit liberregionaler Bedeu-
tung weiter gefasst.

Im Landesentwicklungsplan wird unter Standorten von iiberregionaler Bedeutung an
den Landesentwicklungsachsen ein Standort verstanden, der insbesondere verkehrs-
intensiven gewerblichen Branchen vorbehalten ist, die auf eine iiberregionale Ver-
kehrsanbindung angewiesen und nicht siedlungsnah untergebracht werden kdénnen.
Daruber hinaus soll es sich um qualitativ hochwertige und groBere gewerbliche
Schwerpunkte handeln."

Im vorliegenden Kontext wurden vor allem die verfligbaren Flachenpotenziale (GroRe,
Zuschnitt), herausgehobene Standortqualitdten aus der Sicht der Unternehmen (An-
bindung, Lagegunst, Unternehmensbesatz, Funktionalitdt und Ausrichtung) und damit
die regionalwirtschaftliche Bedeutung in der Gesamtheit bewertet. Wenn ein Stand-
ort im Vergleich zu den anderen Standorten im Planungsraum sich hier besonders
abhebt und damit auch fiir Ansiedlungen in einem Uberregionalen Kontext (d. h. fir
Unternehmen, die von aulRerhalb der Region kommen) von Interesse sein kann, wird er
aus Gutachtersicht als liberregional bedeutsam eingestuft.

Eine Abweichung der Einstufung als liberregional bedeutsamer Standort aus landes-
planerischer Sicht und aus der regionalen Betrachtung des GEFEK Kiel Region ist inso-
fern maglich [s. 4.)

Fiir die Beschreibung und Bewertung der 26 Standorte wurden so genannte Standort-
profile erstellt. Das entsprechende Muster wurde in den Planungsdialogen entwickelt
und abgestimmt. Es ist im Anhang abgebildet. Bewertet wurden fiir alle 26 Standorte
vor allem

allgemeine Angaben zur Art des Gebietes, den Flachenreserven, der Verfligbarkeit,
dem Flachenzuschnitt, der Einbindung in die Siedlungsstruktur und Restriktionen,
der Planungs- und Realisierungstand (Bewertungsaspekt Flachenpotenziale),

> die Verkehrsanbindung und Lagegunst (Bewertungsaspekt Anbindung und Lage-
gunst), sowie

> die Funktionsfahigkeit und die Bedeutung aus Unternehmenssicht (Bewertungs-
aspekt Unternehmensbesatz und Funktionalitéat).

AbschlieRend erfolge eine gutachterliche Bewertung nach dendrei o. g. Bewertungsas-
pekten sowie einer zusammengefassten regionalwirtschaftlichen Gesamtbewertung,
die zur Auswahl tiberregional bedeutsamer Standorte fihrte (s. 4.3.).

Die Standortprofile fur alle 26 Standorte sind in einem gesonderten Anhangband zu-
sammengefasst.
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2.3.2 Bestand und Angebot an Gewerbestandorten

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden im Planungsraum insgesamt 113 Gewerbe-
standorte ermittelt und in die Datenbank aufgenommen. Dabei handelt es sich um 102
bereits bestehende oder gegenwartig in der Realisierung befindliche Standorte.” Es
konnten dartber hinaus 11 Standorte ermittelt werden, die sich in unterschiedlichen
Planungsstadien befinden.

Hier werden bei der Erfassung folgende Stufen verwendet und definiert:

> Bestand: planungsrechtlich und erschlieBungstechnisch gesichertes Gewerbege-
biet, in dem Unternehmen angesiedelt und tatig sind bzw. zu bebauende Grund-
stiicke fiir eine kurzfristige Ansiedlung von Unternehmen verfiigbar sind

> Realisierung: planungsrechtlich gesichertes Gewerbegebiet, in dem die Erschlie-
Bung noch nicht hergestellt, aber absehbar ist; noch keine Unternehmen angesie-
delt, aber Grundstiicke bereits in der aktiven Vermarktung

> Planung: Gewerbegebiet, fir das konkrete Schritte zur Erlangung von Planungs-
recht eingeleitet sind [Aufstellungsbeschluss B-Plan] und zu dem Konsens bzgl. der
Realisierung besteht [interkommunale Abstimmung, Abstimmung mit Landespla-
nung]; Zeitpunkt der Fertigstellung noch nicht verbindlich; Grundstiicke noch nicht
in Vermarktung

> Vorplanung: erste konzeptionelle Vorplanungen/Voriiberlegungen bzw. vorberei-
tende Untersuchungen erfolgt, aber noch keine planungsrechtlichen Schrit-
te/Abstimmungen erfolgt; Nutzungskonzept und Gebietsabgrenzung u. U. noch un-
klar; Realisierung des Gewerbegebietes insgesamt nicht sichergestellt

Die raumliche Verteilung der ermittelten 113 bestehenden oder geplanten Standorte
ist in der kartografischen Ubersicht auf der folgenden Seite dargestellt. Dabei zeigt sich
eine deutliche Konzentration in den drei grofRten Stadten Kiel (42 Standorte), Neumu-
nster (71 Standorte) und Rendsburg sowie deren unmittelbaren Nachbarkommunen
(10 Standorte). Dagegen ist in den landlich strukturierten Bereichen der beiden Kreise
das Angebot an Gewerbestandorten deutlich niedriger.21

Bei rund einem Drittel (37 Standorte) der erfassten Gewerbegebiete handelt es sich
um kleine Standorte unter 5 ha GroRe. Nur 7 Standorte (entspricht 6 %) sind gréRer als
50 ha. Die groRten Gewerbegebiete im Planungsraum sind Neuminster Industriege-
werbegebiet Sud sudl. B 205 (225 ha), Kiel Wellsee (108 ha), Neumiinster Industrie-
und Gewerbegebiet Sud nordl. der B 205 (88,3 ha), Blidelsdorf FehmarnstraRe/Am
Dolmen (74,8 ha; jeweils Nettobauland) ). Die durchschnittliche GroRe der Gebiete
betrdgt 17 ha, wobei insbesondere Neumiinster Uberdurchschnittlich groBe Gebiete
aufzuweisen hat (Mittelwert 36,7 ha).

?® Hierunter werden auch die Bestandsflichen gezihlt, bei denen eine Erweiterung geplant ist.

> |m Oktober 2015 hat die Gemeinde Heikendorf im Kreis PIén den Wunsch nach Entwicklung eines Gewer-
begebietes Uber 5 ha mitgeteilt. Es erfolgte eine Planungsanzeige gem. § 11 LaPlaG. Aufgrund der fort-
geschrittenen Konzeptbearbeitung und des noch bestehenden Abstimmungsbedarfes zu der Flache ist
diese nicht in die Auswertung des GEFEK mit eingeflossen. Bei Konkretisierung der Planung kann die
Heikendorfer Flache in die vorgesehene weitere Fortschreibung der GEFEK-Daten mit einflieBen.
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GEWERBEFLACHENENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DEN PLANUNGSRAUM II
Karte 1: Bestandsaufnahme

. Bestehender bzw. in Realisierung befindlicher Gewerbestandort
. Bestehender Gewerbestandort mit Erweiterungsplanung
. Perspektivischer Gewerbestandort (in Planung oder Voriiberlegung)

Stand: 25.11.2015 | Kartengrundlage: Digitale Topographische Karte 1:100.000

Abbildung 14:
Bestandsaufnahme der Gewerbeflachen
4 im Planungsraum I, Arbeitsstand
18.06.2015. [Quelle: Erhebungen Ernst

Basler + Partner/Regionomica]
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Fiir die Bewertung des Gewerbeflachenangebots ist neben Zahl und Verteilung der
Standort vor allem das verfiigbare Nettobauland eine entscheidende GroRRe. Alle er-
hobenen Standorte im Planungsraum umfassen insgesamt 1.922,2 ha Nettobauland.
Davon entfallen allerdings rund 72 % [entspricht 1.383,4 ha] auf Nettobauland, das
bereits belegt ist.

Aktuell steht rund 9,5 % des gesamten Baulands [entspricht 182,6 ha] fiir eine sofor-
tige Nutzung zur Verfligung. Dabei gibt es deutliche regionale Unterschiede: wahrend
in Kiel aktuell nur 3 % der Bestandsflachen fiir sofortige/kurzfristige Ansiedlungen zur
Verfligung stehen, sind dies im Kreis Rendsburg-Eckernforde rund 20 %.

Zur Kieler Gewerbeflachenausstattung konnen im Sinne eines Exkurses vergleichbare
Stadte herangezogen werden. Ein Vergleich weniger Rahmendaten zeigt trotz jeweils
stadtspezifischer Besonderheiten, Definitionsunterschieden und unterschiedlichen
Datenquellen im Gewerbeflachenbereich in der Tendenz, dass Kiel:

> aufgrund der vergleichsweise geringen Stadtflache weniger Flichenpotenziale hat,

> einen in Relation zur Einwohner- und Beschaftigtenzahl gesamt bzw. im gewerbe-
flachenaffinen sekundaren Sektor deutlich geringeren Gewerbeflachenbestand hat

> und die verfiigbaren Flachenpotenziale und Flachenumsatze deutlich geringer
sind.

Einwohner Soz.-vers. Anteil Siedl./ Gewerbe- davon kurz-
-zahl 2014 Beschaftigte Verkehrsflaiche  flachen- und langfris-
Sek. Sektorje an der an der bestand tig verfiigbar
ha Gewerbe- Gesamtfliche” total [netto] [netto]
Flachen-
bestand®
Kiel ca.240.000 ca.30 54% ca. 550 ha ca. 115 ha
Liibeck ca.211.000 ca.22 37% ca.800ha”  ca.220 ha”
Rostock  ca.203.000 ca.26 40% ca. 593% ca. 93 ha”’
Schwerin  ca.103.000 ca.20 31% ca. 700 ha”® ca. 240 ha”

2 |Interaktive Regionalprofile sowie INKAR; ausgewdhlte Strukturindikatoren, Stand 2012, BBSR, Internetab-
frage 10/2015

®s5.20

2 Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir die Hansestadt Libeck, Niedersachsisches Institut fir Wirt-
schaftsforschung, Hannover 2012, Seite 77 ff. genanntes Gewerbeflachenangebot mit GebietsgroBenbe-
zug; 1.234 ha, zur groben Vergleichbarkeit Reduktion wegen ggf. enthaltener So-Flachen und ange-
nommenem Bruttobezug grob 800 ha angenommen

5. 20; Seite 85ff. hier Flichen in der Vermarktung, d. h. angenommen als Nettoflichen

% Hansestadt Rostock; Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft, Einschatzung It. FNP-Daten
vom 13.11.2015 ohne Hafen- und SO-Flachen

75,22

% |ntegriertes Stadtentwicklungskonzept Schwerin 2025, 3. Fortschreibung, Landeshauptstadt Schwerin,
2015; verfligbare Bruttoangaben S. 17 minus angenommenem Abschlag von 25%

®s. 23: Seite 17

2

2!

1.922 ha Nettobauland;
davon 72% belegt

weniger als 10 % der zu
bebauenden Gewerbefldchen
sofort verfuigbar; Kiel mit den
geringsten ,,Reserven”

Exkurs Kieler
Gewerbeflachenausstattung im
Stadtevergleich: in der Tendenz
Bestand und Verfligbarbarkeit
Gewerbefldchen geringer
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Angebotsausweitung um 17 %
projektiert; entsprache weiteren

334 ha

Abbildung 15:
Bestandsaufnahme der

Gewerbeflachen im Planungsraum

I, Arbeitsstand 24..11.2015.

Quelle: Erhebungen Ernst Basler +

Partner/Regionomica
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Flédcheniiberblick

Bei Umsetzung aller geplanten Erweiterungen und NeuerschlieBungen kénnten bis zu
334 ha weitere Flachen angeboten werden. Dies entspricht einer Angebotsausweitung
um rund 17 %. Das groBte Erweiterungsvolumen entfillt dabei sowohl absolut
[95,5ha] als auch prozentual [24 %] auf den Kreis Rendsburg-Eckernforde.

Die folgende Tabelle gibt einen zusammenfassenden Uberblick der Bestandsaufnahme
der Gewerbeflachen im Planungsraum und in einzelnen Teilflaichen. Die vollstandigen
Erhebungslisten mit Detailangaben zu einzelnen Standorten befinden sich im Anhang.

PRI Kl NMS PLO RD
Zahl d. Standorte 113 42 17 24 30|
davon Standorte im Bestand/in Realisierung 102 37 15 23 27
davon neue Standorte in Planung/Vorplanung 11 5 2 1 3
davon Standorte unter 5 ha Nettobauland 37 14 2 11 10
davon Standorte Uber 5 ha Nettobauland 76 28 15 13 20
davon Standorte unter 5 ha aktuelle Verfugbarkeit 96 40 14 22 20
davon Standorte tber 5 ha aktuelle oder
perspektivische Verfugbarkeit 2 & & 2 il
Nettobauland gesamt 1.922,2 553,7 623,6 294,7 450,1
davon Bestand belegt 1.383,4 437,9 506,0 215,2 224,3
davon sofort/kurzfristig verfugbar 182,6 17,4 54,2 15,5 95,5
davon langfristig/perspektivisch verfligbar 333,9 98,4 63,4 64,0 108,1

Methodische Hinweise:

> Bestandsflachen, bei denen eine Erweiterung geplant ist, werden unter ,Standorte
im Bestand” gezahlt. Als ,neue Standorte in Planung/Vorplanung” werden nur voll-
standig neue Standorte gezahlt.

> Die Summe der Standorte unter 5 ha aktuelle Verflgbarkeit und Standorte Uber
5 ha aktuelle/perspektivische Verfligbarkeit kann hdher sein als die Gesamtzahl der
Standorte, da die Standorte, deren aktuelle Verfligbarkeit unter 5 ha liegt, bei de-
nen aber eine Erweiterung geplant ist und die dann Gber 5 ha Bauland verflgen,
doppelt gezahlt werden.

> Die Differenz zwischen dem Gesamtbestand Nettobauland und der Summe aus
belegt, sofort verfligbar und perspektivisch verfiigbar im Kreis Rendsburg-
Eckernforde ergibt sich durch fehlende Angaben zur Verfligbarkeit am Standort
Wasbek.

233 Nachfrage und Verkaufe

Erfahrungsgemaf unterliegt das Verkaufsgeschehen von zu bebauendem Gewerbe-
bauland starken Schwankungen zwischen einzelnen Jahren, was durch die gesamtwirt-
schaftliche Entwicklung oder branchenspezifische Konjunkturzyklen bedingt ist. Auch
die von den Gutachterausschiissen zur Verfligung gestellten und nachfolgend analy-
sierten Daten (iber den Verkauf von Gewerbebauland zeigen diese zyklische Entwick-
lung. So schwankte die Zahl der jahrlichen Verkaufsfalle im Planungsraum in den Jah-
ren 2004 bis 2014 zwischen 51 und 88 [Durchschnitt: 68].30

% Bej den Daten der Gutachterausschiisse ist zu beachten, dass grundsatzlich alle Grundstiicksverkaufe

erfasst werden, d. h. es kénnen auch Doppel- bzw. Weiterverkdufe enthalten sein. Umgekehrt ist aber
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Das Verkaufsvolumen, d. h. die Summe des verkauften Gewerbebaulands, bewegt sich
im Planungsraum in einer Spanne zwischen 19,3 ha und 44,4 ha.* Der jahrliche Durch-
schnitt liegt bei rund 31 ha. Auffallend ist, dass zwischen 2004 und 2010 das Verkaufs-
volumen starken Schwankungen unterlaufen war, seit dem Jahr 2010 im Gesamtraum
aber mit Ausnahme von Kiel stetig zurtickgegangen ist.

Tabellarische Darstellungen zu den Flachenverkdufen sind im Anhang 2 dargestellt.

500,000 100 Abbildung 16:
Verkaufsvolumen und
450.000 90 Verkaufsfalle im Planungsraum
‘ 2004 - 2014.
400.000 1 80 [Datenquelle:
Gutachterausschiisse der Stadte
350.000 70 )
o und Kreise]
E A - >
£ 300.000 1 A - 60 &
é V jahrlicher Durchschnitt ca. 31,1 ha . =
<
2 250.000 F 50 2
2 c
El z
8 200.000 A - 40§
I EEERERERR
i EEEEERERER
0 4 -0
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

In den folgenden Diagrammen ist die Nachfragesituation in den vier Teilrdumen darge-
stellt.

auch bekannt, dass z. B. in Neuminster der Verkauf einer groRen _Flache an einen milchverarbeitenden
Betrieb nicht enthalten ist.

Im Jahr 2010 gab es 2 GroRverkdufe von deutlich Gber 10 ha je Transaktion, die als statistische AusreiRer
nicht weiter betrachtet werden.

31
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Stadt Kiel
Abbildung 17:

18

Verkaufsvolumen und 100.000
Verkaufsfalle in der Stadt Kiel
2004 -2014 90.000
[Datenquelle:

Gutachterausschuss]
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Stadt Neumiinster
Abbildung 18:

Verkaufsvolumen und 100.000 18
Verkaufsfalle in der Stadt
Neumiinster 20014 — 2014. 90.000 L 16
[Datenquelle:
Gutachterausschuss]
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Kreis Plén
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Kreis Rendsburg-Eckernférde
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100.000 1

Neben der Entwicklung des insgesamt verdufRerten Gewerbebaulands liefert die Gro-
RBenstruktur der Verkdufe weitere wichtige Hinweise fur die kiinftige Ausrichtung der
Gewerbeflachenpolitik im Planungsraum. Hier zeigen sich zwischen den Teilrdumen
signifikante Unterschiede. In der folgenden Tabelle sind die Anteile verschiedener
Flachenkategorien am Gesamtumsatz [bezogen auf das Verkaufsvolumen] dargestellt.

Abbildung 19:

Verkaufsvolumen und
Verkaufsfalle im Kreis Plon 2004 —
2014.

[Datenquelle:
Gutachterausschuss]

Abbildung 20:

Verkaufsvolumen und
Verkaufsfalle im Kreis Rendsburg-
Eckernforde 2004 — 2014.
[Datenquelle:
Gutachterausschuss]
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Tabelle 1:

Anteile der verschiedenen

Flachenkategorien am

Gesamtumsatz [bezogen auf das

Verkaufsvolumen]

24 Standorte mit mehr als 5 ha
aktueller oder perspektivischer

Verfligbarkeit

Tabelle 2:

Vertiefungsflichen im Uberblick

Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Planungsraum Il
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Kiel N . 32 Plé Rendsburg-
e eumiinster on ECkernfdrde

bis 1.000 m? 1,9% 5,8% 2,1%
1.001-5.000 m? 25,4 % 57,6 % 61,7 % 323%
5.001-10.000m? 26,3 % 10,9% 13,2 %
iiber 10.000 m? 46,4 % 42,4% 21,6 % 52,4%
Durchschnittsfliche  g41 m2 5.283 m? 2.410 m? 4.879 m?
je Verkauf
2.3.4  Vertiefungsflichen im Uberblick

Wie weiter oben zur methodischen Vorgehensweise erlautert, wurden aus der Ge-
samtheit aller Standorte diejenigen Flachen selektiert, die Uber eine aktuelle oder
perspektivische Verfligbarkeit von mehr als 5 ha Netto-Gewerbebauland verfligen.
Dies betrifft 24 Standorte:

> 8 bestehende Standorte, an denen gegenwartig mehr als 5 ha Flache zur Verfliigung
stehen

> 7 bestehende Standorte, bei denen eine Erweiterung geplant ist, und die nach
Herstellung der Erweiterung Giber mehr als 5 ha Flache verfligen

> 9 perspektivische Standorte in Planung oder Vorilberlegung, die nach Herstellung
Uber mehr als 5 ha Flache verfliigen werden

Im Einzelnen handelt es sich um folgende Standorte:

Kiel Neumiinster Kreis Plén Kreis RD
» Airpark Holtenau » Eichhof, 1. EA » Lltjenburg: Kon- » Dénischenha-
» Moorsee Il » Eichhof, 2. EA versionsgelande gen/Altenholz:
» Friedrichsort » Ind.- u. Gewerbe- » Preetz: Wakendorf  » Borgstedt:
» MFG 5 park Stid nordl. B » Schonberg: Eich- Borgstedtfelde
205 kamp » Bldelsdorf:
» Ind.- u. Gewerbe- » Schonkirchen Fehmarn-

park Sud sidl. B

»

Selent: Haverkamp

straRe/Am Dolmen

205 »

Datgen: Autobahn
Eckernforde
Nord: Grasholz
Flintbek B 38
Hohenwestedt:
Boternhofen
Melsdorf: Roten-
hof

Nortorf: Am Hof-
kamp
Osterrénfeld/
Rendsburg: Rends-
burg Port Sud
Rendsburg: Biisu-
mer Stralle

<

z

\‘i

<

<

<

\‘i

Einzelheiten zu den Standorten sind im Anhangband ,Vertiefungsstandorte” enthalten.

Neben den Standorten, die sich aufgrund der Flachenverfiigbarkeit [,,5 ha-Kriterium“]
fir die vertiefende Betrachtung qualifizieren, wurden zwei weitere Standorte ausge-

32 Aufgrund der Datenstruktur des Gutachterausschusses kdnnen die Daten fiir die Stadt Neum{inster

unter 10.000 m? nicht weiter differenziert werden.
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wahlt. Diese bieten zwar weniger als 5 ha Ansiedlungsflache, weisen aber ein sehr
spezifisches Profil, hochwertige stéddtebauliche Qualitdten und fiir die Region bzw. den
Wirtschaftsraum einzigartige Standortmerkmale auf. Damit verfligen diese Standorte
nach Einschatzung der Gutachter lber eine Ausstrahlung tGber die Region hinaus.

Es handelt sich um folgende zwei Sonderstandorte:

> KaiCity in Kiel als hochwertiger Biiro-/Dienstleistungsstandort mit ergdnzenden
Nutzungen [Gastronomie, Hotel] und hoher stadtebaulicher Qualitat

> Wissenschaftspark in Kiel als Standort mit besonderer Ausrichtung auf technolo-
gie- und innovationsorientiertes Gewerbe

Die rdumliche Verteilung der Vertiefungsstandorte ist auf der Karte auf der folgenden
Seite dargestellt.

2 Sonderstandorte aufgrund
besonderer Profilierung
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GEWERBEFLACHENENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DEN PLANUNGSRAUM 11
Karte 3: Ubersicht Vertiefungsstandorte

@ @ Bestehender bzw. in Realisierung befindlicher Gewerbestandort (unter/iiber 10 ha Verfigbarkeit)
[ )] . Bestehender Gewerbestandort mit Erweiterungsplanung (unter/iber 10 ha Verfigbarkeit)

© @ Perspektivischer Gewerbestandort (in Planung o. Voriiberlegung; unter/tiber 10 ha Verfiigbarkeit)
A Sonderstandort

Stand: 25.11.2015 | Kartengrundlage: Digitale Topographische Karte 1:100.000

Abbildung 21:
Ubersicht Vertiefungsstandorte,
Arbeitsstand 26.08.2015.
[Quelle: Erhebungen Ernst Basler
+ Partner/Regionomica]

= T
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2.4 Gewerbeflichenentwicklung konkret: Flichenprofile
Vertiefungsstandorte

Nachfolgend wird das im GEFEK-Prozess entwickelte und mit dem Planungsdialog ab-
gestimmte Muster der Flachenprofile dargestellt.

Fiir alle 26 Vertiefungsflichen wurden diese Profile erstellt und abgestimmt. Sie sind
im Anhang Profile Vertiefungsflachen als gesonderter ANHANGBAND dargestellt.

Muster Flachenprofil Gewerbeflachen

\ | Latete Holtdorfer %\
\

Gefege \

Ve : \
= M \
|82 ) \&\ { /K ot
{ \ Netdert NEA. /
\ M B 1
‘;};,53!( ?7)-\‘ o1
s\ O ) e kL

Allgemeine Angaben

Stadt/Amt/Gemeinde (zentral6rtliche Funkti-
on)

Kreis

Art des Gebietes (nach BauNVO)

Flache

Verfligbarkeit

GroRe und Flachenzuschnitt/ Eigentumsver-
haltnisse

Einbindung in Siedlungsstruktur
Topographie/Relief/Bebaubarkeit
ErschlieBungsprobleme
Restriktionen

Planungs- und Realisierungsstand

Fldchennutzungsplan
Bebauungsplan
ErschlieBung

Verkehrsanbindung / Lagegunst

Autobahnanschluss

Bundesstralle

See-/Binnenhafen
Gleisanschluss

Abbildung 22:
Muster Flachenprofil
Gewerbeflachen
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Bewertung Lagequalitat

Qualitative Bewertung / Eignung

Funktionsfahigkeit des Standortes

Sonstige Bemerkungen

Ausrichtung Unternehmen

Standorttypologie

Bewertung der regionalplanerischen und strukturpolitischen Bedeutung

Priorisierung Gutachter

Luftbild und ausgewdihlite Standortfotos
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3 Prognose der kiinftigen Gewerbeflachen-
nachfrage

Basierend auf der erfolgten Auswertung zum Bestand, Entwicklung und insbesondere
der Struktur der bisherigen Nachfrage erfolgt die Prognose der kiinftigen Gewerbefla-
chennachfrage bis 2030.

3.1 Vorbemerkung zur Methodik

Im Folgenden werden drei Methoden zur Abschatzung der kiinftigen Gewerbeflachen-
nachfrage zum Ansatz gebracht:

Die Abschatzung der kiinftigen Gewerbeflachennachfrage erfolgte auf der Basis von
drei unterschiedlichen Methoden (Trendfortschreibung, beschaftigtenbasierten Prog-
nosemodell, anlassbezogenen Prognosemodell). Insbesondere die letztgenannte Me-
thode beruht auf standardisierten bundesweiten Kennziffern zur Ansiedlungs- und
Verlagerungsdynamik, so dass dadurch zu geringe Flachenangebote sehr gut aufge-
deckt werden kdnnen.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme, der Datenerhebung Uber die Planer bzw. Wirt-
schaftsforderer sowie der diversen Veranstaltungen mit den Gemeinden, den Wirt-
schaftsforderungen, der IHK und weiteren Akteuren (u. a. 26.3., 23.3., 29.5., 7.6.2015)
ergaben sich keine konkreten Flachennachfragen, die aufgrund mangelnden Angebo-
tes innerhalb einer Region nicht befriedigt werden konnten. Allein fiir die Landes-
hauptstadt Kiel ergaben sich Anhaltspunkte dafir, dass ein nur begrenztes verfiigbares
Flachenangebot auch die realen Flachenumsatze begrenzt. Insofern beruht die ermit-
telte Nachfrageprognose vor allem auf statistischen Werten, die mithilfe von drei Me-
thoden (vgl. Kap. 3) korrekt ermittelt und interpretiert wurden, welche aber keine
Zielvorgabe darstellt. Fir die zukiinftige Entwicklung stellt das GEFEK auf die weitere
Flachenbereitstellung im Rahmen der aktiven Angebotsstrategie ab. Sowohl fir die
Gesamtregion als auch insbesondere in Teilrdumen wird im Rahmen der Fortflihrung
des GEFEK beobachtet werden, wie sich die Flachennachfragen entwickeln, um be-
darfsweise das Flachenangebot auch im Sinne von Flachenvarianten zu erganzen.

1. Durch eine Trendfortschreibung wird der in der Vergangenheit nachgefragte
Gewerbeflaichenumfang in die Zukunft fortgeschrieben. Damit wird zwar unter-
stellt, dass sich der Gewerbeflachenbedarf kiinftig unverandert weiterentwickelt,
die mittelfristigen Durchschnittswerte kdnnen aber einen ersten Orientierungs-
rahmen aufzeigen.

2. In einem beschéftigtenbasierten Prognosemodell wird die kiinftige Flachennach-
frage aus der (prognostizierten) Zahl der Beschéftigten und deren jeweiliger tat-
sachlichen Flacheninanspruchnahme (in gm je Beschaftigtem; sog. Flachenkenn-
ziffer) berechnet.

3. In einem anlassbezogenen Prognosemodell wird der kiinftige Gewerbefldchen-
bedarf anhand der Anlasse, aus denen Flachen nachgefragt werden, hergeleitet.
Dazu werden Kennziffern zu Neuansiedlungen (einschl. Neugriindungen), Verla-
gerungen und Wiedernutzung von Gewerbeflachen verwendet. Hierbei handelt

drei Methoden zur Abschatzung
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es sich um das , klassische” GIFPRO-ModeII33, das in den 1980er-Jahren in Nord-
rhein-Westfalen entwickelt wurde und seitdem breite Anwendung in vielen Stad-
ten und Regionen findet.*

Es muss darauf hingewiesen werden, dass auch bei Anwendung aller drei Anséatze le-
diglich eine ndaherungsweise Schatzung des zukiinftigen Gewerbeflachenbedarfs mog-
lich ist. Es geht vor allem um die Absch&tzung eines zu erwartenden Entwicklungskor-
ridors. So erfolgt bei den Prognosemodellen ein Rickgriff auf standardisierte, bun-
desweite Kennziffern und Variablen, da diese nur mit sehr groRem Aufwand fir den
jeweils betrachteten Planungsraum empirisch ermittelt werden kénnen. Hinzu kom-
men allgemeine Ungewissheiten Uber kiinftige gesamtwirtschaftliche bzw. branchen-
spezifische Entwicklungen, die sich in der Beschéaftigtenentwicklung oder der Ansied-
lungsdynamik ausdriicken und damit die Nachfrage beeinflussen. SchlieBlich sind au-
Rerordentliche Ereignisse wie der Wegzug bzw. SchlieBung oder die Ansiedlung eines
GroRunternehmens nicht in Modellen abbildbar.

Innerhalb des Planungsraums wurden einheitliche Kennziffern verwendet und damit
keine Unterscheidung zwischen den Kennziffern beispielsweise fiir die Landeshaupt-
stadt Kiel und den Landkreis PI6n getroffen, obwohl dies eine vereinfachende Annah-
me darstellt und sich insbesondere die Flachennutzungskennziffern unterscheiden.

Alle in den nachfolgenden Berechnungen dargestellten FlachengrofRen beziehen sich
auf das Nettobauland, d. h. es handelt sich um die tatsachlich von den Unternehmen
genutzten bzw. an Unternehmen verkauften Bauflachen. Fir die durch die Stadtpla-
nung bzw. Bauleitplanung auszuweisenden Gewerbegebiete, die auch Verkehrs- und
Griinflachen sowie ggf. Anlagen zur Regenentwasserung oder anderen Flachen fir die
Ver-/Entsorgung umfassen (Bruttobauland), ist ein entsprechender Zuschlag zu be-
rechnen. Der Anteil des Nettobaulandes am Bruttobauland betragt in der Regel 70 —
80% %.

3.2 Trendfortschreibung

Fir die Trendfortschreibung wurden liber die Gutachterausschiisse der Stadte und
Kreise im Planungsraum die Verkaufsdaten fiir unbebautes Gewerbebauland (ohne
Sonderbauflachen) der Jahre 2004 — 2014 abgefragt und aufbereitet [vgl. auch Kap.
2.3.3.]. Durch diesen recht langen Zeitraum konnen kurzfristige Konjunktur- und Nach-
frageschwankungen nivelliert werden.

Da die Daten der Gutachterausschiisse samtliche Grundstiicksverkdufe ausweisen,
konnen erfahrungsgemafR Doppelverkdufe enthalten (Bsp.: Stadt verkauft an einen
Projektentwickler oder Immobilienunternehmer, dieser verkauft weiter an ein Unter-
nehmen). Der tatsidchliche Umfang von Doppelverkdufen lasst sich allerdings nicht
ermitteln, da die Daten anonymisiert vorliegen. Es wird daher in Abstimmungen mit
Akteuren in der Region ein Korrekturfaktor in Hohe von 10 % angesetzt (vgl. Tabelle 3).

*  Gewerbe- und Industrieflichen-Bedarfsprognose

Teilweise wird von anderen Gutachtern das beschaftigtenbasierte und das anlassbezogene Prognose-
modell unter der Bezeichnung einer trendbasierten, standortspezifischen Flachenprognose (TBS-
GIFPRO) zusammengefiihrt (vgl. u. a. Difu: Stadtentwicklungskonzept Gewerbe fiir die Landeshauptstadt
Potsdam, Berlin, 2010; CIMA Beratung + Management GmbH: Strategien zur kiinftigen Gewerbeflachen-
entwicklung in der Landeshauptstadt Kiel, Liibeck, 2012). Dies fiihrt u. E. aber zu einer héheren Komple-
xitdt und die Ergebnisse kdnnen weniger gut nachvollzogen werden. Deshalb wurden die genannten drei
Methoden separat betrachtet.

34

44



Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Planungsraum Il
Gesamtbericht — Endredaktionsstand 29.03.201

durchschnittliche | durchschnittliche hochgerechneter Fldchenbe-
jdhrliche Fld- jéhrliche Fléichen- darf bis 2030
chennachfrage nachfrage unter
2004 - 2014 Beriicksichtigung
des Korrekturfak-
tors
Planungsraum Il | 31,1 ha 28,1 ha 421,5 ha
Kiel 6,5 ha 5,9 ha 88,5 ha
Neumiinster 3,8 ha 3,4 ha 51,0 ha
Kreis Plon 2,3 ha 2,1 ha 31,5 ha
Kreis Rends- 18,5 ha 16,7 ha 250,5 ha
burg-
Eckernforde

Unter der Annahme, dass der durchschnittliche jahrliche Flachenverbrauch in Zukunft
konstant bleibt, ergibt sich nach dieser Methode ein Flachenbedarf bis zum Jahr 2030
von etwa 420 ha kumuliert bzw. 28,1 ha pro Jahr (jeweils bezogen auf den gesamten
Planungsraum).

33 Modellberechnungen Prognosemodelle

Sowohl fiir das beschéaftigten- als auch das anlassbasierte Prognosemodell sind vorab
zwei Kennziffern zu ermitteln: zum einen der Anteil der Beschaftigten in einzelnen
Wirtschaftsbranchen, die Gewerbeflachen in Anspruch nehmen; zum anderen die
quantitativen Flacheninanspruchnahme (Flachenkennziffer). Die Ausgangsdaten fir
die Beschaftigten werden der Beschéftigtenstatistik der Bundesagentur fiir Arbeit
entnommen (vgl. Kap. 2.2).

Annahme: Anteil der Beschdftigten in Gewerbegebieten

Gewerbliche Bauflachen werden nicht nur von Betrieben aus dem Verarbeitenden
Gewerbe, sondern z. T. auch von Betrieben aus anderen Wirtschaftszweigen nachge-
fragt. Der Anteil an Beschéftigten, die ihre Arbeitsstdtte in Gewerbegebieten haben,
schwankt dabei stark zwischen den einzelnen Branchen. Wahrend das Verarbeitende
Gewerbe fast ausschlieBlich Gewerbeflachen nachfragt, finden sich Betriebe des Bau-
gewerbes, des GroRhandels oder aus dem Verkehrs-/Logistikbereich teilweise in Ge-
werbegebieten, teilweise aber auch in Kern- oder Mischgebieten. In Einzelfillen ist es
auch denkbar, dass sonstige Dienstleistungsunternehmen einen Standort in Gewerbe-
gebieten wahlen.

Fiir den Planungsraum Il wird angenommen, dass das Verarbeitende Gewerbe aus-
schlielich Gewerbeflachen nachfragt, d. h. 100 % der Beschéaftigten gewerbeflachen-
relevant sind. Die Nachfrage aus dem Baugewerbe, dem Grofhandel und dem Ver-
kehrsbereich wird mit 70 % in etwa in der Mitte der bekannten Spannen aus anderen
Studien bzw. Regionen angesetzt. Die sonstigen Dienstleistungen werden nicht in die
Berechnungen einbezogen, da davon ausgegangen wird, dass diese nur ausnahmswei-
se Gewerbefldchen nachfragen.

Einen Sonderfall stellen die Wirtschaftszweige Bergbau und Energie dar. Aufgrund der
sehr spezifischen Standortbedingungen werden fiir diese Branchen in der Regel Son-
dergebiete mit der jeweiligen Zweckbindung ausgewiesen. Sie sind daher fiir die Ge-
werbeflachenplanung nicht relevant und werden hier ebenfalls nicht weiter betrach-
tet.

Tabelle 3:
Trendfortschreibung der
Gewerbeflachennachfrage
[Quelle: Gutachterausschusse,
eigene Berechnungen]
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Tab. 1:

Anteile der Beschaftigten in
einzelnen Wirtschaftszweigen, die
Gewerbeflachen in Anspruch
nehmen

Tabelle 4:
Flicheninanspruchnahme in m? je
Beschaftigten
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Die angesetzten Anteile fiir die folgenden Berechnungen sind in der nachfolgenden
Tabelle im Uberblick dargestellt.

Wirtschaftszweig Werte in Literatur/ Annahme fiir
anderen Studien Planungsraum Il
Bergbau, Energie in Einzelféllen 100 % 0%
Verarbeitendes Gewerbe 95-100 % 100 %
Baugewerbe 50-100 % 70 %
GroRhandel 40-100 % 70 %
Verkehr/Lagerei 40-80 % 70%
sonstige Dienstleistungen 0-25% 0%

Annahme: Fléchenkennziffern

Die Flachenkennziffern geben den durchschnittlichen Flachenbedarf je Beschéaftigtem
in Quadratmetern an. Die Flachenkennziffern werden durch eine Vielzahl von Faktoren
beeinflusst, so dass sie breiten Schwankungen unterliegen:

> Preisniveau flir Gewerbebauland: H6here Bodenpreise fliihren in der Regel zu einer
effizienteren Nutzung der Grundstiicke und damit einer niedrigeren Flachenkenn-
ziffer.

> Branche: Das Baugewerbe und die Dienstleistungen benétigen in der Regel weniger
Flache als das Verarbeitende Gewerbe.

> UnternehmensgréRe: Mit steigender UnternehmensgroRe werden vorhandene
Flachen oft effektiver genutzt, so dass die Flachenkennziffer tendenziell niedriger
ist.

> Zeitfaktor: Je langer ein Unternehmen an einem Standort ist, desto niedriger ist
tendenziell die Flachenkennziffern, da bei wachsender Produktion vor einer Verla-
gerung an einen neuen Standort zundchst versucht wird, die Ablaufe am vorhande-
nen Standort zu optimieren. Dagegen tendieren verlagernde oder neu ansiedelnde
Unternehmen zu Flachenreserven, was zu einer hoheren Flachenkennziffer fihrt.

> Standort: In der Regel weisen Kernstadte und verdichtete Siedlungsrdume niedrige-
re Flachenkennziffern auf als landliche Rdume, da die Flachenverfiigbarkeit oft ein-
geschrankt ist, die Grundstiickspreise hoher sind und andere Unternehmensfunkti-
onen angesiedelt sind (in Kernstddten tendenziell eher Management und For-
schung/Entwicklung; Produktion und Logistik tendenziell eher im Umland der Kern-
stadte).

Angesichts der sehr unterschiedlichen Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur im Planungs-
raum erschweren es die genannten Faktoren, Flichenkennziffern festzulegen, die den
spezifischen Gegebenheiten in allen Teilrdumen gerecht werden. Nach intensiver Dis-
kussion im Planungsdialog und einzelnen beteiligten Stadten wurden die nachfolgend
dargestellten Durchschnittswerte fir die Berechnungen festgelegt. Es sei ausdriicklich
darauf hingewiesen, dass diese Werte vor dem Hintergrund der Aufgabe — Konzept fiir
den Gesamtraum — gewahlt wurden. Bei einer teilraumspezifischen Betrachtung, wel-
che nicht im Detail im Rahmen des regionalen Konzepts erfolgen kann, waren sicher-
lich z. T. abweichende Werte zu wahlen. Insbesondere fiir die Landeshauptstadt Kiel
waren dabei niedrigere Kennziffern angemessen, die im Ergebnis zu einem etwas ge-
ringerem Flachenbedarf fiihren, als nachfolgend dargestellt.

Wirtschaftszweig Werte in Literatur/ ande- Annahme fiir
ren Studien Planungsraum Il

Verarbeitendes Gewerbe 200 - 250 225

Baugewerbe 100-200 225
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GroBhandel 150 - 250 225
Verkehr/Lagerei 200-300 225
sonstige Dienstleistungen 50-150 -

Auf Basis der oben erlauterten Kennziffern ergibt sich fiir den Planungsraum ein heuti-
ger rechnerischer Bedarf an Gewerbeflachen von rund 1.382 ha. Die gegenwartig tat-
sachlich belegte Flache im Planungsraum belduft sich auf 1.383 ha (vgl. Bestandsauf-
nahme, Kap. 2.3). Die Abweichung zwischen dem rechnerischen Bedarf und der tat-
sachlichen Belegung betrdagt weniger als 1 %, was unterstreicht, dass die gewahlten
Kennziffern fiir die Region insgesamt plausibel und zutreffend sind.

3.3.1 Ansatz 1: Prognose liber beschiftigtenbasiertes Modell

Basis fiir das beschaftigtenbasierte Modell sind die heutigen und kiinftigen Beschéftig-
tenzahlen in den gewerbeflachenbeanspruchenden Wirtschaftszweigen. Die aktuellen
Beschaftigtendaten (sowie deren Entwicklung von 2008 — 2014) kénnen den Statistiken
der Bundesagentur fiir Arbeit entnommen werden. Zur Prognose der kiinftigen Ent-
wicklung bis 2030 wurde die Entwicklung der Vergangenheit in die Zukunft fortge-
schrieben, wobei allerdings bekannte Studien zur wirtschaftlichen und demografischen
Entwicklung35 in die Prognose eingeflossen sind, was sich insbesondere ab etwa 2025
in etwas niedrigeren Wachstumsraten zeigt.
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Die Prognosewerte fiir die einzelnen Wirtschaftszweige, die anschlieBend Eingangsda-
ten fir die Berechnung sind, werden in den folgenden Tabellen im Detail dargestellt.

% u.a.: Bundesministerium fiir Arbeit und Soziales: Arbeitsmarktprognose 2030, Bonn 2013; IHK Schles-

wig-Holstein: Flr eine starke Industrie in Schleswig-Holstein, Kiel, 2015; Prognos AG (2011): Prognos AG
(Sonderauswertung im Auftrag der IHK Schleswig-Holstein), in: IHK Schleswig-Holstein: Schleswig-
Holstein 2030, Kiel, 2012.

Abbildung 23:
Prognose der

Beschaftigtenentwicklung in den

gewerbeflachenaffinen
Wirtschaftszweigen im
Planungsraum bis 2030
[Quelle: Daten 2008 — 2014:
Bundesagentur fiir Arbeit;
Prognose 2015 —2030:
Regionomical]
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Tabelle 5:

Abschéatzung der Beschaftigten im
Verarbeitenden Gewerbe
[Quelle: Beschaftigtenstatistik
2014 der Bundesagentur fir
Arbeit; Schatzung fur 2030 durch
Regionomical]

Tabelle 6:

Ergebnisse der
beschaftigtenbasierten
Modellberechnung in den
Teilrdumen
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Gesamtbericht — Endredaktionsstand 29.03.2016

Teilraum SVB 2014 gutachterliche Schéitzung 2030
Verarbeitendes Gewerbe

Planungsraum || 30.884 35.842
Kiel 12.929 15.115
Neumuinster 4.968 5.939
Kreis Plon 3.133 3.372
Kreis Rendsburg-Eckernférde 9.854 11.417
Baugewerbe

Planungsraum |l 15.325 19.207
Kiel 3.472 3.931
Neumdunster 2.177 2.588
Kreis Plon 2.754 3.187
Kreis Rendsburg-Eckernférde 6.922 9.501
Verkehr und Lagerei

Planungsraum |l 11.814 13.227
Kiel 5.492 6.696
Neumdunster 2.213 2.687
Kreis PIon 870 825
Kreis Rendsburg-Eckernférde 3.239 3.020
GroBhandel (einschl. Kfz-Handel)

Planungsraum Il 16.513 18.789
Kiel 6.645 7.063
Neumdunster 4.221 5.151
Kreis PIon 1.003 1.004
Kreis Rendsburg-Eckernférde 4.644 5.572
Summe gewerbeflachenaffine Wirtschaftszweige

Planungsraum Il 74.536 87.065
Kiel 28.538 32.804
Neumuinster 13.579 16.364
Kreis PIon 7.760 8.388
Kreis Rendsburg-Eckernférde 24.659 29.510

Der Flachenbedarf im Jahr 2030 berechnet sich schlielich nach der Formel:

Beschdftigtenzahl 2030 * Anteil Fldcheninanspruchnahme * Fldchenkennziffer

Ergebnis beschdftigtenbasiertes Prognosemodell

Im Ergebnis ergibt sich nach dem beschaftigtenbasierten Prognosemodell ein rechne-
rischer Flachenbedarf fir den Gesamtraum im Jahr 2030 von gesamt rund 1.613 ha.
Dies entspricht einem zusatzlichen Bedarf von 231 ha gegeniiber dem heutigen rech-

. 36
nerischen Wert.

Fir die einzelnen Teilrdume ergeben sich folgende Ergebnisse:

rechnerischer Gesamtbe- | Zusatzbedarf
darf im Jahr 2030
Gesamtraum 1.613,2 ha 230,9 ha
Kiel 618,7 ha 82,0 ha
Neum{inster 297,8 ha 50,4 ha

36
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Kreis Plon 154,9 ha 11,5 ha

Kreis Rendsburg-Eckernforde 541,8 ha 87,0 ha

3.3.2 Ansatz 2: Prognose liber anlassbezogenes Modell

Das ,klassische” GIFPRO-Modell basiert auf den zentralen Anldssen, aus denen eine
Nachfrage nach Gewerbeflachen erfolgt: Neuansiedlungen (einschl. Neugrindungen)
und Verlagerungen. Dem gegeniibergestellt wird die Wiedernutzung freigewordener
Flachen. Diese Kennziffern lassen sich nur mit hohem Aufwand fir die jeweils betrach-
tete Region empirisch ermitteln, was im Rahmen des vorliegenden Konzepts nicht
vorgesehen war. Da auch keine anderen Erfahrungswerte aus der Region vorliegen,
werden fir die folgenden Berechnungen Durchschnittswerte verwendet, die im Fol-
genden erlautert werden.

Ansiedlungsquote

Die Ansiedlungsquote driickt den Anteil der Beschaftigten in neu angesiedelten Unter-
nehmen je 100 Beschéftigten aus, d. h. die zuséatzliche Flacheninanspruchnahme der
Beschaftigten in neu angesiedelten oder neu gegriindeten Betrieben.

Angesetzt wird eine Quote von 0,2 Beschaftigten je 100 Beschéftigte pro Jahr.”’

Die neu angesiedelten Beschaftigten, fiir die innerhalb der nadchsten 15 Jahre neue
Gewerbeflachen bereitgestellt werden miissen, berechnen sich somit nach der Formel:

Beschdiftigte 2014 /100 * 0,2 * 15

Verlagerungsquote

Die Verlagerungsquote gibt den Anteil der Beschéftigten in verlagernden Unterneh-
men bezogen auf 100 Beschaftigte wieder.

Angesetzt wird eine Verlagerungsquote von 0,7 Beschaftigten je 100 Beschaftigte pro
Jahr.®

Die verlagerten Beschaftigten, fiir die innerhalb der nachsten 15 Jahre neue Gewerbe-
flachen bereitgestellt werden miissen, berechnen sich somit nach der Formel:

Beschdiftigte 2014 /100 * 0,7 * 15

Freisetzungsquote

Die Freisetzungsquote beschreibt den Umfang an Gewerbeflachen, die durch Verlage-
rungen oder SchlieBungen von Betrieben frei werden. Da sich insbesondere Verlage-
rungen Uberwiegend in einem relativ kleinen Umkreis bewegen, entspricht die Freiset-
zungsquote im Wesentlichen der Verlagerungsquote, also 0,7.

Die Formel zur Berechnung tber die nachsten 15 Jahre lautet also auch hier:

Beschdiftigte 2014 /100 * 0,7 * 15

¥ Im GIFPRO-Standardmodell wird eine Ansiedlungsquote von 0,15 empfohlen. Angesichts der insgesamt

dynamischen Entwicklung im Planungsraum wird ein leichter Aufschlag vorgenommen. Fir die Landes-
hauptstadt Kiel wurde in der genannten CIMA-Untersuchung aus dem Jahre 2012 sogar eine Neuansied-
lungsquote von 0,3 angesetzt (CIMA, 2012, a. a. 0., S. 6)

% Diese Quote entspricht dem GIFPRO-Standardmodell.
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Tabelle 7:

Ergebnisse der anlassbezogenen
Modellberechnungen in den

Teilrdumen
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Wiedernutzungsquote

Die Wiedernutzungsquote beschreibt den Anteil der freigewordenen Gewerbeflachen,
der durch andere Gewerbebetriebe belegt wird. Auch dieser Wert unterliegt vielfalti-
gen EinflussgroRen. Wahrend es in wirtschaftlich dynamischen Regionen mit knappem
Flachenangebot relativ einfach sein wird, Nachnutzer fir gut geschnittene Grundsti-
cke in zeitgemafRen Gewerbegebieten zu finden, stellt die Nachnutzung von Gewerbe-
flachen in dlteren Gewerbegebieten in weniger prosperierenden Regionen mit hohem
Flachenangebot durchaus eine Herausforderung dar. Ferner lasst sich aktuell gerade
an Standorten, die ein hohes Bevolkerungswachstum aufweisen, eine Tendenz be-
obachten, dass aufgelassene Gewerbestandorten verstarkt anderen Nutzungen zuge-
flhrt werden.

Somit handelt es sich auch bei dem hier angesetzten Anteil von 30 % der freigesetzten
Flachen um einen regionalen Durchschnittswert, der in Kiel aufgrund der geringeren
Stadtflachen bzw. Gewerbeflachenausstattung mutmaRlich etwas hoher liegen dirf-
te.”® Gleichwohl haben sich die Gutachter fiir den genannten Wert von 30 % entschie-
den, da davon auszugehen ist, dass sich vor allem mittel- und langfristig ein erhéhter
Nutzungsdruck auch auf frei werdende Gewerbeflachen durch andere Nutzungsarten
ergeben wird.

Ergebnis Gesamtraum

Im Ergebnis ergibt sich aus dem anlassbezogenen Prognosemodell ein rechnerischer
Flachenbedarf fiir den Gesamtraum im Jahr 2030 von gesamt rund 1.525 ha. Dies ent-
spricht einem zusétzlichen Bedarf von 143 ha gegeniiber dem heutigen rechnerischen
Wert.

Fiir die einzelnen Teilrdume ergeben sich folgende Ergebnisse:

rechnerischer Gesamtbe- | Zusatzbedarf
darf im Jahr 2030
Gesamtraum 1.525,5 ha 142,9 ha
Kiel 592,3 ha 55,6 ha
Neumiinster 273,0 ha 25,6 ha
Kreis Plon 158,2 ha 14,8 ha
Kreis Rendsburg- 501,8 ha 46,9 ha
Eckernforde

34 Ergebnisse Angebot - Nachfrage

Als Ergebnis der Prognoseberechnungen liegen fiir den Gesamtraum und die vier Teil-
raume jeweils drei Werte vor. Im Vergleich zeigt sich, dass die Fortschreibung der in
der Vergangenheit realisierten Verkaufe (Trendfortschreibung) deutlich héhere Ergeb-
nisse liefert als die Modellberechnungen (vgl. nachfolgende Tabelle). Fiir den Gesamt-
raum ergibt sich eine Spanne fiir den zusatzlichen Bedarf bis zum Jahr 2030 von rund
143 ha bis 422 ha. Auf einzelne Jahre heruntergebrochen macht dies ein jahrliches
Nachfragevolumen zwischen 10 ha und 28 ha aus.

Als realistischen Orientierungswert fir die kiinftige Planung und Prognose der Fla-
chenverfiigbarkeit wird daher der Mittelwert aus den drei Ansatzen gebildet.

* " In vergleichbaren Prognosen in anderen Stidten/Regionen wurden Werte zwischen 25% und 40% ange-

setzt.

50



Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Planungsraum Il
Gesamtbericht — Endredaktionsstand 29.03.201

Fiir die Interpretation der Daten ist noch einmal darauf hinzuweisen, dass alle Berech-
nungen mit den fiir den Gesamtraum passenden Kennziffern durchgefiihrt wurden. Bei
einer differenzierteren teilrdumlichen Betrachtung ist davon auszugehen, dass der
Bedarf in Kiel etwas niedriger, der im Kreis Plon dagegen etwas héher ausfallen wiirde
als hier ermittelt.

Trendfort- Beschiiftig- anlass- Mittelwert _ Tabelle 8:
schreibung | tenbasiertes bezogenes gesamt / p.a. Vergleich der Prognosemodelle
Modell Modell* * unter Berticksichtigung einer
Wiedernutzungsquote von 30 %
Gesamtraum 421,5 ha 230,9 ha 142,9 ha 265,1/17,7 ha
Kiel 88,5 ha 82,0 ha 55,6 ha 75,4 /5,0 ha
Neumunster 51,0 ha 50,4 ha 25,6 ha 42,3/2,8ha
Kreis Plon 31,5 ha 11,5 ha 14,8 ha 19,3/1,3 ha
Kreis Rendsburg- 250,0 ha 87,0 ha 46,9 ha 128,1/8,5 ha
Eckernforde

Fir den Gesamtraum ergibt sich bis zum Jahr 2030 ein zusatzlicher Bedarf von rund
265 ha, wovon rund die Halfte auf den Kreis Rendsburg-Eckernférde entfallen wird.
Bezogen auf ein Jahr ist mit einem durchschnittlichen Absatz von etwa 17,7 ha zu
rechnen.

AbschlieRend werden die Ergebnisse der Nachfrageprognose dem vorhandenen Ange-
bot bzw. den Flachenpotenzialen gegenibergestellt. Daraus werden dann absehbare
Flachenknappheit oder ausreichende Flachenreserven deutlich.

prognostizierter aktuell verfiigbares perspektivisch verfiig- Tabelle 9:
Bedarf bis 2030 Angebot bares Angebot Gegeniberstellung Angebot und
Nachfrage
Gesamtraum 265,1 ha 182,6 ha 333,9 ha
Kiel 75,4 ha 17,4 ha 98,4 ha
Neumiinster 42,3 ha 54,2 ha 63,4 ha
Kreis Plon 19,3 ha 15,5 ha 64,0 ha
Kreis Rendsburg- 128,1 ha 95,5 ha 108,1 ha
Eckernforde

Der prognostizierten Nachfrage von 265 ha steht gegenwartig ein sofort verfiigbares
Flachenangebot von rund183 ha gegeniiber. Daneben befinden sich gegenwartig wei-
tere rund 334 ha Gewerbeflachen in der (Vor-)Planung bzw. Entwicklung.

Somit besteht im Planungsraum auch mittelfristig ein (quantitativ) ausreichendes
Gewerbeflichenangebot. Lediglich fiir die Stadt Kiel zeichnet sich ein voribergehen-
der Engpass in den Jahren 2018 — 2019 ab, da dann die heute noch vorratigen Flachen
verkauft, neue Flachen aber noch nicht verfiigbar sein werden.

Flr eine detaillierte Hochrechnung nach Jahren in den Teilrdumen siehe Anhang A2.
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4 Kernbotschaften und Handlungsempfehlun-
gen

Aus den vorangegangenen Analysen und Zwischenergebnissen lassen sich die nachfol-
genden Kernbotschaften und Handlungsempfehlungen ableiten, die im Anschluss
naher erldutert werden.

Kernbotschaften:

4.1 Wirtschaftliche Entwicklung
,Die positive wirtschaftliche Entwicklung im Planungsraum Il erzeugt eine Gewerbe-
flachennachfrage.”

4.2 Gewerbeflichenentwicklung und —bedarfe
,Die Flachenpotenziale reichen gesamtregional aus. Es bestehen teilregionale Unter-
schiede, fiir Kiel kann es am ehesten einen Flachenengpass geben.”

4.3 Regional- und iiberregional bedeutsame Standorte
»,Es sind 13 Standorte mit besonderen Entwicklungspriorititen im gemeinsamen
Wirtschaftsraum identifiziert worden.”

4.4 Nachhaltiges Gewerbeflichenmanagement
»Im Bestandsflichenmanagement, effizienten Bauen und effizienter Flachennutzung
bestehen erhebliche Potentiale fiir das Angebot von Gewerbeflachen”

4.5 Interkommunale Kooperation
,Die Schaffung Uberdrtlich wahrnehmbarer Flachenangebote erfordert die inter-
kommunale und regionale Kooperation bei der Flachenentwicklung.

4.6 Vermarktung
,Durch gemeinsame Marketing erhoht sich die Sichtbarkeit der Gesamtregion und
auch der einzelnen Flache am Markt.

4.7 Monitoring und Prozess

,Das GEFEK ist der Schritt. Nun gilt es, ein kontinuierliches Gewerbeflaichenmonito-
ring aufzubauen und die gemeinsame Flachen- und Wirtschaftsraumentwicklung um-
zusetzen.”

Nachfolgend sind diese erlautert und die abgeleiteten Handlungsempfehlungen ge-
sondert - hervorgehoben.
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4.1 Wirtschaftliche Entwicklung

,Die positive wirtschaftliche Entwicklung im Planungsraum Il erzeugt eine
Gewerbeflachennachfrage.”

Die Wirtschaft im Planungsraum nimmt insgesamt eine gute und stabile Entwicklung.
Die Entwicklung der Flachenverkaufe und insbesondere der zu erwartende weitere
Beschaftigungsaufbau gewerbeflachenaffiner Wirtschaftszweige von ca. 16% bis 2030
lassen erwarten, dass weiterhin eine anhaltende Gewerbeflachennachfrage zu erwar-
ten ist. Hervorzuheben sind dabei die Entwicklungen im gewerblichen wie auch im
Baubereich, die sowohl fiir Neumiinster und Kiel, aber auch kleinteiliger fir die beiden
Kreise von Bedeutung sind.

Wenngleich diese positive Entwicklungsaussicht grundsatzlich fir die Gesamtregion
und auch teilrdumlich zutrifft, bleiben die Strukturunterschiede zwischen den Teilrdu-
men aber bestehen und verstarken sich vermutlich noch weiter. Die Funktions- und
Rollenverteilung in der Kiel Region im gesamtwirtschaftlichen und Gewerbeflachenbe-
reich bleibt damit bestehen, aber eben auch die Funktionserganzungen aller Teilrdume
im Planungsraum Il und die ,,Vieh‘alt”40 der Kiel Region.

- Handlungsempfehlung:

Weiterfilhrung der aktiven Angebotsstrategie fiir die Entwicklung von
Gewerbefliachen.

4.2 Gewerbeflachenentwicklung und —bedarfe

,Die Flachenpotenziale reichen gesamtregional aus. Es bestehen teilregionale
Unterschiede, fiir Kiel kann es am ehesten einen Flachenengpass geben.”

Mit der aktuellen Recherche und Aufbereitung des Gewerbeflachenangebots und der
Abschatzung der zu erwartenden Nachfrage liegt erstmalig ein zusammengefiihrtes
und detailliertes Bild fiir den Planungsraum Il vor.

Die Aufnahme des Gewerbeflachenangebots ergab mit insgesamt 113 Standorten und
rund 1.900 ha fir die gesamte Planungsregion ein breites und ausdifferenziertes An-
gebot, das allerdings sehr unterschiedlich verfiigbar ist. Nur knapp 10 % und damit
ca. 183 ha sind sofort und weitere 334 ha (18 %) erst mittel- und langfristig verfiigbar.
Rund 72 % der Flachen sind belegt.

Wahrend im Kreis Rendsburg-Eckernférde sowohl flaichenbezogen weiterhin die
hochsten Gewerbeflichenumsatze bei lGberproportionalen Beschéaftigungszuwéachsen
zu erwarten sind, wird sich im Kreis Plon das deutlich niedrigere Niveau der Flachen-
umsatze bei unterproportionalem Beschaftigungsaufbau fortsetzen.

Sowohl fiir den Gesamtraum wie fiir die Teilrdume lassen sich aus den unterschiedli-
chen Prognosemodellen Bedarfskorridore und Mittelwerte bis 2030 des Gewerbefla-
chenbedarfes ableiten, die eine durchaus realistische Orientierung bieten.

o Bezug: ,Lage, Vielfalt, Lebensqualitat” — Leitbild des REK Kiel Region
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Abbildung 24:
Gegeniberstellung
Flachenverfiigbarkeit,
Flachenverbrauch,
Flachenangebot;
vereinfachte Darstellung,
[Regionomica]
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Fir die Prognose wurde dariber hinaus simuliert, wann welche Flichenpotenziale
ungefahr auf den Markt kommen, um abzuschatzen, ob ausreichende Flachenangebo-
te regional und auch teilrdumlich zur Verfligung stehen. Zusammengefasst ergibt sich
insgesamt eine sehr tragfihige Perspektive.

Gesamtregionale Betrachtung

Flr die Gesamtregion liegt der Nachfrage-Korridor bis 2030 bei ca. 143 ha bis 422 ha,
im Mittel bei 265 ha, was einem durchschnittlichen Jahresansatz von ca. 18 ha ent-
spricht. Angesichts eines verfligbaren Flachenangebots von 183 ha und einem perspek-
tivisch verfiigbaren Angebot von weiteren 334 ha ist die Gesamtregion gut aufgestellt.
Es zeichnet sich ab, dass kontinuierlich ausreichende Flachenangebote verfiigbar sein
werden und stets ein ausreichender Puffer zur Verflgung stehen wird. Zuséatzliche
groRere Potenziale liber die identifizierten hinaus missen nicht generiert werden.

> Handlungsempfehlungen:

Nutzen der guten gesamtregionalen Situation um Angebot und Nachfrage
regional in Einklang zu bringen.

Nicht realisierbare Nachfragewiinsche in einer bestimmten Teilregion in eine
andere Teilregion lenken, wenn alle anderen Standortanforderungen
gleichermaRBen erfiillt sind.

Die nachfolgende Abbildung stellt diese Zusammenhange noch einmal in einer verein-
fachten Darstellung dar.

500,00

400,00 N

erste Engpasse

200,00 im Angebot — Nachfrage tber- N
\ schreitet tats. Angebot
100,00 T70,8ha )4 flexibles Angebot
(4fache der Nachfrage p.a.)
17.7ha durchschnttlicher
0,00 Flachenverbrauch p.a.

T T T T T T T T T T T T T T
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2 7 2028 2029 2030
verfugbare Flache

Jahr

-100,00

Wie dargelegt wurde der durchschnittliche jahrliche Flachennachfrage fiir den Pla-
nungsraum mit 17,7 ha pro Jahr veranschlagt. Nimmt man einen gleichbleibenden
Verbrauch an, ist beispielsweise fiir die kommenden zehn Jahre bis 2024 mit einem
Verbrauch von rund 177 ha Gewerbeflache in der Gesamtregion zu rechnen. Diese
Nachfrage konnte mit den heute tatsachlich verfligbaren Flachen von 183 ha nicht
mehr bedient werden und die Nachfrage wiirde das tatsdchliche Angebot im Jahr 2024
liberschreiten. Diese Situation wiirde eintreten, wenn keine der perspektivisch geplan-
ten Flachen tatsachlich umgesetzt werden.

54




Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Planungsraum Il
Gesamtbericht — Endredaktionsstand 29.03.201

Gleichzeitig muss bei realistischen Annahmen und in einer nachfrageorientierten Ge-
werbeflachenbedarfsplanung vom drei- bis vierfachen des durchschnittlichen Fla-
chenbedarfs pro Jahr ausgegangen werden, um ansiedlungsinteressierten Unterneh-
men attraktive und vor allem unterschiedliche Angebote unterbreiten zu kdnnen. Dies
wirde fiir den Planungsraum bedeuten, dass jederzeit Flachen bis maximal 70,8 ha im
Angebot verflgbar sein missten. Diese Grenze wiirde voraussichtlich mit dem jetzt
verfligbaren Bestand im Jahr 2020 und ohne Entwicklung neuer Flachen erreicht sein.

Wenn die perspektivischen Flachen allerdings wie geplant realisiert werden, sind wéah-
rend des gesamten Betrachtungszeitpunktes bis 2030 keine Engpasse oder Einschran-
kungen in der Flexibilitdt im Angebot zu erwarten.”

Im Rahmen der Bestandsaufnahme, der Datenerhebung (ber die Planer bzw. Wirt-
schaftsforderer sowie der diversen Veranstaltungen mit den Gemeinden, den Wirt-
schaftsforderungen, der IHK und weiteren Akteuren (u. a. 26.3., 23.3., 29.5., 7.6.2015)
ergaben sich keine konkreten Flachennachfragen, die aufgrund mangelnden Angebo-
tes innerhalb der Region derzeit nicht befriedigt werden konnten. Allein fir die Lan-
deshauptstadt Kiel ergaben sich Anhaltspunkte dafiir, dass ein nur begrenztes verfiig-
bares Flachenangebot auch die realen Flaichenumsatze begrenzt. Insofern beruht die
ermittelte Nachfrageprognose vor allem auf statistischen Werten, die mithilfe von drei
Methoden (vgl. Kap. 3) korrekt ermittelt und interpretiert wurden, welche aber keine
Zielvorgabe darstellt. Fir die zukiinftige Entwicklung stellt das GEFEK auf die weitere
Flachenbereitstellung im Rahmen der aktiven Angebotsstrategie ab. Sowohl fir die
Gesamtregion als auch insbesondere in Teilrdumen wird im Rahmen der Fortflihrung
des GEFEK beobachtet werden, wie sich die Flachennachfragen entwickeln, um be-
darfsweise das Flachenangebot auch im Sinne von Flachenvarianten zu erganzen.

Kiel

Fur Kiel liegt der mittlere Gesamtbedarf bis 2030 bei ca. 75 ha und der durchschnittli-
che Jahresbedarf bei ca. 5 ha. Bereits ab 2016 unterschreitet das Flichenangebot
einen notwendigen Angebotspuffer und in den Jahren 2018 und 19 uUbersteigt die
Nachfrage vermutlich deutlich das tatsachliche Angebot.

Dieser Engpass resultiert zum einen auch aus dem gegeniiber dhnlichen Stadten gerin-
geren Gewerbeflichenbestand. Er ist aber vor allem auf den notwendigen anzuneh-
menden zeitlichen Vorlauf fiir alle groBen Entwicklungsflichen (z. B. Moorsee | — lll,
MFG 5, Airpark Holtenau, Friedrichsort) zurickzufiihren. Im Falle der zeitlich vorgese-
henen Realisierung dieser Flachenpotenziale wird sich die Situation nach 2020 deutlich
entspannen; danach stehen voraussichtlich bis 2030 immer geniligend Flachen zur
Verfligung. Temporar ist diese Situation aber kritisch, d. h. einerseits muss die Fla-
chenentwicklung moglichst beschleunigt werden, andererseits werden in den nachsten
Jahren aber auch regionale Flachenangebote als Erganzungs- und Entlastungsstandor-
te starker nachgefragt werden, was fir den Wirtschaftsstandort und das ,regionale
Zugpferd” Kiel wichtig ist. Dabei spielt im Nordwesten der Standort Danischenhagen,
im Stdwesten neben der Entwicklungsprioritdit Moorsee der Standort Melsdorf, im
Studosten Preetz-Wakendorf und im Nordosten Schonkirchen eine besondere Rolle.
Diese Umlandstandorte werden aus Gutachtersicht fir Kiel eine besondere Bedeutung

“*In der obigen Abb. wurde vereinfachend auf unterschiedliche Realisierungszeitraume der perspektivischen
Flachen verzichtet. Es wurde unterstellt, dass die neuen Flachen immer im Bedarfsfall und linear zur Ver-
flgung gestellt werden.
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haben und eine gewisse Entlastung bringen. Mit diesen Potenzialen ist aber auch das
Kieler Umland sehr gut aufgestellt, dariiber hinausgehend werden keine weiteren
grofReren Flachenpotenziale aus Gutachtersicht notwendig sein.

Neumiinster

Fiir Neumiinster liegt der mittlere Flachenbedarf bis 2030 bei ca. 42 ha und einem
Jahresbedarf von ca. 3 ha. Neumlinster ist in der sehr guten Situation, bereits aktuell
ca. 54 ha Flachen verfligbar zu haben und mit den Standorten Industrie-
/Gewerbegebiet Sud stdl. B205 und perspektivisch mit Eichhof 2. EA auch weiterhin
zusatzlich attraktive Flachen anbieten zu konnen. Auch fiir die Gesamtregion ist dies
von hoher Bedeutung, da der Gesamtstandort aufgrund der Lagegunst an der A7 bzw.
Landesentwicklungsachse hohe Ausstrahleffekte hat.

Plon

Fiir den Kreis Pl6n wird weiterhin eine stetige Nachfrage mit einem mittleren Gesamt-
bedarf von ca. 19 ha bis 2030 und einem Jahresbedarf von gut 1 ha unterstellt. Mit
aktuell rund 16 ha verfligbaren Flachen ist der Kreis angebotsseitig gut positioniert.
Mit der bis 2020 zu erwartenden Entwicklung bzw. Vermarktungsreife der Flachen der
Standorte Litjenburg Konversionsgelande, Schénberg Eichkamp, Schénkirchen Séhren,
Preetz Wakendorf und Selent Haferkamp verfligt der Kreis dann Uber ein liberaus gro-
Res Flachenpotenzial. Dementsprechend besteht fiir weitere groflere Potenzialfla-
chen® aus Gutachtersicht kein Bedarf.

Rendsburg-Eckernférde

Der Kreis Rendsburg-Eckernférde bleibt auch kiinftig unangefochten nachfragestarks-
te Teilregion mit einem mittleren Gesamtbedarf von ca. 128 ha bis 2030 und einem
Jahresbedarf von fast 9 ha. Mit rund 95 ha verfligbaren Flachen ist man sehr gut auf-
gestellt. Mit der vorgesehenen Entwicklung der Standorte Melsdorf — Rotenhof, Dat-
gen, Altenholz/Danischenhagen, Borgstedt — Borgstedtfelde, Hohenwestedt — Bétern-
hofen bis 2020 sowie der sukzessiven Vermarktung des Standortes Rendsburg Port Stid
ist kontinuierlich ein deutlicher Angebotspuffer vorhanden®. Das groRRe Angebot an
Standorten oder mit Bezug zur A7 bzw. Landesentwicklungsachse ist fiir die Gesamtre-
gion von sehr hoher Bedeutung; hier sind die vorhandenen bzw. geplanten groReren
logistikaffinen ,,Angebotsstandorte” wichtig.

Gewerbefldchenentwicklung

Alle dargestellten Annahmen setzen voraus, dass die reale Entwicklung der geplanten
Flachenpotenziale auch umgesetzt werden kann; die mit dem Planungsdialog gemein-
sam abgestimmten zeitlichen Annahmen erscheinen realistisch.

> Handlungsempfehlung:

Zeitnahe Entwicklung der sich in Planung befindlichen Gewerbefldchen (Pla-
nung + ErschlieBung) sichern. Fiir den sich abzeichnenden temporéren Fl3-
chenengpass in Kiel ist dies zentral.

2 Bemiihungen zur Identifikation neuer Gewerbeflichen, wie sie z. B. aktuell in Heikendorf erfolgen, sollten
sich auf integrierte Lagen und zur Deckung kommunaler bzw. interkommunaler Bedarfe konzentrieren.

* Weitere Entwicklungsabsichten bestehen z. B. auch in Schacht-Audorf und sollten im weiteren Prozess
gepruft werden.
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Im GEFEK-Prozess wurde deutlich signalisiert, dass auch weiterhin ein Bedarf an aus-
gewiesenen Industriegebietsflichen im Sinne der BauNVO besteht; mit dem hinrei-
chenden Anteil an bestehenden GI-Flachen ist die Region aber grundsatzlich gut auf-
gestellt.44 Auch bei den betrachteten Flachenpotenzialen ist zu erwarten, dass im Zuge
der Bauleitplanungen nachfragegerecht Gl-Flachen ausgewiesen werden kdnnen.

> Handlungsempfehlung:

Industriegebietsflichen in ausreichendem Umfang anzubieten bzw. zu ent-
wickeln.

Zur branchenbezogenen Profilierung der Gewerbeflaichen wurde regional die Erfah-
rung gemacht, dass zu starke Profilierungen nicht nachfragegerecht sind und die Fla-
chenverduBerungen erschweren. Zudem ist der Anteil an kleinen Flachenverkdufen
sehr hoch.

> Handlungsempfehlung:

Hohe Flexibilitit der Gewerbeflichen (planungsrechtlich bzw. parzellie-
rungsbezogen) beibehalten.

Im landlich gepragten Bereich fiihrt die flichenmaRig begrenzte, aber konstante
Nachfrage weiterhin zu Flachenentwicklungen von kleineren Unternehmen fiir Erwei-
terungen, Verlagerungen und Neugriindungen. Dabei sollte die Entstehung, Verfesti-
gung oder Erweiterung von isolierten Kleinstandorten vermieden werden. Neben stad-
tebaulich integrierten Standorten fir den 6rtlichen Bedarf sollten Standorte in oder in
Kooperation mit zentralen Orten betrachtet werden »

* Zum notwendigen Anteil von Gl-Flichen lassen sich keine festen regionalen Quoten definieren; die Anteile
divergieren auch in anderen Regionen stark (meist ca. 20 — 30%). Dies muss vor allem standort-
/nachfragebezogen definiert und planungsrechtlich umgesetzt werden.

* Die - regionale - GEFEK-Betrachtungsebene erfasst nicht Kleinstandorte bzw. raumordnungsrechtlich
zuldssige kleinteilige gewerbliche Entwicklungen fiir 6rtliche Bedarfe.
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4.3 Regional und iliberregional bedeutsame Standorte

»Es sind 13 Standorte mit besonderen Entwicklungsprioritaten im gemeinsa-
men Wirtschaftsraum identifiziert worden”

Es wurden alle 26 vertieft untersuchten Standorte bzgl. der Bewertungsaspekte Fla-
chenpotenziale, Anbindung und Lagegunst sowie Unternehmensbesatz und Funktiona-
litat bewertet und eine zusammenfassende regionalwirtschaftliche Gesamtbewertung
formuliert. Zu den Details der Standorte wird auf die Flachenprofile verwiesen.

Nachstehend ist die Bewertungstabelle dargestellt, die auch die Ableitung der Gberre-
gional bedeutsamen Standorte enthilt.

Kiel

Gewerbeflache Flachenpotenziale Anbindung Unternehmensbesatz und

und Lagegunst Funktionalitat

9,5 km zur A 215 (zur A geeigneter Standort, bereits
Nettobauland mittel- 7), sehr gut angebunden | flughafenaffine Unternehmen

bis langfristig verflighar | an B 503 angesiedelt, politische Entscheidung zur
Entwicklung steht aus

Kiel ca. 18,6 ha
Airpark Holtenau

Regionalwirtschaftliche -und planerische Gesamtbewertung Gutachter:
Uberregional bedeutsamer Standort aufgrund der Flichenpotenziale, der besonderen Ausrichtungs- und
Synergieméglichkeiten und der sehr guten stidtischen Erreichbarkeit

Kiel perspektivisch bis zu

Moorsee I-llI

26,7 ha Nettobauland
langfristig
entwicklungsfahig

8 km zur A 215 (zur A 7),
sehr gut am Ortseingang
und der B 404 (zukunftig
A 21) gelegen

attraktiver Standort mit logistischen
Vorteilen und Synergieeffekten mit
Gewerbe- und Industriegebiet Wellsee
und den dortigen rund 200
Unternehmen

Regionalwirtschaftliche -uni

d planerische Gesamtbewertung Gutachter:

Uberregional bedeutsamer Standort aufgrund der Flichenpotenziale, stidtischen Anbindung und Synergieeffekte mit

Wellsee
Kiel 2,2 ha sofort verfligbar | 4 km zur A 215 (zur A7), | bereits funktionierender Standort fiir
Wissenschaftspark 0,5 km zur B 76 wissensintensive/technologieorientierte

Unternehmen in zentraler Lage und
Nahe zur Universitat

Regionalwirtschaftliche -und planerische Gesamtbewertung Gutachter:

Uberregional bedeutsamer Standort durch seine besondere Wissenschafts- und Te

der Region verbundenen Alleinstellungsmerkmal

chnologieausrichtung und dem damit in

Kiel
Friedrichsort

28,5 ha mittel- bis
langfristig verfiigbar

22 km zur A 215 (zur A
7), 3 km zur B 503

Altindustriestandort mit derzeit
eingeschrankter Funktionsfahigkeit
(Sanierungsstau und verkehrliche
ErschlieBung)

Regionalwirtschaftliche -und planerische Gesamtbewertung Gutachter:
Uberregional bedeutsamer Standort aufgrund seiner Flichenpotenziale und der herausgehobenen Lage

Kiel
MFG 5

29,6 ha perspektivisch
gewerblicher Bereich;
davon Nettobauland fur
klassisches GE
voraussichtlich 17,3 ha

11 km zur A 215 (zur A
7), 1,5 km zur B 503

attraktiver Standort in
herausgehobener Lage, Nutzung
zukinftig eher im Bereich
Dienstleistungen/Produzierendes
Gewerbe/maritimes Gewerbe,
Nutzungskonkurrenz wahrscheinlich

Regionalwirtschaftliche -und planerische Gesamtbewertung Gutachter:

Uberregional bedeutsamer Standort aufgrund seiner Flichenpotenziale und der he
Foérde/Yachthafen, der besondere Zielgruppen/Nachfra;

ger anziehen kann

rausgehobenen Lage an der

Kiel
KayCity

2,5 ha Nettobauland
(Gemischte Baufldchen)

4 km zur A 215 (zur A7),
2 kmzur B 76 und zur B

attraktiver Bliro-/Dienstleistungs-
standort in zentraler Lage und hoher

verfligbar 404 (zukinftig A 21), stddtebaulicher Qualitdt sowie Nahe
sehr gute zum Horn-Campus
innerstadtische Lage mit
glinstiger OPNV-
Anbindung

Regionalwirtschaftliche -und planerische Gesamtbewertung Gutachter:
Uberregional bedeutsamer Standort durch seine besondere Lage und Anziehungskraft fiir Dienstleistungsunternehmen und
dem damit in der Region verbundenen Alleinstellungsmerkmal
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Neumiinster
Neumiinster ca. 50 ha Bruttobauland | 0,2 km zur A7, sehr guter Standort flr regionale und
Gewerbepark Eichhof, 1. GE/GI, 35 ha kurzfristig | Gleisanschluss im 2. BA Uberregionale Logistik und Produktion

ErschlieBungsabschnitt

verflgbar

moglich, ausgezeichnete
tberregionale
Anbindung (BAB)

mit mittel- und langfristigen
Erweiterungsmaoglichkeiten, erste
Ansiedlungen von Logistikern erfolgt

Regionalwirtschaftliche -un

d planerische Gesamtbewertung Gutachter:
Uberregional bedeutsamer Standort aufgrund der Flichenpotenziale und der Lage/Erreichbarkeit

Neumiinster
Gewerbepark Eichhof, 2.
ErschlieBungsabschnitt

ca. 23 ha Brutto- bzw.
ca. 17 ha Nettobauland
mittelfristig verfligbar

0,7 km zur A7,
Gleisanschluss moglich,
sehr gute Gberregionale
Anbindung (BAB)

geeigneter Standort fiir Logistik und
Produktion, fiir den nach Vermarktung
des nérdlichen Teils weiterhin
Nachfrage zu erwarten ist

Regionalwirtschaftliche -un
Uberregional bedeutsamer Standort, der aufgrund der
Erweiterungsmoglichkeit fir den 1. ErschlieBungsabsch

d planerische Gesamtbewertung Gutachter:

nitt bildet

Fldchenpotenziale und der Lage/Erreichbarkeit eine ideale

Neumiinster
Industrie- und
Gewerbegebiet
Siid/sidlich B 205

ca. 4,5 ha Nettobauland
(GE/GI) sofort
verfiigbar; weitere ca.
35 ha verfiigbar nach
Erweiterung

3,6 kmzurA7,B205
direkt angrenzend, sehr
gute lberregionale
Anbindung tber die B
205 an die BAB

Logistiker und Industrie (u.a.
Ernahrungsglterwirtschaft) bereits
angesiedelt, geeignet fiir groRflachiges
Gewerbe insb. Logistik/Distribution

Regionalwirtschaftliche -und planerische Gesamtbewertung Gutachter:
Uberregional bedeutsamer Standort aufgrund der Flachenpotenziale und der Lage/Erreichbarkeit

Neumiinster
Industrie- und
Gewerbegebiet
Siid/nérdlich B 205

ca.11,2 ha
Nettobauland (GE/GI)
sofort verfiighar,
weitere 11,25 ha mittel-
bis langfristig verfligbar

4,3 kmzurA7,0,3km
zur B 205, Sehr gute
tiberregionale
Anbindung tber die B
205 an die BAB

funktionierender und gut
angenommener Standort mit diversen
Produktions-, Handels- und
Dienstleistungsunternehmen

Regionalwirtschaftliche -und planerische Gesamtbewertung Gutachter:
Regional bedeutsamer Standort aufgrund der im Vergleich zu anderen Standorten (im Umfeld) geringeren
Flachenpotenziale, nur noch Restflachen vorhandenen
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Rendsburg-Eckernférde

Rendsburg-Eckernforde
Gewerbegebiet
Boternhifen

keine Verfiigbharkeit im
Bestand, Erweiterung
um ca. 2 ha lauft bzw. in
Vorbereitung, nach FNP
weitere
Flachenpotenziale (ca. 9
ha) fiir langfristige
Weiterentwicklung

jeweils 18 km zur A 7
oder A 23, lokale
Anbindung gut,
tiberregionale
Anbindung (an BAB)
nicht optimal

klassisches Gewerbegebiet fiir lokale
und regionale Unternehmen bzw. deren
Erweiterung,

schlechteren liberregionalen

Erreichbarkeit

Regionalwirtschaftliche -und planerische Gesamtbewertung Gutachter:
Regional bedeutsamer Standort aufgrund der im Vergleich zu anderen Standorten geringeren Flachenpotenziale und der

Rendsburg-Eckernforde
Gewerbegebiet Am
Hofkamp

14,7 ha Nettobauland
(GE) verflugbar

in9kmzurA7,in1l km
zur B 430, relativ
ungiinstige Anbindung
und Gemeinderandlage

klassisches Gewerbegebiet fir lokale
und regionale Unternehmen bzw. deren
Erweiterung, verhaltene Nachfrage, als
Logistikstandort eher ungeeignet,
deshalb wird Ausweisung als SO Logistik
aktuell gedndert

schlechteren lUiberregionalen

Erreichbarkeit

Regionalwirtschaftliche -und planerische Gesamtbewertung Gutachter:
Regional bedeutsamer Standort aufgrund der im Vergleich zu anderen Standorten geringeren Flaichenpotenziale und der

Rendsburg-Eckernforde
Interkommunales
Gewerbegebiet Ddtgen

ca. 7,5 ha Nettobauland
(GE) in erster
Entwicklungsstufe;
weitere 3,6 ha bei
Erweiterung

0,3 km zur A 7, sehr gute
Lage an BAB

im vorhandenen GE Wegkamp vor
allem regional ausgerichtete
Unternehmen angesiedelt,
interkommunale Erweiterung bietet
Ansiedlungsmoglichkeiten fiir
Produzierendes Gewerbe sowie
Logistik/Distribution (z.B. Landtechnik,
Werkstdtten etc.)

Regionalwirtschaftliche -und planerische Gesamtbewertung Gutachter:
Regional bedeutsamer Standort aufgrund der im Vergleich zu anderen Standorten geringeren Flachenpotenziale und der
absehbaren Ausrichtung des Standortes

Rendsburg-Eckernforde
Interkommunales
Gewerbegebiet
Rendsburg Port Sid

ca. 10 ha Nettobauland
(GE) sofort verfiigbar,
ca. 40 ha mittelfristig

3,5 km zur A 210, B 202
direkt anliegend, sehr
gute Lage und
Anbindung

interkommunaler Standort fiir
groRflachiges Gewerbe mit besonderer
Lagegunst fiir Logistik/Distribution
(geeignet flir Schwerlastumschlag,
schwerlastfahige StraBenanbindung
zum Hafen), funktionaler
Zusammenhang mit Rendsburg Port,
prioritarer Standort im GEP

Nord-Ostsee-Kanal

Regionalwirtschaftliche -und planerische Gesamtbewertung Gutachter:
Uberregional bedeutsamer Standort aufgrund der Flichenpotenziale und der besonderen Lage/Standortbedingungen am

Rendsburg-Eckernforde
Gewerbegebiet
FehmarnstraRe/Am
Dolmen

ca. 10 ha (teilweise Gl)
sofort verfligbar;
weitere 6,8 ha GE
ebenfalls verfugbar

3,2kmzurA7,B203
direkt anliegend

klassisches Gewerbegebiet fiir lokale
und regionale Unternehmen bzw. deren
Erweiterung, Standort seit 10 Jahren in
der Entwicklung/Vermarktung, nach
Ankerinvestor (2001, 8 ha)
kontinuierliche Nachfrage nach
kleineren Grundstiicken

Regionalwirtschaftliche -und planerische Gesamthewertung Gutachter:
Regional bedeutsamer Standort aufgrund der im Vergleich zu anderen Standorten geringeren Flachenpotenziale und der
schlechteren Anbindung an die Autabahn
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Rendsburg-Eckernforde ca. 40 ha Bruttobauland | 1,2 km zur A7, B 203 interkommunaler Standort fur
Interkommunales (GE) direkt anliegend groRflachiges Gewerbe mit besonderer
Gewerbegebiet Lagegunst fiir Logistik/Distribution,
Borgstedtfelde Standort soll die gewerbliche

Entwicklung von Rendsburg iiber
Biidelsdorf in Richtung BAB bindeln,
prioritarer Standort im GEP

Regionalwirtschaftliche -und planerische Gesamtbewertung Gutachter:
Uberregional bedeutsamer Standort aufgrund der Flichenpotenziale und der besonderen Lage und iiberregionalen
Erreichbarkeit

Rendsburg-Eckernforde 6,1 ha (GE/GI) verfiighar | 8,3 kmzurA7,B77 klassisches Gewerbegebiet fir lokale
Gewerbegebiet Blisumer direkt anliegend, und regionale Unternehmen mit hohem
StraRe ungtinstige Anbindung Anteil Handel und Autohdusern

an BAB (Durchfahrt
durch Stadt und
Budelsdorf bzw. nach
Suiden durch den
Kanaltunnel)

Regionalwirtschaftliche -und planerische Gesamtbewertung Gutachter:
Regional bedeutsamer Standort aufgrund der im Vergleich zu anderen Standorten geringeren Flachenpotenziale und der
schlechteren Anbindung/Erreichbarkeit

Rendsburg-Eckernforde 7,3 ha Nettobauflache 19,5 km zur A 7, an der klassisches Gewerbegebiet fir lokale
Gewerbegebiet (GE) verfiigbar B76 bzw. Zufahrt und regionale Unternehmen
Eckernforde Nord nérdlich davon, etwas
(Grasholz) abseits der B76 in

Randlage von

Eckernforde

Regionalwirtschaftliche -und planerische Gesamtbewertung Gutachter:
Regional bedeutsamer Standort aufgrund der im Vergleich zu anderen Standorten geringeren Flachenpotenziale und der
schlechteren Anbindung/Erreichbarkeit

Rendsburg-Eckernforde ca. 20 ha Brutto- bzw. 0,2 km zur A 210, sehr interkommunaler Standort mit

Interkommunales ca. 15 ha Nettobauland | gute Lage/Anbindung an | Zielgruppenausrichtung auf

Gewerbegebiet Rotenhof | (GE) mittel- bis BAB 210 Dienstleister und Produzierendes
langfristig verfiigbar Gewerbe, eher weniger Logistik

Regionalwirtschaftliche -und planerische Gesamtbewertung Gutachter:
Uberregional bedeutsamer Standort aufgrund der Flachenpotenziale und der sehr guten (iberregionalen Anbindung im
westlichen Umland von Kiel

Rendsburg-Eckernforde 0,6 ha sofort verfligbar; | 13,5 km zur A 215, 0,2 klassisches Gewerbegebiet fur lokale
Interkommunales 16 ha mittel- bis km zur B 503, gut und regionale Unternehmen, fast alle
Gewerbegebiet langfristig nach angebunden an die B503 | Flachen im bestehenden
Dénischenhagen Herstellung der interkommunalen GE vermarktet, hohe
Erweiterung lokale Nachfrage (Handwerker) auch

weiterhin zu erwarten

Regionalwirtschaftliche -und planerische Gesamtbewertung Gutachter:
Regional bedeutsamer Standort aufgrund der im Vergleich zu anderen Standorten geringeren Flichenpotenziale, der
schlechteren Anbindung und der bisherigen Ausrichtun,

Rendsburg-Eckernforde ca. 14,5 ha 4,1 km zur A 215, 8,5 km | klassisches Gewerbegebiet fur lokale
Gewerbegebiet Flintbek B | Nettobauland (GE), 5,3 zur B 404, akzeptable und regionale Unternehmen,
38 (,,Nordlich und siidlich | ha sofort verfligbar Anbindung zur BAB 215, | Ankerinvestor konnte offensichtlich
Batterieweg") isolierte Lage im keine Nachfrageimpulse vergleichbarer
Siedlungsgefiige an L Unternehmen erzeugen
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Konversionsgelande

mittelfristig verfigbar

regional angebunden

Plén
Plén 6,6 ha Nettobauland 21 km zur A1, B 202 Planungen sehen klassisches
Litjenburg (GE/GEe) kurz- und (Uber Kieler Strale) gut Gewerbegebiet fiir lokale und regionale

Unternehmen vor, erste Ansiedlungen
bestatigen dies

Regionalwirtschaftliche -und planerische Gesamtbewertung Gutachter:
Regional bedeutsamer Standort aufgrund der im Vergleich zu anderen Standorten geringeren Flachenpotenziale und der

schlechteren Anbindung/Lag

e

Plén
Gewerbegebiet
Wakendorf

aktuell 0,1 ha
verfiigbar; nach
Herstellung der
Erweiterung
mittelfristig weitere
32,6 ha verfiigbar

20 km zur A 21, gute
Lagequalitat bei
unmittelbarem
Anschluss an die B 76
(derzeit noch tber
Wakendorfer StraRe; in
Planung)

klassisches Gewerbegebiet fiir lokale
und regionale Unternehmen mit einem
herausgehobenen Ankerinvestor im
nordlichen Bereich, Erweiterung ist die
groRte zusammenhdngende planerisch
vorbereitete GE-Entwicklungsflache im
Planungsraum Il ostlich von Kiel,
Flachenzuschnitt fir groRere
Ansiedlungsvorhaben geeignet

Regionalwirtschaftliche -und planerische Gesamtbewertung Gutachter:
Uberregional bedeutsamer Standort aufgrund der Flichenpotenziale, des Flachenzuschnitts und der Lage im éstlichen

Umland von Kiel

Plén
Gewerbegebiet Eichkamp

aktuell 0,4 ha GE
verfiighar; nach
Erweiterung auf
Schonberger Gebiet
mittelfristig weitere 4,8
ha verfiigbar

30 km zur A 215, 3 km
zur B 502, gute lokale
und regionale
Anbindung

klassisches Gewerbegebiet als Standort
fur lokal bis regional orientiertes
Gewerbe, Standort der offensichtlich
und kontinuierlich entsprechende
Nachfrage auf sich zieht

Regionalwirtschaftliche -und planerische Gesamtbewertung Gutachter:
Regional bedeutsamer Standort aufgrund der im Vergleich zu anderen Standorten geringeren Flachenpotenziale und der
schlechteren Anbindung und Lage im Raum

Plon
Gewerbegebiet
Schonkirchen

aktuell keine Flachen
vorhanden, mittelfristig
9,1 ha auf geplanter
Erweiterungsfliche
verfiigbar

10 km zur A 215, 8502
direkt angrenzend,
glnstige regionale
Anbindung Gber die
B502 und den Ostring
nach Kiel

klassisches Gewerbegebiet als Standort
flr lokal bis regional orientiertes
Gewerbe, vorhandenes Gewerbegebiet
mit groRem Gewerbebesatz
vollgelaufen

Regionalwirtschaftliche -und planerische Gesamtbewertung Gutachter:
Regional bedeutsamer Standort aufgrund der im Vergleich zu anderen Standorten geringeren Flachenpotenziale und des

ungiinstigeren Fldchenzusch

nitts

Plon
Gewerbegebiet
Haverkamp

2,8 ha Nettobauland
(GE) sofort verfligbar,
3,2 ha mittelfristig
verfiigbar (B-Plan

erforderlich)

21 km zur A 215, B 202
direkt anliegend,
regional gut erschlossen
tiber B202

klassisches Gewerbegebiet fiir
lokal/regional orientiertes Gewerbe,
bislang verhaltene Nachfrage

Regionalwirtschaftliche -und planerische Gesamtbewertung Gutachter:
Regional bedeutsamer Standort aufgrund der im Vergleich zu anderen Standorten geringeren Flachenpotenziale, der
ungiinstigeren Erreichbarkeit und Lage im Raum
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Uberregional bedeutsame Standorte

Im mehrfach gestuften Verfahren der Gewerbeflachenbetrachtung wurde unter den
26 vertieft betrachteten Standorten damit eine Auswahl der Standorte mit liberregio-
naler Bedeutung getroffen (s. 2.3.1). Unter Berlicksichtigung der o. g. erfolgten GEFEK
Definition als Standorte mit (iberregionaler Bedeutung wurden insgesamt 13 nachfol-
gend in der Ubersicht und kartographisch (Abbildung 25) dargestellten Standorte aus-
gewahlt.

Aufgrund der Zuordnung zu den Landesentwicklungsachsen A 7 und A 21 werden ne-
ben Kiel-Moorsee I-lll die lberregionalen Standorte in Neumiinster sowie in Rends-
burg-Eckernforde auch als Gewerbegebiete von liberregionaler Bedeutung im Sinne
des Landesentwicklungsplans (besondere Eignung flr verkehrsintensive gewerbliche
Branchen) eingestuft.

Diese 13 Standorte sollen in der Vermarktung dazu dienen, die Aufmerksamkeit fir
interessierte Unternehmen auf die gesamte Region zu lenken. Die gemeinsame Ver-
marktung umfasst aber grundsatzlich alle Flachen.

-2 Handlungsempfehlung:

Die 13 iiberregional bedeutsamen Standorte im Zuge der weiteren Wirt-
schaftsraumentwicklung gezielt (weiter-)entwickeln, gemeinsam und starker
vermarkten. Regional bedeutsame Nachfragen vorrangig auf diese Standorte
lenken.

landesplanerisch liberregional
bedeutsame Standorte an
Landesentwicklungsachsen®

Standorte mit liberregionaler
Bedeutung GEFEK Planungsraum Il

Kiel - Moorsee I-lI X
Kiel - KaiCity

Kiel - Wissenschaftspark

Kiel - MFG 5

Kiel - Airpark Holtenau

Kiel - Friedrichsort

Neumiinster - Gewerbepark Eichhof 1.EA X
Neumiinster - Gewerbepark Eichhof 2.EA X
Neumunster - Industrie-/Gewerbegebiet X
Sud, stdl. B 205

Rendsburg-Eckernfoérde - Rendsburg Port X
Sud

Rendsburg-Eckernforde — interkommu- X
nales Gewerbegebiet Borgstedtfelde

Rendsburg-Eckernforde - interkommuna- X

les Gewerbegebiet Melsdorf — Rotenhof

Plon — Preetz Wakendorf

4

® hach LEP 2010, Ziffer 2.6 Absatz 4

Tabelle 10: Standorte mit
Uiberregionaler Bedeutung gemafR
GEFEK bzw. LEP
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GEWERBEFLACHENENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DEN PLANUNGSRAUM II
Karte 4: Bedeutsamkeit der Gewerbestandorte

. Uberregional bedeutsamer Standort
. Regional bedeutsamer Standort

Stand: 25.11.2015 | Kartengrundlage: Digitale Topographische Karte 1:100.000

1 Airpark Holtenau
2 Moorsee | - Il

3 Wissenschaftspark
4 Friedrichsort
5 MFG5

6 KaiCity
Neumiinster

7 Gewerbepark Eichhof, 1. EA

8 Gewerbepark Eichhof, 2. EA

9 Ind.- u. Gew.geb. Sid, sidl. B 205

10 Ind.- u. Gew.geb. Siid, nordl. 8 205
Kreis Rendsburg-Eckernforde -
11 Hohenwestedt, Boternhofen )
12 Nortorf, Am Hofkamp 2
13 Interkom. Gew.geb. Datgen

15 Biidelsdorf FehmarnstraBe/Am Dolmen
16 Interkom. Gew.geb. Borgstedtfelde
17 Rendsburg, Biisumer StraBe

18 Eckernforde Nord (Grasholz)

19 Interkom. Gew.geb. Rotenhof

20 Interkom. Gew.geb. Danischenhagen X
21 Flintbek B 38 nordl. u. sﬁdl.i'Batteﬂeweg
Kreis Plan “HITL

22 Lienburg Konversionsgefande —
23 Preetz Wakendorf A
24 Schonberg Eichkamp

25 Gewemegabiél Schonkirchen

26 Selent Haverkamp

Eearbaiteg’ Regionomica

14 Interkom. Gew.geb. Rendsburg Port Siid | -

Ernst Basler+ Partner .|'|.|.
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4.4 Nachhaltiges Gewerbeflichenmanagement

»Im Bestandsflichenmanagement, effizienten Bauen und effizienter Flachen-
nutzung bestehen erhebliche Potentiale fiir das Angebot von Gewerbefla-
chen”

Fir die Gesamtregion und auch jeweils alle teilregionalen Partner ist die Intensivierung
der Bestandsflachennutzung bereits wichtiges Thema. Dies gilt allerdings fir die Lan-
deshauptstadt Kiel ganz besonders. Angesichts des zunehmenden Flachenengpasses ist
die Intensivierung des Bestandsflichenmanagements im Sinne eines nachhaltigen
Flachenmanagements unbedingt notwendig. Dabei geht es im Sinne eines Bestand-
scontrollings um

> das frihzeitige Erkennen von kiinftigen Umzlge/Verlagerungen
> die Anpassungen/Neuordnungen freiwerdender Flachen

Dariber hinaus sollten bei der Etablierung geeigneter Instrumente auch Synergiean-
satze unter den Partnern angestrebt werden. So entwickelt Kiel derzeit ein Flachen-
managementinstrument, an dessen Erfahrungen u.a. Neumiinster sehr interessiert ist.

- Handlungsempfehlung:

Die Grundlagen fiir ein Gewerbeflichen-management aufzubauen durch
Fortfiihrung der Gewerbeflacheniibersicht.

Bestehende Gewerbefldchen intensiver und effizienter zu nutzen.

Damit kénnte mit begrenzten Aufwdnden nahtlos der Einstieg in ein regionales Be-
standsflichenmanagement erfolgen. In einer zweiten Stufe konnte dann der Planungs-
dialog dieses Thema an konkreten Flachen vertiefen.

Es geht beim Nachhaltigen Gewerbeflaichenmanagement aber auch um flacheneffizi-
entes Bauen und Nutzen von gewerblichen Flachen. Dies betrifft in besonderem Mal3e
hochwertige Standorte wie z. B. Moorsee | — Il

4.5 Interkommunale Kooperation

,Die Schaffung iiberortlich wahrnehmbarer Flachenangebote erfordert die
interkommunale und regionale Kooperation bei der Flachenentwicklung .

Die Region verfligt bereits mit dem interkommunalen Gewerbegebiet Rotenhof (Ge-
meinde Melsdorf), der interkommunalen Gewerbegebietsentwicklung innerhalb der
Gebietsentwicklungsplanung Rendsburg und weiteren Modellen iber Erfahrungen im
Bereich der interkommunalen Kooperation. Gleichzeitig bestehen insbesondere im
landlichen Bereich auBerhalb der Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung weiterhin
Entwicklungen zur Verfestigung, Erweiterung sowie NeuerschlieBung von isolierten
und nicht integrierten Standorten. Diese konkurrieren zum Teil mit lagebeginstigten
Standorten und beeintrachtigen z. T. auch das Freiraumgeflige und den Landschafts-
raum.
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Die Flachenbedarfe und -konkurrenzen sollten in den landlichen Teilregionen der
Kreise unter Nutzung der GEFEK-Ergebnisse und ggf. auch unter Federfiihrung des
Planungsdialoges offensiver vermittelt werden. Gleichzeitig sollte anhand der ,Er-
folgsmodelle” interkommunale L6sungen von bzw. mit zentralen Orten beworben
und ggf. auch aktiv unterstitzt werden.

Dabei kann es z. B. um die interkommunale Konzentration von Erweite-
rung/Verlagerungen/Neugriindung von Handwerker- und Baubetrieben gehen. Hier
waren Modellprojekte unter Einbezug der Handwerkskammern denkbar.

> Handlungsempfehlung:

Das regionale und teilregionale Agieren  weiter ausbauen.
Flichenbedarfe und —konkurrenzen in den Teilregionen offensiv vermitteln.
Interkommunale Entwicklungsansatze aktiv unterstiitzen.

4.6 Vermarktung

,Durch gemeinsames Marketing erh6ht sich die Sichtbarkeit der Gesamtregi-
on und auch der einzelnen Fliche am Markt.

Mit dem GEFEK und der erfolgten Priorisierung von Standorten mit Gberregionaler
Bedeutung, die gemeinsam starker beworben und vermarktet werden sollen, ist eine
wichtige Verstandigung erfolgt. Sowohl der gemeinsame Wirtschaftsraum als auch die
Standorte sollten zeitnah unter dem Label Kiel Region starker vermarktet werden.
Dies kann im Vorgriff und unter Bericksichtigung des kiinftigen Corporate De-
sign/Corporate Identity des Regionalmarketings der Kiel Region erfolgen, wozu aber
die Rolle Neumiinster noch gesondert zu Uiberprifen ist.

Mit den Standortprofilen liegt auch die Basis fiir Standortmarketinginstrumente vor. Es
wird empfohlen, zligig die , Sichtbarkeit” des Wirtschaftsraums, des Gewerbeflachen-
portfolios, der Standorte mit iberregionaler Bedeutung, aber auch des funktionieren-
den Planungsdialogs als Ansiedlungshilfe zu erhohen.

> Handlungsempfehlung:

Der gemeinsame Wirtschaftsraum und die Standorte mit iiberregionaler Be-
deutung unter der Marke ,Kiel Region“ zeitnah vermarkten.

Das bisherige hohe Interesse am GEFEK-Prozess muss genutzt werden, um regionsin-
tern als auch in der AuRRenwirkung die Vorteile des regionalen Ansatzes zu vermitteln.

4.7 Monitoring und Prozess

»Das GEFEK ist der erste Schritt. Nun gilt es, ein kontinuierliches Gewerbefla-
chenmonitoring aufzubauen und die gemeinsame Flachen- und Wirtschafts-
raumentwicklung umzusetzen.”

Der gutachterliche Prozess wird bisher vom Planungsdialog sehr intensiv begleitet.
Dariber hinaus ist ein starkes Interesse von Landeseinrichtungen, Verbanden, Kam-
mern, den Kommunen und der Politik deutlich geworden, dem mit weiteren Veran-
staltungen und regelmaRigen Informationen Rechnung getragen werden sollte.
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Zu den kiinftigen Aufgaben des Planungsdialoges sollte vor allem gehéren:

> Gewerbeflaichen- und Nachfragemonitoring; dazu liegen mit den GEFEK-
Grundlagen handhabbare Instrumente vor, die mindestens jahrlich aktualisiert und
ausgewertet werden sollten. Auch sollten weitere Ergdnzungen des Monitorings, z.
B. zur differenzierten Flachenerhebung nach BauNVO (GE/GI-Flachen), eingepflegt
werden.

> Fachliche Unterstiitzung des Wirtschaftsraum- und Standortmarketings
> Ggf. Vorbereitung eines Gewerbeflachenportals

> Unterstiitzung interkommunaler Gewerbeflachenansatze, z. B. durch Vermittlung
erfolgreicher Erfahrungen und Beratung durch den Planungsdialog

> Fortfliihrung des Dialoges zur Flichensondierung und —entwicklung; hier sollten
weiterhin aktuelle Flachenplanungen vorgestellt, diskutiert und bewertet werden.

> Abstimmung und Vorbereitung regelmaRiger Fortschrittsberichte fir die Politik
bzw. Einbeziehung durch Veranstaltungen

> Koordinierung der regionalen Gewerbeflachenaktivitaten

> Fortschreibung des GEFEK in geeignetem Zeitfenster; ca. 2018

> Handlungsempfehlung:

Ein kontinuierliches Gewerbeflichenmonitoring im Planungsraum aufbauen.
Aktivitdten fiir eine gemeinsame Flachen- und Wirtschaftsraumentwicklung
intensivieren.

Die Schliusselrolle des etablierten Planungsdialoges muss gesichert und gestarkt wer-
den, dabei geht es sowohl um die personellen Kapazititen der Vertreter der Stadte
Kiel, Neuminster und beider Kreise, der Wirtschaftsférderungen und auch der pro-
zessbegleitenden Landesplanung.

Den Vertretern der Kreise und kreislichen Wirtschaftsforderungen kommt dabei eine
besondere Rolle zu; sie sind wichtige Schnittstelle zu den kommunalen Akteuren.

Uber die notwendigen personellen Ressourcen hinaus sollte der Planungsdialog auch
mit ausreichenden ,Bordmitteln” ausgestattet werden, um notwendige Sach- oder
gutachterliche Leistungen zu sichern. Neben Eigenmitteln der kommunalen Partner
sollten daflir aber auch Férdermittel, vor allem des aus GRW finanzierten Regional-
budgets lUber das Regionalmanagement der Kiel Region genutzt werden.
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4.8 Ausblick

Mit dem GEFEK fiir den Planungsraum Il liegt nunmehr eine aktuelle Arbeitsgrundlage
und Strategie fiir die weitere Gewerbeflaichenentwicklung vor. Im GEFEK-Prozess ist
das hohe Interesse aller Akteure von der kommunalen Ebene bis zur Landesebene
deutlich geworden. Es wird empfohlen, zeitnah eine politische Befassung mit dem Fazit
und den Handlungsempfehlungen herbeizufiihren und die Prozessfortsetzung durch
den Planungsdialog moglichst ,,nahtlos” zu sichern.

Die regionale Gewerbeflachenentwicklung im Planungsraum Il bzw. der Kiel Region
muss aber auch weiterhin als ein dynamischer Prozess verstanden werden; aktuelle
Flachen- und/oder Nachfrageentwicklungen werden es notwendig machen, Bewertun-
gen des GEFEK als ,Momentaufnahmen” ggf. zu aktualisieren.
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5 Verzeichnis der Quellen

Kiel Region GmbH, REK Kiel Region, Konzept Ernst Basler + Partner GmbH, Kiel 2013

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein, Landesentwicklungsplan Schleswig-
Holstein 2010, Kiel 2010

Ministerium fir landliche Raume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus des
Landes Schleswig-Holstein, Regionalplan fiir den Planungsraum Ill Technologie-Region
K.E.R.N, Fortschreibung 2000, Kiel 2001

Georg Consulting/Ramboll Management Consulting, REK A 7 Sud Ergebnisbericht,
Hamburg 2013

Georg Consulting, REK A 7 Siid Gewerbeflachen Fachbeitrag, , Hamburg 2012

Technologie-Region Kiel, Eckernforde, Rendsburg, Neumdlinster, Plon; Konzept Convent
Planung und Beratung GmbH, Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Technologie-
Region K.E.R.N., Hamburg 2002

CIMA Beratung + Management GmbH, Strategien zur zukiinftigen Gewerbeflachen-
entwicklung in der Landeshauptstadt Kiel, Libeck 2012

Landeshauptstadt Kiel, Stadtplanungsamt, INSEKK, Kiel 2011

ExperConsult, Gewerbeflaichenanalyse im Kreis Rendsburg-Eckernférde, Dortmund
2014

Kreisverwaltung Plon, Strategische Handlungsfelder des Kreises Plon, 2012

Planungsgruppe 4/BPW, Integriertes Stadtentwicklungskonzept ISEK Neumiinster,
Berlin, 2006

BBSR, Interaktive Regionalprofile; ausgewahlte Strukturindikatoren, Stand 2012, In-
ternetabfragen 10/2015

Niedersachsisches Institut fiir Wirtschaftsforschung, Gewerbeflachenentwicklungs-
konzept fiir die Hansestadt Liibeck, Hannover 2012,

Landeshauptstadt Schwerin, Integriertes Stadtentwicklungskonzept Schwerin 2025, 3.
Fortschreibung, Schwerin 2015
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Al Dokumentation Veranstaltungen

Gemeinsame Pressemitteilungen der Landeshauptstadt Kiel, der Kreise Rendsburg-
Eckernférde und Plon, Stadt Neuminster sowie der Wirtschaftsforderungsgesellschaft
des Kreises Rendsburg-Eckernforde, der Wirtschafts-Férderungs-Agentur des Kreises
Plon, der KiWi, Kieler Wirtschaftsférderungs- und Strukturentwicklungs GmbH und der
Wirtschaftsagentur Neuminster GmbH.

Auftaktveranstaltung zur Erstellung eines regionalen Gewerbefldchenentwicklungs-
konzeptes (GEFEK) am 26. Marz 2016

Am 26. Marz lud der Planungsdialog Kiel Region zu einer Auftaktveranstaltung zum
Regionalen Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir den Planungsraum Il nach Neu-
minster ein. Dem Planungsraum |l zugeordnet und somit am GEFEK beteiligt sind die
Kreise Plon und Rendsburg-Eckernférder sowie die Landeshauptstadt Kiel und die
Kreisfreie Stadt Neuminster. Diese erste Informations- und Fachveranstaltung richtete
sich an die kommunale Ebene.

Die Veranstaltung sollte erste Informationen zum aktuellen Stand des GEFEK geben.
Als Referenten wurden Sabina GroB, Referentin fiir den Planungsraum Il (Landesregie-
rung Schleswig-Holstein) sowie Stephan Kathke (Ernst Basler+Partner) und Dr. Michael
GoObel (Regionomica) als Gutachter fur die Erstellung des GEFEK eingeladen. Bevor
Werner Kassens (Geschéftsfihrer der KiWi, Kieler Wirtschaftsforderungs- und Struk-
turentwicklungs GmbH und Geschéftsstelle Planungsdialog Kiel Region) Hintergrundin-
formationen zum Planungsdialog aufzeigen konnte betonte Dr. Olaf Tauras (Oberbir-
germeister Stadt Neumunster) dass die Zusammenarbeit gemeinsame Ziele der Region
zusammenfihrt und Synergieeffekte sinnvoll genutzt werden kénnen.

Im Planungsdialog sind erstmals die regionalen Akteure aus der Wirtschaftsforderung
und den Planungsstellen in der Kiel Region in einem Planungsverbund aktiv, um die
Region als gemeinsamen Wirtschaftsraum weiter zu entwickeln. Die Arbeitsgruppe ist
ein Ergebnis aus dem abgeschlossenen Regionalen Entwicklungskonzept (REK) der Kiel
Region und befasst sich mit der aktiven Férderung und Entwicklung regionalbedeut-
samer Gewerbeflachen.

Der Planungsdialog setzt sich zum Ziel, den Prozess zur nachhaltigen Entwicklung regi-
onalbedeutsamer Gewerbeflachen aktiv zu initiieren und zu begleiten — bis zur Er-
schlieBung und Vermarktung. Fir Teilrdume der Kiel Region sollen entsprechende
Gebietsprofile entwickelt werden und die Gruppe méchte fiir eine aktive Gewerbefla-
chenbereitstellung bei den Stadten, Amtern und Gemeinden werben. Des Weiteren ist
der Planungsdialog gemeinsamer Ansprechpartner u.a. fir die Landesregierung und —
verwaltung in Bezug auf regionale Flachenplanungen, -entwicklungen und Ansied-
lungsvorhaben. Durch das gemeinsame Auftreten werden zukiinftig der Aufbau und
die Starkung eines regionalen Profils noch weiter intensiviert.

Generell steht bei der Flachenentwicklung eine Gesamtflachenstrategie also eine regi-
onale Betrachtung im Vordergrund. Letztlich ist die Entwicklung einer Flache der Kern
der Entwicklung eines gemeinsamen Wirtschaftsraumes und diesen gilt es bezlglich
der Gewerbeflachen gemeinsam zu vermarkten. Grundlage dafiir wird das GEFEK sein,
welches als Projekt vom Planungsdialog und der Landesplanung initiiert wurde. Die
Landesplanung ist derzeit mit der Neuaufstellung der Regionalpldne beauftragt.
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Das GEFEK bietet die Moglichkeit, dass die Region ihre Belange friihzeitig in den Auf-
stellungsprozess zum Regionalplan einbringen kann, so die Landesplanung. Diese
kommunalen Belange wurden durch die Gutachter in Startergesprachen mit den ein-
zelnen Gebietskorperschaften abgefragt und werden bei der Erstellung als Zielformu-
lierung mit aufgenommen.

Derzeit befindet sich die Erstellung des GEFEK in der Startphase. Die Gutachter neh-
men aktuell die Bestande der Gewerbeflachen auf. In den nachsten Schritten werden
Bewertungsgrundlagen ermittelt, Gewerbeflaichenprognosen erstellt und Handlungs-
empfehlungen aufgefiihrt. Die Vorstellung des Abschlussberichtes erfolgt im Novem-
ber 2015. Ziel ist es das GEFEK dahingehend zu erstellen, dass es fir die Gebietskorper-
schaften fortschreibbar ist.

1. Workshop mit wirtschaftsrelevanten Institutionen am 23. April 2015
Gewerbeflachenentwicklung im gemeinsamen Wirtschaftsraum — Planungsdialog im
Gesprach mit den wirtschaftsrelevanten Institutionen

Nach dem am 26. Marz in Neuminster erfolgten Startschuss zum Regionalen Gewer-
beflaichenentwicklungskonzept (GEFEK) fiir den Planungsraum Il sind die gutacherli-
chen Arbeiten der beauftragten Unternehmen (Ernst Basler+Partner und (Regionomi-
ca) mit der Erhebung der Bestands-, Auslastungs- und Planungssituation im Gewerbe-
flachenbereich in vollem Gange. Fur die Abschatzung der kiinftigen Gewerbeflachen-
bedarfe ist die Sicht der wirtschaftsrelevanten Institutionen von sehr hoher Bedeu-
tung. Am 23. April fand auf Einladung des Planungsdialoges Kiel Region in Rendsburg
ein Workshop mit Vertretern der Landesregierung, der Investitionsbank, Kammern und
Verbanden statt. Nach einer kurzen Einfihrung zum Ziel und Prozess des GEFEK stand
der erste Austausch zum kiinftigen Bedarf an Gewerbeflachen im gemeinsamen Wirt-
schaftsraum im Mittelpunkt. Dabei ging es sowohl um die Frage nach dem quantitati-
ven Bedarf an Gewerbeflachen, wie auch um die notwendige Qualitdt und die Lage
dieser.

Deutlich wurde bei diesem ersten Austausch die Notwendigkeit, das Gewerbeflachen-
angebot sehr differenziert weiterzuentwickeln. Es geht dabei beispielsweise um geeig-
nete regionale Standorte fiir Handwerker- und Gewerbebetriebe zum Beispiel in Ge-
werbeho6fen, aber natiirlich auch um logistikorientierte groRere Standortnachfragen an
den Verkehrsachsen. Der Dialog mit den wirtschaftsrelevanten Institutionen soll im
weiteren GEFEK-Prozess fortgesetzt werden. Vorgesehen ist u. a. ein Austausch mit
Vertretern wichtiger Branchen-Cluster in der Region, um auch die branchenspezifi-
schen Nachfragen starker mit einflieen lassen zu kénnen.

2. Workshop mit wirtschaftsrelevanten Institutionen am 29. Mai 2015
Regionaler Gewerbefldchenbedarf im gemeinsamen Wirtschaftsraum — im Dialog mit
Clustern und Branchen

Der Planungsdialog Kiel Region setzt die Gesprdache im Rahmen der Erstellung des
Regionalen Gewerbeflachenkonzeptes (GEFEK) fiir den Planungsraum fort. ,Wieviel“ —
»Welche” — ,,Wo“; diese Frage stand im Fokus des Workshops am 29. Mai 2015 in Kiel.
Wie ist die Sicht der Branchenvertreter; ob Logistik, Windenergie, Lebensmittel oder
maritime Wirtschaft? Nach einer Kurzeinfiihrung durch die beauftragten Unternehmen
(Ernst Basler + Partner und Regionomica) zur Bestands-, Auslastungs- und Planungssi-
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tuation im Gewerbeflachenbereich in der Region wurden Einschdtzungen vorgestellt
und mit den Planern, Wirtschaftsforderern und Gutachtern diskutiert.

Dabei wurden einerseits durchaus konkrete branchenspezifische Anforderungen for-
muliert, wie z. B. fur die Lebensmittelindustrie im Hinblick auf den spezifischen Ar-
beitskraftebedarf, die Energieversorgung bzw. die Klaranlagenkapazitdten. Es domi-
nierten aber branchenibergreifende Einschatzungen zum Bedarf. Dies betrifft z. B. den
weiteren Bedarf an Flachen mit Wasserzugang und auch ausgewiesenen Industriege-
bietsflaichen, um moglichst viele Stufen von Wertschépfungsketten in der Region hal-
ten bzw. etablieren zu kénnen. Im Hinblick auf die weiter wachsende Standortkonkur-
renz um Ansiedlungen wurde deutlich fiir eine offensive Angebotsstrategie pladiert,
um ein attraktives Flichenangebot in der Region vorbereitet bzw. verfligbar zu haben.
Die Ergebnisse werden in die weitere gutachterliche Arbeit eingehen, die im Herbst
2015 abgeschlossen werden wird.

Regionales Gewerbeflachenentwicklungskonzept in Plon vorgestellt
Planungsdialog diskutiert erste Ergebnisse mit den politischen Ausschissen des Pla-
nungsraums Il am 06. Juli. 2015

Die Landeshauptstadt Kiel, die Stadt Neumlinster, der Kreis Rendsburg-Eckernférde
und der Kreis Plon haben im Sommer 2014 beschlossen, gemeinsam ein Regionales
Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir den Planungsraum Il zu erstellen.

Die Gebietskorperschaften arbeiten in Form des Planungsdialoges Kiel Region zusam-
men. Dabei handelt es sich um ein Austauschgremium der Raumplaner und Wirt-
schaftsforderer der Gebietskérperschaften, flir dessen weitere Arbeit eine konzeptio-
nelle Grundlage in Form eines raumlichen und qualitativen Konzepts zur Entwicklung
der Gewerbestandorte im gemeinsamen Wirtschaftsraum erforderlich ist. Die Erstel-
lung des Konzepts im Zeitraum von Maérz bis November 2015 (ibernimmt die Ernst
Basler + Partner GmbH in Kooperation mit der Regionomica GmbH.

Das Gutachterteam stellte sich im Rahmen eines Workshops personlich vor und infor-
mierte die politischen Ausschiisse aller beteiligten Gebietskorperschaften tber Inhalte,
Zielsetzungen, Stand und erste gutachterliche Einschdtzungen zur gemeinsamen Ge-
werbeflachenentwicklung — auch im landesplanerischen Zusammenhang — . Im Sinne
einer aktiven Angebotsstrategie gilt es, eine regional abgestimmte Flachenentwicklung
insbesondere auf die Unternehmen auszurichten, von denen eine Nachfrage zu erwar-
ten ist und die bisher in der Region noch kein addquates Angebot vorfinden. Der Work-
shop diente dazu, dieses im Dialog mit den Einschdtzungen der Selbstverwaltung abzu-
gleichen.

Abschlussveranstaltung des Gewerbefldchenentwicklungskonzeptes fir den Planungs-
raum |l SH am 16. November 2015

Kiel, 16. November 2015. Der Planungsdialog der KielRegion sei ein ,herausragendes
Beispiel interkommunaler Zusammenarbeit” betonte Dr. UIf Kampfer, Oberbirger-
meister der Landeshauptstadt Kiel, in seiner Er6ffnungsrede und begriie die gut 70
Veranstaltungsgdste zu einem ,informativen Meilenstein unserer wirtschaftlichen
Entwicklung”.
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Dieser Meilenstein war die Prdsentation des gemeinsamen Gewerbeflachenentwick-
lungskonzepts der Kreise Rendsburg-Eckernférde und Plon sowie der Landeshaupt-
stadt Kiel und der Stadt Neumiinster am Freitagnachmittag im Kieler Rathaus.

In den vergangenen sieben Monaten hatten Raumplaner und Wirtschaftsforderer der
Region die vorhandenen und geplanten Gewerbeflachen im Planungsraum Il erfasst,
untersucht und bewertet. Die zukiinftigen Flachenbedarfe wurden eingeschatzt, die
Anspriiche der Wirtschaft an Flachen erfasst und in einem Flachenkonzept festgehal-
ten.

»Regional sind wir einfach richtig gut aufgestellt”, zog Stephan Kathke, Stadt- und Re-
gionalentwickler vom Bulro Basler + Partner Bilanz. Als Gutachter hatte er die Arbeit
des Planungsdialogs der KielRegion begleitet. Insgesamt nahme die Wirtschaft im Pla-
nungsraum eine gute Entwicklung. Das zeigten der Beschéaftigungsaufbau und die an-
haltende Gewerbeflachennachfrage.

Die wichtigsten Ergebnisse des Gewerbeflichenentwicklungskonzeptes in der Uber-
sicht:

117 Standorte wurden in der Bestandsaufnahme erfasst, davon sind 24 Standorte
aufgrund der Bewertung nach Flachenreserven und Verfiigbarkeit von regionaler Be-
deutung, davon wiederrum sind 13 Standorte von Uberregionaler Bedeutung und sol-
len zukiinftig verstarkt gefordert und gemeinsam vermarktet werden.

Im Planungsraum Il werden ca. 1.350 Hektar Gewerbeflachen genutzt. Etwa 150 Hek-
tar stehen derzeit zusatzlich zur Verfiigung und etwa 350 Hektar kdnnten erschlossen
werden. Der zusatzliche Gewerbeflachenbedarf bis 2030 wird je nach Prognose zwi-
schen 140 und 420 Hektar betragen.

In der Region gibt es ausreichend potentielle Gewerbeflachen. Diese missen schritt-
weise aktiviert und genutzt werden, um den erwarteten Bedarf zu decken.

In Kiel zeigt sich ein Flachenengpass, der u.a. durch die Nutzung von Flachen im Um-
land ausgeglichen werden kann. Die Stadt Neuminster ist mit ihren aktuell verfiigba-
ren und potentiellen Flachen gut aufgestellt. Der Kreis Rendsburg-Eckernférde muss
Potentialflaichen erschlieRen und weitere planen. Der Kreis Plon wird dem zu erwar-
tenden Bedarf gerecht, wenn hier die geplanten Flachen erschlossen werden.

Stephanie Ladwig, Landratin des Kreises Plon hob die Bedeutung der regionalen Ko-
operation hervor und pladierte dafir, das Konkurrenzverhaltnis langfristig aufzuldsen:
,2Wenn um uns herum viel passiert und wir diesen Prozess geschickt nutzen, dann sind
wir alle NutznieRer — mal hat der eine mehr Nutzen, mal der andere.”

Der nachste Schritt wird die gemeinsame Vermarktung der Gewerbeflachen sein. Dr.
Rolf-Oliver Schwemer, Landrat im Kreis Rendsburg-Eckernforde stellte fest: ,, Wenn wir
deutschlandweit sichtbar sein wollen, dann gelingt das am besten, wenn wir uns als
KielRegion aufstellen!”

Hintergrundinformationen:

Der Planungsdialog der KielRegion versteht sich als gemeinsame Struktur der Raum-
planer und Wirtschaftsforderer der Region. Diese regionale Kooperation zeichnet sich
dadurch aus, dass Wirtschaftsférderer und Planer gemeinsam an der Abstimmung,
Entwicklung und Vermarktung von bedeutsamen Gewerbestandorten arbeiten. Mit
der Erstellung des Gewerbeflachen-entwicklungskonzepts ist ein wichtiger Schritt zu
einer gemeinsamen regionsiibergreifenden Gewerbeflachenentwicklung und einer
aktiven Angebotsplanung gemacht.
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Die Landesregierung arbeitet derzeit an der Fortschreibung des Landesentwicklungs-
plans. Der neue Plan soll den Landesentwicklungsplan 2010 ersetzen und die Perspek-
tiven fir Schleswig-Holstein bis zum Jahr 2030 aufzeigen. Zeitgleich erfolgt die Neuauf-
stellung des Regionalplans Il. Der Planungsraum Il umfasst die Kreise Rendsburg-
Eckernférde und PI6n sowie die Landeshauptstadt Kiel und die Stadt Neum{inster. Der
neue Regionalplan Il soll auch Aussagen zur regionalen Gewerbeflachenentwicklung
treffen. Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept wird also ein Beitrag der Region zum
Regionalplan sein.

Dies ist eine gemeinsame Pressemitteilung der Landeshauptstadt Kiel, der Kreise
Rendsburg-Eckernférde und PI6n, der Stadt Neumiinster sowie der Wirtschaftsforde-
rungsgesellschaft des Kreises Rendsburg-Eckernférde mbH & Co. KG, der Wirtschafts-
forderungsagentur Kreis Plon GmbH und der KiWi, Kieler Wirtschaftsforderungs- und
Strukturentwicklungs GmbH sowie der Wirtschafts-agentur Neumiinster GmbH.
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