Stadt Neumunster Neumdunster, 27. Mai 2016
Der Oberbirgermeister

Stadtplanung und —entwicklung

- Abt. Stadtplanung und Erschlief3ung -

AZ: 61-20-02-45 / Frau Kriger

Drucksache Nr.: 0746/2013/DS

Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Hauptausschuss 28.06.2016 |O Kenntnisnahme

Bau-, Planungs- und Umwelt- |07.07.2016 o) Vorberatung

ausschuss

Ratsversammlung 12.07.2016 o) Endg. entsch. Stelle
Berichterstatter: OBM

Verhandlungsgegenstand: 45. Anderung des Flachennutzungspla-

nes 1990 "Oderstral3e / Saalestral3e /
Leinestral3e - 2. Ergédnzung des Sonder-
gebietes Oderstrafze (FOC)"

- Beschluss uber Stellungnahmen
- Feststellungsbeschluss

Antrag: 1. Die Ratsversammlung hat die wahrend
der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten
Stellungnahmen geprift und stimmt den
Einzelantrdgen gemal der beiliegenden
Ubersicht zu. Der Oberblrgermeister
wird beauftragt, diejenigen Trager offent-
licher Belange und Institutionen, die Stel-
lungnahmen vorgebracht haben, von
dem Ergebnis mit Angabe der Grinde in
Kenntnis zu setzen.

2. Die Ratsversammlung beschlief3t die
45. Anderung des Flachennutzungsplanes
1990 fur das im Stadtteil Wittorf gelege-
ne Eckgrundstuck OderstraRe 38 (Flur-
stick 34) und das Gewerbegrundstick
nordlich der B 205 zwischen Saalestrafie
und LeinestralRe (Flurstick 48/1).

3. Die Begrundung einschlief3lich des Um-
weltberichtes wird in der vorliegenden



Fassung gebilligt. Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Ermittlung umweltrelevan-
ter Belange (Umweltprifung) werden
gemal § 2 Abs. 4 Satz 2 Baugesetzbuch
(BauGB) bestatigt.

4. Die zusammenfassende Erklarung geman
8§ 6 Abs. 5 BauGB wird gebilligt.

5. Der Oberblrgermeister wird beauftragt,
die Flachennutzungsplanung dem In-
nenminister zur Genehmigung vorzule-
gen. Die Genehmigung ist anschlieRend
nach § 6 BauGB ortsublich bekanntzuma-
chen.

Finanzielle Auswirkungen: Keine

Begriundung:

Im September 2012 wurde der 1. Bauabschnitt des Designer-Outlet-Centers eroffnet.
Drei Jahre spater im Herbst 2015 hat der Betreiber des Designer-Outlet-Centers, die Fir-
ma McArthur Glen, den 2. Bauabschnitt umgesetzt. Um die flr den 1. und 2. Bauab-
schnitt notwendigen Stellpl&tze realisieren und vorhalten zu kdnnen, wurde ein Parkhaus
auf dem Eckgrundstiick OderstralRe / Saalestralie errichtet. Um dafir die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zu schaffen, wurde das Verfahren zur 1. Erganzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 118 durchgefuhrt.

Da in Spitzenzeiten die notwendigen Stellplatze nicht ausreichen, beabsichtigt die Firma
McArthur Glen 6stlich des Designer-Outlet-Centers gewerbliche Baufldchen in eine Stell-
platznutzung umzuwandeln. Betroffen sind hiervon das Grundstiick OderstraRe 38 sowie
das Grundstuck westlich der Leinestral3e (Flurstiuck 48/1). Planungsrechtlich ist hier die
Errichtung von Stellplatzanlagen zwar grundsétzlich zuléssig, jedoch soll nun eine Zuord-
nung zum Designer-Outlet-Center erfolgen. Die Firma McArthur Glen strebt dabei an, die
Zu- und Abfahrt zu diesen Flachen Uber die Saale- und LeinestralRe zu regeln. Dazu ist
die Verbindung der einzelnen Grundstiicke miteinander unter Durchstol3 des ful3- und
radwegebegleitenden Knicks/Redders auf dem Flurstiick 112 und unter Neuordnung des
FuR- und Radweges erforderlich. Dies soll nun tiber die 45. Anderung des Flachennut-
zungsplanes planungsrechtlich vorbereitet werden. Die Stellplatzflachen sollen als Sonsti-
ges Sondergebiet ,,Factory Outlet-Center — Uberlauf-Parkplatz” festgesetzt werden.

Nachdem am 22.05.2014 der Aufstellungsbeschluss und am 11.02.2016 der Entwurfs-
und Auslegungsbeschluss gefasst wurden, wurde die formelle Beteiligung der Offentlich-
keit und der Trager offentlicher Belange im Méarz / April 2016 durchgefuhrt. Im Rahmen
dieser Beteiligungsverfahren sind keine wesentlichen planinhaltlichen Stellungnahmen
mehr vorgebracht worden. Die Verwaltung hat zu den eingegangenen Stellungnahmen
aus dem Beteiligungsverfahren Abwagungsvorschlage erarbeitet und entsprechende Be-
schlussantrage formuliert. Gegenuber der frihzeitigen Beteiligung wurden keine neuen
Erkenntnisse vorgetragen.

Die Planung kann somit nunmehr durch den Feststellungsbeschluss abgeschlossen und
nach Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens fir die FNP-Anderung in Kraft gesetzt
werden.

Im Parallelverfahren wird die 2. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 118 ,,Sondergebiet



Oderstralle (FOC)“ aufgestellt, die ebenfalls mit dem Satzungsbeschluss abgeschlossen
werden soll.

Die vor allem als Grundlage fur die verbindliche Bauleitplanung aufgestellten Gutachten
(schalltechnische Untersuchung, Verkehrsgutachten und Faunistische Potentialabschat-
zung kénnen zu den Dienstzeiten in der Stadtverwaltung, Stadthaus, oder auf der Seite
der Stadt Neumiinster eingesehen werden: http://www.neumuenster.de/cms/index.
php?article_id=7855.

Dr. Olaf Tauras
Oberblurgermeister

Anlagen:

- 45. Anderung des Flachennutzungsplanes 1990

- Begriindung und Umweltbericht

- Ubersicht uber die im Rahmen der formellen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
vorgebrachten Stellungnahmen mit Bertcksichtigungsvorschlagen

- Zusammenfassende Erklarung gem. 8§ 6 Abs. 5 BauGB



