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Neumiinster, den 03.02.2016

Aufstellung eines Angebotsbebauungsplanes gem. § 13a BauGB - Bebauungsplan der Innenentwick-
lung - Fiir das im Stadtteil Wittorf gelegene Gebiet siidéstlich des Fohlenweges und nordwestlich des
Wiihrenbeksweg

Sehr geehrter Herr Heilmann,

hiermit mochten wir die Aufstellung eines Bebauungsplanes gem. § 13a BauGB - Bebauungsplan der
Innenentwicklung - beantragen.

Wir beabsichtigen auf unserem Grundstiick in der Stadt Neumiinster (Ortsteil Wittorf, Fohlenweg 15
bzw. Wiihrenbeksweg 30a, Flurstiick 702) eine Umnutzung bzw. Nachverdichtung durch sechs barrie-
refreie Wohngebdude in unterschiedlicher Art.

Stadtebauliches Konzept:
Die Planung sieht eine zweiteilige Bebauung vor.

Im nérdlichen Bereich sind 3 Doppelhéuser in eingeschossiger Bauweise geplant. Diese Doppelhduser
sollen barrierefreie Wohnungen beinhalten.

Im stidlichen Bereich sind 3 Gebaude in zweigeschossiger Bauweise mit flach geneigtem Dach geplant.
Diese Gebdude sollen ebenfalls barrierefreie Wohnungen beinhalten.

Es ist durch den Bebauungsplan eine reale Teilung der sechs Grundstiicke sicher zu stellen.

Verkehrliche ErschlieBung:
Die verkehrliche ErschlieRBung fiir den Kfz-Verkehr ist als 6ffentliche StraRenverkehrsfliche ausschlieR-
lich vom Fohlenweg geplant. Sie soll als verkehrsberuhigte Mischverkehrsflaiche hergestellt werden.
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Far den Rad- und FuRverkehr ist eine zusdtzliche Anbindung an den Wiihrenbeksweg geplant. Im Be-
reich des dffentlichen StraRenraumes sind fiir den Besucherverkehr vier éffentliche Parkplitze vorge-
sehen, um ein ausreichendes Parkplatzangebot sicherzustellen.

Umwelt und Griinordnung:

Die Umweltbelange und griinordnerischen Belange werden insoweit beriicksichtigt, dass der Griinbe-
stand im &stlichen Bereich, bis auf einige PflegemaRnahmen, erhalten bleiben soll. Der {ibrige Baum-
bestand wird beseitigt. Hierfiir wird eine Bilanzierung fiir den Wegfall der GroRgehdlze erstellt und
entsprechende Ersatzpflanzungen vorgenommen. Beziglich der weiteren Belange (z.B. Artenschutz)
werden im Planverfahren Aussagen und eventuelle Festsetzungen getroffen.

Entwdsserung:

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch den Neubau eines Schmutzwasserhauptkanals in der ge-
planten StraRe. Der Anschluss erfolgt im Freigefille an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation im
Fohlenweg. Von dem neuzubauenden Schmutzwasserhauptkanal ist je Grundstiick ein Schmutzwas-
serhausanschluss vorgesehen.

Die Regenwasserentsorgung der Strale erfolgt durch Versickerung. Die Regenwasserentsorgung der
Grundsticke erfolgt durch Versickerung auf den jeweiligen Grundstiicken.

Beziiglich weiterer Planungsinhalte mdchten wir gerne mit der Stadt Neumiinster an einem gemeinsa-
men Konzept zur Realisierung barrierefreien Wohnraumes arbeiten, um eine nachhaltige zukunftssi-
chere Planung sicherzustellen.

Die Verfahrenskosten fiir das Bauleitplanverfahren werden durch uns iibernommen. Eine entspre-
chende vertragliche Vereinbarung kénnen Sie uns bei einem positiven Beschluss der stadtischen Gre-
mien zusenden.

Die Bearbeitung des Bebauungsplanes soll durch Herrn Kiihle vom Planungsbiiro B2K Architekten und
Stadtplaner erfolgen. Die Umweltbelange und griinordnerischen Belange sollen durch Frau Franke vom
Planungsbiiro Franke’s Landschaften und Objekte erfolgen.

Fur weitere Fragen und ndhere Erlauterungen stehen Herr Kiihle und wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit fregn Ii‘chen GriRen

.

Chyistoph Kruger
Beratender Ingenieur

Anlage: Bebauungskonzept
Darstellung des Geltungsbereiches



