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A. PLANUNGSERFORDERNIS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Sobald und soweit es fiur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, sind
fir begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flachennutzungspla-
nes Bebauungsplane zu entwickeln. Die Bebauungspldne treffen als Ortssatzungen die
rechtsverbindlichen Festsetzungen flr die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke
und bilden die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaB3-
nahmen.

Dem Bebauungsplan ist des Weiteren eine Begriindung beizufligen, in der die Ziele, Zwecke
und wesentlichen Auswirkungen der Planung darzulegen sind.

Am 20.07.2004 trat die Novellierung des Baugesetzbuches durch das Europarechtsanpas-
sungsgesetz Bau - EAG Bau - in Kraft. Mit dieser Gesetzesanderung wurde die Umweltpri-
fung in das Bauleitverfahren integriert. In der Umweltpriifung sollen die umweltbezogenen
Verfahren und Belange gebiindelt werden.

2. Planungsanlass, Planungserfordernis

Die anhaltend hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir eine individuelle Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelhdusern macht es erforderlich neue Wohngebiete zu entwickeln.
Zugleich ist es Ziel der Stadt NeumUnster auch Familien an das Oberzentrum Neuminster
durch Eigentumsbildung zu binden und eine Alternative zu Umlandgemeinden anzubieten.

Der Bebauungsplan Nr. 173 ,Sidlich Wasbeker StraBe/Fritz-Klatt-Stra3e™ bildet im Prinzip
die Erweiterung des Baugebietes sidlich des Plangebietes. Hier wurde seit dem Jahr 1999
der Bebauungsplan Nr. 166 ,Nordlich Wernershagener Weg / Niebiller StraBe™ umgesetzt.
Die Planung dieses Wohngebietes an der Fritz-Klatt-StraBe sah ebenfalls die Entwicklung
freistehender Ein- und Zweifamilienhauser vor. Die dortigen Parzellen sind nun seit gerau-
mer Zeit bebaut und das Wohngebiet ist fester Bestandteil des Stadtteils Faldera. Die schon
zu damaliger Zeit angedachte Erweiterung dieses Wohngebietes wird mit dem Bebauungs-
plan Nr. 173 nun umgesetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 173 lberlagert im Norden des Plangebietes
den Bebauungsplanentwurf Nr. 169 ,,Sidlich Wasbeker StraBe", welcher die Bebauung sid-
lich der Wasbeker StraBe von Hausnummer 269 bis 333 ordnen und eine Anbindung der
Fritz-Klatt-StraBe an die Wasbeker StraBe sichern sollte. Diese Zielsetzungen hinsichtlich
einer Neuordnung und Sicherung einer ErschlieBung von zuklnftigen Bauflachen aus dem
Aufstellungsbeschluss vom 08.02.2005 des Bebauungsplanes Nr. 169 fiir diesen Bereich
werden in den neuen Bebauungsplan Nr. 173 Gbernommen:

Den Kernbereich des Bebauungsplanes Nr. 173 bildet eine bisher als Pferdekoppel genutzte
Freiflache zwischen Einfamilienhausbebauung (Norden und Siiden) und Kleingarten (Osten
und Westen). Dieses Gebiet wurde durch einen Projektentwickler mit der Absicht der Ent-
wicklung eines Wohngebietes mit Einzel- und Doppelhdusern erworben. Weiterhin sieht die
Planung des Projektentwicklers vor, an der Wasbeker StraBe ein oder zwei Musterhauser zu
errichten. Die Mdglichkeit einer spateren Umnutzung des Musterhauses in ein regulares
Wohnhaus wird beriicksichtigt.

3. Plangebiet / Ausgangslage, Bestand

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Stadtteil Bécklersiedlung-Bugenhagen. Direkt an
das Plangebiet sidlich angrenzend befindet sich im Bereich der Fritz-Klatt-Strae ein Wohn-
gebiet (Bebauungsplan Nr. 166 ,Nordlich Wernershagener Weg / Niebiiller StraBe™). Dieses
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Wohngebiet ist Teil des Stadtteils Faldera. Obwohl sich das Plangebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 173 im Stadtteil Bécklersiedlung-Bugenhagen befindet ist es raumlich eher dem
Stadtteil Faldera zuzuordnen.

Zwischen Wasbeker StraBe und dem Plangebiet existiert eine straBenbegleitende einge-
schossige Einfamilienhausbebauung, welche in ihrer Kubatur als typisch und pragend fir die
straBenbegleitende Wohnbebauung der Wasbeker Stra3e beschrieben werden kann. Diese
Bebauungsstruktur wird durch unterschiedliche Gewerbebauten unregelmaBig unterbrochen.
Im Nahbereich des Plangebietes geschieht dies beispielsweise durch ein eingeschossiges
Flachdachgebaude mit verschiedenen Einzelhandelsnutzungen und durch einen zweige-
schossigen Flachdachbau des ADAC. Die oben beschriebene vorherrschende straBenbeglei-
tende Wohnbebauung der Wasbeker StraBe weiBt im Nahbereich auBerdem mehrere Liicken
auf. Diese resultieren aus zurlckversetzten gewerblichen Einrichtungen, wie dem Lidl-Markt
oder dem Lebensmittelinstitut KIN e.V. Eine Besonderheit stellt die Bebauungslicke zwi-
schen den Hausnummern 295 und 309 dar. Hier reicht eine landwirtschaftliche Flache bis an
die Wasbeker StraB3e heran, die nunmehr einer Bebauung zugeflihrt werden soll.

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von ca. 4,42 ha. Im Westen und Osten des
Plangebietes grenzen, mit den Anlagen ,Gllckauf* und ,Heinrich Férster" zwei Kleingarten-
analgen an das Plangebiet direkt an. Diese sind jeweils durch einen Knick vom Plangebiet
abgetrennt. Im Siden befindet sich zwischen dem Wohngebiet an der Fitz-Klatt-StraBe und
dem Plangebiet ein Bolzplatz. Im Westen des Plangebietes verlauft ein FuB- und Radweg,
der das 0.g. Wohngebiet an die Wasbeker StraBe und somit an die dort befindlichen Versor-
gungseinrichtungen anbindet. Das Plangebiet selbst ist groBtenteils landwirtschaftlich ge-
nutzt (,Koppel"). Im Nordwesten des Plangebietes sind Reste einer ehemaligen Gartennut-
zung vorhanden.

4. Flachennutzungsplan und sonstige rechtliche und planerische Vorgaben

In der gegenwartig geltenden Fassung des Flachennutzungsplanes von 1990 (Ausschnitt in
verkleinerter Darstellung siehe Abbildung auf der nachsten Seite oben) ist das gesamte
Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 173 sieht die Ausgestal-
tung dieser Zielvorgabe vor.

Der Landschaftsplan der Stadt Neuminster (Ausschnitt in verkleinerter Darstellung siehe
Abbildung auf der nachsten Seite unten) baut auf den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes auf. Er stellt dementsprechend eine Entwicklungsfldche flir den Wohnungsbau dar.
Darlber hinaus stellt er die bisherige Nutzung als Landwirtschaftliche Nutzflache dar (inten-
siv bewirtschaftetes Grinland). AuBerdem ist stidlich und nérdlich ein Knick dargestellt.
Leicht versetzt zum Plangebiet wird auf die Uberpriifung der Erforderlichkeit zur Aufstellung
eines Grinordnungsplanes (GOP) hingewiesen. Dieser Forderung wird in Form eines land-
schaftsplanerischen Fachbeitrages nachgekommen. Weitere planungsrelevante Zielaussa-
gen fur das Gebiet werden auf der Ebene der Landschaftsplanung nicht getroffen.

Aus der geltenden Landes- und Regionalplanung ergeben sich ebenfalls keine Einschrankun-
gen fur die Planung.



Ausschnitt aus dem geltenden FNP, 0.M.

Ausschnitt aus dem Landschaftsplan, 0.M.




B. PLANUNGSINHALTE

1. Planungskonzept

Grundlegende Entwurfselemente sind die Verlangerung der Fritz-Klatt-StraBe und deren
Anbindung an die Wasbeker StraBe und die Weiterentwicklung des sekundaren Wegesys-
tems des bestehenden Wohngebietes an der Fitz-Klatt-StraBe. Hierzu gehért der Einbezug
der attraktiven FuB- und Radwegeverbindung im Westen des Plangebietes, welche die Was-
beker StraBe mit dem Schwale-Griinzug verbindet. Darliber hinaus wurden die allgemeinen
Entwicklungen im Kleingartenwesen in die grundlegende Entwurfsentwicklung einbezogen.
Mit zwei direkt an das Plangebiet grenzenden Kleingartenanlagen beeinflussen alle Entwick-
lungen in diesen Gebieten die Qualitdt des Wohnstandortes im Planungsbereich. Dement-
sprechend ist im Siden des Plangebietes mit einer Grinflache in Verlangerung des vorhan-
denen Bolzplatzes nicht nur ein zentraler gebietsbezogener Griinbereich geplant, sondern
zugleich die Mdglichkeit einer spateren Anbindung an das Wegesystem der Kleingartenanla-
gen offengehalten. Die allgemeinen Entwicklungen im Kleingartenwesen durch sinkende
Bedarfe an Kleingdrten und die angrenzende landwirtschaftliche Flache legen zudem nahe,
auch das ErschlieBungssystem so auszulegen, dass Anbindungen nach Westen und Osten
maoglich sind.

Insgesamt entstehen rund 48 Baugrundstiicke fir Einzel- und Doppelhausbebauungen. Die
Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung orientiert sich am Bebauungsplan
Nr.166 (,Noérdlich Wernershagener Weg / Niebiller StraBe™) und damit an der vorhandenen
Bebauung an der Fritz-Klatt-StraBe.

2. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und MaB der Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird fir den Bereich an der Wasbeker StraBe als Mischgebiet
(MI) festgesetzt. Diese Festsetzung soll neben Wohngebduden auch kleinere Gewerbebetrie-
be ermdglichen. Darlber hinausreichende, mit der dahinterliegenden Wohnbebauung kon-
flikttrachtige Nutzungen sind jedoch ausgeschlossen. Die Nummern drei sowie sechs bis
acht des §6 Abs. 2 BauNVO sind deshalb nicht Teil des Bebauungsplanes. Auch die Ausnah-
men nach §6 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen. Zuldssig sind dort also lediglich Wohn-,
Geschafts- und Blrogebdude und sonstige Gewerbebetriebe. Mit dieser Festsetzung wird
auch die hohe Larmbelastung an der Wasbeker Straf3e in besonderem MaBe bericksichtigt.
Die Planung des Projektentwicklers sieht an der Wasbeker StraBe ein Musterhaus vor.

Die flr die restlichen neuen Baugrundstiicke vorgesehenen Festsetzungen zu Art und MaB
der baulichen Nutzung lehnen sich an die Systematik der Regelungen fiir das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 166 (,Nordlich Wernershagener Weg / Niebiller StraBe™) an. Demge-
maB wird fir diesen Bereich die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgelegt.

Entscheidende BestimmungsgroBe fir das MaB3 der baulichen Nutzung auf den Grundsti-
cken, letztlich also fir die Bebauungsdichte in einem Siedlungsbereich, ist die Grundflachen-
zahl (GRZ). Es wird fir das gesamte Plangebiet eine GRZ von 0,25 festgesetzt. Diese er-
maoglicht es, einen bis zu 25%igen Flachenanteil des Baugrundstiicks mit Gebauden zu
Uberdecken. Mit dieser Festsetzung wird einerseits ein dem angestrebten Siedlungscharakter
angemessener Freiflachenanteil erreicht, andererseits eine dem siedlungsintegrierten
Standort angemessene bauliche Verdichtung ermdglicht. Nach den Vorschriften des § 19
Abs. 4 BauNVO ist eine weitergehende Grundsticksversiegelung mit Nebenanlagen, Gara-
gen, Stellplatzen, Zufahrten, Wegen und sonstigen befestigten Flachen bis zu 50 % der flr
die Hauptnutzung zulassigen Grundflache madglich. Der insgesamt versiegelbare Grund-
sticksanteil betragt somit 37,5 %. Entsprechend dem Vermeidungsgrundsatz sollte jeder
Bauherr jedoch anstreben, die Grundstlicksversiegelung mdglichst gering zu halten. Neben
der quantitativen Reduzierung befestigter Flachen - z.B. durch zweigeschossige Bauweise -
kann diesem Grundsatz beispielsweise durch Wahl von wasserdurchlassigen Belagen wie
Lehmkies, Rasengittersteine etc. entsprochen werden.
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Die H6henbegrenzung von 30,0 m N.N. Uber das gesamte Plangebiet, d.h. auch fir die
Mischgebietsausweisung an der Wasbeker StraBe unterstreicht das Ansinnen der Entwick-
lung eines Wohngebietes in primar Einzelhausbebauung. Die Gebaude kénnen also kein drit-
tes, zu Wohnzwecken geeignetes Geschoss umfassen. Eine Zweigeschossigkeit soll jedoch
erlaubt werden, um zeitgemaBe, sowohl flachen- als auch kostensparende Gebaudeformen
zu ermdoglichen. Um spdtere Differenzen zwischen Grundstlickseigentimern zu minimieren,
wird die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses auf 21,0 m N.N. festgelegt. Die-
se Festsetzung ermdglicht allen Grundstiicken oberhalb des StraBenniveaus einen Spielraum
von 0,4 bis 0,7 m. Notig wird die Festsetzung, um unterschiedlichen H6henniveaus der ein-
zelnen Grundstlicke vorzubeugen. Insgesamt ist somit eine Héhe der Gebaude von ca. 9 m
moglich.

Durch Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) wird die Geschossflache in allen Vollge-
schossen nach den AuBenmaBen der Gebdude im Verhaltnis zur GrundstlicksgréBe begrenzt.
Geschossflachen von Dachgeschossen, die nach den bauordnungsrechtlichen Vorschriften
unterhalb der Vollgeschossgrenze bleiben, werden nicht auf die zuldssige Geschossflache
angerechnet. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt eine Begrenzung der
GFZ auf 0,4. Neben der Bauh6henbegrenzung soll auch diese Regelung eine Beschrankung
der Baudichte auf ein vertretbares Ma3 gewahrleisten.

Staffelgeschosse werden ausgeschlossen. Staffelgeschosse wirken in Baugebieten fir Einfa-
milienhaus- und Doppelhausbauten &hnlich einer Dreigeschossigkeit. Neben der Bauhdhen-
begrenzung und der Festsetzung einer GFZ von 0,4 verfolgt auch diese Regelung das Ziel
einer Beschrankung der Baudichte auf ein vertretbares, dem Wohngebietstyp addaquates
MaB.

Des Weiteren wird fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die maximale
Anzahl der zulassigen Wohneinheiten auf zwei je Einzelhaus bzw. eine je Doppelhaushalfte
festgelegt. Auch diese Bestimmung dient der Wahrung einer diesem Bereich angemessenen
Dichte. Dadurch wird auBerdem vermieden, dass im Plangebiet Mehrfamilienhdauser entste-
hen, deren Nutzung allein aufgrund des erhdhten Stellplatzbedarfs und Verkehrsaufkom-
mens zu Nachbarschaftsproblemen flihren kann. Bei einer Haufung von Mehrfamilienhdusern
wdre die hier vorgesehene ErschlieBung in Form von verkehrsberuhigten AnliegerstraBen
ungeeignet.

Bauweise

Im gesamten Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt, die dem angestrebten auf-
gelockerten Siedlungscharakter entspricht. Mit Hinsicht auf die vorgesehene Untergliederung
des Gebietes in unterschiedliche Nutzungsbereiche wird die offene Bauweise jedoch differen-
ziert festgesetzt: Im Mischgebiet (MI) wird aufgrund der differenzierten Nutzungsoptionen
dieses Gebietstypes die offene Bauweise nach §22 Abs.2 Satz 1 festgesetzt. Die Flachen des
Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind flir eine geringere Verdichtung vorgesehenen, deshalb
sind nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen, Nebenanlagen, L&rm, etc.

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entlang der Erschlie-
BungsstraBen die Mindestmale flir die Freihaltung von Vorgartenbereichen in unterschiedli-
cher Breite vorgegeben, und zwar unter Berilicksichtigung der beabsichtigten Raumwirkung
flir den StraBenraum sowie der jeweiligen Orientierung der Baugrundstiicke zu den Him-
melsrichtungen. Die Festsetzung der gartenseitigen Baugrenzen erfolgt mit Hinblick auf die
in der Umgebung bereits vorhandenen Grundstiicksnutzungen. Insbesondere zur vorhande-
nen Wohnbebauung im Norden des Bebauungsplangebietes wurde ein erweiterter Abstand
gewahlt.

In den Bebauungsplan wird des weiteren eine Festsetzung aufgenommen, nach der Gara-
gen, Uberdachte Stellpldtze (Carports) sowie Nebenanlagen mit einer Hohe von mehr als 1,5
m, die auBerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet werden, einen Abstand von mindes-
tens 3 m von den o&ffentlichen StraBenflachen sowie straBenbegleitenden Versickerungsmul-
den einhalten missen. Mit dieser Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass keine domi-
nante Pragung des StraBenraumes durch eine Ansammlung unterschiedlicher Nebenanlagen
in den Vorgartenbereichen ausgeldst wird.



Zum Schutz des unmittelbar am stidéstlichen Rand des Bebauungsplangebietes sich befind-
lichen Knicks wird eine von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicksflache festgesetzt, auf
der weder bauliche Nutzungen noch Bodenaufschittungen oder -abgrabungen zuldssig sind.
D.h. auch jede Nebenanlage (wie Spielgerdte, Kompost, Geratehiitte, etc.) ist unzuldssig.

Als einheitliche Abgrenzung der privaten Grundstiicke zu den 6ffentlichen Grinflachen und
zum AuBenbereich ist die Pflanzung von Strauchern vorgesehen.

Gestaltungsfestsetzungen

Sogenannte ,Blockbohlenhduser®, deren AuBenwande aus sichtbaren Rundhélzern, Kanthol-
zern, Blockbohlen o.a. bestehen werden in den Wohngebiets-Bebauungspldnen der Stadt
Neuminster aufgrund ihrer ausgesprochen regionaluntypischen Erscheinung haufig ausge-
schlossen. Im Gegensatz zu Gebduden in Holzstander- oder Holztafelbauweise, deren Fassa-
den mit einer vertikalen oder horizontalen Verbretterungen versehen sind, widerspricht das
Erscheinungsbild von Wohnhausern in der genannten Konstruktionsart in mehrfacher Hin-
sicht den allgemein giiltigen Gestaltungsanspriichen. Sie sind daher mit ihrer Umgebung im
Sinne der Gestaltungsvorschriften des § 14 Landesbauordnung (LBO) kaum in Einklang zu
bringen. Mit Ricksicht auf die Vermeidung einer landschaftsuntypischen Bauausfithrung und
die Beeintrachtigung des gestalterischen Empfindens wird diese Baugestaltung in dem vor-
liegenden Plangebiet nicht zugelassen.

Des weiteren sollen straBenseitige Grundstiickseinfriedigungen in geschlossener baulicher
Ausfihrung (Mauern, Flechtzaune etc.) nur bis zu einer Hohe von 1 m zugelassen werden
kdonnen. Durch diese Vorschrift soll gewahrleistet werden, dass das StraBenbild des Quar-
tiers durch eine gewisse Offenheit und Transparenz bestimmt wird. Die Errichtung hdherer,
blickabschirmender Einfriedigungen wirde diesem Gestaltungsziel entgegenstehen.

3. Verkehr, ErschlieBung, technische Ver- und Entsorgung, Griinflachen

Die Anbindung des Plangebietes an das Uibergeordnete StraBennetz erfolgt lber die Wasbe-
ker StraBe. Das ,Verkehrsgutachten zur ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 173" kommt
zu dem Ergebnis, dass die PlanstraBe A als Verbindung zwischen der Fritz-Klatt- und Was-
beker StraBe keinen gebietsfremden Durchgangsverkehr erwarten lasst. Allerdings werden
Ziel- und Quellverkehre (eines Teils) des bestehenden Wohngebietes im Bereich der Fritz-
Klatt-StraBe zu erwarten sein. Diese Anbindung der Fritz-Klatt- an die Wasbeker Strae und
somit auch diese Verkehre waren bereits Grundlage des fir dieses Wohngebiet aufgestellten
Bebauungsplan Nr. 166.

Fir das ErschlieBungssystem des neuen Wohngebietes ist die PlanstraBe A zwischen Wasbe-
ker- und Fritz-Klatt-StraBe maBgeblich. Sie bildet die zentrale WohnstraBe des Wohngebie-
tes und wird als Tempo-30-Zone ausgewiesen. Die PlanstraBen B und D sowie kleinere
Sackgassen (PlanstraBBe C, Teile PlanstraBen B und D) sind an die PlanstraBe A angebunden.
Diese PlanstraBen sind flir einen Ausbau als verkehrsberuhigte Bereiche vorgesehen; die
geringe Anzahl der zu erschlieBenden Wohneinheiten legen eine solche Gestaltung nahe. Im
gesamten Plangebiet wird eine konsequente Rechts-vor-Links-Regelung (Ausnahme Plan-
straBe C) den Verkehr im Plangebiet zusatzlich verlangsamen. Im Bereich des zentralen
Grinzuges im Sliden des Plangebietes wird die PlanstraBe A verkehrsberuhigt ausgestaltet.
Die Ausflihrung der FuBgdngeriiberwege soll bei der Gestaltung entsprechend im Vorder-
grund stehen, z.B. durch eine Erhéhung des Ubergangbereichs. Damit wird nicht nur ein
sicheres Queren der Fahrbahn ermdglicht, sondern die Verkehrsflache bewusst dem zentra-
len Griinzug untergeordnet. Aufgrund der Léange der PlanstraBe A, in Addition mit der anbin-
denden Fritz-Klatt-StraBe, ist eine Verlangsamung des motorisierten Verkehres zudem sinn-
voll. Innerhalb der verkehrsberuhigten Bereiche ist das Spielen auf der StraB3e erlaubt. Zur
Sicherheit der Kinder mussen die Verkehrsteilnehmer Schrittgeschwindigkeit einhalten. Die
Anbindung an die Wasbeker StraBe wird ohne Lichtsignalanlage erstellt. Aus Richtung Zent-
rum kommend wird ein Aufstellstreifen auf der Wasbeker StraBe zur Einfahrt in die Planstra-
Be A hergestellt. Damit wird ein Rickstau verhindert. Zur bedarfsgerechten Querung der
Wasbeker StraBe wird zudem im Bereich der Einmindung der PlanstraBBe A eine Mittelinsel
fir FuBganger und Radfahrer errichtet.
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Zur Abdeckung des Parkplatzbedarfs sind an den Enden der PlanstraBe A Parkstdande vorge-
sehen. Weitere Parkstande befinden sich in den PlanstraBen B und D. Die Baumstandorte
kdénnen verandert werden, um beim Endausbau der StraBen flexibler auf besondere Er-
schlieBungserfordernisse und Anwohnerwiinsche reagieren zu kénnen. Die Quantitat der
Baume ist straBenbegleitend herzustellen. Die Pflanzliste, die dem landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zu entnehmen ist, gilt es zu beachten. Insgesamt kénnen im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum des Gebietes Absteliméglichkeiten fir ca. 13 Kfz in Parksténden nachgewiesen
werden. StraBenbegleitendes Parken entlang der PlanstraBe A ist zuldssig, und tragt somit
zur Abdeckung des Parkbedarfes bei.

Eine spatere Erweiterung des Wohngebietes in Richtung Westen ist Uber die stid-westliche
StichstraBe mdglich. Eine Erweiterung gen Osten ist Uber die PlanstraBe A im ndérdlichen
Abknickbereich gegeben.

Fur das Plangebiet besteht eine OPNV-Anbindung zur Innenstadt (iber die Buslinien 3,33
und 9. Die Haltestelle der Linien 3/33 ,Urquell® befindet sich ca. 500m stidlich des Plange-
bietes am Werneshagener Weg. Die Haltestelle der Linie 9 ,Freesenburg" befindet sich ca.
250m nord-westlich des Plangebietes an der Wasbeker StraBe. Auch die Einbindung in das
innerortliche FuB- und Radwegsystem ist ausgesprochen glinstig. Im westlichen Plangebiet
verlauft bereits heute ein FuB- und Radweg innerhalb eines Griinzuges, der das Wohngebiet
an der Fritz-Klatt-StraBe an die Wasbeker StraBe anbindet. Mit der Schaffung eines zentra-
len Griinbereiches im Siden des Plangebietes wird dieser FuB- und Radweg in die Erschlie-
Bung des neuen Plangebietes einbezogen. Es entsteht somit ein sekundares ErschlieBungs-
system zwischen Wasbeker StraBe und Werneshagener Weg und damit auch an die dort
verlaufenden straBenbegleitenden Radwege (Wasbeker StraBe und Ehndorfer Weg). Eine
Anbindung in Verlangerung des neu entstehenden lokalen Griinzuges an den Falderapark
und der Gemeinschaftsschule Faldera bleibt mdglich.

Die Bodenverhéltnisse im Plangebiet lassen eine Versickerung des anfallenden Regenwas-
sers zu. Die Oberflachenentwasserung der &6ffentlichen ErschlieBungsstraBBen erfolgt daher
Uber straBenbegleitende Versickerungsmulden innerhalb des Plangebietes. Eine Vernassung
der bestehenden Grundstlicke nérdlich des Plangebietes ist nicht zu beflirchten. Auch das
auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser muss grundstlicksbezogen
zur Versickerung gebracht werden, soweit es nicht Anlagen zur Regenwassernutzung zuge-
fuhrt wird. Die Abflisse von Déachern sind auf dem Grundstiick unterirdisch tber Rigolen
oder oberflachlich Gber Mulden zu versickern. Stellplatz- und Fahrflachen sind oberflachlich
Uber Mulden auf dem Grundstlick zu entwassern. Durch geeignete MaBnahmen kdnnen die
Abflisse von diesen Flachen reduziert werden. Detailliertere Planungen und Mdglichkeiten
zur Versickerung auf dem Grundstlick sind mit der unteren Wasserbehorde in einem friihen
Planungsstadium im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abzustimmen.

Die Abfall- und Wertstoffentsorgung erfolgt durch zentrale Abfuhr. Fir die Grundstiicke ent-
lang der Sackgassen sind Miillsammelplatze vorgesehen.

Im sldlichen Bebauungsplanbereich wird in Ergdnzung des vorhandenen Griinzuges eine
offentliche Griinanlage angelegt. Die Flache dient zugleich als Uberschwemmungsflache im
Falle eines seltenen Regenereignisses. Am sidlichen Rand dieser 6ffentlichen Griinanlage
befindet sich eine Ausgleichsflache, auf welcher bestehende Gehdlzbesténde festgesetzt und
erweitert werden.

Im nord-westlichen Plangebiet wird eine private Grinflache festgesetzt. Es handelt sich um
eine Flache, die von Anwohnern der Wasbeker StraBe zuvor als Garten gepachtet wurde. Der
Wunsch einer Pufferzone zwischen der vorhandenen Bebauung und dem neuen Baugebiet im
Bereich der ehemaligen Pachtflache wird aufgenommen. Die Fldchen wurden den Anliegern
zum Kauf angeboten.

4. Infrastruktur

Wesentliche Einrichtungen der Grundversorgung befinden sich in der Nahe des Plangebietes.
Im direkten Nahbereich des Plangebietes, fuBlaufig erreichbar, befindet sich nérdlich der
Wasbeker StraBe mit dem Freesen-Center ein groBes Versorgungszentrum. Hier gibt es Wa-
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ren des tdglichen Bedarfs und Waren des nicht zentrenrelevanten Einzelhandels, wie bei-
spielsweise verschiedene Discounter, ein Supermarkt mit Vollsortiment oder eine Apotheke.
An der Wasbeker StraBe befinden sich weitere Nutzungen, wie beispielsweise ein Blumenla-
den. Zwei Kindertagesstatten (Kita Faldera und Wichern Kindergarten) sind in knapp 1000
m Entfernung erreichbar. Die Grundschule an der Schwale ist ebenfalls etwa 1000m ent-
fernt. Die Grundschule Bdcker-Schule ist in ca. 1500m Entfernung erreichbar. Die Gemein-
schaftsschule Faldera befindet sich ca. 1500 m siiddstlich des Plangebietes. In Anbetracht
der Zeithorizonte zur Entwicklung, ErschlieBung, Abverkauf und privater Bautadtigkeit ist mit
einem merklichen Bebauungsplanbedingten Zuwachs von Einschilerzahlen vor dem Schul-
jahr 2017/2018 nicht zu rechnen. Von diesem Schuljahr an kann von einer sukzessiven Zu-
nahme ausgegangen werden. Die Grundschule an der Schwale hat laut Prognose zum Schul-
jahr 2017/2018 ca. zehn Einschler weniger als im Schuljahr 2014/2015. Ab 2019/2020
wird ein Einbruch der Einschiilerzahlen prognostiziert. Es ist dementsprechend nicht mit ei-
ner unverhaltnismaBigen Uberbelegung aufgrund erhéhter Einschiilerzahlen aufgrund der
Wohngebietsentwicklung zu rechnen. Im Falle der Bockler-Schule wird ein Einbruch der Ein-
schiilerzahlen bereits flir das Schuljahr 2018/2019 prognostiziert.

Die Versorgung des Gebietes mit wohnortnahen Griin- und Erholungsflachen kann als her-
vorragend bezeichnet werden: Unmittelbar westlich und stidlich schlieBen sich Griinziige an,
die der Naherholung und der Aufnahme von FuB- und Radwegeverbindungen dienen. Sid-
lich des Planungsbereiches befindet sich ein Bolzplatz und im Wohngebiet unmittelbar stid-
lich angrenzend ist ein groBerer Kinderspielplatz vorhanden, der auch Uiber das sekundare
Wegesystem gut angebunden ist. Westlich und &stlich des Plangebietes befinden sich 6ffent-
lich zugangliche Kleingartenanlagen. Der Schwaale-Griinzug ist etwa 1000 m entfernt.

Die insgesamt sehr gute Einbindung des Gebietes in die vorhandenen Netze &ffentlicher und
privater Daseinsvorsorge stellt einen wesentlichen Grund flr die Entwicklung der Wohnnut-
zung an diesem Standort im Sinne einer stadtebaulichen Entwicklung integrierter Lagen dar.

C. UMWELTBELANGE / AUSWIRKUNGEN

Im Rahmen der Umweltprifung gemaB § 2 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) erfolgt eine Un-
tersuchung aller umweltrelevanten Auswirkungen sowie eine Bilanzierung der Eingriffe und
AusgleichsmaBnahmen. Diese sind in detaillierter Form dem Teil II dieser Begriindung ,Um-
weltbericht" zu entnehmen.

1. Auswirkungen auf Boden, Natur und Landschaft

Die Begrenzung der Bebauungsdichte sowie die Erhaltung der vorhandenen Knicks flihren zu
einer Eingriffsminimierung.

Entlang der westlichen und siiddstlichen Grenzen des Bebauungsplangebietes befinden sich
Knicks.

Der Knick an der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich direkt auf der Grundstiicks-
grenze zur Kleingartenanlage ,Gllckauf". Dieser Knick wird durch Erhaltungsfestsetzungen
gesichert. Flr den 6stlichen Teil des Knicks (im Plangebiet) dient die bereits angelegte o6ffentli-
che Griinflache mit integriertem FuB- und Radweg als Schutz- und Pflegezone.

Auf dem Grundstulick der Kleingartenanlage ,Heinrich Férster", unmittelbar angrenzend an den
stidostlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlauft ein Knick. In diesem Bebauungs-
planverfahren kann eine Entwidmung des Knicks nicht durchgefiihrt werden. Zum Schutz
des Knicks wird eine Finf-Meter-Schutzzone festgesetzt, die von jeglicher Bebauung freizu-
halten ist. Auf die Schutzzonen und den zu schitzenden Knick soll im Kaufvertrag einge-
gangen werden.

MinimierungsmaBnahmen sorgen im Rahmen der Grinordnung auBerdem flr eine bestmég-
liche Einbindung des Gebietes in die vorhandenen Griinstrukturen: Im ndrdlichen Planungs-
bereich wird ausgehend von einem bestehenden Knickfragment entlang der PlanstraBe A
eine neue knickartige Bepflanzung angelegt. Damit wird zudem der Eingangsbereich des
Wohngebietes ansprechend gestaltet. Dieser Knick befindet sich im Bereich der &ffentlichen
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Grinflache. Zum Teil schlieBt ein Privatgrundstlick an. Hier ist eine Flinf-Meter-Schutzzone
festgesetzt, die von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

Um das Plangebiet spéater erweitern zu kénnen, oder um die bestehenden Wegeverbindungen an
die Kleingartenanlagen anzubinden werden die Knicks an mehreren Stellen flr die ErschlieBung
durchbrochen. Ein Durchbruch wird jedoch erst durchgeflihrt, wenn eine Erweiterung, bzw. ein
Anschluss tatsachlich durchgefiihrt wird. Im Rahmen des Kleingartenentwicklungskonzept wer-
den diese Optionen behandelt. Ein Ausgleich fiir den Knickdurchbruch wird erst in diesem Rah-
men durchgefihrt.

Im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages werden drei Einzelbdume als erhal-
tenswert eingestuft und dementsprechend im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt.
Darlber hinaus wird aus gestalterischen Gesichtspunkten eine vorhandene Baumreihe ent-
lang des FuB- und Radweges im westlichen Bebauungsplangebiet als zu erhalten festge-
setzt. Weitere Baumpflanzungen aus gestalterischen Erwagungen werden straBenbegleitend
der PlanstraBe A hergestellt. Die Baumstandorte kdnnen von denen in der Planzeichnung
aus erschlieBungsgriinden abweichen. Quantitativ sind sie straBenbegleitend herzustellen.
Dem Umweltbericht ist eine Baumliste und weitere Pflanzqualitaten zu entnehmen. Im Er-
schlieBungsvertrag wird auf diese Liste, auf die notige Pflanzgrube flir diese Baume und den
Leitungsabstand verwiesen.

Die Versiegelung, sowie die nétigen Abgrabungen und groBflachigen Aufschittungen gelten
grundsatzlich als erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt. Da es sich um anthropogen
Uberformte Bdden handelt sind die Eingriffe Ausgleichfahig.

Der Flachenausgleich wird durch die Umsetzung verschiedener MaBnahmen, insbesondere
jedoch durch die Anlage eines Kleingewdssers von ca. 250gm auf einer rd. 1,9 ha groBen
Flache an der Dosenbek, im norddstlichen Stadtgebiet, erreicht.

Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung flir das Landschaftsbild, da die Nutzung
kaum offentlich einsehbar ist. Die maBgebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ge-
schieht durch die Errichtung der baulichen Anlagen. Die geringe Grund- und Geschossfla-
chenzahl, die Festsetzung der maximalen Bauhéhe sowie die Untersagung von Staffelge-
schossen minimieren diese Beeintrachtigung. Ferner sind die Einbindung in das o6rtliche FuB-
und Radwegesystem und des Griinzuges als weitere MinimierungsmaBnahmen anzusehen.

2. Artenschutz

Das Untersuchungsgebiet besteht aus zwei Lebensraumen: offenes Griinland und Gehdlzbe-
stdnde. Das Griinland ist gréBtenteils intensiv bewirtschaftet und wird als Pferdekoppel ge-
nutzt. Eine héhere Lebensraumeignung flir geschiitzte Vogelarten findet sich im stidwestlich
gelegenen Extensivgriinland. Die geringe Flache lasst allerdings keinen Raum fiir ein Brut-
paar. Die in den Randbereichen vorhandenen Gehdlzstrukturen bieten potentiellen Lebens-
raum flr andere geschlitzte Vogelarten. Es sind jedoch aufgrund der angrenzenden Nutzun-
gen und geringen BestandsgroBen der Gehdlze nur stérungstolerante und weit verbreitete
Vogelarten zu erwarten.

Die dlteren Baume in den Randbereichen des Geltungsbereiches kénnen potentiell Lebens-
raum flr Fledermduse und héhlenbriitende Vogelarten bieten. Diese Flachen werden durch
die Planung nicht beeintrachtigt.

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind von der Planung nicht betroffen.

Rodungsarbeiten dirfen gem. §44 Abs. 1BNatSchG nur zwischen dem 01. Oktober und 15.
Marz, die Baufeldraumung nicht vom 01. April bis 30. August erfolgen.

3. Immissionsschutz

Die ,Larmtechnische Untersuchung Verkehrslarm nach DIN 18005" vom 06.10.2015 kommt
zu dem Ergebnis, dass die Larmbelastung durch die Wasbeker Stral3e, die Festsetzung zwei-
er Larmpegelbereiche (LPB) nétig macht. Die Larmpegelbereiche der Stufen IV und III sehen
verschiedene passive LarmschutzmaBnahmen, als technische und planerische Vorausset-

zung fir eine Bebauung vor. Der Larmpegelbereich IV bezieht sich fast auf die gesamte Fla-
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che der Mischgebietsausweisung. Der Orientierungswert des Beiblattes zur DIN 18005 von
60 DB tags wird im gesamten MI, der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV wird im nordli-
chen Teilbereich des MI Uberschritten. Fir das MI werden im Rahmen der Untersuchung flr
den LPB 1V folgende Einschrankungen vorgeschlagen, die als Festsetzungen ibernommen
werden: ,,In dem mit LPB IV gekennzeichneten Bereich sind zur Einhaltung unbedenklicher
Innenraumpegel flir alle an den Nord-, West-, und Ostfassaden angeordneten schutzbedirf-
tigen Raumen die erforderlichen SchalldammmaBe der AuBenbauteile entsprechend der DIN
4109 vorzusehen. Die AuBenbauteile der nach Siiden angeordneten schutzbedirftigen Rau-
me sind entsprechend LPB III auszufiihren. Schutzbediirftig im Sinne der DIN 4109 sind
folgende Raume:
- Wohnraume, einschlieBlich Wohndielen,
- Schlafrdume, einschlieBlich Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten und Bet-
tenrdume in Krankenhausern und Sanatorien,
- Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und ahnlichen Einrichtungen,
- Biroraume (ausgenommen GroBraumbiros), Praxisraume, Sitzungsraume und ahnli-
che Arbeitsraume.”

Die Festsetzung des Larmpegelbereichs III wird unmittelbar sidlich des LPB IV nétig. Die
Untersuchung fihrt zum LPB III aus: ,In dem mit LPB III gekennzeichneten Bereich sind zur
Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel fir alle an den Nord-, West-, und Ostfassaden
angeordneten schutzbedlirftigen Raumen die erforderlichen SchalldammmaBe der AuBen-
bauteile entsprechend der DIN 4109 vorzusehen.

Die AuBenbauteile der nach Siden angeordneten schutzbediirftigen Rdume sind entspre-
chend LPB II auszufiihren."

Weitere Empfehlungen der Untersuchung: ,In dem mit LPB IV und LPB III gekennzeichneten
Bereich sollten Schlafrdume oder andere besonders schutzbedrftige Rdume nicht an den
der Wasbeker StraBe (B 430) zugewandten Fassaden angeordnet werden.

Fir alle Schlafraume an den der Wasbeker StraBe (B 430) zugewandten Gebdudeseiten in
dem mit LPB IV und LPB III gekennzeichneten Bereich wird empfohlen, schalldammende
Liftungselemente vorzusehen.™

Sudlich des Plangeltungsbereiches befindet sich ein Bolzplatz flir Kinder und Jugendliche.
Bolzpldtze werden als Sportanlagen eingestuft. Die Beurteilung der Immissionsbelastung der
umliegenden schutzwtiirdigen Bebauung muss entsprechend der Sportanlagenlarmschutz-
verordnung 18. BImSchV erfolgen. Die ,Larmtechnische Untersuchung Sportanlagenlarm
nach 18. BImSchV" kommt zu dem Ergebnis, dass die Grenzwerte flir das nérdlich vorgese-
hene Allgemeinen Wohngebiet (WA) innerhalb der Ruhezeiten Uberschritten werden. Eine
Wohnbebauung ist nur dann mit dem Larmschutz vereinbar, wenn aktive LarmschutzmaB-
nahmen ergriffen werden. In Frage kommen organisatorische oder bauliche MaBnahmen. Da
die Larmpegel auBerhalb der Ruhezeiten nicht tiberschritten werden, sind organisatorische
MaBnahmen ausreichend. Die Untersuchung schldagt vor, die Nutzungszeiten des Bolzplatzes
festzulegen auf Werktags von 8-20 Uhr sowie Sonn- und Feiertags auf 9 bis 13 Uhr und 15
bis 20 Uhr. Eine Nutzung des Bolzplatzes innerhalb dieser Ruhezeiten ware entsprechend
der Regelungen der 18. BImSchV an 18 Tagen des Kalenderjahres zulassig. Alternativ hierzu
kann auch eine zwei Meter hohe Larmschutzwand entlang der stdlichen Bebauungsplan-
grenze zur Abschirmung der Emissionen dienen. In diesem Falle ware die Nutzung des Bolz-
platzes nicht an die Ruhezeiten gebunden. Der Bebauungsplan sieht vor, auf diese Option
zuriickgreifen zu kdénnen, indem die Vorrausetzungen fiir eine spatere Errichtung eines
Larmschutzwalles festgesetzt werden, sollte sich die Regelung Uber die Nutzungszeiten als
nicht zielfihrend erweisen. Hierflir wird ein Grinstreifen im sidlichen Bebauungsplanbereich
festgesetzt, auf dem eine mdgliche Wand oder ein Wall errichtet werden kann. Zudem wer-
den das Baufenster im sidlichen Bebauungsplangebiet entsprechend einer méglichen
Wand/Wall angeglichen und Aufenthaltsraume in allen Geschossen oberhalb des zweiten
Geschosses untersagt. In den Kaufvertragen soll explizit auf die erhéhte Larmentwicklung,
verursacht durch den Bolzplatz, hingewiesen werden.
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D. PLANDURCHFUHRUNG

1. Zeitvorstellungen, Herstellung der ErschlieBungsanlagen, Hinweise

Zeitvorstellung

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes soll zeitnah mit den ErschlieBungsarbeiten begonnen
werden. Die Fertigstellung der BaustraBen in den Bereichen der PlanstraBen A,B,C ist die
rechtliche Voraussetzung fiir das bauaufsichtliche Verfahren zur Errichtung der Bauvorhaben
in diesem Bereich.

Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Mit Ausnahme des stidwestlichen WA-Gebietes und des norddstlichen MI/WA-Gebietes be-
finden sich die Flachen im Eigentum eines privaten Projektentwicklers. Dieser hat sich zur
Ubernahme von Planungs-, Gutachter- und ErschlieBungskosten bereit erklért. Diese Uber-
nahme wird Uber stadtebauliche Vertréage gesichert.

Hinweise

Immissionsschutz Bolzplatz

Der Bolzplatz sollte ein Hinweisschild entsprechend seiner Baugenehmigung erhalten. Diese
sieht eine Nutzungsbeschrankung auf Werktags von 8:00 Uhr bis 20:00 Uhr vor. Zu prifen
ware eine Nutzungsausweitung auf auBerhalb der Ruhezeiten.

Anschluss an die Wasbeker StralBe

Die ErschlieBungsstraBe ist baulich so herzustellen, dass eine zligige Befahrbarkeit gewahr-
leistet ist und abbiegende Fahrzeuge, von der BundesstraBBe 430 (B430) kommend, nicht
behindert werden.

Die technische Ausbildung und der Bau der Einmiindung der ErschlieBungsstra3e darf nur im
Einvernehmen und in Bestimmung mit dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schles-
wig-Holstein (LBV-SH), Niederlassung Rendsburg erfolgen.

Rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten an der Einmindung sind dem LBV-SH, Niederlassung
Rendsburg die entsprechenden Planunterlagen (RE-Entwiirfe) in 3-facher Ausfertigung zur
Prifung und Genehmigung vorzulegen. Der Entwurf ist gemaB den glltigen technischen Re-
gelwerken aufzustellen.

Kulturdenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen (§15 DSchG). Die Verpflichtung
besteht ferner flr die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besit-
zer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Lei-
terin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflich-
teten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Kampfmittel

Vor Beginn von ErschlieBungsmaBnahmen wie z. B. Kanalisation / Gas / Wasser / Strom und
StraBenbau ist die Flache gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf
Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt

Sachgebiet 323

Mihlenweg 166

24116 Kiel

durchgefihrt.

Bautrager sollen sich frihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen, da-
mit Sondier- und RaGummaBnahmen in die BaumaBnahmen einbezogen werden kénnen.
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2. Rechtsfolgen

Die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich ausschlieBlich nach den ge-
troffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 173. Die Festsetzungen erflillen die in
8§30 Abs. 1 BauGB genannten Mindestfestsetzungen an einen qualifizierten Bebauungsplan.

3. Bodenordnung

Es werden keine MaBnahmen zur Bodenordnung erforderlich.

4. Stadtebauliche Gebote

Die Anwendung stadtebaulicher Gebote ist nicht vorgesehen.

E. STADTEBAULICHE DATEN, KOSTEN UND FINANZIERUNG

1. Flichenangaben, Daten
Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst folgende Flachen:

Mischgebiet 0,11 ha 2,49 %
Allgemeines Wohngebiet 3,01 ha 68,01 %
Offentliche Griinfliche mit integrierten F+R 0,45 ha 10,18 %
Offentl. Verkehrsflache einschl. Begleitgriin und Entwésserungsmulde 0,85 ha 19,23 %
Gesamtflache 4,42 ha 100,0 %

2. Kosten und Finanzierung

Die Kosten fiir den Ausbau der ErschlieBungsstraBen in Héhe von rd. 1,2 Mio € tragt der Vor-
habentrager. Fur die Herstellung der Schmutzwasserkanale sind Kosten in Héhe von rd.
360.000 € ermittelt worden, diese werden Uber den Gebihrenhaushalt finanziert. Die Kosten
flr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kdnnen zum jetzigen Verfahrensstand auf ca. 60.000€
geschatzt werden.

Neumdunster, den 15.12.2015

Fachdienst Stadtplanung und Stadtentwicklung
Abteilung Stadtplanung und ErschlieBung

Im Auftrag

Heilmann
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1. EINLEITUNG

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments tber die
Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht
umzusetzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG
Bau) und der anschlieRenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durch-
fuhrung einer Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der
Umweltbericht dokumentiert diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die
Umweltfolgen eines Vorhabens transparent darzustellen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie
die Abwégung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In einer friihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (sog. Scoping gem. § 4 BauGB)
im Juli 2015 wurden diese nicht nur tber die Ziele des Vorhabens informiert, sondern
aufgefordert, sich zu Umfang und Detaillierung der Umweltprifung zu &uf3ern. Die Ausar-
beitung des Umweltberichtes erfolgte nach Ende dieses Verfahrensschrittes, um die in
diesem Rahmen abgegebenen Anregungen und Daten zu berlcksichtigen. Der Umwelt-
bericht wird im Verfahren fortgeschrieben, um die Ergebnisse des Planungs- und Beteili-
gungsprozesses darzustellen

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Berlcksichtigung des speziellen
Artenschutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind
2007 Umsetzungsdefizite der FFH Richtlinie ausgerdumt worden, so dass fir die
Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen
ausschlieB3lich die Regelungen der 88 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Der Umweltbericht ist Teil der Begrindung zum Bebauungsplan und wird zeitgleich zu
diesem erarbeitet.

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Zie-
le der Ubergeordneten Planungen fur den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach
folgt eine Beschreibung der vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen und eine Einschét-
zung der Beeintrachtigungen auf die einzelnen Schutzglter in Bezug auf ihre Erheblich-
keit.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB.

1.1 INHALTE UND ZIELE DER BAULEITPLANUNG

Der ca. 4,4 ha grol3e Geltungsbereich liegt im Westen der Stadt Neumunster, am sudli-
chen Rand des Stadtteils Bocklersiedlung/ Bugenhagen, sudlich der Wasbeker Straf3e (B
430). Er ist umgeben von Wohnbauflachen und Kleingartenanlagen. Weiter westlich
schlieen sich dann Uberwiegend gewerbliche Nutzungen entlang der Wasbeker StralRe
an. Das Gebiet selbst, grenzt im Norden an die Wasbeker Stral3e, im Siiden an die Fritz-
Klatt-Straf3e und liegt im Westen und Osten zwischen Kleingartenanlagen. Eingefasst wird
das Plangebiet teilweise durch Griunstrukturen wie Knicks, Hecken und eine Baumreihe,
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die eine Ful3-/ Radwegeverbindung zwischen Wasbeker Straf3e und dem sudlich im Stadt-
teil Faldera gelegenen Schwale-Griinzug entlang der Westseite begleitet.

Das Bebauungsplangebiet umfasst die Flurstiicke 21, 152, 153, 15 (teilweise), 16 und 77
(teilweise) der Flur 40, Gemarkung Neumdnster - 6193, Gemeinde Neumdnster.

Ziel der Bauleitplanung ist eine Erschlie3ung des Gebietes als allgemeines Wohngebiet
mit einem kleinen Anteil Mischnutzung direkt an der Wasbeker Stral3e. Es ist geplant,
Uberwiegend eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern zu ermdglichen. Lediglich im
zentral gelegenen Baufeld bleibt die Zulassigkeit auf Einzelhduser beschrankt. Fir das
Mischgebiet an der Wasbeker Stral3e ist eine offene Bauweise vorgesehen. Im gesamten
Geltungsbereich sind Gebaude mit zwei Vollgeschossen und einer Grundflachenzahl von
0,25 sowie einer Geschossflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die HaupterschlieBung des
Gebietes erfolgt von der Wasbeker Strafl3e aus, Uber eine Planstral3e mit mehreren ab-
zweigenden StichstralRen, welche im Siden an die Fritz-Klatt-Straf3e anbindet. Diese An-
bindung ist als Tempo 30 Zone, die Stichstral3en sind als verkehrsberuhigter Bereich kon-
zipiert. Der vorhandene Geh- und Radweg entlang der westlichen Geltungsbereichsgren-
ze kann an zwei Stellen von den westlichen Stichstraen aus erreicht werden. An der
Ostlichen Grenze wird eine Fortfuhrung der ErschlieBung in die Nachbarflachen offenge-
halten. Im sudostlichen Teil des Geltungsbereiches ist eine Freiflache vorgesehen, welche
als offentliche Grunflache angelegt werden soll, die im westlichen Teil bei extremen Re-
genereignissen Funktionen zur Regenwasserversickerung tibernehmen kann.

Abb. 1: Lageplan aus TK 25.000
Weitere Einzelheiten sind Teil | der Begriindung zu entnehmen.
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1.2 ZIELE DER UBERGEORDNETEN FACHGESETZE UND FACHPLANUNGEN

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes zu bertcksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten:

1.2.1 Fachgesetze
Europa

EU-Vogelschutzrichtlinie vom 30.11.2009

Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung samtlicher wildlebender Vogelarten, die im euro-
paischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.

EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000, zuletzt geandert am 15.12.2001

Ziel fir alle Gewasser bis 2015 einen guten 6kologischen Zustand oder ein gutes 6kologi-
sches Potential zu erreichen

Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt geéndert durch die Richtli-
nie 2006/105/EG vom 20.11.2006

Art. 2 Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung von natiirlichen Lebensrdumen sowie der
wildlebender Tiere und Pflanzen im européischen Gebiet der Mitgliedstaaten

Bund

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gendert 20.11.2014

§1 Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitplanung - Sicherung einer menschenwirdigen
Umwelt, Schutz und Entwicklung naturlicher Lebensgrundlagen, Klimaschutz

§1la Einhaltung der Bodenschutzklausel, naturschutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Be-
achtung von Schutzgebietsausweisungen

§2 Aufstellung der Bauleitpléne
§2a Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
8§89 Inhalt des Bebauungsplanes

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert 11.06.2013
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998, zuletzt geénd. 24.02.2012

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in d Fassung v. 17.05.2013, zuletzt geand. 20.11.2014

§1 Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung von schédli-
chen Umwelteinwirkungen

83 Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie dhnliche Umwelteinwirkungen

Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie ahnliche Erscheinun-
gen

Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geéndert
07.08.2013

§1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt

§13 Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch entsprechende MaRnahmen zu
kompensieren

§15 Verursacherpflichten, Unzuléssigkeiten von Eingriffen

§39 Allgemeiner Artenschutz

§44 Besonderer Artenschutz

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009, zuletzt geandert 15.11.2014

§1 Nachhaltige Gewasserbewirtschaftung, um Gewéasser als Bestandteil des Naturhaushalts,
und als Lebensgrundlage des Menschen sowie als Lebensraum zu schiitzen
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Land

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010

§1 Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele
§8 Eingriffe in Natur und Landschaft
8§89 Verursacherpflichten

§10 Bevorratung von Kompensationsflachen
§11  Verfahren

Gemeinsamer Runderlass ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht* des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt, und landliche Rdume (Kompensationserlass) in der Fassung vom 9.12.2013.

1.2.2 Fachplanungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vor-
gaben sind aus den bestehenden Fachpldnen bei der Erstellung des Bebauungsplanes zu
bertcksichtigen:

Regionalplan des Planungsraumes llI
Kreisfreie Stadte Kiel, Neuminster, Kreise PIon und Rendsburg-Eckernférde (2000)

Die Stadt Neumdinster ist im Regionalplan als Oberzentrum eingestuft und z&hlt zu den
Stadt- und Umlandbereichen in l&ndlichen Raumen, womit ihr eine Bedeutung als Wirt-
schafts- und Arbeitsmarktzentrum sowie als Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkt
zukommt. Der Stadtteil Bocklersiedlung/ Bugenhagen z&ahlt zum zusammenhangenden
Siedlungsgebiet des Zentralortes, das Plangebiet ist von dieser Darstellung nicht vollstan-
dig mit erfasst.

Die Ziele der Bauleitplanung stehen den Zielen des Regionalplanes nicht entgegen.

Die fur die Stadt Neumtnster und das Planvorhaben relevanten Aussagen des Landes-
entwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 werden in der Begriindung zur Bauleitpla-
nung naher erortert.

Landschaftsrahmenplan des Planungsraumes lli
Kreise Rendsburg-Eckernforde u. Plon, kreisfreie Stadte Kiel u. Neumunster (2000)

Der Landschaftsrahmenplan trifft fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine
Aussagen.

Im Westen der Stadt erstreckt sich im Umfeld des Plangebietes das Landschaftsschutz-
gebiet ,Stadtrand Neumdinster. Der Geltungsbereich liegt ca. 400 m entfernt von der
Schutzgebietsgrenze. Zwischen Plangebiet und LSG-Grenze liegen Siedlungsflachen und
Kleingartenflachen.

Die Ziele der Satzung stehen den Zielen des Landschaftsrahnmenplanes nicht entgegen.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung — Natura 2000

Im Umfeld des B-Plangebietes liegen weder FFH-Gebiete noch Europaische Vogel-
schutzgebiete.
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Flachennutzungsplan der Stadt Neuminster - 1992

Der Flachennutzungsplan in der zurzeit giltigen Fassung stellt das Plangebiet als Wohn-
bauflache dar.

Landschaftsplan der Stadt Neuminster - 2000

Der Geltungsbereich ist im Landschaftsplan der Stadt als Entwicklungsflache fur Woh-
nungsbau dargestellt. Es wird empfohlen, zu tberprifen, ob die Aufstellung eines Griin-
ordnungsplanes erforderlich wird. Die angrenzenden Siedlungs- und Kleingartenflachen
sind entsprechend ihrer aktuellen Nutzung dargestellt. Die an das Plangebiet grenzende
Griunlandflache wird ebenfalls als Entwicklungsflache fir Wohnungsbau eingestuft.

Im Textteil sind landschaftsplanerische Vorgaben fir einzelne Baugebiete formuliert. Da-
rin wird fur die Wohnbebauung sudlich der Wasbeker Stral3e der Aufbau eines Griinzuges
im Stadtgebiet, der Erhalt vorhandener Knicks mit ausreichender Pufferzone, die wirksa-
me Eingriinung des Siedlungsrandes sowie die Realisierung von Ausgleich und Ersatz im
Gebiet und auf dem nahegelegenen Feuchtgriinland genannt.

Diese Vorgaben finden in der vorliegenden Bauleitplanung Bertcksichtigung. Der Aus-
gleich erfolgt jedoch in einem anderen Teil des Stadtgebietes, da im direkten Umfeld kei-
ne geeignete Flache vorhanden ist. Ein Grinordnungsplan wird nicht erforderlich. Die
entsprechenden Inhalte finden im Umweltbericht und im Landschaftspflegerischen Fach-
beitrag Beriicksichtigung.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES UND
PROGNOSE

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach einzelnen
Schutzgutern (gem. Umweltvertraglichkeitsgesetz). Die Beurteilung der Umweltauswir-
kungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden dabei drei Stufen unterschieden: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit. An die Beurteilung schlief3t sich eine Einschéatzung tber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung bzw. Nichtdurchfiihrung des
Vorhabens an.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Mit der Ausweisung von Wohnbauflachen soll eine Errichtung von Einfamilienhdusern und
Doppelhausern ermdéglicht werden, um so der in Neuminster bestehenden Nachfrage
nach Wohnraum fir Familien nachzukommen. Die Ausweisung von Mischbauflachen an
der Wasbeker StralRe ermoglicht dariber hinaus in diesem kleinen Teilbereich die Ansied-
lung nicht stérenden Gewerbes. Mit der guten Verkehrsanbindung sowie der Nahe zu
verschiedenen Einrichtungen der Grundversorgung (Einkaufszentrum Freesen Center und
anderen Einzelhandels- und Dienstleistungsunternehmen) stellt das Plangebiet einen at-
traktiven Wohnstandort dar.

Die HaupterschlieBung ist von Norden von der Wasbeker StraRe aus vorgesehen, mit
einer untergeordneten Anbindung an die Fritz-Klatt-Strae im Siden. Die Fritz-Klatt-
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Stral3e erschlief3t ausgehend von der Niebdller Stral3e das stdlich des Geltungsbereiches
gelegene Wohngebiet und endet derzeit blind. Der StraRenverlauf wird in das Plangebiet
fortgefuhrt und in dem Teilabschnitt angrenzend an den vorhandenen Bolzplatz verkehrs-
beruhigt ausgebaut.

Mit der HaupterschlieBung (PlanstraRe A) des Gebietes von der Wasbeker Strafl3e (Bun-
desstral3e 430) aus, erfolgt eine direkte Anbindung an eine Uberregionale Stral3e, welche
nicht nur eine Verbindung zwischen dem Stadtzentrum Neumdunsters und dem Ort Was-
bek darstellt, sondern auch den Anschluss an die Autobahn 7. Im weiteren Verlauf hat die
Wasbeker Stral3e Anschluss an die B 77 und die A 23. Sie ist im Umfeld des Plangebietes
beidseitig bebaut. In dstlicher Richtung tUberwiegt die Wohnbebauung, in westlicher Rich-
tung die gewerbliche Nutzung. Uber die Wasberker StraRe besteht auch eine OPNV-
Anbindung an die Innenstadt.

Die Planstral3e A verlauft in einer S-Kurve durch das gesamte Plangebiet. Von ihr aus
werden die einzelnen Wohnfelder so durch drei Stichstra3en (Planstral3e B bis D) er-
schlossen, dass sich im Zentrum des Gebietes ein geschlossener Straf3enring ergibt.
Innerhalb des Gebietes sind in den verkehrsberuhigten Abschnitten der PlanstraRen ver-
einzelte offentliche PKW-Parkplatze in gekennzeichneten Parktaschen vorgesehen sowie
in Parkreihen im nordlichen und sudlichen Abschnitt der PlanstraBe A. Im Verlauf der
PlanstralRe A ist das stral3enbegleitende Parken zugelassen.

Ergdnzend zum Stralensystem werden
fuBlaufige Anbindungen im Westen an den
offentlichen Weg und im Siden an den
Bolzplatz sowie das Wohngebiet Fritz-Klatt-
Stral3e hergestellt. An zwei Stellen im Osten
wird eine Anbindung an das Wegenetz der
Kleingartensiedlung planerisch vorbereitet.
Der Anschluss erfolgt nicht im Rahmen der
Umsetzung des B-Planes Nr. 173, sondern
zu einem spateren Zeitpunkt im Zusam-
menhang mit der Verwirklichung des ge-
planten Grinzuges zwischen dem westli-

Abb. 1: Anbindung an den vorh. Geh- und Rad-  chen Siedlungsrand und dem Falderapark.
weg an der westl. Geltungsbereichsgrenze

Durch die Entstehung eines neuen Wohn-
gebietes mit ca. 40 Wohneinheiten wird am Standort neuer Ziel- und Quellverkehr entste-
hen und das Verkehrsaufkommen auf den vorhandenen Stral3en erhéhen. Die Frage, ob
7 das geplante Stralennetz in der Lage ist,
das zukunftige Verkehrsaufkommen zu be-
waltigen, wurde im Rahmen eines Ver-
kehrsgutachtens' untersucht. Als Grundlage
zur Berechnung der Leistungsfahigkeit der
Verkehrsanlagen erfolgte eine Erfassung
der vorhandenen Verkehrsstarken durch
aktuelle Verkehrserhebungen und eine Ab-
schatzung des zusatzlich zu erwartenden
~ Verkehrsaufkommens bis zum Prognoseho-
. rizont 2030. Um die Leichtigkeit des Ver-
: . e o0 kehrsflusses zu gewabhrleisten, wird dem-
At?b. 2: Wasbeker Str. im gepl. Einmindungsbe-  nach an der Einmiindung der PlanstraRe in
reich die stark befahrene Wasbeker StraRRe eine

e Ay
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Linksabbiegehilfe, mindestens als Aufstellbereich auf der Wasbeker Stral3e erforderlich.
Da der StralRenraum ausreichend Platz bietet und die fir eine Umgestaltung zu bean-
spruchenden Parkplatze am Straf3enrand wenig genutzt werden, wird vom Gutachten die
Einrichtung einer vollwertigen Linksabbiegespur empfohlen. Ein Umbau dieser Art kann
nur in Zusammenarbeit mit dem Tréger der Bundesstrafie erfolgen und liegt nicht im allei-
nigen Zustandigkeitsbereich der Stadt Neumunster.

Das sudlich gelegene Wohngeblet Fritz-Klatt-Stral3e erhalt durch die PlanstralRe eine An-
bindung an die Wasbeker Strafle, welche
die kirzeste Anbindung an die A 7, das
Zentrum und den Einzelhandel bildet. Um
die Entstehung von gebietsfremdem Durch-
gangsverkehr im geplanten Wohngebiet zu
vermeiden, wird eine verkehrsberuhigte Ge-
staltung der inneren Erschlie3ung empfoh-
len, welche die Durchquerung des Gebietes
weniger attraktiv macht als die Nutzung der
bestehenden Anbindungen utber Schwarzer
Weg und Wernershagener Weg. Bei Um-

€L LSl setzung dieser Empfehlung wird eine
Abb. 3: Fritz-Klatt-StralBe Durchbindung des Gebietes als verkehrs-
vertraglich eingestuft.

Aufgrund der Lage des Plangebietes an der als BundesstralRe klassifizierten Wasbeker
Stral3e ist im geplanten Wohngebiet mit Larmimmissionen zu rechnen. Im Planungszeit-
raum wurde eine Larmtechnische Untersuchung® zu den Auswirkungen des Verkehrs-
larms auf die Wohnbebauung durchgefiihrt. Neben der Wasbeker Stral3e beriicksichtigt
das Gutachten mafigeblich die Planstral’e A. Die La&rmmessungen und —berechnungen
haben ergeben, dass im geplanten Mischgebiet direkt an der Wasbeker Stral3e sowohl die
Orientierungswerte fur die Bauleitplanung (DIN 18005) als auch die Immissionsgrenzwer-
te (16. BImSchV) uberschritten werden. Im geplanten Wohngebiet werden im noérdlichen
Geltungsbereich die Orientierungswerte fur die Bauleitplanung (DIN 18005) auf 10 Grund-
stucken und die Immissionsgrenzwerte (16. BImSchV) auf zwei Grundstiicken tberschrit-
ten. Im Mischgebiet und im Bereich der beiden am starksten betroffenen Wohngrundstu-
cke sind daher passive Larmschutzmaflnahmen an den Gebauden erforderlich. Zu Kenn-
zeichnung dieser Bereiche werden im B-Plan den Empfehlungen des Gutachtens ent-
sprechende Festsetzungen getroffen. Eine LArmminderung kann auf3erdem durch eine
geeignete Gebaudestellung innerhalb der Baufelder und eine larmschutztechnisch ginsti-
ge Raumanordnung innerhalb der Gebaude erreicht werden. Die Nutzung von Terrassen
und anderen Auf3enwohnbereichen ist im gesamten Geltungsbereich in angestrebter Qua-
litat moglich.

Eine weitere zu betrachtende Schallquelle befindet sich sidlich des Geltungsbereiches.
Die dort gelegene offentliche Freiflache ist im geltenden B-Plan Nr. 166 als Spielplatz
ausgewiesen und ware als solcher eigentlich nicht hinsichtlich der L&rmemissionen zu
betrachten. Da die Realnutzung jedoch der eines Bolzplatzes entspricht, ist er als Sport-
anlage einzustufen und entsprechend der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BIm-
SchV) zu bewerten. Daher wurde im Planungszeitraum auch eine Larmtechnische Unter-
suchung® zur Beurteilung der Immissionsbelastung der geplanten Bebauung durch den
Bolzplatz durchgefiihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte der
18. BImSchV innerhalb der Ruhezeiten nicht eingehalten werden. Entsprechend sind or-
ganisatorische oder bauliche Larmschutzmalinahmen umzusetzen. Bei einer Nutzung
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innerhalb der Ruhezeiten wéaren die Errich-
tung einer Larmschutzwand oder eines
Larmschutzwalles sowie eine Verschiebung
der Baugrenzen auf den angrenzenden
Grundstucken erforderlich. Bei einer Ein-
schrankung der Nutzung waren keine bauli-
chen MalRnahmen gefordert. Die Einschran-
kung bedeutet eine Begrenzung der Nut-
zungszeiten auf 8 h — 20 h an Werktagen
sowie 9 h — 13 hund 15 h — 20 h an Sonn-
und Feiertagen. Eine Uberschreitung der
4 o] , ; Immissionsrichtwerte  bzw. Nutzung in-
Abb. 4: Vorh. Bolzplatz nerhalb der Ruhezeiten ist an bis zu 18 Ta-

gen im Jahr zulassig. Diesem Weg folgt der
Bebauungsplan und nimmt entsprechende Regelungen auf. Vor Ort ist hierzu eine Rege-
lung der Nutzungszeiten mit Hilfe einer Beschilderung erforderlich. Angrenzend an den
Bolzplatz setzt der B-Plan eine o6ffentliche Grinflache fest. Sollte sich der Larmschutz
Uber geregelte Nutzungszeiten in der Realitat nicht bewé&hren, besteht hier die Option, zu
einem spateren Zeitpunkt bauliche Larmschutzmal3nahmen umzusetzen. Dies wirde
dann voraussichtlich Uber einen Larmschutzwall erfolgen, welcher als Platzgrinden auf
der dem Bolzplatz zugewandten Seite gestuft als , Tribline” gestaltet werden kénnte.

Im Sidosten des Plangebietes wird eine offentliche Grunflache mit Wegeanbindung an
den direkt angrenzenden Bolzplatz entstehen. Ein zusatzlicher Spielplatz ist in dem Ge-
biet nicht vorgesehen. Ein Spielplatz ist in ca. 150 m Entfernung sudlich des Gebietes
Uber die Fritz-Klatt-Strafe oder den vorhandenen Ful3- und Radweg erreichbar.

Im nordwestlichen Bereich des Planungsgebietes befindet sich eine private Gartenflache,
die teilweise von den Bewohnern an der Wasbeker Stral3e genutzt wurde. Diese Garten-
flache ist Teil des Flurstiicks 153 und durch eine Hecke von den sidlichen Griinlandnut-
zungen abgegrenzt. Der Bebauungsplan setzt diese Gartennutzungen als private Grinfla-
che fest, die entweder von den Anliegern der Wasbeker StraRe oder den Kéaufern der
Grundstuicke an der Planstrafl3e C erworben und als Garten genutzt werden konnen.

Die durch den Zuzug junger Familien in den kommenden Jahren zu erwartenden Schuler-
zahlen kénnen im Hinblick auf die derzeit allgemein riicklaufige Entwicklung der Schiler-
zahlen von den Grundschulen in den Stadtteilen Faldera und Bdcklersiedlung/ Bugenha-
gen aufgenommen werden. Zwei Kindergarten liegen im Umkreis von einem Kilometer.

Ostlich grenzt an das Plangebiet eine Griinlandflache an, die derzeit im Zusammenhang
mit dem Plangebiet genutzt wird. Bei Umsetzung des Planvorhabens ist diese Flache nur
noch Uber die Grundstiicke an der Wasbeker StralRe zuganglich. Die landwirtschaftliche
Nutzbarkeit dieser Flache bleibt bestehen, sofern sie wie bisher von den Anliegern als
Pferdeweide genutzt wird.

Bewertung

Hinsichtlich der Schaffung von Wohnraum in giinstiger Lage ist das Vorhaben fir das
Schutzgut Mensch positiv zu bewerten. Fir das Mischgebiet an der Wasbeker Stralie
werden im Bebauungsplan regeinde Festsetzungen getroffen, die eine Beeintrachtigung
der Wohnnutzung sowie eine Verscharfung der Konkurrenzsituation fur die im Umfeld
bestehenden Einzelhandelsbetriebe ausschliel3en sollen.
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Der Anliegerverkehr auf der Wasbeker Straf3e wird durch die hinzukommenden Wohnein-
heiten etwas zunehmen. Das Verkehrsgutachten belegt, dass bei Einrichtung eines Auf-
stellstreifens zum Linksabbiegen in das Plangebiet keine Beeintrachtigungen des Ver-
kehrsflusses auf der Wasbeker Stral3e zu erwarten sind. Fir die Querung der Wasbeker
Stral3e durch Ful3ganger und Radfahrer wird eine Mittelinsel angelegt. Erhebliche Larm-
oder Schadstoffemissionen sind aus der Planung eines Wohngebietes nicht zu erwarten.

Durch die Ausweisung von Wohnbauflachen werden landwirtschaftliche Nutzflachen be-
ansprucht. Die Flachen liegen innerhalb des geschlossenen Siedlungsraumes und sind
gemald Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauentwicklungsflachen vorgesehen. Die
Zuganglichkeit der 6stlich angrenzenden Griinlandflache bleibt wie vorhanden bestehen.
Die Ertragsfahigkeit der betroffenen Flache gilt gemafl3 Landwirtschafts- und Umweltatlas
SH als besonders gering, so dass eine Umnutzung der Flachen vor dem Hintergrund des
Verlustes von Ertragsflache als nicht erheblich negativ fir das Schutzgut Mensch bewer-
tet werden kann.
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Abb. 5: Auszug aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas SH

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung werden berticksichtigt. Fur die Berei-
che mit erhOhter Larmbelastung im Nahbereich der Wasbeker Stral3e werden entspre-
chend der Angaben im Gutachten passive Schallschutzmalinahmen festgesetzt. Am
Bolzplatz erfolgen organisatorische La&rmschutzmaflinahmen durch Regelung der Nut-
zungszeiten sowie eine Ricknahme der Baugrenzen. Fir die optionale ,Nachristung*
eines Larmschutzwalles wird in diesem Bereich eine 6ffentliche Grinflache vorgehalten.
Bei Berlicksichtigung dieser Vorgaben sind im geplanten Wohngebiet keine Beeintrachti-
gungen durch Larmimmissionen zu erwarten.

Eine zusatzliche Verkehrsbelastung durch gebietsfremden Durchgangsverkehr innerhalb
des Plangebietes wird durch eine verkehrsberuhigte Gestaltung der inneren Erschlief3ung
vermieden. Die ful3laufige Querung der Planstral3e zum Bolzplatz wird zur Minimierung
des Unfallrisikos durch bauliche MalRnahmen, wie z.B. Aufpflasterung und Aufhéhung der
Ubergange, gesichert. FuBlaufige Verbindungen in Nachbargebiete werden aufrechterhal-
ten und geschaffen.
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Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wirde die Flache weiterhin einer landwirtschaftli-
chen Nutzung zur Verfiigung stehen. Fir die Bereitstellung bendétigter Wohnbauflachen
waren dann andere Flachen im westlichen Stadtgebiet in Anspruch zu nehmen, die bisher
noch nicht planungsrechtlich auf F-Planebene vorbereitet sind.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind Gberwiegend positiv zu
bewerten, da durch die Malinahme zusatzlicher Wohnraum in einer giinstigen Lage ge-
schaffen wird. Mdgliche Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen werden durch Be-
ricksichtigung der Vorgaben aus der schalltechnischen Untersuchung ausgeschlossen.
Die Verkehrssituation wird hinsichtlich der Vermeidung mdglicher Beeintrachtigungen
durch gestalterische und bauliche MalZnahmen gelenkt.

2.1.2 Schutzgut Tiere

Das Bundesnaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und vom Aussterben bedrohte
Arten als besonders und streng geschitzt (8 7 BNatSchG). Fir diese Arten gelten nach
§ 44 BNatSchG bestimmte Zugriffsverbote. Unter anderem ist es verboten, sie der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen, zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw.
Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren. Bei den streng geschutzten Tierarten sowie
den européischen Vogelarten gilt zusatzlich das Verbot, sie wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit erheblich zu stéren. Vor die-
sem Hintergrund wurde der Geltungsbereich hinsichtlich méglicher Vorkommen von ge-
schitzten Arten betrachtet.

Das Untersuchungsgebiet lasst sich in zwei unterschiedliche Lebensraume einteilen: offe-
nes Grinland und Gehélzbestédnde, die Uberwiegend lineare Randstrukturen bilden und
vereinzelt in der Flache vorkommen.

Die Grunlandflachen bieten potenziell Lebensraum fiir geschiitzte Vogelarten aus der
Gruppe der Wiesenbriter, wie z.B. der Feldlerche. Es sind jedoch zwei Bereiche zu un-
terscheiden. Zum einen der extensiv gepflegte kleine Teilbereich im Stdwesten der Fla-
che und zum anderen der tiberwiegende Flachenanteil, der einer intensiven Bewirtschaf-
tung unterliegt. Das Extensivgriinland weist eine deutlich h6here Lebensraumeignung auf,
aufgrund der geringen FlachengrolRe bestiinde allein in diesem Bereich jedoch nicht ein-
mal Lebensraum fir ein einzelnes Brutpaar. Die intensiv bewirtschafteten Bereiche, die
z.T. als Pferdekoppeln genutzt werden, haben eine deutlich geringere Lebensraumeig-
nung far Wiesenbriter.

Mit den vorhandenen Gehdlzbestdnden entlang der Geltungsbereichsgrenzen hat das
Plangebiet ein Potenzial fir das Vorkommen geschitzter Vogelarten aus der Gruppe der
Gebuschbriter. Aufgrund der geringen Bestandsgrof3en und der Stérungsintensitat durch
die angrenzenden Siedlungsflachen sind jedoch nur weit verbreitete, stdrungstolerante
Arten zu erwarten.

In den Randbereichen des Plangebietes kommen einige altere Baume vor. Diese kdnnen
bei ausreichendem Totholzanteil ein Lebensraumpotenzial als Sommerquartier fur Fle-
dermause oder fur hdhlenbritende Vogelarten bieten. Die Grunlandflachen kdénnen als
Nahrungshabitat und die Knicks als Leitlinien fiur die Jagd dienen. Diese potentiellen Le-
bensraume werden durch die geplante Nutzung als Wohnbauflache nicht beseitigt.
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Bedingt durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes gibt es wegen des Feh-
lens entsprechender Habitatstrukturen auf der Flache kein Potenzial fir das Vorkommen
weiterer geschiitzter Arten.

Bewertung

Fir européische Vogelarten und Flederm&use gelten nach § 44 BNatSchG o.g. Zugriffs-
verbote.

Bei den potenziell betroffenen europdischen Vogelarten aus der Gruppe der Gebischbri-
ter handelt es sich um ungeféhrdete Arten, welche durch die geplante MalZnahme nicht in
ihrem Erhaltungszustand bedroht sind.

Die T6tung von Individuen (8 44(1)1 BNatSchG) ist durch die Einhaltung von Bauzeiten-
regelungen vermeidbar, indem Rodungsarbeiten in dem Zeitraum zwischen dem 01.10.
und 15.03. durchgefuhrt werden. Eine Storung von Individuen (8 44(1)2 BNatSchG)
kommt aufgrund der Stdérungstoleranz der vorkommenden Arten und der in der Umge-
bung vorhandenen Ausweichquartiere in den angrenzenden Hecken und Gebiischen der
Kleingarten nicht in Betracht. Die Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§
44(1)3 BNatSchQG) tritt bei Einhaltung der Bauzeitenregelung nicht ein, da die betroffenen
Arten jedes Jahr neue Nester bauen. Ein Verlust von potenziellen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten wird durch die Entstehung von Ersatzquartieren im Bereich der vorgesehe-
nen Gehdlzpflanzungen im Rahmen der allgemeinen AusgleichsmaRnahmen kompen-
siert.

Beziglich der potenziell vorkommenden Feldlerche kann ein Eintreten der Verbotstatbe-
stande nach § 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen werden, wenn die BaufeldrAumung au-
Rerhalb des Zeitraumes vom 01.04. und 30.08. erfolgt, oder Vergramungsmalinahmen
verhindern, dass die Vogelart vor Baubeginn im Plangebiet mit dem Brutgeschéft beginnt.
Aufgrund der eingeschrankten Lebensraumeignung des Plangebietes und des Vorhan-
denseins von Ausweichflachen im Umfeld (LSG am westlichen Stadtrand) ist auch die
lokale Population der Feldlerche durch die geplante Mal3nahme nicht in ihrem Erhaltungs-
zustand bedroht.

Die alteren Badume liegen im Randbereich des Geltungsbereiches und bleiben im Rahmen
der Umsetzung des Vorhabens erhalten, so dass potenzielle Lebensraume fiir Fleder-
mause oder hohlenbritende Vogelarten nicht von dem geplanten Eingriff betroffen sind.
Ebenso bleiben die linearen Gehdlzstrukturen im Grenzverlauf in ihrer Leitlinienfunktion
erhalten und erhalten Schutzstreifen, die von baulichen Nebenanlagen auszunehmen
sind, um so Beeintrachtigungen durch die wohnbauliche Nutzung zu minimieren. Die po-
tenzielle Funktion der Griinlandflache als Nahrungshabitat wird durch das Vorhaben ein-
geschrankt. Da kleinraumig offentliche Grunflachen und zuséatzliche Gehdlzbestande ge-
schaffen werden und im Baugebiet groRere Gartenflachen entstehen, geht diese Funktion
jedoch nicht grundséatzlich verloren.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bliebe der Lebensraum der potenziell vorkommen-
den Arten uneingeschrankt erhalten. Die Intensitat der landwirtschaftlichen Nutzung sowie
der umliegenden Nutzungen wéren weiterhin limitierende Faktoren fir die Ansiedlung
geschutzter Arten.

Bei Beriicksichtigung der Bauzeitenregelungen fir Gehélzrodungen und BaufeldrAumung
tritt kein Verstol3 gegen 8§ 44(1) BNatSchG ein. Spezielle Kompensationsmafinahmen
werden nicht erforderlich. Unter diesen Voraussetzungen kann die Erheblichkeit des Ein-
griffs fur das Schutzgut Tiere als gering eingestuft werden.
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2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Im Sommer 2015 erfolgten verschiedene Ortsbegehungen, zur Feststellung der aktuellen
Flachennutzungen und Biotoptypen. Nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen diffe-
renzierte Vorschriften zu Verboten besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzen-
arten. Die hierzu zahlenden Pflanzengruppen sind nach § 7 BNatSchG im Anhang der
Flora-Fauna-Habitatrichtlinie von 1992 aufgefuhrt. Vor diesem Hintergrund wird der Gel-
tungsbereich hinsichtlich mdglicher Vorkommen von geschiitzten Arten betrachtet.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch die Wasbeker StraRe begrenzt und hat im
Sitden Anschluss an die Fritz-Klatt-Straf3e. Die Flache ist im Norden und Siden von
Bebauung sowie im Westen und Sidosten von Kleingartenanlagen umgeben, lediglich im
Nordosten grenzen weitere Grunlandflachen an, die jedoch innerhalb des geschlossenen
Siedlungsbereiches liegen und keinen Anschluss an die offene Landschaft haben. Im
Sudwesten grenzt ein Bolzplatz an das Plangebiet an.

Abb. 6: Extensiv genutzter Grunlandteil Abb. 7: Intensivgrinland mit rahmendem
Geholzbestand

Das Plangebiet selbst wird derzeit als Grunland landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich
um Wirtschaftsgrunland, welches zum Erfassungszeitpunkt z.T. beweidet und z.T. geméaht
war. Dasselbe gilt fir die 6stlich an das Plangebiet angrenzende Grunlandflache. Ein
Teilbereich im Sidwesten des Plangebietes (Flurstiick 15) wird extensiv bewirtschaftet
und stellt sich arten- und strukturreicher als der Rest der Flache dar. Im Siden des
Flursticks 16 wurden zum Erfassungszeitpunkt ungeméhte Saumstreifen entlang der
Knicks belassen. Das Untersuchungsgebiet weist relativ hohe Grundwasserstinde auf.
Anzeichen in der Vegetationszusammensetzung fir oberflachlich anstehendes Wasser
gibt es jedoch nicht. Eine Auspragung als artenreiches Feuchtgrinland liegt im
Geltungsbereich nicht vor. Auch in den grabenartigen Geldndemulden sind nur sehr sehr
vereinzelt Feuchtezeiger erkennbar. Uberwiegend unterscheidet sich die Vegetation hier
nicht von der im Umfeld. Am westlichen Rand des Plangebietes sind ein 6ffentlicher Ful3-
und Radweg und eine private Grinflache in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
mit einbezogen. Der Weg hat eine wassergebundene Decke und ist beiderseits von
schmalen Grunstreifen flankiert. Die private Grinflache wird als Gartenland genutzt und
ist durch eine 3-4 m hohe Scheinzypressenhecke (Chamaecyparis lawsoniana “Glauca”)
vom ubrigen Plangebiet getrennt.

Eine &uRRere Einfassung des Plangebietes durch Gehdlzstrukturen besteht in Teilberei-
chen und in unterschiedlicher Auspragung. Der Grenzabschnitt an der Wasbeker Stral3e
sowie die norddstliche Plangebietsgrenze sind offen. Entlang der suddstlichen Grenze zur
Kleingartensiedlung verlauft ein Knick mit mehreren Uberhéltern. Der zum Gelande des
Kleingarten gehtérende Wall ist degradiert, der Geholzbestand einreihig und die Strauch-
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schicht eher sparlich. Zum Erfassungszeitpunkt waren die Geholze auf den Stock gesetzt.
Der Bewuchs an der sudlichen Grenze, welcher das Plangebiet vom benachbarten Sied-
lungsgebiet trennt, stellt sich als grabenbegleitender Bdschungsbewuchs aus Baumen
und Baumgruppen dar und weist im ostlichen Abschnitt eine grof3ere Licke auf. Die Ab-
grenzung zum Bolzplatz besteht aus einer mehrreihigen Gehdlzanpflanzung. Der Bestand
ist dicht und enthalt einige Uberhalter. Im Grenzverlauf zur westlich benachbarten Klein-
gartensiedlung verlauft wiederum ein Knick, welcher auch die Begrenzung des offentli-
chen Geh- und Radweges bildet. Es handelt sich hier um einen 2-reihigen, dichten Ge-
hélzbestand ohne Knickwall mit mehreren markanten Uberhaltern. In dem Griinstreifen
zwischen dem Weg und dem geplanten Baugebiet wurde eine lockere Baumreihe ange-
pflanzt. Es handelt sich dabei um junge Linden (Tilia cordata). Die vorhandene Wohnbe-
bauung an der Wasbeker Stral3e ist durch verschiedenartige Anpflanzungen auf den Pri-
vatgrundstiicken gegeniiber dem Plangebiet abgegrenzt.

" - et

Abb. 8: Knick an der stidostl Geltungsbereichsgrenze  Abb. 9: Dichter Gehdlzbestand nordl. Bolzplatz

Die Artenzusammensetzung der Knicks und Gehdlzstreifen ist knicktypisch und von mitt-
lerer Vielfalt. Der Bestand am Bolzplatz ist etwas artenreicher, der Gehdlzstreifen an der
sudlichen Grenze artenarmer. Bei den Uberhaltern handelt es sich zumeist um Stieleichen
(Quercus robus) und Hainbuchen (Carpinus betulus), aber auch Esche (Fraxinus excelsi-
or), Kastanie (Aesculus hippocastanum), Feldahorn (Acer campestre) und Kirsche
(Prunus avium) sowie einzelne Nadelgehdlze kommen u.a. vor. Als besonders markant
sind eine Eiche am sudlichen und eine Hainbuche am dstlichen Plangebietsrand hervor-
zuheben.

Innerhalb der Grinlandflache befinden sich im nordwestlichen Plangebiet mehrere Obst-
gehdlze und einzelne WeilRdornstraucher. Auf3erdem liegt im norddstlichen Plangebiet
eine kleine Gehdlzgruppe, welche offenbar als Relikt eines ehemaligen Knicks verblieben
ist. Im Bereich der privaten Grunflache ist ein Ahorn als markanter Einzelbaum besonders
hervorzuheben.

Abb. 10: Knickrelikt im Nordosten Abb. 11: Einzelbaum in Gartenflache
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Die einfassenden Geholzstrukturen sowie die Gehdlzgruppe (Knickrelikt) im nérdlichen
Plangebiet bleiben erhalten und werden durch Anpflanzungen im Geltungsbereich er-
ganzt. Die Scheinzypressenhecke, welche auf den geplanten Grundstiicken liegt und
nicht im B-Plan festgesetzt werden wird, kann von den zukiinftigen Grundstiickseigenti-
mern entfernt oder erhalten werden. Der Gehdlzbestand am Bolzplatz wird als 6ffentliche
Grunflache ausgewiesen. (Sollten in diesem Bereich nachtraglich bauliche Larmschutz-
malinahmen erforderlich werden, die eine Beseitigung des Gehdlzbestandes erforderlich
machen, ist dieser Eingriff im Rahmen des Bauantrages zu kompensieren.)

Als Neupflanzungen sind im Plangebiet 12 Baume entlang der Planstral’e A sowie Ge-
holzstreifen zur Einfassung der Wohnbauflachen am westlichen und dstlichen Gebiets-
rand vorgesehen. Die Geholzstreifen sollen auf den Privatgrundstiicken liegen und eine
Breite von 1,50 m erhalten. Innerhalb der im sidlichen Plangebiet ausgewiesenen o6ffent-
lichen Griunflache werden am ndrdlichen Rand angrenzend an die Grundstiicke Gehdlz-
gruppen vorgesehen, die eine Eingrinung des Siedlungsrandes gewahrleisten, aber
gleichzeitig Durchblicke offen lassen. Am stuidlichen Rand wird eine durchgehende Flache
fur das Anpflanzen von Gehélzen ausgewiesen, welche die vorhandenen Baume mit ein-
bezieht und eine Verbindung zu den Gehdlzflachen sidlich des vorhandenen Bolzplatzes
herstellt. AuRerdem wird im ndrdlichen Plangebiet das Knickrelikt durch Ausweisung einer
offentlichen Grinflache im Bestand gesichert und durch eine knickartige Gehdlzanpflan-
zung nach Suden verlangert sowie durch Geholzgruppen ergéanzt.

Zwei markante Uberhélter im sudlichen Plangebiet, der Baum in der privaten Griinflache
sowie die Baumreihe entlang des 6éffentlichen Geh- und Radweges werden als zu erhalten
festgesetzt.

Die fur die fuRlaufigen Anbindungen an die 6stlich gelegene Kleingartenanlage erforder-
lich werdenden Knickdurchbriiche sind nicht Gegenstand des B-Planes Nr. 173. Der Ein-
griff erfolgt erst bei Umsetzung des Griinzug-Konzeptes und wird auch in diesem Zusam-
menhang beantragt und kompensiert. Im Rahmen der B-Planumsetzung bleibt der Knick
zuné&chst vollstandig erhalten.

Bewertung

Der Eingriff in das Schutzgut Pflanze wird sich im Wesentlichen auf den Verlust von Dau-
ergrinland beschranken. Bestandsbedrohte und gefahrdete Arten im Sinne des § 44
Bundesnaturschutzgesetz sind aufgrund der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung
und Standortauspragung nicht zu erwarten. Fur die Beanspruchung der 6kologisch wert-
volleren Extensivgrinlandflache wird zusatzlich zur Kompensation der Flachenversiege-
lung ein Ausgleich fuir den Verlust der Vegetationsstrukturen erforderlich und beriicksich-
tigt (vgl. Kap. 3.3).

Die vorhandenen Geholzbestande in Form von Knicks und Gehdlzstreifen bleiben zum
groRten Teil erhalten. Die Beseitigung einzelner Obstgehotlze und Straucher wird durch
die im Rahmen der Griinordnung vorgesehenen Gehélzanpflanzungen in den 6éffentlichen
Griunflachen kompensiert.

Die aufgrund ihres Alters und Auspragung fiir den Plangeltungsbereich markanten Einzel-
baume sowie die vorhandene Baumreihe werden durch Festsetzung im Bebauungsplan in
ihrem Bestand gesichert. Geplante Neunanpflanzungen gewdhrleisten eine Ein- und
Durchgriinung des Gebietes.

Bisher war der vorhandene Knick im Sidosten des Plangebietes nur an einer Seite von
einem offentlichen Weg innerhalb einer Kleingartenanlage flankiert, die andere Seite
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grenzte an eine offene Grinlandflache. Bei Umsetzung des Planvorhabens wird zukiinftig
auch diese Seite des Knicks von Bebauung eingefasst. Der Knick liegt auf3erhalb des
Geltungsbereiches auf dem 6ffentlichen Kleingartengeldnde und ist durch die dort beste-
hende intensive Nutzung bereits beeintrachtigt. Innerhalb des Plangebietes soll die Fest-
setzung einer 5 m breiten anbaufreien Zone am Knick gewahrleisten, dass keine weiteren
erheblichen Beeintrachtigungen durch die angrenzende Nutzung hinzukommen. In Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Neuminster wird unter diesen
Umstanden auf eine Kompensation des dkologischen Funktionsverlustes des Knickbioto-
pes verzichtet.

Bei weitest gehendem Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen und Beriicksichtigung
von angemessenen Neuanpflanzungen sowie erhdhter Kompensation des Eingriffes in
das Extensivgrinland konnen die Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 173 auf das
Schutzgut Pflanze als nicht erheblich negativ eingestuft werden.

Bei Nichtdurchfithrung des Vorhabens verandert sich der Umweltzustand des Geltungsbe-
reiches fur die Flora nicht, da die bestehende Flachennutzung voraussichtlich fortgefiihrt
wuirde. Je nach Intensitat der landwirtschaftlichen Nutzung kdénnte eine Verschiebung des
Artenspektrums im Positiven wie im Negativen erfolgen.

Das Vorhaben hat Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze hinsichtlich der Beseitigung
vereinzelter Geholze und einer kleinen Extensivgrinlandflache. Neuanpflanzungen sind
im Plangebiet und geeignete Kompensationsmafinahmen auf einer externen Ausgleichs-
flache vorgesehen.

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind nicht betroffen.

2.1.4 Schutzgut Boden

Gemal Landschaftsrahmenplan handelt es sich bei den Bdden in der Region vorwiegend
um Braunerde bis Braunerde-Podsol aus (Flug-) Decksand tber Sandersand. Moorbdden
sind gemal Landwirtschafts- und Umweltatlas SH im Plangebiet nicht vertreten.

Gemal Landschaftsplan ist die vorherrschende Bodenart in Neuminster Sand, woraus
sich verschiedene Bodentypen, vorwiegend Gleye und Anmoorgleye, welche fast im gan-
zen Stadtgebiet auftreten, entwickelt haben. Es handelt sich dabei um gute bis geringwer-
tige Grunlandbdden. In der trockenen Zeit sind Grundwasserstande zwischen 80 und
190 cm unter Flur sowie in der feuchten Zeit zwischen 20 und 40 cm unter Flur typisch.
Gleybbden zeigen eine hohe Empfindlichkeit gegentiber Standortveranderungen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgte im Juni 2015 eine Baugrundun-
tersuchung®. Im Bereich der geplanten Grundstiicke wurden bei 4 Bohrsondierungen un-
ter einer 40 bis 50 cm starken Mutterbodenschicht bis in ca. 6 m Tiefe Sande und Kiese
verschiedener Kérnungen (tiberwiegend Grob- und Mittelsande) vorgefunden.

Das Scoping-Verfahren hat keine Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen im Plan-
gebiet ergeben.

Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Untersuchungsgebiet gibt es bisher
nicht. GemaR Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV 2012) gehért Neumiinster
jedoch zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfen. GemaR § 2 Abs. 3 KampfmV
muss demnach vor der Erstellung von baulichen Anlagen und vor Beginn von Tiefbauar-
beiten vom Grundstlickseigentiimer oder Nutzungsberechtigten bei der Landesbehotrde
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eine Auskunft iber mégliche Kampfmittelbelastungen des Grundstiickes bzw. Plangebie-
tes eingeholt werden. Gemal Stellungnahme des Innenministeriums S.-H. ist die Flache
vom Bautrdger vor Beginn der Bauarbeiten durch das Landeskriminalamt Kiel auf
Kampfmittel untersuchen zu lassen. Diese Untersuchung hat im November 2015 stattge-
funden und keine Hinweise oder Funde von Kampfmittelresten ergeben.

Bei Umsetzung der geplanten Flachennutzungen ist im Geltungsbereich mit umfangrei-
chen Neuversiegelungen von Boden sowie mit umfangreichen Bodenauffillungen zu
rechnen.

Bewertung

Durch die Ausweisung von Wohn- und Mischbauflachen auf landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen wird bisher unbefestigter Boden versiegelt.

Eine Versiegelung und Uberbauung von Boden sowie groRflachige Abgrabungen oder
Aufschittungen gelten grundsatzlich als erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt. Eine
Zerstorung bzw. Beeintrachtigung der Bodenlebewesen, der Pufferwirkung des Bodenge-
fuges sowie der Grundwasserneubildung sind einige der Auswirkungen. Im Zuge der Um-
setzung der Bauvorhaben ist mit umfangreichen Bodenversiegelungen im Bereich der
geplanten Bau- und ErschlieBungsflachen zu rechnen. Zur Sicherung der Entwéasserung
wird eine Anhebung des StraRenniveaus erforderlich. Daraus ergibt sich, dass auch die
Baugrundstiicke im gesamten Geltungsbereich aufgehoht werden und es zu umfangrei-
chen Bodenauffullungen kommt. Da es sich bei den betroffenen Boden weder um eine in
der Region seltene Bodenart, noch um einen im Stadtgebiet seltenen Bodentyp, sondern
um anthropogen uUberformte Boden handelt, gelten die Eingriffe dieser Art bei entspre-
chendem Ausgleich als kompensationsfahig. Unbeeinflusste Gleybdden haben wegen
ihrer extremen Standortbedingungen eine besondere Bedeutung fir die Entwicklung sel-
tener und wertvoller Lebensrdume. Dieses Standortpotenzial ist im Plangebiet jedoch
durch die erfolgten Veranderungen der Standortverhaltnisse deutlich eingeschréankt.
Ebenso gaben die durchgefihrten Untersuchungen keine Hinweise auf das Vorkommen
dieser Bodentypen.

Der Umfang dieser erforderlichen KompensationsmalRhahmen orientiert sich an dem ge-
meinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom 9.12.2013. Da es sich um Flachen mit
einer allgemeinen Bedeutung fiir den Naturschutz handelt, kann der Eingriff im Falle von
Versiegelung durch eine gleich grolR3e Entsiegelung und Wiederherstellung der Boden-
funktion ausgeglichen werden oder mindestens im Verhéltnis 1 zu 0,5. Fur Bodenauffiil-
lungen gilt ein vermindertes Ausgleichsverhdltnis, da ein Teil der Bodenfunktionen erhal-
ten bleibt. (Vgl. Kapitel 3.3)

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ergeben sich keine Veranderungen fir das
Schutzgut Boden.

Fir das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die zu erwartende
Versiegelung negativ einzustufen. Da es sich jedoch um bisher intensiv genutzte Boden-
arten handelt, die in der Region nicht zu den seltenen z&hlen, sind die Auswirkungen bei
Berticksichtigung von Flachenausgleich als kompensierbar einzustufen.
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2.1.5 Schutzgut Wasser

Neuminster liegt hinsichtlich des Oberflachenabflusses im Einzugsgebiet der Stor. Inner-
halb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflichengewésser. Im Siden des
Stadtteils Faldera, ca. 1,5 km vom Plangebiet entfernt, fliel3t die Schwale, welche in die-
sem Bereich in die Stor miindet.

Am 0stlichen und stdlichen Rand des Plangebietes verlaufen Grabenstrukturen, z.T.
knickbegleitend und z.T. in der Flache. Zum Erfassungszeitpunkt waren alle Graben tro-
cken. Die vorhandene Vegetation deutet darauf hin, dass sich insgesamt nur selten und
wenn, nur kurzfristig Wasser in diesen Gelandemulden sammelt.

Das Plangebiet ist gemall Baugrunduntersuchung durch einen geringen Flurabstand des
Grundwassers gekennzeichnet. Zum Erfassungszeitpunkt im Juni 2015 lag der Grund-
wasserspiegel zwischen 1,20 m und 1,50 m unter Gelandeoberkante (GOK) auf einem
Niveau von rd. 18,50 m u. NHN. Es handelt sich dabei nicht um ausgepegelte Grundwas-
serstande, es ist lediglich eine Messung wahrend der Bodensondierungen erfolgt. Ent-
sprechend sind im Rahmen der nattrlichen Schwankungen jahreszeitliche und witte-
rungsbedingte Abweichungen des gemessenen Grundwasserspiegels zu erwarten.

Bewertung

Durch die geplante bauliche Nutzung der Freiflichen kommt es zu einer deutlichen Erh6-
hung des Oberflachenabflusses, da ein Grof3teil der Flachen versiegelt wird. Um dadurch
bedingte Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes zu minimieren, soll das anfallende
Oberflachenwasser vollstdndig im Plangebiet versickert werden. Ein Anschluss des Plan-
gebietes an die Regenwasserkanalisation ist nicht vorgesehen.

Die PlanstraBen einschliel3lich gepflasterter Gehwege sollen Uber Versickerungsmulden
in den offentlichen Grinflachen des Stral3enraumes entwéssert werden. Die Anlage der
Mulden erfolgt einseitig. Die StralRe erhélt dafir ein Quergefalle. Die Versickerungsmul-
den werden 2,00 m breit, 0,40 m tief, mit Mutterboden angedeckt und mit einer Rasenmi-
schung angesat. Gehwege mit wassergebundener Befestigung entwassern in die angren-
zenden Vegetationsflachen. Die Entwasserung der privaten Erschlie3ungsstral3e im west-
lichen Teil des Geltungsbereiches erfolgt Uber Versickerung auf den Privatgrundstiicken.
Innerhalb der Grinflache im stdlichen Plangebiet, welche am natiirlichen Gelé&ndetief-
punkt liegt, ist die Profilierung einer flachen Mulde vorgesehen, welche im Falle eines sel-
tenen Starkregenereignisses der Sammlung, Ruckhaltung und Versickerung des ggf.
Uberschissigen Regenwassers dienen soll. Es handelt sich hierbei um eine Retentions-
flache, in der das Wasser wie in den Versickerungsmulden Gber den belebten Oberboden
versickern kann, so dass keine Vorklarung erforderlich wird. Die Retentionsflache wird
ebenfalls mit einer Rasenmischung angesat.

Fur alle Grundstiickseigentiimer besteht die Option, das anfallende Oberflachenwasser
auf ihrem Grundstlick zu versickern oder als Brauchwasser zu sammelin.

Gemal den technischen Vorschriften fir den Bau von Versickerungsanlagen betragt die
erforderliche Mindestiberdeckung des Grundwassers 1,00 m. Legt man den gemessenen
Grundwasserstand von ca. 18,50 m 4. NHN sowie eine Schwankungstoleranz von 0,50 m
zu Grunde, ist die Sohle der Versickerungsmulden demnach auf einem Niveau von
20,00 m 0. NHN anzulegen. Der Héhenverlauf der Planstral3en richtet sich also zum einen
nach den Anschlusshthen an der Wasbeker Stral3e und der Fritz-Klatt-StralRe, welche bei
ca. 20,60 m . NHN liegen, und zum anderen nach der erforderlichen Sohlhéhe der Versi-
ckerungsmulden, welche notwendig ist, um im gesamten Stral3enverlauf die geforderte
Mindestiiberdeckung des Grundwassers einzuhalten. Dazu wird bei Beriicksichtigung des
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Quergefalles der Stral3e und der Muldentiefe von 0,40 m im Straf3enverlauf ein durchgén-
giges Niveau von 20,60 m 4. NHN erforderlich, so dass bei vorhandenen Gelandehthen
zwischen 19,40 m 4. NHN und 20,20 m 4. NHN im StraBenverlauf eine Gelandeaufho-
hung um 0,40 m bis 1,20 m notwendig wird.

Im Bereich der Grundstlicke ist, wie bei den StralRenflachen, im natlrlichen Gelandever-
lauf die Mindestiberdeckung des angenommenen Bemessungsgrundwasserspiegels von
19 m 4. NHN ebenfalls nicht tberall gewahrt. In Abh&ngigkeit von der Art der geplanten
Oberflachenentwasserung sind daher auch die Grundstiicke mehr oder weniger aufzuho-
hen. AuRerdem besteht die Notwendigkeit, die FuRbodenhdhe der geplanten Gebaude an
das erhdhte Stral3enniveau anzugleichen.

Durch die lokale Versickerung des Oberflachenwassers wird der negative Einfluss des
Planvorhabens auf die Grundwasserneubildung minimiert. Gleichzeitig werden dadurch
jedoch Eingriffe in die Topographie des Plangebietes verursacht.

Bei einer Bebauung ohne Unterkellerung ist nicht mit einem Eingriff in das oberflachenna-
he Grundwasser zu rechnen. Bei Unterkellerung der Gebaude ware jedoch von einem
Eingriff in das Grundwasser auszugehen.

Fur die Verlegung von Rohrleitungen werden je nach Einbautiefe ggf. Malinahmen zur
Wasserhaltung erforderlich.

Die Gefahr von Verunreinigungen des Grundwassers ist im Falle einer Wohnnutzung ge-
ring. Der untere Hauptgrundwasserleiter verlauft in einer Tiefe von ca. 65 m. Eine Betrof-
fenheit des zur Trinkwassergewinnung genutzten Grundwasserleiters kann daher ausge-
schlossen werden.

Mit wasserwirtschaftlichen Beeintrachtigungen der Stor ist durch das geplante Vorhaben
nicht zu rechnen.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens tritt im Plangebiet keine Veranderung der beste-
henden Abflusssituation und des Wasserhaushaltes ein.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind die Auswirkungen des Bebauungsplanes als
wenig erheblich einzustufen. Durch MaRRnahmen zur Oberflachenversickerung des Re-
genwassers wird eine Minimierung der mdglichen Beeintréachtigung des Wasserhaushal-
tes erreicht.

2.1.6 Schutzgut Klima

Das Klima Schleswig-Holsteins gilt generell als gemaRigtes, feucht-temperiertes, ozeani-
sches Klima. Fur den Bereich Neumunster wird eine mittlere Jahrestemperatur von ca.
10°C mit maximalen Temperaturen von durchschnittlich 20°C im Juli und minimalen Tem-
peraturen von durchschnittlich 1°C im Februar sowie eine mittlere Jahresniederschlags-
menge von 850 bis 900 mm gemessen. Als Hauptwindrichtung gilt Stidwest mit einer mitt-
leren Windgeschwindigkeit von 2 Beauforts.

Das Lokalklima des Geltungsbereiches wird einerseits durch die grof3flachigen landwirt-
schaftlichen Acker- und Grunlandflachen am westlichen Ortsrand sowie die Grinflachen
der Kleingartenanlagen und Koppeln im direkten Umfeld und andererseits durch die Ver-
siegelungsflachen der angrenzenden Siedlungsflachen, welche im Bereich Freesen Cen-
ter besonders verdichtet sind, gepragt.
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Die Abteilung Stadtentwicklung —Klimaschutz- der Stadt Neumdinster weist in ihrer Stel-
lungnahme darauf hin, dass ,Flachen mit starker nachtlicher Abkihlung wie Wiesen, Fel-
der, Brachland und Gartenland mit niedriger Vegetationsdecke zur Ausbildung lokaler,
thermisch induzierter Windsysteme beitragen. Die n&chtliche Kaltluftbildung tber griinem
Freiland wird in nur geringem Maf3e durch Stromungshindernisse in ihrem Abfluss ge-
bremst. Somit Gbernehmen sie bei windschwachen Strahlungswetterlagen eine durchaus
aktive Rolle. Aufgrund ihrer klimatkologischen Ausgleichsleistungen werden sie als kli-
maaktive Flachen‘ bezeichnet.”

Aufgrund seiner Nutzung als Dauergriinland kommt dem Plangebiet im Zusammenhang
mit den angrenzenden Kleingartenflachen die o0.g. klimaaktive Funktion zu.

Bewertung

Durch die geplante bauliche Nutzung und die damit verbundene Erhéhung der Flachen-
versiegelungen nimmt die klimaaktive Funktion des Plangebietes ab. Durch die Festset-
zung einer niedrigen Grundflachenzahl (0,25) soll der Anteil der Flachenversiegelung und
damit das Eintreten stadtklimatischer Effekte, wie Temperaturerhéhung sowie Verringe-
rung der Luftfeuchtigkeit und Luftbewegung, begrenzt werden. Die Griinflache im Siden
des Geltungsbereiches soll zusammen mit dem Bolzplatz und den angrenzenden Klein-
gartenanlagen als Teil eines gréReren Griinzuges weiterhin zum Luftaustausch innerhalb
des Stadtgebietes beitragen. Die drtliche Versickerung des anfallenden Oberflachenwas-
sers tragt zur Minimierung der negativen Effekte auf das Lokalklima bei.

Durch die bauliche Entwicklung dieses Standortes wird im Sinne des Gebotes der Innen-
entwicklung auf eine Inanspruchnahme von Aul3enbereichsflachen verzichtet. Unter Be-
ricksichtigung der genannten Minimierungsmafnahmen werden die Auswirkungen durch
die Neuplanungen daher als wenig erheblich negativ fur das Schutzgut Klima eingestuft.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ergeben sich keine Veranderungen fir das
Schutzgut.

Aufgrund der vorgesehenen Minimierungsmal3nahmen werden die Auswirkungen durch
die Neuplanungen insgesamt als wenig erheblich fur das Schutzgut Klima eingestuft.

2.1.7 Schutzgut Luft

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fur Veranderungen von Boden, Wasser, Kli-
ma und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft
durch Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft.

Mit Inkrafttreten der Verordnung zur Verminderung von Sommersmog, Versauerung und
Nahrstoffeintragen (33. BimSchV) im Juli 2004 werden die umweltpolitischen Zielstellun-
gen der EU-Richtlinien in nationales Recht umgesetzt. Die Verordnung legt Emissions-
hdchstmengen fur Schwefeldioxid (SO.), Stickstoffoxide (NO,), flichtige organische Ver-
bindungen (NMVOC) und Ammoniak (NH;3) fest und definiert Gebiete, in denen Ein-
schrankungen erforderlich sind, um diese Ziele zu erreichen. Weder im engeren noch in
weiteren Untersuchungsraum befinden sich Gebiete dieser Art, fir die Einschrankungen
hinsichtlich der Immissionsgrenzwerte gelten.
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Bewertung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird sich erwartungsgemal der Ziel- und
Quellverkehr im Plangebiet geringfiigig erhéhen. Dadurch kdnnen sich lokale Beeintrach-
tigungen der Luftqualitdt ergeben. Mit einer Grenzwertuberschreitung der Schad-
stoffimmissionen ist aufgrund der geringen Grof3e der Malinhahmen und der guten Durch-
luftungssituation im Untersuchungsgebiet jedoch nicht zu rechnen. Eine zeitlich begrenzte
Zusatzbelastung besteht durch Emissionen (Staub) von Bau- und Transportfahrzeugen
wéhrend der Bauphase.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ergeben sich keine Veranderungen fir das
Schutzgut.

Durch das Vorhaben sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
zu erwarten.

2.1.8 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes ist durch stadtische Siedlungsstrukturen
und innerdrtlich gelegene landwirtschaftliche Flachen gepragt. Das direkte Umfeld des
Geltungsbereiches bestimmen Wohnbauflachen, Kleingartenanlagen und die verbleiben-
de Grunlandflache.
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Abb. 12: Luftbildaufnahme (2004) aus: google earth 2015

Die Siedlungsstrukturen im Umfeld haben unterschiedlichen Charakter. Wahrend die Fl&-
chen an der Wasbeker Stral3e einer klassischen Stral3enrandbebauung mit gleichmaRiger
Gebaudeausrichtung und Uberwiegend ahnlicher Geb&audegestaltung sowie grofRen, weit
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ins Hinterland reichenden Garten zuzuordnen sind, handelt es sich an der Fritz-Klatt-
StralBe um eine typische Neubausiedlung mit inhomogeneren Gebaudestrukturen und
kleineren Grundstucksgrof3en. In beiden Fallen dominiert die Gberwiegend eingeschossi-
ge Einzelhausbebauung mit geneigten Dachflachen. Geschosswohnungsbau gibt es im
Umfeld nicht. Nordwestlich des Plangebietes wird die Kleinteiligkeit durch z.T. grof3volu-
mige Gewerbe- und Einzelhandelsgebaude mit umfangreichen Versiegelungsflachen ab-
gelost. Ein direkter Sichtbezug zwischen diesem Bereich und dem Plangebiet besteht
jedoch nicht.

Aufgrund der Lage mehrerer grof3flachiger Kleingartenanlagen sowohl direkt angrenzend
an den Geltungsbereich als auch nordlich der Wasbeker StralRe ist der Grinflachenanteil
in der Umgebung des Plangebietes relativ hoch. Die baulichen Anlagen sind tberwiegend
von geringer Hohe (ein- bis zweigeschossige Gebaude, Gartenlauben), so dass insge-
samt ein offener Siedlungseindruck entsteht. Der westliche Siedlungsrand Neumunsters
liegt unweit des Plangebietes.

Das Plangebiet selbst ist eine als Grunland genutzte offene Flache. An den Grenzen zu
den benachbarten Siedlungs- und Kleingartenflachen wird es Uberwiegend von linearen
Geholzstrukturen eingefasst. Die Grenze zur verbleibenden Grunlandflache sowie die
Grenze an der Wasbeker Stral3e sind offen. Die Einsehbarkeit des Gebietes ist von der
hier gegeben, von den sudlich gelegenen Siedlungsflachen aufgrund der vorhandenen
Geholze eher gering und von den Siedlungsflachen im Norden teilweise gegeben. Die
Topographie des Plangebietes ist kaum bewegt auf einem Niveau zwischen
19,50 m 4. NHN und 20,20 m @. NHN. Insgesamt ist das Geldnde im weiteren Umfeld
eben bis flach wellig mit einem Gefélle nach Stiden zur Schwale/ Stér ausgepragt.

Abb. 13: Bebauung an der Wasbeker Str. Abb. 14: Blick Gber das Plangebiet nach Nordosten

Der im westlichen Plangebiet gelegene 6ffentliche Ful3- und Radweg ist Bestandteil einer
Wegeverbindung zwischen der Wasbeker Stral3e und dem Schwale-Griinzug. Die Niede-
rungsbereiche der Schwale und der Stor sind zum einen Bestandteil des Biotopverbund-
systems mit Flachen fur NaturschutzmalRnahmen, zum anderen aber auch in Teilen durch
Wanderwege erschlossen und dienen der siedlungsbezogenen Naherholung. An der
Wegeverbindung dorthin liegen sidlich der Ehndorfer Stral3e aul3erdem Sportanlagen,
soziale Einrichtungen, offentliche Grinflachen, ein Spielplatz sowie zwei Schulen. Im
Rahmen des Planvorhabens wird die bestehende Wegeverbindung aufrechterhalten und
durch das geplante Stral3en- und Wegesystem ergénzt.

Zwischen dem westlichen Siedlungsrand und dem d&stlich des Plangebietes gelegenen
Falderapark plant die Stadt Neumdinster unter Einbeziehung der sudlich der Wasbeker
Stral’e gelegenen Kleingartenflachen einen zentralen Grinzug. Der sudliche Teil des
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Plangebietes liegt innerhalb der angedachten Achse und greift das Konzept durch Aus-
weisung einer dffentlichen Grunflache in Verlangerung des bestehenden Bolzplatzes auf.
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Bewertung

Die Veradnderungen des Landschaftsbildes werden in erster Linie durch die geplanten
baulichen Anlagen verursacht, die auf bestehenden Freiflachen als Beeintrachtigung emp-
funden werden kdnnen. Die geplante Bebauung stellt einen Liickenschluss zwischen den
bestehenden Siedlungsflachen an der Wasbeker Stral3e und der Fritz-Klatt-Stra3e dar
und fugt sich in ihrer Struktur in das umgebende Siedlungsbild ein. Gré3e und Volumen
der Baukorper sowie der Grad der Flachenausnutzung orientieren sich an den sudlich
gelegenen, etwas starker verdichteten Strukturen. Da es sich bei der beanspruchten
Grunlandflache um einen isoliert innerhalb des geschlossenen Siedlungsraumes gelege-
nen Bereich handelt und der Bezug zur freien Landschaft fehlt, ist das Vorhaben als In-
nenverdichtung im Sinne der landesplanerischen Vorgaben einzustufen.

Die vorhandene Freiflache hat fiir den vorhandene Geh- und Radweg durch die Blickoff-
nung nach der Durchquerung von Siedlungsflachen eine gewisse Bedeutung fir das
Landschaftserleben, ist jedoch von der umgebenden Nutzung kaum wahrnehmbar, so
dass dem Plangebiet an dieser Stelle keine hervorgehobene Bedeutung fiir das Orts- und
Landschaftsbild eingerdumt und die Beeintrachtigung durch das Vorhaben als gering ein-
gestuft wird. Im sidlichen Teil des Plangebietes bleibt eine 6&ffentliche Grinflache als
Baustein des geplanten Ubergeordneten Griinzuges sowie als siedlungsnahe Freiflache
erhalten.

Fur die geplante Wohnbebauung wird eine Begrenzung der Geb&udehdhen und —
volumen auf das ortstypische Mal} angestrebt. Aufgrund der im Norden und Siden gege-
benen Stral3enanschlusshéhen sowie der entwasserungstechnischen Vorgaben erfolgt im
Plangebiet eine Aufhthung der Stral3enkdrper. Fur die geplanten Gebaude wird im B-Plan
eine feste Hohe (21,00 m 0. NHN) fur die Oberkante des Fertigful3bodens festgesetzt, die
sich nach dem erforderlichen StraRenniveau (20,60 m . NHN) richtet und einen einheitli-
chen Hohenverlauf gewdhrleistet. Ausgehend davon wird eine maximale Gebaudehthe
von 9,00 m (30,00 m . NHN) festgelegt. Als Orientierung fur die Festsetzung der zulassi-
gen Gebaudehdhen wurden die Hohen der umgebenden Gebaude herangezogen. Mit der
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Festsetzung einer Geschossflachenzahl von 0,4 wird dariiber hinaus das Volumen der
entstehenden Baukdrper und damit die Baudichte im Gebiet entsprechend der umgeben-
den Bebauung begrenzt. Staffelgeschosse sind nicht zugelassen, um zu vermeiden, dass
die raumliche Wirkung einer Dreigeschossigkeit entsteht. An den offenen Aul3enrandern
des Wohnquartiers werden Pflanzgebote fiir Gehdlzstreifen und Hecken zur Eingriinung
des Siedlungsbereiches und zu 6ffentlich genutzten Freiflachen festgesetzt.

Das an der Nachbarbebauung orientierte Mal3 der baulichen Nutzung sowie der Erhalt
und die Ergdnzung der einfassenden Gehdlzstrukturen erméglicht die Einbindung des
Gebietes in das Ortsbild. Eine Durchgriinung des Wohngebietes und die Hervorhebung
der HaupterschlieBung wird durch die Festsetzung mehrerer Baumpflanzungen im Verlauf
der Planstral3e A beriicksichtigt. Bei den gewahlten GrundstiicksgroRen und zugelasse-
nen Bauformen verbleiben Gartenflachen in einer fir den Ortsteil typischen Ausdehnung.

Das Plangebiet wird in das innerdrtliche Ful3- und Radwegesystem eingebunden. Sowohl
die bestehende Nord-Sud-Verbindung zwischen Wasbeker Strafl3e und Schwale-Grinzug
als auch die geplante West-Ost-Verbindung zwischen dem Siedlungsrand und dem
Falderapark finden Bertcksichtigung. Die Umsetzung des zentralen West-Ost-Griinzuges
bleibt moglich, da die spéatere Anbindung der im Plangebiet vorgesehenen 6ffentlichen
Griunflache an das Wegesystem der Kleingartenanlage als Option offengehalten wird. Die
Verbindung der Griunflache zum Bolzplatz wird hergestellt und der Verkehr auf der que-
renden Planstral3e A durch verkehrsberuhigten Ausbau der Strale dem Griinzug unter-
geordnet.

Bei konsequenter Umsetzung der MinimierungsmalRnahmen kdnnen die Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschaft und Erholung insgesamt als nicht erheblich negativ einge-
stuft werden.

Bei Nichtdurchfiilhrung des Vorhabens bleibt das Landschaftsbild mit seiner Pragung
durch innerdrtlich gelegene landwirtschaftliche Flachen erhalten.

Die Festsetzungen der Bauleitplanung wirken sich in erster Linie durch die geplanten
Baukorper erheblich auf das Schutzgut Landschaft aus. Angesichts ihrer Funktion der
Innenentwicklung haben die Neuplanungen keine stark beeintrachtigende Wirkung, sofern
die getroffenen Festsetzungen zur Einbindung des Plangebietes in den umgebenden
Siedlungsbereich umgesetzt werden.

2.1.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturgiter und Geb&ude, die dem Denkmalschutz unterliegen sowie arch&ologische
Denkmale sind von den Planungen nicht betroffen. Hinweise auf das Vorkommen arché&o-
logischer Fundstellen gibt es gemal Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes
derzeit nicht. Sollten jedoch wahrend der Erdarbeiten arch&ologische Funde oder auffalli-
ge Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.

Eine Betroffenheit sonstiger Sachguter ist nicht erkennbar.

Die Planung hat somit keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgtter im Umfeld des Gel-
tungsbereiches.
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2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Zum derzeitigen Stand der Planung sind keine relevanten negativen Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern zu erkennen, die Uber die bereits genannten Auswirkungen
hinausgehen.

3.

SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- U. ERSATZMASSNAHMEN

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen
sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

3.1

3.2

SCHUTZMARNAHMEN

Der Boden wird aufRerhalb der einzelnen Bauflachen nicht weiter verdichtet und

grundsétzlich nicht verunreinigt.
(Schutzgut Boden)

Der Knick an der suidéstlichen Geltungsbereichsgrenze wird durch die Festsetzung
einer 5 m breiten anbaufreien Zone auf den Privatgrundstiicken, die von jeglicher
baulichen Nutzung (auch Nebenanlagen) freizuhalten ist und nicht in ihrer Gelan-
dehdhe verandert werden darf, vor Beeintrachtigungen durch die angrenzende

Wohnbaunutzung geschitzt.
(Schutzgut Pflanzen/ Tiere/ Landschaft

Sicherung des Knickreliktes im ndrdlichen Plangebiet durch Einbindung in eine

offentliche Grunflache.
(Schutzgut Pflanzen/ Tiere/ Landschaft

Bei BaumalRnahmen im Umfeld von landschaftspragenden Baumen im Plangebiet
und auf Nachbargrundstiicken sind Wurzel- und Traufbereich der Baume wirksam

und dauerhaft vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.
(Schutzgut Pflanze/ Landschaft

Artenschutzrechtliche Belange sind in Form von Bauzeitenregelungen zu beriick-

sichtigen. Baufeldrdumung nur in der Zeit vom 01.09. bis 31.03.
(Schutzgut Tier)

MINIMIERUNGSMARNAHMEN

Einbindung des Gebietes durch Gehdlzstreifen sowie Durchgriinung durch Baum-

pflanzungen im Verlauf der Planstral3e A im Rahmen der Griinordnung.
(Schutzgut Pflanze/ Tier/ Landschaft/ Klima)

Grinordnung
3.2.1 Anpflanzen von Laubb&umen:

Entlang der PlanstralRe A sind 12 Baume zu pflanzen.

Pflanzqualitaten: Hochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 16-18 cm
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Baumgruben: Volumen mind. 10 m3
Baumscheiben: Unterpflanzung mit bodendeckenden Gehdlzen,
Wildstauden oder Grésern

Fir die Bepflanzung sind z.B. folgende Arten geeignet:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus ornus Blumenesche
Prunus padus ,Tiefurt' Traubenkirsche

3.2.2 Hecken auf den Privatgrundstiicken:

Auf den in der Planzeichnung markierten Flachen sind die Grundstticke durch He-
ckenpflanzungen einzufassen.

Offentliche Griinflachen:
3.2.3

Im Bereich der nérdlichen Griunflache ist in Verlangerung des Knickreliktes eine
lineare, knickartige Geholzanpflanzung anzulegen. Zu verwenden sind heimische
Laubgehdlze der regionaltypischen Knickvegetation. Der Kurvenbereich der Plan-
straf3e A ist durch locker angeordnete Solitdrgehotlze zu akzentuieren. Es sind
standortgerechte Laubgehélze zu verwenden.

3.24

Im Bereich der siudlichen Griunflache sind am nérdlichen Rand zur Abgrenzung
gegenuber den Privatgrundstiicken lockere Solitargehdlzgruppen zu pflanzen. Es
sind standortgerechte, regionaltypische Laubgehdlze zu verwenden.

3.25

Entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze ist auf der in der Planzeichnung
markierten Flache unter Einbindung des vorhandenen Baumbestandes eine natur-
nahe, hdhengestaffelte Laubgeholzpflanzung anzulegen. Zu verwenden sind hei-
mische Laubgehélze der regionaltypischen Knickvegetation. Der Bereich ist als
Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ausgewiesen und nach naturschutzfachlichen Maf3gaben zu unterhal-
ten.

- Der Ausbau der PlanstralRen bleibt auf die erforderlichen Mindestmal3e be-

schrankt.
(Schutzgut Boden/ Klima

Die geplanten Gebaudehthen orientieren sich an der Nachbarbebauung und dem

Hohenverlauf der Planstrafl3en.
(Schutzgut Landschaft)

Geschlossene Einfriedungen der Grundstiicke entlang der Verkehrsflachen wer-
den in ihrer H6he begrenzt. Fur bauliche Einfriedungen (Mauern) gilt eine Hohe

von 0,80 m, fiir geschnittene Hecken von 1,50 m.
(Schutzgut Landschaft)

- Das anfallende Oberflachenwasser wird in einer Versickerungsflache und auf den

Grundstlicken oberflachlich versickert.
(Schutzgut Wasser)
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- Die Moglichkeit zur spateren Umsetzung eines tbergeordneten Griinzuges durch
das sudliche Plangebiet wird durch Griunflachenfestsetzung und Wegeplanung in-

nerhalb des Geltungsbereiches offengehalten.

3.3  AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN

(Schutzgut Mensch/ Landschaft)

Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen orientiert sich am

Kompensationserlass (2013).

Folgende Malinahmen werden zur Kompensation der vorgenannten, nicht vermeidbaren

Eingriffe durchgefihrt:

Eingriff — Schutzgut Boden/ Arten und Lebensgemeinschaften/ Wasser

Beeintrachtigung durch Versiegelung bisher unversiegelter Bodenflachen

Versiegelung:
Grundstucksflachen gesamt: 29.360 m?

bebaubare Flachen bei GRZ 0,25: 7.340 m2
zzgl. ca. 50 % fur Nebenanlagen gem. § 19 Baunvo 3.670 m?
Gepl. Verkehrsflachen (StraRen und Wege): 5.430 m?
Neuversiegelung 16.440 m2
Ausgleich bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen 1: 05
Ausgleichserfordernis: 8.220 m?
Teilversiegelung:

Gepl. Verkehrsflachen (wassergebundene Wege): 525 m?
Teilversiegelung 525 m?
Ausgleich bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen 1:0,3
Ausgleichserfordernis: 160 m2
Bodenauffillung:

Grunflachen und Versickerungsanlagen: 1.850 m?
Grundstucksflachen (unversiegelter Anteil): 18.350 m?
Gesamt: 20.200 m2
Ausgleich bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen 1:0,2
Ausgleichserfordernis: 4.040 m2
Eingriff — Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften/ Landschaft

Beeintrachtigungen durch entfallende Vegetationsstrukturen

Entfallendes Extensivgrinland

Im sudwestlichen Plangebiet: 3.700 m2
Ausgleich bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen 1:1
Ausgleichserfordernis: 3.700 m?

Ausgleichserfordernis gesamt:

mind. 16.120 m?2
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Durch die im Rahmen des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen ist innerhalb des
Plangebietes eine Neuversiegelung von rund 17.000 m2 méglich. Hinzu kommen Boden-
auffillungen auf rund 20.000 m2 sowie die Inanspruchnahme einer 3.700 m2 grol3en Fla-
che mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft, welche gesondert zu kompen-
sieren sind. Um die erheblich negativen Auswirkungen auf die Schutzglter Boden sowie
Arten und Lebensgemeinschaften zu kompensieren, waren entsprechend des o0.g. Erlas-
ses eine gleich groRe Flache zu entsiegeln oder mindestens 16.120 m?2 aus einer intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotoptyp zu
entwickeln.

Der erforderliche Ausgleich soll auf einer externen Ausgleichsflache erbracht werden.

Die externe Ausgleichsflache liegt im Stadtgebiet Neumdinsters im Stadtteil Tungendorf.
Es handelt sich um eine landwirtschaftliche Nutzflache im Niederungsbereich der Dosen-
bek. Die Flache liegt norddstlich eines Gartenbaubetriebes zwischen dem Grasredder und
der Dosenbek. Sie wird als Griinland bewirtschaftet und im Westen durch einen dichten
Knick am Grasredder begrenzt. Uber drei kleinere Graben wird die Flache in die Dosen-
bek entwéassert. Die ndrdliche und sidliche Flurstiicksgrenze sowie der Uferstreifen der
Dosenbek sind nahezu gehoélzfrei.

Der Landschaftsplan der Stadt Neuminster aus dem Jahr 2000 stellt die FlAchen im Um-
feld der Dosenbek als Suchraum fir die Anlage von naturnahen Lebensrdumen dar und
den Bereich an der Dosenbek als Flachen fiur die Renaturierung von FlieRgewassern in
Biotopverbundachsen. Vor diesem Hintergrund ist eine Extensivierung und Ausmagerung
der Flache zur Entwicklung von artenreichem Grinland und im Verlauf der Dosenbek eine
Pflanzung von Ufergehélzen vorgesehen. Vorhandene Entwasserungsgradben sollen ge-
schlossen werden. Das Entwicklungskonzept der Unteren Naturschutzbehdrde sieht die
Anlage eines temporar wasserfihrenden Amphibien-Laichgewdassers vor. Es handelt sich
bei der geplanten Ausgleichsflache wie im Eingriffsgebiet um einen potenziell feuchten
Standort, so dass eine Eignung zur Erfullung der Ausgleichsfunktion vorliegt. Die Flache
wird bereits jetzt als Grinland bewirtschaftet, so dass nur eine begrenzte Aufwertung
madglich ist und sie somit anteilig mit 85 % ihrer GréRe in die Bilanzierung einfliel3t. Die
Stadt Neumunster hat mit der Aufwertung der Flache entlang des Dosenbekufers begon-
nen. Dieser Bereich direkt am Gewdasserufer wurde als AusgleichsmalRhahme dem Be-
bauungsplan Nr. 219 zugeordnet.

Geplanter Ausgleich:

Pflege und Entwicklung einer extensiven Grinlandflache

Anrechenbar zu 85 %:

Flurstiick 8, Flur 20, Gemarkung Neumdiinster — 6697

(verfigbare GroRRe: 23.147 m?, davon 19.000 m?) 16.150°m?
darin enthalten:

Anlage eines 250 m? grof3en Amphibiengewassers

3.3.1 Entwicklung von arten- und strukturreichen Grinlandflachen

Die externe Ausgleichsflache wird als extensive Grinlandflache unterhalten.

Ein vorhandener Entwasserungsgraben wird geschlossen und auf einer Flachengréfie
von 250 m? zu einem flachen Stillgewéasser ausprofiliert. Im Zentrum soll eine Tiefe von
1,00 m erreicht werden und zu den Ufern flach auslaufen. Eine Bepflanzung ist nicht vor-
gesehen.
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Das Grinland soll zunachst 5 Jahre zur Ausmagerung zweimal jahrlich gemaht und das
Mahgut abgeraumt werden. Mittelfristig ist seitens der Stadt Neumunster die Extensivie-
rung des gesamten Flurstiicks, angedacht. Dann soll die Ausgleichsflache in eine Weide-
nutzung mit 0,5-0,8 GroRRvieheinheiten/ ha einbezogen werden.

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln und Diinger ist in allen Be-
reichen unzulassig.

4. PLANUNGSALTERNATIVEN

4.1 STANDORTALTERNATIVEN

In den Jahren 2005/ 2006 wurden fur die Stadt Neumdinster ein Integriertes Stadtentwick-
lungskonzept (ISEK) sowie ein Wohnraumversorgungskonzept (WRVK) erarbeitet. Das
WRVK wurde 2012 aktualisiert und die Wohnungsmarktprognose darin bis 2025 fortge-
schrieben. Die Stadt Neumiinster verzeichnet seit Jahren sinkende Bevélkerungszahlen,
die in erster Linie im demographischen Wandel begriindet sind und zum Teil auf Abwan-
derungen zuriickgehen. Gemal Prognose wird sich der Riickgang der wohnungsnachfra-
gerelevanten Bevolkerung fortsetzen. Der erwartete Rickgang der Haushalte fallt jedoch
geringer aus als der Bevolkerungsriickgang, da der Trend zu kleineren HaushaltsgroRen
geht. Aus der wohnbaulichen Bestandsstruktur Neumunsters und diesen Entwicklungs-
trends ergibt sich eine differenzierte Nachfragesituation. Wahrend es im Marktsegment
der Mehrfamilienh&user in Neumtinster einen deutlichen Angebotstiberhang gibt und vor
allem im innerstadtischen Bereich Leerstande zu verzeichnen sind, existiert fir Ein- und
Zweifamilienh&user ein geringer Nachfragetiberhang. Im Vergleich mit anderen Stadten in
Schleswig-Holstein ist der Anteil an Ein- und Zweifamilienh&usern in Neumtinster tber-
durchschnittlich hoch. Trotz abnehmender Bevdlkerungszahlen existiert also ein Bedarf
an Wohnbauflachen fiir diese Nutzungsart. Auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse
empfehlen die beiden Studien u. a. die Reduzierung des Wohnungsbestandes in den von
Leerstand betroffenen Quartieren sowie die Bereitstellung eines attraktiven Wohnangebo-
tes mit ansprechendem Wohnumfeld, um die negative Bevolkerungsentwicklung (Sterbe-
Uberschuss) langfristig durch Zuwanderung auszugleichen. Da die mittlere Altersgruppe
(Eigenheimgrinder) besonders hohen Anteil an der Abwanderung hat, kann die Auswei-
sung groRerer stadtischer Baulandflachen fir Eigennutzer in diesem Sinne zur Verringe-
rung der Stadt-Umlandwanderung und Stabilisierung der Bevolkerungsentwicklung beitra-
gen. Der Schwerpunkt soll dabei auf die Innenentwicklung, z.B. durch Folgenutzung der
Konversionsflachen (Bundeswehr- und Industriebrachen) liegen. Die Aktualisierung des
Wohnraumversorgungskonzeptes empfiehlt bis 2025 die Ausweisung von 200 Wohnein-
heiten im Ein- und Zweifamilienhaussektor.

Eine bauliche Folgenutzung der Konversionsflachen wird seitens der Stadt Neumunster
planerisch verfolgt. Es werden je nach Standort verschiedene mdgliche Nutzungen, wie
Gewerbe, Bildungseinrichtungen, Naherholungseinrichtungen und auch Wohnen, ange-
dacht. Aufgrund verschiedener Realisierungshemmnisse, wie z.B. ungeklarter Altlastensi-
tuation und eingeschrankter Verfugbarkeit wegen der Eigentumsverhéltnisse, sowie auf-
grund des erheblichen Planungsbedarfes und Koordinierungsaufwandes mit mdglichen
Investoren wird die Umsetzung dieses Ubergeordneten Planungsziels noch einen lange-
ren Zeitraum in Anspruch nehmen. Eine kurzfristige Flachenverfiigbarkeit ist in diesen
Bereichen nicht erkennbar. Mit dem vorliegenden Planvorhaben kénnen jedoch kurzfristig
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Bauflachen, die dem ermittelten Nachfrageprofil in der Stadt Neumunster entsprechen
und nur einen Teil des ermittelten Bedarfes abdecken, erschlossen werden.

Das Plangebiet ist im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Neumunster bereits als
Wohnbauflache dargestellt und liegt innerhalb des geschlossenen Siedlungsbereiches.
Eine differenzierte Betrachtung des Innenbereichspotenzials im Hinblick auf Alternativfla-
chen wird daher nicht erforderlich

4.2 PLANUNGSALTERNATIVEN

Grundsatzliche Planungsalternativen wurden fir das Gebiet nicht betrachtet. Von Beginn
an war es Ziel der Planung, in dem Gebiet eine Bebauung mit Einzel- und Doppelh&usern
in Anlehnung an die umgebende Siedlungsstruktur unter Berticksichtigung eines Griinzu-
ges im sudlichen Teil zu erméglichen.

Planungsalternativen wurden zunéchst hinsichtlich der Abgrenzung des Geltungsberei-
ches sowie zur StraBenfuhrung erarbeitet. Dabei erfolgte eine Abwéagung der stadtebauli-
chen Aspekte hinsichtlich der Integration des Plangebietes in das vorhandene Verkehrs-
und Wegesystem und der Mal3gaben zur optimalen Ausnutzung der verfligbaren Flache.

Abb. 16:
Bebauungsvorschlag

2 - Mai 2014
A : Stadt NMS - Stadtplanung

Aufgrund der vorhandenen, eher landwirtschaftlichen Nutzungen erfolgte wahrend des
Planungsprozesses eine Aussparung der norddstlich gelegenen Bestandsbebauung an
der Wasbeker Stral3e. Die private Grunflache im nordwestlichen Plangebiet wurde nicht,
wie zunachst geplant, in die neu auszuweisenden Grundstiicke einbezogen. Seitens eini-
ger Anlieger, welche die Flache aktuell als Gartenflache nutzen, war der Wunsch geéau-
Rert, diesen Bereich zur Weiternutzung zu erwerben. Um diesem Wunsch Rechnung zu
tragen, ist dieser Bereich im B-Plan als private Grinflache festgesetzt. Dabei bleibt die
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Moglichkeit offen, die Teilflachen entweder an die vorhandenen oder an die zukiinftigen
Anlieger zu verkaufen. Fir die Grundsticke im studwestlichen Plangebiet, welche direkt
an den Bolzplatz angrenzen und dadurch erhdhten Schallimmissionen ausgesetzt sind,
wurde im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung die Eignung fiir eine wohnbauli-
che Nutzung geprift. Mit der Beriicksichtigung von organisatorischen Larmschutzmal3-
nahmen und der Verschiebung der Baugrenzen konnten die Grundstiicke im Plangebiet
verbleiben.

Der Verlauf der Planstral3e wurde im Planungsprozess modifiziert. Auf der Grundlage der
Empfehlungen des Verkehrsgutachtens erfolgten verkehrsberuhigende Malinahmen zur
Minimierung des gebietsfremden Kfz-Durchgangsverkehrs.

Von Beginn der Planung an war angedacht, das anfallende Oberflachenwasser aus den
befestigten Flachen im gesamten Plangebiet oberflachlich zu versickern. Da dies auf-
grund der ermittelten Grundwasserstande im natirlichen Héhenverlauf nicht mdglich ist,
war eine Aufhéhung des Gelandes in die Planung einzubeziehen.

5. ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1 VERWENDETE VERFAHREN BEI DER UMWELTPRUFUNG UND HINWEISE
AUF SCHWIERIGKEITEN

Fir die Umweltprifung wurden die bei der Stadt Neumunster vorhandenen Informationen
und Grundlagen, u.a. das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) sowie das Wohn-
raumversorgungskonzept (WRVK) fur die Stadt Neumdinster, sowie die im Rahmen des
Scoping eingegangenen Unterlagen ausgewertet. Daruber hinaus erfolgten durch den
Verfasser des Umweltberichtes verschiedene Ortsbesichtigungen, um aktuelle Flachen-
nutzungen und Biotoptypen festzustellen. Zusétzlich wurden die Ergebnisse einer Bau-
grunduntersuchung, eines Verkehrsgutachtens und einer Larmtechnischen Untersuchung
des Verkehrslarms und des Sportanlagenlarms sowie eine ErschlieRungs- und Entwésse-
rungsplanung beriicksichtigt.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen ergaben sich nicht.

5.2 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG

Zur Uberwachung und Durchfiilhrung der festgesetzten MaRnahmen plant die Gemeinde
den Abschluss eines differenzierten stadtebaulichen Vertrages (gem. § 11 BauGB) mit
dem Erschlief3ungstrager, der die Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes sowie der
Ausgleichs- und Ersatzmal3inahmen im Detail festlegt, sowie die Aufnahme von einzelnen
Verpflichtungen in die privaten Kaufvertrdge der neuen Grundsttickseigentiimer. Die Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen sind durch Eintragung einer entsprechenden Baulast im
Grundbuch dauerhaft zu sichern.
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6. ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Schaffung der planerischen Voraussetzung fir die Erschlie3ung eines Wohnge-
bietes im Stadtteil Bocklersiedlung Bugenhagen soll ein Teil des gemal Wohnraumver-
sorgungskonzept (WRVK) der Stadt Neumdinster bestehenden Bedarfes an Wohnbaufla-
chen fir Eigennutzer in ginstiger Lage in Neumuinster gedeckt werden. Das Plangebiet
liegt innerhalb des zusammenhangenden Siedlungsraumes und stellt somit eine Innen-
entwicklung dar. Mit seiner Lage im Umfeld eines Einzelhandelszentrums, in guter ver-
kehrlicher Anbindung und mit guter Griinflachenversorgung erflillt das Plangebiet die Kri-
terien an attraktive Wohnstandorte.

Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguter sind unterschiedlich erheb-
lich. Die Schutzguter Tiere und Pflanzen sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der
bestehenden Vorbelastung nur gering durch das Planungsvorhaben betroffen. Kleinflachig
entfallender Gehélzbewuchs wird durch Gehdlzpflanzungen und eine entfallende Exten-
sivgrinlandflache durch externe AusgleichsmalRnahmen kompensiert. Die Schutzgiter
Boden und Wasser sind dagegen durch groR¥flachige Versiegelungen und Bodenauffil-
lungen erheblich betroffen. Die Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes kénnen durch
lokale VersickerungsmalRnahmen minimiert werden. Fir die im Bereich Boden ausgelts-
ten Eingriffe sind Kompensationsmalinahmen auf einer externen Ausgleichsflache an der
Dosenbek (gepl. Okokonto der Stadt Neumiinster) erbracht. Die Auswirkungen des Vor-
habens auf das Schutzgut Mensch kdnnen hinsichtlich der Schaffung von Wohnraum in
der Gemeinde als Uberwiegend positiv eingestuft werden. Die Beeintrachtigungen durch
den verdnderten Ziel- und Quellverkehr fir die bestehenden Anwohner gelten insgesamt
als wenig erheblich. Einer Immissionsbelastung des geplanten Gebietes durch den beste-
henden Verkehr auf der Wasbeker StraRe muss durch passive Schallschutzmal3nahmen
an den Gebauden im Umfeld der Stral3e entgegengewirkt werden. Im Umfeld des Bolz-
platzes werden organisatorische Schallschutzmalinahmen erforderlich. Auf das Schutzgut
Landschaft haben die geplanten Maflinahmen Auswirkungen, da in einem bisher land-
schaftlich gepragten Raum baulich eingegriffen wird. Durch Festsetzungen zu Art und
Mal3 der baulichen Nutzung im Sinne einer Einbindung der geplanten Gebaude in das
bestehende Ortsbhild sowie durch Eingrinungs- und Durchgrinungsmafnahmen des
Plangebietes wird der Eingriff in das Landschaftsbild minimiert und die Qualitat des Sied-
lungsgebietes erhéht®.

7. VERWENDETE UNTERLAGEN/ ANLAGEN

Wasser- und Verkehrs- Kontor, Neumunster (August 2015) — Verkehrsgutachten zur Er-
schlieRung des Bebauungsplanes 173, Stadt Neumdunster

Wasser- und Verkehrs- Kontor, Neuminster (Oktober 2015) — Larmtechnische Untersu-
chung Verkehrslarm nach DIN 18005 Aufstellung B-Plan Nr. 173, Stadt Neumuinster
Wasser- und Verkehrs- Kontor, Neuminster (Oktober 2015) — Larmtechnische Untersu-
chung Sportanlagenlarm nach 18. BImSchV Aufstellung B-Plan Nr. 173, Stadt Neumuinster
4 GSB GrundbaulNGENIEURE Schnoor + Brauer, Bredenbek (Juni 2015) — Bodenprofile
gem. DIN 4023 Grundstickserwerb Wasbeker Stral3e, 24537 Neumunster

Franke’'s Landschaften und Objekte, Kiel (Dezember 2015) — Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag zum B-Plan Nr.173, Stadt Neuminster — Bestands- und Entwurfsplan
M 1:1.000
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