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Erlduterungen zu Drucksachen 0574/2013/DS (Kita Haartallee) und 0575/2013/DS (Kita
Schubertstrae) .
u.a. Anfragen im Hauptausschuss am 03.11.2015

Vorweg zu stellen ist, dass diese Kostensteigerung fiir BaumaRnahmen der Abteilung zent-
rale Gebaudewirtschaft auRergewshnlich ist. In der langfristigen Betrachtung der Investiti-
onsmafnahmen liegt die Summe der zwischen 2009 und 2014 abgerechneten Baumai-
nahmen, bei einem Investitionsvolumen von Uber 40 Mio €, um 1,6% unter der Summe der
Haushaltsanmeldungen. .

Die Matnahmen zur Erweiterung der Kita Haartallee und Kita morccm:mqmmm wurden auf
Basis eines Initiativantrages des Personalrates (Uberlastungsanzeige der Mitarbeiterlnnen
der betroffenen Kindertagesstétten) kurzfristig in die Haushaltsplanung 2015/2016 aufge-
:oBBm:. Durch die mit anderen InvestitionsmaRnahmen gebundenen Personalkapazititen
in der Zentralen Gebaudewirtschaft wurde die Planung an ein externes Planungsbliro verge-
ben

Die Kosten fur die Anbauten wurden von dem Planungsbiiro auf Basis des Baukosteninde-
xXes .Eumﬂ Flachen und Rauminhalte (BK!) im géngigen Verfahren geschétzt. Die MalRnahmen
wurden am 04.11.2014 aus Zeitgriunden auf Basis einer Vorentwurfsplanung zum Investiti-
onshaushalt und damit zur Haushaltsberatung angemeldet.

Durch die wcﬂm Bearbeitungszeit fanden die speziellen Anforderungen (Anbau an Altbe-
stand) nicht ausreichend Beriicksichtigung und fihren zu deutlichen Erhdhungen der Kosten
gegeniber den durchschnittlichen Kosten des BKI filr Neubauten.

Fur bisherige Um- und Neubauten lidsst sich festhalten, dass als erster Schritt die Kosten-
schatzung nach BKI eine in Kommunen (bliche und auch in Neumiinster in der Regel
zweckmaflige Verfahrensweise ist. Ansonsten miisste man schon bei der Kostenschatzung

- entsprechende zusétzliche Sicherheitsaufschiage in m%m_c__o:mﬂ Hoéhe einkalkulieren.
Gleichwohl zeigt sich, dass ausreichend Planungsvorlauf erforderlich ist. Aufgrund der Un-
Em._@cm}m:m: der Anbausituation hatte die Anmeldung nach der Ausfilhrungsplanung und
den Planungen der Fachingenieure erfolgen chm_m:. Hierfur gab es jedoch keinen ausrei-
chenden zeitlichen Vorlauf fir den Architekten.



Bei den beiden vorliegenden MalRnahmen sind es, neben einer Flichensteigerung von ins-
gesamt ca. 10%, die sich aus der Ausfihrungsplanung ergeben hat und den baurechtlichen
Anforderungen nach einem zusitzlichen barrierefreien WC in der Kita Haartallee insbeson-
dere _

» die gegeniber einer Standardflachenverteilung nach BK| atypische Flachen-
verhaltnisse (deutlich hdherer Anteil von ,teuren* Sanitarraumen)

* sowie die erforderlichen Anpassungen und Eingriffe in die Bestandsgebaude
(wie z.B. Nachriistung elektrischer Unterverteilung im Bestandsgeb&ude, Ein-
richtung Blitzschutz fir das Gesamtgebaude Haartallee, ZmosamE:@ eines 2.
baulichen Rettungsweges fur das Bestandsgebaude Schubertstrae, Umbau
von Bestandsfenstern in der Kita Haartallee)

* einen insgesamt erhdhten Anteil der Kostengruppe 400 technische Einrich-
tungen durch Anbindung an die Bestandsanlagen,

die in einem hoheren Kostenansatz je Flicheneinheit in der Kostenschatzung hatten be-
ricksichtigt werden missen.

Die zusatzlichen notwendigen Aufwendungen haben sich im Rahmen der konkreten Ausfiih-
rungsplanung und der Planungen der Fachingenieure ergeben bzw. fanden erst im Rahmen
dieser Pianungsphasen ausreichend Berlcksichtigung.

Aufgrund der kompakten Grundflache fuhren die zusétzlichen Malnahmen bezogen auf den
Preis je qm zu (berproportionalen Kostensteigerungen.

Die geschatzten Brutto-Baukosten je gm Bruttogeschossflache (BGF) werden sich von ge-
schatzten 1.936,- € /qm/BGF nach BKI auf 2.979,-€ /qm/ BGF nach Berechnung auf Basis

der Gewerke erhdhen.




