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Anlage 3

Bebauungsplan Nr. 128 ,Kostersche Fabrik* — 2. Anderung

TEIL B — TEXT
I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Rechtsgultigkeit bestehender Festsetzungen

1.1. Gegeniiber der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 ,Kdstersche Fabrik* gelten
mit der 2. Anderung neue Festsetzungen unter der Ziffer II.

1.2. Alle anderen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128
.Kostersche Fabrik" gelten weiter.

2. Sondergebiet 2 ,Fachmarkt + sonstiger grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb®
(8 11 BauNVO)

2.1. Das SO 2 dient zur Unterbringung von
a. einem Elektrofachmarkt und
b. einem sonstigen grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieb mit Uberwiegend nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten der Neuminsteraner Sortimentsliste (siehe
Ziffer II).

2.2. Die zulassige Verkaufsflache der Einzelhandelsbetriebe nach Nr. 1. a. und b. betragt
zusammen max. 6.700 gm einschlief3lich der Freiverkaufsflachen.

2.3. Zulassig sind folgende Verkaufsflachen und Verkaufssortimente der Sortimentsliste
nach Ziffer Il:

a. Ein Elektrofachmarkt auf max. 2.500 gm Verkaufsflache mit den Sortimenten der
Nummern 2.8 und 2.9 (zusammen maximal 80 % der Verkaufsflache) und
Nummer 3.4a
b. Ein sonstiger groR3flachiger Einzelhandelsbetrieb mit Uberwiegend nicht-zentren-
relevanten Sortimenten auf insgesamt max. 4.200 gm, und zwar
e nahversorgungsrelevante Sortimente der Nummern 1.1 bis 1.4 bis zu einer
Verkaufsflache von zusammen maximal 600 gm

e zentrenrelevante Sortimente der Nummern 2.1 bis 2.12 bis zu einer
Verkaufsflache von zusammen max. 450 gm

e nichtzentrenrelevante Sortimente der Nummern 3.1 a, 3.1 b, 3.1d, 3.2, 3.3 und
34b

¢ nichtzentrenrelevante Sortimente der Nummern 3.1c und 3.4c bis zusammen
maximal 800 gm

Die Verkaufsflachen der nahversorgungsrelevanten Sortimente nach Nr. 1.1 bis 1.4
und der zentrenrelevanten Sortimente nach Nr. 2.2 und 2.3 diirfen eine Verkaufsflache
von 250 gm pro Sortiment nicht Gberschreiten.
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Neumunsteraner Sortimentsliste

Als nahversorgungsrelevante (gleichzeitig auch zentrenrelevante) Sortimente
werden definiert:

Back- und Konditoreiwaren, Metzgerei- / Fleischereiwaren, Lebensmittel, Nahrungs-
und Genussmittel (inkl. Tee, Tabakwaren, etc.), Getranke.

a) Schnittblumen,
b) Zoologischer Bedarf.

Drogeriewaren und Koérperpflegeartikel (inkl. Putz-, Wasch- und Reinigungsmitteln),
Parfimerieartikel, Freiverkaufliche Apothekenwaren.

Schreib- u. Papierwaren, Zeitungen und Zeitschriften.
Als zentrenrelevante Sortimente werden definiert:
Biroartikel, Sortimentsbuchhandel.

Herren-, Damen- und Kinderbekleidung,
Sonstige Bekleidung (z. B. Berufsbekleidung, Lederbekleidung etc.), Meterware fur
Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren, Wasche und Miederwaren, Bademoden.

Schuhe, Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme.

Glas, Porzellan, Feinkeramik, Hausrat, Schneidwaren und Bestecke, Haushaltswaren,
Geschenkartikel.

Spielwaren, Kinstler-, Hobby- und Bastelartikel im weitesten Sinne, Musikinstrumente
und Zubehdr, Sammlerbriefmarken und -minzen.

a) Sportbekleidung und -schuhe,

b) Sportartikel und -geréte (ohne Sportgro3gerate),
¢) Camping- und Outdoorartikel,

d) Waffen, Angler- und Jagdbedarf.

Antiquitaten, Haus- und Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen, Kunstgewerbe, Bilder,
Rahmen.

a) Elektrokleingerate (z. B. Toaster, Kaffeemaschinen, Ruihr- und Mixgeréate,
Staubsauger, Blgeleisen etc.).

b) Leuchten und Lampen.

Unterhaltungselektronik, Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Gerate (sog. braune
Ware), Videokameras und Fotoartikel, Telefone und Zubehor, Bild- und Tontréger,
Computer und Zubehor, Software.

Orthopéadische Artikel und Sanitatsbedarf, Horgerate, Augenoptikartikel.
Uhren, Schmuck.

Kinderwagen, Baby- und Kleinkindartikel, Erotikartikel.
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Als nicht-zentrenrelevante Sortimente werden definiert:
a) Mobel (inkl. Buro-, Bad- und Kiichenmdébel),

b) Gartenmobel und Polsterauflagen,

c) Bettwaren, Matratzen,

d) Bodenbelage, Teppiche.

Bauelemente, Baustoffe, Eisenwaren, Beschlage, Elektroinstallationsmaterial, Farben,
Lacke, Fliesen, Tapeten, Gartenbedarf und Gartengerate, Holz.

Kamine und Kachel6fen, Kfz- und Motorradzubehdr, Maschinen und Werkzeuge,
Pflanzen und Samereien, Sanitarbedarf, Rollladen und Markisen, Baumarktspezifische
Waren.

a) ElektrogroRgerate (z. B. Kihl- und Gefrierschranke, Waschmaschinen,
Waschetrockner, Geschirrsptlmaschinen etc.) (weil3e Ware),

b) Fahrrader und Zubehtr,

c) Sportgrof3gerate.

Verkaufsflache

Zur Verkaufsflache eines Einzelhandelsbetriebes z&hlt die Flache, die dem Verkauf
dient, einschliel3lich der Gdnge und Treppen in den Verkaufsraumen, der Standflachen
fur Einrichtungsgegenstande, der Kassen- und Vorkassenzone (inkl. Windfang),
Bedienungstheken und die dahinter befindlichen Flachen, Schaufenster und sonstige
Flachen, die dem Kunden zuganglich sind, sowie Freiverkaufsflachen, soweit sie nicht
nur vorubergehend genutzt werden. (vgl. BVerwG Az. 4C14.04, Beschluss vom 24.
November 2005).
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