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i cima.

Gebietskorperschaften

1. Krogaspe (Amt Nortorfer Land)
2. Wasbek

3. Neumlnster

4. Ehndorf (Amt Mittelholstein)

5. Padenstedt (Amt Mittelholstein)
6. Boostedt (Amt Boostedt-Rickling)
/. Amt Bad Bramstedt-Land

8. Bad Bramstedt

9. Amt Kaltenkirchen-Land

10. Kaltenkirchen

11. Henstedt-Ulzburg

12. Bilsen (Amt Rantzau)

13. Ellerau

14. Quickborn

15. Hasloh

16. Bonningstedt

17. Norderstedt 4




unser Projekt CI m a i

L eistungsbausteine im Uberblick - was wir machen

Bestandsaufnahme

Bedarfsermittlung
Profilierung

Dokumentation
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cima.

unser Projekt
Beteiligungsstruktur
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unser Projekt CI m a i

Dokumentation

Endbericht

mad.

— Kurz- und Langfassung
— offentlichkeitswirksam

— Aufbauend auf den Gemeinde- und
Gewerbeflachensteckbriefen

— Wird dem Auftraggeber in achtzehnfacher
Ausflihrung als Farblaserdruck sowie als
pdf-Dokument zur Verfligung gestellt

Regionales Gewerbeflachenentwicklungs-
konzept

sl Bty

den Auftraggeber
zialwirt Uwe Mantik
Bearbeiter: Dipl Ing. Martin Hellriegel, MSc. Sybille Ellermann

Endbericht
Projektleiter: Dij
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Rahmendaten CI m a
Entwicklung der Region 0

rel. Bevolkerungs- und Beschaftigtenentwicklung 2006 bis 2014 in der Region

Quelle: (Daten: Statistik Nord, Bundesagentur fir Arbeit 2015)

= ca. ein Neuntel der Beschaftigten S.H.
arbeitet in der Region

= Anteil der Arbeitslosen minimal unter

120,0 - . dem Landesdurchschnitt
= Bevolkerung Region

= = Bevslkerun L = Durchschnittliche Arbeitsplatzzentralitat
g Schleswig : ;
Holstein liegt bei 348

— Beschaftigte Region
= Steuereinnahmekraft (967,20 € je EW)
weit Uber dem Landesdurchschnitt

115,0

110,0
== == Beschaftigte Schleswig-

Holstein
105,0

Index (2006 = 100)

—_
o
N
(@)

95,0

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Jahr (Stichtag 30.06) 9



Rahmendaten
Branchenportfolio der Region

cima.

Branchenportfolio der Region
Quelle: (Daten: Bundesagentur fiir Arbeit 2015)

= Tertidrisierungsgrad (71,5%) unter

dem Landesdurchschnitt (74,4%)

Entwicklung SVB 2008 bis 2014

40 50 60

100 110 120 130 140
Lokallsatlonsquonent 2014

150
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Rahmendaten c I m a O

Branchenportfolio der Region

Beschaftigtenentwicklung seit 2006 Arbeitsplatzzentralitat 2014
Quelle: (Daten: Bundesagentur fiir Arbeit 2015) Quelle: (Daten: Bundesagentur fiir Arbeit + Statistik Nord* 2015)

Amt Kaltenkirchen Land

Amt Kaltenkirchen Land |

Arbeitsplatzzentralitdt = SVB
am Arbeitsort je 1.000 EW

Legende
Arbeitsplatzzentralitat

Legende

Index Beschaftigtenentwicklung (2006 = 100)

[ 75-100 CJo-125
] 100-115 ] 125-200
0 115-120 B3 200-275
B 120-130 B 275 - 350
Bl 130-330 Bl 350 - 460
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Rahmendaten
Branchenportfolio der Region

cima.

Standorttypen
Quelle: (cima 2015)

Legende

I GroBer Wirtschaftsstandort

[ Mittlerer Wirtschaftsstandort
[ Kleiner Wirtschaftsstandort

[ Kleinststandort, nur Eigenbedarf

2 GroRe Pole an den Enden der
Region

Mehr Kommunen im stdlichen Teil
der Region von Bedeutung als
Wirtschaftsstandort = sudlicher Pol
strahlt weiter aus

Mittlerer Teil der Region
vergleichsweise gering gewerblich
entwickelt

Zudem starke sektorale Pragung Bad
Bramstedt
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seran cima
Befragung der Kommunen L]

Wie beurteilen Sie die Gewerbeflachennachfrage der letzten 5 Jahre in lhrer
Kommune/ Verwaltungseinheit?

60% -

53%
8 50%
S
E 40% - 35%
<
8 30% -
220% -
< 12%
E o Legende
Nachfrage Trend
0% | Il steigend
steigend gleichbleibend keine Nachfrage [E9 stagnierend
Antworten [0 keine Angaben
n
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arenes cima
Befragung der Kommunen 0

Konnten Sie in den letzten Jahren alle konkreten und gewollten
Gewerbeflachennachfragen mit Ihrem Gewerbeflachenangebot bedienen?

Hja

M nein
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arenes Cima
Befragung der Kommunen 0

Welche Branchen haben in den letzten Jahren nachgefragt?
(Mehrfachnennungen moglich)

M verarbeitendes Gewerbe
M Logistik

M GroBhandel

M Ver- und Entsorgung

M Handwerk /Baugewerbe
M Sonstige Dienstleister

B Unternehmensorientierte

Dienstleistungen
M Einzelhandel

M Sonstiges
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arends Cima
Befragung der Kommunen 0

Einschatzung, wie haufig wurden folgende Flachengroflen nachgefragt?

c
3 Uber 10ha
‘O
50
cC
(D)
f% S5ha bis 10ha
™
(D)
% 1ha bis 5ha
o=
(D)
80
i
8 bis 1ha
=

0% 20% 40% 60% 80% 100%
Mhiufig Mvereinzelt ™ selten/nie
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Herkunft der Nachfrage

Trends CI m a i

Befragung der Kommunen

Wie wirden Sie prozentual die Herkunft der Gewerbeflachenumsatze |hrer
Kommune einschatzen?

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 1009

H(0-10% M10-20% M™20-30% M30-40% M40-50% ™50-60% ™M60-70% ™70-80%  80-90% ™90-100%
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Nachfragesituation
Baufertigstellungen

cima.

Baufertigstellungsstatistik in der Region

Quelle: (Daten: Statistikamt Nord)

120.000 ~

100.000 -

|

80.000

|

60.000

Nutzfliche (in m?)

40.000

|

|

20.000

Durchschnitt Fabrik- + Werkstattgebdude /a (Nutzflache/a): 28 (2,3ha)
Durchschnitt Handels- und Lagergeb3dude/a (Nutzflache/a): 47 (5,7ha)

1 ‘A

=== Fabrik- und Werkstattgebdude Nutzfliche m?
e===Fabrik- und Werkstattgebaude Gebaude

T T T T T T T T T T T T T

T

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
= Handels- und Lagergebiude Nutzfliche m?

== Handels- und Lagergebaude Gebaude

80

70

60

- 50

40

30

20

10

Gebdude (Anzahl)
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Nachfragesituation c I m a
Baufertigstellungen 0

Baufertigstellungsstatistik in der Regiorgla N iv4i el s LRV €1qu]ale k{0l & E ol =%
Quelle: (Daten: Statistikamt Nord)

. = Nutzflache tlw. gestapelt
120.000 Durchschnitt Fabrik- + Werkstattgek & P

Durchschnitt Handels- und Lagergebk » GRZ (meist 0,8) wird nicht
A‘ ausgeschopft, haufig auch
Bevorratung bzw. nicht moglich

= Anteil Verkehrsflache fehlt
- -Handelsflichen enthalten (20-25%)
SR 5008-2014- 535 -keine Dienstleister enthalten
» Nutzflache zw. - ; a :
NI~ —
= GFZ=1,2/ GRZ =0,6: 82ha v
= 30% ErschlieBungsflachen: 107ha e . S —
D7 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

» -25% Handelsflache: 80,1ha = Handels- und Lagergebdude Nutzfliche m?

- =13,6ha/a GE/GI-FlaChe == Handels- und Lagergebaude Gebaude

100.000 -

» Modellrechnung:
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Nachfragesituation c I m a
Baufertigstellungen 0
Nutzflache Werkstatt- u. Fabrikgebaude Nutzflache Hallen- u. Lagergebaude
2000 bis 2014 in m? 2000 bis 2014 in m?

Quelle: (Daten: Statistikamt Nord 2015) Quelle: (Daten: Statistikamt Nord 2015)

Krogaspe

4

Amt Bad BramstediLand

Bad Bramstedt

Amt Kaltenkirchen Land

Legende Legende

Fertigstellungen Lager u. Halle (in qm)
[ o- 1000

[ 1000 - 7500

[ 7500 - 12500

B 12500 - 100000

Hl 100000 - 220000

Fertigstellungen Werkstatt- und Fabrik (in gm)
[J 0-10000

[ 10000 - 20000

[ 50000 - 60000

Bl 60000 - 70000

I 70000 - 80000
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Nachfragesituation
Nachfrageindikatoren

cima.

Flachenverkaufe unbebaute Gewerbegrundstiicke in der Region

Quelle: (Daten: Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswertermittlung)

N\

500.000
450.000
400.000
£ 350.000
~300.000
= 250.000

Q

and in m2

§° 150.000
2 100.000
50.000

0

Flachenverkadufe in der Region

) -
+ 200.000

Mittelwert; 31,6 ha/a
Gesamt 08-13: 190 ha

Durchschnittl. GroRe: 6.871m?2

2008 2009 2010

—=Flachenverkaufe insgesamt

2011 2012
Jahr

== Durchschnittliche GroRe

2013

- 12.000

- 10.000

- 8.000

- 6.000

- 4.000

- 2.000

in m2

Durchschnittliche FlachengroRe

23



Nachfragesituation
Nachfrageindikatoren

cima.

Flachenverkadufe in der Region

Flachenverkaufe unbebaute Gewerbegrundstiicke in der Region

Quelle: (Daten: Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswertermittlung)

500.000
50.000
00.000
£ 350.000
~300.000
= 250.000
£ 200.000
© 150.000
2 100.000
50.000

0

c4
4

and in m2

= + Private Verkaufsfalle werden mit
berlicksichtigt

= + Statistik wird ,,in der Regel” um
ersichtlichen Zwischenerwerb,
Weiterverkaufe bereinigt

= - Einzelhandelsflachen sind in der
Statistik enthalten (ca. 20%-25% der
Flache)

» -Flachenbevorratungspolitik wird mit

I I abgebildet

2008 2009 2010 2011 2012 2013
Jahr

—=Flachenverkaufe insgesamt == Durchschnittliche GroRe

Durchschnittliche Flachengrofe in m?2

24



Nachfragesituation CI m a
Nachfrageindikatoren 0

Flachenverkaufe bebaute Gewerbegrundstiicke in der Region

Quelle: (Daten: Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswertermittlung)

§ 1 450.000 - = Flachenverkaufe bei bebauten 10.000 _
iﬁ’ € 400.000 - GrundstUcken auf vergleichbarem 9.000 E
- S - 0
7.000

£ E300.000 - oo
£ v 250.000 - - 6000 g
33 - 5000 S
5 v 200.000 - - 4000 =

£ §150.000 - !
2 © >0.000 Mittelwert: 29,4 ha/a [IEEERLCNEE
5 2 100000 7 Gesamt 08-13: 176 ha [l U=
50.000 - Durchschnittl. GroBe: 6.526 m? gEK] §
i =
O T T T T T O g
2008 2009 2010 2011 2012 2013 a

Jahr

==Flachenverkadufe insgesamt == Durchschnittliche Grof3e
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Nachfragesituation CI m a
Nachfrageindikatoren 0

Entwicklu ng der tatsachlichen Fléchennutzung (Flachenangaben des Liegenschaftskatasters)
Quelle: (Daten: Statistikamt Nord)

120,0 ~

115.0 /

110,0 -

o
1

2

—

o

()

(@)
|

b

Zunahme Handel DL 2008-2013: 34,3ha
95,0 - Zunahme GE/ G12008-2013: 190ha

Zunahme/a GE/GI12008-2013: 31,6ha

Index: Entwicklung der tatsdchlichen
Flachennutzung (Basisjahr 31.12.2008)
S
Ul

90,0 r I I T T |
31.12.2008 31.12.2009 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013

Jahr
= Geb./Freifl. Handel/Dienstleistung = Geb./Freifl. Gewerbe/Industrie
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Nachfragesituation c I m a 0

Nachfrageindikatoren

Entwicklu ng der tatsachlichen Fléchennutzung (Flachenangaben des Liegenschaftskatasters)

Quelle: (Daten: Statistikamt Nord)

31.12.2008 31.12.2009 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2012
Jahr

= Geb./Freifl. Handel/Dienstleistung = Geb./Freifl. Gewerbe/Industrie

31.12.2013

= 1200 - = + Einzelhandel + DL gesondert

c .o

£83 geflihrt

= N 1150 -

S = - Neu-/ Umnutzungen werden nur
£ 1100 - bedingt weitergepflegt (Anpassung
= Jé des Liegenschaftskatasters)

S @ 1050 -

£ » - Fehlnutzungen untererfasst

T 21000 - = . Flichenb litik wi :
s 3 -Flachenbevorratungspolitik wird mit
52 g5 - abgebildet

. e C ]

s 2 Zunahme/a GE/GI2008-2013: 31,6ha

©T O

£ 2 900 I I ; : : .
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Nachfragesituation c I m a
Tatsachliche Flichennutzung 0

Entwicklung tatsachliche Flachennutzung Entwicklung tatsachliche Flachennutzung
Gewerbe und Industrie 2008 bis 2014 in ha Handel u. DL 2008 bis 2014 in ha
Quelle: (Daten: Statistikamt Nord 2015) Quelle: (Daten: Statistikamt Nord 2015)

Krogaspe

4

Amt Bad BramstedLand

Bad Bramstedt

Amt Kaltenkirchen Land

Legende

Entwicklung tatsachliche Flachennutzung (in ha)
] -03-0.0

[ 0.0-10.0

[ 10.0-20.0

B 20.0-30.0

Ml 40.0-415

Legende

Entwicklung Flachennutzung (in ha) Handel/DL
[ -4.60 - 0.00

[ 0.00 - 5.00

Bl 10.00 - 13.90
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Nachfragesituation
Normative GroRe: atypische Nutzungen
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Nachfragesituation
Flachenbedarfsprognose

cima.

Sozialv. Besch. durch
Verlagerungen

S

I

SvB 2030 durch
Neuansiedlungen

S

f

Prognose-Modell

Verlagerungsquote nach
Unternehmenstypen

Neuansiedlungsquote
nach Unternehmenstypen

< e
Verteilungdes
Flachenbedarfs
anhandvon
Affinitdten der
Unternehmenstypen
( (
Absoluter Bedarf dureh Bedarf durch Bedarf durch Flachenpotenzial
y Wachstum : . o .
Flachenbedarf | = +| Neuansiedlungen/ |+| innerértliche |- in Folge von
2030 bestehender Neugriindungen Verlagerung SchlieBungen
\ \ Betriebe
y
Zusatzlicher Absoluter Potenzialflachen Geplante
Flachenbedarf 2030 | = | Flachenbedarf |-| imInnenbereich |[-| Gewerbeflachen laut
\ (Neuausweisungen) ) 2030 (falls geeignet) FNP (falls geeignet) .




Nachfragesituation c I m a
Flachenbedarfsprognose 0

Szenario 1 ,Restriktive Gewerbeentwicklung®

— Reduzierte Nutzung gewerblicher Bauflachen durch untypische
Dienstleistungen

— Zusatzlicher Bedarf an Gewerbeflachen in erster Linie durch verarbeitende
Unternehmen, GroBhandel /Logistik und wirtschaftsnahe Dienstleistungen,

Szenario 2 ,,Gewerbeentwicklung wie bislang”
— Zuklnftiger Bedarf an Gewerbeflachen ahnlich wie bislang

— Signifikant hoher Anteil solcher Unternehmen in Gewerbegebieten, die
typisch fur Misch-, Kern- und Sondergebiete sind
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Nachfragesituation c I m a
Flachenbedarfsprognose - Szenario 1 ,,Restriktive Gewerbeentwicklung® [

Affinitaten der Unternehmenstypen zu Trendbasierte Flachenbedarfsprognose
Standorttypen

vorwiegend fllcl)

ortlich

vorwiegend

tiberortlich ortlich

Uberortlich
Sonstiges

Emissionsintensives
verarbeitendes Gewerbe u.a.
Emissionsarmes
verarbeitendes Gewerbe u.a.

Emissionsintensives
verarbeitendes Gewerbe u.a.

Emissionsarmes verarbeitendes
Gewerbe u.a.

Baugewerbe

Baugewerbe 8,2
Logistik und Lagerhaltung Logistik und Lagerhaltung 16,4 38 51
Forschung und Entwicklung Forschung und Entwicklung* 0,0 0,0 0,1
b Denstaange: 07 10 78
Sonstige Dienstleistungen Sonstige Dienstleistungen 8,2 8,2 24,6
Einzelhandel Einzelhandel 0,8 0,4 16,7

SUMME in ha 1156 425 62,4

* Bezieht sich auf reine Forschungsbetriebe (Forschungstatigkeit ist ansonsten fester
Bestandteil verschiedener Branchen)

Progn 2015-2

— rd. 158 ha netto bzw. 9,9 ha/a

— rd. 206 ha brutto bzw. 12,8 ha/a (incl. 30% Aufschlag fiir Verkehrs-, Gemeinbedarfs u.a. nicht originar
gewerblich genutzte Flachen)

— 267 ha brutto bzw. 16,7 ha/a (incl. 30% Flexibilitatszuschlag)
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Nachfragesituation c I m a
Flachenbedarfsprognose - Szenario 2 ,,Gewerbeentwicklung wie bislang” [l

Affinitaten der Unternehmenstypen zu Trendbasierte Flachenbedarfsprognose
Standorttypen

vorwiegend fllcl)

ortlich

vorwiegend

tiberortlich ortlich

Uberortlich
Sonstiges

Emissionsintensives
verarbeitendes Gewerbe u.a.
Emissionsarmes
verarbeitendes Gewerbe u.a.

Emissionsintensives

verarbeitendes Gewerbe u.a. 1,2

Emissionsarmes verarbeitendes

Baugewerbe Gewerbe u.d. 49 17,5 35
Baugewerbe 10,5 9.4 35
Logistik und Lagerhaltung Logistik und Lagerhaltung 19 2,5 3.8
Forschung und Entwicklung Forschung und Entwicklung* 0 0,0 0,1
Wirtschaftsnahe Wirtschaftsnahe
Dienstleistungen Dienstleistungen 107 2,0 6.8
Sonstige Dienstleistungen Sonstige Dienstleistungen 123 8,2 20,5
Einzelhandel Einzelhandel 0.8 0,4 16,7
SUMME in ha 1246 41,1 54,9

* Bezieht sich auf reine Forschungsbetriebe (Forschungstatigkeit ist ansonsten fester
Bestandteil verschiedener Branchen)

Progn 2015-2

— rd. 166 ha netto bzw. 10,4 ha/a

— rd. 215 ha brutto bzw. 13,5 ha/a (incl. 30% Aufschlag fiir Verkehrs-, Gemeinbedarfs u.a. nicht originar
gewerblich genutzte Flachen)

— 280 ha brutto bzw. 17,5 ha/a (incl. 30% Flexibilitatszuschlag)
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Nachfragesituation
Flachenbedarfsprognose

cima.

Verteilung des Flachenbedarfs auf die Kommunen

* Reale Flachennutzung nach Art der tats.

-
D)
| -
©)
)
X
S
(72)
o0
C
-2
)
-
O
=
Q
&)

Anteil
Beschaf-

tigte

Verand.
Beschaf-

tigte

Anteil.
Produz.
Gewerbe

Verdnd.
Reale
Flachen-
nutzung*

Nutzung (Gebadude-/ Freiflache fir

Gewerbe/ Industrie)

Kommune

Neumdnster, Stadt
Norderstedt, Stadt
Henstedt-Ulzburg
Kaltenkirchen, Stadt
Quickborn, Stadt

Bad Bramstedt, Stadt
Boostedt

Ellerau

Bonningstedt

Wasbek
Kaltenkirchen-Land, Amt
Bad Bramstedt-Land, Amt
Kisdorf, Amt

Hasloh

Bilsen

Ehndorf

Padenstedt

Krogaspe

SUMME 100.0%

Gesamt- Standort-
gewicht typen

GroRe und mittlere
Wirtschaftsstandorte

Wirtschafts-
standorte

Kleinste
Wirtschaftsstandorte

35



Nachfragesituation

Flachenbedarfsprognose — Ausgangslage nach erfolgter Gewichtung

cima.

Modellrechnung Flachenbedarf der Kommunen (ohne weitere Gewichtung)

Szenario 1 , Restriktive Gewerbeentwicklung®

mit Flexibili-
ha, netto ha, brutto tdtszuschlag
158,1 205,6 267,2

Neumiinster, Stadt 51,2 66,6 86,6
Norderstedt, Stadt 36,9 48,0 62,4
Henstedt-Ulzburg 17,0 22,1 28,8
Kaltenkirchen, Stadt 15,8 20,6 26,7
Quickborn, Stadt 9,5 12,3 16,0
Bad Bramstedt, Stadt 5,4 7,1 9,2
Boostedt
Ellerau 10,6 13,8 18,0
Bonningstedt
Wasbek
Ehndorf
Krogaspe
Padenstedt
Bilsen 11,6 14,9 19,5
Hasloh
Bad Bramstedt-Land
Kaltenkirchen-Land
Kisdorf

SUMME 158,1 205,6 267,2

Szenario 2 ,,Gewerbeentwicklung wie bislang

mit Flexibili-
ha, netto ha, brutto  tatszuschlag
165,6 2153 279,9

Neumtinster, Stadt 53,7 69,8 90,7
Norderstedt, Stadt 38,7 50,3 65,4
Henstedt-Ulzburg 17,8 23,2 30,1
Kaltenkirchen, Stadt 16,6 21,5 28,0
Quickborn, Stadt 99 129 16,8
Bad Bramstedt, Stadt 5,7 7,4 9,6
Boostedt
Ellerau

. 11,1 14,5 19,0
Bonningstedt
Wasbek
Hasloh
Ehndorf
Krogaspe
Padenstedt 12,1 15,7 20,4
Bilsen
Bad Bramstedt-Land
Kaltenkirchen-Land
Kisdorf
SUMME 165,6 215,3 2799
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Nachfragesituation c a
Ubersicht I m 0
Kennzahl/a

Baufertigstellungen 13,6 ha

Flachenverkaufe 31,6 ha -35% EZH = 20,5ha

Gutachterausschisse -30% Bevorratung = 14,35ha

Entwicklung tatsachliche 31,6 ha  -30% Bevorratung = 22,12ha

Flachennutzung -Fehl- und Umnutzung, mind.
25% = 16,59

GIFPRO cima 16,7 - 17,5 ha

REK A7 Georg Consulting 9,7-15,3 ha im Vergleich:

durchschnittlich

GEFEK MRH (nur Kreis 8,94 ha 14-17,5 ha/a

Segeberg)

Basler/Regionomica (nur 13 ha

Rendsburg-Eckernférde)
Region A7 Flensburg (cima) 8,7 ha
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Gewerbeflachenangebot
Typisierung von unbebauten Gewerbegrundsticken

cima.

Bestandsgebiet = bebaute Gewerbeflachen laut Bauleitplanung

Leerstand in Bestandsimmobilie innerhalb eines Bestandsgebiets
gesichertes Bauland im Bestandsgebiet T L Eg
c O i)
2358
Entwicklungsflache im oder angrenzend an ein Bestandsgebiet - P88
Erganzungsraum angrenzend an ein Bestandsgebiet - g
5
Suchraum ohne Anschluss an ein Bestandsgebiet - &
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Gewerbeflachenangebot c I m a x

Bedeutsamkeit Gewerbegebiete

Bsp. flur Gebiete mit ortlicher Bedeutsamkeit

VOI’Wiegend — Standorte mit tberwiegend lokaler Bedeutung
ortlich — stark monostrukturierte Standorte
— moderne Mischgebiete

uberortlich

uberortlich

mit Sonderfunktion
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Gewerbeflachenangebot
Bedeutsamkeit Gewerbegebiete

cima.

vorwiegend Grofe

6 rt l| C h Parzellierbarkeit

ErschlieBungsqualitat

uberortlich
Siedlungsstrukturelle
Integration
Infrastruktur
uberortlich

Art der baulichen Nutzung

Vorhandener Besatz

ab 10 ha, Top-Standorte ab 50 ha aufwarts
mindestens 1 bis 5 ha moglich

Nahe zur Autobahn (3-km-Radius), keine
Ortsdurchfahrten, moglichst anbau- und
kreuzungsfrei

mindestens GE-Qualitaten, besser GlI-Qualitaten

erhohter Anteil von Unternehmen die in der Region
oder sogar Uberregional agieren

Anschluss an Siedlungsstrukturen wiinschenswert,
Zerschneidung von Naturraum und Entstehung von
Gemengelagen zu vermeiden

Gleisanschluss wiinschenswert, Sonderbedeutung
von Drehkreuzen (Hafen, Flughafen, Kombiterminal,
Glterverkehrszentrum), Wissenschaftsparks/
Technologiezentren

starke sektorale Spezialisierung kann zu
Aufwertung/ Sonderrolle fiihren
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Gewerbeflachenangebot
Bestandsgebiete c I m a O

Bestandsgebiete

Gebiete mit &rtlicher Bedeutung

(L 1 GE Mitte Quickborn
2 GE Ost Quickborn
3 GE Mord Bonningstedt
(M) 4 GE Frederikspark Norderstedt
k] 5 GE Friedrichsgabe Norderstedt
[ GE Kaohfurth Norderstedt
7 GE Stonsdorf Norderstedt
8 GE Klosterkoppel Bilsen
[, ] 9 GE Rhen Henstedt-U.
10 GE Mitte Ellerau
1 GE Ost Ellerau
12 GE Moorkarten Kaltenkirchen
13 GE Fischwehrstrafle Alveslohe
14 Brockmann Recycling Nitzen
15 GE MNord Bad Bramstedt
16 GE Weddelbrook Weddelbraok
17 GE Hinter der Bahn Grofienaspe
18 GE Springsnder Hirsch Boostedt
19 GE Einfeld Neumunster
20 GE F.-Wahler-Straflle Neumunster
21 Gewerbepark Mord Neumunster
22 GE Freesenburg Neuminster
23 GE Wasbek Wasbek
o
~ Y -
- == --'“'---._ —
Py Gebiete mit iiberortlicher Bedeutung
Q A GE Mord Quickbarn
B GE Harkshorn MNorderstedt
Le gend e C GE Mettelkrogen Morderstedt
D GE Nordport Morderstedt
E GE Glashutte Norderstedt
Verkehr F Gewerbepark MNord Henstedt-U.
A7 G Gewerbepark Sud Kaltenkirchen
——- geplanter Verlauf der A20 H GE sudlich der A7 Nitzen
+ Anschlussstellen (4] 'J gg gt:i E;in%&:?t?fd‘
Bestandsgebiete (B K LOG-IN Neumiinster
vorwiegend értlich L Gewerbepark Eichhof MNeumunster
Ee! 1] Messe/Kombi-Terminal ~ Neuminster
© iberbrtlich
(£ ]
0 25 5 7.3 10 km Ep
[ B -

Ubersichtskarte Bestandsgebiete

Quelle: (Erhebung cima, FNPs + Bplane der Kommunen) 42



Gewerbeflachenangebot
Potenziale im Bestand

cimad

Legende

Verkehr
I A7
— Hauptverkehrsachsen
——- geplanter Verlauf der A20
+ Anschlussstellen
. Pozenzialflachen im Bestand

0 25 5 75 10 km
[ Em——— -

Gebiete mit Potenzialflichen im Bestand

Gebiete mit vorwiegend drtlicher Bedeutung

4 GE Frederikspark Morderstedt
11 GE Ost Ellerau
15 GE Nord Bad Bramstedt

Gebiete mit Uberortlicher Bedeutung

B GE Harkshom Merderstedt

o} GE Mordport Merderstedt

F Gewerbepark Nord Henstedt-U.

G Gewerbepark Sid Kaltenkirchen
H GE siidlich der A7 Mutzen

| GE Sud Bad Bramstedt
J GE Sud Meuminster

L Gewerbepark Eichhof Meumnunster

Suchraume und sonstige Gebiete

512 dodenhof Kaltenkirchen

Ubersichtskarte Potenzialflichen im Bestand

(gesichertes Bauland und Entwicklungsflachen > 5 ha)
Quelle: (Erhebung cima, FNPs + Bplane der Kommunen)
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Gewerbeflachenangebot c I m a
Potenziale im Bestand 0

Gewerbeflachenangebot im Bestand Raumliche Verteilung GE im Bestand in ha
Quelle: (Erhebung cima, FNPs + Bplane der Kommunen) Quelle: (Erhebung cima, FNPs + Bplane der Kommunen)

gesichertes
Bauland Entwicklungsflachen

Neumiinster 134,1 0
Norderstedt 34,5 37,8 P =
Kaltenkirchen 29,3 0 )
Bad Bramstedt 38 53,5
Henstedt-Ulzburg 76,8 0
Boostedt 3,2 0
Ellerau 12,7 0 Amt Bad Bramsizglfland
Amt Bad Bramstedt-Land 0,8 0 .
Amt Kaltenkirchen-Land 179 11,6 ‘
Bilsen 0,1 0 Lt vl
Hasloh 0 0
Bonnigstedt 0 0 Kaltenkirchen
Quickborn 3,9 4,6
Krogaspe 0 0
Wasbek 13 0 %
Ehndorf 0 0
Padenstedt 0 4 Quaen Legende
Amt Kisdorf 0 0 - ghe;f;emle e

3184 1115 = 2.5

Wnningsted! [ 30-40
Hl 50- 100
Bl 100- 150
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Gewerbeflachenangebot c I m a
Entwicklungspotenziale — Prifraume 0

Gebiete mit Entwicklungspotenzial

lokalbedeutsame Gebiete \
3 GE Nord Bonningstedt

12 GE Moorkarten Kaltenkirchen

13 GE Fischwehrstralie Alveslohe

17 GE Hinter der Bahn Grofienaspe

> Erganzungsraume

Uberregionalbedeutsame Gebiete

A GE Mord Quickborn
D GE Mordport Morderstedt
5] . . )
Suchraume und sonstige Gebiete
s1 Autchof Brokenlande Groflenaspe \
s2 SR Brokenlande Groflenaspe
S3 SR Padenstedt Padenstedt
54 SR Krogaspe Krogaspe
55 Ranzau-Kaserne Boostedt
56 SR A20 Bad Bramstedt iy
57 Kurpark Bad Bramstedt S h
58 SR A20 Hartenhalm > u C ra u m e
59 SR A20 Lendfohrden
510 SRB4-L75 Alveslohe
Sl SR L75 - Ortsausgang Alveslohe
512 dodenhof Kaltenkirchen
o T = 513 SR Guttloh Quickborn j
wt — & 514 SR Friedrichsgaber Str.  Quickborn
~ 515 SR Hasleh Haslch

Legende

Verkehr
i A7

—— Hauptverkehrsachsen

——- geplanter Verlauf der A20
+  Anschlussstellen

@ sonstige und Suchréume

@ Erganzungsraume

Ubersichtskarte Entwicklungspotenziale in der Region

(Such- und Ergdnzungsraume)
Quelle: (Erhebung cima, FNPs + Bplane der Kommunen) 45
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Gewerbeflachenangebot
Entwicklungspotenziale

cima.

Gewerbeflachenangebot Suchraume + insgesamt

Quelle: (Erhebung cima, Vorschldage der Kommunen)

gesichertes Erganzungs- und
Bauland Entwicklungsflachen |Suchraume

Neumiinster 134,1 0 0
Norderstedt 345 378 20
Kaltenkirchen 29,3 0 16,7
Bad Bramstedt 3.8 53,5 29,9
Henstedt-Ulzburg 76,8 0 0
Boostedt 3,2 0 100
Ellerau 12,7 0 0
Amt Bad Bramstedt-Land 0,8 0 36,2
Amt Kaltenkirchen-Land 17,9 11,6 150,8
Bilsen 0,1 0 0
Hasloh 0 0 219
Bonnigstedt 0 0 9,7
Quickborn 3,9 4,6 66,4
Krogaspe 0 0 40
Wasbek 1,3 0 0
Ehndorf 0 0 0
Padenstedt 0 4 9,5
Amt Kisdorf 0 0 0
3184 1115 501,1

Raumliche Verteilung Suchraume in ha

Quelle: (Erhebung cima, Vorschlage der Kommunen)

Krogaspe

Wasbek Neumiinster

Ehndorf

Padenstedy

Amt Bad BramstediLand

Bad Bramstedt

Kaltenkirchen

‘ens\edt-ulzburg

Ellerau

)

Quickborn Legende

Suchrdume
Jo-20
] 20-40
[ 60-80
Siingstac B 80- 100
Hl 140- 151

Norderstedt

Hasloh
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Gewerbeflachenangebot c I m a x

/wischenfazit

Prognose
Bedarfe
Ergdnzungs- bis 2030
gesichertes |Entwicklungs- und nach
Bauland flachen Suchrdume IFPR
Neumiinster L £
L O
Norderstedt ET
EE
Henstetfit-Ulzburg 2824 95.9 133 = ﬁ rd.
Kaltenkirchen 5a 230 ha
Q
Quickborn § é
Bad Bramstedt =
Boostedt 20 q
Ellerau =] e
—_ 17,2 0 109,7 §5T 18 ha
Bonnigstedt =23
= un
Wasbek =
Amt Kaltenkirchen-Land
Amt Bad Bramstedt-Land %
Amt Kisdorf . -r% q
Hasloh 1) rd.
) 188 15,6 2584 =y 19,5 ha
Bilsen <8
Ehndorf 2
Padenstedt =
Krogaspe
318,4 1115 501,1

Bedarfe konnen rein rechnerisch komplett im Bestand abgedeckt werden
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Entwurf Entwicklungskonzept
Grundgesamtheit

cima.

Gebiete mit Uberdrtlicher Bedeutung
und Entwicklungspotenzial

A GE Mord Quickborn

B GE Harkshorn MNorderstedt

D GE MNordpoert MNorderstedt

F Gewerbepark Nord Henstedt-U.

G Gewerbepark Sud Kaltenkirchen
H GE stidlich der A7 Nitzen

| GE Sud Bad Bramstedt
J GE Sud Neuminster

L Gewerbepark Eichhof MNeuminster

Suchrdume und sonstige Gebiete

51 Autchof Brokenlande Groflenaspe
52 SR Brokenlande Groflenaspe
53 SR Padenstedt Padenstedt
54 SR Krogaspe Krogaspe
55 Ranzau-Kaserne Boostedt
536 SR AZ0 Bad Bramstedt
57 Kurpark Bad Bramstedt
58 SR A20 Hartenhalm
59 SR A20 Lendfchrden
510 SRB4-L73 Alveslohe
511 SRLY5 - Ortsausgang Alveslohe
512 dodenhof Kaltenkirchen
@ 513 SR Guttloh Quickborn
P - ﬁ ————— 514 SR Friedrichsgaber Str.  Quickborn
¥ (59 S15 SR Haslch Hasloh
Legende
Verkehr
I A7
——- geplanter Verlauf der A20

+ Anschlussstellen

@ gesichertes Bauland/ Entwicklungsfl
Erganungsraume

@ Suchriume und sonstige Gebiete i

Ubersichtskarte Gebiete mit
Uberortlicher Bedeutung und
Entwicklungspotenzial
—gesichertes Bauland +
Entwicklungsflichen (ab 5 ha)
—Erganzungsraume

—Suchraume
Quelle: (Erhebung cima, FNPs + Bplane der Kommune#d



Entwurf Entwicklungskonzept
Lokale Differenzen (bei maximalen Bedarfsszenario)

cima.

Differenz Nachfrage und Angebot (nur gesichertes Differenz Nachfrage und Angebot

Bauland)

Quelle: (cima)

Legende (Angaben in ha)

Hl -31.0--10.0
B -10.0--5.0
[ -5.0-5.0
[ 5.0-20.0
Hl 20.0-50.0

(gesichertes Bauland + Potenzialflachen)
Quelle: (cima)

Legende (Angaben in ha)

Bl -10--5
=-5-5
E5-10
[ 10- 30
I 30 - 50
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Entwurf Entwicklungskonzept
Standortkonzept s g CI m a N

o [ .. GESid - Bad Bramstedt - 19,9 ha (EF)
BRSPS R R el
e o i Kurpark Bad Bramstedt - 18 ha (EF)
Legende
verkelhr =2 ARG GRS N 00000 GE sudlich der A7 - Niitzen - 17,9 ha (gB); 11,6 ha (EF)
I A7
——- geplanter Verlauf der A20 e\ C_i_ewerbegebiet Sid - Kaltenkirchen - 23,4 ha (gB)
e N Gewerbepark Nord - Henstedt-Ulzburg - 73,4 ha (gB)
@ sehr hohe Eignung
@ hohe Eignung
@ Sonderfunktion
Sonetiee gwa GE Nord - Quickborn - 45 ha (ER)
0o 25 5 75 10km o R GE Nordport - Norderstedt - 8,5 ha (gB); x ha (ER) 51
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cima.

...und so geht es weiter
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...und so geht es weiter

zeitlich

cima.
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...und so geht es weiter

zeitlich

cima.
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die cima
das Projektteam

Dipl.-Sozialwirt Uwe Mantik
T 0451 389 680, mantik@cima.de

Dipl.-Ing. Martin Hellriegel, Stadtplaner AKNW
T 0451 389 680, hellriegel@cima.de

Dipl.-Ing. (Raumplanung) Michael Mammes

T 0451 389 680, mammes(@cima.de

M.Sc. Humangeographie Sybille Ellermann
T 0451 389 680, ellermann@cima.de

Weitere Informationen zur cima und unseren
Projekten finden Sie auf unserer Homepage

www.cima.de
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit !

!
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Haftungserklarung c I m a O

CIMA Beratung + Management GmbH

Diese Folien fallen unter § 2 Abs. 2 sowie § 31 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutze der Urheberrechte (D)
und sind auch durch europaisches Recht geschiitzt.

Es wurden moglicherweise Fotos, Grafiken u.a. Abbildungen zu Layoutzwecken oder als Platzhalter
verwendet, flr die keine Nutzungsrechte fiir einen offentlichen Gebrauch vorliegen. Jede Weitergabe,
Vervielfaltigung oder gar Veroffentlichung kann Anspriiche der Rechteinhaber auslosen.

Entwurfsvorlagen und Ausarbeitungen der cima konnen gutachterliche Ausfihrungen und Bewertungen
enthalten, die bei unsachgemaRer Verwendung (z.B. Weitergabe, Vervielfaltigung oder Veroffentlichung)
einen Vermogensschaden verursachen konnen. Wer diese Unterlage - ganz oder teilweise - in welcher
Form auch immer weitergibt, vervielfaltigt oder veroffentlicht dbernimmt das volle Haftungsrisiko
gegenuber den Inhabern der Rechte, stellt die CIMA Beratung + Management GmbH von allen Anspriichen
Dritter frei und tragt die Kosten der ggf. notwendigen Abwehr von solchen Anspriichen durch die CIMA
Beratung + Management GmbH.

Diese Folien dirfen ohne gesonderte schriftliche Genehmigung weder ganz noch ausschnittsweise in
Dokumentationen oder Protokollen wiedergegeben werden. Veranstalter von Vortragen und Seminaren
erwerben keinerlei Rechte am geistigen Eigentum der cima und ihrer Mitarbeiter.
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