Stadt Neumunster Neumunster, 13. April 2015
Der Oberbirgermeister

Stadtplanung und —entwicklung

- Abt. Stadtplanung und Erschlief3ung -

AZ: 61-26-88 /5. And. / Herr Miiller

Drucksache Nr.: 0445/2013/DS

Beratungsfolge Termin Status Behandlung

Bau-, Planungs- und Umwelt- |07.05.2015 @) Endg. entsch. Stelle
ausschuss

Berichterstatter: OBM

Verhandlungsgegenstand: 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

88 ""Ruthenberg"

- Erneute Billigung des Entwurfes
- Beschluss zur erneuten offentlichen
Auslegung

Antrag: 1. Die wahrend der o6ffentlichen Auslegung
eingegangenen AuRerungen der Offent-
lichkeit und die AuRBerungen der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange werden zur Kenntnis genommen.

2. Der Entwurf der 5. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 88 ,Ruthenberg” fur
das Gebiet zwischen dem FulRweg sud-
lich der SchadowstralRe im Norden, der
Strale Am Ruthenberg und den Grund-
stiicken Am Ruthenberg 14 — 18 im Os-
ten, dem Grinzug entlang des Haart-
koppelwegs im Suden sowie der Klein-
gartenanlage Ruthenbergskamp im
Westen im Stadtteil Brachenfeld / Ru-
thenberg, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die dazugehdorige Begrindung
werden in der vorliegenden Fassung ge-
billigt.




3. Der Entwurf der 5. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 88 ,Ruthenberg* mit
der dazugehoérigen Begrindung soll nach
§ 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs.3 BauGB
offentlich ausgelegt werden; die Behor-
den und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange sind gem. § 4 Abs.2 BauGB i.
V. m. § 4a Abs. 3 BauGB zu beteiligen.

4. Stellungnahmen kénnen gem. 8 4 a
Abs. 3 Satz 2 BauGB nur zu den Teilen
vorgebracht werden, die gegenuber der
ersten Auslegung geandert oder erganzt
wurden. Die gednderten oder ergédnzten
Teile wirken sich nicht auf die ermittel-
ten Umweltbelange aus. Von der M6g-
lichkeit der verkirzten Auslegungsfrist
wird gem. § 4 a Abs. 3 Satz 3 BauGB
Gebrauch gemacht.

Finanzielle Auswirkungen: Allgemeine Verwaltungskosten

Begrundunag:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 03.07.2014 den Auf-
stellungsbeschluss fur die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88 ,Ruthenberg” gefasst.
Die Plananderung erfasst eine Flache, die urspriinglich fir eine Erweiterung der Kleingar-
tenanlage ,,Ruthenbergskamp® vorgesehen war, aufgrund der aktuellen Entwicklung im
Kleingartenwesen jedoch hierfur nicht mehr bendtigt wird. Diese Flache soll daher fur
eine Arrondierung des Wohngebiets in Anspruch genommen werden; es kdnnen insge-
samt rd. 15 Grundsticke fur den Bau von freistehenden Einfamilien- und Doppelh&usern
erschlossen werden.

Da es sich bei der Planung um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, findet
das beschleunigte Aufstellungsverfahren nach § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) An-
wendung.

Vom 19.02.2015 bis 20.03.2015 fand die 6ffentliche Auslegung statt. Stellungnahmen
der Offentlichkeit wurden keine vorgebracht. Die eingegangenen Anregungen der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind in der anliegenden Ubersicht zusam-
mengefasst.

In der Uberarbeitung der Planunterlagen im Zuge der Abwagung, wurde die in der frith-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit durch den Stadtteilbeirat vorgebrachte mittelfristi-
ge Nutzung des Grundstiicks gegenuber des Kindergartens (Am Ruthenberg 20-22)
nochmals Uberprift. Das im Eigentum der Stadt Neumunster befindliche Grundstick wird
derzeit als Bolzplatz bzw. Spielflache genutzt. Da die derzeitige Nutzung zunachst beste-
hen bleibt und ggf. erganzt werden soll, ist ein Nutzungskonflikt mit der neuen angren-
zenden Wohnnutzung zu vermeiden. Das gilt auch fur die sich auf der H6he des siudlichen
Wendehammers befindliche Gemeinschaftshalle der Kleingartenanlage Ruthenbergskamp,
die als offentliche Schankwirtschaft betrieben wird. Die Schankwirtschaft befindet sich
zwar westlich, aulerhalb des Plananderungsgebietes, aufgrund ihrer Lage sind Immissio-
nen auf Grundstiucke im Plananderungsgebiet aber nicht auszuschlieBen. Deshalb wird



der stdliche Teil des Plangebietes nicht als reines Wohngebiet (WR), sondern als allge-
meines Wohngebiet (WA) festgesetzt, in welchem Schankwirtschaften und Anlagen fur
sportliche Zwecke allgemein zulassig sind. Das Mal3 der baulichen Nutzung (GRZ und
GFZ) bleibt unverandert. Die Ausnahmen nach 84 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Die Plananderung bedarf der erneuten Billigung und Beschlussfassung zur erneuten 6f-
fentlichen Auslegung. Auf der Grundlage des vorliegenden Planentwurfes sollen die 6f-
fentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange erneut durchgefuhrt werden. Diese Verfahrensschritte werden gem. 8 4 a Abs. 3
Satz 2 BauGB auf die geanderten Teile begrenzt und die Dauer der Auslegung und die
Frist zur Stellungnahme gem. 8 4 a Abs. 3 Satz 3 BauGB auf zwei Wochen verkurzt, da
es sich um eine nur teilraumliche Anderung der Art der baulichen Nutzung handelt.

Dr. Olaf Tauras
Oberblrgermeister

Anlagen:

- Stadtebauliche Zielplanung

- Planzeichnung (Verkleinerung) mit Legende

- Textliche Festsetzungen

- Begrindung

- Ubersicht tber die Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung und Behordenbetei-
ligung mit Beriicksichtigungsvorschlagen der Verwaltung



